Zmluva o uzavretí budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva bytu 
uzatvorená podľa ustanovenia § 50a a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov


( ďalej len „Zmluva“)

medzi zmluvnými stranami:
Budúci predávajúci:         

Meno a priezvisko:
...................   ..........................

trvalé bydl.:

..................., ...........................
dátum nar.:

DD/MM/RRRR
rodné číslo:

....../....
stav:


............
št. príslušnosť:

..
číslo účtu:

........../....
a

Meno a priezvisko:  
.................... .........................
trvalé bydl.:

...................., ........................
dátum nar.:

DD/MM/RRRR
rodné číslo:

....../....
stav:


..............
št. príslušnosť: 

..
číslo účtu:

........../....
(ďalej len „ Budúci predávajúci “)

a

Budúci kupujúci:

Meno a priezvisko: 
..................... .............................
trvalé bydl.:

....................., .............................
dátum nar.:

DD/MM/RRRR
rodné číslo:

....../....
stav:


..............
št. príslušnosť: 

..
číslo účtu:

........../....
a

Meno a priezvisko: 
................... ...........................
trvalé bydl.:

.................., ...........................
dátum nar.:

DD/MM/RRRR
rodné číslo:

....../....
stav:


...............
št. príslušnosť: 

..
číslo účtu:

........../....
(ďalej len „Budúci kupujúci“) 

Článok I.

Úvodné ustanovenia

1.1 Budúci predávajúci sú podielovými spoluvlastníkmi nehnuteľností:

· bytu č. .. na .. p. bytového domu na ulici .................., číslo vchodu .. ......., so súpisným číslom ...., postavenom na pozemkoch parcely registra „C“ KN parc. č. ....,  
·  spoluvlastníckeho podielu o veľkosti ...../..... na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu so súpisným číslom ....,
· spoluvlastníckeho podielu o veľkosti ..../...... k pozemkom parcely registra „C“ KN parcelné číslo ....., zastavané plochy a nádvoria o výmere .. m2, parcelné číslo ...., zastavané plochy a nádvoria o výmere ... m2 a parcelné číslo ...., zastavané plochy a nádvoria o výmere ... m2, 
spoločne zapísaných na liste vlastníctva číslo ..., vedeným Okresným úradom ......., katastrálny odbor, katastrálne územie ....., mesto ............., okres ................, a to každý predávajúci v podiele .... (ďalej len „Nehnuteľnosť“). 
Článok II.

Predmet Zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je záväzok Budúcich predávajúcich za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve uzavrieť s Budúcimi kupujúcimi budúcu Zmluvu o prevode vlastníctva bytu, predmetom ktorej je prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti z Budúcich predávajúcich na Budúcich kupujúcich za dohodnutú kúpnu cenu vo výške ...........,.. EUR (slovom ... eur), a to bezodkladne po splnení povinnosti Budúcej predávajúcej podľa bodu 3.5 tejto Zmluvy, najneskôr do DD/MM/RRRR   

2.2 Predmetom tejto Zmluvy je záväzok Budúcich kupujúcich uzavrieť s Budúcimi predávajúcimi za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve budúcu Zmluvu o prevode vlastníctva bytu, predmetom ktorej je prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti z Budúcich predávajúcich na Budúcich kupujúcich za dohodnutú kúpnu cenu vo výške ............,.. EUR (slovom .... eur), a to bezodkladne po splnení a preukázaní splnenia povinnosti Budúcej predávajúcej podľa bodu 3.5 tejto Zmluvy,  najneskôr do DD/MM/RRRR   
2.3
Budúci kupujúci sa zaväzujú v deň uzatvorenia tejto Zmluvy uhradiť budúcim kupujúcim preddavok na kúpu Nehnuteľnosti vo výške .........,.. EUR (slovom ... eur) spoločne, t.j. každému Budúcemu predávajúcemu vo výške .......,... EUR (slovom ... eur). Budúci kupujúci uhradia preddavok Budúcim predávajúcim bezhotovostne, na účet každého z Budúcich predávajúcich uvedený na prvej strane tejto Zmluvy. 
2.4. Zmluvné strany sa dohodli, že ak dôjde k uzatvoreniu budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva bytu, predmetom ktorej je prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti z Budúcich predávajúcich na Budúcich kupujúcich, celková kúpna cena Nehnuteľnosti sa zníži o sumu uhradeného preddavku, a to vo vzťahu ku každému Budúcemu predávajúcemu pomerne. 

2.5. Zmluvné strany sa dohodli, že ak nedôjde k uzatvoreniu budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva bytu, predmetom ktorej je prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti z Budúcich predávajúcich na Budúcich kupujúcich do DD/MM/RRRR, Budúci predávajúci sú povinní uhradený preddavok v celom rozsahu vrátiť Budúcim kupujúcim, a to najneskôr do 3 dní od uplynutia doby na uzatvorenie budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva bytu. Budúci predávajúci sú povinní preddavok vrátiť Budúcim kupujúcim, bez výzvy Kupujúcich na vrátenie preddavku. Budúci predávajúci preddavok vrátia na účet Budúceho kupujúceho uvedený na prvej strane tejto Zmluvy.   

Článok III.

Práva a povinnosti zmluvných strán

3.1 
Budúci predávajúci sa zaväzujú, že odo dňa uzatvorenia tejto Zmluvy do okamihu uzatvorenia budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva bytu, ktorej predmet je špecifikovaný v bode 2.1 tejto Zmluvy, Nehnuteľnosť inému nepredajú, iným spôsobom nescudzia alebo v prospech tretej osoby nezaťažia alebo inak neposkytnú do užívania. 

3.2 
Zmluvné strany sa dohodli, že ak  Budúci predávajúci jednotlivo alebo spoločne porušia záväzok uvedený v bode 2.1 tejto Zmluvy alebo v bode 3.1 tejto Zmluvy, zaväzujú sa uhradiť Budúcim kupujúcim zmluvnú pokutu vo výške ...........,.. EUR, a to bezodkladne po porušení zmluvnej povinnosti Budúcich predávajúcich.  Tým nie je dotknutý nárok Budúcich kupujúcich na náhradu škody. Zmluvnú pokutu uhradia Budúci predávajúci na účet Budúceho kupujúceho uvedený na prvej strane tejto Zmluvy.
3.3 
Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že Budúci predávajúci nie sú oprávnení si zmluvnú pokutu započítať voči uhradenému preddavku Budúcich kupujúcich. 

3.4
Budúci Predávajúci súhlasia, že pred nadobudnutím vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti v prospech Budúcich kupujúcich bude na Nehnuteľnosti zriadené záložné právo v prospech ................................. na zabezpečenie úveru Budúcich Kupujúcich, ktorý bude použitý na zaplatenie kúpnej ceny za Nehnuteľnosť. 
Článok IV.
Odovzdanie Nehnuteľnosti
4.1
Budúci predávajúci sa zaväzujú odovzdať Nehnuteľnosť Budúcim kupujúcim dňa DD/MM/RRRR. 
4.2
Budúci predávajúci odovzdajú Nehnuteľnosť Budúcim kupujúcim bez nároku na bytovú náhradu.
4.3 
Budúci predávajúci sa zaväzujú odovzdať Budúcim kupujúcim Nehnuteľnosť v takom stavebnom a technickom stave, s akým sa Budúci kupujúci oboznámili pri obhliadke Nehnuteľnosti. Budúci predávajúci sa zaväzujú udržiavať stav Nehnuteľnosti do doby jej fyzického odovzdania Budúcim kupujúcim tak, aby sa jej stav medzi dňom uzatvorenia tejto Zmluvy a fyzickým prevzatím nezhoršil; počas tejto doby sú Budúci predávajúci zodpovední za všetky prípadné škody, ktoré na Nehnuteľnosti vzniknú. 
4.4
Budúci predávajúci vyhlasujú, že im nie sú známe také vady, poškodenia bytu a jeho vybavenia, spoločných častí domu, zariadenia domu, príslušenstva a vnútorného vybavenia bytu, na ktoré by mali Budúcich kupujúcich upozorniť.

4.5 
Budúci predávajúci sa zaväzujú odovzdať Nehnuteľnosť vrátane jeho vnútorného vybavenia: 

a) ..........................; 

b) ..........................; 

c) ...........................; 

d) ...........................; 

e) ...........................; 

f) ...........................; 

g) ...........................; 

h) ...........................
4.6 
Budúci predávajúci sa zaväzujú odovzdať Budúcim kupujúcim všetky existujúce kľúče od vchodových dverí bytového domu, bytu, poštovej schránky a pivničných priestorov (vrátane kľúčov od pivnice prislúchajúcej k Nehnuteľnosti, ak má Nehnuteľnosť k dispozícií pivničné priestory).
4.7
O odovzdaní Nehnuteľnosti spíšu zmluvné strany preberací protokol. Preberací protokol bude okrem popisu Nehnuteľnosti a jeho vnútorného vybavenia obsahovať :  
a)

stav, v akom sa Nehnuteľnosť nachádza v čase jeho prevzatia,

b)

záznam obsahujúci stav elektromeru, meračov teplej a studenej vody, vrátane ich výrobných čísel
 c)

iné skutočnosti, ktorých vyznačenie požaduje niektorá zo zmluv​ných strán,

 d)    dátum a miesto spísania zápisnice a podpisy zmluvných strán.

Článok V.
Náklady spojené s užívaním Nehnuteľnosti 

5.1
Náklady spojené s užívaním nehnuteľnosti (nájomné), zálohové platby za energie a náklady na výkon správy bytového domu za mesiac .......... .....(rok) uhradia Budúci predávajúci a Budúci Kupujúci na polovicu.  

5.2 
Budúci predávajúci sú povinní uhradiť všetky poplatky za spotrebu elektrickej energie, plynu, vodného stočného, prípadne ďalšie služby spojené s užívaním bytu ku dňu kedy bude Nehnuteľnosť odovzdaná do užívania Budúcim kupujúcim, čo musia Budúci predávajúci preukázať písomnými dokladmi. V prípade nesplnenia si tejto povinnosti nesú Budúci predávajúci plnú zodpovednosť za neuhradenie týchto súm, ako aj povinnosť uhradiť ich dodatočne aj s prípadnými pokutami, úrokmi s omeškania a inými sankčnými platbami a platbami spojenými s omeškaním úhrady. 
5.3
Budúci predávajúci sa zaväzujú k súčinnosti pri vzájomnom odhlasovaní a prihlasovaní odberu všetkých energií a ostatných platieb. Zmluvné strany sa dohodli, že do 3 dní od odovzdania Nehnuteľnosti Budúcim kupujúcim Budúci predávajúci urobia všetky opatrenia na ohlásenie zmeny užívania  bytu v súvislosti s úhradami platieb všetkých služieb a dodávok spojených s užívaním bytu a spoločných priestorov v dome, najmä prepis zmluvy o výkone správy u správcu bytového domu, prihlásenie sa k odberu elektrickej energie a plynu. 

5.4
Budúci predávajúci vyhlasujú, že prípadné nedoplatky voči predchádzajúcim správcom domu, prípadne súčasným správcom domu, majú uhradené v plnej výške a táto čiastka nie je ťarchou na predmetnej Nehnuteľnosti do dňa podania návrhu na vklad vlastníckeho práva v prospech Budúcich kupujúcich do katastra nehnuteľnosti. 

Článok VI.

Zhodnotenie Nehnuteľnosti
6.1
Zmluvné strany sa dohodli, že odo dňa odovzdania Nehnuteľnosti sú Budúci kupujúci oprávnení zhodnotiť Nehnuteľnosť (drobnými stavebnými úpravami interiéru, vymaľovaním a pod.) pričom tieto veci sú vo vlastníctve Budúcich kupujúcich. 
6.2 
V prípade, ak dôjde k uzatvoreniu budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva, zhodnotenie Nehnuteľnosti sa stáva súčasťou Nehnuteľnosti, avšak nemá žiaden vplyv na dohodnutú kúpnu cenu za prevod vlastníctva k Nehnuteľnosti v prospech Budúcich kupujúcich. 

6.3
Ak k uzatvoreniu budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva nedôjde, Budúci predávajúci sú povinní bezodkladne po uplynutí lehoty na uzatvorenie budúcej Zmluvy o prevode vlastníctva povinní nahradiť Budúcim kupujúcim náklady spojené so zhodnotením Nehnuteľnosti, a to sumu  ....,.. EUR (slovom ... eur). 
Článok VII.

Doručovanie

7.1

Akékoľvek prejavy vôle zmluvných strán súvisiace so Zmluvou, budú vyhotovené písomne a doručené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poštou.

7.2

Všetky písomnosti sa považujú za doručené aj v prípade neprevzatia zásielky odoslanej poštou zmluvnou stranou na adresu bydliska druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy. Za deň doručenia sa považuje 10-ty deň po odoslaní písomnosti zmluvnou stranou.
Článok VIII.

Záverečné ustanovenia

8.1
Zmluvné strany vyhlasujú, že Zmluvu uzavreli slobodne, vážne, určite a zrozumiteľne, ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a na znak súhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisujú. 

8.2
Práva a povinnosti výslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a ostatných právnych predpisov platných v Slovenskej republike.

8.3
V prípade, že niektoré z ustanovení Zmluvy sa stane neplatným, zostáva platnosť ostatných ustanovení nedotknutá. Ak nastane takáto situácia, zmluvné strany sa dohodnú na riešení, ktoré zachová kontext a účel daného ustanovenia.

8.4
Táto Zmluva sa vyhotovuje písomne. Akékoľvek zmeny alebo doplnky k nej je možné robiť len formou písomných dodatkov podpísaných oprávnenými zástupcami zmluvných strán.
8.5
Zmluvné strany nie sú oprávnené previesť práva a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez písomného predchádzajúceho súhlasu druhej zmluvnej strany.

8.6
Zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch s platnosťou originálu, dva pre Budúcich predávajúcich a dva pre Budúcich kupujúcich.

V ........................., dňa ............


V ........................., dňa ...........

Budúci predávajúci:





Budúci  kupujúci:

……………………………………….




…………………………………………….

…….  ………….






……..  …………..
……………………………………..




………………………………………………
……… ………………





………..  …………
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