www.slsp.sk Klientske centrum: *0900, 0850 111 888, info@slsp.sk

SLOVENSKA S

sporitelna

18. 6.2026P
#Hypoteka 5 minut ¢itania

Beriete si hypotéku v Slovenskej sporitelni a vybavujete si u znalca
znalecky posudok? Toto budete potrebovat

Aby sme vam schvalili hypotéku ¢o najrychlejsie, potrebujeme sa pozriet aj na
vas znalecky posudok. Pozrite sa, ktoré dokumenty k nemu od vas
potrebujeme. Dobrou pripravou usetrite kopec ¢asu a hned ako nam podklady
dorucite, mozete si vydychnut. Ostatné uz dotiahneme my.

Preco potrebujeme znalecky posudok?

Aby sme vam mohli pozi¢at peniaze na vas buduci domov, potrebujeme presne vediet,
aku hodnotu ma nehnutel'nost, ktorou hypotéku banke zabezpedite. Spravidla je to ta
istd nehnutelnost, ktoru z hypotéky kupujete. Banke vS§ak mozete do zalohy dat aj inu
nehnutelnost (napriklad byt / dom vo vlastnictve vasich rodi¢ov) a kupovat mézete
nie€o, napriklad byt do svojho vlastnictva. Aby sme ¢o najpresnejSie poznali hodnotu
prave tej nehnutelnosti, ktoru banke zakladate, potrebujeme od vas zvyc¢ajne znalecky
posudok. Ten slUzi na zriadenie zalozného prava a vypracovat ho moze len
certifikovany znalec.

Co vSetko musi byt ohodnotené v znaleckom posudku?

Ak zakladate banke napriklad rodinny dom, nestaci ohodnotit len samotné Styri steny
domu. Znalec musi do posudku zahrnut v§etko, ¢o k nehnutelnosti patri a tvori s fiou
jeden funkcény celok, to znamena:

o prislusenstvo, ¢o mézu byt napriklad vedlajsie stavby
e pozemky pod tymito stavbami, ¢i pril'ahlé pozemky (napriklad zahrada)

Rovnako délezité je, aby boli tieto stavby spravne pomenované (napriklad: kolfa, letna
kuchyna a podobne) a ozna¢ené supisnym c¢islom alebo ¢islom parcely, na ktorej su
umiestnené.
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Ak planujete vel'ku rekonstrukciu rodinného domu

V znaleckom posudku budeme potrebovat vidiet aktualnu hodnotu vasho domu aj
buducu hodnotu po dokonéeni rekonstrukcie, pripadne buducu hodnotu po buracich
pracach.

Znalcovi na to doructe:
e povolenie od stavebného uradu k rekonstrukcii

e overenu projektovu dokumentaciu s detailami rekonstrukcie (vSetky pdédorysy,
typické rezy, pohlady a situaciu).

Ak chcete stavat rodinny dom a mate zatial len pozemok

Hypotéku moZete zabezpedit aj pozemkom, no musi byt uréeny na vystavbu. Do
znaleckého posudku treba preto ako prilohu dolozit Uzemnoplanovaciu informaciu (nie
starSiu ako jeden rok), alebo pravoplatné Uzemné rozhodnutie, alebo povolenie od
stavebného uradu.

Co presne znamenaju pojmy Povolenie od stavebného tradu a Overena
projektova dokumentacia?

Pri rekonstrukcii alebo stavbe domu sa stretnete s roznymi ndzvami dokumentov. Aby
sme hovorili rovnakou rec€ou, tu je stru¢ny slovni¢ek toho, ¢o pod nimi v banke
rozumieme:

Povolenie od stavebného tUradu

Nemusi ist vZzdy len o klasické stavebné povolenie. Pre Ucely hypotéky nam staci jeden
z tychto troch dokumentov:

e pravoplatné stavebné povolenie
e pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere

e ohlasenie stavby (ktoré je doplnené o overovaciu dolozku projektu od
stavebného uUradu)
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Overena projektova dokumentacia

ZjednoduSene povedané, ide o projekt vasho domu, ktory oficialne schvalil stavebny
urad. V praxi to znamena:

e projektova dokumentdacia overena v stavebnom alebo v kolaudaé¢nom konani
e overeny projekt stavby na ohlasenie

e projektova dokumentacia v suvislosti s konanim o stavebnom zamere

Co hovori zakon? Tieto prilohy st povinné
Znalec bude do posudku potrebovat prilozit délezité dokumenty. Ide najma o:

o Nakres podlazi stavby s vyznac¢enim rozhodujlcich rozmerov vratane rezov pri
objektoch ohodnocovanych na m2. Pri rozostavanych stavbach a velkej
rekons$trukcii rodinného domu je povinnou prilohou znaleckého posudku overena
projektova dokumentacia.

o Situacny nacrt - kde presne stoja ohodnocované stavby a kadial vedu
inZinierske siete.

o Geometricky plan overeny katastrom nehnutelnosti.

o Fotodokumentacia - ma komplexne vystihovat ohodnocovanu nehnutelnost.
Znalec odfoti prednu stranu domu / bytovy dom s vchodom so supisnym a
orientaénym ¢&islom a interiér - kuchynu, kupeltiu, WC. Pri rozostavanych
stavbach tiez zabery exteriéru a interiéru vystihujuce stav rozostavanosti.
Fotografie musia byt ostré, jasné a farebné.

V akej forme nam hotovy posudok odovzdate?

Ked je posudok hotovy, nezabudnite si ho od znalca vyZiadat aj v elektronickej
forme. Potom nam ho mozete poslat jednoducho e-mailom. Myslite vS§ak na tieto
technické detaily:

« format suborov - potrebujeme cely dokument vratane priloh vo formate PDF a
zaroven vo formate .hyp

o velkost suborov - ak su subory prili$ velké, rozdelte posudok do viacerych PDF
suborov tak, aby jeden subor nemal viac ako 7 MB

Slovenska sporitelfia, a. s.,

TomasSikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00151653, DIC: 2020411536,

IC DPH: SK7020000262, obchodny register: Mestsky
sud Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka ¢islo 601/B



www.slsp.sk Klientske centrum: *0900, 0850 111 888, info@slsp.sk

SLOVENSKA S

sporitelna

o kvalita - fotky aj grafika geometrického planu musia byt dobre Citatelné

o peciatka na zaver - posledna strana zdveru posudku musi obsahovat farebny
podpis znalca a jeho okruhlu peciatku.

Dobra sprava na zaver

Ak mate pocit, Ze je toho prili§, hlavu hore. Nemusite ovladat vSetky pojmy a detaily,
staci, ak tieto informacie posuniete znalcovi, on uz presne vie, ¢o ma robit.
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