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Dovod predlozenia spravy

Tato sprava bola vypracovana a predklada sa do Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS”) na
zaklade zdkona ¢&. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o bankach”), ktory stanovuje povinnost spravcu programu
krytych dlhopisov (dalej len ,spravca”) predlozit spravu o programe krytych dlhopisov (dalej len
.Sprava“) za predchadzajuci rok do 30. aprila prislusného kalendarneho roka.

Obsah predlozenej spravy

Obsahom spravy su najma informacie o programe krytych dlhopisov (dalej len ,program KD")
v Slovenskej sporitelni, a. s. (dalej len ,banka“) a sice:

a) pocet, objem, vynosy a doby splatnosti vydanych emisii krytych dlhopisov (dalej len
,KD"), priradenie zakladnych a doplfujucich aktiv k jednotlivym emisidm,

b) objem aktiv v krycom subore a KD v eurach alebo v cudzej mene,

c) Struktura krycieho suboru,

d) ukazovatel krytia,

e) priemerna vyska, splatnost zakladnych aktiv, doba fixacie a vazena Urokova sadzba,
¢lenenie vazenych Urokovych sadzieb a objemu poskytnutych tverov podla doby fixacie,
¢lenenie zakladnych aktiv podla doby splatnosti,

f) objem zlyhanych hypotekarnych Uverov a objem vyradenych hypotekarnych uverov z
krycieho suboru,

g) pri¢iny podstatnych zmien v dopifiani aktiv alebo vyradovani aktiv z krycieho suboru,

h) Struktura nehnutelnosti zabezpecujucich zakladné aktiva v krycom subore, a to v ¢leneni
na rodinné domy, byty, stavebné pozemky a rozostavané stavby,

i) pomerné rozmiestnenie nehnutelnosti zabezpedujucich zakladné aktiva podla uzemného
¢lenenia Slovenskej republiky (dalej len ,SR“) a pomer hodnoty nehnutelnosti k vyske
hypotekarneho uveru,

j) spbsob vypocltu a vySka odhadovanych zavazkov alebo nakladov banky,

k) metodika a vysledky stresového testovania,

[) Cinnost spravcu a o dohlade NBS v suvislosti s programom KD za posledny kalendarny
rok,

m) dalSie skuto¢nosti, ktoré suvisia s ¢innostou banky, ktora je emitentom KD.

Stanovisko spravcu

Banka v priebehu roka 2022 vykonavala €¢innosti suvisiace s programom KD v sulade so Zakonom
o bankach, opatrenim NBS ¢&. 13 zo 6. novembra 2018 o registri krytych dlhopisov (dalej len
»opatrenie NBS ¢. 13") a inymi suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Banka
vramci internych procesov a postupov vytvorila pozadované organizacné, technické,
legislativne a personalne podmienky na to, aby splnila poZiadavky kladené prisluSnymi
ustanoveniami Zakona o bankach na emitenta KD.

Stanovisko vychadza zo zisteni, ktoré som ziskal pri vykone dozoru a kontroly nad vykonavanim
programu KD v banke najma v sulade s § 79 Zakona o bankach, ktory som vykonaval na
pravidelnej mesacnej baze. Cinnost spravcu som vykonaval samostatne, nezavisle a nestranne,
a to v sucinnosti s bankou, ktord mi v priebehu roka umoznila nahliadnut do pozadovanych
zaznamov, dokladov, systémov a priestorov suvisiacich s programom KD. V pripade mojej
nepritomnosti, ako aj pri mesacnom vykone dozoru a kontroly som spolupracoval aj so svojou
zastupkynou p. Ing. Sonou Vagnerovou.

V Bratislave dha 21.4.2023 Ing. Vladimir Janosik
spravca programu krytych dihopisov



Sprava spravcu programu krytych dlhopisov za rok 2022 - poziadavky na informacie

a) pocet, objem, vynosy a doby splatnosti vydanych emisii KD, priradenie zakladnych
a doplnujucich aktiv k jednotlivym emisiam

Tab. ¢. 1 - Priradenie zékladnych a doplfiujucich aktiv k jednotlivym emisiam (banka k 31.12.2022 neeviduje ziadne
dopliujtice aktiva)

Objem Hodnota Vézené LTV

akladnych aktiv |

Emisia emisie (mil zakladnych pre danu _ e
E eur) - aktiv (mil.eur) | emsiu (%) objer?;)emme;
SK4120014812 250,0 458,6 46,1 183,4
SK4120008947 4,4 8,0 47,5 184,6
SK4120012683 100,0 183,4 46,3 183,4
SK4120010950 10,0 18,3 46,2 183,4
SK4120014507 250,0 458,5 46,1 183,4
SK4120011586 9,0 16,5 46,6 183,7
SK4000015400 500,0 917,2 46,1 183,4
SK4000020673 500,0 917,2 46,0 183,4
SK4120005505 16,6 30,5 45,4 1841
SK4000017190 500,0 9171 46,0 183,4
SK4000021820 500,0 604,7 50,0 120,9
SK4120009218 6,6 12,2 46,4 184,7
SK4000021119 500,0 9171 46,0 183,4
SK4120009804 4,9 9,0 48,1 186,4

Na zaklade zvySenej potreby financovania uUverov (narast hypotekarnych uverov pre
obyvatel'stvo v roku 2022 vo vyske priblizne 1 mld. eur) banka vydala poc¢as roka 2022 tri
benchmarkové emisie KD (minimalny objem emisie 500 mil. eur) v celkovom objeme 1,50 mid.
eur, z toho dve syndikované emisie (jedna emisia ako ,Zeleny eurdpsky kryty dlhopis
(prémiovy)“) a jednu emisiu si banka ponechala na svojom ucte ako kolateral pre obchody
s ECB.

Tab. &. 2 - Prehlad krytych dihopisov vydanych v roku 2022

éPoéetvydanych jem vydanyc e Datum

KD KD, (mil. eur) vydgnla isplatnost'i
emisie

Mena

| SK4000020673 5000 500,0 12.4.2022 [12.4.2027! EUR FIX 1,125

SK4000021820 5 000 500,0 5.10.2022 | 5.4.2028 EUR FIX 3,500
SK4000021119 5000 500,0 8.6.2022 |8.6.2028 EUR FIX 2,000

b) objem zakladnych aktiv v krycom subore a KD v eurdch alebo v cudzej mene

iv a krytych dlhopisov, mil. eur

*SLSP,a.s. eviduje zdkladné aktiva a kryté dlhopisy len v mene eur

Celkova menovita hodnota vydanych KD je krytd aktivami krycieho suboru najmenej vo vyske
ukazovatela krytia 105% (§ 69, Zakon o bankach).



c)

d)

e)

Struktdra krycieho suboru

Tab. &. 4 - Vyvoj krycieho suboru, mil. eur

Polozka 12/2021  12/2022
3417,7 @ 5518,5
32971 5 468,5

120,6 50,0

Banka plni poZiadavky na strukturu krycieho suboru v sulade so Zakonom o bankach.

Banka znizila objem likvidnych aktiv ku koncu roka 2022 o 70 mil. eur, a to z dévodu, Zze v
roku 2023 nie je splatny Ziadny KD. Banka s dostato¢nou rezervou pokryva zaporne penazné
toky kupdénov z KD do 180 dni (§ 74, Zakon o bankach) prostrednictvom kladnych pefiaznych
tokov z Uverov v krycom subore aj pri znizenom objeme likvidnych aktiv v objeme 50 mil. eur.
Banka, pre pripad neocakdvanej zmeny situacie v oblasti likvidity, preukazala schopnost
doplnit likvidné aktiva o aktiva Urovne 1 (§ 74, Zakon o bankach) v dostato¢nom objeme.

ukazovatel krytia

Ukazovatel krytia k 31.12.2022 je 174,2%, ¢o vysoko presahuje pozadovanu Uroven 105%
(§ 69, Zakon o bankach) ako aj minimalnu uroven dobrovolného nadmerného zabezpecenia
stanoveného bankou (107,5%) a uroven nadmerného zabezpelenia pozadovaného
ratingovou agenturou Moody s (109,5%) pre splnenie najvyssieho ratingu pre KD, stupen
JAaa.

Tab. ¢. 5 - Vyvoj ukazovatela krytia v %

12/2021 12/2022

Ukazovazel
krytia

priemerna vyska, splatnost zakladnych aktiv, doba fixacie a vdzena Urokova sadzba, ¢lenenie
vazenych urokovych sadzieb a objemu poskytnutych uUverov podla doby fixacie, ¢lenenie
zakladnych aktiv podla doby splatnosti

Tab. €. 6 - Prehlad charakteristik zakladnych aktiv

395240 | 47393,0

77777777777777 19,5 21,3
Doba fixacie 46 49
Vazena US (%) 1,27 1,39




f)

Tab. &. 7 - Clenenie vazenych Urokovych sadzieb Tab. & 8 - Clenenie zékladnych aktiv podla doby
a objemu poskytnutych Gverov podla doby fixacie, splatnosti, mil. eur
mil. eur

Typ trokovej = Zakladné | Vazena US

Zostatkova

Zakladné
aktiva

Néarast priemernej vysky Uveru suvisi predovSetkym s medziroénym rastom cien
nehnutelnosti, s naslednym narastom priemernej vysky ¢erpania uverov klientmi v roku 2022
a vyS$Sim priemernym vazenym ,Loan to value" parametrom uverov (dalej len ,LTV")
vstupujucich do krycieho suboru a to zo 43,5 % v roku 2021 na 46,5% v roku 2022.

PrediZenie splatnosti stvisi s vy$$im objemom Uveru, ktory klienti potrebuju rozloZit na dihsie
¢asové obdobie as plnenim podmienok aktualne platného opatrenia NBS &. 10 z13.
decembra 2016 v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa ustanovuju podrobnosti posudenia
schopnosti spotrebitela splacat Uver na byvanie.

Hlavnym dévodom prediZenia doby fixacie Urokovej sadzby je snaha klientov mat rovnakd
sadzbu na dlhSie ¢asové obdobie, hlavne z dévodu oCakavaného dalSieho rastu urokovych
sadzieb. Klienti preferovali hlavne fixacie na 5 a viac rokov.

ZvysSenie vazenej priemernej Urokovej sadzby suvisi s rastom trhovych uUrokovych sadzieb
poCas celého roka 2022 a s postupnym zvySovanim zakladnej urokovej sadzby ECB
v poslednom Stvrtroku 2022.

objem zlyhanych hypotekarnych uUverov a objem vyradenych hypotekarnych uUverov z
krycieho suboru

Tab. €. 9 - Vyradené a zlyhané hypotekarne dvery, mil. eur
PoloZka . 12/2021 | 12/2022

139,6 51,0
48,2 27,8
1,6 1,4

Pokles polozky ,Vyradenia celkom” bola spdsobena aktivhym riadenim krycieho suboru a to
prostrednictvom zakonnych ako aj internych kritérii.

Hlavnym dévodom vyradenia aktiv z registra krytych dlhopisov (dalej len ,RKD“) boli
predovsetkym splatenia Uverov zaradenych do zakladnych aktiv.

Podstatnym kritériom kvality zadkladnych aktiv v RKD je pretrvavajuci nizky objem vyradeni
zakladnych aktiv z krycieho suboru z dévodu zlyhania hypotekarnych Uverov.



g) priginy podstatnych zmien v dopifani aktiv alebo vyradovani aktiv z krycieho stboru

Doplnenie aktiv krycieho suboru:

Banka v roku 2022 poskytla hypotekarne Uvery pre obyvatel'stvo vo vyske priblizne 1 mid.
eur, (celkovy objem hypotekarnych uUverov 10,3 mld. eur, z toho opravnenych uverov, teda
uverov, ktoré splfhaju podmienky zaradenia do zakladnych aktiv je 84%). Z rozhodnutia banky
bol kryci stibor postupne doplneny o Uvery v celkovom objeme 2,1 mld. eur, priCom vSetky
zakonné ainterné kritérid boli splnené a taktiez bola zachovana vysokd miera plnenia
ukazovatela krytia po¢as celého roka 2022 v priemere na 182%.

Vyradenie aktiv z krycieho suboru:

Zakladné aktiva boli vyradované z krycieho suboru z nasledovnych dévodov:

1)

Nedodrzanie zakonnych kritérii pre vloZzenie zédkladného aktiva do RKD:

- lehota splatnosti hypotekarneho uveru je vys$sia ako 30 rokov,

- diznik je povazovany za zlyhaného (Nariadenie Eurépskeho parlamentu a rady (EU) &.
575/2013, ¢lanok 178, ktory stanovuje kritéria pre zlyhaného diznika, a to zlyhany
diznik je dlznik s kreditnym zavdzkom 90 dni po termine splatnosti). Banka zvolila
vyrazne zodpovednejsi pristup a sprisnila kritéria pre zakladné aktiva vstupujuce do
krycieho suboru na 30 dni,

- hypotekdrny uver nie je zaloZeny nehnutelnostou na byvanie podla zédkona ¢. 90/2016
Z. z. o Uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov,

- LTV, ktory vyjadruje pomer nesplatenej istiny hypotekarneho Uveru a hodnoty
zaloZenej nehnutelnosti, pricom plati, Ze nesplatenad istina nesmie byt vy$sia ako 80%
z hodnoty nehnutelnosti pre KD vydané po 1.1.2018 a pre preregistrované HZL nesmie
presahovat 70%. Banka ma interne nastaveny limit 70% pre vSetky hypotekarne Uvery
zaradené do RKD.

Nedodrzanie podmienok vyplyvajucich zo suboru dodato¢nych internych kritérii, resp.
vyuzitie internych kritérii pre riadenie aktiv krycieho suboru. Nakolko sa jedna z pohladu
banky o doéverné informacie, nie su v tejto sprave konkrétne popisované, avsak
nastavenie a aplikovanie tychto internych kritérii povazujem za relevantny doplnok
ochrany investorov.

Banka od 30.6.2019 zaraduje do RKD len také hypotekdrne Uvery, ku ktorym existuje
znalecky posudok resp. ohodnotenie znalcom (Nariadenie Eurépskeho parlamentu a rady
(EU) &. 575/2013, ¢lanky 125, 208 a 229), pricom ostatné druhy ocenenia vyradila z kritérif
pre vstup hypotekarneho Gveru do RKD.

Pripadna datova nekvalita, vyplyvajlca predovsetkym z nesuladu so Zakonom o bankéach
a opatrenim NBS ¢&. 13.

Splatenie Uveru, resp. pred¢asné splatenie Uveru.

NajcastejSim dbévodom vyradenia aktiv z krycieho suboru bolo splatenie Uveru
a nedostato¢na vyska LTV parametra (pravidelné precenenie hodnoty kolateralu).



h)

Struktdra nehnutelnosti zabezpecujucich zakladné aktiva v krycom subore, a to v ¢leneni na
rodinné domy, byty, stavebné pozemky a rozostavané stavby

Tab. & 10 - Struktdra nehnutelnosti zabezpedujlcich zakladné aktiva v krycom subore, druh, objem a podiel

artains | Podielna
. Za&kladné | .

Polozka ‘nehnutelnosti aktiva  2akladnych
5212,2 2166,1 39,6
[Rodinny dom 7 979,7 2914,0 53,3
tRozostavané 883,0 388,3 71

stavby
777777 14 074,9 5 468,5

V RKD nie su zaradené zakladné aktiva, ktorych kolateral je stavebny pozemok.

pomerné rozmiestnenie nehnutelnosti zabezpedujlcich zakladné aktiva podla Uzemného
¢lenenia SR a pomer hodnoty nehnutelnosti k vyske hypotekarneho uveru

Pomerné .. . o
: . Vazene LTV
irozmiestnenie (%)

(%)

Z3akladné
aktiva

| Bratislava -
Emesto

Nitriansky kraj
Presovsky kraj

Trenc&iansky kraj

Trnavsky krajﬂm 1

spbsob vypodtu a vyska odhadovanych zdvazkov alebo nakladov banky

Vroku 2022 boli odhadované zavazky a naklady banky, ktord je emitentom KD a ktoré
vyplyvaju zo Zakona o bankach a bezprostredne suvisia s ich spravou a s vysporiadanim voci
osobam, ktoré vykonavaju ¢innosti podla Zakona o bankach, alebo vyplyvajlcich z emisnych
podmienok, len vo vySke odmien spravcovi programu KD a jeho zastupcovi, ktoré urcila NBS
za vykon ich ¢innosti.

metodika a vysledky stresového testovania

Banka, v zmysle zdkonnej povinnosti podla § 76 Zdkona o bankach najmenej raz ro¢ne (do
31.3.), uskutocnila stresové testovanie na identifikaciu pripadnej zmeny ukazovatela krytia
na datach k 31.12.2022. Samotné stresové testovanie bolo vykonané v sulade s § 27 ods. 7
Zakona o bankdach pre Uc¢ely hodnotenia primeranosti vnutorného kapitalu (ICAAP). Vo
vnutornych predpisoch banka podrobne definovala postupy pri kvantifikacii jednotlivych
druhov rizik.



Ku dnu 31.12.2022 banka identifikovala nasledovné rizika pre jednotlivé polozky krycieho
suboru:
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Zakladné aktiva X X XX
Doplriujuce aktiva X X X X X
Zabezpedovacie derivaty X X X X
Likvidné aktiva IR x e

X - riziko relevantné pre danu sucast krycieho suboru

X - riziko relevantné pre banku

Banka vykonala jednoro¢né stresové testovanie, t. j. kvantifikovala hodnotu ukazovatela
krytia v ramci roka 2023 na zdklade scendrov vypracovanych oddelenim Analyzy trhu
a klientska skusenost na roky 2023 az 2025. Banka kvantifikovala ukazovatel krytia na
scenari zaloZzenom na internych poziadavkach na zakladné aktiva krycieho suboru (hodnota
LTV 70% a s maximalne 30 diovym kreditnym zavazkom po termine splatnosti). Banka pri
stresovom testovani neuvazovala s diverzifikaénym efektom medzi jednotlivymi typmi rizik,
t. j. celkovy dopad stresového scendra na ukazovatel krytia je suma dopadov jednotlivych
typov rizik.

Na zaklade stresového testovania doSlo k poklesu ukazovatela krytia a jeho hodnota aj
po stresovom testovani vysoko prevySuje zakonom definovand minimalnu Uroven
ukazovatela krytia 105%, ako aj investorom deklarovanu vy$Siu Uroven ukazovatela krytia, a
to 107,5%. Podla predloZzenych analyz stresového testovania krycieho suboru k 31.12.2022
banka dostato¢ne a bezpecne, nad ramec zakonnych povinnosti, zabezpeuje plnenie
svojich zavazkov vyplyvajucich z programu KD.

Jednotlivé scenare a vysledky kalkulacie jednotlivych rizik povazuje banka za doéverné,
z tohto dOvodu nie su uvedené v tejto sprave.

¢innost spravcu a o dohlade NBS v suvislosti s programom KD za posledny kalendarny rok

V priebehu roka 2022 spravca a zastupca spravcu programu KD vykonavali nasledovné
¢innosti:

- mesacna kontrola RKD/kontrola RKD pri novej emisii KD, ktora pozostavala z kontroly
podkladovych dat uvedenych v RKD na zdklade Zakona o bankach vratane novych
poloziek RKD platnych podla opatrenia NBS €. 13 ucinného od 1.7.2019. V pripade
chybovych zisteni boli tieto zistenia nahlasené banke a po oprave bolo preverené ich
odstranenie,

- komunikacia s bankou v pripadoch zmeny metodiky RKD (predovSetkym zmena
Zakona o bankach v roku 2022) a nastavenia IT systému,

- kontrola uUverove] dokumentacie hypotekarnych Uverov zaradenych do RKD
vyberovym spoésobom,

- pravidelné vyhodnotenie kontroly hypotekarnych uUverov (mesacne).

m) dalSie skuto¢nosti, ktoré suvisia s ¢innostou banky, ktora je emitentom KD

- participacia na priprave a implementacii smernice EU o KD do slovenskej legislativy,
spolupraca s NBS a inymi zainteresovanymi stranami,

- priprava prvej emisie KD na slovenskom trhu - ,Zeleny eurdpsky kryty dlhopis
(prémiovy)”,

- banka aj po zmene Zakona o bankach nadalej zarad'ovala a planuje zaradovat do
krycieho suboru vyluéne len hypotekdrne Uvery zabezpecené nehnutelnostou
uréenou na byvanie a spifiajuce podmienky § 71 Zakona o bankdach a teda neplanuje
zaradovat Uvery zabezpecené nehnutelnostou na podnikanie.






