


Do6vod predloZenia spravy

Tato sprava bola vypracovand a predkladda sa do Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS“) na zadklade zakona
€. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,Zakon o bankach”), ktory stanovuje povinnost spravcu programu krytych dlhopisov (dalej len ,spravca®)
predloZit spravu o programe krytych dlhopisov (dalej len ,sprava“) za predchadzajici rok do 30. aprila
prislusného kalendarneho roka.

Obsah predloZenej spravy

Obsahom spravy su najma informacie o programe krytych dlhopisov (dalej len ,program KD“) v Slovenskej
sporitelni, a. s. (dalej len ,banka“) a sice:

a) pocet, objem, vynosy a doby splatnosti vydanych emisii krytych dlhopisov (dalej len ,,KD“), priradenie
zakladnych a doplnujucich aktiv k jednotlivym emisiam,

b) objem aktiv v krycom stbore a KD v eurach alebo v cudzej mene,

c) Struktura krycieho stboru,

d) ukazovatel krytia,

e) priemerna vyska, splatnost zékladnych aktiv, doba fixacie a vaZzena Urokova sadzba, ¢lenenie vazenych
urokovych sadzieb a objemu poskytnutych Uverov podla doby fixacie, ¢lenenie zakladnych aktiv podla
doby splatnosti,

f)  objem zlyhanych hypotekarnych Uverov a objem vyradenych hypotekarnych tverov z krycieho stboru,

g) pri¢iny podstatnych zmien v dopliiani aktiv alebo vyradovani aktiv z krycieho stiboru,

h) Struktdra nehnutelnosti zabezpedujicich zdkladné aktiva v krycom subore, a to v ¢leneni na rodinné
domy, byty, stavebné pozemky a rozostavané stavby,

i) pomerné rozmiestnenie nehnutelnosti zabezpecujucich zadkladné aktiva podla Uzemného ¢lenenia
Slovenskej republiky (dalej len ,SR“) a pomer hodnoty nehnutelnosti k vyske hypotekarneho tveru,

j)  sposob vypoctu a vyska odhadovanych zavazkov alebo nakladov banky,

k) metodika a vysledky stresového testovania,

I) c¢innost spravcu a o dohlade NBS v suvislosti s programom KD za posledny kalendarny rok,

m) dalsie skuto¢nosti, ktoré suvisia s ¢innostou banky, ktord je emitentom KD.

Stanovisko spravcu

Banka v priebehu roka 2021 vykondvala &innosti suvisiace s programom KD v sulade so Zakonom o bankdch,
opatrenim NBS €. 13 zo 6. novembra 2018 o registri krytych dlhopisov (dalej len , opatrenie NBS ¢. 13“) a inymi
suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Banka v ramci internych procesov a postupov vytvorila
pozadované organizacné, technické, legislativne a persondlne podmienky na to, aby splnila poZiadavky kladené
prislusnymi ustanoveniami Zakona o bankdch na emitenta KD.

Stanovisko vychddza zo zisteni, ktoré som ziskal pri vykone dozoru a kontroly nad vykonavanim programu KD v
banke najmé v stlade s § 79 Zakona o bankach, ktory som vykonaval na pravidelnej mesacnej béze. Cinnost
spravcu som vykonaval samostatne, nezavisle a nestranne, a to v su¢innosti s bankou, ktord miv priebehu roka
umoznila nahliadnut do pozadovanych zaznamov, dokladov, systémov a priestorov suvisiacich s programom KD.
V pripade mojej nepritomnosti, ako aj pri mesacnom vykone dozoru a kontroly som spolupracoval aj so svojou
zastupkynou p. Ing. Sonou Vagnerovou.

V Bratislave dna 23.4.2022 Ing. Vladimir Janosik
spravca programu krytych dlhopisov



Sprdava spravcu programu krytych dlhopisov za rok 2021 - poZiadavky na informacie

a) pocet, objem, vynosy a doby splatnosti vydanych emisii KD, priradenie zdkladnych a doplriujucich aktiv
k jednotlivym emisiam

Banka v roku 2021 neemitovala kryty dlhopis.

Tab. ¢.1 - Priradenie zakladnych a doplriujucich aktiv k jednotlivym emisiam (banka neeviduje k 31.12.2021 Ziadne
doplnujuce aktiva

(v Pomer hodnot:
Emisia Objem emisie zékl:Z:;:rTaaktiv VazenelTVpre | .\ adnjch aktl'\jk
(mil. eur) ) dand emsiu (%) . ..
(mil. eur) objemu emisie (%)

SK4120010489 35,0 61,9 43,8 176,9
SK4120009895 11,0 19,6 42,7 178,4
SK4120013020 5,0 9,0 43,5 180,6
SK4120010968 10,0 17,7 43,6 177,2
SK4120013392 150,0 265,3 43,3 176,9
SK4120014812 250,0 442,4 43,5 176,9
SK4120008947 4,4 7,7 42,0 178,0
SK4120012683 100,0 177,0 43,4 177,0
SK4120010950 10,0 17,8 44,5 178,0
SK4120014507 250,0 4427 43,4 177,1
SK4120011586 9,0 16,0 43,5 178,0
SK4000015400 500,0 884,9 43,5 177,0
SK4120005505 16,6 29,6 43,0 178,4
SK4000017190 500,0 884,8 43,4 177,0
SK4120009218 6,6 11,8 44,1 179,1
SK4120009804 4,9 8,8 43,7 182,4

b) objem zakladnych aktiv v krycom subore a KD v eurach alebo v cudzej mene

Tab. €.2 - Objem zakladnych aktiv a krytych dlhopisov, mil. Eur

Polozka* 12/2020 12/2021
Zakladné aktiva 3446,7 32971
Kryté dlhopisy 212538 1862,4

*SLSP,a.s. eviduje zakladné aktiva a kryté dlhopisy len v mene EUR

Celkova menovitd hodnota vydanych KD spolu s alikvotnym drokovym vynosom je krytd aktivami krycieho
suboru najmenej vo vyske ukazovatela krytia podla § 69 Zdkona o bankach (105,0%).

c) Struktura krycieho stboru

Tab. ¢.3 - Vyvoj krycieho suboru, mil. Eur

Polozka 12/2020 12/2021
Kryci subor 3571,4 3417,7
Zakladné aktiva 3 446,7 32971

Doplfiujuce aktiva - -

ZabezpeCovacie
derivaty
Likvidné aktiva 124,7 120,6

Banka plni poZiadavky na Strukturu krycieho stiboru v stlade so Zdkonom o bankach.



d)

f)

ukazovatel krytia

Ukazovatel krytia k 31.12.2021 je 183,2%, ¢o vysoko presahuje poZzadovanu uroven 105,0% resp. 107,5%.

Tab. ¢.4 - Vyvoj ukazovatela krytia v %

Polozka

12/2020

12/2021

Ukazovazel krytia

167,8

183,2

priemerna vyska, splatnost zakladnych aktiv, doba fixacie a vaZzend Urokova sadzba, ¢lenenie vazenych
urokovych sadzieb a objemu poskytnutych Uverov podla doby fixacie, clenenie zakladnych aktiv podla doby

splatnosti

Tab. ¢.5 - Prehlad charakteristik zakladnych aktiv

Polozka 12/2020 12/2021
fn::f':uer;”é Wka | 398480 | 395240
Splatnost (rok) 19,9 19,5
Doba fixacie (rok) 4,4 4,6
Vazena US (%) 1,44 1,27

Tab. ¢.6 - Clenenie vaZenych Grokovych sadzieb
a objemu poskytnutych tverov podla doby fixacie

Typ Urokovej

Zakladné

Vazena US (%)

sadzby aktiva (mil.eur)

Variabilna - -

Fixna do 1 roku 34,2 1,34
Fixnd 1- 3 roky 911,3 1,26
Fixnd 3 - 5 rokov 2261,9 1,26
Fixnd 5- 10 rokov 84,2 1,37
Fixna nad 10 rokov 5,5 4,35
Spolu 3297,1 1,27

Tab. ¢&.7 - Clenenie zékladnych aktiv podla doby
splatnosti, mil. Eur

7 7
ostatkova Zakladné
splatnost aktiva

zakladnych aktiv

od 0-do 1roku 2,2

od 1-do 2 rokov 6,6

od 2-do 5rokov 74,9

od 5-do 10 rokov 306,0

od 10 - do 15 rokov 512,3

od 15 - do 20 rokov 674,8

od 20 - do 25 rokov 847,7

od 25 - do 30 rokov 872,6

Spolu 3297,1

objem zlyhanych hypotekarnych Gverov a objem vyradenych hypotekarnych tdverov z krycieho stboru

Tab. €.8 - Vyradené a zlyhané hypotekarne Gvery, mil. Eur

Polozka 12/2020 12/2021
Vyradenia celkom 67,0 139,6
VYradenla z ' 44,9 48,2
dovodu splatenia
VYradenla z . 0,7 16
dovodu zlyhania

Zmena v polozke , Vyradenia celkom” bola sp6sobena riadenim RKD prostrednictvom internych kritérii a to
predovsetkym zniZzovanim poZadovanej hodnoty LTV portfélia aktiv krycieho suboru.



g)

priciny podstatnych zmien v doplfiani aktiv alebo vyradovani aktiv z krycieho stiboru

Zakladné aktiva boli vyradované z krycieho suboru z nasledovnych dévodov:

1)

3)

5)

Nedodrzanie zakonnych kritérii pre vloZenie zakladného aktiva do registra krytych dlhopisov (dalej len

,RKD“):

- lehota splatnosti hypotekarneho tveru je vyssia ako 30 rokov,

- dlZnik je povaZovany za zlyhaného (Nariadenie Eurépskeho parlamentu a rady (EU) & 575/2013,
¢lanok 178, ktory stanovuje kritéria pre zlyhaného dlznika, a to zlyhany dlznik je dlZnik s kreditnym
zavazkom 90 dni po termine splatnosti). Banka zvolila vyrazne zodpovednejsi pristup a sprisnila
kritéria pre zakladné aktiva vstupujuce do krycieho suboru na 30 dni,

- hypotekarny uver nie je zalozeny nehnutelnostou na byvanie podla zédkona ¢. 90/2016 Z. z. o
tveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- ,Loan to value” parameter, ktory vyjadruje pomer nesplatenej istiny hypotekarneho uveru a
hodnoty zaloZenej nehnutelnosti, pricom plati, Ze nesplatend istina nesmie byt vyssia ako 80% z
hodnoty nehnutelnosti pre KD vydané po 1.1.2018 a pre preregistrované HZL nesmie presahovat
70%. Banka ma interne nastaveny limit 70% pre vSetky hypotekarne Uvery zaradené do RKD.

Nedodrzanie podmienok vyplyvajucich zo suboru dodatoénych internych kritérii, resp. vyuzitie internych
kritérii pre riadenie aktiv krycieho suboru. Nakolko sa jedna z pohladu banky o déverné informacie, nie
su v tejto sprave konkrétne popisované, avSak nastavenie a aplikovanie tychto internych kritérii
povaZzujem za relevantny doplnok ochrany investorov.

Banka od 30.6.2019 zaraduje do RKD len také hypotekarne uvery, ku ktorym existuje znalecky posudok
resp. ohodnotenie znalcom (Nariadenie Eurépskeho parlamentu a rady (EU) &. 575/2013, ¢lanky 125,

208 a 229), pricom ostatné druhy ocenenia vyradila z kritérii pre vstup hypotekarneho tUveru do RKD.

Pripadna datova nekvalita, vyplyvajica predovsetkym z nesuladu so Zakonom o bankach a opatrenim
NBS ¢. 13.

Splatenie uveru, resp. predcasné splatenie Uveru.

V roku 2021 neboli zo strany banky realizované Ziadne podstatné zmeny v dopliiani aktiv do krycieho stiboru.

struktura nehnutelnosti zabezpecujucich zakladné aktiva v krycom subore, a to v ¢leneni na rodinné domy,
byty, stavebné pozemky a rozostavané stavby

Tab. &.9 - Struktdra nehnutelnosti zabezpedujucich zékladné aktiva v krycom stbore, druh, objem a podiel k 31.12.2021

Hodnota . , Podiel na
. Zakladné 5 :
Polozka nehnutelnosti ) k zakladnych
- aktiva (mil.eur) i
(mil.eur) aktivach (%)
Byt 3107,8 1241,0 37,6
Rodinny dom 5324,3 1809,3 54,9
Rozostavané 614,7 246,8 75
stavby
Spolu 9 046,8 3297,1

V RKD nie su zaradené zakladné aktiva, ktorych kolateral je stavebny pozemok.




pomerné rozmiestnenie nehnutelnosti zabezpecujucich zédkladné aktiva podla uzemného clenenia SR a

pomer hodnoty nehnutelnosti k vyske hypotekarneho tveru

Tab. ¢.10 - rozmiestnenie nehnutelnosti podla izemného ¢lenenia SR (kraje) a podla pomeru hodnoty nehnutelnosti

k vyske hypotekarneho tveru (LTV pomer) k 31.12.2021

. Zékladné POMEMNE | v/ tyand LTV
Kraj aktfva (mil.eur) rozmiestnenie %)
(%)

Bratislava - mesto 450,9 13,7 43,4
Efar}skobystrlcky 2974 9,0 44,0
Bratislavsky kraj

(okrem Bratislava - 311,3 9,4 43,1
mesto)

Kosicky kraj 379,8 11,5 43,6
Nitriansky kraj 306,3 9,3 44,1
PresSovsky kraj 335,6 10,2 43,4
Trenciansky kraj 376,9 11,4 43,4
Trnavsky kraj 423,1 12,8 43,8
Zilinsky kraj 415,8 12,6 42,6
Spolu 3297,1 100,0 43,5

spdsob vypoctu a vyska odhadovanych zavazkov alebo nakladov banky

V roku 2021 boli odhadované zavazky a naklady banky, ktora je emitentom KD a ktoré vyplyvaju zo Zakona
o bankach a bezprostredne suvisia s ich spravou a s vysporiadanim voci osobam, ktoré vykonavaju cinnosti
podla Zakona o bankdch, alebo vyplyvajucich z emisnych podmienok, len vo vySke odmien spravcovi
programu KD a jeho zastupcovi, ktoré urcila NBS za vykon ich ¢innosti.

metodika a vysledky stresového testovania

Banka, v zmysle zdkonnej povinnosti podla § 76 Zakona o bankach najmenej raz ro¢ne (do 31.3.), uskutocnila
stresové testovanie na identifikaciu pripadnej zmeny ukazovatela krytia na datach k 31.12.2021. Samotné
stresové testovanie bolo vykonané vsulade s & 27 ods. 7 Zdkona o bankdch pre ucely hodnotenia
primeranosti vnutorného kapitalu (ICAAP). Vo vnutornych predpisoch banka podrobne definovala postupy
pri kvantifikacii jednotlivych druhov rizik.

Ku driu 31.12.2021 banka identifikovala nasledovné rizika pre jednotlivé polozky krycieho suboru:
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Banka vykonala jednoroc¢né stresové testovanie, t. j. kvantifikovala hodnotu ukazovatela krytia v ramci roka
2022 na zaklade scenarov vypracovanych oddelenim Analyzy trhu a klientska skisenost na roky 2022 az 2024
stym, ze pri riziku s najvacsim dopadom na kalkulaciu ukazovatela krytia — rizikom poklesu cien
nehnutelnosti, pouZila pre rok 2022 odhad poklesu cien rezidenénych nehnutelnosti o 34,4%. Banka
kvantifikovala ukazovatel krytia na scendri zaloZzenom na zdkonnych poZiadavkach na zakladné aktiva
krycieho suboru (hodnota LTV 80% a s maximalne 90 diiovym kreditnym zdvazkom po termine splatnosti).
Banka pri stresovom testovani neuvazovala s diverzifikachym efektom medzi jednotlivymi typmi rizik, t. j.
celkovy dopad stresového scenara na ukazovatel krytia je suma dopadov jednotlivych typov rizik.

Na zdklade stresového testovania doslo k miernemu poklesu ukazovatela krytia a jeho hodnota aj
po stresovom testovani vysoko prevysuje zakonom definovand minimalnu droven 105,0% ako aj investorom
deklarovanu vyssiu Uroven ukazovatela krytia a to 107,5%. Podla predloZenych analyz stresového testovania
krycieho suboru k 31.12.2021 banka dostatocne a bezpecne nad ramec zdkonnych povinnosti zabezpecuje
plnenie svojich zavadzkov vyplyvajucich z programu KD.

Jednotlivé scenare a vysledky kalkulacie jednotlivych rizik povaZzuje banka za déverné, z tohto dévodu nie
su uvedené v tejto sprave.

¢innost spravcu a o dohlade NBS v stvislosti s programom KD za posledny kalendarny rok

V priebehu roka 2021 spravca a zastupca spravcu programu KD vykonavali nasledovné ¢innosti:
- mesacna kontrola RKD, ktora pozostavala z kontroly podkladovych dat uvedenych v RDK na zaklade
Zakona o bankach vratane novych poloZiek RKD platnych podla opatrenia NBS ¢. 13 od 1.7.2019.
V pripade chybovych zisteni boli tieto zistenia nahldsené banke a po oprave bolo preverené ich
odstranenie. PriebeZny monitoring situacie COVID-19,
- kontrola uverovej dokumentdcie hypotekarnych Gverov zaradenych do RKD vyberovym sp6sobom.

m) dalsie skutoénosti, ktoré stvisia s ¢innostou banky, ktora je emitentom KD

- banka, tak ako sa zaviazala, udrZiavala ukazovatel krytia vyssi ako je definovany v § 69 Zakona o
bankach (105,0%) a to na Urovni 107,5%. Toto vyssie krytie je uvedené a deklarované investorom v
zakladnom prospekte pre program vyddvania dlhovych cennych papierov. Pre ucely udrzania
dosiahnutého ratingu KD a preukdzania kvality programu KD je hodnota ukazovatela krytia
nastavena k 31.12.2021 na Urovni minimalne 108%,

- dopad COVID-19: objem Uverov na ktoré je aktivne aplikovana covid legislativa je 5,4mil. Eur (109ks,
t.j. 0,16% z celkového objemu zakladnych aktiv), uvedeny objem nema podstatny vplyv na kvalitu
RKD.






