KONECNE PODMIENKY

13. oktéber 2017

Nnoreavis

HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0.

Celkovy objem Emisie: 43 000 000 EUR
Néazov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2023 |

vydané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dia 11. novembra 2016 v zneni jeho
dodatku €. 1 zo dita 10. maja 2017 a dodatku &. 2 zo diia 5. oktdbra 2017

ISIN: SK4120013384

Tieto Kone¢né podmienky boli pripravené podl'a § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch a na ziskanie Uplnych
informacii musia byt posudzované a vykladané spolo¢ne so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny prospekt)
pre program vydavania dlhopisov v objeme do 100 000 000 EUR, ktoré budl priebeZzne alebo opakovane vydavané
spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK III s. r. 0., so sidlom Karadzicova 12, Bratislava 821 08, ICO: 47 258 560
(d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpedené ruéitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.,
so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu
asluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B
156287 (d’alej len Ruditel).

Zakladny prospekt a pripadné dodatky k Zakladnému prospektu s pristupné v elektronickej forme na webovom
sidle Emitenta http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancesklll. Zakladny prospekt a pripadné dodatky su tiez
dostupné k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Uréenej prevadzkarni Administratora. Informécie o Emitentovi,
Rucitel'ovi, Dlhopisoch a ich ponuke st Uplné len na zidklade kombinacie tychto Konecnych podmienok
a Zakladného prospektu a pripadnych dodatkov k nemu. Suhrn Emisie (pokial’ bude vyhotoveny) je priloZeny
k tymto Kone¢nym podmienkam.

Z&kladny prospekt schvélila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: 100-000-007-378 k €. sp.: NBS1-000-002-
524 zo dia 22. novembra 2016.

Dodatok ¢. 1 k Zakladnému prospektu zo diia 10. méaja 2017 schvélila N&rodnd banka Slovenska rozhodnutim
¢. z.: 100-000-038-921, k €. sp.: NBS1-000-010-888 zo dfia 15. maja 2017.

Dodatok ¢. 2 k Zakladnému prospektu zo dna 5. oktobra 2017 schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim
¢. z.: 100-000-063-839 k ¢&. sp.: NBS1-000-016-057 zo dia 11. oktdbra 2017.



Tato Cast’ Kone¢nych podmienok sa musi ¢itat’ spolu s ¢lankom 6 Zakladného prospektu oznacenym ako ,,Spolo¢né
podmienky“. Vyrazy pouZité v tychto Koneénych podmienkach st definované v ¢lanku 6 Zakladného prospektu
ozna¢enom ako ,,Spolo¢né podmienky“ a ¢lanku 10 oznacenom ako ,,Zoznam pouzitych definovanych pojmov
a skratiek”. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom, Ruéitel'om a DIhopismi st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného
prospektu oznacenom ako ,,Rizikové faktory*.

Ak st Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlce znenie
v slovenskom jazyku.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s ¢lankom 6.1 Spolocnych podmienok tvori emisné podmienky
prislunej Emisie.

6.1(b) Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, defi vydania a
prijatie na obchodovanie

Néazov: Dlhopisy HBR 2023 |

ISIN: SK4120013384

Celkovy objem Emisie: 43 000 000 EUR

Emisny kurz: pevny Emisny kurz: 100,00 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisov

Informacia o alikvotnom Urokovom vynose NepouZije sa.

(AUV):

Déatum Emisie: 7. novembra 2017

6.1(c) Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Menovita hodnota: 1000 EUR

6.1() Urokovy vynos

Urcenie urokového vynosu: pevnou Urokovou sadzbou
Urokové sadzba alebo Referenéna sadzba 3,25%p. a.

a Marza:

Lehota stanovenia Referencnej sadzby: NepouZije sa.

Frekvencia vyplaty Grokovych vynosov: rocne

Déatum vyplacania urokovych vynosov: 7. novembra prislusného roka
Prvy datum vyplaty drokovych vynosov: 7. novembra 2018
Zobrazovacia stranka: NepouZije sa.

Konvencia: Act/Act



6.1(m) Splatenie a odkupenie

Détum konecnej splatnosti:

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia
Emitenta:

7. novembra 2023

NepouZije sa. Emitent nie je opravneny na zéklade
svojho rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

6.2 Podmienky ponuky

VedUci manazéri:

Finan¢ni sprostredkovatelia:

Zmluvy o upisani alebo umiestneni DIhopisov:

Typ ponuky:

Ponuka je urcena:

Datum zaciatku ponuky:
Datum ukoncenia ponuky:
Podmienky Verejnej ponuky
Minimalna vySka objednavky:

Maximalna vySka objednavky:

Informacia o poplatkoch uctovanych investorom:

Stanovenie a zverejnenie kone¢nej ceny:

Spdsob uspokojovania objednavok:

Pravo odmietnut’ objednavky:

NepouZije sa.
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Slovenska sporiteltia, a.s.
P 5

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavdzku medzi
Emitentom a Finanénymi sprostredkovatel'mi vo vztahu
k dlhopisom s Grokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p. a.
s celkovou menovitou hodnotou do 43000000 EUR
splatnych vroku 2023, ktoré predstavuja Stvrtd emisiu
v ramci dlhopisového programu vo vySke do 100 000 000
EUR.

verejnou ponukou v Slovenskej republike

fyzickym osobam a pravnickym osobam a kvalifikovanym
investorom

16. oktébra 2017
3. novembra 2017

10 kusov DIlhopisov
NepouZije sa.
NepouZije sa.
NepouZije sa.

Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podla casu
prijatia ich objednavok, pricom po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebudd ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.

Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky odmietnut’
a Dlhopisy nevydat ak celkova vyska objednavok
investorov pocCas Ponukového obdobia nedosiahne aspon
20 000 kusov; Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskor
do 10:00 v defi skonéenia ponuky a zverejnit’ 0znamenie o
tejto skutocnosti v dany deni na Webovom sidle Emitenta a

bez zbyto¢ného odkladu prostrednictvom Administratora



6.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

Zaujem d’alich fyzickych a pravnickych osdb
zicastnenych na Emisii:

Udaj o vynose do splatnosti:
Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

Odhadovana vySka provizii za upisanie alebo
umiestnenie:

V Bratislave, dita 13. oktébra 2017.

Ing. Peter Pecnik
konatel’
HB REAVIS Finance SK IlI s. r. 0.

zabezpecit’ zverejnenie v UrCenej prevadzkarni.

Emitent pri vydani Dlhopisov vyuZil sluzby Finanénych
sprostredkovatelov atiez spolocnosti Allen & Overy
Bratislava, s.r.0. ako svojho pravneho poradcu.

Slovenska sporitelnia, a.s. poskytuje sluzby Administratora
a Kota¢ného agenta.

Pri ponuke Dlhopisov modze doéjst k potencidlnemu
konfliktu zdujmov Finanénych sprostredkovatelov, a to na
jednej strane medzi zdujmom Finan¢nych
sprostredkovatelov zabezpecit' predaj tychto Dlhopisov v
zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného
zavézku uzatvorenej medzi Emitentom a Finanénymi
sprostredkovatel'mi a na druhej strane medzi zdujmom
Finan¢nych sprostredkovatelov poskytovat investi¢né
sluzby spocivajiice v prijati a postupeni pokynu klienta,
vykonani pokynu klienta na jeho uget alebo poskytovani
investicného poradenstva klientom. Moze tiez dojst k
potencialnemu  konfliktu  zdujmov v  sGvislosti s
poskytovanim sluzieb Finanénych sprostredkovatelov v
stvislosti s Dlhopismi a UGverovym financovanim, ktoré
Finan¢ni sprostredkovatelia poskytli niektorym c¢lenom
skupiny Rucitel’a ako banky.

NepouZije sa.
do 42 500 000 EUR

cca 1,00 % z objemu Emisie

Mgr. Zdenko Kucera
konatel’
HB REAVIS Finance SK 1l s. r. 0.



SUHRN EMISIE

Nizsie uvedeny sithrn emisie splita poziadavky Smernice o prospekte a Nariadenia o prospekte, vratane poZiadaviek
na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o prospekte. Tieto poziadavky sa vztahuju na Dlhopisy
s nominalnou hodnotou nizSou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v inej mene) a nizSie uvedeny sthrn emisie je
urceny potencialnym investorom do tychto Dlhopisov. Tento sithrn emisie pozostiva z povinne zverejiiovanych
informacii, tzv. ,,prvkov*. Tieto prvky su cislované v oddieloch A — E (t.j. A1 — E7). Tento sthrn emisie obsahuje
VSetky prvky, ktoré musia byt obsiahnuté v siuihrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta. Nakolko niektoré
prvky sa podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyzaduju, postupnost
cislovania uvedenych prvkov nemusi byt kontinualna (t.j. v ciselnom poradi jednotlivych prvkov mozu byt medzery).
Aj ked’ urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu
zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého prvku meexistujii Ziadne relevantné informacie. V takomto pripade je
Vv suhrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s poznamkou ,, Nepouzije sa “.

Suhrn emisie, vyhotoveny podla ¢lanku 24 ods. 3 Nariadenia o prospekte, obsahuje relevantné parametre tykajlce
sa konkrétnej emisie Dlhopisov podla prislusnych Konecnych podmienok.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Prvok PoZiadavka na zverejnenie

Al Upozornenia Tento sthrn predstavuje a mal by byt chapany ako tvod Zakladného prospektu.
Vtomto sthrne si uvedené zakladné informacie o Emitentovi, Ruditel'ovi
a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych miestach Zakladného prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, ze
investor zvazi Zakladny prospekt ako celok, t.j. potenciélni investori by si pred
prijatim konkrétneho investicného rozhodnutia mali pozorne precitat’ cely Zakladny
prospekt, vratane finan¢nych udajov a prisluSnych pozndmok a vratane kone¢nych
podmienok Dlhopisov pripravenych Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov
vydavanud v ramci Programu (d’alej len Koneéné podmienky). Obzvlast' potrebné je
starostlivo zvazit’ vietky rizikové faktory vztahujuce sa k DIhopisom.

Ak sa na sude vznesie narok na zaklade informéacii obsiahnutych v Zakladnom
prospekte, zalujicemu investorovi sa moze podl'a vnutrostatnych pravnych predpisov
Clenskych Statov ulozit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Zakladného
prospektu pred zacatim stidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost maju len tie osoby, ktoré suhrn vratane jeho
prekladu predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento sithrn zavadzajuci, nepresny alebo
v rozpore s ostatnymi Castami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje v spojeni
s inymi Castami Zakladného prospektu kIi¢ové informacie, ktoré maji investorom
pomdct’ pri rozhodovani sa investovat’ do Dlhopisov.

A2 Sahlas Emitent udel'uje suhlas v tom zmysle, ze kazdy Finanény sprostredkovatel’, ktory je
s pouzitim uvedeny v prislusnych Konecnych podmienkach, je opravneny pouzivat Zakladny
Zakladného prospekt pocas trvania Ponuky prislusnej Emisie. Pocas tohto obdobia sa moze
prospektu realizovat’ ndsledny d’al$i predaj alebo konecné umiestnenie Dlhopisov, avSak vzdy

len za predpokladu, Ze Zakladny prospekt je stale platny v sllade so Zakonom
o0 cennych papieroch.

Suhlas Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na ucely nasledného dalSieho
predaja, resp. konecného umiestnenia Dlhopisov zo strany Financnych
sprostredkovatel'ov bol udeleny za podmienky, Ze (i) potencidlnym investorom bude




Prvok PoZiadavka na zverejnenie
dostupny Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k nemu, a (ii) kazdy
z Finan¢nych sprostredkovatelov zabezpeci, Zze bude pouzivat Zakladny prospekt
a vsetky pripadné dodatky k nemu v sulade so vSetkymi platnymi obmedzeniami
predaja uvedenymi v Zakladnom prospekte a so vSetkymi prislusnymi zakonmi
a predpismi v prislusnej jurisdikecii.
OZNAM PRE INVESTOROV:
V pripade, Ze Finan¢ny sprostredkovatel’ predloZi ponuku, je povinny poskytnut’
investorom informacie o podmienkach ponuky v ¢ase predloZenia ponuky.

Oddiel B — Emitent a Ru¢itel

Prvok PoZiadavka na zverejnenie

B.1 Obchodny HB REAVIS Finance SK Il s. 1. 0.
nazov Emitenta 1E0: 47 258 560

B.2 Domicil a Sidlo: Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
pravna forma Pravna forma: Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Emitenta,
legislativa, Domicil a krajina zalozZenia: Slovenska republika
pod_l’a Ktorej Emitent bol zaloZeny a existuje podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.
Em'ter,'t Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
vykonava ¢o zahfna najmé nasledovné pravne predpisy (vzdy v plathom zneni):
¢innost’, a
krajina e zdkon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (Obchodny zakonnik);

zeni e zakon C. . Ob¢iansky zakonnik; a
zaloZenia kon & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
e zikon ¢&. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon).

B.4b Opis vetkych Emitentovi nie st zname Ziadne trendy, neistoty, naroky, z&vézky alebo udalosti,
znamych o ktorych je realne pravdepodobné, Zze budii mat’ podstatny vplyv na perspektivu
trendov Emitenta minimalne pocas bezného finanéného roka.
ovplyviiujucich
Emitenta [...]

B.5 Opis skupiny a Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktoré vlastni
postavenie 100 % obchodny podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.& r.l. (Ruéitel’) vlastni
Emitenta priamy podiel viac ako 99 % na zakladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis Group
v skupine B.V.

Emitenta teda priamo ovldda a kontroluje spolocnost HB Reavis Group B.V.
a nepriamo ho ovlada a kontroluje Rucitel’, v kazdom pripade na zéklade vlastnictva
viac ako 99 % podielu na zadkladnom imani a viac ako 99 % hlasovacich prav. Ruditel’
ovlada Skupinu HB Reavis (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Ruditel’ a d’al$ie hlavné spolocnosti zo skupiny si uvedené v organizacnej
Struktare nizsie (spolo¢ne ako Skupina HB Reavis alebo Skupina Ruditela):




Poziadavka na zverejnenie

Prvok
HB Reavis Holding S.a .l
Ruéitel
89.9 - 100% 90.5 - 09.90% 00.804% 100% 100%
HER IM Holding Ltd. Waterfield Management B.V. HE Reavis Group B.V. EIGHT House S-ﬁ_f-l- HE Reavis Finance PL 2
sprava realitnjch fondov HBR Capital Investment LP hoidingové spofoénost TWENTY House S.ar.l ) - N
HER Investors Ltd. spolocnosti poskytujice vigstniaca obchodné podisly v TRITRI House S.ar.1.* Emitent dihopisov v Pofsku
investovanie do realitnych vAdtroskupinové financovanie servisnyich, stavebnych a SIXTYFIVE House S.ar.l.
fondov projektovyich spolocnostiach projekty skupiny HE Reavis
v Londyne
100% 100% 50-100%* 100%
Servisné spoloCnosti na Stavebné spoloénosti; Projektové loénosti; — HB REAWIS Finance CZ
poloc . one spe . ! ”rcqe tovet EQO ':":"‘?5 '=_ Emifent diropisov v Ceske/l republike
Slovensku, v Cechach, Polsku, Generalni dodavatelia pre téelovo zaloZené spoloénosti
Madarsku a vo Vefkej Briténii; _ Projekty na Slovensku, v (SPV) zamerané predovietkym -
speloénosti zabezpedujt vietiy Cechach, Pofsku, Madarsku a na realizaciu jednativich HB REAVIS Finance SK1
skupinové aktivity od akvizicii, va Velkej Britanii projektov na Slovensku, v | HB REAVIS Finance SK Il
cez development, inZiniering, aZ Cechach, Polsku a Madarsku HB RE‘NS.F'"&"CE SKIV
po financovanie, prengjom Emitenti dihopisav na Slovensku
marketing a sprévu budov - T ToemeTm e s 1
HB REAVIS Fmance SK 1
_: Em. 1
_______________ 1
% Spolofnost TRITRI Houses S.4rl. je viasinikom projektu 33 Cenfral v Londyne. V jiii 2016 podpisals Skupine HB Reavis zmluvy o buddcom predaji spolotnosti T‘?.'T‘?.'
House 5.4l & amerckou bankovou skupinou Wells Fargo, no je stale zodpovedns za stavebné dokonienie pr::ye»(‘u 33 Central. Z pravneho hiadiska je Skupi
stéle visstnikom soo.omss' Rl House 5.&rl, avésk jsi kontrols nad spolotnosfou je virazne obmedzend, prefoie viethy zdlefitosti vopred neurfené v
dojednaniach si '.fyzaﬂuJ sihlag Puou ceho. Z pohiadu Oftovns] metodiky IFRS (uemernenie IFRIC 15) Skupina HB Reavis podpisom zmivvy o buddcom predaji soo'ocnos"
Ti | House S.arl. prestals byf vias m projekiu 33 Central & namissto toho uzatvonla s kupujicim zmiuvy, v Kiorel sa zevazuje dokondit a dodst budovu podfa
Specifikdcil kupuitcsho. V stiads s mefodikow IFRS bol prefo projekt 33 Central vykdzany v konsol sanych vikazoch Skuping HB Resvis zostavenych k 31, decembru
2016 a k 30. jonu 2017 sko o.'\:yek.' nad ktorym Skupina HE Resvis v prisbehu roka 2016 stratila konfroly.
*% 50% v projekfovel spolodnosti PHVH SOLUTIONS I, =.r.o. prostrednictvom spolonosti Tangsraco Invesments Limited
B.9 Prognéza alebo | Emitent nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
odhad zisku
B.10 Opis povahy Nepouzije sa. Auditorskd sprava vo vztahu k historickym finanénym informaciam
vsetkych vyhrad | Emitenta neobsahuje vyhrady.
v auditorskej
sprave [...]
B.12 Vybrané klucové historické finanéné informacie o Emitentovi za kazdy finanény rok obdobia, za

ktoré si uvedené historické financné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie,
doplnené porovnavacimi idajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem
pripadov, ak pozZiadavka na porovnavacie sivahové idaje nie je splnena uvedenim koncoroénych

stivahovych Udajov.




Prvok PoZiadavka na zverejnenie

Vybrané Udaje pochadzaju z individudlnych auditovanych uétovnych zavierok Emitenta zostavenych podla
Slovenskych G¢tovnych Standardov za roky konéiace 31. decembra 2015 a 31. decembra 2016 a z individualnej
neauditovanej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej podl'a Slovenskych Gétovnych Standardov za obdobie Siestich
mesiacov konciace 30. juna 2017.

Skréatend stvaha

(v celych EUR) k 30.06.2017 k31.12.2016 k31.12.2015
(neauditované)  (auditované)  (auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 57 751 791 25120 647 4803
Neobezny majetok 57 000 000 25000 000 0
Dlhodoby finan¢ny majetok sucet 57 000 000 25 000 000 0
Obezny majetok 751791 120 647 4803
Kratkodobé pohladavky stcet 627 414 49 184 0
Finanéné ucty 124 377 71463 4803

PASIVA
Spolu vlastné imanie a zavazky 57 751 791 25 120 647 4803
Vlastné imanie -246 393 21 649 -464
Z&kladné imanie - sucet 5000 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 100 000 0
Vysledok hospodéarenia minulych rokov -83351 -5 464 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -268 042 -77 887 -5 464
Zavazky 57 326 080 25041 464 5 267
Dlhodobé zavizky sucet 57 000 000 25000 000 0
Kratkodobé zavizky sucet 326 080 32294 5097
Kratkodobé rezervy 0 9170 170
Casové rozliSenie suéet 672 104 57 534 0

Skréateny vykaz ziskov a strat

v celych EUR k 30.06.2017 k30.06.2016 k31.12.2016 k 31.12.2015

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované)
Néklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 11 159 81 53 529 5433
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -11 159 -81 -53 529 -5433
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 944 968 0 522 528 0
Naklady na finan¢énu ¢innost’ spolu 1201841 41 546 401 31
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -256 873 -41 -23 873 -31
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie pred zdanenim -268 032 -122 =77 402 -5 464
Dati z prijmov 10 0 485 0
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -268 042 -122 -77 887 -5 464

Vyhlasenie, ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vietkych podstatnych nepriaznivych
zmien.

Od datumu poslednej uverejnenej auditovanej ¢tovnej zavierky Emitenta nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej
zmene vo vyhliadkach alebo inej vyznamnej zmene vo finan¢nej situacii alebo vyhliadkach Emitenta.
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Opis vyznamnych zmien vo financnej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré si uvedené
historické finan¢né informacie.

Diia 21. marca 2017 vydal Emitent druhtt Emisiu Dlhopisov v ramci Programu v celkovej sume 12 000 000 EUR.
Dlhopisy su splatné 21. marca 2022.

Diia 15. jina 2017 vydal Emitent tretiu Emisiu Dlhopisov v rdmci Programu v celkovej sume 20 000 000 EUR.
Dlhopisy su splatné 15. jana 2022.

Emitent v individualnej neauditovanej uétovnej zavierky zostavenej ku ditu 30. juna 2017 vykazal zaporné vlastné

vvvvv

vyznamne neovplyviuje jeho schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Okrem tychto udalosti v obdobi od zostavenia poslednej auditovanej Gctovnej zavierky Emitenta zostavenej
k 31. decembru 2016 nedoslo k inym vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej pozicii Emitenta.

B.13 Opis vsetkych Emitent nie je v platobnej neschopnosti, nevyvija Ziadnu vyznamn( ¢&innost
nedavnych ani neprevzal Ziadne zavézky, ktoré by boli z pohl'adu Dlhopisov vyznamné.
tjdal-o ?tl , Dna 6. maja 2016 doslo k zmene jediného spolo¢nika Emitenta. Pévodny jediny
Spe(-:lflckych bre spolo¢nik Emitenta, spolo¢nost’ Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r. 0.,
Emitenta[..] previedol cely obchodny podiel Emitenta na spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V.,

ktord je od tohto datumu ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 %
obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi. V ten isty deii doslo aj k zmene
obchodného mena Emitenta na HB REAVIS Finance SK IIl s. r. 0. (p6vodne
ALISTON X s.r.0.).

B.14 Zavislost’ Emitent je zadvisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o
Emitenta vyplyva z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez zavisly
od inych na spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. (Ruéitel’), ktora vlastni viac ako 99 %
subjektov podiel v HB Reavis Group B.V., a tak nepriamo vlastni a ovlada Emitenta.

V_s_k Upme', (I_302r| Emitent je zriadeny za G¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania poziiek a Gverov
aj informéciu . . . , . .

, subjektom zo Skupiny HB Reavis. Schopnost Emitenta splnit’ zavidzky tak bude
uvedenu v prvku , . , . . . g
B.5) vy%pamr?e ovpl}/\inena sc:hopr}ost ou s’po¥o¢':nost1 Skupmy P’I'B Reav1§ splnit zavaz’ky

vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych
¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.

Informécie o Skupine HB Reavis s uvedené v prvku B.5 tohto sthrnu a informéacie
o0 ovladani Emitenta st uvedené v prvku B.16 tohto sthrnu.

B.15 Opis hlavnych Emitent je UCelovo zalozena spolocnost’ bez vyznamnejsej vlastnej podnikatel'skej
¢innosti ¢innosti. Hlavnou cinnostou Emitenta je vydavanie Dlhopisov a poskytnutie
Emitenta financovania inym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.

B.16 Uvedte, ¢i je Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich

Emitent priamo
alebo nepriamo
vlastneny alebo
ovladany a kym
a opiSte povahu
tohto ovladania

prav v Emitentovi je spolo¢nost HB Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo
vlastneny a ovladany spoloénostou HB Reavis Holding S.a r.l. (Ruditel), ktora
vlastni viac ako 99 % podiel aviac ako 99 % hlasovacich prav v spolo¢nosti HB
Reavis Group B.V.

Rucitel' ovlada Skupinu HB Reavis a sam je ovladany spolo¢nostou Kennesville
Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajucou
osobou je pan lvan Chrenko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac nez 90 %




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

podielu na zékladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.

B.17 Uverové ratingy | Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenttrou, ani sa
udelené neocakava, ze pre Ucely Programu bude rating udeleny.
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...]
B.18 Povaha a rozsah | Rucitel’ sa bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zavdzuje podla ustanovenia § 303 a nasl.
zaruky Obchodného zékonnika kazdému majitelovi Dlhopisov (d’alej len Majitel’
Dlhopisov), ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykolvek zavidzok
z Dlhopisov v den jeho splatnosti, Rucitel' na pisomnu vyzvu Majitela Dlhopisov
zaplati taka ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Zavazky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia su vo vztahu ku kazdému jednotlivému
Dlhopisu obmedzené do vysky 1,5-nasobku menovitej hodnoty daného Dlhopisu,
pricom toto obmedzenie na 1,5-ndsobok menovitej hodnoty daného Dlhopisu sa
nevztahuje na naroky, pri ktorych nie je mozné urcit’, z akého Dlhopisu vyplyvaju.
Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie uvedené vyssie, celkova povinnost’ Rucitela
plnit na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej maximalnej
sumy 150 000 000 EUR.
B.19 Informacie o Ruéitel’ovi
B.19 Obchodny nazov | Obchodné meno: HB Reavis Holding S.ar.l.
/B.1 | Rutitea Identifikacné islo: B 156287
B.19 Domicil Sidlo: 6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg,
/B.2 a pravna forma Luxemburské velkovojvodstvo
R“.utelia’ Pravna forma: société a responsabilité limitée
legislativa,
podPa ktorej Domicil a krajina zaloZenia: Luxemburské vel'kovojvodstvo
Ruéite!’ Rucéitel’ bol zaloZeny, existuje a vykonava svoju ¢innost’ podl'a prava Luxemburského
\v/-ykonava velkovojvodstva, najmi podla zédkona o obchodnych spolocnostiach z 10. augusta
Cinnost’, 1915.
a krajina
zaloZenia
B.19 Opis vsetkych Emitentovi nie st zndme Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti,
/B.4b | zndmych o ktorych je realne pravdepodobné, ze budi mat podstatny vplyv na perspektivu
trendov Rugitel'a minimalne podas bezného finanéného roka.
ovplyviiujucich
Rucitel’a a
odvetvia, v
ktorych posobi
B.19 Opis skupiny a Rucitel' je najvySSou ovladajucou entitou spolocnosti konsolidovanych v rameci
/B.5 postavenie Skupiny HB Reavis.
:T(ltjc;zle"‘a v Organiza¢na $truktira Skupiny HB Reavis je uvedena v prvku B.5 vy3Sie.
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B.19 Progndéza alebo Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
/B.9 odhad zisku

B.19 Vyhrady Nepouzije sa. Auditorské spravy vo vztahu k historickym finanénym informaciam
/B.10 | v auditorskej Ruditela zverejnenym v Z&kladnom prospekte neobsahuju vyhrady.

sprave
B.19 Vybrané kPucové historické financéné informacie o Rucditelovi za kazdy finanény rok obdobia, za

/B.12 ktoré su uvedené historické financné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie,
doplnené porovnavacimi Udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem
pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie sivahové tidaje nie je splnena uvedenim koncorocnych
sivahovych Gdajov.

Vybrané Gdaje pochadzaju z auditovanych konsolidovanych uétovnych zavierok Ruditela za roky konciace 31.
decembra 2015 a 31. decembra 2016 a z neauditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Rucitel'a za obdobie
Siestich mesiacov konciace 30. jina 2017, vo vSetkych pripadoch zostavené podl'a Medzinarodnych $tandardov pre
finan¢né vykaznictvo (IFRS):

Skratena konsolidovana stvaha

k30.6.2017 k31.12.2016 k31.12.2015 k31.12.2014

(v miliébnoch EUR) (neauditované)  (auditované) (auditované) (auditované)
Investicie do nehnutelnosti - pouzivané alebo volné 675,9 565,1 570,3 725,0
Investicie do nehnutel'nosti - rozostavané 725,9 639,5 853,4 634,3
Dlhodobé aktiva spolu 1501,8 1288,1 1509,3 1436,4
Obezné aktiva spolu 646,6 824,2 580,0 369,7
AKTIVA SPOLU 2148,4 21123 2089,3 1806,1
VLASTNE IMANIE SPOLU 1169,1 1136,7 1100,3 9334
Uvery a pozicky 513,9 564,9 486,0 499,7
Dlhodobé zavézky spolu 573,4 639,6 586,3 556,8
Kratkodobé zavazky spolu 405,9 336,0 402,7 315,9
ZAVAZKY SPOLU 979,3 975,6 989,0 872,7
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2148,4 21123 2089,3 1806,1
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Skréateny konsolidovany wkaz ziskova strat a ostatného sihrného zisku
k 30.6.2017 k 30.6.2016  k31.12.2016  k31.12.2015 Kk 31.12.2014

(v miliénoch EUR) (neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutel'nosti 24,9 36,4 69,6 67,5 72,1
Priame prevadzkové néklady na investicie do nehnutelnosti 9,2 (11,2) (23,5) (22,9) (25,5)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 157 25,2 46,1 44,6 46,6
Prevadzkowy zisk 41,4 80,9 2353 302,5 132,6
Finanéné naklady, netto (4,9) (68,4) (95,4) (15,0) (32,4)
Zisk pred zdanenim 36,5 12,5 139,9 2875 100,2
Daii z prijmov - vynos/(naklad) 2,3) (10,3) (32,4) (48,1) (12,0)
Cisty zisk za uétovné obdobie 34,2 2,2 107,5 239,4 88,2

Polozky, ktoré mozu byt nasledné preklasifikované do zisku alebo straty

Prepocet zahrani¢ny ch prevadzok do meny prezentacie Gctovnej zavierky 11,6 (26,9) (36,2) 1,4 0,9
Prepocet zahrani¢nych prevadzok reklasifikovanych do ziskov alebo strat

po strate kontroly v dcérskej spolocnosti alebo po splateni zakladného 0,2 - 13,9 - -
imania dcérskej spolo¢nosti

Polozky, ktoré nemozu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:
Precenenie priestorov pre vlastn potrebu na realnu hodnotu pri ich
prevode do investicii do nehnutelnosti

Celkovy siithrnny zisk za aétovné obdobie 46,0 (24,7) 85,2 2446 89,1

- - - 38 -

Vyhlasenie, Ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Ruditel’a od diatumu jeho
naposledy uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych
zmien.

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Rugitela nedoslo k podstatnej
negativnej zmene vo vyhliadkach Rucitel’a.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré si uvedené
historické finanéné informacie.

Londyne i v histdrii Skupiny HB Reavis - kancelarskej budovy Elizabeth House (zndmej aj ako One Waterloo) v
londynskej casti South Bank. Akvizi¢na cena transakcie prevysila 10 % bilancnej sumy Rucitel'a uréenej na zaklade
konsolidovanej auditovanej suvahy Rucitel'a zostavenej k 31. decembru 2016.

Vzhl'adom na majetkovy podiel Skupiny HB Reavis v realitnom fonde HB Reavis CE REIF k 30. junu 2017 (mengj
ako 10 %), boli v silade s u¢tovnymi Standardami IFRS finanéné vysledky realitného fondu zostavené k 30. janu
2017 dekonsolidované z konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a zostavenej k 30. junu 2017. Z tohto dévodu
finan¢né vysledky realitného fondu HB Reavis CE REIF zostavené za obdobie Siestich mesiacov kon¢iace 30. juna
2017 uz nie sU sucast'ou konsolidovanych vykazov Rucitel'a zostavenych za uvedené obdobie.

Okrem tychto udalosti v obdobi od zostavenia poslednej auditovanej konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky Rucitela
zostavenej k 31. decembru 2016 nedoSlo k inym vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej pozicii
Rucitel’a, resp. Skupiny HB Reavis.

B.19 Opis vsetkych Informécie o neddvnych udalostiach s podstatnym vyznamom pri hodnoteni platobnej
/B.13 nedavnych schopnosti Rucitel’a sit uvedené v prvku B.19/B.12.
udalosti

Specifickych pre
Ruditela [...]
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B.19 Zavislost’ Rucitel predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje uCasti na inych
/B.14 Rucitel’a od spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis a sam nevykonava ziadnu vyznamnu
inych subjektov | podnikatel'sku ¢innost’. Z tohto dévodu je do vyznamnej miery zavisly od prijmov
v skupine. (Pozri | z dividend, uverov a pozi¢iek poskytnutych dcérskym spolo¢nostiam, pricom tieto
aj informéciu zavisia od Gspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
lévgdenu v prvku Informéacie o Skupine HB Reavis sU uvedené v prvku B.5 tohto sthrnu a informacie
) 0 ovladani Rucitel'a stt uvedené v prvku B.19/B.16 tohto stthrnu.
B.19 Opis hlavnych Rucitel’ je holdingova spolocnost, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové
/B.15 ¢innosti ucasti v Skupine HB Reavis a poskytuje manaZzérske, administrativne a spravne
Rucitel’a sluzby pre spolo¢nosti v Skupine HB Reavis.
Skupina HB Reavis, ktora Rucitel ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych
segmentoch podnikania:
e vystavba nehnutel'nosti, prendjom nehnutel'nosti formou operativneho leasingu; a
e sprava majetku a riadenie investicii s vyznamnym portfoliom investicii
v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, Mad’arsku a
Velkej Britanii.
B.19 Uved’te, ¢i je Rucitel je ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre,
/B.16 | Ruditel’ priamo ktorej koneénym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan lvan Chrenko. Povaha
alebo nepriamo | ovladania je dana vlastnictvom viac nez 90 % podielu na zékladnom imani
vlastneny alebo a hlasovacich pravach Rugitela.
ovladany [...]
B.19 Uverové ratingy | Rucitelovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentirou, ani sa neo¢akava, ze
/B.17 udelené pre ucely Programu bude rating udeleny.
Rucditelovi alebo
jeho dihovym
cennym
papierom [...]
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok PoZiadavka na zverejnenie
Cl1 Opis druhu Druh a trieda: Dlhopis
a trl_edy cennych Forma a podoba: Vo forme na dorucitela, v zaknihovanej podobe
papierov, . . . oa
, g registrovany v Centrdlnom depozitari.
ponukanych
alebo ISIN: SK4120013384
prmmanych_na Né&zov cenného papiera:  Dlhopisy HBR 2023 |
obchodovanie,
vratane
identifika¢ného
¢isla cenného
papiera
Cz2 Mena Emisie Dlhopisy budd vydané v mene euro.
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cennych papierov

C5 Opis vsetkych Prevoditel'nost’ Dlhopisov nebude obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditePnosti
cennych papierov

C.8 Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy
spojenych s Slovenskej republiky, najmd Za&kon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch,
cennymi Obchodny zakonnik a Zakon o konkurze. Majitel’ Dlhopisu ma predovsetkym pravo

papiermi, vratane
hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav

na splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného Grokového vynosu,
v kaZzdom pripade v sulade so Spolo¢nymi podmienkami a Kone¢nymi podmienkami
prislusnej Emisie.

Prava spojené s Dlhopismi nebudd obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podl'a Zékona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré sit podmienené
sthlasom Schodze v sulade so Spolo¢nymi podmienkami a Kone¢nymi podmienkami
prislusnej Emisie a Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml&uji uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené
a v rozsahu ruCenia poskytnutého Rucitel'om zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré
majd navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych
preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi
ostatnymi terajSimi alebo buduicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpeCenymi zavdzkami Emitenta, s vynimkou tych
zavazkov, ktoré moézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Dlhopisy budt volne prevoditené bez obmedzenia a nie je s nimi spojené Ziadne
predkupné alebo vymenné pravo.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii (d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je
alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze
(dalej len Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom
v Slovenskej republike automaticky na zaklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny
skor ako budi uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta vodi
veritel'om, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta;
(B) v restrukturalizacii Emitenta neméze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim
spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zdvdzok Emitenta voci veritelom, ktori si
svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.

Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohl'adavku. V zmysle § 95
ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z Dlhopisu
nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom
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systétme alebo obdobnom zahranicnom organizovanom trhu, o
pohladavky nevedel.

spriaznenosti

Ziadna in4 osoba okrem Rugitel'a neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne rudenie ani
iné zabezpecenie v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Cc9 Udaje Urokovy vynos
0 nominalnej . S , ,V
) Dlhopisy budu uro¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p. a.
urokovej sadzbe, pIsy P Y °P
datume, Urokové vynosy budtl vyplacané roéne k 7. novembru prislusného roka. Prvy datum
od ktorého sa vyplaty Grokovych vynosov bude 7. novembra 2018.
arok s'Fava Na ucely vypoétu urokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom sa pouZije
spflatnym, konvencia na vypocet urokov Act/Act.
datumoch
sp|atnosti uroku, Datum vydania D|h0piSOV
vynosoch anazve | parym vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 7. novembra 2017.
zastupcu
dryitelov Datum splatnosti DIhopisov
d|h9VyCh cennych | Menovita hodnota DIhopisov bude jednorazovo splatné dita 7. novembra 2023.
papierov
Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatit’.
Zastupca Majitel’ov Dlhopisov
Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov Dlhopisov.
C.10 | Derivatova zlozka | NepouZije sa, pretoZe DIhopis nemé Ziadnu derivatovou zloZku.
C.11 | Prijatie na Emitent poZiada bezodkladne po kazdom Déatume emisie BCPB o prijatie DIhopisov
obchodovanie prislusnej Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
Obchodovanie s Dlhopismi bude za¢até po ich prijati na obchodovanie.
Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
ziadnom inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
Oddiel D - Rizika
Prvok PoZiadavka na zverejnenie
D.2 KlGaéové Krlucové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi:
informacie | o Riziko likvidity
0 Najvyznamnej L . . .
g e o Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis
Sich rizikéach,
ktoré s ¢ Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Emitenta
Specifické pre e Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine HB Reavis
Emitenta e Riziko stretu zdujmov akcionara Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov
e Riziko spojené s pravnym, regulaénym a danovym prostredim
e Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o krize
Klacoveé KTlu¢ové rizikové faktory vztahujlce sa k Ruéitel'ovi a Skupine HB Reavis:
informacie

0 najvyznamnej

e  Kreditné riziko
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-Sich rizikach,
ktoré su
Specifickeé pre
Ruditela

Menové riziko

Urokové riziko

Riziko likvidity a refinancovania

Riziko likvidity portfélia Skupiny HB Reavis

Riziko zmluvnych protistran

Rizika spojené s developerskou ¢innost'ou Skupiny HB Reavis
Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel'nosti a projektov
Riziko ocenovania nehnutel'nosti

Riziko spojené s povahou podnikania Skupiny HB Reavis
Riziko koncentracie (klastrové riziko)

Riziko spojené so schopnost'ou dosahovat’ stabilny prijem
Riziko spojené s drzbou a poistenim nehnutel'nosti

Riziko spravy nehnutel'nosti a environmentalne riziko
Rizika spojené s medzinarodnym rozSirovanim podnikania
Rizika spojené so zamestnancami a kI'i¢ovym personadlom
Rizika spojené so sidnym alebo podobnym konanim

Rizika spojené so zlyhanim informa¢nych systémov

Rizika spojené so zostavenim uCtovnej zavierky a pripravou uétovnych
informécif

Darnové riziko

Specifické rizika spojené s kancelarskym segmentom

Specifické rizika spojené s maloobchodnym segmentom
Specifickeé rizika spojené s logistickym segmentom

Riziko spojené s Rucitel'om, ktorym je holdingova spolo¢nost’
Riziko zmeny kontroly a stratégie Skupiny HB Reavis

Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situaciou

Rizika spojené s pravnymi, regulacnymi a dafiovymi zéalezitostami
Celkové trhové riziko

Rizika spojené s ekonomikou Pol'ska a Slovenska

Rizika spojené s nepredvidate'nymi udalostami

D.3

Kracové
informacie

0 najvyznam-
nejsSich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
cenné papiere

KTucové rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom si:

V3Seobecné rizika spojené s DIhopismi

Riziko likvidity

Riziko nesplatenia

Inflacia

Riziko vztahujice sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou
Riziko vztahujice sa na Dlhopisy s pohyblivou Grokovou sadzbou
Zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia nie su zabezpecené

Riziko spojené s obmedzenim vysky zavizkov Rucitela z Rucitel'ského
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vyhlasenia
e Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi nastrojmi v regione

e Riziko naroku investora iba vo¢i Emitentovi ako ucelovo zaloZenej spolo¢nosti
a Rucitel'ovi ako holdingovej spolo¢nosti

e Poplatky

e Zdanenie

e Riziko zraZkovej dane
e  Zakonnost kupy

e Zmena prava

e Menové riziko

e Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Rucitela ¢i zriadovanie
zabezpecenia

e Riziko vymahania narokov v r6znych jurisdikciach

e Riziko podriadenosti

e Riziko nepredvidatelnej udalosti tzv. ,,force majeure*

e Riziko pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

e Riziko konfliktu zaujmov Veducich manazérov

Oddiel E — Ponuka

Prvok PoZiadavka na zverejnenie

E.2b Dovody ponuky | Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov je
a pouZitia financovanie beznych prevadzkovych potrieb spoloénosti v Skupine HB Reavis.
vynosov [...]

E.3 Opis podmienok | Celkovd menovitad hodnota Emisie je 43 000 000 EUR. Menovita hodnota kazdého

ponuky

Dlhopisu je 1 000 EUR.

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje pevny Emisny kurz: 100,00 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisov (d’alej len Emisny kurz).

Dlhopisy budi ponikané k upisaniu a kipe verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je urfend — fyzickym osobam a pravnickym osobam a kvalifikovanym
investorom od 16. okt6bra 2017 a konéiac diiom 3. novembra 2017.

V ramci primarneho predaja (upisania) budu innosti spojené s vydanim a upisovanim
Dlhopisov zabezpedovat Ceskoslovenska obchodna banka, as. a Slovenska
sporitelnia, a.s., v kazdom pripade na zédklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov bez
pevného zavizku vo vztahu k dlhopisom s trokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p. a. s
celkovou menovitou hodnotou do 43 000 000 EUR splatnych v roku 2023, ktoré
predstavuji Stvrtd emisiu v ramci dlhopisového programu vo vyske do 100 000 000
EUR.

Minimalna vyska objednavky je stanovena na 10 kusov DIhopisov. Maximalna vyska
objednavky nebola stanovena.

17




Prvok

PoZiadavka na zverejnenie

V stvislosti s upisanim nebudt investorom uétované Ziadne poplatky.

Podmienkou ucasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vsetkych potrebnych
udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoré st potrebné pre ucely identifikacie (overenia
totoZnosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod
v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat’
najneskdr v Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitela v Centralnom
depozitari alebo u ¢lena Centralneho depozitara, alebo ktory mé zriadeny a vedeny
evidenény ucet osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak tieto
Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drziteI'skom ucte, a (iii) splnenie d’alSich
zmluvnych podmienok prislusného Finanéného sprostredkovatel’a.

Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podl'a ¢asu prijatia ich objednavok, pricom
po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.

Prislusné objednavky a zmluvy budd investorom k dispozicii na vybranych
obchodnych miestach prisluSnych Finanénych sprostredkovatelov. Sposob, ktorym
bude investorovi ozndmené mnoZzstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty
v prislusnej zmluve a/alebo objednavke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude
mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati DIhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov budi zverejnené na
Webovom sidle Emitenta bez zbytocného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladané lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov
je jeden tyzden od Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade
pokynu prislusného Finanéného sprostredkovatela bezodkladne po zaplateni
Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych
vyssie, najneskor v deit Datumu emisie. Za ucelom uspe$ného vysporiadania musia
upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stulade s pokynmi prislusného Finan¢ného
sprostredkovatel’a.

Emisia sa bude povaZovat’ za spe$ne upisan( upisanim celkovej menovitej hodnoty
Emisie alebo uplynutim Datumu ukoncéenia ponuky, a to aj napriek tomu, ze celkova
menovita hodnota Emisie nebude upisana v celom objeme. Emitent si vyhradzuje
pravo vsetky objednavky odmietnut’ a Dlhopisy nevydat’ ak celkovd vySka
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspori 20 000 kusov;
Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskér do 10:00 v deni skonCenia ponuky a
zverejnit oznamenie o tejto skutocnosti v dany dent na Webovom sidle Emitenta a bez
zbytocného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpecit zverejnenie Vv
Urcenej prevadzkarni.

E.4

Opis vsetkych
zaujmov, ktoré
su pre
Emisiu/ponuku
podstatné [...]

Pri ponuke Dlhopisov moéze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov Finanénych
sprostredkovatelov, a to na jednej strane medzi zaujmom Finanénych
sprostredkovatelov zabezpecCit' predaj tychto Dlhopisov v zmysle zmluvy o
umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku uzatvorenej medzi Emitentom
a Finanénymi sprostredkovatelmi a na druhej strane medzi zaujmom Finanénych
sprostredkovatelov poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v prijati a postupeni
pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho tcet alebo poskytovani investicného
poradenstva klientom. Mo6ze tiez dojst k potencidlnemu konfliktu zadujmov v
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stvislosti s poskytovanim sluzieb Finanénych sprostredkovatelov v slvislosti s
Dlhopismi a UGverovym financovanim, ktoré Finanéni sprostredkovatelia poskytli
niektorym ¢lenom skupiny Rucitel’'a ako banky.

E.7

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi

V stvislosti s upisanim nebud( investorom uctované Ziadne poplatky.
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