PROSPEKT

Dlhopisy Mlynarka Land Development s.r.o.

s pevnym urokovym vynosom 4,95 % p. a.

zabezpecené zaloZnym pravom K nehnutel’nostiam

v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 22 000 000 EUR splatné v roku 2028
ISIN: SK4000026191

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 22 000 000 EUR, splatné v roku 2028, ktorych emitentom je
spolo¢nost’ Mlynarka Land Development s.r.0., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2A, 821 08 Bratislava — mestska Cast’
Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 55 834 736, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I11, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 173228/B, LEI: 097900CAKA0000213763 (d’alej len Emitent), budd vydané podl'a slovenského prava v podobe
zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel’a (d’alej len DIhopisy). Dlhopisy budu v kazdom pripade vydavané
v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zékona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
0 cennych papieroch).

Dlhopisy st troéené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 4,95 % p. a. Urokové vynosy budil vyplacané za kazdy rok spitne,
vzdy k 4. decembru kazdého roka. Prva platba Grokovych vynosov bude vykonana 4. decembra 2025. Dlhopisy st splatné
jednorazovo 4. decembra 2028. Platby z Dlhopisov budu vykonavané vylu¢ne v mene euro a z platieb buda zraZzané prislusné
dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny vykonat' d’al$ie platby Majitelom Dlhopisov
nahradou za takéto zrazky.

Zavazky z Dlhopisov buda zabezpedené (i) zaloZnym pravom v prospech Agenta pre zabezpeenie na urity nehnutelny
majetok vo vlastnictve spolo¢nosti Mlynarka Land Development s.r.o., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2A, 821 08
Bratislava — mestska Gast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 55 834 736, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sadu
Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 173228/B, pri¢om Podmienky umoziiuju za uréitych okolnosti zmeny zalozenych
nehnutelnosti, ako aj zmenu zalozcu, (ii) zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpedenie na pohladavky Emitenta
z LTV ucétu a (iii) hotovostou zloZenou na LTV u¢te, nakladanie s ktorou je obmedzené v stilade s Podmienkami. Agentom
pre zabezpecenie je Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom TomaSikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika,
ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sadom Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka &.: 601/B a jeho
postavenie, prava a povinnosti su upravené v Podmienkach, v Zmluve s agentom pre zabezpeCenie, ako aj v prislu$nych
Zaloznych zmluvach. Agent pre zabezpecenie jediny vykonava zabezpecenie na nehnutelny majetok, pohl'adavky a vo vzt'ahu
k hotovosti na LTV u¢te v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje prospekt (d’alej len Prospekt) a bol pripraveny podla ¢lanku 6 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia
Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulaéné technické predpisy tykajiice sa kI'a¢ovych finanénych informécii v suhrne
prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného portalu,
a ktorym sa zruSuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podla
priloh 6, 7, 14 a 15 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie
0 prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES)
¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 30. oktdbra 2024, ako prislusnym
organom Slovenskej republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na i¢ely Nariadenia o prospekte. Prospekt
podlicha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy aipInosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uvedené
v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie
kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu. Platnost’ tohto Prospektu skonéi diia 30. oktébra 2025.
Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatne;j
nepresnosti sa po skon¢eni doby platnosti Prospektu uZ neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencialni investori by mali zobrat’ do tvahy rizika opisané v ¢lanku
2. Prospektu ,,Rizikové faktory“.

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave,
a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava |1, oddiel: Sa, vlozka &islo: 117/B (d’alej len Burza), ale nemozno zaruéit, Ze Burza prijme
Dlhopisy na obchodovanie.

Prospekt zo dia 22. oktobra 2024.
Veduci manazér

Slovenska sporitelnia, a.s.
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1. SUHRN

A Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento Suhrn emisie (Sihrn) by sa mal ¢itat’ a vykladat’ ako tivod k Prospektu zo dila 22. oktébra 2024 (d’alej len
Prospekt), ktory bol vypracovany v stvislosti s dlhopismi spolo¢nosti Mlynarka Land Development s.r.o.,
so sidlom Svéitoplukova II. 18892/2A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika,
ICO: 55 834 736 (Emitent).

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat’ do dlhovych cennych papierov (DIlhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania zaloby na sud tykajucej sa tidajov obsiahnutych v Prospekte mdze byt Zalujuci investor
povinny znasat' naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim sidneho konania.

Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Suhrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predlozili, ale len ak je tento Suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu klI'acové informacie,
ktoré maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Uvod

Nazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy Mlynarka I 2028
SK4000026191

Identifika¢né a kontaktné udaje Mlynarka Land Development s.r.o., so sidlom Svéitoplukova I1. 18892/2A,
Emitenta: 821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov, Slovenska republika,
ICO: 55 834 736, LEI: 097900CAKA0000213763

webové sidlo: www.mlynarka-1d.sk
telefonne ¢islo: +421 800 800 474

Organ, ktory schvaluje Prospekt: ~ Narodna banka Slovenska, Imricha Karvaga 1, 813 25 Bratislava, e-mail:
info@nbs.sk, telefonne ¢&islo: +421 2 5787 1111

Datum schvalenia Prospektu: Prospekt schvaleny pravoplatnym rozhodnutim NBS dna 30. oktobra 2024

B. 1 KPuéové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom DIhopisov?

Pravna forma: Emitent je spolo¢nost’ srucenim obmedzenym, zalozena podla prava
a so sidlom v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou =zalozenou na ucely developmentu
a financovania Projektu Mlynarka (ako je definovany nizSie) a vydavanie
dlhopisov urenych na financovanie Projektu Mlynarka a jeho
podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na tento projekt.

Emitent je 100 % vlastneny spolo¢nost'ou Mlynarka area s.r.o., so sidlom
Svitoplukova 1I. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov,
Slovenska republika, ICO: 55 829 023, zapisanou v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka cislo: 173177/B (d’alej
len Mlynarka area), ktora ma dvoch spolo¢nikov a to spolo¢nost’” YIT
Slovakia a.s., so sidlom Svétoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava —
mestskd Cast’ Ruzinov, Slovenskd republika, ICO: 35 718 625, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 1410/B (d’alej len YIT Slovakia) a RSJ Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
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ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom
v Prahe, sp. zn.: B 16313 (d’alej len RSJ Investments), konajtca na et
svojho podfondu RSJ Development IV podfond, kazda vlastniaca 50 %
podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach v spolo¢nosti Mlynarka
area.

Jedingm akcionarom YIT Slovakia je spolo¢nost YIT Housing Oy, so
sidlom Panuntie 11, 006 20 Helsinki, Finska republika, zo skupiny YIT,
ktorej akcie su verejne obchodovatel'né na burze v Helsinkach.

RSJ Investments je akciova spoloénost’, ktord v Projekte Mlynarka kona na
ucet svojho podfondu RSJ Development 1V podfond (dalej len RSJ
Development). Ovladajiucimi a kone¢nymi vlastnikmi spolo¢nika RSJ
Investments je k datumu vyhotovenia tohto Prospektu (i) Libor Winkler,
narodeny dna 18. septembra 1960, bydliskom V zalesi 761/5, Hlubogepy,
154 00 Praha 5, Ceska republika, ako soba vlastniaca 57 % podiel
Vv spolo¢nosti RSJ Invest s.r.0., so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 195 10 136, zapisanej v obchodnom
registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.: C 387692, ktora je
jedinym akcionarom spolo¢nosti RSJ Investments investicni spolec¢nost a.s.,
so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 053 57 225, zapisanej v obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, sp. zn.: B 21826, aktora vlastni 100 %
zakladatel'skych akcii RSJ lvestments a (ii) Jan Dostalek, narodeny dna
22. oktobra 1977, bydliskom Hostalkova 656/52, Bievnov, 169 00 Praha 6,
ako splnomocneny zastupca RSJ Investments investi¢ni spolecnost a.s.,
Clena predstavenstva RSJ Investments.

Projekt Mlynarka je developersky projekt v Bratislave, v mestskej Casti
Mlynské Nivy — Zapad, jednej z najrychlejSie rastucich Casti Bratislavy.
Projekt Mlynarka kumulativne ponuka priblizne 100 000 m? predajnej
reziden¢nej plochy (1 600 bytov) a 17 000 m? kancelarskych a obchodnych
priestorov, ktorych vystavba sa planuje a bude realizovand v 12 fazach.
Cielom projektu je revitalizovat a transformovat byvaly brownfield
betonarky v centre mesta na modernu mestskt Stvrt’ vyuzivajucu koncepty
uspory energie. Dosiahnutie tychto parametrov Projektu Mlynarka zavisi od
skutocnosti, ¢i medzi Emitentom a Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava (d’alej len Mesto Bratislava) doéjde k uzatvoreniu zmluvy
o spolupraci ac¢i nasledne dojde k schvaleniu zmien a doplnkov
K izemnému planu Mesta Bratislava Mestskym zastupitel'stvom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ZastupitePstvo).

Zobna je navrhnutéd vo forme polootvorenych mestskych blokov, doplnenych
kvalitnou zeleiou vo vnuatrobloku. Vyhodou navrhovanej stavby je
orientacia vsetkych vnutroblokov smerom dovnutra do parku, ktory bude
jadrom projektu. Park bude pontkat’ rekrea¢né zariadenia a bude plynulo
nadvézovat’ na ob¢iansku vybavenost’ na prizemi budov.

Projekt Mlynarka je spolocnym projektom spolo¢nosti YIT Slovakia a RSJ
Investments, resp. RSJ Development, realizovany prostrednictvom
Emitenta. YIT Slovakia pdsobi v Projekte Mlynarka ako developer projektu,
ktory ma na starosti management celého projektu. RSJ Investments,
konajica na et svojho podfondu RSJ Development, posobi v Projekte
Mlynarka ako aktivny finan¢ny investor a koordinator. Emitent pri emisii
Dlhopisov vystupuje aj ako Povodny Zalozca (ako je definovany
V Podmienkach), kedZze vybrané pozemky tohto projektu sluzia ako
zabezpecenie Dlhopisov.

Emitent, ktory je zaroven P&vodnym Zalozcom, ktorykolvek Zalozca,
Mlynarka area, YIT Slovakia, RSJ Development a akékol'vek dcérske
spolo¢nosti Emitenta a/alebo Mlynarka area, v ktorych Emitent a/alebo
Mlynarka area vlastni/vlastnia alebo bude/budt vlastnit’ viac ako 50 %




podiel na ich zdkladnom imani a hlasovacich pravach tvoria skupinu
Mlynarka (d’alej len Skupina Mlynarka).

Jediny spolo¢nik: Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo¢nost’ Mlynarka area.

Konatelia: Konatel'mi Emitenta su:
Mgr. Jaroslav Janicek, CFA
Jakub Mikulasek
Milan Murcko, MSc, MBA
Lukas Musil

Auditor: Auditorom Emitenta je spoloénost BDO Audit, spol. s r. 0., so sidlom

Pribinova 10, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 44 455 526, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava |11, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 54967/B, zapisana v zozname Uradu
pre dohl'ad nad vykonom auditu, licencia 339.

Vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat pripraveny 30.6.2024 31.12.2023
v stilade so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Vysledok hospodarenia z hospodérskej ¢innosti 1280 180 107119
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie po zdaneni 70178 7161
Stvaha:
Individualna stivaha pripravena v sulade so 30.6.2024 31.12.2023
SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Obezny majetok 48 874 046 47 375 643
Spolu majetok 48 876 811 47 375 643
Vlastné imanie 4082 339 4012 161
Vykaz penaznych tokov:
Individualny vykaz pefiaznych tokov 30.6.2024 31.12.2023
pripraveny v silade so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Cisté petiazné toky z prevadzkovej ¢innosti - 1200561 - 30 837 237
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti - -
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 1051613 31 069 007

Aké su kl'acové rizika Specifické pre Emitenta?

— Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Emitenta a kreditné riziko Emitenta;

Riziko suvisiace s Projektom Mlynarka;

Skupina Mlynarka ¢eli rizikam vo vztahu k jej developerskym aktivitim a stratégii;

— Specifické rizika spojené s rezidentskym segmentom.

Aké su kPu¢ové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN: Druh dlhopisov: zabezpeCené Dlhopisy, vo forme na doruditela,
v zaknihovanej podobe registrované v Centralnom depozitari cennych
papierov SR, a.s. Nézov Dlhopisov: Dlhopisy Mlynarka 1 2028,
ISIN: SK4000026191.

Mena, menovita hodnota, Dlhopisy su vydané v mene EUR.
splatnost Menovita hodnota: 1 000 EUR
Celkovy objem emisie: do 22 000 000 EUR
Splatnost: 4. decembra 2028




Vyplata arokov:

4,95 % p. a.

ro¢ne, k 4. decembru prislusného roka, prvykrat 4. decembra 2025, Act/Act
ISDA

Vyplata Dlhopisov:

Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie su spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné
cenné papiere a ani ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie)
na akékol'vek cenné papiere.

Majitel’ Dlhopisov ma v stilade s podmienkami Dlhopisov pravo na splatenie
Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na i¢ast’ a na rozhodovanie na
schodzi Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Schddza) a prava vyplyvajice zo
zabezpecenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vseobecnych
obmedzeni podl'a platnych pravnych predpisov, najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov a s vynimkou prav, ktoré su podmienené stthlasom
Schodze v sulade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’al$ie vyhody alebo prava.

Status zavizkov:

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpecené zavizky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia
podla Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo
budiucimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi
a obdobne zabezpetenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zaviazkov,
ktoré mdézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vSeobecne na prava
veritelov.

Dlhopisy su/buda zabezpecené zaloznym pravom k vybranym pozemkom
Projektu Mlynarka, pricom Emitent je takisto zdlozcom. Uvedené pozemky
budu v Katastri nehnutelnosti zalozené v prospech Slovenskej sporitel’ne,
a.s. ako Agenta pre zabezpeCenia, a to ako prvé v poradi po vymaze
zalozného prava Tatra banky, a.s. v zmysle Podmienok.

Finanény ukazovatel LTV nesmie byt vys§i ako 63,00 % (slovom
Sest'desiattri percent).

Obmedzenie prevoditel'nosti:

Dlhopisy st volne prevoditel'né.

Kde sa bude obchodovat’ s Dlhopismi?

Burza:

Emitent poda ziadost na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s.,
sosidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 604 054 0 prijatie Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany
volny trh.

Aké su kPu¢ové rizika Specifické pre Dlhopisy a Rucenie?

— Riziko vztahujtce sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré st su¢ast'ou zabezpecenia;

— Riziko v savislosti s ocenenim nehnutel’nosti vypracovanym tretimi stranami;
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— Riziko tykajice sa Zabezpecenia zdloznym pravom;

— Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie.




C. KPiacové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie

na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do Dlhopisov?

Vseobecné podmienky a lehoty
ponuky:

Dlhopisy budu pontkané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je urfena fyzickym a pravnickym osobdm so zaciatkom od
18. novembra 2024 do 3. decembra 2024, pri¢om ak k datumu ukonéenia
ponuky nebude upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo
(i) predizit ponuku do 31. marca 2025 alebo (ii) ponuku ukonéit. Datum
emisie je stanoveny na 4. decembra 2024 (Datum Emisie).

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na Uty prvych
Majitelov Dlhopisov vedené Centralnym depozitirom alebo (ii) na ucty
prvych Majitelov Dlhopisov vedené prislusnymi ¢lenmi Centralneho
depozitara, alebo (iii) na drzitel'ské ucty osob, ktoré eviduju prvych
Majitel'ov Dlhopisov, bude (A) pre pripad objednavok zadanych do
3. decembra 2024 najneskor jeden tyzdefi odo difia Datumu ukonéenia
ponuky alebo (B) pre pripad objednavok zadanych od 4. decembra 2024 do
31. marca 2025 priebezne v zavislosti od datumu zadania prislusnych
objednavok, pricom sa predpoklada, ze k tomu dojde najneskoér do dvoch
tyzdnov od datumu zadania prislusnych objednavok, najneskor vsak jeden
mesiac odo dita Datumu ukonéenia prediZenej ponuky, v pripade, 7¢ Emitent
vyuZije svoje opravnenie prediZit’ ponuku do 31. marca 2025. Dlhopisy budu
pripisané na prislusné ucty Majitelov Dlhopisov na zaklade pokynu
Vedlceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu a splneni
ostatnych podmienok Veduceho manazéra. Vysledky vydania a ponuky
Dlhopisov budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v sidle Emitenta v
den nasledujuci po skonceni vydavania Dlhopisov.

Objednavky budi moct investori zadavat prostrednictvom Veduceho
manaZzéra. Minimalna ani maximalna vyska objednavky nebola stanovena.

Objednavky budi uspokojované podla casu ich prijatia Vedicim
manazérom, pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudu
ziadne d’al$ie objednavky akceptované ani uspokojené.

Emisny kurz: 100,00 % k Datumu Emisie. Od Datumu Emisie (vynimajic)
bude Emisny kurz kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej Casti vynosu
z Dlhopisov.

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

V stvislosti s upisanim Dlhopisov budu investorom uctované poplatky vo
vyske 1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos do splatnosti pre
investora (po zapo¢itani poplatkov): 4,67 % p. a.

Kto je pontkajuci a/alebo osoba Ziadajtica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu ponukajticeho
cenné papiere a/alebo ziadajiceho
0 prijatie cennych papierov na
obchodovanie na regulovanom
trhu:

Ponuku bude vykonavat’ a 0 prijatie cennych papierov na obchodovanie
v mene Emitenta poZiada Vedici manazér — Slovenska sporiteltia, a.s.,
so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, zalozend ako akciova
spolo¢nost’ v Slovenskej republike, ktora je drzitel'om bankovej licencie a je
slovenskou bankou (iverovou institiciou) v zmysle zakona ¢. 483/2001
Z.z. o0bankdch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Sihrn vypraciava?

Pouzitie a odhadovana ¢ista suma
Vynosov:

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 21 725 000 EUR
(pre vylicenie pochybnosti plati, ze v odhade nie st zahrnuté poplatky
Centralneho depozitara, NBS a Burzy) bude pouzity na vnitro-skupinové
pozicky, resp. tvery, thradu kapnej ceny (resp. jej Casti) za nehnutel'nosti
aprojektové prava suvisiace s Projektom Mlynarka podla FAPA




a vSeobecné ucely stvisiace s Projektom Mlynarka, vratane investovania do
pripravy uzemia.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zaklade pevného zavidzku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavizku
medzi Emitentom a Veducim manazérom bude uzatvorend pred zaéiatkom
ponuky.

Konflikty zdujmov:

Pri ponuke Dlhopisov moze ddjst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov
Veduceho manazéra, ato na jednej strane medzi zdujmom Veduceho
manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zdujmom
Veduceho manazéra poskytovat' investicné sluzby spocivajiice v prijati
a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom. Vediici manazér moze
v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat Emitentovi alebo dal§im
spolo¢nostiam zo Skupiny Mlynarka rdzne bankové sluzby, vratane
uverového financovania, co moze takisto vytvarat’ pre Vediceho manazéra
konflikt zaujmov.




2. RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su
uvedené nizsie v tomto clanku Prospektu. V ramci svojej cinnosti Emitent Celi viacerym rizikam typickym pre
oblasti, v ktorych vykondva svoju cinnost. Ide napriklad o rizikd spojené s nepriaznivym vyvojom realitného trhu,
makroekonomickej situdcie na Slovensku a s vyvojom urokovych sadzieb. Hlavné rizika, ktoré by podla ndazoru
Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky hospoddrenia
a schopnost splnit’ si zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov, su uvedené nizsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na
Skupinu Miyndarka. Zaroven sa niektoré z nizsie uvedenych rizik vztahuju aj na Projekt Mlyndrka, ktory je
spolocnym projektom Skupiny Mlyndrka a ktory je realizovany prostrednictvom Emitenta (dalej len Projekt
Mlyndrka). Emitent pri emisii Dlhopisov vystupuje zdroveri ako Zdlozca, kedze vybrané pozemky tohto projektu
sluzia ako zabezpecenie DIlhopisov.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje
uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavdizky vyplyvajiice z Prospektu a v Ziadnom
pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii
v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM A SKUPINOU MLYNARKA

Rizikové faktory suvisiace s podnikatel’skou innost’ou Emitenta
Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta a kreditné riziko Emitenta

Emitent je ucelovo zalozend spolo¢nost’ uréend na development Projektu Mlynarka a vydavanie dlhopisov
uréenych na financovanie Projektu Mlynarka, vratane uhrady kapnej ceny (resp. jej Casti) za nehnutelnosti
a projektové prava suvisiace s Projektom Mlynarka v zmysle FAPA (ako je tento pojem definovany niZSie)
a/alebo vyplatenia tiverov suvisiacich s Projektom Mlynarka, pricom sucast'ou jeho podnikatel'skej ¢innosti je aj
poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolocnosti v Skupine Mlynarka. Emitent nebude vykonavat’ int
podnikatel'ski ¢innost’ a nemoze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie zavdzkov
z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutro-skupinového financovania) nebol
dostato¢ny na ich Uplné splatenie.

Schopnost” Emitenta splacat’ zavidzky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny Mlynarka a jednotlivych
spolo¢nosti v nej zabezpedit' dostatok zdrojov na splacanie tychto zaviazkov vo¢i Emitentovi. Ak by jednotlivé
spolo¢nosti zo Skupiny Mlynarka neboli schopné splacat’ zavizky vo¢i Emitentovi, malo by to pravdepodobne
nepriaznivy dopad na finan¢nt a ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikanie a schopnost’ plnit’ svoje zavazky
z Dlhopisov.

Emitent aktivne posobi iba na Slovensku, a to vyluéne v sektore nehnutel'nosti s realizaciou jediného projektu,
ktorym je Projekt Mlynarka v Bratislave. Jeho ¢innost’ je teda geograficky a oblastou podnikania znacne
koncentrovana. Zmena trhovych podmienok na uzemi Slovenskej republiky alebo zhorSeny sentiment v sektore
nehnutel'nosti mézu negativne ovplyvnit' ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta a Skupiny Mlynarka
nakolko Skupina Mlynarka nemusi byt schopna z alternativnych podnikatel'skych aktivit vytvorit' zdroje na
splatenie vnitro-skupinovych zavizkov a zavéizkov Emitenta z Dlhopisov.

Riziko suvisiace so zavislost’ou Emitenta od spolo¢nosti v Skupine Mlynarka

Emitent bude zavisly od vykonu podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny Mlynarka. Ak by tieto spolo¢nosti
nedosahovali pozitivne finan¢né vysledky alebo by bola ich schopnost’ vyplacat’ peniazné prostriedky obmedzena
(napr. v dosledku zmien predpisov, dani, trhovej situacie, zmluvnych obmedzeni alebo nedostatku hotovosti),
mohla by sa zhorsit’ financna situdcia Emitenta a takto nepriaznivo ovplyvnit’ jeho schopnost’ splacat’ zavazky
z Dlhopisov.

Riziko suvisiace s Projektom Mlynarka

KedZe prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov budi pouzité najmé na financovanie Projektu Mlynarka, existuje
riziko, ze medzi spolo¢nikmi/partneri tohto projektu v ramci JV (joint venture), ktorymi su YIT Slovakia a RSJ
Investments nemusi nastat’ zhoda pri vietkych jednotlivych ¢innostiach tykajicich sa Projektu Mlynarka, vratane
akychkol'vek zalezitosti tykajicich sa financovania, developmentu, ESG aspektov tohto projektu, posilnenia



kapitalovych zdrojov a podobne, ¢o méze spdsobit’, ze dojde k zdrzaniu jednotlivych faz Projektu Mlynarka
S moznym negativnym dopadom na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky vyplyvajuce z DIhopisov.

Rizikom Projektu Mlynarka je tiez mozny pokles cien bytov na Slovensku, $pecificky v Bratislave, najméa
novostavieb a rastiica konkurencia, pricom v pripade, ak by boli spoloé¢nici/partneri Projektu Mlynarka ntteni
predavat’ byty s niz§im ako predpokladanym ziskom alebo stratou alebo v pripade, ak by doslo k vyznamnému
Casovému zdrzaniu predaja bytov vramci Projektu Mlynarka oproti predpokladom azamerom
spoloénikov/partnerov Projektu Mlynarka, mohlo by to ohrozit' schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky
vyplyvajice z Dlhopisov.

Dodato¢né rizika suvisiace s Projektom Mlynarka suvisia so skuto¢nostou, ze deklarovany zamer, aby Projekt
Mlynérka bol schopny pontiknut’ priblizne 100 000 m? predajnej rezidenénej plochy (1 600 bytov) a 17 000 m?
kancelarskych a obchodnych priestorov zavisi od skutoénosti, ¢i (i) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
(d’alej len Mesto Bratislava) s Emitentom uzatvori zmluvu o spolupraci, v ramci ktorej sa Mesto Bratislava
zaviaze za splnenia podmienok tam dojednanych predlozit’ Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’alej len Zastupitel’stvo) na prerokovanie navrh na zmenu uzemného planu Mesta
Bratislavy, ktory Emitentovi, jeho pripadnym nastupcom a/alebo budicim dcérskym spoloénostiam spolo¢nosti
Mlynarka area umozni Projekt Mlynarka zrealizovat’ s parametrami deklarovanymi v tomto Prospekte (d’alej len
Zmluva o spolupraci) a nasledne, ¢i (ii) Zastupitel'stvo skutoéne schvali navrhované zmeny tzemného planu
Mesta Bratislavy, v rozsahu, ktory bude dohodnuty v Zmluve o spolupraci.

Zaroven Mesto Bratislava planuje (i) za ucelom zabezpecenia svojej pohladavky zo Zmluvy o spolupraci
uzatvorit’ s Emitentom zmluvu o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam (d’alej len Zmluva o zriadeni
zalozného prava Mlynarka) a (i) za u¢elom zabezpegenia svojej pohl'adavky zo zmluvy o spolupraci ha zmenu
uzemného planu uzatvaranej so spolo¢nost'ou Nuppu Housing s. r. 0. uzatvorit’ s Emitentom zmluvu o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam (d’alej len Zmluva o zriadeni zaloZného prava Nuppu Housing), pricom
predmetom oboch vyssie uvedenych zaloznych zmlav buda iné nehnutelnosti vo vlastnictve Emitenta ako st
nehnutelnosti zabezpeCujuce splatenie zavéizkov Emitenta z DIhopisov (Zmluva o zriadeni zélozného prava
Mlynarka a Zmluva o0 zriadeni zaloZzného prava Nuppu Housing d’alej spolo¢ne ako ZaloZné zmluvy v prospech
Mesta BA).

Skupina Mlynarka celi rizikim vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii

Skupina Mlynarka je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikdm suvisiacich s developerskymi
aktivitami vratane rizika narastu cien stavebnych materialov a prace. Proces developmentu zahfna vSetky ¢innosti
spojené s kazdym jednotlivym projektom, po¢nic nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, ze sa
prislusna akvizicia neuskuto¢ni) cez koncepénu a projektovil fazu (napr. riziko, ze parametre projektu nebudu
spifiat’ poziadavky trhu), fazu procesu udel'ovania povoleni (napr. riziko, Ze dojde k zdrzaniu tejto fazy procesu),
fazu vystavby (napr. riziko vad, zdrzania a zvy$enych nakladov na vystavbu), najmu a spravy nehnutelnosti
az po predaj alebo prendjom konkrétnych nehnutel'nosti.

Realizacia stratégie Skupiny Mlynarka a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investi¢nych cielov za si¢asnych
alebo buducich trhovych podmienok nemusia byt Gispe$né a mézu negativne ovplyvnit’ hospodarske a financné
vysledky a vyhliadky Skupiny Mlynarka a to napriklad v tom, Ze sa Skupine Mlynarka nepodari v plnej miere
preniest’ rastice naklady do cien predavanych nehnutelnosti. Takisto kapitalové vydavky Skupiny Mlynarka
mdzu byt z rozli¢nych dévodov vyplyvajicich z narocnosti celého procesu vystavby a developmentu vyssie ako
ocakavané, ¢o mdze ohrozit’ jej financné ciele a tiez mat’ negativny vplyv na schopnost’ Skupiny Mlynarka
dokoncit’ urcity developersky projekt v ramci odhadovaného rozpoctu. Riziko, ze sa Skupine Mlynarka nemusi
podarit’ dosiahnut’ stanovené strategické ciele je tiez ovplyvnené rastucou konkurenciou.

Obdobne prijatie nového zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani, prijatie nového zékona ¢. 201/2022 Z. z.
0 vystavbe a zakona ¢. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v oblasti ochrany zivotného
prostredia v suvislosti s reformou stavebnej legislativy vytvaraju neistotu ohladom toho, ako budu tieto nové,
resp. zmenené pravne predpisy aplikované v praxi, a ¢i prislu$né organy verejnej moci budu schopné tieto nové,
resp. zmenené pravne predpisy efektivne aplikovat’ bez zbyto¢nych prietahov. Tuto neistotu d’alej prehlbuje
nedavna novela zédkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani, vykonana zakonom ¢. 46/2024 Z. z., ktorym sa
meni a dopliia zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony z 13. februara 2024, ktorou sa u¢innost’
vybranych ustanoveni zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani posuva az na 1. aprila 2025. Akékol'vek
podobné zmeny v legislative mozu negativne ovplyvnit’ Emitenta a Skupinu Mlynarka a ich finan¢nt vykonnost'.



Globélne podmienky méZu mat’ réznymi spéosobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Emitenta a Skupinu
Milynarka

Emitent a Skupina Mlynarka st ovplyvnené globalnymi podmienkami a silnymi vykyvmi ako napriklad vojna
na Ukrajine, vysoka inflacia v Eurozone a na Slovensku, vo vSeobecnosti rast cien stavebnych materialov, rastiice
urokové sadzby a sprisfiovanie politik bank pri poskytovani financovania retailovym klientom, pricom tieto
udalosti a ich akékol'vek zhor§enie moéZzu mat’ na nich vyznamny negativny dopad vratane vplyvu na ich budacu
finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost’.

Rozsah, v akom budu vysSie uvedené udalosti ovplyviiovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky
Emitenta a Skupiny Mlynarka, bude zavisiet od mnohych vyvijajtcich sa faktorov, ktoré Emitent ani Skupina
Mlynarka nemusia byt schopni presne predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individualnych
krokov, ktoré boli a su prijimané v reakcii na tieto udalosti, a ktoré mézu mat’ negativy vplyv na hospodarsku
¢innost’ Emitenta a Skupiny Mlynarka. V pripade Skupiny Mlynarka sa z povahy jej predmetu ¢innosti mézu
negativne dopady prejavit najméd znizenym dopytom po kupe alebo prendjme rezidenénych nehnutelnosti,
zvySenim cien vstupov potrebnych na vystavbu nehnutel'nosti a tym aj rastu ich cien, moznym znizenim hodnoty
trhovych aktiv (nehnutelnosti) pri ocefiovani & komplikovanej§im predajom vlastnenych aktiv. Uginky
uvedenych udalosti mézu tiez zvysit' finan¢né naklady Emitenta a Skupiny Mlynarka alebo sposobit’, Ze ziskanie
dodato¢ného financovania a refinancovanie Emitenta a Skupiny Mlynarka méze byt zlozitejsie alebo dostupnejsie
len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vyssie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv stiCasnej zlozitej situacie
vo svete, na Slovensku a v Eurdpskej unii v stivislosti s uvedenymi udalost’ami, by mohol mat’ negativny dopad
na Emitenta a Skupinu Mlynarka.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situicie na Slovensku

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Emitenta st priméarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie na
Slovensku, ked’ze vykonava svoje podnikatel'ské aktivity najmi na Slovensku. Vyznamnua pozornost’ si zaslizi
najma rastuca inflacia a vyznamna fluktuécia cien stavebnych materidlov, energii a inych vstupov potrebnych na
vystavbu pripadne problémy s nedostatkom stavebnych materidlov, kapacitami subdodavatel'ov, ktorych méze
Emitent pri svojom podnikani vyuzivat’ a tiez rast osobnych nakladov. Tieto skuto¢nosti mézu mat’ vyznamny
negativny vplyv na Emitenta a jeho ziskovost’ a finan¢nt vykonnost’ a mozu mat’ negativny dopad na uspesnost’
Projektu Mlynarka.

Najmé rychlo rastaca inflacia spdsobila, ze Europska centralna banka (d’alej len ECB) upustila od svojej
uvolnenej menovej politiky a dala zaCiatkom roka 2022 najavo SVOj zamer sprisnit menovi politiku
predovsetkym ukoncovanim programov nakupu aktiv a naslednym zvySenim urokovych sadzieb, pri¢om
v priebehu roku 2022 a 2023 ECB zvysila niekol’kokrat svoje klI'ai¢ové trokové sadzby celkovo o 450 bazickych
bodov, naposledy v septembri 2023. ZvySovanie urokovych sadzieb zo strany ECB ma priamy dopad na Grokové
sadzby (cenu kapitalu), za ktoré sa budi moct’ financovat’ spolo¢nosti zo Skupiny Mlynarka. Stupajtice urokové
sadzby maju takisto dopad na dopyt po hypotekarnom alebo obdobnom financovani zo strany spotrebitel'ov
a sutkromného sektora vo vSeobecnosti, ¢o ma priamy dopad na dopyt po nehnutelnostiach, najmé v sektore
rezidenénych nehnutelnosti, v ktorom Emitent podnika. Napriek tomu, Ze od nateraz najvysSej urovne, ktort
klaové sadzby ECB dosiahli v septembri 2023 (4 %) Rada guvernérov ECB v Eurdpe pokracuje v znizovani
svojej hlavnej urokovej sadzby z 3,75 % na aktualnych 3,25 %, pricom sadzby nad’alej zostavaju na vyrazne
vyssej urovni ako pred julom 2022.

Nastavenie menovej politiky ECB sa m6ze v budicnosti zmenit’ v zavislosti od inflacie alebo inych ukazovatel'ov
cenovej stability a ekonomického rastu. Vzhl'adom na zloZitost’ su¢asného makroekonomického prostredia vak
tieto bezprecedentné metddy moézu mat iné ako zamyslané ucinky, ato ktorymkol'vek smerom a bez
predchadzajiceho upozornenia. Menova politika moze tiez prispiet’ k vzniku vyraznych cenovych bublin réznych
typov aktiv, ako napriklad akcie, nehnutelnosti a dlhopisy a ceny tychto aktiv mézu byt postihnuté rychlou
a vyraznou korekciou. Pripadné prudké prepady cien aktiv v ktoromkol'vek sektore mézu mat’ nepriaznivy vplyv
na finan¢nu situéciu a ziskovost’ Emitenta a Skupiny Mlynarka, ¢i uz v dosledku priamych strat alebo v dosledku
straty hodnoty zabezpecenia.

Riziko stretu ziujmov vlastnikov Emitenta, spolo¢nikov/partnerov Projektu Mlynirka a Majitelov
Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov mdze niektory z ¢lenov Skupiny Mlynarka alebo ich spolo¢nici/partneri zacat’ podnikat’
kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré moézu byt vedené so zretel'om na
prospech Skupiny Mlynarka ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitelov Dlhopisov. Také zmeny moézu
mat’ negativny vplyv na finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sktl ¢innost’ a schopnost’ splnit’



zavazky z Dlhopisov. Naviac, ktorykol'vek spolo¢nik/partner Projektu Mlynarka moéze pred splatenim Dlhopisov
zmenit’ svoju stratégiu vo vztahu k samotnému Projektu Mlynarka, pricom v pripade, ak by takato zmena nebola
Vv stilade so zdmermi druhého spolo¢nika/partnera Projektu Mlynarka, mohla by mat’ takato skutocnost’ negativny
vplyv na Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ si svoje zavizky vyplyvajuce z DIhopisov.

Specifické rizika spojené s rezidentskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo vSeobecnosti vztahuji na komer¢né nehnutel’nosti, existuju aj d’alSie
rizikd tykajlce sa rezidentského segmentu. Medzi najvyznamnejSie mézeme zaradit’ riziko zniZenia dostupnosti
financovania kupy bytov zo strany zakaznikov kvoli vyraznejSiemu zvySeniu sadzieb hypotekarnych tverov
a sprisneniu podmienok poskytovania hypotekarnych verov zo strany finanénych institacii. TieZ vyznamnym
rizikom je riziko zniZenia dopytu po novom byvani kvoli menej pozitivnemu ocakavaniu zdkaznikov ohl'adne
budticnosti (spomalenie hospodarskeho rastu a podobne) a z toho vyplyvajuci odklad nakupu nehnutelnosti na
neskor.

Specifické rizika spojené s kancelarskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo vSeobecnosti vztahujii na komeréné nehnutel'nosti, existuju aj d’alSie
rizika tykajuce sa vyhradne segmentu kancelarskych nehnutel'nosti.

Dopyt po kancelarskych priestoroch moéze znacne ovplyviiovat vyvoj zamestnanosti a vyvoj Struktiry
hospodarstva v Slovenskej republike. Spolo¢nosti sa vo vSeobecnosti stavaji velmi citlivymi na kvalitu
pracovného prostredia svojich zamestnancov, zvazuju preto pri rozhodovani o prenajme nehnutelnosti také
faktory, akymi st doprava, vybavenost' a trvalo udrzatelné rieSenia. Vzhl'adom na dynamicky sa meniace
prostredie tu existuje vacsi tlak na flexibilitu a kvalitu ndjomnych sluzieb. Nemozno zarucit, Ze Skupina Mlynarka
dokaze v¢as a dostatone Gi¢inne reagovat’ na tieto poZiadavky a trendy, a Ze pripravovany Projekt Mlynarka bude
zodpovedat meniacim sa poziadavkam trhu. To moZe sposobit’ neobsadenie niektorych kancelarskych priestorov
alebo zniZenie prijmov z najomného, o moze nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky
Emitenta a nasledne mo6zZe mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zaviazky z Dlhopisov.

Rizikové faktory spojené s finanénou situdciou Emitenta
Emitent je vystaveny rizikam spojenych s nedostato¢nou likviditou svojho portfélia

Emitent sa pri svojej Cinnosti spolicha na svoju schopnost predat svoje developované nehnutelnosti
na financovanie d’alSej developerskej ¢innosti a expanziu projektov prostrednictvom opitovného investovania
trzieb z odpredajov. Akakol'vek neschopnost’ predat’ predmetné nehnutel'nosti v planovanom ¢ase a za adekvatnu
cenu moze viest' k odkladom, prietahom alebo zruSeniam niektorych projektov, ¢o by mohlo mat podstatny
nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Emitenta.

Trh nehnutel'nosti je vo v§eobecnosti vV porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby
Emitent z akéhokol'vek dovodu v kratkom ¢ase speniazil Cast’ svojho portfolia, vratane ziskania finanénych
prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Emitent nemusi byt schopny predat’ ziadnu
Cast’ svojho portfolia za vyhodnych podmienok, resp. vobec.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zavazky vcas. Riziko likvidity sa m6ze materializovat’
Vv pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny pokles cien nehnutelnosti) alebo
Vv pripade vzniku nepredvidanej skutoc¢nosti (napr. znizenie ochoty bank financovat’ sektor nehnutel'nosti), ktora

sposobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo Skupiny Mlynarka splacat’ véas svoje zavizky alebo
neschopnost’ spenazit’ svoje aktiva za primerand cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Emitent nema rating

Emitentovi do datumu vyhotovenia Prospektu nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou. Nie je mozné
vylacit, ze Emitent nebude v buducnosti Celit' vyssim nakladom, resp. hor§Sim podmienkam pri ziskavani
externych zdrojov financovania svojich potrieb v porovnani so subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny.
Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu nezamysl'a poZiadat’ o pridelenie ratingu.

Prdvne a regulaéné rizikové faktory spojené s Emitentom
Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize a riziko do¢asnej ochrany

Emitent ma k datumu vyhotovenia Prospektu zaujem udrziavat vysku vlastného imania na takej tirovni, aby sa
v zmysle § 67a anasl. zdkona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Obchodny zikonnik) nedostal do krizy, av§ak nemozno vylucit,, Ze sa tak stane kedykol'vek pocas obdobia do
splatenia Dlhopisov, pricom pre vylicenie pochybnosti tento zdmer Emitenta nema byt’ interpretovany ako jeho
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zavdzok kedykol'vek v buducnosti jeho vlastné imanie udrziavat’ na takejto urovni. Krizou sa podl'a ustanoveni
Obchodného zédkonnika rozumie stav, ak je spolocnost’ v upadku alebo jej upadok hrozi, pricom spolocnosti hrozi
upadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovsetkym finanénych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c¢ a nasl. Obchodného zakonnika, ale tieZ osobitny rezim
tykajlici sa uplatnenia prav veritelov zo zavizkov Emitenta zabezpeCenych spriaznenymi osobami Emitenta.
Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu
zaviazkov spolocnosti ddjde pocas jej krizy.

Emitent moze v pripade finanénych tazkosti v ramci konania o verejnej preventivnej restrukturalizacii poziadat’
0 docasnti ochranu podla osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2022. V pripade priznania
docasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximélne v dizke Siestich
mesiacov. Pocas docasnej ochrany st obmedzené moznosti vymahat’ naroky voc¢i Emitentovi.

Vyvijajuci sa pravny poriadok a dafiové predpisy m6Zu mat’ podstatny nepriaznivy dopad na Emitenta

Pravna infrastruktira a vymozitel'nost’ prava v Slovenskej republike je menej vyvinutd v porovnani s niektorymi
zapadoeuropskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je mozné dosiahnut’ sidnu napravu v ramci vymahania
zmluvnych alebo inych prav vcas alebo vobec. Nedostatok pravne;j istoty alebo neschopnost’ dosiahnut’ efektivnu
zakonnu napravu vcas, resp. vobec, mézu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové
vysledky alebo finan¢né postavenie Emitenta.

Emitent moZe Celit’ narokom zo stiidnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Emitent moze Celit’ sporom s klientami alebo inymi obchodnymi partnermi, ¢im méze byt nuteny venovat’ znacny
¢as a pozornost’ manazmentu ich uspe$nym rie$eniam (prostrednictvom sudnych sporov, vyrovnania alebo inym
sposobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahfnat vyplatu vyznamnej nahrady Skody alebo vynalozenie
vydavkov Emitentom. Emitent nema vedomost’ o tom, Ze by v sucasnosti prebiehal nejaky sudny spor, ktory by
mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Emitenta.

Emitent moZe Celit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby

Vystavba nehnutel'nosti podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad, narokov na vykonanie
opravnych alebo inych prac a stvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek zaloba podana voci Emitentovi
a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajica sa kvality jej nehnutel'nosti alebo projektov alebo neschopnost’
dokonc¢it’ vystavbu projektu v sulade s harmonogramom alebo rozpoétom, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy
dopad na jej povest.

Ak sa stavebna spolo¢nost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuzivaju pri developmente, stanti platobne
neschopnymi, moze sa stat’, ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nim naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady.
Emitentovi m6zu okrem toho vzniknut’ straty v dosledku opravnych prac alebo platenia ndhrady skody osobam,
ktoré v dosledku takychto prac obsahujucich vady utrpeli straty. Potencidlne $kody spojené s vystavbou
a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit’ ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Emitenta a znizit’ realnu hodnotu
dotknutych nehnutel'nosti, ktoré Emitent vlastni. Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt’ pokryté poistenim
Emitenta, stavebnej spolo¢nosti alebo subdodavatel’a a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného plnenia.

Emitent je vystaveny rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpecnosti a Zivotného prostredia

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti si spojené urcité rizika tykajice sa ochrany zdravia, bezpecnosti
a zivotného prostredia. Napriklad, nehoda tykajuca sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia
pri niektorom z projektov Emitenta by mohla viest k potencidlnym sidnym sporom, vyznamnym sankciam alebo
poskodeniu dobrej povesti Emitenta.

Na nehnutelnostiach vo vlastnictve Emitenta sa moze vyskytniit’ kontaminacia pody, nebezpecné latky alebo iné
zvySkové znelistenie a environmentalne rizikd. Aj ked’ v odvetvi nehnutel'nosti je takéto znecistenie relativne
bezné, najma pokial’ ide o brownfield projekty, Emitent moze znasat riziko nakladného posudenia, sanacie a/alebo
odstranenia takejto kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo iného zvySkového znecistenia. Objavenie
akéhokol'vek takéhoto zvyskového znecistenia na lokalitach a/alebo v budovach, najma v stvislosti S prendjmom
alebo predajom nehnutel'nosti, by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na zniZenie ndjomného alebo ukoncenie
prendjmu, resp. by mohlo mat’ negativny vplyv na predaj nehnutelnosti. Sanacia akéhokol'vek zneCistenia
a suvisiace dodatocné opatrenia, ktoré méze byt Emitent povinny vykonat’, by mohli mat’ negativny dopad na
Emitenta a sposobit’ jej vznik znaénych dodatoénych nakladov. Emitent je tiez vystaveny riziku, Ze regres voci
znecist'ovatel'ovi alebo predchadzajucim vlastnikom nehnutel'nosti nemusi byt mozny, pretoze ich nie je mozné
identifikovat,, uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu
znecistenia pody, nebezpecnych materialov alebo iného zvyskového znecistenia méze mat’ navyse negativny

11



dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Emitenta prenajat’ alebo predat’ takito nehnutel'nost’. Od Emitenta
sa moze pozadovat’, aby prijala napravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov.
Vyssie uvedené moze mat’ tiez negativny vplyv na reputaciu Emitenta.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vniitornou kontrolou Skupiny Mlyndrka

Emitent zavisi od svojho vrcholového manazmentu a od odbornych znalosti svojho kPu¢ového personalu
a nemusi byt’ schopny ziskat’ a udrZat’ si vysoko kvalifikovanu a skiisenii pracovni silu

KIaéovy personal, spoloénici/partneri Emitenta a vrcholovi manazéri Emitenta si rozhodujuci pre tvorbu
a implementaciu stratégii a iniciativ Emitenta, celkové riadenie Emitenta, ako aj jeho kultaru, strategické
smerovanie a prevadzkovy model. Emitent ma vrcholovy manaZment so skisenostami v odvetvi eurdépskych
rezidenénych a komerénych nehnutelnosti, ktory si vybudoval dobrii povest’ a vytvoril silné vztahy, ato tak
interne v ramci Emitenta, ako aj externe so svojimi obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych
klai¢ovych ¢lenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta.
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2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI
Rizikové faktory vyplyvajice z podmienok Dlhopisov

Riziko vzt’ahujice sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v dosledku
zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna trokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixna, aktualna urokova sadzba na kapitadlovom trhu (na ucely tohto odseku d’alej len trhova tirokova
sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Grokovej sadzby sa tieZ meni hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou,
ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova urokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou
spravidla klesne na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe. Ak
sa trhova trokova sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi
na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Rizikové faktory suvisiace s oceriovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim Dlhopisov

Inflacia

Dlhopisy neobsahujt protiinflaént dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym,
ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie
prekro¢i vysku nomindlnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.
Priemerné vy3ka inflicie na Slovensku dosiahla v roku 2023 hodnotu 10,5 % (Zdroj: Statisticky turad SR).

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moéze byt ovplyvnend troviiou poplatkov wétovanych
sprostredkovatel'om kiipy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zuctovacim systémom pouzivanym
investorom.

Riziko nedostatoc¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu

Emitent ma v imysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy, ale aj
ked Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit’), tato skutocnost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite
Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’” Dlhopisy za adekvatnu trhovl cenu.
Emitent sa nezaviazal na spatny odkup Dlhopisov od Majitel'ov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpecovana
Emitentom. Ziadna dohoda o podpore likvidity nebola uzavretd ani s Vediicim manazérom. Obchodovanie
s Dlhopismi na Burze méze byt z viacerych dovodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, pri¢om na takato
udalost’/udalosti nemusi mat’ Emitent ziaden vplyv. Emitent predpoklada, ze obchodovanie s DIhopismi nebude
likvidné, co moze mat’ negativny vplyv najmé na investorov, ktori investovali do Dlhopisov za celom ich
obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti.

Riziko prdavneho ramca tykajiceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zikonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohladavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavéizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla
prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podrla zékona ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a reStrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
Zakon o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podl'a § 9 Zakona o konkurze (d’alej len
Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky
na zéklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto Spriazneny
zavdzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci
veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii Emitenta
nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavézok Emitenta
voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
0 konkurze, uvedené méze znamenat, ze veritelom Spriazneného zaviazku sa moze stat’ aj Majitel' Dlhopisov,
ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykolvek v minulosti boli
Vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny

13



S ipadcom a v case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet’, Ze nadobtida spriaznent pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada,
ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutych na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko stvisiace so zrazkovou dariou

Investori mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade s pravom a zvyklostami $tatu,
V ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situécii relevantného $tatu. V niektorych Statoch
nemusia byt k dispozicii zZiadne oficidlne stanoviskd dafiovych tiradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat
na struéné a vseobecné zhrnutie daiovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit
s ohl'adom na ich individualne zdanenie s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu
sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi mdze
byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia ¢iastka, ako povodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategoériam investorov podliehaju zrazkovej dani. Napriklad vo vyske
19 % v pripade danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike. Majitel’ Dlhopisov musi znasat’
vSetky daiiové povinnosti, ktoré¢ moézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohladu
na jurisdikciu, vladny ¢i regulaény organ, Statny tvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude
Majitel'om Dlhopisov kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizika vztahujuce sa k Zabezpeleniu

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutelnosti, ktoré su siicast'ou zabezpecenia

Trhova hodnota Nehnutel'nosti stanovena ocenenim spolo¢nosti iO Partners Slovakia s.r.o., Namestie Mateja
Korvina 1, 811 07 Bratislava, k 31. maju 2024 je 35,00 mil. EUR, ¢o v pomere k predpokladanej celkovej
menovitej hodnote DIhopisov predstavuje ukazovatel’ LTV vo vyske 62,85 %. Okrem uvedeného ocenenia Ziadny
odborny poradca ani tretia osoba nepreskumala fakticky ani pravny stav Nehnutelnosti, vratane vlastnickeho
prava Zalozcu a akychkol'vek prav tretich osob k Nehnutelnostiam. Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré
zavizuji Emitenta udrziavat’ pomer zavizkov z DIhopisov k hodnote Nehnutelnosti a Hotovosti (ukazovatel’
LTV) vo vyske najviac 63 % a tiez ustanovenia o pravidelnom znovuoceneni Nehnutel'nosti vzdy k 31. decembru
kazdého kalendarneho roka a prehodnoteni tohto ukazovatel'a az do Datumu koneénej splatnosti (ako je tento
pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, ze pripadnti nedostato¢nt hodnotu Nehnutel'nosti je Emitent
povinny doplnit’ alebo kompenzovat’ zloZzenim penaznej ¢iastky na tzv. LTV ucet alebo doplnenim Zabezpecenia
Nehnutel'nostami zalozenim dalSich nehnutelnosti, ak doéjde k poklesu hodnoty Nehnutelnosti v obdobi
nasledujucom po vypracovani posledného dostupného ocenenia Nehnutel'nosti, tato skutocnost’ nebude Agentovi
pre zabezpecCenie zndma az do momentu vypracovania d’alSicho planovaného ocenenia Nehnutelnosti, resp.
prehodnotenia ukazovatel'a LTV. Preto nemozno vylucit', ze v ¢ase pripadného vykonu zalozného prava nebude
hodnota zaloZenych Nehnutel’nosti dostato¢na pre uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko v suvislosti s ocenenim nehnutePnosti vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel LTV bude v zmysle Podmienok hodnoteny Agentom pre zabezpecenie na zéklade ocenenia
nehnutel’nosti vypracovaného tretimi stranami — jednou zo spolo¢nosti uvedenych v Podmienkach, pricom Agent
pre zabezpecenie sa bude na takéto ocenenie v sulade s Podmienkami spoliehat’. Napriek skuto¢nosti, ze ocenenie
bude vypracované jednou z renomovanych a medzinarodne uznavanych spolocnosti resp. spolo¢nost'ou, ktorej
znalec je sucast'ou Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) méze sa stat’, Ze ocenenie bude obsahovat’
chybu a/alebo bude pripravené na zaklade nespravnych udajov alebo predpokladov, takze sa takéto ocenenie bude
lisit’" od trhovej ceny Nehnutelnosti, pricom tato disproporcia by mohla mat za nasledok znizenie kvality
Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany v Podmienkach).

Riziko tykajiice sa Zabezpecenia zdloZnym pravom

Dlhopisy s zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve Zalozcu a Zaloznym pravom
na pohladavky z LTV uctu. Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad’'uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie,
¢o predstavuje spdsob Zabezpecenia, ktory je pravnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny
pokial’ Agent pre zabezpecenie koné ako spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov. Tento institit ale eSte nebol
v Slovenskej republike testovany v praxi a neexistuje k nemu, podl'a vedomosti Emitenta, Ziadna judikatura.

Ako zmluvna strana v postaveni zalozného veritel'a kazdej Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach) bude vystupovat’ Agent pre zabezpecenie. Agent pre zabezpeCenie bude opravneny pozadovat
od Emitenta uhradenie vSetkych ¢iastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent
nesplni akykol'vek zavdzok voci ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov, Agent pre zabezpecenie bude opravneny
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na zaklade rozhodnutia Schodze majitel'ov vykonavat’ prava, ktoré mu vyplyvaja z prislusnej Zaloznej zmluvy.
Agent pre zabezpecenie bude tiez opravneny prihlasovat’ pohladavky Majitelov Dlhopisov v pripadnom
konkurze, resp. restrukturalizacii na majetok Emitenta v plnej vyske. Ak by niektory z Majitel'ov Dlhopisov
uplatnil v rameci konkurzu, resp. reStrukturalizicie Emitenta svoju pohladidvku samostatne, bude zrejme
povazovany za nezabezpeéeného veritel'a a moznost’ Agenta pre zabezpeenie uplatnit’ tito pohl'adavku v plnom
rozsahu z pozicie zabezpe¢eného veritel'a bude obmedzena. Zaroven by takyto postup mohol spdsobit’ skodu
ostatnym Majitelom Dlhopisov a to najméa vo forme zniZenia ich uspokojenia z vytazku.

Slovenské sudy nemajii sklisenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre
zabezpedenie, ktory je v postaveni spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov, resp. spolo¢ného a nerozdielneho
veritel'a kazdého penazného zavizku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov. Prislusné
sudy preto mozu interpretovat’ ustanovenia Podmienok a suvisiacich dokumentov vo vzt'ahu k Zabezpec€eniu inak,
nez Emitent zamysla. Odlisna aplikacia ustanoveni o zabezpeceni alebo neuznanie niektorych ustanoveni
z0 strany prislusného sudu, mézu vyrazne nepriaznivo ovplyvnit’ vykon prav Majitelov Dlhopisov a Agenta pre
zabezpecenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prislusného ZaloZcu, ¢o méZe nepriaznivo
ovplyvnit’ prava a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vys$ky uspokojenia ich pohl'adavok z Dlhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpecenie ako jedind osoba opravnend vykonat’ Zabezpecenie zaloznym pravom, moze
pristipit’ k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusnom rozhodnuti Schddze (ako je tento pojem
definovany v Podmienkach). Napriek tomu, Ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je
najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji podl'a Podmienok pravo
poziadat’ o zvolanie Schodze. Schédza bude uznasaniaschopna, len ak sa jej zacastnia Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré st Majitel'mi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujicou 50 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a dovtedy nesplatenych Dlhopisov (s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je
akakol'vek osoba zo Skupiny Mlynarka alebo Kontrolovana osoba Emitenta (ako su tieto pojmy definované
v Podmienkach), ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schddze nezapocitavaji. Na ucely rozhodnutia
0 pred¢asnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vykone Zabezpelenia zaloznym pravom je nasledne
potrebna dvojtretinova vacsina hlasov pritomnych Osob opravnenych k tcasti na Schodzi. Ustanovenia o kvore
a kvalifikovanej vicsine su v sulade s pravom Slovenskej republiky, ale z pohladu flexibility rozhodovania
Schodze st prisnejsie nez je obvyklé v porovnatelnych emisiach na slovenskom a eurépskom dlhopisovom trhu.
Uvedené skutoénosti mozu viest’ k tomu, ze pre Majitelov Dlhopisov mdze byt’ naro¢nejsie dosiahnut’ predasnu
splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenia zaloznym pravom.

Riziko vymeny Nehnutel’nosti a zmeny ZaloZnych zmliv

Ako bolo uvedené vyssie, Podmienky umoznuji zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na Pévodné
Nehnutel'nosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) zaloznym pravom na iné nehnutelnosti
v Slovenskej republike. Podmienky tieZ umoziiuju vymenu Nehnutelnosti ako spdsob ndpravy niektorych
Pripadov neplnenia zavazkov (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) vztahujucich sa
k Nehnutelnostiam. Emitent m6ze Nehnutelnosti nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vztahu k zaloZenym
Nehnutelnostiam bude zacaté exekuéné konanie, nebudu zaloZzené v poZzadovanej lehote alebo dojde k zaniku
zalozného prava, alebo sa v nepovolenom rozsahu stanti predmetom prav alebo narokov tretich osob. Vsetky tieto
zmeny je mozné vykonat’ bez suhlasu Majitelov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tiez nema moznost' zmeny
odmietnut’ a bude povinny ich umoznit' a vykonat’, pokial budii splnené prislusné odkladacie podmienky
a poziadavky podl'a Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuji ustanovenia, ktoré chrania Majitelov Dlhopisov.
Napriklad, vymenou Nehnutel'nosti nesmie dojst’ k poruseniu ukazovatel'a LTV. Napriek tomu neexistuje zaruka,
ze nahradné Nehnutel'nosti a k nim sa viazuce zalozné prava poskytni Agentovi pre zabezpeéenie ako zastupcovi
Majitel'ov Dlhopisov presne rovnaké vyhody zabezpeCenia a potencidlne rovnaky rozsah uspokojenia ako
nahradzané Nehnutel'nosti. Ohladom nahradnych Nehnutel'nosti bude vzdy vykonané ocenenie kvalifikovanym
znalcom, nebude v8ak vykonané ziadne osobitné overenie ich pravneho alebo faktického stavu (due diligence).

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutelnosti, hoci hodnota ndhradnych Nehnutelnosti musi byt taka, aby
vymenou Nehnutel'nosti nedoslo k poruseniu ukazovatela LTV (resp. v pripade nizSej hodnoty musi byt
poskytnuté dodatoéné zabezpelenie vo forme Hotovosti na LTV tucet), ostatné vlastnosti nahradnych
Nehnutel'nosti vratane ich lokality a moznosti spenazenia mozu byt odlisné, ¢o v niektorych pripadoch moze
predstavovat’ dodatocné riziko pre Majitelov Dlhopisov. Tieto zmeny mézu v nepriaznivom pripade znamenat’
dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v kone¢nom désledku nizsie uspokojenie pohl'adavok
Majitel'ov Dlhopisov.
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavazky Emitenta z Dlhopisov budd, okrem iného, zabezpecené zaloznym pravom k Nehnutelnostiam
Vo vlastnictve Zalozcu a zaloznym pravom na pohladavky z LTV uctu. Majitelia Dlhopisov st zastipeni
Agentom pre zabezpecenie, ktory je v postaveni spolo¢ného zéastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle Zakona
0 dlhopisoch a tiez spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého penazného zavéizku Emitenta voc¢i kazdému
a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom, pri¢om zalozné pravo je zriadené len v prospech
Agenta pre zabezpecenie. Z tychto dovodov Majitelia Dlhopisov nemézu individualne vykonavat’ zalozné pravo
a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby neohrozili pravne t€inky zalozného prava.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpeéenie obsahuju ustanovenia vymedzujice pohladavky, ktoré buda
zabezpecené zaloznym pravom a tiez ustanovenia o sposobe a zasadach vykonu zalozného prava zo strany Agenta
pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia mozu byt d’alej doplnené alebo spresnené aj v Zaloznych zmluvach alebo
vyplyvat’ z pravneho poriadku, ktorym sa prislusné zalozné pravo riadi. Napriklad, Agent pre zabezpeCenie sa
musi pokusit’ dosiahnut’ vytazok z predaja zalozenych Nehnutelnosti asponi 90 % ich hodnoty po dobu 180 dni,
aaz potom modze pristipit k predaju alebo povolit predaj za niz§iu cenu. Tieto pravidla maju za ciel
maximalizdciu vytazku z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost'ami, ale mozu tiez sposobit’, ze vykon zalozného
prava sa moze predizit, najmi v pripade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v danej lokalite.

Riziko spojené s developerskou ¢innost’'ou na Nehnutel’nostiach

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie, s sucast’ou portfolia
Skupiny Mlynarka a nachadzaju sa v roznych fazach povolovacich konani, pricom ucastnikmi povolovacich
konani su aj tretie strany, ktorych zdujmy moézu byt odlisné od zaujmov Skupiny Mlynarka, ¢o moze viest
k Casovym zdrZaniam, k zmene parametrov projektu oproti pévodnym ocakavaniam (napr. zmena konceptu,
dizajnu ¢i velkosti projektu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich
konaniach projektov, ktorych Nehnutelnosti su predmetom zabezpecenia, by mohol mat nepriaznivy vplyv
na hodnotu zalozenych Nehnutel'nosti.

Na Nehnutel'nostiach, ktoré st zalozené alebo buda v prospech Agenta pre zabezpecenie zaloZzené v budicnosti,
mdze prebiehat’ developerska ¢innost’, ktora zahiiia pripravu pozemkov na vystavbu, ale tiez samotnt vystavbu
projektov. VSeobecné rizikd spojené s developerskou ¢innostou su uz opisané vysSie. Pripadné zlyhania pri
developerskej cCinnosti, napriklad v doésledku projektovych chyb alebo chyb samotnej vystavby, moézu
mat nepriaznivy vplyv na hodnotu zaloZzenych Nehnutelnosti. Podobne samotnd developerskd cinnost’
na pozemkoch tvoriacich Nehnutel'nosti moze za urcitych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu
realitného trhu v danej lokalite znizit’ ich hodnotu alebo obmedzit’ moznosti ich speiiazenia.
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3. ZODPOVEDNE OSOBY

Spoloénost’ Mlynérka Land Development s.r.0., so sidlom Svitoplukoya II. 18892/2A, 821 08 Bratislava —
mestska ¢ast’ RuZinov, Slovensk4 republika, ICO: 55 834 736, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 173228/B (d’alej len Emitent), zastiipena konatePmi Milanom Murckom
MSc., MBA a Jakubom Mikulaskom, vyhlasuje, Ze je zodpovedna za vietky informacie uvedené v Prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti si podl'a jeho najlepsieho vedomia udaje
obsiahnuté v celom Prospekte v stlade so skutotnostou a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto&nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ alebo zmenit’ vyznam Prospektu.

V Bratislave, diia 22. oktébra 2024.

Miynarka Land Development s.r.o.

ST -

Meno: Milan Murcko MSc., MBA Meno: Jakub Mikulasek
Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel’
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4, DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiICTVOM ODKAZU
V Prospekte, konkrétne v bode 8.9 Prospektu ,.Financné informdcie tykajiice sa aktiv a zavizkov, financnej
situdcie a ziskov a strat Emitenta* st formou odkazu uvedené nasledujtce informacie:

(1) Auditovana individualna Gc¢tovna zavierka Emitenta pripravena v sulade so SAS k 30. junu 2024
(www.mlynarka-Id.sk/investori/mlynarka-ld 6_2024).

Uvedena uctovna zavierka je k dispozicii v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta www.mlynarka-Id.sk.

Informacie, ktoré sa nachidzaji na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Prospekt odvoldva, nie su
stucast’ou Prospektu a neboli preskiimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa povazuju
za zahrnuté prostrednictvom odkazu uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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5. DOSTUPNE DOKUMENTY

(1) Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej &asti webového sidla Emitenta
www.mlynarka-ld.sk do doby splatenia DIhopisov:

(i) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Prospektu (d’alej len
Dodatok/Dodatky k Prospektu);

(if)  auditovana individualna uétovna zavierka Emitenta k 30. junu 2024 zostavena v sulade so SAS;
(iii)  zakladatel'ska listina Emitenta;
(iv) oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov emisie Dlhopisov; a
(v)  zapisnice zo Schédzi Majitel'ov Dlhopisov emisie Dlhopisov.

(2)  Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ v pracovnych diioch od 9:00
do 16:00 v sidle Emitenta pocas platnosti Prospektu:
Q) zmluva s administratorom a zmluva s agentom pre zabezpecenie (bez vedl'ajsich dojednani);

(i)  zmluva o vedeni LTV uctu bez priloh obsahujucich osobné udaje alebo iné prilohy, ktoré nie st
relevantné z pohl'adu informovanosti Majitel'ov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania LTV uctu;

(ili)  kazda zalozna zmluva a pripadné dodatky k nej; a
(iv)  vSetky d’alsie dokumenty, na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Emitent bude v rozsahu stanovenom v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi zverejiiovat’ spravy o vysledkoch
svojho hospodarenia a svojej finan¢nej situacii a plnit’ si d’alsie informa¢né povinnosti.
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6.
(1)
()
)

(4)

()

(6)

()

(8)

©)

(10)

(11)

(12)

VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Agent pre zabezpecenie a Kotaény agent. Administratorom, Agentom pre zabezpecenie
a Kotacnym agentom je spolocnost’ Slovenska sporitelna, a.s.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov. V Prospekte neboli pouzité informacie pochadzajice
od tretich stran a ani vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.

Jazyk Prospektu. Prospekt je vyhotoveny a bude schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt méze byt
Emitentom prelozeny do iného jazyka. V pripade vykladovych sporov medzi znenim Prospektu
v slovenskom jazyku a znenim Prospektu preloZzeného do iného jazyka je rozhodujiice znenie Prospektu
v slovenskom jazyku.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie Zziadneho iného vyhlasenia, ani poskytnutie
akychkol'vek inych informacii o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké st obsiahnuté v Prospekte. Na ziadne
takéto iné vyhlasenia ani informacie sa neda spol'ahntit’ v tom zmysle, ze by boli schvalené Emitentom ani,
ze je Emitent za takéto informacie zodpovedny. Poskytnutie Prospektu v ktorykol'vek okamih neznamena,
ze informacie v niom uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Prospektu.
Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informacie v Prospekte uvedené k daitumu vyhotovenia Prospektu.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, finanéné udaje Emitenta vychadzaju z jeho tctovnej zavierky zostavenej
podrla Slovenskych Gi¢tovnych Standardov (d’alej len SAS).

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziskal Emitent vSetky potrebné sthlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta.

Statutarny auditor Emitenta. Auditorom Emitenta je spolo¢nost BDO Audit, spol. s r. 0., so sidlom
Pribinova 10, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 44 455 526, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 54967/B, zapisana v zozname
Uradu pre dohl'ad nad vykonom auditu, licencia 339.

Udaje overené auditorom. Okrem tdajov pochadzajicich z auditovanej individualnej tétovnej zavierky
Emitenta sa v Prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril
Prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolo&nostou
registrovanou podl’a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
0 ratingovych agentarach. Samostatné finanéné hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto
nemaju samostatny rating, ani sa neocakava, ze Dlhopisom bude rating prideleny.

Veduci manazér. Vedicim manazérom je spolo¢nost’ Slovenska sporitelnia, a.s., ktord je zodpovedna
za konecné umiestnenie Dlhopisov v Slovenskej republike.

Vyhladové vyhlasenia. Niektoré informéacie v tomto Prospekte sa tykaju zamerov a planov Emitenta alebo
buducich trendov, ktoré sa ich tykaju. Pri uvadzani takychto informacii pochadzajtcich z internych odhadov
a analyz Emitent vynalozil vSetku primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii Emitent
nemdzu zaruéit'. Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajuce sa budiaceho vyvoja Emitenta, jeho finanénej
situacie, podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavazny sl'ub
Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, vzhI'adom na to, ze tieto budice udalosti a vysledky
zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent neméze Gplne alebo s€asti ovplyvnit. Investori, ktori
maju zaujem o kupu Dlhopisov by mali uskutocnit’ vlastnil analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo
vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investiéné rozhodnutia zalozit' na vysledkoch takychto
samostatnych analyz.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prdava tykajucich sa vymdhania sukromnoprdavnych ndrokov spojenych s Dlhopismi voci
Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdahanie narokov voc¢i Emitentovi podla prava akéhokolvek iného
Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu vyhotovenia Prospektu a moze
podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivaymi uicinkami). Informdcie uvedené v tomto bode su
predlozené len ako vseobecné informdcie o pravnej situacii. Investori by sa nemali spoliehat na informacie
tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voc¢i Emitentovi
so svojimi pravaymi poradcami.

Pre ucely vymahania akychkol'vek sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi stvisiacich so zakiipenim
alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. Vsetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V doésledku toho je len obmedzena (ak nie
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vylicend) moznost domahat sa prav voc¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi alebo podla
zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatel'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel |
(recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych §tatoch EU, v ob¢ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
studne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v ob¢ianskych a obchodnych veciach
sti vykonatené v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym $tatom medzinarodnu zmluvu o uznavani
a vykone stdnych rozhodnuti, je zabezpeeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v shlade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt’ rozhodnutia cudzich
sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb.
0 medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov. Podla tohto zakona
nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich S$taitov vo veciach uvedenych v ustanoveniach
§ 1 uvedeného zdkona o medzindrodnom prave sikromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske
listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec spada do vylucnej
pravomoci organov Slovenskej republiky alebo orgén cudzieho $tatu by nemal praévomoc vo veci rozhodntt,
ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné
alebo vykonatelné v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej, alebo
(iv) tcastnikovi konania, voéi ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odiata
moznost’ konat' pred tymto organom, najmid ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh
na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa tomuto t¢astnikovi cudzie rozhodnutie
riadne dorudilo a Uc¢astnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento G€astnik vyhlasil, ze na skimani tejto
podmienky netrva, alebo (v) slovensky sid uZz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie
rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa
prieéilo slovenskému verejnému poriadku.

Zaokruhlovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Prospekte boli upravené zaokrtthlenim, preto sa mézu
hodnoty uvadzané pre rovnaka informacénu polozku v réznych tabulkach mierne lisit' a hodnoty uvadzané
ako sucty v niektorych tabulkach nemusia byt aritmetickym suc¢tom hodnét, ktoré suctom predchadzaju.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné postdenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich
pomerov (alebo v spolupraci so svojimi poradcami) uréit’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy
investor by mal predovsetkym:

—  mat dostatoné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, posidenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch
priamo alebo odkazom);

—  mat znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’
k nim pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu situaciu
a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej
situacie;

—  mat dostatocné finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

—  uplne rozumiet podmienkam Dlhopisov, udajom uvedenym v tomto Prospekte a byt oboznameny
so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo financného trhu;

— byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sdm alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho
vyvoja ekonomiky, Grokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Délezité upozornenia ohPadom spolahlivesti a aktualnosti udajov. Emitent potvrdil Vedicemu
manazérovi, ze Prospekt obsahuje vSetky informacie, ktoré st (v ramci emisie, ponuky a predaja
Dlhopisov) podstatné; ze takéto informacie su vo vSetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie
su v ziadnom podstatnom ohl'ade zavadzajlice; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zamery vyjadrené
v Prospekte st Cestné, resp. uskutocnené ¢estnym spdsobom a nie st zavadzajiice v ziadnom podstatnom
ohl'ade; Ze v tomto Prospekte nie je opomenuta ziadna podstatna skutoCnost’ potrebna na to, aby takéto
informacie, nazory, predpovede alebo zdmery (v suvislosti s emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov)
neboli zavadzajuce v ziadnom podstatnom ohlade; a Ze boli vykonané vsetky nalezité Setrenia
na overenie tychto skuto¢nosti.

Ziadna osoba nie je v stvislosti s Emitentom, emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytnit’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informacie alebo vyjadrenie
poskytnil alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat’ ako na schvalené Emitentom alebo Vedicim
manazérom a Emitent ani Veduci manazér z takychto informacii alebo vyjadreni na seba nepreberaju
ziadnu zodpovednost’.

Veduci manazér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo Cast’ Prospektu a neposkytuje ziadne
vyhlasenie alebo zaruku ani neprebera aktikol'vek zodpovednost’ za presnost’ alebo Uplnost’ informacii
obsiahnutych v tomto Prospekte. Poskytnutie Prospektu, ani ponukanie, predaj alebo dorucenie
akéhokol'vek Dlhopisu za Zziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze informacie
obsiahnuté v tomto Prospekte st pravdivé a presné po datume Prospektu (resp. datume jeho aktualizacie)
alebo ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapricinit
akukol'vek nepriazniva zmenu vo vyhliadkach alebo financ¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta
od datumu Prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze akékol'vek iné informacie poskytnuté
v tejto stvislosti st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Veduci manazér nema ziadnu povinnost’ skiimat’ finanénu situaciu alebo iné zalezitosti Emitenta alebo
poskytnit’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do Dlhopisov o akychkol'vek informacidch, o ktorych
sa dozvedel.

Informacie uvedené v Elanku Prospektu 13. ,.Zdkladny popis zdaiiovania v Slovenskej republike*
aVv lanku 6. ,.Vseobecné informdacie“, bod (12) ,,Vymdhanie sikromnoprdavnych ndrokov vodi
Emitentovi®, si uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajice informacie vychadzajice zo stavu
legislativy k datumu Prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spoliehat’ vyhradne na
vlastni analyzu faktorov uvedenych v tychto Castiach Prospektu a na svojich vlastnych pravnych,
danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odporaca
konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najméa
ohl'adom devizovej regulacie a dafiovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej su rezidentmi
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a pripadne inych relevantnych Statov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich
dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Prospektu a ponuky DIlhopisov. Rozsirovanie Prospektu a ponuka,
predaj alebo kiipa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt bol
schvaleny iba NBS pre ucely verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike a prijatia DIhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy. Dlhopisy nie st a nebudt registrované, povolené
ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek
inom $tate je preto mozna iba v rozsahu, v akom sa pre tak(i ponuku nepoZaduje schvalenie alebo
notifikacia Prospektu, a zaroven musia byt’ splnené vsetky d’alSie podmienky podla pravnych predpisov
daného statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudu registrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi
Spojenych statov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych §tatov americkych inak, ako
na zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zédkona alebo v ramci obchodu, ktory
takejto registracnej povinnosti nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Prospekt do ruk, su povinné
oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mozu vzt'ahovat, a takéto
obmedzenia dodrziavat’. Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie
ponuk ku kupe Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov,
ktoré sa na fiu a prislu$ny sposob ponuky ¢i predaja vzt'ahujd, (ii) tato osoba d’alej nepontkne na predaj
a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takato
osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vztahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej
ponuknut’ alebo d’alej predat’, tito osoba bude kupujucich informovat’ o tom, ze d’alSie ponuky alebo
predaj Dlhopisov mozu podliehat’ v rdznych Statoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobtuidatel'ov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budu
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat do obehu Prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Prospektu alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie stvisiace s Dlhopismi, a to
vo vsetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo Dodatky k Prospektu
alebo iny ponukovy alebo propagacny material alebo informéacie s Dlhopismi stivisiace budu zachytené
v pisomne;j alebo elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Prospekt obsahuje zakladné tidaje o analyze ciel'ového
trhu pre Dlhopisy a vhodnost’ kanalov na distribiiciu Dlhopisov. Akakol'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odporuca Dlhopisy (d’alej len Distribiitor) by mala vziat’ do Givahy tato analyzu cielového
trhu. Kazdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU
z 15. méja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica
2011/61/EU 2014/65/EU, vratane vietkych jej vykonavacich predpisov a implementécii do prislusného
narodného prava (d’alej len MiFID I1) je zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového
trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a urcenie
vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov.

Schvilenie Prospektu. Pokial nie je uvedené inak, st vSetky informacie v Prospekte uvedené k datumu
jeho vyhotovenia. Prospekt moze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou
dodatku k Prospektu. V zmysle prislusnych pravnych predpisov podlieha dodatok k Prospektu
schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Prospekt.

NBS schvilila Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povazZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.
Prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent
nazdava, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajuce sa investovania do Dlhopisov. Potenciadlni
investori by mali samostatne posudit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Prospektu. Prospekt musi byt &itany spolu so vietkymi Dodatkami k Prospektu a dokumentmi
a Udajmi, ktoré st do Prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazov (pozri ¢lanok 4. Prospektu
<Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu®).

Ziadne investi¢né odporicanie. Prospekt ani akékolvek finanéné informacie poskytnuté ohladom
emisie Dlhopisov nesluZia na poskytnutie zakladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta alebo
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Dlhopisov. Prospekt nepredstavuje ponuku alebo vyzvu na upisovanie alebo nakup Dlhopisov a nema
byt povazovany za odporuc¢anie Emitenta a Veduceho manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby
akykol'vek prijemca Prospektu upisal alebo ktipil Dlhopisy. Kazdy prijemca Prospektu by mal vykonat’
vlastné preskimanie a postdenie podmienok (finanénych alebo inych) Emitenta potrebnych
na uskutocnenie investicného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.
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8. INFORMACIE O EMITENTOVI

8.1 STATUTARNI AUDITORI

Individualnu Giétovnu zavierku Emitenta zostavent k 30. jinu 2024 pripravenu v stilade so SAS overila spolo¢nost’
BDO Audit, spol. s r. 0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 44 455 526, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka
gislo: 54967/B, zapisana v zozname Uradu pre dohlad nad vykonom auditu, licencia 339. Vyrok auditora k tejto
uctovnej zavierke bol bez vyhrad.

8.2 INFORMACIE O EMITENTOVI

Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent s obchodnym menom Mlynarka Land Development s.r.0., so sidlom Svétoplukova II. 18892/2A, 821 08
Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov, Slovenska republika, zapisany v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava 11, oddiel: Sro, vlozka &islo: 173228/B, bol zaloZzeny na zaklade zakladatel'skej listiny z 28. septembra
2023 podra slovenského prava ako slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol 20. oktobra
2023 na zaklade zapisu v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III (pod pévodnym nazvom YIT SPV 1
S. 1. 0.). Zakladatel'om Emitenta bola spolo¢nost’ YIT Slovakia a.s., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2 A, 821
08 Bratislava — mestskéa ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 35 718 625, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 1410/B (d’alej len YIT Slovakia). Obchodné podiely YIT
Slovakia presli 5. decembra 2023 na spolo¢nost’ Mlynarka area s.r.o0., so sidlom Svitoplukova I1. 18892/2A, 821
08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava II1, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 173177/B (d’alej len Mlynarka area).

Emitent je ucelovou spolo¢nostou zaloZenou pre Gcely developmentu Projektu Mlynarka a vydania DIlhopisov
a jeho podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na (i) development Projektu Mlynarka a (ii) financovanie Projektu
Mlynarka vratane ahrady kipnej ceny (resp. jej Casti) za nehnutel'nosti a projektové prava suvisiace s Projektom
Mlynarka v zmysle FAPA a/alebo vyplatenia tiverov suvisiacich S Projektom Mlynarka, pricom sucastou jeho
podnikatel'skej ¢innosti je aj poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolo¢nosti v Skupine Mlynarka
(d’alej len Projekt Mlynarka).

Emitent pri emisii Dlhopisov vystupuje aj ako Pévodny Zalozca (ako je definovany v Podmienkach), ked’ze
vybrané pozemky tohto projektu sliizia ako zabezpecenie Dlhopisov.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Mlynarka Land Development s.r.o.

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny register Mestského stidu Bratislava 1ll, oddiel:
Sro, vlozka ¢&islo: 173228/B

ICO: 55 834 736

LEI: 097900CAKA0000213763

Vznik Emitenta: Emitent vznikol dfia 20. oktobra 2023 zapisom do obchodného registra Mestského
stdu Bratislava Il1.

Doba trvania: Emitent bol zaloZeny na dobu neurcita.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou z 28. septembra 2023. Aktuélne
znenie zakladatel'skej listiny je z 11. oktobra 2024. Emitent nema vydané stanovy
spoloénosti.

Pravna forma a pravny Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym zaloZena a existujiica podl'a prava Slovenskej
poriadok: republiky

Sidlo: Svétoplukova I1. 18892/2A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov, Slovenska
republika
Zakladné imanie: 5 000 EUR splatené v celom rozsahu

Webové sidlo Emitenta:  www.mlynarka-ld.sk
Telefonne ¢islo: +421 800 800 474
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Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢&lanku 1V. Predmet podnikania (¢innosti)
zakladatel'skej listiny Emitenta (predmet podnikania blizsie v ¢asti Prospektu 8.3
~Prehlad podnikatel'skej ¢innosti Emitenta‘).

Hlavné pravne Emitent vykonava svoju Ginnost’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej
predpisy, na zédklade republiky, ¢o zahfiia najmé, nie vSak vylucne nasledovné pravne predpisy (vzdy
ktorych Emitent V platnom zneni):

vykonava svoju — zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;
¢innost’: —  zékon &. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov; a

v

— zakon ¢. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon),
Vv zneni neskorSich predpisov.

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je ku ditu vyhotovenia Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diiu neeviduje Ziadne nesplatené
a zaroven splatné uvery alebo pdzicky poskytnuté zo strany tretich osob.

Od datumu zostavenia individualnej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta k 30. jinu 2024 nenastali ziadne
nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

K datumu vyhotovenia Prospektu neudelila Emitentovi na jeho Ziadost’ alebo v spolupraci s nim ratingové
hodnotenie ziadna ratingova agentura.

8.3 PREHI’AD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI EMITENTA

Hlavné ¢innosti Emitenta

Emitent je Gcelovo zaloZena projektova spoloénost’, ktorej hlavnym predmetom c¢innosti je (i) development

Projekt Mlynarka je developersky projekt v Bratislave, v mestskej Casti Mlynské Nivy — Zapad, jednej
Z najrychlejsie rastacich ¢asti Bratislavy. Projekt Mlynarka kumulativne ponuka priblizne 100 000 m? predajnej
reziden¢nej plochy (1 600 bytov) a 17 000 m? kancelarskych a obchodnych priestorov, ktorych vystavba sa planuje
a bude realizovana v 12 fazach. Ciel'om projektu je revitalizovat’ a transformovat’ byvaly brownfield betonarky
v centre mesta na modernt mestsku $tvrt’ vyuzivajiicu koncepty tspory energie.

Zbna je navrhnuta vo forme polootvorenych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou zelefiou vo vnutrobloku.
Vyhodou navrhovanej stavby je orientacia vSetkych vnutroblokov smerom dovnutra do parku, ktory bude jadrom
projektu. Park bude ponukat’ rekreané zariadenia a bude plynulo nadvézovat’ na obciansku vybavenost’ na
prizemi budov.

Dosiahnutie tychto parametrov k datumu vyhotovenia Prospektu zavisi od toho, ¢i medzi Emitentom a Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava (d’alej len Mesto Bratislava) dojde k uzatvoreniu zmluvy o spolupraci
a ¢i nasledne dojde k schvaleniu zmien a doplnkov k izemnému planu Mesta Bratislava Zastupitel'stvom.

Projekt Mlynarka je spoloénym projektom spolo¢nosti YIT Slovakia a RSJ Investments, resp. RSJ Development,
realizovany prostrednictvom Emitenta. YIT Slovakia posobi v Projekte Mlynarka ako developer projektu, ktory
ma na starosti management celého projektu. RSJ Investments, resp. RSJ Development pdsobi v Projekte Mlynarka
ako aktivny finan¢ny investor a koordinator. Emitent pri emisii Dlhopisov vystupuje aj ako Povodny ZaloZca (ako
je definovany v Podmienkach), ked’ze vybrané pozemky tohto projektu slizia ako zabezpecenie Dlhopisov.
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Vizualizacia Projektu Mlynarka

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesut’azi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové
podiely a postavenie.

Struktira a oéakivané financovanie Emitenta

Okrem vydavania Dlhopisov Emitent neplanuje prijimanie Gverov od osé6b mimo Skupiny Mlynarka alebo
ziskavanie iného financovania.

8.4 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ Mlynarka area, ktora funguje ako holdingova spolo¢nost’ a bude
Vv buducnosti zakladat’ dcérske spolo¢nosti na realizaciu jednotlivych etap Projektu Mlynarka.

Spolo¢nikmi Mlynarka area st spolo¢nosti YIT Slovakia a RSJ Investments SICAV a.s., obchodna spolo¢nost’
zalozena a existujiica podla prava Ceskej republiky, so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sadom v Prahe, sp. zn.:
B 16313 (d’alej len RSJ Investments), konajuca na ucet svojho podfondu RSJ Development IV podfond (d’alej
len RSJ Development), pri¢om kazda vlastni 50 % obchodny podiel na zékladnom imani a hlasovacich pravach
v spolocnosti Mlynarka area.

Skupina Mlynarka znamena Emitenta, ktory je zarovein Povodnym Zalozcom, ktoréhokol'vek Zalozcu,
Mlynarka area, YIT Slovakia, RSJ Development a akékol'vek dcérske spolo¢nosti Emitenta a/alebo Mlynarka
area, v ktorych Emitent a/alebo Mlynarka area vlastni/vlastnia alebo bude/budu vlastnit’ viac ako 50 % podiel na
ich zakladnom imani a hlasovacich pravach.

Jedinym akcionarom spolo¢nika YIT Slovakia je spolo¢nost’ YIT Housing Oy, so sidlom Panuntie 11, Helsinki
006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovate'né na burze v Helsinkach.
Spolo¢nik RSJ Investments je akciovou spolo¢nostou, konajucou na ucet svojho podfondu RSJ Development IV
podfond. Ovladajucimi a konecnymi vlastnikmi spolo¢nika RSJ Investments je k datumu vyhotovenia tohto
Prospektu (i) Libor Winkler, narodeny dna 18. septembra 1960, bydliskom V zalesi 761/5, Hlubocepy, 154 00
Praha 5, Ceska republika, ako soba vlastniaca 57 % podiel v spolo¢nosti RSJ Invest s.r.o., so sidlom Na Florenci
2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 195 10 136, zapisanej v obchodnom registri
vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.: C 387692, ktora je jedinym akcionarom spolo¢nosti RSJ Investments
investi¢ni spole¢nost a.s., so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO:
053 57 225, zapisanej v obchodnom registri vedenom Mestskym sadom v Prahe, sp. zn.: B 21826, a ktora vlastni
100 % zakladatel'skych akcii RSJ Ivestments a (ii) Jan Dostalek, narodeny dna 22. oktobra 1977, bydliskom
Hostalkova 656/52, Bievnov, 169 00 Praha 6, Ceska republika ako splnomocneny zastupca RSJ Investments
investi¢ni spole¢nost a.s., ¢lena predstavenstva RSJ Investments.

YIT je najvacSia finska a vyznamna severoeurdpska stavebna spolocnost. Buduje byty, obchodné priestory
arozvija SirSie tzemia. Posobi v 8 krajinach — Finsku, , Svédsku, Litve, LotySsku, Estonsku, Ceskej republike,
v Slovenskej republike a v Pol'sku. Na Slovensku pdsobi od roku 2010 a pod hlavickou spolo¢nosti YIT Slovakia
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a.s. realizovala v Bratislave napriklad obytné komplexy TAMMI Dubravka, NUPPU v RuZzinove, STEIN2
v Starom Meste Aktudlne realizuje aj projekt premeny aredlu byvalej Bratislavskej cvernovej tovarne na zivl
mestskd §tvrt’ ZWIRN, v ramci ktorého bola tspesne realizovana pamiatkova obnova narodnej kultarnej pamiatky
Pradiarne.

Investi¢na skupina RSJ Investments bola zalozené v roku 2010 a zameriava sa na kI'i¢ové sektory 21. storoCia. V
jej portfoliu sa nachadzaju projekty z oblasti informacnych technolégii a biotechnoldgie, produkcie zdravych
potravin a energie z obnovitelnych zdrojov, ¢i z oblasti life science — aplikovaného vyskumu skvalitnenia a
prediZenia Pudského Zivota. Vysoky podiel na spravovanom majetku maju tie realitné projekty z oblasti
rezidenéného a kancelarskeho developmentu, a taktiez akvizicie vynosovych nehnutel'nosti. Stale vyznamnejSou
Cast'ou developerského portfolia sa stavaju industridlne projekty (logistické a priemyslové arealy). K vlajkovym
realitnym projektom sa radia projekty realizované v spolupraci s YIT Slovakia na bratislavskom trhu ako Nuppu,
Zwirn a Pradiaren.

Spolupraca RSJ Investments a YIT Slovakia predstavuje modelovy priklad spojenia sil developera so silnou
lokalnou zakladiiou, odbornym timom a znalostami miestneho prostredia, s kapitalovo silnou skupinou, ktora ma
skusenosti s projektovym manazmentom a investiciami naprie¢ réznymi sektormi nehnutelnosti vratane
developmentu.

Organizac¢na Struktira skupiny

Nizsie je uvedend zjednoduSend organizacnd Struktura Skupiny Mlynarka a zaclenenie Emitenta v nej
S vyznacenim podielu na zékladnom imani a hlasovacich pravach. Vo vsetkych spolo¢nostiach Skupiny Mlynarka
je vyska podielu na zdkladnom imani totoznd s podielom na hlasovacich pravach.

YIT Housing Oy
(Finsko) (100 %)

RSJ Investments
(konajuca za)

YIT Slovakia
(50 %)

RSJ Development
IV podfond (50 %)

Mlynarka area
(100 %)

Mlynarka Land
Development
(Emitent a ZaloZca)

BudUce dcérske
spolo¢nosti

Skupina Mlynarka

Poznamka:
llustraény obrazok, postavenie Emitenta v ramci Skupiny Mlynarka, podiely na iastnom imani

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je zé&visly od svojej materskej spolo¢nosti Mlynarka area, ¢o je dané skuto¢nostou, ze materska
spolo¢nost’ je 100 % vlastnikom Emitenta. Emitent je nepriamo zavisly od spolo¢nikov Mlynarka area, a to YIT
Slovakia a RSJ Investments.

Schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavazky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnostou Skupiny Mlynarka plnit
svoje povinnosti voc¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch
Skupiny Mlynarka a ich hospodarskych vysledkoch.
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8.5 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej auditovanej individualnej Gétovnej zavierky Emitenta zostavenej k 30. junu 2024
pripravenej v sulade so SAS nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej
vyznamnej zmene vo financ¢nej situdcii, obchodnej situdcii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného
negativneho dopadu vojny na Ukrajine, inflacie na Slovensku, rasticim Grokovym sadzbam a rasticim cenam
vstupov potrebnych na vystavbu Projektu Mlynarka na finan¢nu situaciu a hospodarenie Emitenta, pricom tento
dopad mdze byt’ vyznamny a negativny. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavizky alebo udalosti, ktoré by bolo
mozné rozumne povazovat za majuce dopad na vyhliadky Emitenta v aktudlnom finan¢nom roku, Emitent
povazuje aj vSetky potencialne rizika a vyznamné a negativne dopady suvisiace s vojnou na Ukrajine, inflaciou
na Slovensku, rasticimi Grokovymi sadzbami a rasticimi cenami vstupov potrebnych na vystavbu Projektu
Mlynarka.

8.6 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU
Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
8.7 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nost’ou s ru¢enim obmedzenym zalozenou a existujicou podl'a pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Riadiacim orgdnom Emitenta st konatelia. Najvyssim organom Emitenta je valné zhromaZzdenie.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Valné zhromaZdenie Emitenta

Valné zhromazdenie spoloénikov je najvyssim organom Emitenta. Do p6sobnosti valného zhromazdenia patri
schvalovanie konani urobenych osobami konajucimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom, schvalovanie
spolocenskej zmluvy (zakladatel'skej listiny) a jej zmien, rozhodovanie o0 zvySeni inych vlastnych zdrojov
Emitenta prispevkom spolo¢nikov (vratane prispevku do ostatnych kapitalovych fondov) a schvalenie zmluvy
0 poskytnuti tohto prispevku, vylu¢enie spolo¢nika podla § 113 a § 121 Obchodného zakonnika a rozhodovanie
o0 podani navrhu podla § 149 Obchodného zakonnika, rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo
zabezpek alebo sl'ubov odSkodnenia to strany Emitenta tretim osobam alebo v prospech tretich osdb, udelenie
predchéadzajiiceho suhlasu k prevzatiu akéhokol'vek externého financovania poskytnutého bankou alebo klubom
bank na pokrytie vydavkov spojenych s rezidenénym a kancelarskym Projektom Mlynarka, ktora v sebe moze
zahfnat aj vystavbu d’alSich stavebnych objektov s inou funkciou byvania ako su seniorsky dom, studentsky dom,
apartmanovy dom, Garni hotel a pod., alebo akoukol'vek jeho ¢astou v Bratislave alebo k akymkol'vek zmenam
takéhoto financovania (okrem tych, ktoré nemaju vyznamny vplyv na Projekt Mlynarka a ktoré boli pisomne
schvalené v mene Emitenta konate'mi), udelenie predchadzajiiceho sthlasu k akémukol'vek tkonu, dohode,
zmluve alebo transakcii alebo aj sérii takychto ukonov, v suvislosti s Projektom Mlynarka, pokial’ hodnota
takéhoto ukonu, dohody, zmluvy alebo transakcie alebo ich série, presahuj celkova hodnotu 10 000 000 EUR,
ato aj v pripade, ak takyto ukon, dohoda, zmluva alebo transakcia alebo ich séria, je vyslovne predpokladana
Vv podnikatel'skom plane Projektu Mlynarka dohodnutom v Spoloéenskej zmluve zo 7. decembra 2023 (d’alej len
Spolo¢enska zmluva), udelenie predchadzajiiceho stihlasu k uzavretiu akejkol'vek dohody alebo zmluvy s tret'ou
stranou, v zmysle ktorej by mal Emitent (i) predat’, prenajat, zamenit’, darovat’ alebo akokol'vek inak previest’ na
tretiu osobu cely Projekt Mlynarka alebo akukol'vek jeho Cast’, (ii) pouzit’ Projekt Mlynarka alebo akukol'vek jeho
Cast’ ako vklad do zakladného imania inej pravnickej osoby alebo ako vklad do aktiv osoby, ktora nie je pravnickou
osobou, (iii) vykonaval akékol'vek iné dispozi¢né tikony s Projektom Mlynarka alebo akoukol'vek jeho cast'ou,
(iv) disponoval s bytmi a/alebo nebytovymi priestormi pripadne inymi obdobnymi objektmi v ramci Projektu
Mlynarka inak, ako vo forme ich predaja alebo prenajimania na zaklade riadne uzavretych zmlav s tretimi osobami
v stlade s beznym obchodnym stykom, (v) zriadil akékol'vek iné tarchy na majetok Emitenta, ako tie, ktoré
stvisia s financovanim Projektu Mlynarka a ktoré st vyslovne povolené v Spolo¢enskej zmluve a (vi) prijal
akykol'vek zavédzok do budicna na vykonanie tikonov podl'a bodov (i) az (v) vyssie, udelenie predchadzajiceho
stihlasu k uzavretiu akejkol'vek zmluvy, dohody alebo transakcie s osobou prepojenou s ktoroukol'vek stranou
Spolocenskej zmluvy, to neplati pre zmluvy, ktorych uzavretie je vyslovne predpokladané v Spolocenskej zmluve
ako tzv. Project Service Agreements (Servisné zmluvy), udelenie predchadzajiceho suhlasu k zmene alebo
pred¢asnom ukonceni Servisnych zmliv uzatvorenych s Emitentom s vynimkou pripadov, kedy k ukonéeniu
dojde z dovodu podstatného porusenia povinnosti dodavatela podla prislusnej Servisnej zmluvy, vymenovanie,
odvolanie a odmetniovanie konatelov, schvalovanie riadnej individualnej uétovnej zavierky a mimoriadne;
individualnej uctovnej zavierky, rozhodovanie o rozdeleni zisku alebo thrade strat a rozhodovanie o rozdeleni
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inych vlastnych zdrojov Emitenta (vratane ostatnych kapitalovych fondov), zmena predmetu podnikania Emitenta
alebo zacatie vykonavania nového predmetu podnikania, schvalovanie akychkol'vek zmliv o vykone funkcie
konatelov, vratane ich zmien alebo ukoncenia, udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzatvaraniu akvizicii tretich
0sdb, o investovani do tretich oso6b alebo o uzatvarani strategickych partnerstiev s tretimi osobami, udelenie
predchédzajiceho sthlasu k zriadeniu akejkol'vek dcérskej spolo€nosti, udelenie predchadzajiiceho sthlasu
k predaju akejkol'vek zriadenej dcérskej spoloCnosti alebo jej podniku, rozhodovanie o pripusteni nového
spolo¢nika Emitenta audelenie predchadzajiiceho suhlasu k prevodu obchodného podielu na tretiu osobu,
rozhodovanie o zluceni, splynuti, rozdeleni alebo inej korporaénej reStrukturalizacii Emitenta (vratane zmeny
pravnej formy) Emitenta, udelenie predchadzajiiceho suhlasu k prevzatiu zavizku zo zmluvy o uvere, pdzicke,
vypoziCke alebo inému pravnemu ukonu, z ktorého vyplyva alebo moze vyplynut akakol'vek zadlzenost
Emitenta, rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zédkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade,
rozhodovanie o zrueni Emitenta, udelenie predchadzajticeho stihlasu k zacatiu akéhokol'vek sudneho, spravneho
alebo iného konania, udelenie predchadzajuceho suhlasu k zaatiu akéhokol'vek suhlasu k zamestnaniu
akychkol'vek zamestnancov v Emitentovi, d’alsie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje
zakon alebo zakladatel'ska listina.

Valné zhromazdenie je schopné uznaSania len ak st pritomni vSetci spoloénici Emitenta, pri¢om pocet hlasov
kazdého spolo¢nika sa uruje pomerom hodnoty jeho vkladu k vyske zakladného imania Emitenta. Ak ma Emitent
jediného spoloc¢nika, vykonéava tento spolo¢nik pdsobnost’ valného zhromazdenia, pri€om rozhodnutie jediného
spolo¢nika urobené pri vykone posobnosti valného zhromazdenia musi mat’ pisomna formu a musi ho podpisat,
ak zakon neustanovuje inak. Ak ma Emitent dvoch a viacerych spolo¢nikov na prijatie akéhokol'vek rozhodnutia
v posobnosti valného zhromaZzdenia je potrebné dosiahnut’ jednomysel'ny stihlas vSetkych spolo¢nikov Emitenta,
t. j. 100 % hlasov spolo¢nikov.

Konatelia Emitenta

Statutarnym organom Emitenta su $tyria konatelia. Konatelom méze byt len fyzicka osoba. Konatel'ov vymentiva
valné zhromazdenie Emitenta a to vylu¢ne len na navrh spolocnikov Emitenta.

Do posobnosti konatel'ov patri najmé: konat’ menom Emitenta, zabezpecovat’ bezné zalezitosti Emitenta, zvolavat’
valné zhromazdenie a vykondvat’ jeho rozhodnutia, zabezpecovat’ vedenie predpisanej evidencie a uctovnictva,
disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na u¢te Emitenta, predkladat’ valnému zhromazdeniu na
schvalenie riadnu individudlnu uctovnu zavierku a mimoriadnu individualnu uctovni zavierku a navrh na
rozdelenie zisku alebo tihradu strat.

K datumu vyhotovenia Prospektu v mene Emitenta konajt a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spolo¢ne,
a to nasledovnym sposobom: konatel' Luka$§ Musil alebo konatel' Jakub Mikulasek je opravneny konat’
a podpisovat’ za spoloc¢nost’ vyluéne spolu s konatefom Milanom Murckom alebo konatel'om Jaroslavom
Janickom tak, ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia svoju
funkciu a podpis a konatel’ Milan Murcko alebo konatel’ Jaroslav Janic¢ek je opravneny konat’ a podpisovat’ za
spolo¢nost’ vyluéne spolu s konatelom Luka$om Musilom alebo s konatelom Jakubom Mikulaskom tak, Ze
k vytlaéenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Konatel'mi Emitenta st nasledovné osoby:

Meno Rok zvolenia
Mgr. Jaroslav Jani¢ek, CFA 2023
Jakub Mikulasek 2023
Milan Murcko, MSc, MBA 2023
Lukas Musil 2023

Konatelia su vymenovani na dobu neurciti. Kontaktnou adresou konatel'ov je sidlo Emitenta Svitoplukova II.
18892/2A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatelov vo vztahu
k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.
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8.8 JEDINY SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta

Ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je
spolo¢nost’ Mlynarka area. Emitent je tiez nepriamo vlastneny a ovladany spolo¢nostami YIT Slovakia a RSJ
Investments.

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti spolo¢nosti Mlynarka area,
spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a sposobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta
a prislusnych vSeobecne zavéiznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti
spolo¢nika Emitenta a d’alSich ovladajucich osob a opatrenia na zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav
vyplyvaju zo v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti spolo¢nikov Mlynarka area sa riadia spolo¢enskou zmluvou, ktora upravuje zakladné vztahy
Vv spolocnosti. Spolocenska zmluva zo 7. decembra 2023 predstavuje jej posledné znenie. Ciele a zamery
spolo¢nikov st uvedené v ¢lanku I'V. Predmet podnikania (¢innosti).

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom
Emitentovi nie st zname ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ k zmene ovladania nad Emitentom.

8.9 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIiV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT EMITENTA

Pre ucely Prospektu Emitent vypracoval auditovanu individudlnu uctovnt zavierku k 30. jinu 2024 pripravenu
v stilade so SAS. Sprava auditora tvori sucast’ tejto uctovnej zdvierky Emitenta.

Tieto finanéné udaje Emitenta su dostupné v osobitnej Casti webového sidla Emitenta www.mlynarka-ld.sk.

8.10 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Emitent nikdy nebol G¢astnikom Ziadneho spravneho, sudneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo
mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a Emitent nema vedomost o tom,
7e by takéto konanie prebiehalo alebo mohlo hrozit.

811 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA

Odo dna zostavenia auditovanej individualnej uc¢tovnej zavierky Emitenta pripravenej v stlade so SAS k 30. junu
2024 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej alebo v obchodnej situacii Emitenta.

812 VYZNAMNE ZMLUVY

- Emitent uzatvoril so spolo¢nostami YIT Slovakia, RSJ Investments a Mlynarka area diia 7. decembra 2023
zmluvu Framework Asset Purchase Agreement (d’alej len FAPA), ktora definuje zaviazok YIT Slovakia
previest na Emitenta pozemky spolu s projektovymi pravami patriacimi k Projektu Mlynarka, ako aj
realiza¢né zmluvy uzavreté na jej zaklade;

- Emitent uzatvoril dia 7. decembra 2023 so spolo¢nostami RSJ Services s.r.0. a Mlynarka area servisna
zmluvu Project Management Agreement, upravujucu poskytovanie sluZieb projektového manazmentu
Emitentovi;

- Emitent tiez uzatvoril diha 7. decembra 2023 so spolo¢nostami YIT Slovakia a Mlynarka area servisna
zmluvu Development Service Agreement, upravujucu poskytovanie sluzieb development manazmentu;

- Emitent uzatvoril so spolo¢nostami YIT Slovakia a RSJ Investments pred vydanim Dlhopisov zmluvy
0 poskytnuti vnitro-skupinového financovania Emitentovi az do vysky istiny kumulativne 22,2 mil. EUR.

Predpoklada sa, ze (i) Emitent uzatvori s jednou alebo viacerymi spolo¢nostami zo Skupiny Mlynarka zmluvy
0 pozicke, resp. tvere, na zéklade ktorych im poskytne ¢ast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov formou
uroéenej pdzicky, resp. uveru; (ii) Emitent uzavrie Zmluvu o spolupraci s Mestom Bratislava a (iii) Emitent
uzavrie s Mestom Bratislava Zalozné zmluvy v prospech Mesta Bratislava (pri¢om predmetom tychto zaloznych
zmliv budu iné nehnutel'nosti vo vlastnictve Emitenta ako su Nehnutel'nosti zabezpecujuce splatenie zavizkov
Emitenta z Dlhopisov). Okrem uvedeného neeviduje zmluvy uzatvorené mimo zvyc¢ajného vykonu &innosti
Emitenta, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ si svoje zdvazky vo¢i Majitel'om Dlhopisov.
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9. ZAKLADNE INFORMACIE TYKAJUCE SA DLHOPISOV

9.1 ZAUJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZAINTERESOVANYCH NA EMISII /
PONUKE

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst k potencialnemu konfliktu zaujmov Veduceho manazéra, a to na jednej strane
medzi zaujmom Veduceho manazéra zabezpecit’ predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zaujmom Veduceho
manazéra poskytovat’ investicné sluzby spoc¢ivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta
na jeho ucet alebo poskytovani investiéného poradenstva klientom. Vedtci manazér sa podiel’a a participuje na
emisii Dlhopisov, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent, v zmysle mandatneho listu, uhradi
dohodnuti odmenu. Veduici manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Participacia na emisii m6ze okrem pripravy emisie Dlhopisov spocivat
aj v upisani celej, alebo €asti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Vedtci manazér méze v ramci svojich beznych
¢innosti poskytovat’ Emitentovi alebo d’al§im spolo¢nostiam zo Skupiny Mlynarka rézne bankové sluzby, vratane
uverového financovania, co moze takisto vytvarat’ pre Veduceho manazéra konflikt zdujmov.

Veduci manazér zarovein kona ako Agent pre zabezpecenie, teda spolocny zastupca Majitelov Dlhopisov
vo veciach zriadenia a pripadného vykonu zabezpecenia Dlhopisov zaloZnym pravom.

9.2 DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV

Odhadovany ¢&isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 21 725 000 EUR (pre vyli¢enie pochybnosti plati, ze
v odhade nie su zahrnuté poplatky Centralneho depozitira, NBS a Burzy) bude pouzity na vnitro-skupinové
p6zicky, resp. uvery, Uhradu kupnej ceny (resp. jej Casti) za nehnutelnosti a projektové prava suvisiace
s Projektom Mlynarka v zmysle FAPA a v8eobecné ucely suvisiace s Projektom Mlynarka, vratane investovania
do pripravy Gzemia. Néklady na prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh Burzy Emitent odhaduje na 3 500
EUR.
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10. UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH - PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktori sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis a podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pri¢om tento pojem zahifia aj jeden Dlhopis).
Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Mlynarka Land Development s.r.o0., so sidlom Svétoplukova II. 18892/2A,
821 08 Bratislava — mestskd &ast Ruzinov, Slovenskd republika, ICO: 55834736, LEI:
097900CAKA0000213763, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava |11, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 173228/B (d’alej len Emitent). Tento ¢lanok 10. Prospektu nahradza emisné podmienky Dlhopisov
v zmysle § 3 ods. 11 zakona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch).

Z dovodu prehladnosti sit body Podmienok ¢islované samostatne.
1. Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov

11 Dlhopisy st vydavané Emitentom v stilade so Zakonom o dlhopisoch a v stlade so zakonom ¢. 566/2001
Z. z. 0 cennych papieroch a investicnych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

1.2 Vydanie Dlhopisov bolo schvélené rozhodnutim konatelov Emitenta zo diia 9. oktobra 2024
a rozhodnutim spolo¢nikov Emitenta zo dna 9. oktobra 2024.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, defi vydania a prijatie
na obchodovanie

2.1 Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym dlhopisom. Dlhopisy budu zabezpecené
Zabezpecenim Nehnutel'nostami a/alebo Zabezpecenim pohladavkami z uctu (ako su tieto pojmy
definované nizsie) so stvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovostou, ako je d’alej uvedené v tychto
Podmienkach.

2.2 Nazov Dlhopisov je Dlhopisy Mlynarka 1 2028.
2.3 ISIN DIhopisov je SK4000026191. FISN Dlhopisov je MlyLanDev/4.95 BD 20281204.

2.4 Celkova menovita hodnota Emisie je do 22 000 000 EUR (slovom dvadsat'dva milionov eur) (d’alej len
Celkovy objem Emisie).
25 Pre Datum Emisie (ako je tento pojem definovany niz$ie) ako prvy dei upisu predstavuje Emisny kurz

Dlhopisov 100,00 % (slovom sto percent) ich menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). Od Datumu
emisie (vynimajic) bude Emisny kurz kazdy defi zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z DIhopisov.

2.6 Datum vydania Emisie bol stanoveny na 4. decembra 2024 (d’alej len Datum Emisie).

2.7 Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta (ako je tento pojem definovany nizsie) poziada bezodkladne
po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanu v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B (d’alej len Burza) o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu Burzy. Emitent nemdze zarudit, ze Burza ziadosti Emitenta o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy.

2.8 Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy Emitent
nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom
¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

3. Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

3.1 Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného
Vv spolocnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych
papieroch.

3.2 Dlhopisy budu vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000 EUR (slovom tisic
eur) (d’alej len Menovita hodnota).
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s DIhopismi

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisov ma v stlade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov,
vyplatenie vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie)
a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany nizsie).

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla platnych
pravnych predpisov, najmd podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze
a restrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav,
ktoré st (a) podmienené sithlasom Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a/alebo
(b) vykonavané vylucne Agentom pre zabezpecenie (ako je definovany nizsie) v sulade s Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alsie vyhody alebo prava.
Majitelia Dlhopisov a spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov (Agent pre zabezpedenie)

Majitelom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ti€te majitel'a v Centralnom depozitari alebo na ucte
majitel'a vedenom ¢lenom Centralneho depozitara si Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel
Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky Gcet, ak su tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzitel'skom ucte (d’alej len Prislusna evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’
Dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drZitel'skom u¢te vedenom Centralnym depozitarom,
Emitent si vyhradzuje pravo spol'ahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov
pre Dlhopisy, ktoré s evidované na drzite'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat' (priamo alebo
nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne
ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich
majitelom.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie siidu doruc¢ené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany nizSie) budd pokladat’ kazdého Majitela Dlhopisov
za ich opravneného majitel’a vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s Podmienkami.

V stilade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov
uréena Slovenska sporitel'nia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom Bratislava Ill, oddiel Sa,
vlozka €. 601/B (d’alej aj Agent pre zabezpeclenie a/alebo Slovenska sporitel’iia), ktora je zarover:

€)] v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom
penazného zaviazku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov,
avsak len v pripade ak bude Agent pre zabezpecenie Majitelom Dlhopisov; a

(b) subjektom vymenovanym za agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade s § 20b
ods. 4 Zakona o dlhopisoch a teda osobou poverenou ¢innostou agenta pre zabezpecenie
vo vztahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpeCenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo
v rozhodnuti Schddze, spolo¢nym zastupcom Majitelov Dlhopisov pre:

A zabezpeCenie pohladavok Majitel'ov Dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajucich z DIhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloZznym pravom (ako je tento pojem definovany nizsie) ako aj
pre krytie tychto pohl'adavok Hotovost'ou, v kazdom pripade v zmysle bodu 9.;

B. vykon prav spojenych so Zabezpeéenim zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany
nizsie);

C. inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym
pravom; a

D. prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu pohl'adavok Majitel'ov

Dlhopisov z Dlhopisov a zastupovanie Majitel'ov Dlhopisov v takomto konani.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie ako spolocného zastupcu
Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na vysSie uvedené zalezitosti. Agent pre zabezpecenie je povinny
konat’ pre Majitel'ov Dlhopisov vyluéne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie
nad ich ramec.
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5.5

9.2

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov Dlhopisov spojené s Dlhopismi,
nemozu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie su dotknuté hlasovacie prava
Majitel'ov Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou prevodu
Vv Prislu$nej evidencii.

Status zavizkov Emitenta z Dlhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zavizky
Emitenta (v rozsahu Zabezpe¢enia podl'a Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu)
so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zavdzkami Emitenta s vynimkou tych zavazkov, ktoré mozu
mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa
vSeobecne na prava veritel'ov.

Vyhlasenia a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavdzuje sa im splatit’
Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v stilade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
VSeobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zavazky z Dlhopisov, najmé splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpecené:

€)] po vymaze Zalozného prava TB (ako je definované niz8ie) v zmysle Podmienok zaloznym
pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpeCenie
k Nehnutelnostiam (tak, ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Zabezpeéenie
Nehnutel’'nost’ami); a

(b) V pripadoch uvedenych v Podmienkach zadbezpekou vo forme peniaznych prostriedkov (d’alej
len Hotovost’) viazanych na LTV uéte vo vlastnictve Emitenta, pricom na pohladavky z LTV
uctu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre zabezpecenie (dalej
len Zabezpecenie pohPadavkami z actu).

Zabezpecenie Nehnutel'nostami, Zabezpecenie pohl'adavkami z Gctu a krytie Hotovost'ou sa spolo¢ne
0znacuju ako Zabezpecenie.

ZabezpeCenie Nehnutelnostami a Zabezpecenie pohladavkami z uctu sa spoloéne oznacuju ako
Zabezpecenie zaloZnym pravom.

Zabezpecenie zaloZnym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpedit’ splatenie Dlhopisov Zabezpeéenim zaloznym pravom pomocou instititu
Agenta pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit’ vytazok z realizacie ZabezpeCenia zaloZznym
pravom Administratorovi za i¢elom vyplaty tohto vytazku Majitelom Dlhopisov v rozsahu nesplneného
penazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov. ZabezpecCenie zaloznym pravom sa zriad’uje v prospech
Agenta pre zabezpecenie.

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t. j. najmé upisanim,
ktpou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj suhlas:

(@ s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a ohl'adom
penaznych zavizkov z Dlhopisov voci nemu a teda, ze Agent pre zabezpecenie ma svoje vlastné
a nezdvislé pravo ziadat Emitenta o plnenie penaznych zavidzkov z Dlhopisov v case ich
splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpeCenie vykonaval vSetky prava, prdvomoci a opravnenia, ktoré mu
vyplyvaju z Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitel'ov Dlhopisov ohl'adom ZabezpecCenia
zaloZznym pravom, krytia Hotovost'ou, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznej zmluvy (ako je tento
pojem definovany nizsie) a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany
nizsie) a to vratane prav Agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k vymene Nehnutel'nosti podl'a bodu
9.13 nizsie alebo zaniku zalozného prava vo vztahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich Casti
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9.3

podla bodu 9.12 nizsie;
(c)  suzavretim a zavdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpeenie a kazdej Zaloznej zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon Zabezpedenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpeGenie
a Vv ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Opis Nehnutel’nosti
Nehnutel'nosti, ktoré budi pouzité na zabezpecenie splatenia Dlhopisov pozostavaju z:

(@) nehnutel’nosti — pozemkov registra ,,C*, zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva
3839, vedenom Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava Il, obec:
Bratislava-Ruzinov, katastralne tizemie: Nivy, s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

() 15353/2, 0 vymere 1 503 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(if)  15353/11, 0 vymere 649 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(iii)  15353/20, 0 vymere 56 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(iv)  15353/22, 0 vymere 86 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(v)  15368/9, 0 vymere 33 300 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(vi) 15368/11, 0 vymere 1 464 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(vii) 15368/154, 0 vymere 2 322 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(viii) 15368/158, 0 vymere 600 m?, druh pozemku: ostatné plochy; a

(ix)  15368/165, 0 vymere 40 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

(b) nehnutel'nosti — pozemkov registra ,,C*, zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva
4960, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec:
Bratislava-Ruzinov, katastralne uzemie: Nivy, s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

() 9225/403, 0 vymere 124 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria; a
(i) 15368/79, 0 vymere 89 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

(c) nehnutel'nosti — pozemkov registra ,,C*, zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva
3096, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec:
Bratislava-Ruzinov, katastralne uzemie: Nivy, s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

0] 15368/57, 0 vymere 1 401 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(i) 15368/58, 0 vymere 521 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(i) 15368/59, 0 vymere 14 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(iv) 15368/60, 0 vymere 115 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(v) 15368/78, 0 vymere 132 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(vi) 15368/80, 0 vymere 2 663 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(vii) 15368/81, 0 vymere 1 345 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(viii)  15368/82, 0 vymere 3 147 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(ix) 15368/83, 0 vymere 169 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
x) 15368/85, 0 vymere 643 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(xi) 15368/148, 0 vymere 35 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
(xii) 15368/149, 0 vymere 364 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria; a
(xiii)  15368/181, o vymere 1 450 m?, druh pozemku: ostatné plochy;

(d) nehnutel'nosti — pozemkov registra ,,C*, zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva
3096, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec:
Bratislava-RuZinov, katastralne uzemie: Nivy, ktoré vznikna na zdklade geometrického planu
¢. 41/2024 na rozdelenie pozemkov p. ¢. 15368/94, 84, 170, 60, 65, 182 — 188, vypracovanom
dna 21. augusta 2024, autorizaéne overenom dna 23.augusta 2024, a tradne overenom
Okresnym tGradom Bratislava, katastralnym odborom dia 10. septembra 2024 pod ¢&islom G1 —
1669/2024, s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

() 15368/187, 0 vymere 1 271 m?, druh pozemku: ostatné plochy, ktory vznikne od¢lenim
z pozemku s parcelnym ¢islom 15368/94, o vymere 4 843 m?, druh pozemku: ostatné
plochy;

(ii) 15368/84, o vymere 2 163 m?, druh pozemku: ostatné plochy, ktory vznikne odélenim
z pozemku s parcelnym c¢islom 15368/84, o vymere 2 986 m?, druh pozemku: ostatné
plochy; a

(iii) 15368/182, o vymere 645 m?, druh pozemku: ostatné plochy, ktory vznikne od¢lenim
z pozemku s parcelnym ¢&islom 15368/170, o vymere 1 227 m2, druh pozemku: ostatné
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plochy,
ktoré su vo vlastnictve Emitenta (d’alej len Pévodny ZaloZca a Pévodné Nehnutelnosti);

(Povodny ZaloZca a kazda d’alSia osoba, ktora je alebo bude zmluvnou stranou ktorejkol'vek Zaloznej
zmluvy d’alej len ZaloZca);

(e akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich casti,
stdasti a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek Gasti,
sucasti a/alebo prislusenstva Povodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti (ako
je tento pojem definovany nizSie), ktoré sa v Case zriadovania zalozného prava vo vztahu
k P6vodnym Nehnutelnostiam alebo k Nahradnym Nehnutelnostiam nachadzaju (hoci aj
Ciastocne) na a/alebo pod akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou tychto Povodnych
Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti a ktoré su vlastnictvom prislusného Zalozcu
(d’alej len Suvisiaci majetok);

f akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich casti,
stéasti a/alebo prisluSenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek ¢asti,
sucasti a/alebo prislusenstva P6vodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, ktoré
prislusny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na akomkol'vek svojom
pozemku, ktory je sicastou Povodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti (dalej
len Buduce stavby alebo akakol'vek z nich Budica stavba) po zriadeni zalozného prava
vo vztahu k Pdvodnym Nehnutelnostiam alebo k Nahradnym Nehnutel'nostiam.

Povodné Nehnutelnosti, Stuvisiaci majetok, Buduce stavby a Nahradné Nehnutelnosti tvoria spolo¢ne
,Nehnutel’nosti“, pricom plati, Ze:

A Nehnutel'nostami su aj akékol'vek pozemky, ktoré vznikna rozdelenim, oddelenim alebo inak
z Povodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

B. Nahradné Nehnutel'nosti sa stavaju sucast'ou definicie pojmu ,,Nehnutel’nosti“ az po uzavreti
prislusnej Zaloznej zmluvy a G¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim v zmysle
prislusnych pravnych predpisov;

C. Nehnutel'nostami nie su akékol'vek stavby, diela, sucasti a/alebo prislusenstvo, o ktorych
sa Emitent a/alebo Zalozca s Agentom pre zabezpecenie v Zaloznej zmluve dohodne, Ze nebudu
predmetom Zabezpecenia, pokial’ (i) je takto dohodu mozné pravne Gi¢inne urobit’ v zmysle
prislusnych pravnych predpisov a (ii) z posledného dostupného Ocenenia je mozné urcit
hodnotu Nehnutelnosti bez stavieb, diel, sucasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent
a/alebo Zalozca s Agentom pre zabezpefenie maju dohodnit, Ze nebudi predmetom
Zabezpecenia; a

D. Pokial’ sa zalozné pravo zriadené vo vzt'ahu k P6vodnym Nehnutel'nostiam alebo k Nahradnym
Nehnutel'nostiam v zmysle prislusnych pravnych predpisov automaticky nevztahuje
aj na predmetny Stvisiaci majetok a predmetné Budice stavby na takychto nehnutelnostiach,
dany Stvisiaci majetok a Budtice stavby sa stavaji sucast'ou definicie pojmu ,,NehnutePnosti*
az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a u¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim
v zmysle prislusnych pravnych predpisov; v opa¢nom pripade sa stavaju sucastou definicie
pojmu ,,NehnutePnosti* okamihom ich vzniku.

Zat’aZenie a ocenenie NehnutePnosti

Nehnutel'nosti nie st s vynimkou Povolenych tiarch zatazené ziadnym zaloznym pravom, najmom,
vecnym bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby,
zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom,
prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo postupenim (repo), ako aj akoukol'vek inou
zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Na Nehnutelnostiach vSak (i) m6zu existovat’ alebo mézu vzniknat’ vecné bremend, najmy, uzivacie
prava, prava vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zékona alebo su obvykle
poskytované najmé vlastnikom alebo spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na uloZenie
a/alebo udrzbu inzinierskych sieti vratane zriadenia ochrannych pasiem, zriadenie staveniska a/alebo
zariadenia staveniska pre Gcely developerského procesu), vlastnikom alebo spravcom pristupovych alebo
prilahlych komunikacii alebo inym osobam, ¢i uz su, resp. budtl zriadené ako prava in personam alebo
ako prava in rem, a ich zriadenie suvisi s Developerskym procesom, v kazdom pripade pokial
neznemoziuju prevoditelnost Nehnutelnosti pri vykone zalozného prava, (ii) ndjmy suvisiace
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s prevadzkou existujuceho arealu existujuce k Datumu Emisie, v ramci ktorého si viaceri najomcovia
prenajimaju priestory a pozemky za uéelom vykonavania ich podnikatel'skej ¢innosti a (iii) k Datumu
Emisie moze existovat’ zalozné pravo v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 686 930, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava I1I, oddiel: Sa, vlozka &. 71/B, zriadené podl'a zmluvy 0 zaloznom prave
k nehnutelnému majetku zo dia 18. decembra 2023, ktoré vSak musi byt vymazané najneskér do 90
(slovom devitdesiat) kalendarnych dni po Datume Emisie (dalej len Zalozné pravo TB a spolo¢ne
s polozkami uvedenymi v ¢asti (i) a (ii) tohto odseku ako aj spolo¢ne so Zaloznymi zmluvami v prospech
Mesta BA len ako Povolené tarchy). Lehota na vymaz Zalozného prava TB podl'a predchadzajicej vety
sa bude povazovat za dodrzanu, ak napriek splneniu vsetkych zakonnych poziadaviek na vykonanie
takéhoto vymazu Zalozného prava TB tento vymaz nebudu prislusnym katastrom nehnutelnosti
vykonané z dovodov, za ktoré Emitent a/alebo ind osoba Skupiny Mlynarka nenesie zodpovednost’.
Splnenie zakonnych poZiadaviek podl'a predchadzajucej vety Emitent bez zbyto¢ného odkladu Agentovi
pre zabezpecenie na jeho Ziadost' rozumnym sposobom preukaze.

Na Nehnutel'nostiach mozu byt zriad’ované a stavané Buduce stavby, komunikacie a inzinierske siete,
umiestnenie reklamného zariadenia a to v suvislosti s developerskym procesom iniciovanym a riadenym
spolo¢nostami zo Skupiny Mlynarka (ako je definovana nizsie) (d’alej len Developersky proces).

Na zaklade ocenenia vypracovaného spolo¢nostou iO Partners Slovakia s.r.0., Namestie Mateja Korvina
1, 811 07 Bratislava, ku diiu 31. maja 2024 (d’alej len Ocenenie, pricom tento pojem zahfiia aj kazdé
dalsie ocenenie podla bodov 9.13(f) alebo 11.1) bola stanovena trhova hodnota Pévodnych
Nehnutelnosti vo vyske 35,00 mil. EUR (slovom tridsat’pét’ milionov eur).

Krytie Hotovost'ou

Emitent alebo ina osoba zo Skupiny Mlynarka si opravneni v stlade s Podmienkami kedykol'vek
(2) doplnit’ Zabezpecenie alebo (b) nahradit’ Zabezpecenie Nehnutelnost’ami alebo jeho ¢ast’ zloZenim
Hotovosti na tento ucel uréeny viazany bankovy téet Emitenta vedeny Agentom pre zabezpecenie (d’alej
len LTV fcet). Emitent sa zavdzuje zabezpecit, Ze bude mat’ k Hotovosti zlozenej na LTV ucte platny
pravny titul, a Ze ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpecenie) si VO vzt'ahu k Hotovosti nebude
uplatiiovat’ akékol'vek prava, najma z titulu bezd6vodného obohatenia a/alebo porusenia zavazku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zlozenou na LTV ucet bude viazané v zmysle Podmienok,
pricom Emitent (a) nie je opravneny LTV ucet zrusit’ a obmedzit’ nakladanie s Hotovostou na LTV uéte
inak ako je ustanovené v Podmienkach a (b) je opravneny pozadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti
a/alebo jej ¢asti z LTV Gétu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.
Zaroven plati, Ze Agent pre zabezpelenie nie je opravneny LTV ucet zru$it' s vynimkou pripadov
uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV Gétu a opravneni Agenta pre zabezpeenie vo vztahu k LTV Gétu
upravuje Zmluva s agentom pre zabezpecenie uzavretda medzi Emitentom, ZaloZzcami a Agentom pre
zabezpeCenie (dalej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej
prevadzkarni Administratora.

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

Za ucelom zriadenia zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam a existujicemu Suvisiacemu
majetku (ak taky je), ktoré bude po vymaze Zalozného prava TB v poradi rozhodujucom na uspokojenie
registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam, Emitent zabezpeci,
ze Povodny ZaloZca uzavrie s Agentom pre zabezpeCenie zaloznu zmluvu (d’alej len Zalozna zmluva
na Nehnutel’nosti) apoda navrh na zapis zaloZného prava podla prislusnej Zaloznej zmluvy
na Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti a vykona vsetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik
zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam a existujucemu Stvisiacemu majetku (ak taky je) tak,
aby zalozné pravo vzniklo a bolo u¢inné voci tretim osobam najneskor do 2 (slovom dvoch) mesiacov
po Datume Emisie (uvedena Iehota sa vSak nevztahuje na vymaz Zalozného prava TB v katastri, v stilade
s bodom 9.4 vyssie).

Za Ucelom zriadenia zalozného prava ku kazdej Buducej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujucom
na uspokojenie registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam,
Emitent zabezpeci, ze kazdy prislusny Zalozca (resp. vlastnik danej nehnutel’nosti) v tizkej sucinnosti
s Emitentom a Agentom pre zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie na jeho vyzvu zalozna
zmluvu (pricom kazda sa bude po jej uzavreti povazovat’ za Zalozni zmluvu v zmysle Podmienok),
a ze zalozné pravo ku kazdej Buducej stavbe bude u¢inne zriadené bezodkladne v Gase, ked’ v zmysle
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prislusnych pravnych predpisov, bude mozné v prospech Agenta pre zabezpecenie Uc¢inne zriadit’ toto
zalozné pravo.

Podrobnosti ohl'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnym Nehnutel'nostiam upravuje bod 9.13.

Za ulelom zriadenia zalozného prava k pohladavkam Emitenta z LTV uétu, ktoré bude v poradi
rozhodujucom na uspokojenie registrované ako prvé, Emitent uzavrie s Agentom pre zabezpedenie
zalozni zmluvu (zalozné zmluvy) na pohladavky z LTV uctu (dalej len ZaloZna zmluva
na pohPadavky z uétu, pricom Zalozna zmluva na Nehnutelnosti a Zaloznd zmluva na pohladavky
z uétu d’alej spoloéne aj ako Zalozna zmluva), podla ktorej buda v prospech Agenta pre zabezpedenie
zalozené vSetky stCasné ako aj budice penazné pohladavky a prava Emitenta na prijatie peiiazného
plnenia (¢i uz skutoéné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo nepodmienené), spolu
s akymikol'vek urokmi a/alebo akymkol'vek inym prislusenstvom, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat
v budticnosti na zéklade alebo v suvislosti so zmluvou, na zaklade ktorej Agent pre zabezpecenie vedie
Emitentovi LTV tGcet, vratane pohl'adavok Emitenta z poruSenia zaviazku z nej vyplyvajiaceho, a vykona
vSetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava k pohladavkam z LTV uctu v stlade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky tak, aby bolo prislu§né zalozné pravo ucinne zriadené
najneskor jeden Pracovny deii pred Datumom Emisie.

Zabezpecené pohladavky st vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve S prihliadnutim na prislusna trhovi
a pravnu prax a okrem iného zahrnaji vSetky sucasné a budiice podmienené a nepodmienené pohl'adavky
Agenta pre zabezpecenie ako veritel'a a zarovein spolocného a nerozdielneho veritel’a a/alebo spolo¢ného
zastupcu s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohladom penazného zavézku
Emitenta a prislusného Zalozcu, ktoré vznikli alebo mdzu kedykol'vek vzniknut' na zéklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi vo¢i Majitelovi Dlhopisov, Podmienkami, Zmluvou s agentom pre
zabezpecenie a prislu$nou Zaloznou zmluvou (d’alej spolo¢ne aj Zabezpefené dokumenty), vratane
nasledovnych pohl'adavok (d’alej spolo¢ne len Zabezpeéené pohl’adavky):

€)] pohladavok na thradu menovitej hodnoty Dlhopisov do celkovej vysky 22 000 000 EUR
(slovom dvadsat'’dva milionov eur) a arokovych vynosov z DIhopisov;

(b) pohl'adavok na uhradu (i) Grokov z omeskania Vv stvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi,
(ii) sankénych platieb v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, (iii) nakladov spojenych
S vykonom prav zo Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohladavok v stvislosti so
Zabezpecenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov, a to najméd nékladov
sudneho konania, vratane nakladov spojenych s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych
konaniach a (iv) nakladov spojenych s vykonom zalozného prava zriadeného podla prislusnej
Zaloznej zmluvy; a

(© (i) pohladavok na thradu vSetkych dalsich sim splatnych na zaklade Zabezpeéenych
dokumentov, (ii) pohladavok v suvislosti s uzavretim ZabezpeCenych dokumentov a ich
pripadnych dodatkov, udrziavanim ich platnosti a u¢innosti, (iii) pohladavok v dosledku
porusenia zaviazkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo ZabezpeCenych dokumentov,
(iv) pohladavok z dovodu odstupenia od Zabezpecenych dokumentov alebo ich vypovedania,
alebo z titulu bezdévodného obohatenia, nahrady Skody alebo inych obdobnych platieb
splatnych na zaklade alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpe¢enym dokumentom a (v) na
uhradu akychkol'vek inych sim splatnych v stvislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi.

Ako najvy$Sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecené¢ pohladavky zabezpecuju, sa urcuje
suma 27 000 000 EUR (slovom dvadsat’sedem miliénov eur).

Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude ZabezpeCenie Nehnutelnostami a Zabezpecenie
pohladédvkami z uctu riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vSetkych zavizkov
Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohl'adom tihrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej Zaloznej zmluvy a G¢innym
zriadenim prislusného Zabezpedenia zaloznym pravom st uvedené v Zmluve sagentom pre
zabezpecenie, avsak pre vylicenie pochybnosti, tieto ndklady neznasaju Majitelia Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolocny a nerozdielny veritel' a/alebo spolo¢ny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitel'om Dlhopisov (ohl'adom penazného zavidzku Emitenta vyplyvajiceho
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z Dlhopisov vo¢i takému Majitel'ovi Dlhopisov) pozadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek Ciastky,
ktora je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku
Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
zaloznym pravom (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su vsetci
Majitelia Dlhopisov povinni vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit
existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia zaloznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek
penaznej pohladavky voc¢i Emitentovi na zaklade Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
zaloznym pravom), iba v su¢innosti s Agentom pre zabezpecenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavidzkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat pred¢asnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo o vymahani zavdzkov Emitenta po
splatnosti a o vykone ZabezpeCenia zaloznym pravom v stlade s Podmienkami, potom Agent pre
zabezpecéenie vykona Zabezpecenie zadloznym pravom (t. j. realizuje vykon zalozného prava) v stlade so
zasadami uvedenymi v bodoch 9.9 a 9.10 niZ$ie, spdsobom a za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve, a tiez v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Sposob a ziasady vykonu Zabezpecenia Nehnutenost’ami

Do tej miery, v akej budu tieto spdsoby vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami pripustné v zmysle
pravneho poriadku Slovenskej republiky, bude moct’ Agent pre zabezpecenie vykonat Zabezpecenie
Nehnutel'nostami najmé prostrednictvom (a) ich priameho predaja, (b) verejnej obchodnej sut’aze alebo
obdobného procesu alebo (c¢) inym vhodnym spésobom moZznym v zmysle pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami v kazdom pripade bude riadit
nasledovnymi zasadami a to v najvyssej moznej miere dovolenej podl'a prislusnych pravnych predpisov:

€)] Agent pre zabezpecenie vynaloZi pri dodrzani podmienok uvedenych niZsie vSetko rozumne
pozadovatel'né Gsilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za ktort sa nehnutel'né veci rovnaké
alebo porovnatelné s Nehnutelnostami zvyCajne preddvaju za porovnatenych podmienok
Vv Case a mieste predaja Nehnutelnosti pri dodrzani vSetkych ustanoveni prislusnej Zaloznej
zmluvy a platnych kogentnych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

(b) Agent pre zabezpeCenie bude postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu a tucelne tak, aby
maximalizoval vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a tak, aby nedoslo
k zbytoénému znizeniu hodnoty Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vyt'azku Majitel'om Dlhopisov.

(© Agent pre zabezpecCenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat’ do Gvahy
okrem vysky ponukanej kiipnej ceny aj iné kritéria, najmé navrhovany ¢as predaja, navrhovany
Cas zaplatenia kupnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade posudenia vSetkych
podmienok predaja rozhodnut’, ktora ponuka je ekonomicky najvyhodnejsia, pricom plati,
ze ponuka obsahujiica nominalne najvyssiu pontkant kipnu cenu nebude automaticky a bez
d’alsieho povazovana za ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku.

(d) V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti moze Agent pre zabezpecenie Nehnutel'nosti predat’
akejkol'vek tretej osobe, ktoru si Agent pre zabezpecenie vyberie podla vlastného uvazenia
za predpokladu, ze minimalna kipna cena, za ktoru sa Nehnutel'nosti mozu predat’, nebude
nizsia ako 90 % (slovom devitdesiat percent) hodnoty Nehnutelnosti podla ich posledného
dostupného Ocenenia.

(e Agent pre zabezpeCenie ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvazenia zmenit' spdsob
vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

U] V pripade verejnej sut’aZe alebo obdobného procesu:
Q) za dostato¢nu lehotu na predkladanie pontk sa bude povaZzovat’ asponl tri mesiace

od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré st spOsobilé zabezpedit
oboznamenie so zacatim procesu a jeho podmienkami dostatocnému poctu
relevantnych zaujemcov. Pre vyliCenie pochybnosti, za minimalne poziadavky
na zverejnenie podmienok verejnej sut'aze sa bude povazovat’ zverejnenie podmienok
verejnej sutaze (I) v minimalne dvoch dennikoch s celostaitnou pdsobnostou
vychadzajucich na Gzemi Slovenskej republiky a zaroven (II) v minimalne dvoch
renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi budd realitné kancelarie posobiace
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9.10

(9)

(h)

(i)

)

v Slovenskej republike a zaroven, pokial tieto skupiny na realitnom trhu v Slovenskej
republike pdsobia, pojde o realitné kancelarie zo skupiny iO Partners, CBRE, Cushman
& Wakefield a Colliers alebo 0 aktikol'vek int realitna kancelariu, ktora je (alebo
ktorej znalec je) sucastou Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS);

(i) minimalna kpna cena, za ktort sa Nehnutel'nosti mozu predat’, nebude nizsia ako
90 % (slovom devitdesiat percent) hodnoty Nehnutelnosti podla ich posledného
dostupného Ocenenia;

(iii) ak nebude z akéhokolvek dévodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti
s vybranym tcéastnikom verejnej sut'aze alebo podobného procesu v stanovenom case,
Agent pre zabezpe€enie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’;
a

(iv) Pokial Agent pre zabezpeCenie, konajuc rozumne s odbornou starostlivostou,
vyhodnoti, Ze je takyto postup ucelny za ucelom efektivneho vykonu Zalozného prava,
bude Agent pre zabezpecenie opravneny pri dodrzani odbornej starostlivosti proces
zrusit' alebo bude mat pravo odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit
podmienky ucasti v procese.

Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (i) Nehnutelnosti nepredat’ alebo
neakceptovat’ vytazok z predaja Nehnutel'nosti (pokial’ proces predaja nevedie sam Agent pre
zabezpedenie), ak kipna cena Nehnutelnosti nedosiahne asponn 90 % (slovom devitdesiat
percent) ich hodnoty podl'a posledného dostupného Ocenenia tychto Nehnutel'nosti a (ii) predat’
Nehnutel'nosti nachddzajuce sa v Slovenskej republike a projektovo stvisiace vzdy len ako
jeden celok, pri¢om ak sa v Slovenskej republike nachddza viacero zalozenych Nehnutelnosti,
ktoré mozu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budu povazovat’ Nehnutelnosti,
ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzaji spolu nevyhnutne stvisia vzhl'adom na ich
geograficku blizkost, funkéné vyuzitie a stavebno-technicki prepojenost. Ziadne z tychto
obmedzeni neplati, ak od zacatia vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami (za ktory sa povazuje
vykonanie prvého tkonu zo strany Agenta pre zabezpecenia ako zaloZzného veritela, ktory
sa podla prislusnych pravnych predpisov povazuje za zacatie vykonu zalozného prava)
uplynulo aspon 180 (slovom stoosemdesiat) dni.

Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich poziadanie
raz za 30 (slovom tridsat’) dni o stave vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami a o takych
krokoch uskuto¢nenych v stvislosti s vykonom Zabezpec¢enia Nehnutel'nost'ami, ktoré mozno
rozumne povazovat’ za podstatné.

Agent pre zabezpeCenie najneskdor do 30 (slovom tridsat) dni po ukonéeni predaja
Nehnutel'nosti poskytne ZaloZzcovi a Emitentovi pisomna spravu o procese predaja, vytazku
z predaja, nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom Zabezpeéenia Nehnutel'nostami
a rozdeleni vytazku z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut vetko
rozumne pozadovatelné Usilie a vykonat’ akykol'vek tikon, ktory je podl'a prislusnych pravnych
predpisov mozné pre tento Géel vykonat’, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie
alebo prerusenie vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost’ami prislusnému organu vykonavajiicemu
Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami, exekttorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami

Zalozné pravo k pohl'adavkam z LTV G¢tu moze byt realizované (a) pouzitim akychkol'vek penaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zaloZzenych pohladavok z LTV G¢tu, na uhradu
akéhokol'vek splatného a neuhradeného =zavizku Emitenta voci Majitefom Dlhopisov alebo
(b) akymkol'vek inym spdsobom dohodnutym v Zaloznej zmluve a pravne moznym v Case zacatia
vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami (vykonu zalozného prava).
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9.11

9.12

9.13

PouZzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich
nakladov a pripadnych d’alSich nékladov na vykon ZabezpeCenia zdloznym pravom a v pripade
Zabezpedenia Nehnutel'nost’ami aj odmeny vo vyske 1,50 % (slovom jeden a pol percenta) z vytazku
realizacie Zabezpecenia Nehnutel'nostami bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora
zaucelom vyplatenia Majitelom Dlhopisov v stlade s Podmienkami. Vyplatou ciastky podla
predchadzajtcej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitel'om
Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia Dlhopisov nebudti méct’ v stvislosti s takto
vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ ziadne d’alSie naroky voci Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpe€enie informovat’ Majitel'ov Dlhopisov
0 postupe vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo
dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom dostane ¢i vyhotovi, a to
sposobom uréenym v prislusnom rozhodnuti Schédze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym
pravom nebude postacovat’ na thradu vsSetkych penaznych zavidzkov z Dlhopisov, budu jednotlivi
Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu ZabezpeCenia zaloznym prdvom pomerne
a neuspokojena Cast’ peniaznych zavéizkov z Dlhopisov bude d’alej vymahatel'na voci Emitentovi v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom
§ 515 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Ob¢iansky
zakonnik) uhradit’ Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny prebytok vytazku z vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbytoéného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim uréenej
osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpe€enie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecéenia
zaloznym pravom, vratane vytazku zo ZabezpeCenia zaloznym pravom (pripadne aj speniaZenia
v konkurze alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpeCenie evidovat oddelene od svojho
ostatného majetku a neméze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto bodu 9.11. Agent pre
zabezpecenie nie je povinny platit’ ziadny urok z tychto prostriedkov.

Zanik a vymaz Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema voc¢i Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov ziaden nesplateny penazny zavizok z DIhopisov
a ziaden takyto penazny zavazok neméze vzniknut’ ani v budicnosti (pricom Agent pre zabezpecenie je
v tejto suvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre zabezpecenie vystavi
vzdanie sa Zabezpecenia zaloznym pravom alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia zaloznym pravom,
ktoré doru¢i prislu§nému Zalozcovi v pripade zaniku Zabezpeéenia Nehnutelnostami a Emitentovi
Vv pripade zaniku Zabezpeéenia pohl'adavkami z uétu. Agent pre zabezpecenie poskytne prislusnému
Zalozcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia zaloznym pravom zabezpeCovat', vSetku potrebnu suéinnost’
k vymazu Zabezpedenia zaloznym pravom z prislus$ného registra.

Vymena Nehnutel’nosti

Agent pre zabezpeCenie na zaklade Ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené v jeho
prospech vo vztahu kurCitym Nehnutelnostiam a/alebo ich castiam (d’alej len Uvoliiované
Nehnutel’nosti), pokial’ su¢asne dojde k splneniu vSetkych nasledujucich odkladacich podmienok:

€)] nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zavizkov, ktorym je Neplatenie, Platobnd
neschopnost, Likviddcia, Vykonavacie konanie alebo Protipravnost podl'a bodu 16.1 (d’alej len
Kbvalifikovany pripad neplnenia), pricom na tento u¢el Emitent vystavil pisomné potvrdenie
Agentovi pre zabezpelenie a Agentovi pre zabezpeCenie nebol inak oznameny vyskyt
Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

(b) nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podla bodu 20.5(c)(i);

(©) vo vztahu k nehnutel'nostiam, ktorymi maji byt nahradené Uvoltiované Nehnutel'nosti (d’alej
len Nahradné Nehnutel’nosti alebo akdkol'vek z nich Nahradna NehnutePnost’) a vo vzt'ahu
k Suvisiacemu majetku na takychto Nahradnych Nehnutelnostiach (ak taky je), doslo:

(i) analogicky podla ustanoveni bodu 9.6 kuzavretiu Zaloznej zmluvy, ktorda ¢o
do obsahu v maximalne moznej miere zohl'adiiuje (A) vymedzenie Zabezpecenych
pohladavok s prihliadnutim na prislusnu trhovil a pravnu prax, (B) podmienky
zriadenia a spdsob a zasady vykonu Zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie, (C) primerane (s ohladom na odlisny typ Zalohu) Gipravu
vsetkych dalSich prav, povinnosti a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve,

42



(d)

()

()

9

(h)

(D) v pripade Nahradnych Nehnutel'nosti a Stvisiaceho majetku (ak taky je), ktoré su
obvykle poistované, obsahuje povinnost udrziavat' tieto Nahradné Nehnutelnosti
a Suvisiaci majetok (ak taky je) poistené proti vSetkym obvyklym rizikam a (E) vSetky
také d’alSie ustanovenia a podmienky, ktoré v Co najvacsej moznej miere budu
kopirovat’ ustanovenia a podmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Uvoltiované
Nehnutel'nosti; a

(ii) k u¢innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vyssie) a slovenského prava;

Néhradné Nehnutelnosti a Stvisiaci majetok (ak taky je) sa musia nachadzat’ na Gzemi
Slovenskej republiky, v katastralnom izemi mesta Bratislava, mestska ¢ast’ RuZinov a musia
byt’ sucast'ou Projektu Mlynarka. Projekt Mlynarka znamena spolo¢ny projekt YIT Slovakia
a.s., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov,
Slovenska republika, ICO: 35 718 625, zapisana v Obchodnom registri Mestského sadu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka &islo: 1410/B (d’alej len YIT Slovakia) a RSJ Investments
SICAV a.s., so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.:
B 16313 (dalej len RSJ Investments), ktory kona na ucet svojho podfondu RSJ Development
IV podfond (d’alej len RSJ Development), ktory je realizovany prostrednictvom spolo¢nosti
Mlynarka area s.r.0., so sidlom Svéitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’
Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 55 829 023, zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 173177/B (d’alej len Mlynarka area), ktora
vlastni aovlada Emitenta a prostrednictvom Emitenta a akychkol'vek jeho dcérskych
spolo¢nosti v ktorym Emitent vlastni alebo bude vlastnit’ viac ako 50 % podiel na ich zékladnom
imani a hlasovacich pravach;

s vynimkou zalozného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpecenie a Povolenych
tiarch, Nahradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) nebudu v Case
vymeny zat'azené ziadnym zaloznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu
do zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava,
zabezpeCovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postupenim so
spatnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny el alebo ucinok; tato podmienka sa
povazuje za splnent predlozenim vypisu z katastra nehnutel’nosti, na ktorom nebudu uvedené
ziadne také prava tretich osob (okrem Povolenych tiarch) a prislusnym vyhlasenim Emitenta
a vlastnika Nahradnych Nehnutelnosti a Suvisiaceho majetku (ak taky je) v Zaloznej zmluve;

Nahradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
z0 spolocnosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Colliers alebo
akoukol'vek inou spolocnostou, ktorej znalec je sGfastou Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS), v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom a Agentom pre
zabezpecenie za analogického pouzitia ustanovenia bodu 11.1 a toto ocenenie nie je starSie ako
90 (slovom devétdesiat) dni od zaslania ziadosti Emitenta, ako je uvedené vyssSie. Ak neddjde
k dohode, ocenujicu spolo¢nost’ ur¢i Agent pre zabezpecenie zo spolo¢nosti uvedenych v tomto
bode 9.13(f);

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie v postaveni ZaloZcu; a

na zaklade predbeznej kalkulacie Agenta pre ZabezpeCenie ukazovatel LTV (zahfnajtci
Nahradnti Nehnutel'nost’, predmetny Stvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost na LTV ucte)
po uvolneni zalozného prava k Uvoltiovanej Nehnutelnosti neprekro¢i hodnotu uréenti v bode
11.1, pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie Nahradnych Nehnutelnosti
a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) podl'a bodu 9.13(f) vyssie.

Splnenim vyssie uvedenych odkladacich podmienok sa:

(i)

(i)

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) bude
na ucely Podmienok povazovat za ,,ZaloZcu“ a budi sa na neho vztahovat vsetky prava
a povinnosti ZaloZcov upravené v Podmienkach; a

zéloZznd zmluva uzatvorend medzi Agentom pre zabezpecenie a Zalozcom sa na ucely
Podmienok bude povazovat za ,,Zaloznu zmluvu‘ a budu sa na iiu vzt'ahovat vetky relevantné
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9.14

9.15

ustanovenia Podmienok tykajlice sa Zaloznych zmluav.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie vo¢i Emitentovi pri vymene Nehnutelnosti stanovi
Zmluva s agentom pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpeCenie sa za predpokladu splnenia vSetkych
odkladacich podmienok uvedenych v tomto bode 9.13 zavdzuje poskytnat’ vSetku potrebnu suéinnost’
k vymazu prislusnej ¢asti Zabezpecenia Nehnutel'nosti z katastra nehnutel'nosti. Agent pre zabezpecenie
bude pri vymene Nehnutel'nosti postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu (najneskor vsak do 10 (slovom
desat’) Pracovnych dni) po doru€eni prislusnej ziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne
preukazujucich splnenie odkladacich podmienok.

Néklady na vymenu Nehnutel'nosti podl’a tohto bodu 9.13 neznasaji Majitelia Dlhopisov.
Moznost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktiry

Prislusny Zalozca mdze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek stavby vratane infrastruktiry, diela,

vratane akychkol'vek ich &asti, sudasti a/alebo prislugenstva na Nehnutelnosti, ktorej je vlastnikom,

a ktora uz bola u¢inne zaloZzena v prospech Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Odstraifiovany majetok),

pokial’:

@) odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstraiiovaného majetku je potrebny alebo obvykly
V stvislosti s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré st sucast'ou Nehnutel'nosti; a

(b) na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstraniovaného majetku boli vydané vSetky povolenia
a/alebo suhlasy vyzadované v zmysle slovenského pravneho poriadku.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vsetku rozumne pozadovatelnt sucinnost’
(vratane udelenia prislusnych sthlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k Zaloznej zmluve
a pripadnych zmien v registracii prislusného zalozného prava), ktora je potrebna a rozumne pozadovana
na:

€)] uvolnenie zo ZabezpeCenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek ¢asti Nehnutelnosti v hodnote,
ktora podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutelnosti podl'a bodov 9.4, 9.13(f) alebo
11.1 presahuje hodnotu premennej N vo vypocte ukazovatela LTV podla bodu 11.1 potrebnej
na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatel'a LTV;

(b) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutenostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti v hodnote
(uréenej podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podl'a bodov 9.4, 9.13(f) alebo
11.1), ktora Emitent nahradil zlozenim prislusnej sumy Hotovosti na LTV ucet;

(© zmenu Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutelnosti,
ak je takato zmena potrebna alebo obvykla vo vztahu k Developerskému procesu
na Nehnutel'nostiach a nesposobi zanik zalozného prava zriadeného vo vzt'ahu k tejto
Nehnutelnosti, vratane jej ¢asti; pricom pre odstranenie pochybnosti plati, Ze zmeny podl’a tohto
bodu 9.15(c) m6ze Emitent alebo ZaloZca vykonat’ aj bez su¢innosti Agenta pre zabezpecenie,
pokial’ je to mozné podl'a ustanoveni prislusnych pravnych predpisov a prislusnej Zaloznej
zmluvy; alebo

(d) prevod Nehnutelnosti na ini osobu zo Skupiny Mlynarka, ak sa nadobtidatel’ Nehnutelnosti
najneskor sucasne s ucinnostou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a prislusnej Zaloznej zmluvy; v takom pripade sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na tcely
Podmienok povazovat za ,,Zalozcu* a budu sa na neho vztahovat’ vSetky prava a povinnosti
ZaloZcov upravené v Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpe&enie pri zmene Zabezpetenia Nehnutel'nost’ami stanovi
Zmluva s agentom pre zabezpecenie, pricom Agent pre zabezpecenie bude pri zmene Zabezpecenia
Nehnutel'nostami postupovat’ bez zbytoéného odkladu na zéklade Ziadosti Emitenta a predlozenia
dokladov hodnoverne preukazujucich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania
ukonov podl'a tohto bodu 9.15 Agent pre zabezpecenie bez zbytocného odkladu najmé doruci Zalozcovi
prislusné sthlasy, uzavrie dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a doruci vzdanie sa prislusného
Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ktoré boli nahradené Nahradnymi Nehnutel'nost'ami alebo potvrdenie
o zaniku prislusného Zabezpecenia Nehnutenostami. V pripadoch, ked v zmysle ustanoveni
Podmienok je mozné uskutocnit vymaz Zabezpecenia Nehnutelnostami vo vztahu k urCitej
Nehnutel'nosti, Agent pre zabezpecenie bez zbytocného odkladu poskytne sucinnost’ potrebni k vymazu
Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami k tejto Nehnutel'nosti z katastra nehnutel'nosti.
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9.16

9.17

9.18

9.19

Néklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutelnostami podla tohto bodu 9.15 neznaSaji Majitelia
Dlhopisov.

Uplatnenie narokov v insolven¢nom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo
Zélozcu ziadnu pohladavku Majitel'a Dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje
ako podriadend pohl'addvka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktord zodpoveda podriadenej pohladavke ktoréhokol'vek
Majitel'a Dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v Case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet’, ze nadobuda spriaznent pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada,
ze veritel pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zaklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom organizovanom trhu,
0 spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Kazdy Majitel' Dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnit Agentovi pre zabezpecenie
pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit’, ¢i je pohl'adavka daného Majitel’a
Dlhopisov podriadenou pohladdvkou. V pripade pochybnosti méd Agent pre zabezpecenie pravo
predpokladat’, Ze pohl'adavka Majitel'a Dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom konani oh'adom Emitenta
alebo Zalozcu obdrzi akikol'vek ¢iastku uréenu na rozdelenie veritel'om Emitenta z Dlhopisov, ma pravo
ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajucu jeho ndkladom a odmene podl'a bodu 9.11. Zostavajucu Ciastku
rozdeli pomerne medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov Dlhopisov, ktori st veritel'mi
podriadenych pohl'adavok.

Agent pre zabezpecenie

Popri ¢innosti spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle bodu 5. bola ¢innostou Agenta pre
zabezpecéenie vo vzt'ahu k Dlhopisom poverena Slovenska sporitelna.

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s pripadnym
vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi
d’al$imi administrativnymi tkonmi vo vztahu k Zabezpeceniu zaloznym pravom je upraveny Zmluvou
S agentom pre zabezpecenie.

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpecenie sa vzt'ahuji urcené skutocnosti, ktoré by mohli byt vyznamné pre postdenie
jeho konfliktu zaujmov so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pripadne pre moznost’ vzniku konfliktu.
Agent pre zabezpeCenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu zaujmov Agenta pre
zabezpecéenie so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov v zmysle poziadaviek vS§eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Ak sa v priebehu Zzivotnosti Dlhopisov vyskytnii nové skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre
posudenie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zdujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pre
moznost vzniku takého konfliktu, Agent pre zabezpecenie s takymito skuto¢nostami bezodkladne
oboznami Majitel'ov Dlhopisov spdsobom podl'a bodu 21. V pripade vyskytu skuto¢nosti, ktoré st podl'a
uvazenia Agenta pre zabezpecenie podstatného vyznamu, je Agent pre zabezpecenie opravneny poziadat’
o zvolanie Schddze na rozhodnutie o ureni postupu pri takomto konflikte; vysSie uvedené nebrani
Agentovi pre zabezpetenie vzdat sa funkcie v zmysle bodu 9.21.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat s nalezitou starostlivostou a v stilade
so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré si mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je viazany pokynmi
Schodze. To neplati, ak také pokyny odporuji vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo
st v rozpore s Podmienkami alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zdujmami
vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie ma vo¢i Majitelom Dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti, ktoré si uvedené
v Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti
komisionara, mandatara alebo poradcu vo¢i Majitelom Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje
svoj suhlas so svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie a Majitelia Dlhopisov sa budi moct’ domahat’ svojich prav vo¢i Agentovi

45



9.20

9.21

pre zabezpedenie tak, ako st uvedené v Podmienkach, v sulade s prislusnymi ustanoveniami o zmluvach
uzatvorenych v prospech tretich osob podla Obcianskeho zakonnika a prislusSnymi ustanoveniami
Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje
konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou nedbanlivostou alebo umyselnym
konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v doésledku
porusSenia povinnosti Agenta pre zabezpeCenie akakol'vek Skoda, Majitel Dlhopisov sthlasi s tym,
ze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla predchadzajicej vety) bude povinny nahradit’
tato Skodu iba do vysky skutocnej Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavazkov
alebo inému poruseniu povinnosti Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie nema
vedomosti 0 vyskyte Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislu§na skuto¢nost’ nie je oznamena
v stlade s Podmienkami. Agent pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho
nasledky) s pripisanim na Gcet akejkol'vek Ciastky, ktort méa Agent pre zabezpecenie povinnost’ poukazat’
podl'a Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vSetky potrebné kroky v najkratSom moznom Case
za ucelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného
Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom,
Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeCenie, Zaloznad zmluva alebo rozhodnutie Schodze
v stlade s Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpecenie postupovat’ urcitym sposobom,
Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat' svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpeéenim
Nehnutel'nostami podl'a vlastného uvazenia, konajic rozumne a s odbornou starostlivost'ou.

Agent pre zabezpelenie mbze vykonavat' akékol'vek obchody s Emitentom alebo Zalozcom (vratane
poskytovania financovania a vykonavania Cinnosti suvisiacich s financovanim), moze nadobudat
a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a mé nérok na suvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho nazoru mohlo
predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
€)] Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpecenie s Géinnostou 30 (slovom tridsat) dni od dorucenia oznamenia. Emitent moze
poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpeCenie v stvislosti s DIhopismi len int banku alebo
poboc¢ku zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato
zmena nesmie byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 (slovom Strnastich) dni
od dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecCenie ma pravo sam postupit’ vSetky svoje
prava a previest vSetky svoje povinnosti podla Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie na inl Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie nastupnickeho
Agenta pre zabezpeCenie stant uc¢innymi, iba ak nastupnicky Agent pre zabezpecenie oznami
Emitentovi a Administratorovi, ze svoje vymenovanie prijima a Ze podl'a nazoru nastupnického
Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vsetky
opravnenia Agenta pre zabezpecenie vyplyvajuce z Podmienok, vSetkych Zaloznych zmluv
a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre
zabezpeCenie stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost’
za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajiceho Agenta pre zabezpecCenie. Emitent
zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(b) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct
vykonavat’ svoju beznu podnikatel'sktl ¢innost’ (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych
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10.

10.1

opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania, a pod.) alebo
(iii) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez
zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom
funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi int Kvalifikovanu osobu. Tato zmena
nesmie byt Majitelom Dlhopisov na ujmu.

Negativne zavizky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych pefaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajicich z DIhopisov
zavézuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym spésobom
nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat, vratane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych
druhov s tymto slovnym zékladom) akékol'vek Zavézky; a (b) s vynimkou Povolenych tiarch, ziadnym
sposobom nezat'azi svoj majetok zaloznym pravom, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpecovacim
postupenim pohl'adavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo
postupenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré
ma podobny ucel alebo ucinok.

Zavizky znamenaju zavizky Emitenta zaplatit akékolvek dlzné cCiastky (istinu, prislusenstvo)
vyplyvajuce z dlhového financovania (avery, pozicky, dlhopisy, atd’.), vratane akychkol'vek rucitel'skych
zavézkov (0. i. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo
prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavézku) prevzatych za zavézky tretich osob zaplatit’ akékol'vek
dlzné ¢iastky vyplyvajtce z dlhového financovania, iné nez:

(@) zavézky z Dlhopisov;

(b) zavazok zriadit’ zalozné pravo na uréity nehnutelny majetok vo vlastnictve Emitenta, ktory
nebude predmetom Zalozného prava podl'a Podmienok, avSak povinnost’ jeho zaloZenia moze
Emitentovi vyplyvat’ prislusnej zmluvy, ktord méze po Datume Emisie podpisat’ s Mestom
Bratislava;

(c) zavéazok zriadit’ zalozné pravo na urCity nehnutelny majetok vo vlastnictve Emitenta, ktory
nebude predmetom Zalozného prava podl'a Podmienok, avsak jeho zaloZenie stvisi z prislusnou
zmluvou, ktord mdze po Datume Emisie podpisat’ s Mestom Bratislava spolo¢nost’ Nuppu
Housing s. r. 0., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mestska Cast’
Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 51 084 520, zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 127316 /B;

(d) zavazok uhradit’ pefiazné sumy v prospech Mesta Bratislava v zmysle prislu$nej zmluvy, ktora
Emitent méze po Datume Emisie podpisat’ s Mestom Bratislava; a

(e zavazky zaplatit' istinu a prisluSenstvo vyplyvajuce z dlhového financovania, ktoré bude
poskytnuté Emitentovi veritelmi, maximalne v8ak do vysky 2 000 000 EUR (slovom dva
miliény eur).

Za Zavazky sa nepovazuju zavizky Emitenta zaplatit’ istinu a prislusenstvo vyplyvajuce z budiuceho
dlhového financovania formou uveru, pdzicky alebo obdobného dlhového nastroja poskytnutého
Emitentovi veritePom, ktorym je spoloénost’ zo Skupiny Mlynérka, ak také dlhové financovanie spliiia
aspon jednu z nasledovnych podmienok:

A. dlhové financovanie je poskytnuté:

(M za (éelom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v stvislosti s Pripadom neplnenia
zavizkov podla bodu 16.1(a) v maximalnej suhrnnej vyske 2 500 000 EUR (slovom
dva miliony pét'stotisic eur) za kalendarny rok;

(i) za inym ulelom v maximalnej suhrnnej vyske 250000 EUR (slovom
dvestopat'desiattisic eur);

(iii) za Géelom poskytnutia Hotovosti na LTV ucet ako sudasti Zabezpedenia;
alebo

B. dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v den nasledujici po dni splnenia vSetkych
penaznych zavizkov Emitenta vyplyvajtcich z Dlhopisov, pricom vsak dlhové financovanie moze
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byt pred¢asne splatné (a splatené) ak:

(M bolo dlhové financovanie poskytnuté v suvislosti s bodom 10.1A. vy$Sie a pomina
dovody pre dlhové financovanie;

(i) pred¢asna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu neplnenia; a

(iii) bolo dlhové financovanie poskytnuté v stvislosti s bodom 10.1A.(iii) vyssie a boli

splnené podmienky pre uvol'nenie Hotovosti na LTV uéte v zmysle Podmienok; a

pri¢om vo vSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su pre Emitenta menej
priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou osobou v porovnatelnej transakcii.

Skupina Mlynarka znamena Emitenta, ktory je zarovein Povodnym Zalozcom, ktoréhokol'vek Zalozcu,
Mlynarka area, YIT Slovakia, RSJ Development a akékol'vek dcérske spolocnosti Emitenta a/alebo Mlynarka
area, v ktorych Emitent a/alebo Mlynarka area vlastni/vlastnia alebo bude/budu vlastnit’ viac ako 50 % podiel na
ich zakladnom imani a hlasovacich pravach.

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

111

Negativne zavizky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie (avery,
pozicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-
skupinového financovania podla jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vniitro-skupinové financovanie znamend dlhové financovanie poskytnuté Emitentom
akejkol'vek spolocnosti zo Skupiny Mlynarka za nasledovnych podmienok: (a) priemerna vazena
urokova sadzba Povoleného vnutro-skupinového financovania nesmie byt nizsia ako sucet trokového
vynosu Dlhopisov a marze 0,10 % (slovom desat’ stotin percenta) a (b) splatnost’ akejkol'vek Casti
Povoleného vnutro-skupinového financovania nesmie nastat’ neskor ako 30 (slovom tridsat’) dni pred
Datumom koneénej splatnosti, priCom pred¢asna splatnost Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’
celého Povoleného vnutro-skupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (a) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v stivislosti so splatenim, nadobudnutim alebo
umorenim akychkol'vek Zavizkov; (b) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej
obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
(v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v sivislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, in obdobnt1 vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo urok z nevyplatenej dividendy alebo
inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v stuvislosti s imanim Emitenta (respektive
akymkol'vek druhom majetkovej ucasti v Emitentovi). Pre vylucenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode
10.3 neobmedzuje Emitenta vykonat’ thrady osobam v Skupine Mlynarka, ktoré nie st zakazané podl'a
inych ustanoveni bodu 10. a suvisia s Dlhopismi alebo beznou obchodnou ¢innost'ou Emitenta.

Obmedzenie premien

Emitent sa neztcastni ziadneho splynutia, zlic¢enia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej
formy.

Cinnost Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (a) DIhopismi,
plnenim povinnosti na zaklade Dlhopisov, Podmienok a zmlav savisiacich s Dlhopismi a
(b) poskytovanim Povoleného vnutro-skupinového financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych pefaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajacich z DIhopisov
zavézuje nasledovne:

Ukazovatel LTV
Finanény ukazovatel’ LTV nesmie byt’ vyssi ako 63,00 % (slovom Sest'desiattri percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

LTV X 100 %

v
T (N+H)
kde:
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U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovii menoviti hodnotu vydanych
a doposial’ nesplatenych Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, este
neboli vyplatené Majitelom Dlhopisov;

N znamena trhovi hodnotu Nehnutel'nosti zalozenych v prospech Agenta pre zabezpecenie na zéklade
Zaloznej zmluvy stanovent podl'a ocenenia uvedeného nizsie; a

H znamena Hotovost na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany.

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu Emisie sa pouzije trhovd hodnota Povodnych
Nehnutel'nosti (N) podl'a Ocenenia.

Dalsie hodnotenie ukazovatel'a LTV bude prvykrat vykonané Agentom pre zabezpe&enie k 30. junu 2025
a nasledne na ro¢nej baze vzdy k 30. junu kazdého kalendarneho roka az do Datumu koneénej splatnosti.
Kazdé hodnotenie ukazovatel'a LTV bude vykonané na zéaklade aktualneho ocenenia trhovej hodnoty
Nehnutelnosti k 31. decembru prislusného roka, pricom posudok (posudky) o oceneni bude Agentovi
pre zabezpeCenie Emitentom doruceny najneskor v lehote 5 (slovom pét) Pracovnych dni pred
planovanym hodnotenim ukazovatela LTV Agentom pre zabezpeéenie podla predchadzajucej vety
a akakol'vek Budtca stavba bude oceilovana ako sucast’ Nehnutel'nosti az po uzavreti Zaloznej zmluvy
vo vzt'ahu k tejto Buducej stavbe. Ocenenie sa vykona jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny
iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Colliers alebo akoukoT'vek inou spolo¢nostou, ktorej znalec
je sucastou Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), v kazdom pripade ur¢enou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie. Ak neddjde k dohode, ocenujicu spolocnost’ uréi Agent pre
zabezpecenie. Naklady ocenenia znasa Emitent. Ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutel'nosti a spdsob jej stanovenia budi k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpeCenie bezodkladne o tejto
skutoénosti Emitenta spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktoru je potrebné zvysit' hodnotu
Zabezpecenia pre splnenie ukazovatel'a LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych
dni po doruceni vyzvy Agenta pre zabezpecenie podl'a predchadzajicej vety povinny:

€)) zabezpecit’ zriadenie zalozného prava na d’alSie nehnutel'nosti vo vlastnictve existujiceho alebo
nového Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanym nehnutelnostiam musia byt primerane
splnené podmienky podl'a bodov 9.13(c) az 9.13(Q);

(b) zabezpelit’ vloZenie sumy Hotovosti na LTV ucet; alebo
(© vykonat’ kombinaciu ukonov podl’a bodov (a) a (b);

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripoc€itani suctu hodnoty nehnutel'nosti zalozenych podla
bodu (a) vyssie a/alebo sumy Hotovosti podl'a bodu (b) vyssie k polozke N + H vysSie nepresiahol
63,00 % (slovom Sest'desiattri percent).

Dispozicia s Hotovostou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatel'a LTV bude obmedzena
na platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel LTV nepresahuje 63,00 % (slovom Sest'desiattri
percent), aj bez zapocitania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpeCenie na pisomnua
ziadost’ Emitenta bez zbyto¢ného odkladu uvolni aktiikol'vek prebyto¢ni Hotovost’ vliozentiina LTV uéte.

Informa¢na povinnost’ Emitenta

Emitent (a) oznami Majitel'om Dlhopisov registraciu (vznik) zalozného prava na P6vodné Nehnutel'nosti
bez zbyto¢ného odkladu po jej vykonani prislusnym organom Vv Slovenskej republike a registraciu
(vznik) akéhokol'vek d’alsieho zalozného prava na Nehnutelnosti v pripade ich vymeny; (b) bude
pisomne informovat Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek Pripadu
neplnenia zavizkov alebo Hrozby pripadu neplnenia najneskor do troch Pracovnych dni odo dna, kedy
sa o takejto skuto¢nosti dozvedel; a (C) bude zverejiiovat’ na webovom sidle Emitenta vSetky informacie
predkladané Narodnej banke Slovenska a Burze v suvislosti s Dlhopismi podl'a prisluSnych pravnych
predpisov (regulované informacie) v lehotach stanovenych tymito pravnymi predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamend akukol'vek skutocnost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mozu stat’
Pripadom neplnenia zavézkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v ustanoveni
upravujucom prislusny Pripad neplnenia zavézkov alebo v dosledku upozornenia alebo vyzvy osoby
uvedenej v ustanoveni upravujiicom prislusny Pripad neplnenia zavazkov.
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Urokovy vynos
Sposob troéenia, Urokové obdobie
Dlhopisy budi uro&ené pevnym trokovym vynosom vo vyske 4,95 % p. a. (dalej len Urokova sadzba).

Urokové vynosy budt vyplacané roéne spitne, vzdy k 4. decembru kazdého roka (dalej kazdy ako
Datum vyplaty drokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty Grokovych vynosov bude 4. decembra
2025.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie za¢inajuce Datumom Emisie (vratane) a koniace v poradi
prvym Datumom vyplaty Grokovych vynosov (bez tohto dila) a d’alej kazdé bezprostredne nadvizujice
obdobie poénic Datumom vyplaty urokovych vynosov (vratane) a konciace d’al§im nasledujiicim
Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto diia) az do Datumu konecénej splatnosti (bez tohto dia)
alebo Datumu pred¢asnej splatnosti (ako je tento pojem definovany v bode 16.3) (bez tohto dna).
Na ucely zaGiatku plynutia akéhokolvek Urokového obdobia sa Datum vyplaty Grokovych vynosov
neposuva v sulade s konvenciou Pracovného dna podl'a bodu 14.2 nizsie.

Koniec trocenia

Dlhopisy prestant byt urocené Datumom konec¢nej splatnosti (bez tohto dila) alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podla okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej
¢iastky Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’
tirokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (a) diia, kedy Majitefom Dlhopisov budt vyplatené vietky
k tomu dnu splatné Ciastky v sulade s Podmienkami, alebo (b) dna, kedy Administrator oznami
Majitelom Dlhopisov, ze obdrzal vSetky cCiastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto
oznameni doslo k d’alsiemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktora
z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na ucely vypoctu trokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom, alebo na tGcely vypoctu informéacie
0 alikvotnom tirokovom vynose (AUV) sa pouZije konvencia na vypodet trokov ,,Act/Act ISDA*,
o znamena, Ze pre Uéely vypodtu sa berie do uvahy skutoény poéet dni od za¢iatku Urokového obdobia
do dia prislusného vypoctu vydeleny Cislom 365 alebo ak akdkol'vek cast’ obdobia, za ktoré je urokovy
vynos stanovovany, spada do priestupného roka, tak suctu (a) skutocného poctu dni v tej Casti obdobia,
za ktoré je urokovy vynos stanovovany, ktord spada do priestupného roka, vydelené¢ho ¢islom 366
a (b) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, ktora spada
do nepriestupného roka, vydeleného ¢islom 365.

Stanovenie irokového vynosu a zaokrihl’ovanie

Ciastka urokového vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratie ako jeden rok
sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prislusného zlomku dni
vypotitaného podl'a konvencie pre vypoéet tirokového vynosu uvedenej v bode 12.3. Ciastka prislusného
vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podla tohto bodu 12.4 bude matematicky
zaokrihlena na sedem desatinnych miest, priCom kone¢nd suma, ktora sa ma zaplatit’ prislusnému
Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokruhli na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkiipenie
Kone¢na splatnost’

Pokial’ neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k odkuipeniu Dlhopisov Emitentom a ich
zaniku, ako je uvedené nizSie, bude celkova menovitd hodnota Dlhopisov splatnd jednorazovo
4. decembra 2028 (d’alej len Datum kone¢nej splatnosti).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny ziadat' predc¢asné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti, s vynimkou pred¢asného splatenia
Dlhopisov v stlade s ustanoveniami bodu 16.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent nie je opravneny pred¢asne splatit’ Dlhopisy na zaklade svojho rozhodnutia.
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Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozZstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akukol'vek
cenu.

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkupené Emitentom nezaniknt a Emitent ich méze drzat’ a pripadne znovu predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a ciastku
prislusnych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v stvislosti so splatenim Dlhopisov v sulade
s Podmienkami, vsetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov budii povazované za Uiplne splatené ku dnu
pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet Administratora.

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynos a splatit Menovita hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro. Vynos
bude vyplacany a Menovitd hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatena Majitelom Dlhopisov v stilade
s Podmienkami a v stlade s dafiovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky G€innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR® alebo ,,euro® v Podmienkach st odkazmi na zakonni menu Slovenskej
republiky.

Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budi Emitentom
vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky den podl'a
zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty drokovych vynosov alebo Datum kone¢nej splatnosti alebo
Datum predéasnej splatnosti alebo kazdy z tychto dni tieZ len Datum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dniom, pripadne taky Datum vyplaty
na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym dnom, priCom Emitent nebude
povinny platit’ tirok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty
v dosledku takto stanovenej konvencie Pracovného dna.

Pracovnym diiom sa na ucely Podmienok rozumie akykol'vek deii okrem soboty, nedele a akéhokol'vek
iného dna, ktory sa podla zakona ¢. 241/1993 Z. z. o Statnych sviatkoch, diioch pracovného pokoja
a 0 pamétnych diioch v zneni neskorsich predpisov povazuje za den pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré budt preukazatelne
Majitel'mi Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara
Vv prislusny Rozhodny deti (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny defi znamena (a) 30. (slovom tridsiaty) defi predchadzajici prislusnému Datumu vyplaty
okrem Datumu predéasnej splatnosti a (b) 3. (slovom treti) Pracovny deni pred Datumom pred¢asne;j
splatnosti pre ucely vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny dei).

Pre tcely ur¢enia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom DIlhopisov
uskutoénenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich et vedeny v banke (vratane, pre vylucenie
pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdpskom hospodéarskom priestore (EHP)
podla pokynu, ktory prislusnd Opravnend osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcenej
prevadzkarne Administratora doveryhodnym spésobom najneskor 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred
Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat dostato¢né informacie o ucte Opravnenej osoby umoziujice
Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude pokyn doplneny o original alebo
kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena
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osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra
(ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt
s obsahom a vo forme vyhovujacej rozumnym poziadavkam Administratora, pricom Administrator bude
opravneny vyzadovat’ dostatocne uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora Pokyn podpisala, je opravnena
v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny
taktiez najneskdr 5 (slovom péat’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto stvislosti bude
Administrator opravneny pozadovat’ najma (a) predloZenie plnej moci S iradne overenym podpisom
Vv pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat zéstupca a (b) dodatocné potvrdenie Pokynu
od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou
0 zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatituje narok
na danové zvyhodnenie, je povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitel'na
stcast’ doklad o svojom danovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si mézu Administrator a prislusné
danové organy vyziadat'.

V pripade originalov cudzich tradnych listin alebo tradného overenia v cudzine si Administrator moze
vyziadat' poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podla Haagskej
dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je relevantné). Administrator moze d’alej ziadat, aby vSetky
dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s tradnym prekladom do slovenského jazyka.

Bez ohl'adu na svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost a uplnost
takychto Pokynov a neponest Ziadnu zodpovednost’ za Skody sposobené omeskanim Opravnenej 0soby
s doru¢enim Pokynu ani nespravnost’'ou ¢i inou chybou Pokynu.

Emitent ani Administrator nie sit zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej ¢iastky sposobene;j
tym, ze (a) Opravnena osoba v¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’al$ie dokumenty alebo informéacie
pozadované od nej v tomto bode 14.4, (b) takyto Pokyn, dokumenty alebo informéacie boli netplné,
nespravne alebo nepravé alebo (c) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol
Emitent alebo Administrator ovplyvnit. Opravnenej osobe v takomto pripade nevznikd ziaden narok
na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto spdsobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej
¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo
z inych dévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), méze Administrator bez toho,
aby boli dotknuté opravnenia podl'a § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov zlozit' dlznu ¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podla
vlastného uvazenia do notarskej alebo inej iradnej ischovy, alebo tuto dlznt Ciastku sam uschovat’.
Zlozenim dlznej ¢iastky do ischovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v stiivislosti s platbou take;j
Ciastky povaZuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch
nevznikd ziaden narok na akykol'vek doplatok, Grok alebo iny vynos v stvislosti s uschovanim
a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

Ziadne navySenie z dévodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budu vykonavat’
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu k Datumu vyplaty vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak budu akékol'vek také zrazky
vyzadované pravnymi predpismi u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit’ Majitel'om
Dlhopisov ziadne dodatocné sumy z titulu ndhrady za také zrazky alebo odpocty.

Predcasna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za Pripad neplnenia zavizkov:
@ Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platbu splatnii Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi
Vv deni jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat)
Pracovnych dni.

(b) Porusenie ostatnych zaviazkov

Emitent alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavdzok (iny ako je uvedeny
v bode 16.1(a) vysSie) v suvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpefenim (vratane zavézkov
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a vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy, s vynimkou
akychkol'vek vedl'ajsich dojednani) a takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené
dlhsie ako 60 (slovom Sestdesiat) dni odo diia, kedy Agent pre zabezpeCenie (vo vztahu
k zdvizkom zo Zmluvy s agentom pre zabezpeéenie alebo ZaloZznej zmluvy) alebo
Administrator alebo Majitel’ Dlhopisov (kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zévézkom) na to
pisomne upozorni Emitenta.

Neplnenie inych peiaznych zavazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v sihrne dosiahne aspoii 1 000 000 EUR (slovom jeden milién
eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) nie je uhradeny v okamihu, ked’
sa stane splatnym a omeskanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni alebo
(i) sa stane pred¢asne splatnym pred diiom povodnej splatnosti z dévodu porusenia povinnosti
Emitentom a takyto dlh nie je uhradeny do 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni odo diia takejto
predcasnej splatnosti.

Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Skupiny Mlynarka

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Mlynarka (okrem Emitenta), ktory v sthrne dosiahne
aspoti 5 000 000 EUR (slovom piat’ miliénov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek
inej mene (i) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym a omeskanie pretrvava dlhsie
ako 90 (slovom devitdesiat) Pracovnych dni alebo (ii) sa stane predéasne splatnym pred diiom
povodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny Mlynarka (okrem
Emitenta) a takyto dlh nie je uhradeny do 90 (slovom devétdesiat) Pracovnych dni odo dna
takejto predcasnej splatnosti.

Platobna neschopnost’

(i) Emitent alebo ktorykol'vek Zalozca podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh),
ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podl'a prislusnych
pravnych predpisov;

(i) na majetok Emitenta alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu je prislusnym organom vyhlaseny
konkurz, povolena restrukturalizacia alebo zacaté iné obdobné konanie;

(iii) Insolvenény navrh je prislusnym organom zamietnuty z toho dévodu, ze Emitentov
alebo Zalozcov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené s konanim; alebo

(iv) Emitent alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade,
0 zostaveni Casového harmonogramu alebo inej tprave vsetkych svojich dlhov
z doévodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pri¢om len vo vztahu k ZaloZcovi plati, Ze Emitent takéto porusenie mbze napravit’ sam alebo
prostrednictvom inych 0s6b zo Skupiny Mlynarka v lehote 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych
dni zlozenim Cciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote Nehnutelnosti vo
vlastnictve dotknutého Zalozcu (pri¢om vo vztahu k oceneniu takychto Nehnutel'nosti sa pre
tieto ucely analogicky pouZije ustanovenie bodu 9.13(f)).

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté
rozhodnutie prislusného organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu o jeho zruSeni
s likvidaciou, pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto poruSenie moéze
napravit’ sdm alebo prostrednictvom inych 0s6b zo Skupiny Mlynarka v lehote 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dni zloZenim ¢iastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajicej hodnote

Nehnutelnosti vo vlastnictve dotknutého ZaloZzcu (pricom vo vztahu k oceneniu takychto
Nehnutel'nosti sa pre tieto ucely analogicky pouzije ustanovenie bodu 9.13(f)).

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina os6b konajacich v zhode) alebo pravnickd osoba ziska
v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZcovi priamy alebo nepriamy podiel na zakladnom imani
alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom pét'desiat percent) alebo ziska pravo
menovat’ vacsinu Clenov Statutarneho organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania
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)

(k)

(N

(m)

Emitent prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat' svoju podnikatel'skt
¢innost’, pricom pre postdenie hlavného predmetu c¢innosti bude rozhodné zachovanie
majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innost'ou.

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent nesplni platobnu povinnost’ pravoplatne uloZenu prislu§nym organom, ktora jednotlivo
alebo v stihrne prevysuje ¢iastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a to ani v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni od
dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo v takej dlhsej lehote, ktora je
uvedend v prislusSnom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(i) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na aktkolvek Cast majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo voéi akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo
ktoréhokol'vek ZalozZcu, ktorych hodnota jednotlivo alebo v suhrne prevysuje Ciastku
1000000 EUR (slovom jeden milién eur) (alebo ekvivalent tejto hodnoty
v akejkol'vek inej mene), a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich)
Pracovnych dni;

(i) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na akukol'vek z Nehnutelnosti a neddjde k jeho
zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote
nezabezpeli zloZenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajicej hodnote
Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti, ktora je postihnuta takym konanim (pri¢om vo vztahu
k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa pre tieto ucely analogicky pouZije ustanovenie
bodu 9.13(f) alebo nezriadi zalozné pravo na Nahradné Nehnutelnosti
v zodpovedajicej hodnote, pricom bod 9.13 sa pouZije primerane.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestani byt plne alebo ¢iastocne pravne vymahatel'né alebo sa dostanu
do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’
akukol'vek svoju vyznamnil povinnost podla Podmienok alebo v stvislosti Dlhopismi.
Pripadom neplnenia zavézkov nie je potencidlne obmedzenie vymozitelnosti narokov voci
Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného
zakonnika.

Koniec obchodovania

Z dévodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt’ obchodované po dobu dlhsiu
ako 21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom vol'nom trhu Burzy alebo inom regulovanom
trhu Burzy (alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia

(i) Akékol'vek Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho Cast’ nebude zriadena v pozadovanej
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platna
a ucinna a Emitent alebo ZaloZzca uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote 60 (slovom
Sest'desiat) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedenu skutocnost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (o nastane skor),
pri¢om naprava zahiiia aj zlozenie ¢iastky Hotovosti na LTV et zodpovedajicej
hodnote chybajiuceho Zabezpecenia alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné
Nehnutel'nosti v zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 9.13 pouzije primerane.
Zmena ZabezpeCenia vykonand v sulade sPodmienkami nepredstavuje Pripad
neplnenia zavizkov;

(i) Emitent alebo ZaloZzca namietne neplatnost’ ¢i neudinnost’ Zabezpecenia, vratane
Zabezpedenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpeenie alebo
akejkol'vek jej casti; alebo

(iii) okrem Povolenych tiarch budi Nehnutel'nosti alebo ich cast’ zat'azené v prospech inej
osoby ako Agenta pre zabezpeCenie a Emitent alebo Zalozca uvedenu skuto¢nost’
nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej
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skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedent skutocnost’ upozornil Agent pre
zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahfiia aj zlozenie Ciastky Hotovosti
na LTV ucet zodpovedajucej hodnote nepovolene zatazenych Nehnutel'nosti alebo ich
Casti alebo zriadenie zdlozného prava na Nahradné Nehnutel'nosti v zodpovedajlicej
hodnote, pri ktorom sa bod 9.13 pouzije primerane.

(n) Neplnenie limitu financovania tretich 0sob

Emitent a/alebo spoloCnost Mlynarka area sa priamo alebo nepriamo stane veritelom
z dlhového financovania alebo inak poskytne dlhové financovanie (avery, pdzicky, upisanim
alebo ktpou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny Mlynarka, ktorého hodnota
Vv sthrne prevysuje/prevysi 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur).

(o) Neplnenie podmienok LTV uctu

Déjde k zaniku LTV uctu z doévodov na strane Emitenta a/alebo nakladaniu s Hotovostou
naLTV ucte zo strany Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpecCenie)
spdsobom, ktory je v rozpore s Podmienkami, vzdy vSak len vtedy, ak taky zanik LTV uctu
alebo nakladanie s Hotovost'ou spdsobi neplnenie poziadavky na ukazovatel LTV podl'a bodu
11.1 a Emitent uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo
dna, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skuto¢nost’ upozornil
Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor). Pokial' v zmysle posledného dostupného ocenenia
vypracovaného podl’a Podmienok nebola hodnota Nehnutel'nosti bez Hotovosti na LTV uéte
postacujica na plnenie poziadavky ukazovatel'a LTV podl'a bodu 11.1, predpoklada sa, Ze zanik
LTV uétu a/alebo nakladanie s Hotovostou v rozpore sPodmienkami v zmysle
predchéadzajicich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatela LTV
v zmysle bodu 11.1.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavéizkov, potom mdzu Majitelia Dlhopisov,
ktori st Majitelmi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent)
celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat
0 zvolanie Schodze v sulade s bodom 20.2, za u¢elom hlasovania o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavizkov,
vo vzt'ahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej
splatnosti alebo stanovila dodatoénu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta, a tato lehota este
neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavdzky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’
Menovita hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stanu pred¢asne splatné 10. (slovom desiaty)
Pracovny denl v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucend zapisnica
z rokovania Schodze, ktora v stilade s bodom 20.5(e) rozhodla o pred¢asnej splatnosti (dalej tiez len
Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Schédze alebo tieZ len Datum pred¢asnej splatnosti).

DalSie podmienky pred&asného splatenia Dlhopisov
Na predéasné splatenie Dlhopisov podl’a bodu 16. sa inak primerane pouZziji ustanovenia bodu 14.
Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajice z Dlhopisu sa premlcuji po uplynuti 10 (slovom desat) ro¢nej lehoty
(@) od prislusného Datumu vyplaty Grokovych vynosov v pripade prava na thradu trokového vynosu,
(b) od Datumu koneénej splatnosti alebo Datumu pred¢asnej splatnosti, podla okolnosti, v pripade prava
na uhradu Menovitej hodnoty Dlhopisu, pomernej Casti trokového vynosu (ak je relevantné)
a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (c) od prvého dia, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’
v zmysle zakona, v pripade iného prava nez su uvedené vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost’ administratora spojenti s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami sivisiacimi
S0 stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpeCovat pre Emitenta Slovenska
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sporitelia na zéklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (dalej len Zmluva
s administratorom).

Urcéena prevadzkaren Administratora

UrCend prevadzkaren a vyplatné miesto (dalej len Uréend prevadzkarei) Administratora st
na nasledujucej adrese:

Slovenska sporitel’iia, a.s.
Tomasikova 48

832 37 Bratislava
Slovenska republika

DalSsi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat iné¢ho alebo d’alSieho Administratora, ktorym méze byt len ina
banka alebo pobocka zahraniénej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo
ur¢it’ inu alebo d’alSiu Urcenli prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat sa funkcie v stlade
S0 Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny vymenovat' iného administratora, inak moze
za a na naklady a zodpovednost’ Emitenta vymenovat’ nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou,
povodny Administrator. Zmeny Administratora a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny
platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie
0 povereni in¢ho alebo d’al§ieho administratora Emitent ozndmi Majitel'om Dlhopisov. Akakol'vek takato
zmena nadobudne u¢innost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnastich) dni odo dna takéhoto oznamenia,
pokial’ v takom oznameni nie je uréeny neskor$i datum tc¢innosti. V kazdom pripade vSak akakol'vek
zmena, ktord by inak nadobudla u¢innost menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume
vyplaty akejkol'vek ¢iastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne u¢innost’ 30. (slovom tridsiatym) diiom
po takom Datume vyplaty.

Vztah Administratora k Majitelom Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom ako
zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve
s administratorom alebo v zakone uvedené inak. Administrator neruci za zaviazky Emitenta z Dlhopisov
a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotaény agent

Cinnost Kotaéného agenta v savislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude pre
Emitenta vykonavat Slovenska sporitelna (dalej len Kota¢ny agent). Emitent prostrednictvom
Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh Burzy. Kotaény agent kona
v suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu
s Majite'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat’ iného alebo d’alSicho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez stthlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnit na (a) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajsej
alebo technickej povahy alebo ak je uskuto¢nena za uc¢elom opravy zrejmého omylu, alebo vyzadovana
zmenami v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek
porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesposobi Majitelom Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent moéze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tato zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou ozna¢enia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
0 dlhopisoch alebo osobitny zakon neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moznost’ zmeny Podmienok
na zaklade rozhodnutia Schodze.

Schodza majitelov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schddze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent)
celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo na zéklade pisomnej
ziadosti (d’alej tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schadze) poziadat o zvolanie Schodze Majitelov Dlhopisov
(dalej len Schddza). Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt dorudend Emitentovi a Administratorovi
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spolu suvedenim navrhovaného programu takejto Schédze. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali
0 zvolanie Schdédze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schddze predlozit’ vypis z evidencie
preukazujucej, ze si Majitel'mi Dlhopisov v zmysle bodu 5. ku ditu podpisania Ziadosti.

Ziadost' 0 zvolanie Schodze moze byt prislusnymi MajitePmi Dlhopisov vzata spit’, aviak len ak je takéto
spat'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim
Schddze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schddze nemé vplyv na pripadnt Ziadost' o zvolanie Schodze
inych Majitelov Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze, prislusni Majitelia Dlhopisov st spolocne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady
doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schédzu
ak nastane Pripad neplnenia zavéazkov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny na zaklade pisomnej ziadosti poziadat' o zvolanie Schodze
v pripadoch vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi a Administratorovi. Ustanovenie niZsie tykajice sa povinnosti Emitenta vo vztahu k Ziadosti
o zvolanie Schodze sa obdobne uplatituju aj vo vztahu k Ziadosti Agenta pre zabezpecenie o zvolanie
Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit’ zvolanie Schodze, najneskor v lehote 10 (slovom
desiatich) Pracovnych dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni tuto
povinnost, Administrator zvola Schodzu bez zbytocného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho
naklady, pri¢om je opravneny podla vlastného uvazenia urcit’ miesto, ¢as, program a ostatné nalezitosti
Schodze ako aj podla vlastného uvazenia vykonat vsetky ukony suvisiace so zvolanim a vedenim
Schodze.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schédze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak.
Emitent v§ak ma pravo pozadovat’ nahradu nakladov na zvolanie Schddze od Majitel'ov Dlhopisov, ktori
podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu, najmi ked Emitent riadne plni povinnosti
vyplyvajuce z Podmienok anenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavizkov.
Naklady spojené s ii€astou na Schddzi si hradi kazdy Gcastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schédze spdsobom ustanovenym v bode 21., a to
najneskor 10 (slovom desat’) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznéamenie o zvolani Schodze musi obsahovat aspoii:

€)] obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(b) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum Emisie a ISIN;
(© miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schddze moze byt iba miesto

v Bratislave, ddtum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom, a hodina
zaCatia Schddze nesmie byt skor ako o0 9:00 hod a neskdr ako 16:00 hod;

(d) program Schédze, pricom vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schédze;
a
(e) Rozhodny den pre Gcast’ na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.
Osoby opravnené zucastnit’ sa Schadze a hlasovat’ na nej
(@) Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel Dlhopisov, ktory bol
evidovany ako Majitel' Dlhopisov v zmysle bodu 5. okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny
Mlynarka, spoloénik/spolo¢nici a/alebo akcionara/akcionarov Zalozcu, Kontrolovanej osoby
Emitenta, Kontrolovanej osoby Zalozcu, a akejkol'vek blizkej osoby Emitenta, Zalozcu (d’alej
len Osoba opravnena k uéasti na Schodzi) na 7. (slovom siedmy) den pred diiom konania
prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre uc¢ast’ na Schédzi). K pripadnym prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schédzi sa neprihliada.
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Osoba opravnena k tucasti na Schodzi moéze byt zastipend splnomocnencom, ktory
sa na zaciatku konania Schddze preukaze a odovzda Predsedovi Schédze (ako je tento pojem
definovany nizsie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ticasti
na Schodzi, resp. jej Statutarneho orgénu ak ide o pravnicku osobu, spolu s dolozenym
originalom alebo koépiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra,
v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schdodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec,
ak je pravnickd osoba) registrovana, pri¢om takato plnd moc je s vynimkou zjavnych
nedostatkov nevyvratitel'nym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat
na Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonéeni Schodze
odovzda Predseda Schodze plni moc do tischovy Emitenta alebo Administratora, podla toho
kto bude zvolavatelom Schodze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnicka osobu, v ktorej ma ina osoba (i) priamy
alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom péat'desiat percent) na zakladnom imani alebo
na hlasovacich pravach, (ii) pravo vymenuvat alebo odvolavat’ Statutarny organ, vacsinu ¢lenov
Statutarneho orgénu, dozornej rady alebo riaditel’a, (iii) moznost’ vykonavat’ vplyv na riadeni
(rozhodujiaci vplyv) (A) porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla bodu
(i) vyssie, a to bud’ na zéklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi
pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (B) na zaklade vztahu spolo¢nika alebo
Clena pravnickej osoby k vécsSine ¢lenov Statutarneho organu, k vicsine ¢lenov dozornej rady
alebo k vicsine osob tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo kontrolny organ pravnickej osoby,
ktory vznikol na zaklade ich ustanovenia prislusnym spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej
osoby, pri¢om takyto vzniknuty vzt'ah kontroly trva do zostavenia najblizsej uctovnej zavierky
po zéaniku prava podla bodu (ii) vyssie prislusnému spolocnikovi alebo ¢lenovi pravnickej
osoby, (C) porovnatelny s vplyvom zodpovedajicim podielu podl'a bodu (A) vyssie, a to na
zaklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (iv) moznost’ vykonavat priamo
alebo nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tolko hlasov z celkového poctu hlasov, kolko
zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om Dlhopisov
k Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schddzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych
MajiteI'mi Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi boli ostatné Osoby opravnené
k ucasti na Schodzi, ktoré sa z(¢astnia Schodze.

Ucast’ d’al$ich os6b na Schodzi a si¢innost’ Emitenta

Emitent je povinny zGcastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu
alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnut informacie nevyhnutné
na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schodze. Agent pre zabezpeCenie sa z(céastiuje
Schédze v pripadoch ak (i) je Schodza zvolana na zaklade jeho Ziadosti v zmysle Podmienok
a (i) Schodza rozhoduje o zalezitostiach tykajucich sa Zabezpe€enia zaloznym pravom a/alebo
Agenta pre zabezpecenie. Na Schddzi st d’alej opravneni zicastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia
Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora,
ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom,
resp. akékolvek iné osoby, ktorych ucast na Schodzi bola odsthlasenda Emitentom
a Administratorom.

20.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zacastiiuji Osoby opravnené k ti¢asti na Schodzi, ktoré
boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota
predstavuje 50 % (slovom péat'desiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’
nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov je akakol'vek
osoba zo Skupiny Mlynarka, spolo¢nik/spoloénici a/alebo akcionar/akcionari Zalozcu,
Kontrolovand osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Zalozcu alebo akakol'vek blizka osoba
Emitenta alebo Zalozcu, ktoré sa na G¢ely uznasaniaschopnosti Schodze nezapoditavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel' informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom
ktorych su Osoby opravnené k ui€asti na Schdodzi v stlade s Podmienkami opravnené zucastnit’
sa Schodze a hlasovat’ na ne;j.
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Predseda Schodze

Schodzi predseda Administrator alebo nim ur¢ena osoba, dokial’ Schddza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schédze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt
prvym bodom programu Schédze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schédze voleného Schédzou
uspesnd, Schddzi az do konca predseda Administrator, resp. nim uréena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnend rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial’ spadaji do rozhodovace;j
posobnosti Schdodze vymedzenej v Podmienkach. Schodza rozhoduje len o navrhoch uzneseni
uvedenych v oznameni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schddze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim
tychto bodov suhlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré
st opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych
vV 0znameni o zvolani Schodze. Schddza ma pravomoc rozhodnut’ iba o nasledovnom:

() aj bez suhlasu Emitenta o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov
a vyplateni pomernej Casti urokového vynosu k Datumu pred€asnej splatnosti
V Pripade neplnenia zavdzkov ak tento pretrvava v Case rozhodovania Schodze;
prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiujii pravo pozadovat
predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej casti
urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(i) len so stthlasom Emitenta (ktory nebude bezdovodne odoprety) o dodatoénej lehote
na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v stvislosti s Dlhopismi, okrem
povinnosti zaplatit Menovit( hodnotu Dlhopisov a vSetky tirokové vynosy najneskor
k Datumu konec¢nej splatnosti, pri¢om ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢ne;j
lehote alebo stanovenym inym spésobom, pdjde o novy Pripad neplnenia zavizkov;

(iii) aj bez suhlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom, pricom o takomto
vykone Schodza moéze (ale nemusi) rozhodnut’ az po prijati uznesenia podla bodu
(i) vyssie; a

(iv) aj bez sthlasu Emitenta o urceni postupu pri konflikte zdujmov Agenta pre

zabezpecenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpecenie poziadal
0 zvolanie Schodze v zmysle bodu 9.18.

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia
je potrebna nadpolovi¢na vacsina hlasov pritomnych Osdb opravnenych k G¢asti na Schodzi,
s vynimkou uzneseni podla bodu (i) a (iii) vysSie, na prijatie ktorych je potrebny suhlas
dvojtretinovej vac¢siny hlasov pritomnych Osdb opravnenych k t¢asti na Schodzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schédza rozhodne podl'a bodu (iv) vyssie o takom postupe pri
konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyZaduje zmenu Zmluvy s agentom pre
zabezpeCenie alebo zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat iba
sposobom uvedenym v prislusnom dokumente alebo uzavretim dodatku k prislusnému
dokumentu, pricom takato zmena moze spocivat’ vyhradne v zmene Agenta pre zabezpeCenie.

O kazdej veci predlozenej Schodzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, ze po tom, ako Predseda
Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Osob opravnenych k ucasti
na Schodzi po vyzve Predsedu Schdodze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia,
(B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pri¢om kazdé
takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych
Oso6b opravnenych k tcasti na Schodzi vyssie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia
jeho vysledky, Predseda Schodze po dohode s pritomnym notirom oznami Osobam
opravnenym k ucasti na Schodzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym
poctom Osdb opravnenych k i¢asti na Schodzi, pricom takéto vyhlasenie spolu so zdznamom
pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a konecnym dékazom o vysledku
hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavazné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zicastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schodzi.

Ak Schédza rozhodne o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
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pomernej asti irokového vynosu k Datumu pred¢asnej splatnosti podl’a bodu 20.5(c)(i) vyssie,
moze Osoba opravnena k ucasti na Schdodzi a ktora podla zapisnice z rokovania Schodze
hlasovala na Schddzi proti navrhu uznesenia alebo sa Schodze nezucastnila, poziadat
0 zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a Dlhopisov podl'a pévodnych Podmienok
(dalej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 (slovom tridsat’) dni od konania Schodze.
Po uplynuti tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do 30 (slovom
tridsat’) dni od dorugenia Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi DIhopisov potvrdi spdsobom
podl'a bodu 21., ze na Majitela Dlhopisov, ktory taktito ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil
v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Podmienkami, sa budi Podmienky v Castiach, vo vztahu
ku ktorym bola tato ziadost riadne uplatnena, vztahovat’ v povodnom zneni.

(d) Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznéSaniaschopna v stlade s ustanovenim bodu (a) vys$Sie uplynutim 60 (slovom Sest'desiat)
minut po ¢ase urCenom pre zaciatok konania Schodze. Emitent je v takom pripade povinny
zvolat’ ndhradnti Schodzu tak, aby sa konala najskér po 2 (slovom dvoch) tyzdiioch a najneskor
do 6 (slovom S$iestich) tyzdnov odo dia, na ktory bola pévodna Schodza zvolana. Konanie
nahradnej Schddze sa oznami spésobom uvedenym v bode 20.3. Nova Schédza sa uznasa
a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spésobom ako rozpustend Schodza.

(e) Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania Schodze,
(i) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schdodze
k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schodzi,
pricom jeden odpis bude vyhotoveny pritomnym notdrom pre Emitenta, jeden pre
Administratora a jeden pre Agenta pre zabezpecenie, ak sa zucastnil Schddze a nie je zaroven
Administratorom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta a Administratora, budu
nevyvratitelnym ddkazom o skutocnostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial
sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude
V zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej Schodze
boli prijat¢é za dodrzania vSetkych podmienok a ndlezitosti na ich prijatie v stlade
s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dia jej vyhotovenia,
pricom zverejnena verzia zapisnice nemusi obsahovat’ osobné a iné tudaje tykajlice sa
zucastnenych Majitelov Dlhopisov. Zapisnica zo Schodze bude k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.
Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schodze
rovnakym spdsobom, akym bol zverejneny Prospekt (avSak bez uverejnenia akéhokol'vek
inzeratu v tlaci).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta alebo Agenta pre
zabezpecenie adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu uverejnené na webovom
sidle Emitenta alebo v periodickej tlaci v Slovenskej republike s celostatnou pdsobnostou. Sposob
uverejnenia podla predchadzajicej vety uréi osoba, ktora bude zabezpecovat prislusné oznamenie,
zverejnenie alebo komunikaciu. Ak pravne predpisy alebo Podmienky pozaduji aj uverejnenie inym
sposobom, bude takéto oznamenie povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym
sposobom. Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takéhoto
oznamenia povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za den
dorucenia oznamenia Majitel'om Dlhopisov. Naklady uverejnenia podl'a tohto bodu 21. znasa Emitent.

Emitent je povinny robit’ vietky oznamenia a zverejnenia v stvislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku
alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter oznamenia alebo zverejnenia
pripust’aju pravne predpisy, v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt doruené v pisomnej forme
na nasledovnu adresu:
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Mlynarka Land Development s.r.o.
Svétoplukova I1. 18892/2A

821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov
Slovenska republika

alebo na taka inu adresu, ktord bude Majitel'om Dlhopisov ozndmena spdsobom uvedenym v tomto
bode 21.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budi riadit’ a interpretovat’ v stilade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva a zalozné pravo k prislusnym Nehnutel'nostiam sa budu riadit’ a interpretovat’ v stilade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vzniknl na zéklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi, budi s kone¢nou platnost'ou riesené prislusnymi sidmi v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezakonné ¢i nevykonatel'né a mozno
ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné ustanovenia nedotknuté.
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11. PODMIENKY PONUKY

Dlhopisy budu vydévané na zaklade verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Veduceho
manazéra, ponuka je ur¢ena fyzickym a pravnickym osobam.

Ponuka potrva odo dita 18. novembra 2024 a skonéi dia 3. decembra 2024 (d’alej len Datum ukonéenia ponuky).
Emitent si vyhradzuje pravo ukongdit’ ponuku aj pred Datumom ukonéenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkova
menovita hodnota emisie investormi upisana v celom objeme. Ak k Datumu ukonéenia ponuky nebude upisany
celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo (i) predizit ponuku do 31. marca 2025 (d’alej len Datum
ukonéenia prediZenej ponuky) alebo (ii) ponuku ukongit.

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené Centralnym
depozitarom alebo (ii) na ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené prisluSnymi ¢lenmi Centralneho depozitara,
alebo (iii) na drziteI'ské ucty osob, ktoré eviduju prvych Majitel'ov Dlhopisov, bude (A) pre pripad objednavok
zadanych do 3. decembra 2024 najneskor jeden tyzdeil odo dita Datumu ukoncenia ponuky alebo (B) pre pripad
objednavok zadanych od 4. decembra 2024 do 31. marca 2025 priebezne v zévislosti od datumu zadania
prislusnych objednavok, pricom sa predpoklada, ze k tomu dojde najneskdr do dvoch tyzdilov od datumu zadania
prislugnych objednavok, najneskor viak jeden mesiac odo dita Datumu ukonéenia prediZenej ponuky, v pripade,
7e Emitent vyuZije svoje opravnenie predizit' ponuku do 31. marca 2025. Dlhopisy budu pripisané na prisluiné
ucty Majitel'ov Dlhopisov na zaklade pokynu Vedticeho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu a
splneni ostatnych podmienok Veduceho manazéra. Vysledky vydania a ponuky Dlhopisov budu uverejnené na
verejne dostupnom mieste v sidle Emitenta v defi nasledujtci po skonéeni vydavania Dlhopisov.

V suvislosti s upisanim Dlhopisov budu investorom Gétované poplatky vo vyske 1,00 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisov.

Vynos do splatnosti pre investora (po zapocitani poplatkov): 4,67 % p. a.

V pripade zrusenia objednavky investorom budu investorovi vSetky finan¢né Ciastky uréené na nakup Dlhopisov
bezodkladne vratené. Podmienkou ucasti na ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom.
Minimalna ani maximalna vyska objednavky nebola stanovena. Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom
k dispozicii u Veduceho manazéra. Sposob notifikacie o mnozstve upisanych Dlhopisov bude obsiahnuty
Vv prislusnej zmluve a objednavke. Obchodovanie s Dlhopismi nebude mozZné zacat’ pred ich pripisanim na Gcet
investora.

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov na zaklade pevného zavazku, priCom
S Vedlcim manazérom bolo dohodnuté umiestiiovanie bez pevného zavizku na zaklade Zmluvy o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavizku, ktora bude uzatvorena pred ukoncenim ponuky (predpoklada sa, ze vyska
odmeny nepresiahne 1,25 % z objemu Menovitej hodnoty vydanych Dlhopisov).

Emitent neuzatvori so ziadnym subjektom pevnu dohodu o vykonavani sprostredkovatela alebo podpore likvidity
pri sekundarnom obchodovani s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje pravo (nemé vsak povinnost’) dojednat’ takéto
dohody kedykol'vek po Datume ukoncenia ponuky.

MiFID II riadenie produktu / Cielovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schval’'ovacieho procesu, Vedici manazér preskimanim ciel'ového trhu vo vztahu
k DIhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy s opravnené protistrany, profesionalni klienti
a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFID 11) a (ii) pri distribtcii Dlhopisov
st pripustné vSetky distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom investiéného poradenstva, predaja bez poradenstva
a vykonania pokynu klienta v rezime execution only. Vedtci manazér zodpoveda za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vzt'ahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktorti vykonava sam
Vedtlici manazér.

Akaékol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajiica alebo odporti¢ajuca Dlhopisy (Distributor) by mala zobrat’
do tvahy preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avsak kazdy Distributor je, v zmysle pravidiel MiFID
I, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskiimania ciel'ového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’ prijatim
alebo vylepSenim preskiimania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a urcenie vhodnych distribuénych kanalov.
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12.  DODATOCNE INFORMACIE
121 PORADCOVIA V SUVISLOSTI S VYDANIM DLHOPISOV
Emitent vyuzil sluzby advokatskej kancelarie spoloénost’ Dentons Europe CS LLP, organiza¢na zlozka, Bottova

2A, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, zapisana v Obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Po, vlozka ¢islo: 1665/B ako svojho pravneho poradcu.
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13.

13.1

ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto bodu je iba zhrnutim urcitych daniovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tvkajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycCerpavajucim
suhrnom vSetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia
investora o kiipe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z prdavnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a mozZe podliehat naslednej zmene
aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori majii zdujem o kiipu Dlhopisov sa odporuca,
aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami o danovych a odvodovych désledkoch kupy,
predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podla danovych predpisov
a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v statoch,
V ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 21 %
a prijmy fyzickych osob zdailované sadzbou 19 % s vynimkou ak ide o prijmy prekracujiice v danom
roku 176,8-nasobok Zivotného minima platného k 1. januaru prislusného roka, ktoré st zdanované
sadzbou 25 %.

DAN Z PRIJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podla prislusnych ustanoveni Zékona o dani z prijmov:

(i urokové vynosy z Dlhopisov plynuice slovenskému danovému nerezidentovi nepodliehaju dani
z prijmu v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plyniice slovenskému dafiovému rezidentovi nepodliehajii dani
vyberanej zrazkou, ale budu stcastou zdkladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov,
ktori su fyzickymi osobami, daiiovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie
a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntice slovenskému datiovému rezidentovi, ktorym je fyzicka
osoba, danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska,
podliehaji dani vyberanej zrazkou vo vyske 19 %. V pripade, Ze Dlhopis je vydavany
S kuponom a sucasne aj za niz§iu ako nominalnu hodnotu, dani vyberanej zrazkou podlieha len
urokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi nominalnou hodnotou
Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti Dlhopisu a emisnym
kurzom dlhopisu pri vydani, nepodlicha dani vyberanej zrazkou, ale fyzicka osoba zahrnie
takyto prijem do osobitného zakladu dane.

KedZze zakonna uprava dani z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdaiiovany v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov Slovenskej republiky G¢innych v ¢ase vydania
Dlhopisov, v pripade fyzickych osdb — slovenskych danovych rezidentov — su Dlhopisy zdanované pri
zdroji datiou vyberanou zrazkou, priCom zradzku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat Emitent
s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre taku osobu ako klient obchodnik s cennymi papiermi; vtedy
je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vzt'ahu k danovnikom
nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitefom Dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti
s vykonanim akejkol'vek zrazky dane ani nema povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné
danové naklady v suvislosti s Dlhopismi.

V zmysle Smernice Rady 2011/16/EU o administrativnej spolupraci v oblasti dani a zruseni smernice
77/799/EHS o automatickej vymene informacii (DAC2) a v zmysle dohody uzatvorenej medzi
Slovenskou republikou a Spojenymi §tatmi americkymi na zlepSenie dodrziavania medzinarodnych
predpisov Vv oblasti dani, ktoré boli implementované do zakona ¢. 359/2015 Z. z. o automatickej vymene
informacii o financnych tc¢toch na ucely spravy dani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, oznamuje
Emitent kazdoro¢ne do 30. juna daného roka miestne prislusnému spravcovi dane vybrané informacie za
predchadzajuci rok, o klientoch ¢lenskych statov EU a klientoch ostatnych vybranych krajin vratane
USA.
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13.2

13.3

DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarniou daiiového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osdb. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované¢ kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané
V jednotlivom zdafiovacom obdobi nie su vo vSeobecnosti dafilovo uznatel'né s vynimkou Specifickych
pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariou daiiového nerezidenta — fyzickej osoby, sa v§eobecne zahiiaju do bezného zakladu
dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy
ainé cenné papiere predané v jednotlivom zdaniovacom obdobi nie je mozné povazovat' za danovo
uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako
jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov,
ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského
danového rezidenta alebo stdlej prevadzkarne slovenského dafiového nerezidenta, su vSeobecne
predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni
dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré si v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
by nemali podliehat’ odvodom zo zdravotného poistenia. Su vSak aj vynosy z Dlhopisov, ktoré odvodom
na zdravotné poistenie podlichaju, napr. vynos, ktory vznika pri splatnosti z rozdielu medzi menovitou
hodnotou Dlhopisu a emisnym kurzom pri jeho vydani. Je nevyhnutné, aby kazdy Majitel' Dlhopisov
sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej legislativy vratane prislusnych prechodnych
ustanoveni.
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