KONECNE PODMIENKY
3. februara 2026

lucron.

Lucron Finance 3, s.r.o.

Celkovy objem Emisie: 16 000 000 EUR

Né&zov Dlhopisov: Dlhopisy Lucron Finance 3 2030

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia 30. septembra 2025
Emisny kurz: 100,00 %

ISIN: SK4000028775

Tieto Konetné podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jana 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (dalej len Nariadenie
0 prospekte), sa musia posudzovat' a vykladat’ v spojeni so zdkladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 50 000 000 EUR, ktoré bude priebeZne alebo opakovane
vydavat’ spolo¢nost’ Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenské republika, ICO: 54 622 182, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 161414/B, LEIL: 097900CAKA0000105220 (d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpecené
ruditel'skym vyhlasenim spoloénosti Ikopart 1 S.A. zaloZenej a existujucej podla prava Luxemburského
velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’, so sidlom 22, rue des Bruyéres, L-1274 Howald, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluZzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre
de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B88490, LEI: 529900UZB4N56SKVML96 (d’alej len
Rucitel’) a zaloznymi prdvami v zmysle Zakladného prospektu, atieZ s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom
ziskat’ vSetky relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia citat’
spolu s Podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory slvisiace s Emitentom a DIhopismi
sU uvedené v &asti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory*.

Zéakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnych
Castiach webového sidla Emitenta: https:/lucron.sk/pre-investorov/dlhopisovy-program-do-50-000-000-eur/.
Informécie o Emitentovi, Rucitelovi, Dlhopisoch aich ponuke si Uplné len na z&klade kombindcie tychto
Koneénych podmienok a Zakladného prospektu. Suhrn Emisie je priloZzeny k tymto Kone¢nym podmienkam.

Zékladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim 100-000-987-815 / NBS1-000-
114-182 zo dia 9. oktobra 2025.

Ak s Koneéné podmienky preloZzené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlce znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II riadenie produktu / Cielovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne na uéely vlastného schvalovacieho procesu, Veduci manazér preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany, profesionalni klienti
aretailovi klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFID I1), (ii) pri distriblcii Dlhopisov opravnenym
protistranam a profesionalnym klientom st pripustné vSetky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribucii DIhopisov
retailovym klientom st pripustné vsetky distribu¢né kandly, ato prostrednictvom investicného poradenstva,
riadenia portfolia, predaja bez poradenstva a len vykonania sluzby. Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca,
predavajuca alebo odport¢ajuca Dlhopisy (DistribUtor) by mala zobrat’ do ivahy preskiimanie ciel'ového trhu
tvorcom produktu, aviak Distributor je, v zmysle pravidiel MiFID I, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flucron.sk%2Fpre-investorov%2Fdlhopisovy-program-do-50-000-000-eur%2F&data=05%7C02%7Cmichal.zvrskovec%40lucron.sk%7Cdf7735a0ded44caed56b08ddff64d963%7C5aac25623cc54250b3f71db41157e352%7C0%7C0%7C638947530785922304%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=V%2F6Y29REnWiiJ0o7Q0tnmzN93P%2BoOu50DVB%2FG%2BViE1U%3D&reserved=0

preskimania ciel'ového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim preskiimania ciel'ového trhu
tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribuénych kanalov.

Z&kaz predaja retailovym investorom vo Vel’kej Britanii

Dlhopisy nie st urené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spésobom a nemali by byt pontkané,
predavané alebo inym spdsobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) vo Velkej
Britanii. Na tieto G¢ely pojem retailovy investor znamend 0soba, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujcich:
(i) retailovy klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je su¢astou narodného
prava Velkej Britinie na zéklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (dalej len
EUWA); (ii) z&kaznik v zmysle ustanoveni Zakona o finan¢nych sluzbach a trhoch z roku 2000 (Financial Services
and Markets Act 2000, d’alej len FSMA) alebo akychkol'vek inych pravidiel alebo nariadeni prijatych na zaklade
FSMA, ktoré implementuji Smernicu (EU) 2016/97, kde by zékaznik nebol kvalifikovany ako profesionalny
klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je siéastou narodného prava Velkej
Britanie na zéklade EUWA; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je definovany v ¢lanku 2 Nariadenia
Velkej Britanie o prospekte.

CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s castou 8. Zakladného prospektu ,, Podmienky Dlhopisov* nahrddza
emisné podmienky prislusnej emisie Dlhopisov.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, defi vydania a prijatie na obchodovanie
Nézov: Dlhopisy Lucron Finance 3 2030
ISIN: SK4000028775
FISN: LucFin3/5.2 BD 20300225
CFl: DBFSFB
Celkovy objem Emisie: 16 000 000 EUR
Datum Emisie: 25. februara 2026
3. Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Menovita hodnota: 1000 EUR
9. Zabezpecenie Dlhopisov
Kataster/Register: (@) Kataster nehnutelnosti, ktory spada pod Urad
geodézie, kartografie akatastra Slovenskej
republiky; a
(b) Notarsky centralny register zaloZznych prav
(NCRzp)
Opis Nehnutelnosti: (1) pozemky (parcely registra ,,C*) evidované na liste vlastnictva ¢. 2093,

vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava
V, obec: Bratislava-m.¢. PETRZALKA, Kkatastralne tzemie: PetrZalka,
s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku
5875/42 11541 orna poda
5875/83 30 zastavana plocha

a nadvorie




5875/119
5875/163

35738
1322

orna poda
ostatna plocha

(2) pozemky (parcely registra ,,C*) evidované na liste vlastnictva ¢. 2910,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava
V, obec: Bratislava-m.¢. PETRZALKA, Kkatastralne uzemie: Petrzalka,
S nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

Parcely registra ,,C** evidované na katastralnej mape

Vymera v m?
24 384

Parcelné éislo
5875/43

Druh pozemku
orna poda

(3) pozemky (parcely registra ,,C*) evidované na liste vlastnictva ¢. 3670,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava
V, obec: Bratislava-m.¢. PETRZALKA, Xkatastralne Uzemie: Petrzalka,
S nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo
5875/66

Vymera v m?
24 431

Druh pozemku
orna poda

pricom najneskdr k Datumu Emisie dbjde k zmene d&isiel listov vlastnictva
uvedenych v bodoch (2) a (3) vysSie

Vlastnik/Vlastnici Nehnutel'nosti:

Nesto Sever Land Development, s.r.o., so sidlom
Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast’
Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 50 645 285,
zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 116739/B
k Datumu Emisie

Opis Ocenenia:

Ocenenie ku dnu 31. decembra 2025, vypracované
spolo¢nost'ou Colliers International, spol. s I.0.

Vyska Ocenenia:

22 380 000 EUR

Povolené zalozné pravo na Pévodné Nehnutelnosti:

zalozné pravo v prospech spolo¢nosti ZSZ investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
spolo¢nosti zalozenej a existujucej podla pravneho
poriadku Ceskej republiky, so sidlom Hvézdaiska
512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, Ceska
Republika, ICO 243 07 467, ktoré je zapisané vo
vzt'ahu k Nehnutelnostiam uvedenym pod ¢. (1)
evidovanych na liste vlastnictva ¢. 2093, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
okres:  Bratislava V, obec: Bratislava-m.¢.
PETRZALKA, Katastralne Gzemie: Petrzalka, na
pozemky registra ,,C* s parcelnym ¢&islami 5875/42,
5875/83, 5875/119, 5875/163 pod &islom vkladu V-
31203/2024 zo dna 30. decembra 2024, ktoré vSak
musi byt zruSené najneskér do 90 (slovom
devitdesiatich) kalendarnych dni po Datume Emisie

Opis Dopliianych Nehnutelnosti: -

Vlastnik/Vlastnici Dopiiianych Nehnutelnosti:

Povolené zalozné pravo na Dopliiané Nehnutelnosti:




Opis Ocenenia Doplitanych Nehnutelnosti:

Vyska Ocenenia Dopliianych Nehnutelnosti:

12. Urokovy vynos

Urcenie urokového vynosu:

pevnou Urokovou sadzbou

Urokova sadzba alebo Referencna sadzba a Marza: 5,20 % p. a.
Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby: -
Frekvencia vyplaty drokovych vynosov: ro¢ne

Déatum vyplacania trokovych vynosov:

25. februara prislusného roka

Prvy datum vyplaty urokovych vynosov:

25. februéra 2027

Zobrazovacia stranka:

Konvencia:

Act/Act (ISDA)

13. Splatenie a odkUpenie

Déatum kone¢nej splatnosti:

25. februéra 2030

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nie je opravneny na zaklade svojho
rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.

14, Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

Bratislava

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A DODATOCNE INFORMACIE

9.1 Podmienky ponuky

Vedlci manazér:

Slovenska sporiteliia, a.s.

Veduci spolumanazéri:

Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov:

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
vo vztahu k Dlhopisom, druhej emisie v ramci
dlhopisového programu Emitenta vo vySke do
50 000 000 EUR, ktora bude uzatvorena medzi
Emitentom a Vedlcim manazérom pred Datumom
zaciatku ponuky

Typ ponuky:

verejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je ur¢ena:

fyzickym osobam alebo pravnickymi osobam

Datum zaciatku ponuky:

12. februara 2026




Datum ukoncenia ponuky:

25. februéra 2026

Datum ukonéenia predizenej ponuky:

30. juna 2026

Emisny kurz: 100,00 %
Informécia o alikvotnom trokovom vynose (AUV): -
Vynos do splatnosti: 4,919 % p. a.

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie:

15 800 000 EUR

Odhadovand vySka provizii za upisanie alebo
umiestnenie:

1,25 % (tdto provizia je hradena Emitentom
Vedlcemu manazérovi)

Informécie tykajlce sa vydavania po tranziach:

Dlhopisy mézu byt Emitentom vydavané po Castiach
(tranZiach).

Minimalna a maximalna vySka objednavky:

Informécia o poplatkoch Gctovanych investorom:

V suvislosti s upisanim Dlhopisov budd investorom
uctované poplatky vo vyske 1,00 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisov.

Spbsob uspokojovania objednavok:

Investori budu uspokojovani podla Casu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu

Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.
Pravo odmietnut’ objednavky: Emitent si  nevyhradzuje pravo odmietnut

objednavky.

9.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alsich poradcoch:

Opis inych zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov moéze dojst’ k potencidlnemu
konfliktu zdujmov Vedliceho manazéra, a to na jednej
strane medzi zaujmom Vedlceho manazéra
zabezpecCit’ predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi
zaujmom Vediceho manazéra poskytovat’ investi¢né
sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu
klienta, vykonani pokynu klienta na jeho tcet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Moéze tiez dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov
vsuvislosti s poskytovanim sluzieb Veduceho
manazéra v suavislosti s Dlhopismi a Uverovym
financovanim, ktoré Veduci manazér poskytol a mbze
poskytovat’ ¢lenom Skupiny Lucron ako banka.

Stabilizacny manaZzér:

V suvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu
Stabilizacného manazéra ziadny subjekt.

Informécie od tretich stran a spravy expertov alebo
znalcov:




V Bratislava dna 3. februara 2026

Ing. Zoltan Miiller
konatel’
Lucron Finance 3, s.r.o.



