PROSPEKT |ucron.

Dlhopisy Lucron Finance 3, s.r.o.

s pevnym urokovym vynosom 4,25 % p. a.

zabezpecené ruditeP’skym vyhlasenim spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. a zaloZnym pravom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR splatné v roku 2025
ISIN: SK4000021770

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR, splatné v roku 2025, ktorych emitentom je
spolo¢nost’ Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 54 622 182, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161414/B,
LEI: 097900CAKA0000105220 (d’alej len Emitent) budi vydané podl'a slovenského prava v podobe zaknihovaného cenného
papiera vo forme na doruitel'a (d’alej len Dlhopisy). Dlhopisy budd v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len Z&kon o dlhopisoch) a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Z&kon o cennych papieroch).

Dlhopisy st tiroéené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 4,25 % p. a. Urokové vynosy budd vyplacané za kazdy rok spétne,
vzdy k 14. novembru kazdého roka. Prva platba trokovych vynosov bude vykonana 14. novembra 2023. Dlhopisy su splatné
jednorazovo 14. novembra 2025. Platby z Dlhopisov budu vykonavané vyluéne v mene euro a z platieb budu zradZané prislusné
dane a poplatky poZadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alSie platby Majitel'om Dlhopisov
nahradou za takéto zrazky.

Z&vézky z Dlhopisov budu zabezpeéené (i) ru¢itel'skym vyhlasenim spoloénosti Ikopart 1 S.A. zaloZenej a existujucej podla
prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolocnost, so sidlom 22, rue des Bruyéres, L-1274 Howald,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre
de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B88490 (d’alej len Ruéitel’), v prospech vietkych Majitel'ov Dlhopisov
do celkovej vySky 15 000 000 EUR a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku Menovitej hodnoty
daného Dlhopisu, (ii) zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpeenie na urcity nehnutelny majetok vo vlastnictve
spolo¢nosti, ktoré ovlada Rucitel’, pricom Podmienky umoziuju za uritych okolnosti zmeny zalozenych nehnutelnosti,
ako aj zmenu zalozcov, (iii) zaloZnym prdvom v prospech Agenta pre zabezpeéenie na pohladavky Emitenta z LTV uétu
a (iv) hotovostou zloZenou na LTV uéte, nakladanie sktorou je obmedzené v sllade sPodmienkami. Agentom
pre zabezpecenie je Slovenskd sporitelna, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika,
ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 601/B a jeho
postavenie, prava a povinnosti st upravené v Podmienkach, v Zmluve s agentom pre zabezpelenie, ako aj v prislusnych
Z&loznych zmluvach. Agent pre zabezpecenie jediny vykonava zabezpeCenie na nehnutel'ny majetok, pohl'adavky a vo vzt'ahu
k hotovosti na LTV tcte v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje prospekt (d’alej len Prospekt) a bol pripraveny podla ¢lanku 6 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrueni smernice 2003/71/ES (dalej len
Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia
Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulaéné technické predpisy tykajuce sa kl'aiCovych finanénych informacii v sthrne
prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu,
a ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podla
priloh 6, 7, 14, 15 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie
0 prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskumanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES)
¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 3. oktobra 2022, ako prislusSnym
organom Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na ugely Nariadenia o prospekte. Prospekt
podlicha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvalila tento Prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy aplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené
vV Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, Rucitel’a alebo
za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.

Platnost’ tohto Prospektu skonéi diia 3. oktobra 2023. Povinnost’ vypracovat dodatok k Prospektu v pripade
nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti
Prospektu uz neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizika. Potencidlni investori by mali zobrat’ do wvahy rizika opisané v ¢lanku
2. Prospektu ,,Rizikové faktory“.

Emitent poZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave,
a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZzka ¢islo: 117/B (d’alej len BCPB), ale nemozno zaruéit’, Ze BCPB prijme Dlhopisy
na obchodovanie.

Prospekt zo dna 23. septembra 2022.
Veduci manazér

Slovenska sporitelnia, a.s.
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1. SUHRN

A. Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento Sthrn emisie (SUhrn) by sa mal ¢itat’ vykladat’ ako Uvod k Prospektu zo diia 23. septembra 2022 (d’alej len
Prospekt), ktory bol vypracovany v sivislosti s dlhopismi spolo¢nosti Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom
Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast” Staré Mesto, Slovenska republika. Bratislava, ICO: 54 622 182
(Emitent).

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat’ do dlhovych cennych papierov (Dlhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania Zaloby na sdd tykajlcej sa Udajov obsiahnutych v Prospekte méze byt Zalujlci investor povinny
znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim stidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Stuhrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predloZili, ale len ak je tento Sthrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu kl'a¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Uvod
Néazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy Lucron Finance 3 2025
SK4000021770
Identifika¢né a kontaktné udaje Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom Legionéarska 10, 811 07 Bratislava —
Emitenta: mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 622 182,
LEI: 097900CAKA0000105220
webové sidlo: www.lucron.sk
telefonne ¢islo: +421 910 9820717
Organ, ktory schval'uje Prospekt: Néarodna banka Slovenska, Imricha Karva3a 1, 813 25 Bratislava, e-mail:
info@nbs.sk, telefonne ¢islo: +421 2 5787 1111
Déatum schvalenia Prospektu: Prospekt schvéleny pravoplatnym rozhodnutim NBS dia 3. oktobra 2022

B. 1 Krucové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom DIlhopisov?

Pravna forma: Emitent je spoloCnost’ srufenim obmedzenym, zalozend podla prava
a so sidlom v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou na uéely vydania Dlhopisov a jeho
podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na poskytovanie financovania
v ramci Skupiny Lucron.

Skupina Lucron znamend Ruditela a vietky spolo¢nosti, v ktorych ma
Rucitel’ priamy alebo nepriamy podiel vo vyske 45 a viac % na zakladnom
imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo vymentvat alebo
odvolavat’ vac¢Sinu Clenov Statutarneho organu alebo dozornej rady danej
osoby. Rugitel' nezostavuje konsolidovani uctovni zavierku a podiely
Vv jednotlivych projektovych spolocnostiach vykazuje cez majetkové
podiely. Pod Skupinu Lucron nespadaju (jednotlivo alebo spolo¢ne)
vlastnici Rucitela.

Hlavny spolo¢nik: Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A., so sidlom 22,
rue des Bruyéres, L-1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo,



http://www.lucron.sk/
mailto:info@nbs.sk

zapisand v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
vel'kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B88490 (Rucitel’).

Konatelia: Konatel'mi Emitenta su:
Eric Lux
Ing. Zoltan Miller
Auditor: Auditorom Emitenta je spolo¢nost AUDIT COMPANY SLOVAKIA,

s.r.o., so sidlom Samorinska 32, 821 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35 683 511, zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 10364/B, Slovenska republika, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 170.

Vykaz ziskov a strét:

Individuélny vykaz ziskov a strat pripraveny 6.9.2022
v stlade so SAS (v EUR) (auditované)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti - 105
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni - 105
Stvaha:
Individuélna stvaha pripravena v stlade so 6.9.2022
SAS (v EUR) (auditované)
Obezny majetok 7 395
Spolu majetok 7395
Vlastné imanie 7395
Vykaz penaznych tokov:
Individualny vykaz pefiaznych tokov 6.9.2022
pripraveny v stlade so SAS (v EUR) (auditované)
Cisté petiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -105
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0
Cisté pefiazné toky z finanénej innosti 7500

Aké su kPu¢ové rizika Specifické pre Emitenta?

— Riziko Emitenta ako u¢elovo zaloZenej spolo¢nosti, kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny Lucron.

B. 2 KPuéové informacie o Ruéitel’ovi

Kto je RucitePom Dlhopisov?

Rugitel’. lkopart 1 S.A., so sidlom 22, rue des Bruyeres, L-1274 Howald,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisany v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva pod ¢islom B88490.
LEI: 529900UZB4N56SKVML96

Pravna forma: Rugitel' je akciovou spolo¢nostou (société anonyme) zaloZenou

a existujucou podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva.

Hlavné ¢innosti:

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ Skupiny Lucron. Predmetom ¢innosti
Ruditel’a je nadobudanie majetkovych udasti v akejkol'vek podobe v inych
luxemburskych alebo zahrani¢nych spolo¢nostiach; sprava, kontrola
a zhodnocovanie tychto majetkovych tcasti; nadobtiidanie nehnutelnosti
acennych papierov akéhokol'vek druhu prostrednictvom vkladu,
upisovania, kupnej opcie alebo akymkol'vek inym sposobom a ich
speiazenie predajom, prevodom, vymenou alebo inym spdsobom,
nadobldanie a zhodnocovanie akychkol'vek patentov ainych Kk nim
viazucich alebo dopliiujucich prav, poziciavanie si a poskytovanie
akejkol'vek pomoci, po6ziCiek, lombardnych uverov alebo rucenia
spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel’ podiel a vykonavanie akychkol'vek




transakcii s nehnutelnym,  hnutelnym  majetkom,  obchodnych,
priemyselnych alebo finan¢nych transakcii potrebnych auzitoénych
pre plnenie predmetu podnikania Rucitel’a.

Hlavny akcionar:

Rucitel’ je priamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou IKO Real Estate
S.C.A,, so sidlom 22, rue des Bruyéres, L-1274 Howald, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri spoloc¢nosti
Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B106059.

Clenovia predstavenstva:

Clenmi predstavenstva Ruéitel’a si:
Eric Lux

Romain Bontemps

Yves Simon Dechany

Auditor:

Auditorom konsolidovanej uétovnej zavierky a individudlnej Gétovnej
zavierky Rugitel'a zostavenych k 31. decembru 2021 je spolo¢nost’
MAZARS LUXEMBOURG, 5, rue Guillaume J. Kroll, L-1882 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanid v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod &islom B159962. Auditorom individualnej Gétovnej
zavierky Rucitel'a zostavenej k 31. decembru 2020 je spolo¢nost RSM
Audit Luxembourg S.a r.l., Cabinet de révision agréé, 6, rue Adolphe, L-
1116  Luxemburg, B.P.740, L-2017 Luxemburg, Luxemburské
vel’kovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)

pod ¢islom B113621.

Aké sl hlavné finanéné informacie tykajuce sa Ruditela?

Vykaz ziskov a strat:

Auditovany individualny vykaz ziskov a strat 2021 2020 2019
pripraveny v sulade s LUX GAAP (v tis. EUR) (auditované) (auditované) (auditované)
Cisty obrat 0 3 49
Suroviny a spotrebny materiél a ostatné externé
naklady - 486 -135 - 200
Vynosy z tgastnickych podielov 5930 4966 3256
Ostatné urokové pohl'adavky a podobné vynosy 1841 1007 656
Splatné Uroky a podobné naklady -1477 - 577 - 457
Zisk alebo strata pred zdanenim 5800 5263 3304
Ostatné dane -59 -21 -10
Zisk alebo strata za finan¢ny rok 5742 5242 3293
Auditovany konsolidovany vykaz ziskov a strat 2021
pripraveny v sulade s LUX GAAP (v tis. EUR) (auditované)
Cisty obrat 44773
Iné vynosy (zmena stavu zasob, ostatné prev.
prijmy a pod.) 3927
Suroviny a spotrebny material a ostatné externé
vydavky - 40512
Néklady na zamestnancov - 5456
Upravy hodnét 183
Ostatné prevadzkové naklady - 897
Prijmy plynice z obchodnych podielov 1863
Ostatné prijaté Groky a podobné prijmy 2011
Podiely na zisku alebo strate podnikov uctovanych
podl’a metody vlastného imania -5
Splatné aroky a podobné naklady -2790
Dane z prijmu - 651
Hospodarsky vysledok po zdaneni 2446
Ostatné dane nezahrnuté v polozkach uvedenych
vyssie _ -59

2388

Vysledok za rok




Suvaha:

Auditovana individualna stvaha pripravena 2021 2020 2019
v stlade s LUX GAAP (v tis. EUR) (auditované) (auditované) (auditované)
Investi¢ny majetok 64 982 44099 23130
Obezny majetok 2634 1503 5365
SPOLU (AKTIVA) 67 616 45602 28 495
Vlastné imanie a rezervy 16 583 10 841 5599
Rezervy 232 4 4
Zévazky 50 801 34 757 22 892
SPOLU (VLASTNE IMANIE, REZERVY

A ZAVAZKY) 67 616 45 602 28 495
Auditovana konsolidovana stvaha pripravena 2021

v stlade s LUX GAAP (v tis. EUR) (auditované)

Dlhodoby majetok 22 977

Obezny majetok 135797

Casové rozliSenie a odklady 356

SPOLU (AKTIVA) _ 159131

Vlastné imanie 18 815

Rezervy 1714

Dlhy 113 289

Casovo rozlisené naklady a odklady 25313

CELKOVE ZAVAZKY 159131

Vykaz peniaznych
tokov: Auditovany individualny vykaz pefiaznych 2021 2020 2019

tokov pripraveny v stlade s LUX GAAP (v tis.
EUR)

(auditované)

(auditované)

(auditované)

Zisk za rok 5742 5242 3293
Cisté peniazné prostriedKy z prevadzkovej ¢innosti 426 -95 -113
Cisté penazné prostriedky pouZité na investi¢ni

¢innost’ -16 814 -19793 -4 395
Cisté penazné prostriedky z finangnej &innosti 18985 16 230 6 996

AKké st kPucové rizika Specifické pre Rucitel’a a Skupinu Lucron?

— Negativne dopady virusového ochorenia COVID-19 na Rucitel’a a Skupinu Lucron;

— Skupina Lucron &eli rizikdm vo vzt'ahu k jej developerskymi aktivitdm a stratégii;

— Skupina Lucron je vystavena riziku v dosledku vysky a podmienok svojho dlhového financovania.

Aké su kPucové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN:

Druh dlhopisov je: zabezpecené Dlhopisy, vo forme na doruditel’a,
v zaknihovanej podobe registrované v Centrdlnom depozitari cennych
papierov SR, a.s. Nazov Dlhopisov: Dlhopisy Lucron Finance 3 2025,
ISIN: SK4000021770.

Mena, menovitd hodnota, splatnost’:

Dlhopisy su vydané v mene EUR.
Menovita hodnota: 1 000 EUR

Celkovy objem emisie: do 10 000 000 EUR
Splatnost”: 14. novembra 2025

Vyplata Grokov:

4,25%p. a.
ro¢ne, k 14. novembru prislusného roka, prvykrat 14. novembra 2023
Act/Act ISDA

Vyplata Dlhopisov:

Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.




S Dlhopismi nie su spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné
cenné papiere a ani ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie)
na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisov ma v stulade s podmienkami Dlhopisov prévo
na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na udast
a na rozhodovanie na schddzi Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Schddza)
a prava vyplyvajlce zo zabezpecenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou v3eobecnych
obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najmé podl'a prislusnych
ustanoveni zakona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizécii v zneni
neskorSich predpisov a s vynimkou prav, ktoré st podmienené sihlasom
Schédze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alSie vyhody alebo prava.

Status zavazkov: Zavazky z Dlhopisov zakladajiu priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpeCené zavidzky Emitenta, ktoré maju navzijom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzijomnych
preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu)
s0 vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi zabezpeCenymi zavizkami Emitenta
svynimkou tych zavizkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujlcich
sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Obmedzenie prevoditel'nosti: Dlhopisy su vol'ne prevoditeI'né.
Kde sa bude obchodovat’ s DIhopismi?
Burza: Emitent poda Zziadost na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s.,

sosidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 604 054 o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany
volny trh.

AKké st kPacové rizika Specifické pre Dlhopisy a Ruéenie?

— Riziko vzt'ahujtce sa na Dlhopisy s pevnou Urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;

— Zavazky z Ruéitel'ského vyhlasenia nie st zabezpeéené;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutelnosti, ktoré su suc¢astou zabezpecenia;
— Riziko v stvislosti s ocenenim nehnutelnosti vypracovanym tretimi stranami;

— Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zaloznym pravom;

— Riziko spojené s Agentom pre zabezpeGenie.

C. KPrudové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podPa akého harmonogramu mézZem investovat’ do Dlhopisov?

VSeobecné podmienky a lehoty Dlhopisy budi ponikané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

ponuky- Ponuka je urenad fyzickym a pravnickym osobam so zaCiatkom od

12. oktébra 2022 do 11. novembra 2022, pricom ak k datumu ukonéenia
ponuky nebude upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje
pravo predizit’ ponuku do 28. aprila 2023. Datum emisie je stanoveny na
14. novembra 2022 (Datum Emisie).




Lehota vydéavania a zapisu Dlhopisov na uéty prvych Majitelov Dlhopisov
bude najneskor jeden tyzden odo dita Datumu ukoncenia ponuky. Dlhopisy
budu pripisané na prislusné ¢ty Majitel'ov Dlhopisov na zdklade pokynu
Vedlceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu a splneni
ostatnych podmienok Vedlceho manazéra. Vysledky vydania a ponuky
Dlhopisov budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v sidle Emitenta
v den nasledujuici po skonceni vydavania Dlhopisov.

Objednavky budi moct’ investori zadavat' prostrednictvom Vedtceho
manazéra. Minimalna vyska objedndvky je 1 (jeden) Dlhopis, t. j.
1 000 EUR, maximalna vyska objednavky nebola stanovena.

Objednavky budt uspokojované podla c¢asu ich prijatia Vedicim
manazérom, pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebuda
ziadne d’al$ie objednavky akceptované ani uspokojené.

Emisny kurz: 100,00 % k D&tumu Emisie. Od Datumu Emisie (vynimajdc)
bude Emisny kurz kazdy defi zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu
z Dlhopisov.

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

V suvislosti s upisanim Dlhopisov bud( investorom v pripade objednavok
do 100 000 EUR (vratane) tiétované poplatky vo vyske 1,00 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisov. V pripade objedndavok nad 100 000 EUR nebudu
investorom uétované ziadne poplatky. Vynos do splatnosti pre investora:
priblizne 3,89 % p. a. (v pripade ak budi Gétované poplatky), inak
4,25 % p. a.

Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajlca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu pontkajuceho cenné
papiere a/alebo Ziadajuceho

0 prijatie cennych papierov na
obchodovanie na regulovanom trhu:

Ponuku bude vykonavat’ a o prijatie cennych papierov na obchodovanie
v mene Emitenta poziada Vedlci manazér — Slovenska sporitelia, a.s.,
so sidlom TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, zalozend ako akciova
spolo¢nost’ v Slovenskej republike, ktora je drzitefom bankovej licencie
aje slovenskou bankou (Gverovou institaciou) vzmysle zakona
¢.483/2001 Z. z. obankéach aozmene adoplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Sihrn vyp

raciva?

Pouzitie a odhadovana ¢ista suma
Vynosov:

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 9 800 000 EUR
(pre vylugenie pochybnosti plati, Ze v odhade nie s zahrnuté poplatky
Centralneho depozitara, NBS a BCPB) bude pouzity na vnatro-skupinové
pdzicky, resp. Gvery a vieobecné korporatne ucely Skupiny Lucron.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zaklade pevného zavazku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavéazku
medzi Emitentom a Veddcim manazérom bude uzatvorena pred za¢iatkom
ponuky.

Konflikty zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov mbze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Vedlceho manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Vedlceho
manazéra zabezpecit’ predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zdujmom
Vedliceho manazéra poskytovat’ investi€né sluzby spocivajuce v prijati
a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investi¢ného poradenstva klientom.




2. RIZIKOVE FAKTORY

Klpa a drzba Dlhopisov st spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZzuje za podstatné, su
uvedené nizSie vtomto clanku Prospektu. V ramci svojej Cinnosti Emitent a Ruditel’ celia viacerym rizikam
typickym pre oblasti, v ktorych vykondvaju svoju cinnost. Ide napriklad o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom
makroekonomickej situacie na Slovensku, s vyvojom drokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V ramci
svojej hlavnej c¢innosti v oblasti nehnutelnosti celi Rucitel’ anim kontrolované osoby aj rizikam sdvisiacim
s realitnym trhom na Slovensku. Hlavné rizikd, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit
podnikanie Emitenta alebo Rucitela, ich financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit’ si
z&vézky vyplyvajuce z Dlhopisov, su uvedené niZsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celu
skupinu Lucron, pod ktorou pre ucely tohto Prospektu rozumieme Rucitela a vietky spolocnosti, v ktorych mé
Rucitel priamy alebo nepriamy podiel vo vySke 45 a viac % na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo
md prdavo vymeniivat alebo odvoldvat vicsinu clenov Statutdrneho orgdnu alebo dozornej rady danej osoby (dalej
len Skupina Lucron). Rucditel’ nezostavuje konsolidovanii ui¢tovnu zavierku a podiely v jednotlivych projektovych
spolocnostiach vykazuje cez majetkové podiely. Pod Skupinu Lucron nespadajl (jednotlivo alebo spolocne)
viastnici Rucitela. Ked?e Rucitel’ aj Emitent su sucastou Skupiny Lucron a Emitent a rovnako tak aj ostatné
spolocnosti v Skupine Lucron su viastnené Rucitelom, vSetky rizika tykajice sa Skupiny Lucron ako celku su
relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje
uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajice z Prospektu a v ziadnom
pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na ¢innost' Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom
pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategérii st ako prvé uvedené najpodstatnejSie rizikové
faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM

Riziko Emitenta ako ti¢elovo zaloZenej spolo¢nosti, kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny Lucron

Emitent je Gcelovo zaloZena spolo¢nost’ zalozena na vydavanie dlhopisov, pricom jeho podnikatel’ska ¢innost’
bude obmedzena na poskytovanie vnitro-skupinového financovania spolo¢nosti v Skupine Lucron. Emitent
nebude vykonavat’ int podnikatel'sk(i ¢innost’ a nemoéze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje
na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by primérny zdroj splatenia Dlhopisov (&iZe splatky vnutro-skupinového
financovania) nebol dostato¢ny na ich uplné splatenie.

Schopnost’ Emitenta splacat’ zavdzky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny Lucron a jednotlivych
spoloénosti v nej zabezpecit’ dostatok zdrojov na splacanie tychto zavdzkov vo¢i Emitentovi. Ak by jednotlivé
spolo¢nosti zo Skupiny Lucron neboli schopné splacat’ zaviazky vo¢i Emitentovi, malo by to pravdepodobne
nepriaznivy dopad na finan¢na a ekonomicku situdciu Emitenta, jeho podnikanie a schopnost’ plnit’ svoje zaviazky
z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spoé¢iva v jeho schopnosti splacat’ zaviazky véas. Riziko likvidity sa méze realizovat’
v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyraznému poklesu cien nehnutelnosti) alebo
Vv pripade vzniku nepredvidanej skutoénosti (napr. znizenie ochoty bank financovat’ sektor nehnutel'nosti), ktora

sposobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo Skupiny Lucron splacat’ véas svoje zavazky alebo
neschopnost’ spenazit’ svoje aktiva za primeranti cenu v primeranom ¢asovom rozpati.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov mdZe niektory z ¢lenov Skupiny Lucron alebo ich akcionéri zadat’ podnikat” kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt’ vedené so zretelom na prospech
Skupiny Lucron ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov. Také zmeny mézu mat’ negativny
vplyv na finanéntl a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavéizky
z Dlhopisov.



Pravne a regulacné rizikové faktory ovplyvitujuce Emitenta
Vyvijajuci sa pravny poriadok a dafiové predpisy m6Zu mat’ podstatny nepriaznivy dopad na Emitenta

Pravna infrastruktira a vymozitelnost’ prava v Slovenskej republike je menej vyvinutd v porovnani s niektorymi
zapadoeuropskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je mozné dosiahnut’ sidnu napravu v ramci vymahania
zmluvnych alebo inych prav véas alebo vobec. Nedostatok pravne;j istoty alebo neschopnost’ dosiahnut’ efektivnu
zakonnll napravu vcas, resp. vobec, mdzu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové
vysledky alebo finan¢né postavenie Emitenta.

Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o Krize a riziko do¢asnej ochrany

Emitent sa pravdepodobne v désledku vyrazného zvySenia svojich zavazkov (bez suc¢asného zvysenia vlastneho
imania) vydanim Dlhopisov dostane do krizy a je mozZné, Ze bude v krize aZz do splatnosti DIhopisov, ¢o bude
vyplyvat” zo zverejnenej uétovnej zavierky Emitenta za rok 2022, a tiez nasledne zverejnenych uétovnych
zavierok. Krizou sa podla ustanoveni § 67a a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Obchodny zédkonnik) rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v upadku alebo jej Upadok
hrozi, pri¢om spolo¢nosti hrozi ipadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavézkom je nizsi nez
8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajice sa predovSetkym finan¢nych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c¢ a nasl. Obchodného zakonnika, ale tieZ osobitny reZzim
tykajlici sa uplatnenia prav veritelov zo zavizkov Emitenta zabezpeCenych spriaznenymi osobami Emitenta.
Takyto osobitny reZim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zékonnika by sa mal uplatnit’, ak k zabezpe€eniu
zavizkov spolo¢nosti dojde pocas jej krizy.

Emitent mdZe v pripade finan¢nych t'azkosti poziadat’ o doasnt ochranu podnikatel’'ov vo finanénych tazkostiach
podla osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2022. V pripade priznania do¢asnej ochrany
Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného predizenia) maximalne v dizke $iestich mesiacov. Pocas docasnej
ochrany su obmedzené moznosti vymahat’ naroky voci Emitentovi.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITEL:OM A SKUPINOU LUCRON
Rizikové faktory savisiace s podnikatel’skou éinnost’ou Rudéitel’a a Skupiny Lucron

Globélne podmienky moéZu mat’ r6znymi sposobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Ruéitela a Skupinu
Lucron

Skupina Lucron a Rugitel’ si ovplyvnené globalnymi podmienkami ako napriklad pandémia COVID-19, vojna
na Ukrajine a vysoka inflacia v Eurozone a na Slovensku, pri¢om tieto udalosti a ich akékol'vek zhorSenie mozu
mat’ na nich vyznamny negativny dopad vratane vplyvu na ich budtcu finanéni poziciu a prevadzkovi ¢innost’.

Rozsah, v akom budd vysSie uvedené udalosti ovplyvitovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky
Skupiny Lucron a Ruéitela, bude zavisiet’ od mnohych vyvijajucich sa faktorov, ktoré Skupina Lucron ani Rug¢itel
nemusia byt schopni presne predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individualnych krokov, ktoré
boli a su prijimané v reakcii na tieto udalosti, a ktoré mézu mat’ negativy vplyv na hospodarsku ¢innost’ Skupiny
Lucron a Rugitel'a. V pripade Skupiny Lucron sa z povahy jej predmetu ¢innosti méZu negativne dopady prejavit’
najmd zniZenym dopytom po kipe alebo prenajme rezidenénych nehnutelnosti, zvySenim cien vstupov
potrebnych na vystavbu nehnutelnosti atym aj rastu ich cien, moznym zniZzenim hodnoty trhovych aktiv
(nehnutelnosti) pri ocefiovani & komplikovanejsim predajom vlastnenych aktiv. Uginky uvedenych udalosti mézu
tiez zvysit' finanné naklady Skupiny Lucron a Rucitel'a alebo sposobit’, Ze ziskanie dodatocného financovania
a refinancovanie Skupiny Lucron a Rucditela moze byt zlozitejsie alebo dostupnejSie len za menej vyhodnych
podmienok.

Kombinacia vysSie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv stiasnej zloZitej situacie
vo svete, na Slovensku a v Eurdpskej anii v savislosti s uvedenymi udalostami, by mohol mat’ negativny dopad
na Skupinu Lucron a Rucitel’a.

Skupina Lucron ¢eli rizikim vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii

Skupina Lucron je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikdm sdvisiacich s developerskymi
aktivitami vratane rizika narastu cien stavebnych materialov a prace. Proces developmentu zahfia vietky ¢innosti
spojené s kazdym jednotlivym projektom, poéniic nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, Ze sa
prislusna akvizicia neuskuto¢ni) cez koncepénu a projektovd fazu (napr. riziko, Ze parametre projektu nebudd
spihat’ poziadavky trhu), fazu procesu udelovania povoleni (napr. riziko, Ze dojde k zdrZaniu tejto fazy procesu),



fazu vystavby (napr. riziko vad, zdrZzania a zvySenych nékladov na vystavbu), ndjmu a spravy nehnutelnosti
az po predaj alebo prendjom konkrétnych nehnutelnosti.

RealizAcia stratégie Skupiny Lucron a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investiénych ciel'ov za sucasnych
alebo buducich trhovych podmienok nemusia byt tspesné a mozu negativne ovplyvnit’ hospodarske a finanéné
vysledky a vyhliadky Skupiny Lucron a to napriklad v tom, Ze sa Skupine Lucron nepodari v plnej miere preniest’
rastuce naklady do cien predavanych nehnutelnosti. Takisto kapitalové vydavky Skupiny Lucron mézu byt
z rozli¢nych dovodov vyplyvajlicich z naro¢nosti celého procesu vystavby a developmentu vyssie ako o¢akavané,
¢o modze ohrozit’ jej finanéné ciele a tiez mat’ negativny vplyv na schopnost’ Skupiny Lucron dokoncit’ uréity
developersky projekt v ramci odhadovaného rozpoctu.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie na Slovensku

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Lucron st primarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie
na Slovensku, kedze vykonava svoje podnikatel'ské aktivity najmad na Slovensku. K 31.decembru 2021
predstavoval podiel projektov podla ich hrubej podlahovej plochy Skupiny Lucron na Slovensku 100 %, z toho
v Bratislavskom kraji tento podiel predstavuje 81,65 % a podiel v Trnavskom kraji predstavuje 18,35 %.

Spolocnost’ pozorne sleduje aktudlnu situaciu a jej vplyv na podnikatel'ské aktivity, mimoriadna pozornost’ je
venovana vojnovym udalostiam na Ukrajine a rastlcej inflacii (vratane moZného rastu cien elektrickej energie

a plynu).

Spolo¢nost’ pravidelne analyzuje aktudlny vyvoj, mozné scenare a vyhodnocuje ich potencialne dopady
na hospodarenie spolo¢nosti, predovsetkym rizika z rastu inflacie, rastu cien vstupnych surovin a materialov ako
aj zo znizenia dostupnosti stavebnych materialov.

Riziko koncentréacie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutelnost’ami

Skupina Lucron je vystavena riziku koncentracie v segmente rezidenénych nehnutelnosti (Skupina Lucron
nepdsobi na trhu komerénych nehnutelnosti), ktory k 31. decembru 2021 tvoril 75 % jej celkového dlhodobého
majetku a prijmu z predaja alebo podobnych prijmov beric do UGvahy rozpracované projekty. Dopyt
po rezidenénych nehnutelnostiach moéze byt vyznamne ovplyvneny trendom hospodarskeho vyvoja,
zamestnanosti alebo inymi faktormi, ktoré nateraz nie je mozné kvantifikovat’. Pokles dopytu po reziden¢nych
nehnutelnostiach alebo prediZenie dizky ich predaja moZze mat’ nepriaznivy dopad na hospodarske a finanéné
vysledky avyhliadky Skupiny Lucron. Skupina Lucron sutaZzi v segmente rezidenénych nehnutelnosti
s lok&lnymi a medzinarodnymi developermi, sukromnymi investormi ako aj inymi vlastnikmi nehnutel’nosti a jej
schopnost’ ziskat' klientov méze byt ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativhe zmeny vo faktoroch
uvedenych vysSie alebo netspech Skupiny Lucron pri udrZiavani alebo zvySovani trhového podielu mézu mat
podstatny nepriaznivy vplyv na podnikanie, finanénu situéciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny
Lucron.

Rizikoveé faktory spojené s financnou situdaciou a Gverovou bonitou Skupiny Lucron

Skupina Lucron je vystavena riziku v dosledku vysky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina Lucron s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (vo forme
bankovych Gverov), ato na Grovni jednotlivych projektovych spolo¢nosti SPV (Special Purpose Vehicle).
K 31. decembru 2021 bol nesplateny dlh (vratane emisii dlhopisov) Skupiny Lucron vo vyske 34,8 miliénov EUR
(na zaklade individudlnych uctovnych zavierok jednotlivych ¢Elenov Skupiny Lucron, ktory nezahfiia dlh
Vv spolo¢nych podnikoch a dlh kvalifikovany ako finan¢ny lizing).

Kedze zna¢nd Cast majetku Skupiny Lucron ajednotlivych nehnutelnosti je v individualnych wuctovnych
zavierkach jednotlivych spolo¢nosti vykazana v redlnej hodnote, vyznamné zmeny cien nehnutel'nosti by mohli
sposobit’ rychle vykyvy tGrovne jej istého zadlzenia, priGom niektoré projektoveé spolo¢nosti SPV méozu byt
vysoko zadlzené.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina Lucron mohla mat
problémy s predizenim splacania svojich dlhovych zavizkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuZivat
na splatenie takéhoto dlhového financovania dostupné hotovostné rezervy, ktorych vyska k 31. decembru 2021
predstavovala 6,6 mil. EUR (nezahfiia hotovostné rezervy v spoloé¢nych podnikoch).

Skupina Lucron je vystavena rizikam spojenych s nedostato¢nou likviditou svojho portfolia

Skupina Lucron sa pri svojej ¢innosti spolicha na svoju schopnost’ predat’ svoje developované nehnutelnosti
na financovanie d’al$ej developerskej ¢innosti a expanziu projektov prostrednictvom opéatovného investovania
trzieb z odpredajov. Ak&kol'vek neschopnost’ predat’ predmetné nehnutel’nosti v planovanom ¢ase a za adekvatnu



cenu moze viest’ k odkladom, prietahom alebo zruSeniam niektorych projektov, ¢o by mohlo mat’ podstatny
nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu situdciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodérenia Skupiny Lucron.

Trh nehnutelnosti je vo v8eobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby
Skupina Lucron z akéhokol'vek ddvodu v kratkom ¢ase spenazila Cast’ svojho portfolia, vratane ziskania
finanénych prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina Lucron nemusi byt

e

schopna predat’ ziadnu ¢ast’ svojho portfélia za vyhodnych podmienok, resp. vobec.
Pravne a regulaéné rizikové faktory spojené s Ruéitel'om a Skupinou Lucron

Skupina Lucron méZe ¢elit’ narokom zo siidnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina Lucron moéze Celit’ sporom s Klientami alebo inymi obchodnymi partnermi, ¢im méze byt’ natena venovat’
zna¢ny ¢as a pozornost’ manazmentu jeho uspe$ného rieSenia (prostrednictvom stdnych sporov, vyrovnania alebo
inym sposobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahinat’ vyplatu vyznamnej nahrady skody alebo vynaloZzenie
vydavkov Skupinou Lucron. Skupina Lucron v st¢asnosti neéeli Ziadnemu sudnemu sporu, ktory by mohol mat’
vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Skupiny Lucron.

Skupina Lucron méze ¢elit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad
na tvorbu jej vynosov z najomného a dobri povest’

Vystavba nehnutelnosti podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad, narokov na vykonanie
opravnych alebo inych préc a suvisiacej nepriaznivej medializicie. Akakol'vek Zaloba podana voc¢i Skupine
Lucron a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajica sa kvality jej nehnutelnosti alebo projektov alebo
neschopnost’ dokonéit’ vystavbu projektu v sulade s harmonogramom alebo rozpo¢tom, by mohla mat’ podstatny
nepriaznivy dopad na jej povest’ a na to, ako kone¢ni vlastnici nehnutel'nosti a cielovi ndgjomcovia vnimaju jej
podnikanie, nehnutel’nosti a projekty.

Ak sa stavebna spolo¢nost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuzivaju pri developmente, stane platobne
neschopnym, moZe sa stat, ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nemu naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady.
Skupine Lucron mézu okrem toho vzniknit® straty v dosledku opravnych prac alebo platenia nahrady Skody
osobam, ktoré v désledku takychto prac obsahujicich vady utrpeli straty. Potencialne Skody spojené s vystavbou
a naslednymi povinnost'ami mozu ovplyvnit’ ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Lucron a znizit’ realnu
hodnotu dotknutych nehnutelnosti, ktoré Skupina Lucron vlastni. Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt’
pokryté poistenim Skupiny Lucron, stavebnej spolo¢nosti alebo subdodévatel'a a nemusia tak byt uhradené
z pripadného poistného plnenia.

Skupina Lucron je vystavena rizikdm spojenych s ochranou zdravia, bezpeénosti a Zivotného prostredia
pri realizacii nového developmentu

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti st spojené ur€ité rizika tykajice sa ochrany zdravia, bezpe€nosti
a Zivotného prostredia. Napriklad, nehoda tykajuca sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia
pri niektorom z projektov Skupiny Lucron by mohla viest' k potencidlnym sudnym sporom, vyznamnym
sankciam alebo poskodeniu dobrej povesti Skupiny Lucron.

Na nehnutelnostiach vo vlastnictve Skupiny Lucron sa méZe vyskytnut’ kontaminécia pody, nebezpeéné latky
alebo iné zvyskové znelistenie a environmentalne rizikd. Aj ked’ v odvetvi nehnutelnosti je takéto zneéistenie
relativne bezné, najma pokial’ ide o brownfield projekty, Skupina Lucron znasa riziko nakladného posidenia,
sandcie a/alebo odstranenia takejto kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo in¢ho zvyskového znecistenia.
Objavenie akéhokol'vek takéhoto zvyskového znedistenia na lokalitach a/alebo v budovéch, najma v sdvislosti
S prenajmom alebo predajom nehnutel'nosti, by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na zniZenie najomného alebo
ukoncenie prendjmu, resp. by mohlo mat negativny vplyv na predaj nehnutelnosti. Sandcia akéhokol'vek
znecistenia a suvisiace dodato¢né opatrenia, ktoré méze byt Skupina Lucron povinnéd vykonat’, by mohli mat
negativny dopad na Skupinu Lucron a spdsobit’ jej vznik znaénych dodatoénych nakladov. Skupina Lucron je tiez
vystavena riziku, ze regres voci znecistovatel'ovi alebo predchadzajicim vlastnikom nehnutel'nosti nemusi byt
mozny, pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia
alebo len podozrenie na existenciu znelistenia pddy, nebezpeénych materialov alebo iného zvySkového
znedistenia moze mat’ navySe negativny dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Skupiny Lucron prenajat’
alebo predat takato nehnutel'nost’. Od Skupiny Lucron sa méze pozadovat’, aby prijala napravné opatrenia, ktoré
by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov. VysSie uvedené mdze mat’ tieZ negativny vplyv na
reputaciu Skupiny Lucron.
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Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnutornou kontrolou Skupiny Lucron

Skupina Lucron zavisi od svojho vrcholového manazmentu a od odbornych znalosti svojho kl'i¢ového
personélu a nemusi byt’ schopna ziskat’ a udrzat’ si vysoko kvalifikovani a skdsend pracovna silu

KTIaéovy personal, akciondri Skupiny Lucron a vrcholovi manazéri Skupiny Lucron su rozhodujici pre tvorbu
a implementéciu stratégii a iniciativ Skupiny Lucron, celkové riadenie Skupiny Lucron, ako aj jej kultdru,
strategické smerovanie a prevadzkovy model. Skupina Lucron ma vrcholovy manaZzment so sktisenost’ami
v odvetvi eurdpskych rezidenénych a komerénych nehnutel'nosti, ktory si vybudoval dobra povest’ a vytvoril silné
vzt'ahy, a to tak interne v rdmci Skupiny Lucron, ako aj externe so svojimi obchodnymi partnermi. Strata jedného
alebo viacerych kI'i¢ovych ¢lenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny Lucron.

2.3 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A RUCENIM
Rizikové faktory vyplyvajlce z podmienok Dlhopisov

Riziko vzt’ahujtice sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto DIhopisov v dosledku
zmeny trhovych uUrokovych sadzieb. Zatial' ¢o nomindlna tirokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixn, aktualna urokovéa sadzba na kapitalovom trhu (pre ucely tohto odseku d’alej len trhova Grokova
sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Urokovej sadzby sa tieZ meni hodnota DIhopisov s pevnou Grokovou sadzbou,
ale v opaénom smere. Ak sa teda trhova trokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou Grokovou sadzbou
spravidla klesne na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak
sa trhova drokova sadzba naopak zniZi, hodnota Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou sa spravidla zvysi
na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe.

Rizikové faktory slvisiace s oceriovanim, ndakladmi, trhom a vysporiadanim DIhopisov

Inflacia

Dlhopisy neobsahuji protiinflaént dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym,
ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie
prekroc¢i vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.
Priemernd vyska inflacie na Slovensku dosiahla v roku 2021 hodnotu 3,2 % avSak medziro¢na inflacia v auguste
2022 dosiahla 13%.

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moéze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uctovanych
sprostredkovatel'om kuapy/predaja Dlhopisov alebo G¢tovanych relevantnym zictovacim systémom pouzivanym
investorom.

Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu

Emitent ma v umysle poZiadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale aj
ked Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit’), tato skutoc¢nost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite
Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovu cenu.
Emitent sa nezaviazal na spétny odkup Dlhopisov od Majitel'ov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpeCovana
Emitentom. Ziadna dohoda o podpore likvidity nebola uzavreta ani s Ved(cim manazérom. Obchodovanie
s Dlhopismi na BCPB moze byt z viacerych dévodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, pricom na takuto
udalost’/udalosti nemusi mat’ Emitent ziaden vplyv. Emitent vzhl'adom na predchadzajucu emisiu dlhopisov
spolo¢nosti zo Skupiny Lucron predpoklada, Ze obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, ¢o méze mat
negativny vplyv najmé na investorov, ktori investovali do Dlhopisov za G¢elom ich obchodovania a vytvoreni
zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti.

Riziko pravneho ramca tykajlceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zakonného ruéenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou intitaciou. Na pohladavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavéizky z vydanych Dlhopisov nevzt'ahuje Ziadne zakonné rucenie podla
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prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garanéného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podrla zdkona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
Z4akon o konkurze), akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek poéas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len
Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky
na zaklade zadkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym z&vézkom Emitenta a takyto Spriazneny
zavazok nebude uspokojeny skor ako buda uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci
veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta
nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim spésobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta
voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
0 konkurze, uvedené moze znamenat, ze veritelom Spriaznené¢ho zévédzku sa moze stat’ aj Majitel’ Dlhopisov,
ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykolvek v minulosti boli
vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny
s upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet’, Ze nadobuda spriaznent pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada,
ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutych na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nékladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stlade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného Statu. V niektorych Statoch
nemusia byt’ k dispozicii Ziadne oficialne stanoviska danovych tradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako si Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’
nastruéné a vseobecné zhrnutie danovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit
s ohladom na ich individudlne zdanenie s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu
sposobit, Zze vysledny vynos Dlhopisov bude niZ§i, nez investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi mbze
byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako pévodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdériam investorov podliehaju zrazkovej dani. Napriklad vo vyske
19 % v pripade danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike a vo vyske 35 % v pripade dafiového
rezidenta §tatu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorent prislusna zmluvu. Majitel’ Dlhopisov musi znasat’
vSetky dafiové povinnosti, ktoré mozu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohladu
na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ, Statny Utvar, miestne daiiové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude

v

Majitelom Dlhopisov kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizikad vz¥ahujiice sa k Zabezpeceniu

Zavizky z Rucitel’ského vyhldsenia nie st zabezpecené

Zaviazky Ructitela z Ruditel'ského vyhlasenia nie s zabezpeéené. V pripade konkurzného konania na osobu
Rucitel'a by mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi veriteI'mi slabsie postavenie, ked’ze
zabezpeceni veritelia maji najmé pravo, aby ich zabezpecena pohl'adavka bola uspokojena z vytazku spenazenia
veci, ktorou bola zabezpecend. Pohl'adavky nezabezpecenych veritel'ov sa tak v zdsade uspokojuju zo spenazenia
majetku, ktory nebol predmetom zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spenazenia nie je dostatocny
na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych pohl'adavok. Toto riziko je vSak do istej miery znizené vzhl'adom
na existenciu d’al$icho Zabezpecenia vo vzt'ahu k zdvdzkom z Dlhopisov.

Riziko spojené s obmedzenim vysSKky zavizkov Rucitel’a z Rucitel’ského vyhlasenia

Zavizky Rugitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia su obmedzené do celkovej vysky 1,5-nasobku maximalneho objemu
Dlhopisov, teda 15000 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-nasobku
Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Z tohto vyplyva, Ze ak by ktorykol'vek Majitel' Dlhopisov uplatnil narok
voci Rucitel’'ovi z Rucitel'ského vyhlasenia po tom, ¢o Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavizky voci
inym Majitel'om Dlhopisov vo vyske 15000 000 EUR, Rucitel’ nebude povinny na ziadne d’alSie plnenie voci
takému Majitel'ovi Dlhopisov. Podobne, ak by néarok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov vo vztahu k jednému
konkrétnemu Dlhopisu presiahol 1,5-ndsobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Ruditel’ nebude povinny
uspokojit’ takyto narok v Casti presahujticej 1,5-ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.
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Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel’nosti, ktoré su sti¢ast’ou zabezpecenia

Trhova hodnota Nehnutel'nosti stanovena ocenenim spolo¢nosti Colliers International, spol. s r.0., Suché Myto 1,
811 03 Bratislava k 22. augustu 2022 je 10,66 mil. EUR, ¢o v pomere k predpokladanej celkovej menovitej
hodnote Dlhopisov predstavuje ukazovatel’ LTV vo vySke 93,81 %. Okrem uvedeného ocenenia Ziadny odborny
poradca ani tretia osoba nepreskiimala fakticky ani pravny stav Nehnutel'nosti, vratane vlastnickeho prava Zalozcu
a akychkol'vek prav tretich os6b k Nehnutel'nostiam. Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré zavazujd Emitenta
udrziavat’ pomer zavizkov z DIhopisov k hodnote Nehnutelnosti a Hotovosti (ukazovatel’ LTV) vo vyske najviac
80 % resp. 105 %, podla toho, ktora z tychto hodn6t bude v danom ¢ase zavizna, a tieZ ustanovenia o pravidelnom
znovuoceneni Nehnutel'nosti vzdy k 31. decembru kazdého kalendarneho roka a prehodnoteni tohto ukazovatel'a
aZ do Datumu konec¢nej splatnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, Ze pripadnu
nedostatocntl hodnotu Nehnutel'nosti je Emitent povinny doplnit’ alebo kompenzovat’ zloZzenim peniaznej Ciastky
na tzv. LTV ucet alebo doplnenim Zabezpecenia Nehnutelnostami zalozenim d’al§ich nehnutelnosti, ak déjde
k poklesu hodnoty Nehnutelnosti v obdobi nasledujicom po vypracovani posledného dostupného ocenenia
Nehnutel'nosti, tato skutocnost’ nebude Agentovi pre zabezpecenie znama az do momentu vypracovania d’alSicho
planovaného ocenenia Nehnutelnosti, resp. prehodnotenia ukazovatel'a LTV. Preto nemozno vylucit,, ze v Case
pripadného vykonu zalozného prava nebude hodnota zalozenych Nehnutelnosti dostatocnd pre uspokojenie
pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko v savislosti s ocenenim nehnutePnosti vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel LTV bude vzmysle Podmienok hodnoteny Agentom pre zabezpeCenie na zaklade ocenenia
nehnutel'nosti vypracovaného tretimi stranami — jednou zo spolo¢nosti uvedenych v Podmienkach, pri¢om Agent
pre zabezpedenie sa bude na takéto ocenenie v stlade s Podmienkami spoliehat’. Napriek skutoénosti, Ze ocenenie
bude vypracované jednou z renomovanych a medzinarodne uznavanych spolo¢nosti resp. spolo¢nostou, ktorej
znalec je stcastou RICS moZe sa stat’, ze ocenenie bude obsahovat’ chybu a/alebo bude pripravené na zaklade
nespravnych Gdajov alebo predpokladov, takZe sa takéto ocenenie bude 1isit’ od trhovej ceny Nehnutelnosti,
pri¢om tato disproporcia by mohla mat’ za nasledok znizenie kvality Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach).

Riziko tykajuce sa Zabezpedenia zaloznym pravom

Dlhopisy st zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve Zalozcu a ZaloZznym pravom
na pohladavky z LTV uctu. Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie,
¢o predstavuje spdsob Zabezpetenia, ktory je prdvnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny
pokial’ Agent pre zabezpecenie kona ako spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov. Tento institut ale este nebol
v Slovenskej republike testovany v praxi a neexistuje k nemu, podl'a vedomosti Emitenta, Ziadna judikatura.

Ako zmluvna strana v postaveni zaloZného veritel'a kazdej Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach) bude vystupovat’ Agent pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpeéenie bude opravneny pozadovat’
od Emitenta uhradenie vSetkych &iastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit” Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent
nesplni akykol'vek zavdzok voci ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov, Agent pre zabezpecenie bude opravneny
na zéklade rozhodnutia Schodze majitel'ov vykonavat’ prava, ktoré mu vyplyvaju z prislusnej Zaloznej zmluvy.
Agent pre zabezpelenie bude tiez opravneny prihlasovat’ pohladavky Majitefov Dlhopisov v pripadnom
konkurze, resp. restrukturalizacii na majetok Emitenta v plnej vyske. Ak by niektory z Majitelov Dlhopisov
uplatnil v ramci konkurzu, resp. reStrukturalizacie Emitenta svoju pohladavku samostatne, bude zrejme
povazovany za nezabezpeceného veritel'a a moznost’ Agenta pre zabezpecenie uplatnit’ tito pohl'adavku v plnom
rozsahu z pozicie zabezpeceného veritel'a bude obmedzena. Zaroven by takyto postup mohol sposobit’ $kodu
ostatnym Majitel'om Dlhopisov a to najméa vo forme znizenia ich uspokojenia z vytazku.

Slovenské sidy nemaju skudsenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre
zabezpedenie, ktory je v postaveni spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov, resp. spoloéného a nerozdielneho
veritel'a kazdého pefiazného zévizku Emitenta voc¢i kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov. Prislusné
stdy preto mozu interpretovat’ ustanovenia Podmienok a stvisiacich dokumentov vo vzt'ahu k Zabezpe€eniu inak,
nez Emitent zamysla. Odlisna aplikacia ustanoveni o zabezpeceni alebo neuznanie niektorych ustanoveni
z0 strany prislusného stidu, mézu vyrazne nepriaznivo ovplyvnit' vykon prav Majitel'ov Dlhopisov a Agenta pre
zabezpecCenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu, ¢o mdze nepriaznivo
ovplyvnit’ prava a postavenie Majitel'ov Dlhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohladavok z DIhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpecenie ako jedina osoba opravnena vykonat’ Zabezpeéenie zaloznym pravom, mdze
pristupit’ k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusnom rozhodnuti Schédze (ako je tento pojem
definovany v Podmienkach). Napriek tomu, ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je
najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov maju podla Podmienok pravo
poziadat’ o zvolanie Schddze. Schodza bude uznasaniaschopna, len ak sa jej zacastnia Osoby opravnené k ucasti
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na Schodzi, ktoré si Majitel'mi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujicou 50 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a dovtedy nesplatenych Dlhopisov (s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov je
akakol'vek osoba zo Skupiny Lucron, Kontrolovana osoba Emitenta alebo Kontrolovand osoba Rucitel’a (ako su
tieto pojmy definované v Podmienkach), ktoré sa na uéely uznaSaniaschopnosti Schédze nezapocitavaju. Pre
ucely rozhodnutia o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vykone Zabezpecenia zaloznym
pravom je nasledne potrebna dvojtretinova vacsina hlasov pritomnych Oso6b opravnenych k asti na Schédzi.
Ustanovenia o kvoére a kvalifikovanej vacsine su v stilade s pravom Slovenskej republiky, ale z pohl'adu flexibility
rozhodovania Schddze su prisnejSie neZ je obvyklé v porovnatelnych emisidch na slovenskom a europskom
dlhopisovom trhu. Uvedené skuto¢nosti mozu viest' k tomu, ze pre Majitel'ov Dlhopisov méze byt naro¢nejsie
dosiahnut’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenia zaloznym pravom.

Riziko vymeny Nehnutel'nosti a zmeny Zaloznych zmlav

Ako bolo uvedené vyssie, Podmienky umoziuji zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na Povodné
Nehnutelnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) zéloznym prdvom na iné nehnutelnosti
v Slovenskej republike. Podmienky tieZ umoziiuju vymenu Nehnutelnosti ako spdsob napravy niektorych
Pripadov neplnenia zavdzkov (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) vztahujucich sa
k Nehnutel'nostiam. Emitent m6Ze Nehnutel'nosti nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vztahu k zalozenym
Nehnutel'nostiam bude zacaté exeku¢né konanie, nebud( zaloZené v poZadovanej lehote alebo dojde k zaniku
zaloZného prava, alebo sa v nepovolenom rozsahu stant predmetom prav alebo narokov tretich os6b. V3etky tieto
zmeny je mozné vykonat’ bez sthlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tiez nema moznost’ zmeny
odmietnut’ a bude povinny ich umoznit’ a vykonat’, pokial’ budt splnené prislusné poZiadavky podl’a Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuju ustanovenia, ktoré chrania Majitel'ov Dlhopisov.
Napriklad, vymenou Nehnutel'nosti nesmie dojst’ k poruseniu ukazovatel'a LTV. Napriek tomu existuje riziko,
Ze nadhradné Nehnutelnosti a k nim sa viazuce zalozné prava neposkytni Agentovi pre zabezpeenie ako
zastupcovi Majitel'ov Dlhopisov presne rovnaké vyhody zabezpecenia a potencialne rovnaky rozsah uspokojenia
ako nahradzané Nehnutelnosti. Ohladom néhradnych Nehnutelnosti bude vzdy vykonané ocenenie
kvalifikovanym znalcom, nebude vSak vykonané Ziadne osobitné overenie ich pravneho alebo faktického stavu
(due diligence).

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutelnosti, hoci hodnota ndhradnych Nehnutel'nosti musi byt taka, aby
vymenou Nehnutelnosti nedoslo k porudeniu ukazovatela LTV (resp. v pripade nizSej hodnoty musi byt
poskytnuté dodato¢né zabezpecenie vo forme Hotovosti na LTV ucet), ostatné vlastnosti nahradnych
Nehnutelnosti vratane ich lokality a moznosti spefiazenia mo6zu byt’ odli§né, ¢o v niektorych pripadoch moze
predstavovat’ dodatocné riziko pre Majitelov Dlhopisov. Tieto zmeny mézu v nepriaznivom pripade znamenat’
dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v kone¢nom ddsledku nizsie uspokojenie pohl'adavok
Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavazky Emitenta z Dlhopisov budf, okrem iného, zabezpefené zaloznym pravom k Nehnutelnostiam
vo vlastnictve ZaloZcov a zaloznym pravom na pohladavky z LTV Gétu. Majitelia Dlhopisov s zastapeni
Agentom pre zabezpecCenie, ktory je v postaveni spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle Zakona
0 dlhopisoch a tiez spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého penazného zaviazku Emitenta voci kazdému
a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom, pri¢om zaloZné prévo je zriadené len v prospech
Agenta pre zabezpecenie. Z tychto dovodov Majitelia Dlhopisov nemézu individualne vykonavat’ zalozné pravo
a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby neohrozili pravne u¢inky zalozného prava.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpecenia obsahuju ustanovenia vymedzujuce pohladavky, ktoré buda
zabezpelené zaloznym pravom a tieZ ustanovenia o spdsobe a zasadach vykonu zalozného prava zo strany Agenta
pre zabezpedenie. Tieto ustanovenia mézu byt d’alej doplnené alebo spresnené aj v Z&loZnych zmluvéch alebo
vyplyvat’ z pravneho poriadku, ktorym sa prislusné zalozné pravo riadi. Napriklad, Agent pre zabezpecenie sa
musi pokusit’ dosiahnut’ vyt'azok z predaja zalozenych Nehnutel'nosti aspoii 90 % ich hodnoty po dobu 180 dni,
aaZz potom mdZe pristapit’ k predaju alebo povolit’ predaj za niZ§iu cenu. Tieto pravidla maju za ciel
maximalizaciu vytazku z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ale mozu tiez sposobit, Ze vykon zalozného
préva sa moze predizit, najma v pripade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v danej lokalite.

Riziko spojené s developerskou ¢innost’ou na Nehnutel’'nostiach

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie, s sicastou portfolia
Skupiny Lucron a nachddzaju sa v rdznych fazach povolovacich konani, pri¢om uéastnikmi povol'ovacich konani
su aj tretie strany, ktorych zaujmy moézu byt odlisné od zdujmov Skupiny Lucron, co méze viest’ k Casovym
zdrzaniam, k zmene parametrov projektu oproti pévodnym ocakavaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu
¢i velkosti projektu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich
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konaniach projektov, ktorych Nehnutelnosti st predmetom zabezpelenia, by mohol mat’ nepriaznivy vplyv
na hodnotu zaloZenych Nehnutel'nosti.

Na Nehnutel'nostiach, ktoré st zaloZzené alebo budud v prospech Agenta pre zabezpeéenie zaloZené v budlcnosti,
moZe prebichat’ developerska ¢innost, ktora zahffia pripravu pozemkov na vystavbu, ale tieZ samotnu vystavbu
projektov. VSeobecné rizikd spojené s developerskou Cinnost'ou st uz opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri
developerskej Cinnosti, napriklad v doésledku projektovych chyb alebo chyb samotnej vystavby, moézu
mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu zaloZenych Nehnutelnosti. Podobne samotnid developerska ¢&innost’
na pozemkoch tvoriacich Nehnutel'nosti méze za urcitych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu
realitného trhu v danej lokalite zniZzit' ich hodnotu alebo obmedzit’ moznosti ich spenaZenia.
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3. ZODPOVEDNE OSOBY

Spolo¢nost’ Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska &ast Staré Mesto,
Slovenska republika, 1CO: 54 622 182, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 161414/B (d'alej len Emitent), zastipend konatelom Ing. Zoltdanom Miillerom, vyhlasuje, Ze je
zodpovedna za vietky informacie uvedené v Prospekte.

Emitent vyhiasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti su podl'a jeho najlepSicho vedomia ddaje
obsiahnuté v celom Prospekte v stlade so skutotnostou a ze neboli opomenuté Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit alebo zmenit’ vyznam Prospektu.

V Bratislave, dita 23. septembra 2022.

Lucron Finance 3, s.r.o.

2 A

Meno: Ing. Zoltan Miiller

Funkcia: konatel



4. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

V Prospekte, konkrétne v bode 8.9 Prospektu ,.Financné informdcie tykajiice sa aktiv a zavdzkov, financnej
situacie a ziskov a strat Emitenta“ a v bode 9.10 Prospektu ,,Financné informdcie tykajiice sa aktiv a zavdizkov,

1

financnej situdcie a ziskov a strat Ruditela" sU formou odkazu uvedené nasledujdce informécie:

(1) Auditovand mimoriadna individudlna Gctovna zavierka Emitenta pripravend v sllade so SAS
k 6. septembru 2022  (https://lucron.sk/wp-content/uploads/Auditovana-zavierka-Lucron-Finance-3-
5.r.0.-k-06.09.2022.pdf);

(2 Auditovand individualna G¢tovna zavierka Rugitel’a za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 pripravena
v stlade suctovnymi $tandardami LUX GAAP (https://lucron.sk/wp-content/uploads/Auditovana-
rocna-zavierka-IKOPART-1-k-31.12.2020.pdf);

?3) Auditovana individualna uctovna zavierka Rucitel’a za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pripravena
v stlade suctovnymi $tandardami LUX GAAP (https://lucron.sk/wp-content/uploads/Auditovana-
rocna-zavierka-lIKOPART-1-k-31.12.2021.pdf); a

@) Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pripravena
v stlade s ac¢tovnymi $tandardami LUX GAAP (https://lucron.sk/wp-content/uploads/Konsolidovana-
auditovana-rocna-zavierka-IKOPART-1-k-31.12.2021.pdf).

V3etky uvedené Giétovné zavierky su k dispozicii v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta https://lucron.sk/pre-
investorov/lucron-finance-3/.

Vsetky vysSie uvedené uctovné zavierky Rucitel’a vratane sprav nezavislého auditora boli originalne zostavené
v anglickom jazyku. Pre ucely Prospektu je uvedeny preklad vSetkych vyssie uvedenych uctovnych zavierok
Rugitela vratane sprav nezavislého auditora do slovenského jazyka. Emitent je zodpovedny za preklad Gétovnych
zavierok Rucitel'a zahrnutych do tohto Prospektu odkazom a vyhlasuje, Ze ide o presny a nezavadzajuci preklad
do slovenského jazyka vo vSetkych podstatnych ohl'adoch anglickych verzii G¢tovnych zavierok (podla
okolnosti).

Informécie, ktoré sa nachadzaji na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Prospekt odvolava, nie su

sadast'ou Prospektu a neboli preskiimané ani schvélené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa povazuji
za zatlenené odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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5.
)

@

DOSTUPNE DOKUMENTY

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti webového sidla Emitenta
https://lucron.sk/pre-investorov/lucron-finance-3/ do doby splatenia DIhopisov:

()
(i)
(iii)
(iv)
)

(vi)
(vii)

Prospekt a jeho pripadné aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Prospektu (d’alej len
Dodatok/Dodatky k Prospektu);

mimoriadna auditovand individualna uctovna zavierka Emitenta k 6. septembru 2022 zostavena
v stllade so SAS;

zakladatel'ska listina Emitenta;
zakladatel'ska listina a stanovy Rucitela a ich preklad do slovenského jazyka;

vSetky Uctovné zavierky Rucitela a kopie auditorskych sprav tykajicich sa Ruditel’'a obsiahnuté
v Prospekte;

Rucitel'ské vyhlasenie;

oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov emisie Dlhopisov; a

(viii) zapisnice zo Schodzi Majitel'ov Dlhopisov emisie Dlhopisov.

Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ v pracovnych diioch od 9:00
do 16:00 v sidle Emitenta pocas platnosti Prospektu:

()

(i)
(iii)
(iv)

zmluva s administratorom a zmluva s agentom pre zabezpecenie (bez vedlajsich dojednani);

zmluva o vedeni LTV uctu bez priloh obsahujucich osobné tidaje alebo iné prilohy, ktoré nie st
relevantné z pohl'adu informovanosti Majitel'ov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania LTV Gctu;

kazda zalozna zmluva a pripadné dodatky k nej; a

vsetky d’alSie dokumenty, na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Emitent bude v rozsahu stanovenom v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi zverejiiovat’ spravy o vysledkoch
svojho hospodérenia a svojej finan¢nej situdcii a plnit’ si d’al$ie informacné povinnosti.
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6.
(1)
()
®3)

(4)

©)

(6)
()
(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Agent pre zabezpecenie a Kota¢ny agent. Administratorom, Agentom pre zabezpecCenie
a Kotaénym agentom je spolo¢nost’ Slovenska sporitelna, a.s.

Informécie tretej strany a vyhlasenie znalcov. V Prospekte neboli pouzité informéacie pochadzajlce
od tretich stran a ani vyhlasenia pripisované ur¢itej osobe ako znalcovi.

Jazyk Prospektu. Prospekt je vyhotoveny a bude schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt méze byt
Emitentom preloZzeny do iného jazyka. V pripade vykladovych sporov medzi znenim Prospektu
v slovenskom jazyku a znenim Prospektu preloZeného do iného jazyka je rozhodujlce znenie Prospektu
v slovenskom jazyku.

LUX GAAP. Pojem LUX GAAP (Luxembourg GAAP), znamena vseobecne akceptované uétovné
Standardy platné v Luxembursku (d’alej len LUX GAAP). Pokial’ nie je uvedené inak, finanéné udaje
Rugitel'a vychadzajl z jeho uctovnych zavierok zostavenych podl'a LUX GAAP.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie Zziadneho iného vyhlasenia, ani poskytnutie
akychkol'vek inych informacii o Emitentovi alebo DIhopisoch, nez aké st obsiahnuté v Prospekte. Na Ziadne
takéto iné vyhlasenia ani informdcie sa neda spolahniit’ v tom zmysle, Ze by boli schvélené Emitentom ani,
Ze je Emitent za takého informécie zodpovedny. Poskytnutie Prospektu v ktorykol'vek okamih neznamena,
ze informacie v fiom uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Prospektu.
Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informécie v Prospekte uvedené k datumu vyhotovenia Prospektu.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, finanéné idaje Emitenta vychadzaji z jeho uétovnej zavierky zostavenej
podl'a Slovenskych uétovnych $tandardov (d’alej len SAS).

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziskal Emitent vSetky potrebné sihlasy, rozhodnutia a schvélenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tieZ v zmysle internych predpisov Emitenta.

Statutarni auditori Emitenta. Auditorom Emitenta je spolo&nost AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o.,
so sidlom Samorinska 32, 821 06 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 35 683 511, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 10364/B, Slovenska republika, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 170.

Statutarni auditori Ruéitela. Auditorom konsolidovanej Gétovnej zavierky a individualnej wétovnej
zavierky Rugitel’a zostavenych k 31. decembru 2021 je spolo¢nost MAZARS LUXEMBOURG, 5, rue
Guillaume J. Kroll, L-1882 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom
B159962. Auditorom individualnej uctovnej zavierky Rucitela zostavenej k 31. decembru 2020
je spolo¢nost RSM Audit Luxembourg S.a r.l., Cabinet de révision agréé, 6, rue Adolphe, L-1116
Luxemburg, B.P.740, L-2017 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom
B113621.

Udaje overené auditorom. Okrem (dajov pochadzajicich z mimoriadnej auditovanej individuéalnej
uétovnej zavierky Emitenta, auditovanych individudlnych uétovnych zavierok a auditovanej konsolidovanej
Gctovnej zavierky Ruéitel’a sa v Prospekte nenachadzajl informécie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny
auditor neoveril Prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi ani DIlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nostou
registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
0 ratingovych agentirach. Samostatné finanéné hodnotenie DIhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto
nemaju samostatny rating, ani sa neo¢akava, ze DIhopisom bude rating prideleny.

Vedulci manazér. Vediucim manazérom je spolo¢nost” Slovenska sporitelna, a.s., ktord je zodpovedna
za kone¢né umiestnenie Dlhopisov v Slovenskej republike.

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré informécie v tomto Prospekte sa tykaji zamerov a planov Emitenta alebo
Rucitel'a alebo budicich trendov, ktoré sa ich tykaju. Pri uvadzani takychto informacii pochéadzajdcich
z internych odhadov a analyz Emitent a/alebo Rugditel'a vynaloZili vSetku primeranu starostlivost’, av§ak
presnost’ takychto informéacii Emitent ani Ruditel nemdzu zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhlady
tykajlce sa budiceho vyvoja Emitenta alebo Rucitel’a, ich finanénej situacie, podnikatel'skej ¢innosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdazny sl'ub Emitenta alebo Rugitela tykajuci sa
buducich udalosti alebo vysledkov, vzhladom na to, Ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia
na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent alebo Ruditel’ nemodZu tiplne alebo séasti ovplyvnit’. Investori,
ktori maji zaujem o kupu Dlhopisov by mali uskuto¢nit’ vlastnu analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov
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(14)

(15)

alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto
samostatnych analyz.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vymdhania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci
Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného
Statu. Toto zhrnutie vychdadza z pravnych predpisov ucinnych ku diu vyhotovenia Prospektu a moze
podliehat ndslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivaymi vucinkami). Informdcie uvedené v tomto bode su
predloZené len ako vseobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie
tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili otazky vymahania sukromnopravnych zavéizkov voci Emitentovi
S0 svojimi pravnymi poradcami.

Pre cely vymahania akychkol'vek sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi suvisiacich so zakiipenim
alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho je len obmedzend (ak nie
vylucend) moznost domdhat’ sa prav voc¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sudmi alebo podla
zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatel'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel |
(recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi
v &lenskych tatoch EU, v ob¢ianskych a obchodnych veciach vykonatel'né v Slovenskej republike a naopak,
stdne rozhodnutia vydané sadnymi organmi v Slovenskej republike v ob¢&ianskych a obchodnych veciach
st vykonatel'né v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre Gcely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylicena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenské republika uzavrela s uréitym §tatom medzinarodnd zmluvu o uznvani
a vykone stdnych rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v stlade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich
studov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb.
0 medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov. Podl'a tohto zakona
nemozno rozhodnutia justiénych orgdnov cudzich Stitov vo veciach uvedenych v ustanoveniach
8§ 1 uvedeného z&kona o medzindrodnom prave sikromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske
listiny (spoloc¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnutad vec spada do vylucne;j
pravomoci organov Slovenskej republiky alebo orgdn cudzieho $tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodntt,
ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouZili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné
alebo vykonatelné v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej, alebo
(iv) Gastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost' konat’ pred tymto organom, najméd ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh
na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie
riadne dorudilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto
podmienky netrva, alebo (v) slovensky sid uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie
rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa
priecilo slovenskému verejnému poriadku.

ZaokriahPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Prospekte boli upravené zaokruhlenim, preto sa m6zu
hodnoty uvadzané pre rovnaka informaénti polozku v rdznych tabulkach mierne lisit’ a hodnoty uvadzané
ako sucty v niektorych tabul’kach nemusia byt aritmetickym suc¢tom hodnét, ktoré sti¢tom predchadzaju.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich
pomerov (alebo v spolupraci so svojimi poradcami) ur¢it’ vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy
investor by mal predovsetkym:

—  mat dostatoéné znalosti a skisenosti na u¢elné ocenenie Dlhopisov, postdenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz su tieto informéacie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch
priamo alebo odkazom);

—  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’
k nim pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do DIhopisov na svoju finanént situaciu
a/alebo na svoje celkové investiéné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej
situécie;

—  mat dostato¢né financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

—  uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov, tdajom uvedenym v tomto Prospekte a byt oboznameny
so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatel'a alebo finan¢ného trhu;

— byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sadm alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho
vyvoja ekonomiky, Urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mdzu mat vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Doélezité upozornenia ohPadom spolahlivesti a aktualnosti idajov. Emitent potvrdil Vedicemu
manazérovi, ze Prospekt obsahuje vSetky informécie, ktoré si (v ramci emisie, ponuky a predaja
Dlhopisov) podstatné; Ze takéto informacie st vo vsetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie
su v ziadnom podstatnom ohl'ade zavadzajuce; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zamery vyjadrené
v Prospekte su Cestné, resp. uskutoénené Cestnym spdsobom a nie su zavadzajuce v Ziadnom podstatnom
ohl'ade; Ze v tomto Prospekte nie je opomenuta ziadna podstatna skutocnost’ potrebna na to, aby takéto
informacie, ndzory, predpovede alebo zdmery (v suvislosti s emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov)
neboli zavadzajice v ziadnom podstatnom ohlade; a ze boli vykonané vsetky nalezité Setrenia
na overenie tychto skutocnosti.

Ziadna osoba nie je v suvislosti s Emitentom, emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytniit’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informécie alebo vyjadrenie
poskytnu alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat’ ako na schvéalené Emitentom alebo Veddcim
manazérom a Emitent ani Veduci manazér z takychto informacii alebo vyjadreni na seba nepreberaju
ziadnu zodpovednost’.

VedUci manazér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo ¢ast’ Prospektu a neposkytuje Ziadne
vyhléasenie alebo zaruku ani neprebera aktikol'vek zodpovednost’ za presnost’ alebo Gplnost” informacii
obsiahnutych v tomto Prospekte. Poskytnutie Prospektu, ani pontukanie, predaj alebo dorudenie
akéhokol'vek Dlhopisu za Ziadnych okolnosti neznamend ani neposkytuje zaruku, Ze informécie
obsiahnuté v tomto Prospekte su pravdivé a presné po datume Prospektu (resp. datume jeho aktualizacie)
alebo ze nedoslo k Ziadnej nepriaznivej zmene alebo akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapriinit
aktkol'vek nepriazniva zmenu vo vyhliadkach alebo finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta
od datumu Prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze akékol'vek iné informacie poskytnuté
v tejto suvislosti su pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Vedici manazér nema Ziadnu povinnost’ skimat’ finan¢nu situaciu alebo iné zalezitosti Emitenta alebo
poskytnut’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do Dlhopisov o akychkol'vek informaciach, o ktorych
sa dozvedel.

Informécie uvedené v ¢lankoch Prospektu 14. ,.Zakladny popis zdasiovania v Slovenskej republike®
a6 .,VSeobecné informéacie“ — bod ,,Vymdhanie sitkromnopravnych ndrokov voci Emitentovi® sU
uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajuce informacie vychadzajice zo stavu legislativy k datumu
Prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastnd analyzu faktorov
uvedenych v tychto ¢astiach Prospektu a na svojich vlastnych pravnych, daiovych a inych odbornych
poradcov. Pripadnym zahrani¢énym investorom do Dlhopisov sa odporuca konzultovat so svojimi
pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmi ohl'adom devizove;j
regulacie a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej su rezidentmi a pripadne inych
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relevantnych $tatov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne
investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie Prospektu a ponuka,
predaj alebo kdpa Dlhopisov si v niektorych krajindch obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt bol
schvaleny iba NBS pre ucely verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike a prijatia DIhopisov
na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Dlhopisy nie st a nebudu registrované, povolené
ani schvélené akymkol'vek spravnym ¢i inym orgdnom iného statu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek
inom 3tate je preto mozna iba v rozsahu, v akom sa pre takd ponuku nepoZaduje schvélenie alebo
notifik&cia Prospektu, a zarovent musia byt splnené vietky d’al$ie podmienky podla pravnych predpisov
daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudi registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmt byt’ pontikané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi
Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako
na zéklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory
takejto registranej povinnosti nepodlicha. Osoby, ktorym sa dostane Prospekt do rdk, s povinné
oboznamit’ sa so vSetkymi vys$sie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat, a takéto
obmedzenia dodrziavat’. Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie
ponuk ku kupe Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vietkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja DIhopisov,
ktoré sa na nu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuji, (ii) tato osoba d’alej nepontikne na predaj
a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislu$né obmedzenia, ktoré sa na tak(to
osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vztahuji a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej
ponuknut’ alebo d’alej predat’, taito osoba bude kupujucich informovat’ o tom, ze d’alSie ponuky alebo
predaj Dlhopisov mozu podliehat’ v réznych Statoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat'.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobtidatel'ov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prisluSnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budud
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Prospektu alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie stvisiace s Dlhopismi, a to
vo vSetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo Dodatky k Prospektu
alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budu zachytené
v pisomnej alebo elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajuce sa MiFID Il. Prospekt obsahuje z&kladné Udaje o analyze cielového
trhu pre Dlhopisy a vhodnost’ kanalov na distribiciu Dlhopisov. Akakol'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odporuca Dlhopisy (d’alej len Distribtor) by mala vziat’ do tivahy tato analyzu ciel'ového
trhu. Kazdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice Eur6pskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU
z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica
2011/61/EU 2014/65/EU, vratane vietkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prisluiného
narodného prava (d’alej len MiFID 1) je zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového
trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie
vlastnych vhodnych distribuénych kanalov.

Schvalenie Prospektu. Pokial nie je uvedené inak, st vSetky informécie v Prospekte uvedené k datumu
jeho vyhotovenia. Prospekt moze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou
dodatku k Prospektu. V zmysle prisluSnych pravnych predpisov podlieha dodatok k Prospektu
schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Prospekt.

NBS schvélila Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta, Ru¢itel’a ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su predmetom tohto
Prospektu. Prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa
Emitent nazdava, Ze uviedol v3etky vyznamné rizika tykajlace sa investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali samostatne postadit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Prospektu. Prospekt musi byt’ &itany spolu so vietkymi Dodatkami k Prospektu a dokumentmi
a Udajmi, ktoré si do Prospektu zaclenené prostrednictvom odkazov (pozri ¢lanok 4. Prospektu
,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu*).

Ziadne investi¢né odporucanie. Prospekt ani akékolvek finanéné informacie poskytnuté ohladom
emisie Dlhopisov nesliZia na poskytnutie zakladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta alebo
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Dlhopisov. Prospekt nepredstavuje ponuku alebo vyzvu na upisovanie alebo ndkup DIlhopisov a nema
byt povaZzovany za odporucanie Emitenta a Vedlceho manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby
akykol'vek prijemca Prospektu upisal alebo kipil Dlhopisy. Kazdy prijemca Prospektu by mal vykonat’
vlastné preskimanie a postudeniec podmienok (finanénych alebo inych) Emitenta potrebnych
na uskutocnenie investicného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.
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8. INFORMACIE O EMITENTOVI

8.1 STATUTARNI AUDITORI

Mimoriadnu individualnu u¢tovnu zavierku Emitenta zostavenu k 6. septembru 2022 pripravent v stlade so SAS
overila spoloénost AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Samorinska 32, 821 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 35 683 511, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢&.: 10364/B, Slovenska republika, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢&islom
licencie 170. Vyrok auditora k tejto Gi¢tovnej zavierke bol bez vyhrad.

Informacie o odstpeni, odvolania alebo opdtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vztahuj
historické finan¢né informacie, nie su uplatnitel'né a preto sa neuvadzaji.

8.2 INFORMACIE O EMITENTOVI
Histdria a vyvoj Emitenta

Emitent s obchodnym menom Lucron Finance 3, s.r.o., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 161414/B, bol zaloZeny na zéklade zakladatel'skej listiny zo 4. maja 2022 podla slovenského prava
ako slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym.

Emitent vznikol 8. jina 2022 na zaklade zapisu v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava | ako spoloénost’
s nazvom iko project 15, s.r.o., so sidlom Zéahradnicka 36, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov, Slovenska
republika. Identifikaéné ¢islo Emitenta je 54 622 182. Emitent bol zalozeny na dobu neurcita. Zakladatel'om
Emitenta bol Mgr. Juraj Zachar a spolo¢nost ACCEPTUM, s. r. 0., so sidlom Z&hradnicka 36, 821 08 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 36 863 459, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 58578/B. Na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia konaného dia 16. augusta 2022 presli
obchodné podiely zakladatel'ov spolo¢nosti na spolo¢nost’ Tkopart 1 S.A., zaloZenl a existujucu podl'a prava
Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spoloénost’, so sidlom 22, rue des Bruyéres, L-1274 Howald,
Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisanU v registri obchodu a sluzieb Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre
de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B88490 (d’alej aj Ikopart 1 alebo Ruéitel). V ramci
predmetu podnikania Emitent nevykonava ¢innost’, na ktorti by bolo potrebné povolenie, ktorého platnost’ by bola
obmedzena.

Emitent je u¢elovou spolocnostou zalozenou pre U¢ely vydania Dlhopisov a jeho podnikatel'ské aktivity budu
obmedzené na poskytovanie financovania v ramci spolo¢nosti patriacich do skupiny Lucron (d’alej len Skupina
Lucron). Skupina Lucron znamena Rugitel’a a vSetky spolo¢nosti, v ktorych méa Rucitel’ priamy alebo nepriamy
podiel 45 a viac % na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo mé pravo vymentvat’ alebo odvolavat
vacSinu Clenov Statutarneho orgénu alebo dozornej rady danej osoby.

Pod Skupinu Lucron nespadajii (jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnici Ruditela. Emitent od svojho vzniku
nevykonaval ziadnu vyznamnt podnikatel’sk ¢innost’.

Z4akladné Gdaje o Emitentovi

Obchodné meno: Lucron Finance 3, s.r.o.

Miesto registracie: Slovenskéa republika, obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 161414/B

1CO: 54 622 182

LEI: 097900CAKA0000105220

Vznik Emitenta: Emitent vznikol diia 8. juna 2022 zépisom do obchodného registra
Okresného stdu Bratislava .

Doba trvania: Emitent bol zaloZeny na dobu neur¢ita.

Spobsob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny ako spolo¢nost sru¢enim obmedzenym

zakladatel'skou listinou zo dha 4. maja 2022. Aktualne znenie
zakladatel'skej listiny je zo diia 16. augusta 2022. Emitent nema vydané
stanovy spolocnosti.
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Pravna forma a pravny Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZena a existujiica podla prava
poriadok: Slovenskej republiky

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestskd cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Webové sidlo Emitenta:  www.lucron.sk
Telefonne Cislo: +421 910980 717

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za u¢elom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 5. Predmet podnikania
(¢innosti) zakladatel'skej listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania
blizSie v cCasti Prospektu 8.3 ,,Prehlad podnikatelskej cinnosti

Emitenta®).
Hlavné pravne Emitent vykonava svoju cinnost v stlade s pravnymi predpismi
predpisy, na zaklade Slovenskej republiky, ¢o zahfiia najmi, nie v8ak vyluéne nasledovné
ktorych Emitent pravne predpisy (vzdy v plathom zneni):
vykonava svoju — zdkon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
¢innost’: predpisov;

— zékon ¢&. 40/1964 Zb., Obéciansky zakonnik, v zneni neskorsich

predpisov; a

—  zakon ¢. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky
zékon), v zneni neskorsSich predpisov.

Najnovsie a najddlezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je ku ditu vyhotovenia Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diu neeviduje Ziadne nesplatené
uvery alebo pdzicky poskytnuté zo strany tretich osob.

Od datumu zostavenia mimoriadnej individudlnej auditovanej u¢tovnej zavierky Emitenta Kk 6. septembru 2022
nenastali Ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

K datumu vyhotovenia Prospektu neudelila Emitentovi na jeho Ziadost’ alebo v spolupraci s nim ratingové
hodnotenie Ziadna ratingova agentara.

8.3 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI EMITENTA

Hlavné ¢innosti Emitenta

vvvvv

financovania spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine Lucron. Emitent je uc¢elova projektova spolo¢nost’ zalozena
najméa za ucelom emisie dlhopisov na ¢iasto¢né financovanie projektu Arboria v Trnave (d’alej len Arboria)
pripadne inych projektov v ramci Skupiny Lucron.

Projekt Arboria

Projekt Arboria v Trnave je moderna mestska Stvrt’ plnd zelene s kompletnou obéianskou vybavenost'ou v okoli.
Vdaka modernému architektonickému pristupu je Arboria pokojnym miestom s vlastnou identitou. Mnozstvo
zelene, moderné fasady, premyslené dispozicie bytov, dostatok detskych ihrisk, parkovacich miest, a zelené
strechy, ktoré tvoria prijemnu klimu. To vSetko je vysledkom premysleného urbanizmu a kvalitnej architektdry,
za ktorou stoja popredné slovenskeé ateliéry A3A, Sujan_stassel a Compass.

Hlavnym pilierom Arborie je atraktivny a funkény verejny priestor, ktory pontika mnozstvo zelene, detskych
ihrisk a moznosti pre aktivny oddych. Rozsiahlu oddychovii zonu dopiiia samostatny $portovy a oddychovy aredl
Relax Park. Dalsou dominantou bude priestorovo velkorysé pesie namestie. Rozloha projektu dosahuje
256 000 m? hrubej podlaznej plochy. Ukongenie projektu je naplanované na rok 2033 s 3 271 dokoncenymi bytmi.

Vystavba trnavskej rezidenénej zony Arboria pod pdvodnym ndzvom Arboria Park sa zacala v roku 2011. V roku
2013 bol tspesne ukonceny prvy bytovy dom Arboria Veterna. Bytovy dom Arboria Slneéna preSiel v auguste
2015 uspesnou kolaudaciou. Vyznamny mil'nik v projekte bol rok 2018, kedy sa projekt rozsiril o d’alsie pozemky.
Obyvatelom Trnavy zacal sluzit’ Relax Park aj elektrobicykle Arboria Bike. Moderna trnavska $tvrt,, ktord sa
d’alej neustale vyvija, v sacasnosti tvori domov pre 2 000 spokojnych susedov. Priamo pod oknami bytov uz dnes
vyrasta moderny mestsky park, ktory prinasa do $tvrte az 40 000 m? zelene. Do roku 2030 sa jeho rozloha dokonca
zdvojnasobi.
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Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesitazi na Ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové
podiely a postavenie.

Struktara a oakavané financovanie Emitenta

Okrem vydavania DIhopisov Emitent neplanuje prijimanie Gverov alebo ziskavanie iného financovania.
8.4 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent mé jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ Ikopart 1 (Rucitel’), ktord vlastni 100 % obchodny podiel
Emitenta.

Organizacna Struktura skupiny

Nizsie je uvedena zjednodusena organiza¢na Struktdra Skupiny Lucron a zaélenenie Emitenta a Rucitel’a v nej
S vyznacenim podielu na zdkladnom imani a hlasovacich pravach. Vo vsetkych spolo¢nostiach Skupiny Lucron
je vyska podielu na zakladnom imani totoZzna s podielom na hlasovacich pravach.

‘ IKODOMOS HOLDING 5.C.A., SPF ‘

97,49 %

‘ IKO Real Estate 5.C.A. ‘

IKOPART 15.A. ZM, s.r.0
(Rugitel) T
I i Lucron Group, a.5. i
(projektovy manaiment)
90% [ i (SPV) ] 0%
90 % L - Construction, 5.r.0. 10%
(stavebna spoloZnost) T
0% s BYTREX, 5.r.0. | 0%
(spra a spolo& |

100 % ) )
e Lucron Finance 3, s.r.o. (emitent)
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Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je zavisly od svojej materskej spolo¢nosti lkopart 1 (Rucitel’), ¢o je dané skuto¢nostou, Ze materska
spolo¢nost’ je 100 % vlastnikom Emitenta.

vvvvv

Lucron. Schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavizky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnostou Skupiny Lucron
plnit’ svoje povinnosti vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost zdrojov prijmov Emitenta na danych
¢lenoch Skupiny Lucron a ich hospodarskych vysledkoch.

8.5 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej mimoriadnej auditovanej individualnej uétovnej zavierky Emitenta zostavenej
k 6. septembru 2022 pripravenej v stlade so SAS nedoSlo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok
Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo financnej situacii, obchodnej situacii alebo vyhliadkach Emitenta
s vynimkou mozného negativneho dopadu COVID-19, vojny na Ukrajine, infl4cie na Slovensku a rastticim cendm
vstupov potrebnych na vystavbu projektov Skupiny Lucron na finan¢nt situaciu a hospodarenie Emitenta, pricom
tento dopad méZe byt’ vyznamny a negativny. Za trendy, neistoty, poZiadavky, zavazky alebo udalosti, ktoré by
bolo mozné rozumne povazovat’ za majuce dopad na vyhliadky Emitenta v aktudlnom finan¢nom roku, Emitent
povazuje aj vSetky potencialne rizika a vyznamné a negativne dopady savisiace s COVID-19, vojnou na Ukrajine,
inflaciou na Slovensku a rasttcimi cenami vstupov potrebnych na vystavbu projektov Skupiny Lucron.

8.6 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU
Emitent nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
8.7 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nost'ou s ruéenim obmedzenym zaloZenou a existujicou podl'a pravnych predpisov Slovenske;j
republiky. Riadiacim orgdnom Emitenta si konatelia. Najvy3sim orgdnom Emitenta je valné zhromaZzdenie.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Valné zhromaZdenie Emitenta

Valné zhromazdenie spolo¢nikov je najvy$sim organom Emitenta. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri
schval'ovanie riadnej individualnej Gi¢tovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky, rozdelenie
zisku a uhrady strét, schvalovanie stanov a ich zmien, rozhodovanie 0 zmenach zakladatel'skej listiny, pokial
k nim nedochadza na zaklade inych pravnych skuto¢nosti, rozhodovanie o zvySeni alebo zniZeni zakladného
imania, rozhodovanie o nepetiaznom vklade a rozhodovanie o zapocitani pohl'adavky voc¢i Emitentovi proti
pohl'adavke Emitenta na splatenie vkladu, vymenovanie, odvolanie a odmeiiovanie konatelov Emitenta,
schvalovanie zmluvy o vykone funkcie uzavretej medzi konatelom a Emitentom, rozhodovanie o vytvoreni
dozornej rady, vymenovanie, odvolanie a odmetiovanie jej ¢lenov, schvalovanie konani urobenych osobami
konajucimi v mene Emitenta pred jej vznikom, rozhodovanie o zriadeni, pouZiti a pripadnom rozpusteni inych
ako zakonom predpisanych fondov, schvalovanie organizaéného poriadku pre vykon funkcie konatela,
vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie prokuristu Emitenta, rozhodnutie o likvidacii, vymenovani a odvolani
likvidatora a zruSeni Emitenta, rozhodovanie o zluceni, splynuti, rozdeleni Emitenta, prevode, vklade alebo
zaloZeni podniku Emitenta alebo jeho casti, rozhodovanie o udeleni sthlasu s prevodom alebo zaloZenim
obchodného podielu, rozhodovanie o zmene uétovného obdobia Emitenta, rozhodovanie o zruSeni Emitenta alebo
zmene pravnej formy Emitenta, vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie ¢lenov vyboru pre audit Emitenta,
schvalovanie zmluvy o vykone funkcie uzavretej medzi ¢lenom vyboru pre audit a Emitentom a schvalovanie
Statdtu/rokovacieho poriadku vyboru pre audit Emitenta, rozhodovanie o d’al$ich otazkach, ktoré do posobnosti
valného zhromazdenia zveruje Obchodny zakonnik alebo zakladatel’ska listina.

Konatelia Emitenta

Konatelia su $tatutarnym organom Emitenta. V mene spolo¢nosti kona a podpisuje konatel’ Emitenta samostatne.
Konatel'ov vymentiva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob.
Konatel'om moze byt len fyzicka osoba.

Konatelia Emitenta st povinni zabezpe€it' riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest' zoznam
spolo¢nikov a informovat’ spolo¢nika 0 zalezZitostiach Emitenta. Do pdsobnosti konatel’a patria vSetky &innosti
tykajuce sa podnikatel'skej aktivity a vedenia Emitenta, alebo tikony s danymi ¢innost’ami spojené, pokial tieto
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nie si vyhradené do pdsobnosti valného zhromazdenia. V pracovnopravnych vztahoch vykonava konatel
za Emitenta prava zamestnavatela. Konatelia Emitenta st povinni zabezpedit' vyhotovenie riadnej uctovnej
zavierky a mimoriadnej uétovnej zavierky, spravy o stave Emitenta, ndvrhu na rozdelenie zisku a strat, pripadne
vyro¢nej spravy do piatich (5) mesiacov po uplynuti uctovného obdobia, bez zbyto¢ného odkladu tieto dokumenty
doruéit’ spolo¢nikom a do Siestich (6) mesiacov po uplynuti uétovného obdobia (hospodarskeho roku Emitenta)
predlozit’ ich na schvalenie riadnemu valnému zhromazdeniu.

Konate'mi Emitenta su nasledovné osoby:

Meno Rok zvolenia
Eric Lux 2022
Ing. Zoltdn Muller 2022

Konatelia st vymenovani na dobu neur¢ita. Kontaktnou adresou konatel'ov je sidlo Emitenta Legionarska 10,
811 07 Bratislava — mestska ¢ast” Staré Mesto, Slovenska republika.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatelov vo vztahu
k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

8.8 HLAVNY SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta

Ovladajlicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je
spolo¢nost’ Ikopart 1 (Rucitel’). Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou IKO Real Estate, ktora
vlastni 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Ruéitel'ovi. Emitent je tieZ nepriamo vlastneny a ovladany
spolo¢nost'ou Ikodomos Holding, ktora vlastni 97,49 % obchodného podielu a hlasovacich prav v spolo¢nosti
IKO Real Estate, ktorej kone¢nymi vlastnikmi a ovl&dajlicimi osobami su pani Elisabeth Marie Morn a pan
Eric Lux s rovnakym obchodnym podielom a hlasovacich pravach 48,75 %. Pan Eric Lux je zaroven Statutarom
V jednotlivych spolo¢nostiach Skupiny Lucron.

Charakter ovladdania Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti spolo¢nosti Ikopart 1,
spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta
a prisluSnych vieobecne zavaznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti
spolo¢nika Emitenta a d’alsich ovladajicich os6b a opatrenia na zabezpeGenie eliminécie zneuZitia tychto prav
vyplyvajl zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom
Emitentovi nie si zndme Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania nad Emitentom.

8.9 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT EMITENTA

Pre udely Prospektu Emitent vypracoval mimoriadnu auditovanu individuélnu a¢tovna zavierku k 6. septembru
2022 pripravenu v stulade so SAS. Sprava auditora tvori sucast’ tejto i¢tovnej zavierky Emitenta.

Tieto finanéné udaje Emitenta si dostupné v osobitnej Casti webového sidla Emitenta https://lucron.sk/pre-
investorov/lucron-finance-3/.

8.10 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Emitent nikdy nebol Géastnikom Ziadneho spravneho, sidneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo
mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a Emitent nema vedomost’ o tom,
Ze by takéto konanie prebiehalo alebo mohlo hrozit'.

8.11  VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA
Odo dina zostavenia mimoriadnej auditovanej individudlnej uctovnej zavierky Emitenta pripravenej v stlade

50 SAS k 6. septembru 2022 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finanénej alebo v obchodnej
situacii Emitenta.
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8.12 VYZNAMNE ZMLUVY

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nema Emitent uzavretl Ziadnu vyznamnd zmluvu.

Avew

Predpoklada sa, Zze Emitent uzatvori s niektorymi spolo¢nostami zo Skupiny Lucron zmluvy o pdzicke resp.
Uvere, na zaklade ktorych im poskytne ¢ast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov formou troCenej pozicky resp.
Uveru. Okrem uvedeného neeviduje zmluvy uzatvorené mimo zvycajného vykonu &innosti Emitenta, ktoré by
mohli ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ si svoje zavidzky voci Majitelom Dlhopisov.

8.13 DOPLNUJUCE INFORMACIE

Zakladné imanie

Zékladné imanie Emitenta je 7 500 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Zakladatel’'sky dokument a stanovy

Emitent bol zaloZeny zakladatel'skou listinou zo 4. maja 2022 v zmysle prisluSnych ustanoveni zadkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik, v zneni neskorSich predpisov. Prava a povinnosti spolo¢nika Emitenta sa
riadia zakladatel’skou listinou Emitenta, ktora upravuje zakladné vzt'ahy v Emitentovi. Zakladatel'ska listina zo
16. augusta 2022 predstavuje jej posledné znenie. Emitent nema vydané stanovy spolocnosti.
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9. INFORMACIE O RUCITELOVI

9.1 STATUTARNI AUDITORI

Konsolidovanu Gétovna zavierku a individualnu U¢tovnt zavierku Ruditel'a k 31. decembru 2021, obe zostavené
v stlade s Gétovnymi Standardmi LUX GAAP, overil auditor MAZARS LUXEMBOURG, 5, rue Guillaume
J. Kroll, L-1882 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B159962.
Vyroky auditora k tymto uétovnym zavierkam boli bez vyhrad.

Individualnu uétovnl z&vierku Rugditel'a k 31. decembru 2020, zostavenu v sulade s u¢tovnymi Standardmi LUX
GAAP, overil auditor, spolo¢nost RSM Audit Luxembourg S.a r.l., Cabinet de révision agréé, 6, rue Adolphe,
L- 1116 Luxemburg, B.P.740, L-2017 Luxemburg, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisana v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢&islom
B113621. Vyrok auditora k tejto Gi¢tovnej zavierke bol bez vyhrad.

9.2 INFORMACIE O RUCITELOVI

Histdria a vyvoj Ruditela

Rugitel’ s obchodnym menom lkopart 1 S.A., zaloZeny a existujlci podl'a prava Luxemburského vel’kovojvodstva
ako akciova spolo¢nost’, so sidlom 22, rue des Bruyéres, L-1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisany v registri obchodu a sluzieb Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B88490, vznikol 19. jula 2002 zakladatel'skou listinou uzavretou podla ustanoveni
Luxemburského zdkona o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915 v zneni neskorsich predpisov (Loi du
10 aolt 1915). Zakladatel'ska listina bola zverejnena v uradnom vestniku Luxemburského velkovojvodstva
,Memorial“ C, Zbierka spolo¢nosti a zdruzeni, ¢islo 1431 z 3. oktébra 2012. Rucitel' bol zaloZeny podla

luxemburského prava na dobu neuréitu.

Zakladné udaje o RuditePovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:

LEI:

Vznik Ruéitela:
Doba trvania:

Spbsob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:
Telefonne cislo:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne
predpisy, na zaklade
ktorych Rucitel
vykonéava svoju
¢innost’:

Ikopart 1 S.A.

Luxemburské velkovojvodstvo, register obchodu a sluzieb Luxemburského
vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)

B88490

529900UZB4N56SKVML96

19. jul 2002

Rugitel’ bol zalozeny na dobu neuréita.

Rucitel’ bol zalozeny ako akciova spolocnost’ zakladatel'skou listinou zo dina
19. jdla 2002. Rucitel’ dia 19. jula 2002 vydal stanovy. Aktualne znenie stanov
je zo dna 1. septembra 2016.

Akciova spoloénost’ zaloZzend aexistujuca podla prava Luxemburského
velkovojvodstva

22, rue des Bruyeres, L-1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo
+421 910980 717

Rucitel' je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Rugitel'a je uvedeny v ¢lanku 4. zakladatel'skej listiny Rugitela
(zoznam predmetu podnikania bliZz8ie v ¢asti Prospektu 9.3 ,,Prehlad
podnikatel’skej ¢innosti Rucitela").

Rugitel’ vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Luxemburského

vel'kovojvodstva, o zahffia najmé, nie v§ak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy

(vzdy v platnom zneni):

—  Luxembursky zdkon o obchodnych spolo¢nostiach z10. augusta 1915
v zneni neskorsich predpisov.
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Najnovsie a najddlezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Rugitel’ nie je ku ditu vyhotovenia Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diiu neeviduje Ziadne nesplatené
uvery alebo pdzicky poskytnuté zo strany tretich osob.

Od datumu zostavenia auditovanej individuélnej u¢tovnej zavierky Rugéitel'a k 31. decembru 2021 nenastali Ziadne
nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitela.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu neudelila Ruéitel'ovi na Ziadost’” Rucitel’a alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentdra.

9.3 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI RUCITELA

Hlavné ¢innosti Rucditela

Rugitel' je pravnickou osobou zalozenou za ucelom nadobudania a vlastnenia podielov a akcii vlastnikov
V spolo¢nostiach a za i€elom riadenia a kontroly ich ¢innosti. Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou zastresujucou
aktivity na Uzemi Slovenskej republiky, vlastni a zdruzuje podiely a akcie v spolo¢nostiach, ktoré pripravuju

a realizuju developerské projekty, poskytuje p6zicky jednotlivym spolo¢nostiam, riadi, koordinuje a kontroluje
ich aktivity na Gzemi Slovenskej republiky.

Hlavnym predmetom cinnosti Rucitela je nadobudanie majetkovych ucasti v akejkol'vek podobe v inych
luxemburskych alebo zahraniénych spolo¢nostiach, ako aj sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych
ucasti. Rucitel m6ze hlavne nadobtdat’ prostrednictvom vkladu, upisovania, kiipnej opcie a akymkol'vek inym
sposobom nehnutelnosti a cenné papiere akéhokol'vek druhu a spefiazit’ ich predajom, prevodom, vymenou ale
inym sposobom. Rucitel’ moze zaroven nadobudat’ a zhodnocovat’ akékol'vek patenty a iné k nim viazuce alebo
dopliiujuce prava. Ruditel’ si moze poziciavat’ a spolo¢nostiam, v ktorych ma podiel poskytovat’ akukol'vek
pomoc, po6zicky, lombardné tvery alebo rucenie. Rucitel moze zaroven vykonavat akékol'vek transakcie
S nehnutenym, hnutelnym majetkom, obchodné, priemyselné alebo finan¢né transakcie potrebné a uzitocné pre
plnenie predmetu podnikania.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Rucitel’ ako taky nestt’aZi na Ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové
podiely a postavenie.

Struktlra a o¢akavané financovanie Ruditela

vvvvv

zavierky k 31. decembru 2021 nemal Rucitel’ Ziadne externé financovanie poskytnuté tretimi stranami s vynimkou
financovania od spriaznenych osdb a financovania v ramei Skupiny Lucron podl'a predchadzajucej vety (neberuc
do ivahy rucenie z dlhopisov).

9.4 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Ruc¢itel’a v skupine
Rucitel’ je najvy$Sou ovladajiicou entitou spolo¢nosti v Skupine Lucron.

V nasledujucej tabul’ke st uvedené spolo¢nosti, v ktorych ma Rugitel’ najmenej 20 % priamy podiel na zadkladnom
imani k 31. decembru 2021 (idaje podl'a auditovanej individudlnej Gétovnej zavierky Rucitel’a):

Podiel na Vlastné imanie (v Vysledok
Nazov spolo¢nosti zakladnom imani EUR) hospodarenia (v EUR)
1.Racianska, s.r.o. 95 % 177 212,32 57 213,59
Arboria BD5, s.r.o. 90 % - 625 747,64 - 454 853,23
Arboria BDS, s. r. 0. 90 % 23 256,67 -2664,32
Arboria BD7, s.r.o. 90 % -131917,74 - 173 524,65
Arboria D1, s.r.o. 90 % 39 795,56 -4 180,50
Arboria D4, s.r.o0. 90 % 39 295,77 -4 239,30
Avrboria E1, s.r.o. 90 % - 424 874,20 - 390 626,50
Arboria Land Development, 1l s.r.o. 90 % 89 125,54 58 057,69
Arboria Land Development, s. r. 0. 90 % 1876 055,05 252 484,06
Arboria Piestanska BD1, s.r.o0. 90 % 260 545,83 672 769,09
Arboria Retail, s.r.o. 90 % 47 710,59 40 831,15
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Podiel na Vlastné imanie (v Vysledok
Nazov spolo¢nosti zékladnom imani EUR) hospodarenia (v EUR)
BYTREX, s. r. 0. 90 % 39 935,45 424,84
L-Construction, s.r.o. 90 % 1 023 938,00 218 763,32
Lucron BTR, s.r.o.. 90 % 51 126,30 43 669,86
Lucron Finance 2, s.r.o. 100 % - 359 200,22 - 364 200,22
Lucron Finance, s.r.o. 100 % 302 711,00 110 014,00
Lucron Group, a. S. 90 % - 97 635,87 127 178,04
L-Property Living, s. 1. 0. 90 % 2 251,96 - 4 939,04
Lucron Real Estate, s. 1. 0. 90 % 11 560,26 -5764,04
Malé Krastiany Land Development, s.r.o. 100 % 232 172,28 78 581,17
Nesto A, s.r.o. 90 % 1 009,26 - 6 292,26
Nesto B, s.r.0. 90 % 931,12 - 5009,60
Nesto C, s.r.o. 90 % - 278 943,67 - 284 879,89
Nesto Juh Land Development, s.r.o. 90 % 23 809,31 33 643,99
Nesto Sever Land Development, s.r.o. 90 % 30 185,21 -8 063,68
Rakyta Land Development, a.s. 45 % 40 061,06 -10746,74
Urban Residence BD3, s. r. 0. 90 % 615 676,92 39 936,48
Urban Residence BD4, s.r.o. 90 % 402 482,67 658 690,39
VYDRICA DEVELOPMENT, a.s. 45 % - 1824 010,00 - 725 667,00

Organizacna Struktira skupiny
Organizac¢na Struktira Skupiny Lucron je uvedend v Casti 8.4 Prospektu.
Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo skupiny

Rucitel’ je hlavnou kontrolujicou spolo¢nostou Skupiny Lucron. Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne
financuje ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny Lucron a sim nevykonava ziadnu vyznamnt podnikatel’ski
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dcérskym spolo¢nostiam, pri¢om tieto zavisia od uspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
9.5 POPIS SKUPINY LUCRON

Historia vyvoj Skupiny Lucron

Skupina Lucron je stfastou medzinarodnej skupiny Iko Real Estate (d’alej len Skupina Iko), pévodom
z Luxemburska, ktord ma 30 ro¢né skiisenosti v realitnom biznise. Skupina Lucron v Slovenskej republike pdsobi
od roku 2005. Hodnotami Skupiny Lucron su:

- Zodpovednost’. Skupina Lucron je spologensky zodpovedna. Z&leZi jej nielen na kvalitnej architektre,
ale aj na verejnych priestranstvach. Preto pri vSetkych svojich projektoch pristupuje proaktivne
ku komunikacii s laickou, ako aj odbornou verejnost'ou a s miestnou samospravou,;

- UdrzatePnost’. Skupina Lucron na Slovensko prina3a vystavbu europskej urovne, ktora spliiia predstavy
0 modernom, funkénom a ucelnom byvani. Kladie doraz na vyber kvalitnych materidlov, energeticku
usporu a na vytvaranie atraktivneho verejného priestoru. Neustale hl'ada nové rieSenia ako zlepSovat
byvanie a Zivotny priestor;

- Stabilita. O finan¢ne;j sile a stabilite sved¢i mnoZstvo Gspe$nych rozbehnutych a dokonéenych projektov,
ako aj zazemie Skupiny Lucron ako st¢asti Skupiny Iko;

- Tradicia. Skupina Lucron ma v developerskom segmente dlhoro¢nt tradiciu. Do portfélia Skupiny Lucron
patria viaceré uspesné projekty na Slovensku aj v zahrani¢i. Roky sktisenosti s rozvojom miest a spolupraca
S renomovanymi partnermi jej umoziuju prinasat’ inovativne, trvacne a atraktivne rieSenia v kazdom
projekte.

Hlavné ¢innosti Skupiny Lucron

Specializaciou Skupiny Lucron st velké, najmid rezidenéné developerské projekty a tvorba ucelenych
urbanistickych celkov. Skupina Lucron sa ststred’'uje najméd na budovanie celych Uzemi, s dérazom na moderny
a privetivy urbanizmus, Zivotné prostredie, moderné technol6gie a na verejné priestory. Optimalny flatmix
a vymery bytov projektuje podl'a dlhoroénych skiisenosti. Uzko spolupracuje len s tymi najlep$imi architektmi,
dizajnérmi, stavebnikmi a dodavate'mi pre moderné, elegantné a najmid skvelé byvanie najvyssej triedy.
Samozrejmost'ou je spolupraca s verejnost'ou a s miestnou samospravou. Na slovenskom trhu Skupina Lucron
pracuje s vertikalne integrovanym obchodnym modelom, ktory prispieva k viésej flexibilite, lepSej G¢innosti ako
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aj k rozvoju a zachovaniu know-how. Tento model pozostava z troch hlavnych Grovni, ato (i) projektového
developmentu (ziskavanie pody, planovanie a prislusné povolenia, financovanie, marketing a predaj),
(ii) stavebné préce, sluzby a poradenstvo (stavba, stavebné poradenstvo adozor) a (iii) facility manazment
(sprava, Udrzba a sluzby). Umiestnenia svojich projektov planuje v najlepSich lokalitach alebo na miestach
S0 silnym rozvojovym potencidlom. Zameriava sa najméd na zapadoslovensky region. Vd’aka pribudajiicim
projektom vytvara nové pracovné miesta tak pri samotnej vystavbe, ako aj po dokonceni stavieb v retailovych
priestoroch a v servisnych sluzbach.

Hlavné trhy Skupiny Lucron
Skupina Lucron pdsobi na realitnom trhu v Slovenskej republike.
Struktiira a ofakavané financovanie Skupiny Lucron

Skupina Lucron svoju &innost’ financuje v prevaznej miere z bankovych zdrojov, dlhopisov, z vnitro-skupinovych
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Spolo¢nost’ Lucron Finance, s.r.o. patriaca do Skupiny Lucron vydala diia 14. jina 2018 dlhopisy v celkovom
objeme 10000 000 EUR, splatné 14. juna 2023 adna 9. jina 2022 vydala dlhopisy v celkovom objeme
7 500 000 EUR, splatné 31. méja 2026.

Spolo¢nost’ Lucron Finance 2, s.r.o. patriaca do Skupiny Lucron vydala diia 30. septembra 2021 dlhopisy
v celkovom objeme 20 000 000 EUR, splatné 30. septembra 2026.

Projekty Skupiny Lucron
Projekt Eden Park

Projekt Eden Park v Bratislave predstavuje moderny komplex pri ruzinovskom Strkoveckom jazere s 268 bytmi,
s komer¢nou pasazou na prizemi a s podzemnym parkoviskom. Projekt bol navrhnuty renomovanou kancelariou
Siebert a Tala$ a bol ukonceny v roku 2010. Rozloha projektu dosahuje 33 253 m? hrubej podlaznej plochy.

Projekt Malé Krasiiany

Projekt Malé Krastany v Bratislave predstavuje komplexnu urbanistickd zelenl stvrt’ vo vynimoénej lokalite.
Vyréastol v blizkosti prirody a pritom v kontakte s mestom. Susedski atmosféru dotvaraju detské ihriska,
Sportoviska a zeleit priamo pod oknami. Posledna piata budova bola roz$irena v parteri o retailové priestory
s rozlohou 457 m2. Vybrané byty majd k dispozicii 2 858 m? terds a aZ 4 216 m? zahrad. Projekt navrhnuty
architektonickou kancelariou Sujan_stassel bol dokonceny v roku 2018. Rozloha projektu dosahuje 44 715 m?
hrubej podlaznej plochy.

Projekt Jaskovy rad

Projekt Jaskovy rad v Bratislave kombinuje dva najpodstatnejSie aspekty exkluzivnej nehnutelnosti, ktorymi su
lokalita a nadpriemerna kvalita. Zelefi, blizke centrum a panoramaticky vyhlad na mesto robia z 18 bytov
na 1 553 m? hrubej podlaznej plochy vynimoénu investiciu. Projekt bol dokon&eny v roku 2014.

Projekt Urban Residence

Projekt Urban Residence v Bratislave je jedine¢ny projekt mestského byvania, uréeny 'ud’om, ktori preferuju
mestsky Zivotny §tyl a chcli mat’ vietko na dosah. Projekt ma celkovi rozlohu zhruba 35 059 m? hrubej podlaznej
plochy. Vo vnutrobloku sa rozprestiera rozl'ahly, moderny mestsky park. Domyselne umiestnenymi garazami sa
podarilo vytvorit’ v centralnej Casti parku Sest’ metrov Siroky koridor pre vel'ké stromy s mohutnym korefiovym
systémom. Malé stromy pri fasadach dotvaraju prijemnd mikroklimu proti prehrievaniu celého priestoru. Projekt
bol navrhnuty architektonickou kancelariou Compass. Projekt bol ukonéeny, pricom posledny objekt bol
skolaudovany v roku 2021.

Projekt Vydrica

Projekt Vydrica zohl'adiiuje v3etky potreby moderného, kvalitného a prijemného miesta, ktoré citlivo odkazuje
na najstarSie Casy Bratislavy. Nova lokalita v bratislavskom Podhradi na mieste historickej Vydrice si kladie
nickol’ko cielov, ktoré st dblezité pre modernii mestotvorbu. Udrzatel'na lokalita presahuje miestny ramec
a prinavracia Bratislave chybajlcu kontinuitu. Zacelenim rozseknutého stredu mesta sa odstrania fyzické
a mentalne bariéry. Projekt ma ambiciu byt’ prikladom v uvaZovani o tvorbe mesta a priniest’ viditeI'né zmeny
50 Sir§im spolo¢enskym GZitkom. Kritériom sa stdva l'udska mierka a otvorena $truktura lokality, ktoré umoziiuju
zazit' centrum mesta bez prekdzok a pre chodcov. V architektonickom vyraze sa Vydrica vyznacuje kvalitou
pouzitych materialov a nadStandardnou uroviiou detailov. Ukoncenie projektu je naplanované na rok 2027. Projekt
bol navrhnuty architektonickymi kancelariami Compass a Sujan_stassel.
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Projekt Rakyta

Projekt Rakyta v Bratislave je umiestneny v pokojnom prostredi s nadhernymi vyhl'admi na Devinsku Kobylu
a Malé Karpaty. Na uzemi, ktorym prechddza vodny tok Rakyta, skupina Lucron planuje vybudovat pokojné
byvanie pre mladé rodiny, ktoré poskytne dostatok zelene a kvalitné verejné priestory podporujlce budovanie
komunit. Projekt pocita s vybudovanim centralnej ¢asti izemia s ob¢ianskou vybavenost'ou. Celkové ukoncenie
projektu je pldnované po roku 2033. Na projekte sa podiel’aju architektonické ateliéry Sadovsky & Architects,
GUTGUT a SUPERATELIER.

Projekt Nesto

Nesto predstavuje vystavbu novej kreativnej mestskej Stvrte Bratislavy s rozlohou 473 494 m?, ktora vyrastie
na hranici Slovenska s Rakaskom. Nesto bude trvalo udrzatelnym miestom, ktorého sucastou bude zdravy
Zivotny Styl. Stromy, parky a Gle budd tvorit’ spolu s modernymi technoldgiami velky ekologicky celok. Nesto
ponukne na jednom mieste vSetko, Co je potrebné pre moderny Zzivot: kvalitné byvanie, bohatl ob¢iansku
vybavenost’, vyborné dopravné napojenie, blizkost’ centra, prilezitost’ na zamestnanie a vel'ké mnoZzstvo moznosti
na travenia vol'ného ¢asu. Nesto ponukne mix rézne velkych bytov (1 az 4 izbovych). Podstatna ¢ast’ novej
mestskej Stvrte bude spojend zivymi ulicami, ktoré podporuji socidlnu interakciu l'udi a vznik susedskych
komunit. Nesto, ako prvy projekt, predstavi novy koncept komeréného najomného byvania v Bratislave, ktoré je
beZnou a vel'mi ziadanou formou byvania v inych eurdpskych krajinach. Aktivni seniori, ktori nechcu zit’ sami,
mdézu vyuzit’ komeréné ndjomné byvanie s asistencnymi sluzbami. Byvanie je umiestnené v blizkosti d’alsej
obcianskej vybavenosti tak, aby seniorom zjednodusilo zivot, napriklad vyuzitim sluzieb medicentra ¢i $portového
centra. Projekt Nesto pontikne bohatii obéiansku vybavenost, medicinske centrum, $kolku, Skolu a obchodné
prevadzky. Nesto pontikne niekol’ko typov pracovnych priestorov. Okrem Standardnych kancelarskych priestorov,
budu k dispozicii aj flexibilné kancelarie, malorozmerné (small-scale) kancelarie ¢i hybridné priestory. Nesto
pontikne moznost’ celoro&ného $portového vyzitia. Sportoviska vytvoria podmienky pre viacero druhov $portov,
tradiénych aj netradi¢nych. Vd’aka blizkosti k $kole budu sluzit’ aj na vzdelavanie a vychovu mladeze k aktivnemu
spOsobu Zivota. Nesto bude predstavovat’ aj kvalitny verejny priestor. Nesto bude $tvrt’ pre tych, ktory chc Zit’
komunitny zivot. PeSia zona, malé namesti¢ka, lavicky, par¢iky a Sportoviska vytvaraji priestor na aktivne
stretvanie a Zivot komunity.

Development a ostatné sluzby Skupiny Lucron
Vystavba prostrednictvom vlastnej spoloc¢nosti L-Construction

L-Construction je stavebna spolocnost v ramci Skupiny Lucron, ktord sa zameriava najmi na vystavbu
reziden¢nych a obcianskych stavieb a taktiez na oblast’ priemyselnych objektov. Pribeh L-Construction sa zacal
v roku 2015. Medzi prvotné objekty patrili rezidenéné nehnutelnosti v rdmci projektov Skupiny Lucron. Popri
tom sa L-Construction vyprofiloval na univerzalnu stavebnii spolo¢nost’ s ro¢nym obratom 29,1 mil. EUR. Medzi
zrealizované projekty patria obytny subor Malé Krastany (2 bytové domy), Urban Residence (4 bytové domy),
Arboria (4 bytové domy), kancel&rska budova Klingerka offices, rekonstrukcia potravin Nové Centrum Devin,
vystavba Sportovej infrastruktiry — Narodny futbalovy Stadion (juzné tribany), rekonstrukcia stavebnych objektov
v areéli leteckych opravovni Trenéin, rekonstrukcia Zalozného skladu Starovice (CZ).

Prendjom nehnutelnosti a management

V rdmci projektu Urban Residence bolo na prizemi bytovych objektov vybudovanych 21 obchodnych prevadzok,
ktoré spolo¢nosti zo Skupiny Lucron po skolaudovani budov prenajali a spravovali, ¢im sa vytvorilo ob¢ianske
zazemie nie len pre obyvatelov objektov Urban Residence, ale aj okolitych bytovych domov. Po etablovani
jednotlivych prevadzok doSlo v roku 2021 k odpredaju vSetkych obchodnych priestorov investorovi, pri¢om
spravu nad’alej zabezpecuju spoloénosti zo Skupiny Lucron, V rdmci tohto projektu prenajima Skupina Lucron aj
vySe 50 bytovych jednotiek vlastnenych tretimi stranami, v rdmci sluZieb poskytuje investorom aj a zabezpecuje
kompletny servis a manazment bytov.

BYTREX, s. 1. 0. je spolo¢nost’ Skupiny Lucron, ktora ako spravcovska spolocnost’ poskytuje spravu bytovych
domov a polyfunkénych budov v Bratislave aTrnave. Poskytuje komplexné ¢&innosti, ktoré k sprave
nehnutelnosti patria. Vo svojej sprave ma okolo 1500 bytov vratane garazovych a obchodnych priestorov a okrem
objektov zo Skupiny Lucron ma v sprave napriklad aj obytny komplex CityPark RuZinov.

Najomné byvanie (Kooperativa)

Od roku 2018 nadviazala Skupina Lucron spolupracu s finanénou institiciou KOOPERATIVA poistoviia, a.s.,
pre ktoré postavila bytovy objekt v projekte Arboria Trnava s 51 bytovymi jednotkami a retailovymi priestormi
na prizemi. Po kolaudacii v roku 2022 odovzdala hotovy bytovy objekt, nasledne ho spolo¢nost’ zo Skupiny
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Lucron prevzala do spravy a prenajala vSetky bytové jednotky. O bytovy objekt ako aj prendjom sa budu pocas
obdobia 2 rokov starat’ spolo¢nosti zo Skupiny Lucron.

Strategické zamery Skupiny Lucron

Nosnymi projektami Skupiny Lucron st Nesto, Vydrica, Rakyta a Arboria (popisané vysSie). Realizaciou tychto
projektov by si chcela Skupina Lucron upevnit’ svoju poziciu jedného z najvéacésich hra¢ov na slovenskom
developerskom trhu, pri¢om v rezidenénom segmente by sa mohla pohybovat’ vtop 3 v zavislosti od aktivit
konkurencie. V jednotlivych projektoch sa Skupina Lucron planuje zamerat' okrem dominantného segmentu
vystavby a predaja bytovych jednotiek, v menSej miere aj na komeréné produkty s vyznamnym zastipenim
indtitucionalizovaného najomného byvania a overeného konceptu street retail (UspeSné realizacia, obsadenie
a predaj street retail konceptu Urban Residence a aktualne priprava ofakavaného street retail konceptu Vydrica).
Najddlezitej$im produktom vsak nad’alej ostane bytova vystavba. Byty na predaj by mali v najblizSich 10 rokoch
tvorit’ priblizne 2/3 celkovej hodnoty budovaného portfélia Skupiny Lucron.

Nedavne udalosti

Vyznamny negativny vplyv na vykonnost’ Skupiny Lucron méze mat’ aktualna situacia na Ukrajine, ktorej dopad
vSak momentalne nie je mozné presnejSie kvantifikovat’, pricom tento dopad méze byt vyrazne horsi ako je
Skupina Lucron momentélne schopna odhadnut’. Miera negativneho dopadu bude zavisiet' od d’al$icho vyvoja
vojnového konfliktu a rozsahu sankénych rezimov a ich vplyvu na domace a medzinarodné trhy s finan¢nymi
nastrojmi, komoditami a d’al§im aktivami, pri¢om nepriame dopady zasahujlce SirSie hospodarstvo, a tak
nepriamo aj Skupinu Lucron, mézu byt’ zasadné.

Celosvetova pandémia COVID-19 vyrazne ovplyvnila slovenskii ekonomiku aj finanént situaciu Skupiny
Lucron. Nadchadzajuce pandemické viny mézu mat vyznamny a negativny vplyv na finanént situéciu
a vykonnost’ Skupiny Lucron. Aj ked’ sa neoCakava, ze restriktivne opatrenia na zamedzenie $irenia COVID-19
budu vd’aka oc¢kovaniu také silné ako v predchadzajucich vinach, dopad na trh prace a insolvencie najmé v sektore
malych a strednych podnikov méZu byt stale znaéné pre ich nizke finanéné rezervy a/alebo neskoré $titne
podporné opatrenia, ktoré mézu potencialne viest’ k zhorSeniu ekonomickej situacie Skupiny Lucron.

Vyznamny nepriaznivy vplyv na hospodarenie Skupiny Lucron méze mat’ rastica inflacia na Slovensku a takisto
rast cien vstupov, pricom negativne dopady mézu byt pre Skupinu Lucron zasadné.

Okrem udalosti uvedenych vy3sie sa nevyskytli ziadne neddvne udalosti, tykajlce sa Skupiny Lucron, ktoré su
v podstatnom rozsahu relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Skupiny Lucron.

9.6 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej auditovanej konsolidovanej tétovnej zavierky Rucitel’a a auditovanej individualnej tétovne;
zavierky Rucitel’a, zostavenych k 31. decembru 2021 pripravenych v sulade s Gétovnymi $tandardami LUX
GAAP, nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucditela alebo inej vyznamnej zmene
vo finanénej situacii, obchodnej situacii alebo vyhliadkach Rugitel’a s vynimkou moZného negativneho dopadu
COVID-19, vojny na Ukrajine, infl&cii na Slovensku a rastiicim cenam vstupov potrebnych na vystavbu projektov
Skupiny Lucron na finanénu situaciu a hospodarenie Ruéitela, pricom tento dopad méZze byt vyznamny
a negativny.

Na Ruditel'a a jeho podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tieZ legislativa
a regulacia v eurozone. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavazky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne
povazovat’ za majice dopad na vyhliadky Rugitel'a v aktudlnom finanénom roku, Rucitel’ povazuje aj vSetky
potencialne rizikd a vyznamné a negativne dopady suvisiace s COVID-19, vojnou na Ukrajine, inflaciou
na Slovensku a rastdcimi cenami vstupov potrebnych na vystavbu projektov Skupiny Lucron.

9.7 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

9.8 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Rucitel' je akciovou spolo¢nostou zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov Luxemburského

velkovojvodstva. Riadiacim organom Rucitel'a je predstavenstvo. Najvy$sim organom Rucitela je valné
zhromaZdenie.
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Clenovia riadiacich a dozornych orginov

Valné zhromaZdenie Rucitela

ktoré st v zaujme Rucitel’a. Rozhoduje o pouZiti a vyplateni ¢istého zisku. Vyro¢né valné zhromazdenie zasad4,
bez nutnosti zvolavania, v druhi junovd stredu o 11. hodine v sidle Rugitel’a alebo na akomkol'vek inom mieste
uréenom na pozvankach. V pripade, Ze tento den pripadne na sviatok, valné zhromazdenie bude zasadat’ v najblizsi
nasledujtci pracovny dei. Pozvanky na valné zhromaZdenia sU zasielané v silade s pravnymi predpismi.
V pripade, Ze st pritomni alebo zastupeni vetci akcionari, ktori vyhlasia, Ze boli vopred oboznameni s programom
valného zhromaZdenia, pozvanky nie su potrebné.

Predstavenstvo moze rozhodnit’, Ze na to, aby sa vlastnik akcii mohol zu¢astnit’ zasadania valného zhromaZdenia,
musi ich ulozit’ celych pat dni pred stanovenym datumom zasadania, priCom kazdy akcionar ma pravo hlasovat
osobne alebo prostrednictvom svojho splnomocneného zastupcu, ktory mdze a nemusi byt akcionarom Rucitel’a.
Kazda akcia zaklada narok na jeden hlas s vynimkou obmedzeni zo zakona.

Predstavenstvo Rucitela

Spolocnost’ spravuje predstavenstvo, ktoré sa skladd minimalne z troch ¢lenov, ktori moézu ale nemusia byt jej
akcionarmi. Clenovia predstavenstva sii menovani na obdobie, ktoré nesmie presiahnut’ $est’ rokov, je mozné ich
opétovne zvolit’ a st kedykol'vek odvolatel'ni. V pripade akéhokol'vek vol'ného miesta ¢lena predstavenstva majt
zvysni ¢lenovia predstavenstva pravo dodasne ho obsadit’, pri¢om sa v takom pripade takéto miesto definitivne
obsadi na najblizSom zasadani valného zhromazdenia.

V pravomoci predstavenstva Rucitel’a je vykonavat’ vietky potrebné alebo uZitoéné tkony pre plnenie predmetu
podnikania Rucitel’a s vyhradou tych, ktoré zo zdkona alebo na zaklade stanov Rucitel’a spadaju do kompetencie
valného zhromazdenia. Predstavenstvo mdze menovat’ svojho predsedu, pricom v pripade jeho nepritomnosti
zasadaniu predstavenstva mdze predsedat’ pritomny ¢len predstavenstva.

Predstavenstvo je uznasaniaschopné len ak je pritomnd vacsina jej pritomnych alebo zastupenych ¢lenov, priCom
za pripustné je povazované plnomocenstvo, ktoré si clenovia predstavenstva udelia medzi sebou pisomne,
prostrednictvom telegramu, faxu alebo telexu. V nalichavom pripade mézu ¢lenovia predstavenstva hlasovat
pisomne, prostrednictvom telegramu, faxu alebo telexu. Rozhodnutia predstavenstva sa prijimaji va¢sinou hlasov.
V pripade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedajlceho zasadaniu. Predstavenstvo mdzZe poverit’ vietkymi alebo
¢astou svojich pravomoci, ktoré sa tykaju kazdodenného riadenia Rucditel'a, ako aj zastupovanim Rucitel’a,
jedného alebo viacerych ¢&lenov predstavenstva, riaditelov, konatel'ov alebo inych pracovnikov, ktori mozu
anemusia byt’ jej akcionarmi. Méze im zverit’ celt alebo Gast’ beznej spravy Ruditel’a, technického alebo
obchodného riadenia. Prenesenie pravomoci na jedného Clena predstavenstva podliecha predoslému suhlasu
valného zhromaZdenia. Ruditel sa zavdzuje spolo¢nym podpisom dvoch c¢lenov predstavenstva alebo
samostatnym podpisom splnomocneného Clena predstavenstva.

Clenovia predstavenstva Ruéitel’a sii nasledovné osoby:

Meno Rok vymenovania
Eric Lux 2020
Romain Bontemps 2020
Yves Simon Dechany 2020

Kontaktnou adresou ¢lenov predstavenstva je sidlo Rucitel’a 22, rue des Bruyeres, L-1274 Howald, Luxemburské
vel’kovojvodstvo.

Kontrola Rucitel’a

Kontrolu Rugitel'a zabezpecuje jeden alebo viaceri auditori, ktori méZu a nemusia byt” akcionarmi Rugitel’a, ktori
st menovani na obdobie maximalne Siestich rokov, ktori mozu byt opdtovne zvoleni a ktori st kedykol'vek
odvolatel’ni. Od 18. augusta 2020 je kontrolou Ruéitel'a poverena spolo¢nost’ Mazars Luxembourg, zaloZenej
a existujucej podla prava Luxemburského velkovojvodstva, so sidlom 5, rue Guillaume J. Kroll, L-1882
Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B159962.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Rucitel si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnost'ami ¢lenov predstavenstva vo vztahu
k Rugitel'ovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.
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9.9 HLAVNY AKCIONAR

Ovladanie Ruéditela

Ovladajacou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Rugitel'ovi je
spolo¢nost’ IKO Real Estate, ktora vlastni 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Ruéitel'ovi. Ruitel je
tieZ nepriamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou Ikodomos Holding, ktoré vlastni 97,49 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v spolo¢nosti IKO Real Estate, ktorej konecnymi vlastnikmi a ovladajucimi osobami st pani
Elisabeth Marie Morn a pan Eric Lux s rovnakym obchodnym podielom a hlasovacich pravach 48,75 %. Pan Eric
Lux je zaroven $tatutarom v jednotlivych spolo¢nostiach Skupiny Lucron.

Charakter ovladania Ruéitel'a zo strany jeho akcionéra vyplyva z prav a povinnosti spolo¢nosti IKO Real Estate,
spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spdsobom uvedenym v zakladatel'skej listine a stanovach Rucitel'a
a prisludnych v3eobecne zavéznych pravnych predpisoch.

Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti spolo¢nika Ruditela a d’alich ovladajicich osdb
a opatrenia na zabezpeCenia eliminacie zneuZitia tychto prav vyplyvaju zo v3eobecne zadvdznych pravnych
predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Rucitel’om

Emitentovi nie st zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ k zmene ovladania nad Rucitelom.

9.10 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT RUCITELA

Rucitel’ vypracoval auditovani nekonsolidovanu uétovna zavierku k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020,
obe zostavené v stlade s Gétovnymi Standardmi LUX GAAP. Spravy auditora tvoria stc¢ast’ uc¢tovnych zavierok
Ruditel’a.

V ramci konsolidacie su zahrnuté iba formou ,,equity method* spoloénosti v ramci skupiny Lucron, kde Rugitel
vlastni menej ako 50 % (ide o: Vydrica Development, a.s. a Rakyta Land Development, a.s.)

Rucitel' nema povinnost' zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky, napriek tomu dobrovolne zostavil
konsolidovanu auditovani uétovni zavierku za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 v stlade so svojimi
domovskymi (luxemburskymi) uctovnymi Standardmi LUX GAAP. Sprava auditora tvori sudast’ uétovnej
zavierky Rugitela. V sllade so Standardmi LUX GAAP tato konsolidovana zavierka neobsahuje porovnavacie
udaje za predchadzajice obdobia. Pre vylucenie pochybnosti, Rucitel zaroven nemal povinnost zostavit
konsolidovanu G¢tovnt zavierku za ziadne predchadzajice uctovné obdobia. Finan¢né informacie z nepovinnej
konsolidovanej u¢tovnej zavierky za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 sa zahfiiaju do prospektu v zaujme lepsej
informovanosti investorov.

VSetky tieto finanéné udaje Rugditel'a st dostupné v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta https://lucron.sk/pre-
investorov/lucron-finance-3/.

Rucitel’ nema povinnost’ zostavovat’ uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Dalej Ruéitel nema povinnost zostavovat priebezné uctovné zavierky aani do vyhotovenia Prospektu
dobrovol'ne nezverejnil Ziadnu priebeznu uctovnu zavierku alebo iné priebezné financné tdaje.

9.11 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Rugitel’ nikdy nebol tcastnikom Zziadneho spravneho, stidneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo
mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nt situaciu alebo ziskovost’ Rucitel’a a Rucitel’ nema vedomost’ o tom,
ze by takéto konanie mohlo hrozit’.

9.12  VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE RUCITELA

Odo dfia zostavenia auditovane] individualnej Gctovnej zavierky Ruditela, pripravenej v sulade s Gétovnymi

Standardami LUX GAAP k 31. decembru 2021, nenastali Ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej
alebo v obchodne;j situacii Ruditel’a.
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9.13  VYZNAMNE ZMLUVY

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti Ruéitel' a spolo¢nosti patriace do Skupiny Lucron uzatvaraji zmluvy
tykajuce sa prevzatia alebo nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani
dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv alebo podielov v projektovych spoloénostiach tretim stranam. Dalej
spolo¢nosti v Skupine Lucron v ramci svojej beznej Cinnosti uzatvaraju zmluvy o zhotoveni diela alebo
o vykonani stavebnych dodavok v rdmci vystavby realizovanych projektov, zmluvy o najme, zmluvy o sprave
nehnutel’nosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajice sa poistenia majetku a zmluvy o poskytovani
roznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace s realitnou developerskou ¢innost’ou.

Okrem vysSie uvedeného, Emitent nema vedomost’ o ziadnej vyznamnej zmluve v ramci Skupiny Lucron, okrem
zmlav uzatvorenych v ramei beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Lucron. Rucitel’ nema uzavreté iné zmluvy,
ktoré by mohli viest ku vzniku zavézkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’
zavizky vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia.

9.14  DOPLNUJUCE INFORMACIE

Zakladné imanie

Zéakladné imanie Rucitela je 500 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Zakladatel’'sky dokument a stanovy

Rugitel’ vznikol 19. jila 2002 zakladatel'skou listinou uzatvorenou podl'a ustanoveni Luxemburského zékona

0 obchodnych spoloénostiach z 10. augusta 1915 v zneni neskor$ich predpisov (Loi du 10 ao(t 1915). Aktualne
znenie stanov Rucitel’a je zo diia 1. septembra 2016.
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10. ZAKLADNE INFORMACIE TYKAJUCE SA DLHOPISOV

10.1  ZAUJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZAINTERESOVANYCH NA EMISII /
PONUKE

Podl'a nazoru Emitenta by mohol byt z hladiska emisie Dlhopisov podstatny potencidlny konflikt zaujmov
Vediceho manazéra v zmysle prospektovych pravidiel. Vedlci manazér, prostrednictvom ktorého budd Dlhopisy
ponukané v Slovenskej republike, mdZe byt’ motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny
(v pripade tispesného predaja), co mdze vytvorit’ konflikt zaujmov. Veduci manazér je povinny prijat’ opatrenia
pri konflikte zdujmov v zmysle poZiadaviek v3eobecne zavdznych pravnych predpisov. Vedici manazér sa
podiela a participuje na emisii Dlhopisov, v ramci svojich beznych Cinnosti, za ¢o mu Emitent, v zmysle
Mandatnej zmluvy, uhradi dohodnutl odmenu. Participacia na emisii méze okrem pripravy emisie Dlhopisov
spocivat aj v upisani celej, alebo Casti emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Veduci manazér méze v ramci svojich
beznych Cinnosti poskytovat’ Emitentovi alebo d’al§im spolo¢nostiam zo Skupiny Lucron rézne bankové sluzby.

Veduci manazér zarovenn kona ako Agent pre zabezpecenie, teda spolocny zéastupca Majitel'ov Dlhopisov
vo veciach zriadenia a pripadného vykonu zabezpecenia Dlhopisov zaloZznym pravom.

10.2  DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vySke 9 800 000 (pre vylacéenie pochybnosti plati, Ze v odhade

nie st zahrnuté poplatky Centralneho depozitara, NBS a BCPB) bude pouzity na vnutro-skupinové pozic¢ky, resp.

Gvery a vSeobecné korporatne cely Skupiny Lucron. Naklady na prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh
BCPB Emitent odhaduje na 3 500 EUR.
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11.

2.1

2.2
2.3
24

2.5

2.6
2.7

2.8

29

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH - PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktord sa v dalsom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis
a podmienky, ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pricom tento pojem zahtfia
aj jeden Dlhopis). Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Lucron Finance 3, s.r.o0., so sidlom Legionarska
10, 811 07 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 622 182, LEI:
097900CAKA0000105220, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |,
oddiel: Sro, vlozka &.: 161414/B (dalej len Emitent). Tento ¢lanok 11. Prospektu nahradza emisné
podmienky Dlhopisov v zmysle § 3 ods. 11 zdkona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch).

Z dévodu prehladnosti st body Podmienok ¢islované samostatne.
Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Dlhopisy su vydavané Emitentom v sulade so Zékonom o dlhopisoch a v sulade so zakonom ¢. 566/2001
Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta zo diia 20. septembra 2022
a rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dia 9. septembra 2022.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovitd hodnota, emisny kurz, deii vydania a prijatie
na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpe¢enym dlhopisom. Dlhopisy budil zabezpecené
Rucenim (ako je tento pojem definovany nizSie) a ZabezpeCenim Nehnutelnostami a/alebo
ZabezpecCenim pohladavkami z G¢tu (ako sh tieto pojmy definované nizsie) so suvisiacou zadbezpekou
(krytim) Hotovost'ou, ako je d’alej uvedené v tychto Podmienkach.

Né&zov Dlhopisov je Dlhopisy Lucron Finance 3 2025.
ISIN Dlhopisov je SK4000021770.

Celkova menovita hodnota Emisie je do 10 000 000 EUR (slovom desat’ milionov eur) (d’alej len
Celkovy objem Emisie).

Pre Datum emisie (ako je tento pojem definovany nizsie) ako prvy dei tipisu predstavuje Emisny kurz
Dlhopisov 100,00 % (slovom sto percent) ich menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). Od Datumu
emisie (vynimajic) bude Emisny kurz kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z DIhopisov.

Déatum vydania Emisie bol stanoveny na 14. novembra 2022 (d’alej len Datum Emisie).

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta (ako je tento pojem definovany nizsie) poziada bezodkladne
po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B (d’alej len BCPB) o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent neméze zarudit, Zze BCPB Ziadosti Emitenta o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi bude zadaté az po ich prijati
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent
nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom
¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Okrem DIhopisov Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom
trhu.

Podoba, forma a menovitd hodnota Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného
Vv spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, Bratislava
814 80, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
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3.2

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢&. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podla Zakona o cennych
papieroch.

Dlhopisy bud( vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000 EUR (slovom tisic
eur) (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisu ma v sllade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty DIhopisov,
vyplatenie vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie)
a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany niz§ie).

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla platnych
pravnych predpisov, najmid podla prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze
a reStrukturalizacii, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zadkon o konkurze) a s vynimkou prav,
ktoré su (a) podmienené suhlasom Schédze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a/alebo
(b) vykonavané vyluéne Agentom pre zabezpecenie (ako je definovany nizSie) v silade s Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alsie vyhody alebo prava.
Majitelia DlIhopisov a spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov (Agent pre zabezpedenie)

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej iéte majitel'a v Centralnom depozitari alebo na ucte
majitela vedenom c¢lenom Centralneho depozitara st Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel
Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky udet, ak su tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzitel'skom t¢te (d’alej len Prislusné evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’
Dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom Géte vedenom Centralnym depozitarom,
Emitent si vyhradzuje pravo spolahniit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel’a Dlhopisov
pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo
nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na Gcet Majitel'a Dlhopisov vsetky pravne
ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich
majitelom.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doruc¢ené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany nizsie) budu pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov
za ich opravneného majitel’a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s Podmienkami.

V stlade s ustanovenim 8§ 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov DIlhopisov
ur¢ena Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika,
ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka €. 601/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie a/alebo Slovenska sporitel’iia), ktora je zaroven:

(@) v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom
penazného zavézku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov; a

(b) subjektom vymenovanym za agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom v stlade s § 20b
ods. 4 Zakona o dlhopisoch a teda osobou poverenou ¢innostou agenta pre zabezpeCenie
vo vztahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecCenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo
Vv rozhodnuti Schodze, spolo¢nym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

@) zabezpedenie pohladavok Majitelov Dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajacich z DIhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany nizsie) ako aj
pre krytie tychto pohl'addvok Hotovostou, v kazdom pripade v zmysle bodu 9;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany
nizsie);

(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym
pravom; a

(d) prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo ZaloZzcu pohladavok Majitel'ov

Dlhopisov z Dlhopisov a zastupovanie Majitel'ov Dlhopisov v takomto konani.
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5.4

5.5

9.2

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie ako spolo¢ného zastupcu
Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na vysSie uvedené zalezitosti. Agent pre zabezpecenie je povinny
konat’ pre Majitel'ov Dlhopisov vyluéne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie
nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpedenie prava Majitel'ov Dlhopisov spojené s Dlhopismi,
nemo6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie su dotknuté hlasovacie prava
Majitel'ov Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’” Dlhopisov nie je obmedzend. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu
v Prisludnej evidencii.

Status zavazkov Emitenta z DIhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zaviazky
Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podl’a Podmienok), ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu)
so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budGcimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpetenymi zdvazkami Emitenta s vynimkou tych zavizkov, ktoré mozu
mat prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa
vSeobecne na prava veritel'ov.

Vyhlasenia a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovita hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavdzuje sa im splatit’
Menovita hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
Vseobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zavéazky z Dlhopisov, najmé splatenie DIhopisov a vyplatenie vynosu, budi zabezpedené:

(@) rucitel'skym vyhlasenim spolocnosti Ikopart 1 S.A., zaloZenej a existujicej podla prava
Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spoloénost’, so sidlom 22, rue des Bruyeéres,
L- 1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
&islom B88490, LEI: 529900UZB4N56SKVMLI6 (dalej len Ruéitel’) v prospech vietkych
Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Ruéenie);

(b) z&loZznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym
zaloznym veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpecenie
k Nehnutelnostiam (tak, ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Zabezpeéenie
Nehnutel’'nost’ami); a

(© Vv pripadoch uvedenych v Podmienkach zédbezpekou vo forme pefiaznych prostriedkov (d’alej
len Hotovost’) viazanych na LTV uéte vo vlastnictve Emitenta, pricom na pohladavky z LTV
uctu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre zabezpecenie (dalej
len Zabezpedenie pohPadavkami z uétu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutel'nostami, Zabezpecenie pohladdvkami zuctu a krytie Hotovostou
sa spolo¢ne oznacuju ako Zabezpecenie.

ZabezpeCenie Nehnutelnostami a Zabezpecenie pohladavkami zGétu sa spolone oznacuji ako
Zabezpecenie zaloZnym pravom.

Rucdenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len RuditeP’ské vyhlasenie) bolo
vystavené Rucitelom a vztahuje sa na vSetky Dlhopisy. Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatel'ne
zavdzuje kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj
petiazny zavizok z Dlhopisov v defi jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dihSie ako 20 (slovom
dvadsat) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voci niektorému
z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajuceho z moznej neplatnosti, neucinnosti alebo nevymahatelnosti
povinnosti z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnt vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taka Ciastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne. Zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia zakladaju priame, vSeobecné,
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nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zaviazky Rucitel'a, ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpe&enymi zavizkami Ruéitel'a s vynimkou tych zavézkov,
ktoré moézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zaviazky zabezpecené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu
st obmedzené do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto cbmedzenie sa neuplatni
vo vzt'ahu k tym zabezpecenym zavidzkom, pri ktorych nie je mozné uréit’, z akych Dlhopisov vyplyvajh.
Celkova povinnost’ Rucitel'a plnit na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzend do celkovej
maximalnej sumy 15 000 000 EUR (slovom patnast’ miliénov eur).

Rovnopis Ruéitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni (ako je tento pojem definovany nizsie).

Zabezpecenie zaloZnym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim zaloznym pravom pomocou institiitu
Agenta pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit' vytazok z realizacie ZabezpeCenia zaloznym
pravom Administratorovi za i¢elom vyplaty tohto vytazku Majitelom Dlhopisov v rozsahu nesplneného
penazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov. ZabezpeCenie zaloznym pravom sa zriaduje v prospech
Agenta pre zabezpecenie.

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t. j. hajma upisanim,
kapou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

€)] s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a ohl'adom
penaznych zavézkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent pre zabezpecenie ma svoje vlastné
a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie penaznych zavizkov z Dlhopisov v &ase ich
splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vsetky prava, pravomoci a opravnenia, ktoré mu
vyplyvaju z Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitelov Dlhopisov ohl'adom
Zabezpedenia zaloznym pravom, krytia Hotovost'ou, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznej zmluvy
(ako je tento pojem definovany nizsie) a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (ako je tento
pojem definovany nizSie) a to vratane prav Agenta pre zabezpelenie vo vztahu k vymene
Nehnutel'nosti podl'a bodu 9.14 nizsie alebo zaniku zalozného prava vo vztahu k niektorym
Nehnutel'nostiam alebo ich ¢asti podl'a bodu 9.13 niZSie;

(©) s uzavretim a zavaznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kaZzdej ZaloZnej zmluvy; a

(d) s tym, ze na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpeenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Opis Nehnutel’'nosti
Nehnutel'nosti, ktoré budi pouZité na zabezpecenie splatenia DIhopisov pozostavaju z:
€)) nasledujtcich nehnutel'nosti:

Q) parcely registra ,,C*, parcelné &islo 5292/1 o vymere 11 460 m?, druh pozemku: orna
poda, parcelné ¢&islo 5292/121 o vymere 2 500 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
parcelné &islo 5292/208 o vymere 37 397 m?, druh pozemku: ostatna plocha, parcelné
&islo 5292/322 o vymere 1 073 m?, druh pozemku: orna pdda, parcelné &islo 5292/326
0 vymere 3 954 m?, druh pozemku: ostatna plocha, parcelné ¢islo 5292/389 o vymere
31 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie a parcelné &islo 9061/10 o vymere
362 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisané na liste vlastnictva
¢. 7160, vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastralny odbor, pre okres Trnava,
obec Trnava, katastralne Gzemie: Trnava; a

(i) parcela registra ,,E*, parcelné ¢islo 1314/1 o vymere 865 m?, druh pozemku: orna poda,
zapisana na liste vlastnictva ¢. 7160, vedenom Okresnym tradom Trnava, katastralny
odbor, pre okres Trnava, katastralne Uzemie: Trnava

ktoré st vo vlastnictve spolo¢nosti Arboria Land Development Il, s. r. 0., so sidlom Legionarska
10, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 51 805 758,

43



9.5

zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka é&islo:
129650/B (d’alej len Pdvodny Z&loZzca a Pévodné Nehnutel’nosti);

(Pbévodny ZaloZca a kazda d’alSia osoba, ktora je alebo bude zmluvnou stranou ktorejkol'vek
Zéloznej zmluvy d’alej len ZaloZca)

(b) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Casti,
sucasti a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytovému priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti,
stdasti a/alebo prislusenstva Pévodnych Nehnutel'nosti alebo Néhradnych Nehnutel'nosti (ako
je tento pojem definovany niZSie), ktoré sa v ¢ase zriadovania zalozného prava vo vztahu
k P6vodnym Nehnutelnostiam alebo k Néahradnym Nehnutelnostiam nachadzaji (hoci aj
Ciastoéne) na a/alebo pod akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou tychto Pévodnych
Nehnutelnosti alebo Néhradnych Nehnutel'nosti a ktoré s vlastnictvom prislusného Zalozcu
(dalej len Suvisiaci majetok);

(c) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich casti,
sucasti a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytovému priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti,
stcasti a/alebo prislusenstva POvodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, ktoré
prislusny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na akomkol'vek svojom
pozemku, ktory je sicastou Povodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti (d’alej
len Budlce stavby alebo akakol'vek z nich Budlca stavba) po zriadeni zalozného prava
vo vztahu k P6vodnym Nehnutel'nostiam alebo k Nahradnym Nehnutel'nostiam.

Povodné Nehnutelnosti, Suvisiaci majetok, Budiice stavby a Nahradné Nehnutelnosti tvoria spolocne
»NehnutePnosti®, pricom plati, Ze:

(M Nehnutel'nostami st aj akékol'vek pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim, oddelenim alebo inak
z Poévodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

(i) Nahradné Nehnutel'nosti sa stavaja sucastou definicie pojmu ,,Nehnutel’nosti* aZ po uzavreti
prislusnej Zaloznej zmluvy a uc¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim v zmysle
prisludnych pravnych predpisov;

(iii) Nehnutelnostami nie st akékol'vek stavby, diela, sucasti a/alebo prisluenstvo, o ktorych
sa Emitent a/alebo ZaloZca s Agentom pre zabezpecenie v Zaloznej zmluve dohodne, Ze nebudu
predmetom Zabezpecenia, pokial’ (i) je takato dohodu mozné pravne t€inne urobit’ v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov a (ii) z posledného dostupného Ocenenia je mozné urcit
hodnotu Nehnutel'nosti bez stavieb, diel, sicasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent
a/alebo ZAaloZca s Agentom pre zabezpelenie majui dohodnut, Z¢ nebudd predmetom
Zabezpecenia; a

(iv) Pokial’ sa zalozné pravo zriadené vo vzt'ahu k P6vodnym Nehnutel'nostiam alebo k Ndhradnym
Nehnutelnostiam Vv zmysle prisluSnych pravnych predpisov automaticky nevztahuje
aj na predmetny Slvisiaci majetok a predmetné Buduce stavby na takychto nehnutel’nostiach,
dany Suvisiaci majetok a BudUce stavby sa stavaji sti¢ast'ou definicie pojmu ,,NehnutePnosti“
aZ po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a G¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim
v zmysle prislusnych pravnych predpisov; v opaénom pripade sa stavaji stéastou definicie
pojmu ,,Nehnutel’nosti“ okamihom ich vzniku.

Zat’azenie a ocenenie Nehnutel’nosti

Nehnutel'nosti ku ditu vyhotovenia tychto Podmienok nie st s vynimkou Povolenych tiarch zat'azené
Ziadnym zaloznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania
akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim
pohl'adavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postiipenim so spatnym prevodom alebo postipenim
(repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny
ucel alebo ucinok.

Na Nehnutelnostiach v8ak mozu existovat’ alebo mézu vzniknat’ vecné bremend, ndjmy, uzivacie prava,
prava vstupu alebo obdobné prava (ktoré obvykle vznikaju zo zakona alebo st obvykle poskytované
vlastnikom alebo spravcom inZinierskych sieti (ako napriklad prdvo na uloZenie a/alebo Udrzbu
inzinierskych sieti vratane zriadenia ochrannych pasiem), vlastnikom alebo spravcom pristupovych alebo
pril'ahlych komunikacii alebo inym osobam, ¢&i uz s, resp. budtl zriadené ako prava in personam alebo
ako prava in rem, v kazdom pripade pokial’ neznemoziujii prevoditenost’ Nehnutelnosti pri vykone
zalozného prava (d’alej spolo¢ne len Povolené tarchy).
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Na Nehnutelnostiach mézu byt’ zriadované a stavané BudUce stavby, komunikacie a inzinierske siete,
a to v suvislosti s developerskym procesom iniciovanym a riadenym spolo¢nostami zo Skupiny Lucron
(ako je definovana d’alej) (d’alej len Developersky proces).

Na zaklade ocenenia vypracovaného spolo¢nost'ou Colliers International, spol. sr.o., Suché Myto 1, 811
03 Bratislava ku dniu 22. augusta 2022 (d’alej len Ocenenie, pricom tento pojem zahfiia aj kazdé d’alSie
ocenenie podla 9.14(f) alebo 11.1) bola stanovena trhova hodnota P6vodnych Nehnutelnosti vo vyske
10 660 000 EUR (slovom desat’ miliénov Sest’stoSest’desiat tisic eur).

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Rucitel’ alebo ina osoba zo Skupiny Lucron st opravneni v sulade s Podmienkami kedykol'vek
(a) doplnit’ Zabezpecenie alebo (b) nahradit’ Zabezpecenie Nehnutel'nostami alebo jeho ¢ast’ zloZzenim
Hotovosti na tento Gcel uréeny viazany bankovy Gcet Emitenta vedeny Agentom pre zabezpecenie (dalej
len LTV wdet). Emitent a/alebo Rucitel’ sa zavazuju zabezpedit, Zze Emitent bude mat’ k Hotovosti
zlozenej na LTV ucte platny pravny titul, a ze Ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpecenie)
si vo vzt'ahu k Hotovosti nebude uplatiiovat’ akékol'vek prava, najma z titulu bezdévodného obohatenia
a/alebo porusenia zavazku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zloZzenou na LTV tucet bude viazané v zmysle Podmienok,
pricom Emitent (a) nie je opravneny LTV tucet zrusit’ a obmedzit’ nakladanie s Hotovost'ou na LTV aéte
inak ako je ustanovené v Podmienkach a (b) je opravneny poZzadovat uvol'nenie a/alebo prevod Hotovosti
a/alebo jej Casti z LTV uétu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.
Zaroven plati, ze Agent pre zabezpeCenie nie je opravneny LTV tucet zrusit' s vynimkou pripadov
uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV Gétu a opravneni Agenta pre zabezpeéenie vo vztahu k LTV Gétu
upravuje Zmluva s agentom pre zabezpeéenie uzavretd medzi Emitentom, Zalozcami a Agentom pre
zabezpecenie (d’alej len Zmluva s agentom pre zabezpelenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej
prevadzkarni Administratora.

Zriadenie Zabezpedenia zaloZnym pravom

Za tUcelom zriadenia zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam a existujicemu Suvisiacemu
majetku (ak taky je), ktoré bude v poradi rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpeéi, Ze kazdy Pdvodny Z&loZca
samostatne uzavrie s Agentom pre zabezpelenie zalozni zmluvu (d’alej len ZaloZzn&4 zmluva
na Nehnutel’nosti) a poda navrh na zapis zalozného prava podla prislusnej Zaloznej zmluvy
na Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti a vykond vsetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik
zaloZného prava k Pévodnym Nehnutelnostiam a existujicemu Suvisiacemu majetku (ak taky je) tak,
aby zalozné pravo vzniklo a bolo G¢inné voci tretim osobam najneskor do 2 (slovom dvoch) mesiacov
po Datume Emisie.

Za ucelom zriadenia zalozného prava ku kazdej Budicej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujicom
na uspokojenie registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam,
Emitent zabezpeti, Ze kazdy prisluSny Z&loZca (resp. vlastnik danej nehnutelnosti) v tizkej stéinnosti
s Emitentom a Agentom pre zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie na jeho vyzvu zalozna
zmluvu (pri¢om kazda sa bude po jej uzavreti povazovat’ za Zaloznu zmluvu v zmysle Podmienok),
a ze zalozné pravo ku kazdej Budicej stavbe bude tcinne zriadené bezodkladne v ¢ase, ked’ v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, bude mozné v prospech Agenta pre zabezpelenie ¢inne zriadit’ toto
zalozné préavo.

Podrobnosti ohl'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnym Nehnutel'nostiam upravuje bod 9.14.

Za ucelom zriadenia zaloZzného prava k pohl'adavkam Emitenta z LTV étu, ktoré bude v poradi
rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé, Emitent uzavrie s Agentom pre zabezpecenie
zaloznu zmluvu (zaloZné zmluvy) na pohladavky zLTV uétu (dalej len ZaloZznd zmluva
na pohPadavky z uétu, pricom Zaloznd zmluva na Nehnutelnosti a Zalozna zmluva na pohladavky
z u¢tu d’alej spolocne aj ako ZaloZzna zmluva), podrl'a ktorej buda v prospech Agenta pre zabezpecenie
zalozené vietky sucasné ako aj buduce pefiazné pohladavky a prava Emitenta na prijatie peftazného
plnenia (¢i uz skutoéné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo nepodmienené), spolu
s prisluSenstvom a plodmi (vratane po ich oddeleni), ktoré vznikli alebo m6zu vzniknut’ v budticnosti
na zéklade alebo v stvislosti so zmluvou, na zéklade ktorej Agent pre zabezpedenie vedie Emitentovi
LTV tcet, vratane pohladavok Emitenta z poruSenia zavdzku z nej vyplyvajlceho, a vykona vsetky
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kroky nevyhnutné pre riadny vznik zalozného préva k pohladavkam z LTV G¢tu v stlade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo ucinne zriadené najneskoér jeden
Pracovny den pred Datumom Emisie.

Zabezpecené pohladavky st vymedzené v kazdej ZaloZznej zmluve s prihliadnutim na prislusni trhovu
a pravnu prax a okrem iného zahffaja vietky saéasné a budtice podmienené a nepodmienené pohl'adavky
Agenta pre zabezpecenie ako veritel'a a zaroven spolocného a nerozdielneho veritel’a a/alebo spolo¢ného
zastupcu s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohladom peniazného zavizku
Emitenta a prislusného Zalozcu, ktoré vznikli alebo moézu kedykol'vek vzniknit' na zaklade alebo
v stvislosti s Dlhopismi vo¢i Majitelovi Dlhopisov, Podmienkami, Zmluvou s agentom pre
zabezpedenie a prislusnou Zaloznou zmluvou (d’alej spolo¢ne aj Zabezpecené dokumenty), vratane
nasledovnych pohl'adavok (d’alej spolo¢ne len Zabezpetené pohPadavky):

@ pohladavok na uhradu menovitej hodnoty Dlhopisov do celkovej vysky 10 000 000 EUR
(slovom desat’ miliénov eur) a trokovych vynosov z Dlhopisov;

(b) sGi¢asnych a budicich pohl'adavok na Ghradu (i) tirokov z omeSkania, ktoré vznikli alebo mozu
vzniknlt' na zaklade alebo v stvislosti so Zabezpeenymi dokumentmi, (ii) zmluvnych pokut
a inych sankénych platieb, ktoré vznikli alebo méZzu vzniknit' na zaklade alebo v sdvislosti
S0 ZabezpeGenymi dokumentmi, (iii) ndkladov spojenych s vykonom prav zo Zabezpetenych
dokumentov a vymahanim pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' na zéklade alebo
Vv suvislosti so Zabezpetenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov, a to najméa
nédkladov sudneho konania, vratane nakladov spojenych svykonom rozhodnuti vydanych
v uvedenych konaniach a (iv) ndkladov spojenych s vykonom zalozného prava zriadeného podl'a
prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(c) (i) stcasnych a buddcich pohladavok na uhradu vSetkych d’al§ich sim splatnych na zaklade
ZabezpeCenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii) sucasnych
a budicich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknGt v slvislosti s uzavretim
Zabezpedenych dokumentov a ich pripadnych dodatkov, udrZiavanim ich platnosti a a¢innosti,
(iii) sucasnych abuducich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' v désledku
porusenia zaviazkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo ZabezpeCenych dokumentov,
(iv) sticasnych a buducich pohl'adavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut’ z dévodu odstipenia
od Zabezpecenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo z titulu bezddvodného
obohatenia, nahrady Skody alebo inych obdobnych platieb splatnych na zaklade alebo
v stvislosti s ktorymkol'vek ZabezpeCenym dokumentom a (v) na thradu akychkol'vek inych
sum splatnych v savislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi.

Ako najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecené pohladavky zabezpecujl, sa uruje suma
15 000 000 EUR (slovom patnast’ miliénov eur).

Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, Zze kazdy Zalozca bude ZabezpeCenie Nehnutelnostami a ZabezpecCenie
pohladavkami z U¢tu riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vSetkych zavizkov
Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohl'adom thrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej Zaloznej zmluvy a G¢innym
zriadenim prislusného Zabezpedenia zaloznym pravom su uvedené v Zmluve sagentom pre
zabezpecenie, avSak pre vylucenie pochybnosti, tieto naklady neznaSaji Majitelia Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny ako spoloény a nerozdielny veritel’ a/alebo spoloény zastupca
s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov (ohl'adom penazného zavazku Emitenta vyplyvajuceho
z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov) pozadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek Ciastky,
ktort je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov ohl'adom penazného zavazku
Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
zaloznym pravom (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto doévodu st vsetci
Majitelia Dlhopisov povinni vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré¢ by mohli akokol'vek ohrozit
existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia zaloznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek
penaznej pohladdvky voci Emitentovi na zéklade Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
zaloznym pravom), iba v sucinnosti s Agentom pre zabezpecenie a jeho prostrednictvom.
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Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak:

(@) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat’ predcasnu splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo o vymahani zavidzkov
Emitenta po splatnosti a o vykone Zabezpedenia zaloznym pravom v stlade s Podmienkami; a

(b) aspofi jeden Majitel' Dlhopisov si uplatnil naroky z Rucenia v sUlade s podmienkami

Rucitel'ského vyhlasenia u Rucitel'a a Rucitel pozadovant ciastku celkom alebo z Casti
bezddvodne neuhradil ¢o aj len jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpeCenie vykona Zabezpecenie zaloznym pravom (t. j. realizuje vykon zaloZného
prava) v sllade so zasadami uvedenymi v bodoch 9.10 a 9.11 niZSie, spdsobom a za podmienok
stanovenych v ZaloZnej zmluve, a tieZ v sulade s prisludnymi pravnymi predpismi.

Sposob a zasady vykonu Zabezpefenia NehnutePnost’ami

Do tej miery, v akej budi tieto sposoby vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami pripustné v zmysle
pravneho poriadku Slovenskej republiky, bude moct’ Agent pre zabezpeGenie vykonat' Zabezpelenie
Nehnutel'nost'ami najmé prostrednictvom (a) ich priameho predaja, (b) verejnej obchodnej stitaze alebo
obdobného procesu alebo (¢) inym vhodnym spésobom moznym v zmysle pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

Agent pre zabezpec€enie sa pri vykone Zabezpecenia Nehnutelnostami v kazdom pripade bude riadit’
nasledovnymi z&sadami a to v najvy33ej moznej miere dovolenej podla prislusnych pravnych predpisov:

@ Agent pre zabezpecenie vynalozi pri dodrZani podmienok uvedenych niZSie vietko rozumne
pozadovatel'né usilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za ktort sa nehnutel'né veci rovnaké
alebo porovnatel'né s Nehnutelnostami zvy¢ajne predavaji za porovnatenych podmienok
v Case a mieste predaja Nehnutelnosti pri dodrzani vSetkych ustanoveni prislusnej Zaloznej
zmluvy a platnych kogentnych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu a Gcelne tak, aby
maximalizoval vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a tak, aby nedoslo
k zbytoénému zniZzeniu hodnoty Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vyt'azku Majitefom Dlhopisov.

(c) Agent pre zabezpecenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejsej ponuky vziat' do uvahy
okrem vysky ponukanej kupnej ceny aj in¢ kritéria, najmé navrhovany Cas predaja, navrhovany
¢as zaplatenia kupnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zéklade posudenia vSetkych
podmienok predaja rozhodnut’, ktora ponuka je ekonomicky najvyhodnejsia, pricom plati,
Ze ponuka obsahujica nominalne najvysSiu ponukani kdpnu cenu nebude automaticky a bez
dalgieho povazovana za ekonomicky najvyhodnejSiu ponuku.

(d) V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti m6ze Agent pre zabezpecenie Nehnutelnosti predat’
akejkol'vek tretej osobe, ktort si Agent pre zabezpeCenie vyberie podla vlastného uvazenia
za predpokladu, Zze minimélna kdpna cena, za ktort sa Nehnutelnosti m6zu predat’, nebude
nizsia ako 90 % (slovom devitdesiat percent) hodnoty Nehnutelnosti podla ich posledného
dostupného Ocenenia.

(e) Agent pre zabezpecenie ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvazenia zmenit' sposob
vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

0] V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu:
(M za dostato¢nu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povaZovat’ aspofi tri mesiace

od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré st spdsobilé zabezpedit
obozndmenie so zacatim procesu a jeho podmienkami dostatocnému poctu
relevantnych zaujemcov. Pre vylicenie pochybnosti, za minimalne poziadavky
na zverejnenie podmienok verejnej sut’aze sa bude povazovat’ zverejnenie podmienok
verejnej sutaze (I) v minimalne dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou
vychadzajucich na Gzemi Slovenskej republiky a zaroven (II) v minimalne dvoch
renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi budd realitné kancelarie pdsobiace
v Slovenskej republike a zaroven, pokial tieto skupiny na realitnom trhu v Slovenskej
republike pdsobia, pdjde o realitné kancelarie zo skupiny Jones Lang LaSalle, CBRE,

47



9.11

9.12

Cushman&Wakefield a Colliers alebo o akikol'vek inu realitnti kancelariu, ktora je
(alebo ktorej znalec je) sticastou Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS);

(i) minimalna kipna cena, za ktort sa Nehnutel'nosti moézu predat’, nebude niz8ia ako
90 % (slovom devéatdesiat percent) hodnoty Nehnutelnosti podla ich posledného
dostupného Ocenenig;

(iii) ak nebude z akéhokolvek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti
S Vybranym ucastnikom verejnej sut’aze alebo podobného procesu v stanovenom case,
Agent pre zabezpe€enie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’;
a

(iv) Pokial Agent pre zabezpeCenie, konajic rozumne s odbornou starostlivostou,
vyhodnoti, Ze je takyto postup ucelny za Gcelom efektivneho vykonu Zalozného prava,
bude Agent pre zabezpedenie opravneny pri dodrzani odbornej starostlivosti proces
zrusit’ alebo bude mat’ pravo odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’
podmienky ucasti v procese.

) Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (i) Nehnutelnosti nepredat’ alebo
neakceptovat’ vytazok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie sam Agent pre
zabezpeCenie), ak kiipna cena Nehnutel'nosti nedosiahne asponi 90 % (slovom devéat'desiat
percent) ich hodnoty podla posledného dostupného Ocenenia tychto Nehnutel'nosti a (ii) predat’
Nehnutel'nosti nachddzajuce sa v Slovenskej republike a projektovo slvisiace vzdy len ako
jeden celok, pricom ak sa v Slovenskej republike nachidza viacero zaloZenych Nehnutelnosti,
ktoré mozu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budi povazovat’ Nehnutelnosti,
ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzaji spolu nevyhnutne suvisia vzhl'adom na ich
geograficku blizkost, funkéné vyuzitie a stavebno-technickui prepojenost. Ziadne z tychto
obmedzeni neplati, ak od zacatia vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami (za ktory sa povazuje
vykonanie prvého ukonu zo strany Agenta pre zabezpelenia ako zalozného veritel'a, ktory
sa podla prislusnych pravnych predpisov povazuje za zaCatie vykonu zaloZného prava)
uplynulo aspoti 180 (slovom stoosemdesiat) dni.

(h) Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich poziadanie
raz za 30 (slovom tridsat) dni o stave vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a o takych
krokoch uskutocnenych v suvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ktoré mozno
rozumne povazovat’ za podstatné.

M Agent pre zabezpelenie najneskdr do 30 (slovom tridsat) dni po ukonéeni predaja
Nehnutel'nosti poskytne Zalozcovi a Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku
z predaja, nakladoch, ktoré vznikli v stvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nostami
a rozdeleni vytazku z predaja.

0 Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpeéenie povinny vyvinit’ vSetko
rozumne poZadovatel'né Gsilie a vykonat  akykol'vek ikon, ktory je podl’a prislusnych pravnych
predpisov mozné pre tento ucel vykonat’, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie
alebo prerusenie vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami prislusnému organu vykonavajicemu
Zabezpecenie Nehnutel'nostami, exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Spésob vykonu Zabezpecenia pohPadavkami

Z&lozné préavo k pohladavkam z LTV Gétu méze byt realizované (a) pouzitim akychkol'vek peiiaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zalozenych pohl'adavok z LTV étu, na thradu
akéhokol'vek splatného aneuhradené¢ho zaviazku Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov alebo
(b) akymkol'vek inym spdsobom dohodnutym v ZaloZznej zmluve a prdvne moznym v Case zalatia
vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami (vykonu zalozného prava).

Pouzitie vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym prdvom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich
nakladov a pripadnych dalSich ndkladov na vykon Zabezpecenia ziloznym pravom a v pripade
Zabezpedenia Nehnutel'nost’ami aj odmeny vo vyske 1,50 % (slovom jeden a pol percenta) z vytazku
realizicie Zabezpecenia Nehnutelnostami bez zbyto¢ného odkladu prevedie na ucet Administratora
za uCelom vyplatenia Majitelom Dlhopisov v stlade s Podmienkami. Vyplatou ciastky podla
predchadzajtcej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitel'om
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9.14

Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia Dlhopisov nebudu moct’ v sdvislosti s takto

vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ Ziadne d’alSie naroky voci Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat’ Majitel'ov Dlhopisov
0 postupe vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo
dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zdloznym pravom dostane ¢i vyhotovi, a to
spdsobom urcenym v prislusSnom rozhodnuti Schédze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym
pravom nebude postadovat’ na thradu vSetkych penaznych zavizkov z Dlhopisov, budu jednotlivi
Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu ZabezpeCenia zdloznym pravom pomerne
a neuspokojena Cast’ peiaznych zavézkov z Dlhopisov bude d’alej vymahatel'na vo¢i Emitentovi v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom
8 515 zakona €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Ob¢&iansky
zakonnik) uhradit’ Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny prebytok vytazku z vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbytocného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcenej
osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecenia
zaloznym pravom, vratane vytazku zo ZabezpecCenia zdloznym pravom (pripadne aj spenazenia
v konkurze alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat' oddelene od svojho
ostatného majetku a neméze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podla tohto bodu Podmienok. Agent
pre zabezpecenie nie je povinny platit’ ziadny tirok z tychto prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema vo¢i ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny pefiazny zavézok z DIhopisov
a ziaden takyto penazny zavdzok nemoze vzniknat ani v buducnosti (priCom Agent pre zabezpecenie je
v tejto stvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre zabezpeCenie vystavi
vzdanie sa Zabezpecenia zaloznym pravom alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia zaloznym pravom,
ktoré dorudi prislusnému Zalozcovi v pripade zaniku Zabezpecenia Nehnutelnostami a Emitentovi
Vv pripade zaniku Zabezpedenia pohl'adidvkami z u¢tu. Agent pre zabezpedenie poskytne prislusnému
Zalozcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia zaloznym pravom zabezpecovat’, vetku potrebnu suc¢innost’
k vymazu Zabezped€enia zaloznym pravom z prislusného registra.

Vymena Nehnutel’'nosti

Agent pre zabezpecenie na zéklade Ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené v jeho
prospech vo vztahu kuréitym Nehnutenostiam a/alebo ich castiam (d’alej len Uvoliiované
Nehnutel’nosti), pokial’ si¢asne déjde k splneniu vSetkych nasledujucich odkladacich podmienok:

@ nenastal a nepretrvava Ziadny Pripad neplnenia zévéazkov, ktorym je Neplatenie, Platobna
neschopnost, Likvidacia, Vykonévacie konanie alebo Protiprdavnost podla bodu 16.1 (d’alej len
Kvalifikovany pripad neplnenia), pri¢om na tento G¢el Emitent vystavil pisomné potvrdenie
Agentovi pre zabezpeCenie a Agentovi pre zabezpeCenie nebol inak oznameny vyskyt
Kvalifikovaného pripadu neplnenig;

(b) nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podla bodu 20.5 (c) (i);

O] vo vzt'ahu k nehnutel'nostiam, ktorymi maju byt nahradené Uvolfiované Nehnutel'nosti (d’alej
len Nahradné Nehnutel’nosti alebo akakol'vek z nich Nahradna NehnutePnost’) a vo vztahu
k Stvisiacemu majetku na takychto Nahradnych Nehnutelnostiach (ak taky je), doSlo:

(M analogicky podl'a ustanoveni bodu 9.7 kuzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora co
do obsahu v maximalne mozZnej miere zohl'adiiuje (A) vymedzenie Zabezpe&enych
pohl'adavok s prihliadnutim na prislusnd trhovd a pravnu prax, (B) podmienky
zriadenia a spOsob a zasady vykonu Zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie, (C) primerane (s oh'adom na odlisny typ Zalohu) upravu
vSetkych  dalsich prav, povinnosti avyhlaseni zéloZzcu v ZaloZznej zmluve,
(D) v pripade Nahradnych Nehnutel'nosti a Sivisiaceho majetku (ak taky je), ktoré su
obvykle poistované, obsahuje povinnost’ udrziavat' tieto Nahradné Nehnutelnosti
a Suvisiaci majetok (ak taky je) poistené proti vsetkym obvyklym rizikam a (E) vSetky
také dalSie ustanovenia a podmienky, ktoré v ¢o najvdcSej moznej miere budu
kopirovat’ ustanovenia a podmienky dohodnuté v ZaloZnej zmluve na Uvoltiované
Nehnutelnosti; a
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i) k G¢innému zriadeniu a vzniku zaloZzného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vysSie) a slovenského prava;

Nahradné Nehnutelnosti a Savisiaci majetok (ak taky je) sa nachadzaju na Uzemi Slovenskej
republiky;

s vynimkou zaloZzného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpeéenie a Povolenych
tiarch, Nahradné Nehnutel'nosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) nie su zatazené
Ziadnym zéaloznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zakladného
imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpelovacim
postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom
alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok; tito podmienka sa povazuje
za splnenu predloZenim vypisu z katastra nehnutelnosti, na ktorom nebudt uvedené ziadne také
prava tretich os6b (okrem Povolenych tiarch) a prisluSnym vyhlasenim Emitenta a vlastnika
Nahradnych Nehnutel'nosti a Stvisiaceho majetku (ak taky je) v Z&loZnej zmluve;

Nahradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
z0 spolo¢nosti patriacich do skupiny Jones Lang LaSalle, CBRE, Cushman&Wakefield,
Colliers alebo akoukol'vek inou spolo¢nostou, ktorej znalec je sucastou Royal Institute
of Chartered Surveyors (RICS), v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom
a Agentom pre zabezpedenie za analogického pouZitia ustanovenia bodu 11.1 a toto ocenenie
nie je starSie ako 90 (slovom devit'desiat) dni od zaslania Ziadosti Emitenta, ako je uvedené
vysSie. Ak neddjde k dohode, ocenujucu spoloénost’ uréi Agent pre zabezpecenie zo spoloénosti
uvedenych v tomto bode Podmienok;

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Sulvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie v postaveni ZaloZcu; a

na zaklade predbeznej kalkulacie Agenta pre ZabezpeCenie ukazovatel LTV (zahfnajici
Nahradni Nehnutel'nost’, predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost’ na LTV ucte)
po uvolneni zalozného prava k Uvol'tiovanej Nehnutelnosti neprekro¢i hodnotu uréena v bode
11.1, pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie Nahradnych Nehnutelnosti
a predmetného Stvisiaceho majetku (ak taky je) podl'a bodu 9.14(f) vysSie.

Splnenim vysSie uvedenych odkladacich podmienok sa:

U]

(if)

vlastnik Néhradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) bude
na ucely Podmienok povazovat za ,,Z&loZcu“ abudu sa na neho vztahovat' v3etky prava
a povinnosti Zalozcov upravené v Podmienkach;

zalozna zmluva uzatvorena medzi Agentom pre zabezpeCenie a Zalozcom sa na ucely
Podmienok bude povazovat’ za ,,ZaloZnd zmluvu* a budd sa na iiu vzt'ahovat’ vSetky relevantné
ustanovenia Podmienok tykajlce sa ZaloZznych zmlav.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie vo¢i Emitentovi pri vymene Nehnutel'nosti stanovi
Zmluva s agentom pre zabezpeéenie. Agent pre zabezpeCenie sa za predpokladu splnenia vSetkych
odkladacich podmienok uvedenych v tomto bode 9.14 zavdzuje poskytnut’ vSetku potrebnt sudinnost’
k vymazu prislusnej ¢asti Zabezpecenia Nehnutelnosti z katastra nehnutelnosti. Agent pre zabezpeCenie
bude pri vymene Nehnutel'nosti postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu (najneskor vsak do 10 (slovom
desat’) Pracovnych dni) po doruéeni prislusnej ziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne
preukazujlcich splnenie odkladacich podmienok.

Néklady na vymenu Nehnutelnosti podl'a tohto bodu 9.14 neznaSaju Majitelia DIhopisov.

Moznost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktary

Prislusny Zalozca moze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek Nehnutelnosti, stavby, diela,
vratane akychkol'vek ich casti, sucasti a/alebo prisluSenstva Nehnutelnosti, ktorych je vlastnikom,
a ktory uz bol u¢inne zalozeny v prospech Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Odstrafiovany majetok),

pokial’:
(@)

(b)

odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstranovaného majetku je potrebny alebo obvykly
v stvislosti s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré su suc¢ast'ou Nehnutel'nosti; a

na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstrafiovaného majetku boli vydané vSetky povolenia
a/alebo sthlasy vyZadované v zmysle slovenského pravneho poriadku.
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9.17

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vSetku rozumne pozadovatel'nu sucinnost
(vrétane udelenia prisluSnych sthlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k Zaloznej zmluve
a pripadnych zmien v registrécii prislusného zalozného prava), ktord je potrebnd a rozumne pozadovana
na:

€ uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami ktorejkol'vek ¢asti Nehnutelnosti v hodnote,
ktora podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutelnosti podl'a bodu 9.5, 9.14(f) alebo
11.1 presahuje hodnotu premennej N vo vypocte ukazovatela LTV podla bodu 11.1 potrebnej
na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatel'a LTV;

(b) uvolnenie zo Zabezpelenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek Casti Nehnutelnosti v hodnote
(uréenej podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutelnosti podl'a bodu 9.5, 9.14(f) alebo
11.1), ktort Emitent nahradil zlozenim prislusnej sumy Hotovosti na LTV ucet;

(c) zmenu Nehnutel'nosti alebo ich Casti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutelnosti,
ak je takato zmena potrebnd alebo obvykla vo vztahu k Developerskému procesu
na Nehnutel’nostiach a nespdsobi zanik zalozného prava zriadeného vo vztahu k tejto
Nehnutel'nosti, vratane jej Casti; pricom pre odstranenie pochybnosti plati, ze zmeny podla tohto
bodu 9.16(c) méze Emitent alebo ZaloZzca vykonat’ aj bez sucinnosti Agenta pre zabezpedenie,
pokial’ je to mozné podla ustanoveni prislusnych pravnych predpisov a prislusnej ZaloZnej
zmluvy; alebo

(d) prevod Nehnutelnosti na intt osobu z0 Skupiny Lucron, ak sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti
najneskdr sucasne s ucinnostou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a prisluSnej Zaloznej zmluvy; v takom pripade sa nadobtdatel’ Nehnutel'nosti bude na ucely
Podmienok povazovat’ za ,,Zalozcu™ a budil sa na neho vztahovat’ vsetky prava a povinnosti
Zalozcov upravené v Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie pri zmene Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami stanovi
Zmluva s agentom pre zabezpecenie, pricom Agent pre zabezpeCenie bude pri zmene Zabezpecenia
Nehnutel'nostami postupovat bez zbytocné¢ho odkladu na zaklade ziadosti Emitenta a predloZenia
dokladov hodnoverne preukazujucich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania
ukonov podl'a tohto bodu 9.16 Agent pre zabezpedenie bez zbytoéného odkladu najmé doru¢i Zalozcovi
prislu§né sthlasy, uzavrie dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a doru¢i vzdanie sa prislusného
Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami, ktoré boli nahradené Nahradnymi Nehnutel'nostami alebo potvrdenie
0 zaniku prislusného ZabezpeCenia Nehnutelnostami. V pripadoch, ked” v zmysle ustanoveni
Podmienok je mozné uskuto¢nit’ zruSenie a/alebo vymaz Zabezpecenia Nehnutel'nostami vo vztahu
k ur¢itej Nehnutelnosti, Agent pre zabezpecenie bez zbytoéného odkladu poskytne sti¢innost’ potrebni
k vymazu Zabezpecenia Nehnutel'nostami k tejto Nehnutel'nosti z katastra nehnutel'nosti.

Néklady na zmeny ZabezpeGenia Nehnutelnostami podla tohto bodu 9.16 neznaSaju Majitelia
Dlhopisov.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo
Zalozcu ziadnu pohladavku Majitel'a Dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta alebo ZaloZcu uspokojuje
ako podriadend pohl'adéavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu ¢ast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktora zodpoveda podriadenej pohladavke ktoréhokol'vek
Majitel’a Dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritela, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet’, Ze nadobuda spriaznenti pohladavku. V zmysle 8§ 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada,
ze veritel pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom organizovanom trhu,
0 spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Kazdy Majitel' Dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnit’ Agentovi pre zabezpecenie
pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol uréit, ¢i je pohl'addvka daného Majitel’a
Dlhopisov podriadenou pohladavkou. V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpeCenie pravo
predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel'a Dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom konani ohl'adom Emitenta
alebo Zalozcu obdrzi akikol'vek ¢iastku uréent na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, mé pravo
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9.18

9.19

9.20

ponechat’ si z nej Ciastku zodpovedajicu jeho nakladom a odmene podl'a bodu 9.12. Zostavajicu Ciastku
rozdeli pomerne medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitelov Dlhopisov, ktori su verite'mi
podriadenych pohl'adavok.

Agent pre zabezpecenie

Popri ¢innosti spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 5. bola ¢innost'ou Agenta pre
zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom poverena Slovenska sporiteltia. Slovenska sporitel'nia informovala
Emitenta, Ze sa rozhodla upisat’ a az do doby konecnej splatnosti Dlhopisov drzat’ najmenej jeden
Dlhopis.

Vzt'ah medzi Emitentom, kaZzdym ZaloZzcom a Agentom pre zabezpeenie v suvislosti s pripadnym
vykonom ZabezpeCenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v stvislosti s niektorymi
d’al$imi administrativnymi ukonmi vo vztahu k Zabezpeceniu zaloZznym pravom je upraveny Zmluvou
S agentom pre zabezpecenie.

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpecenie sa vztahuju skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre postudenie jeho
konfliktu zaujmov so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého konfliktu, tieto
skuto¢nosti st uvedené v ¢lanku 10.1 ,,Zaujem fyzickych a pravnickych osdb zainteresovanych na Emisii
/ ponuke* Prospektu. Agent pre zabezpeéenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu
zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov v zmysle poziadaviek v§eobecne
zavéznych pravnych predpisov. Kazdy Majitel Dlhopisu potvrdzuje akymkol'vek sposobom
nadobudnutia Dlhopisu (t. j. najma upisanim, kapou alebo inym nadobudnutim DIlhopisu), Ze sa s tymito
skutocnostami oboznamil a nema voc¢i nim vyhrady.

Ak sa v priebehu zivotnosti Dlhopisov vyskytni iné a/alebo nové skuto¢nosti, ktoré by mohli mat
vyznam pre posudenie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov
alebo pre moznost' vzniku takého konfliktu, Agent pre zabezpeCenie s takymito skutoénostami
bezodkladne oboznami Majitel'ov Dlhopisov sposobom podla bodu 21. V pripade vyskytu skutocnosti,
ktoré su podla uvazenia Agenta pre zabezpecCenie podstatného vyznamu, je Agent pre zabezpecenie
opravneny poziadat’ o zvolanie Schodze na rozhodnutie o urceni postupu pri takomto konflikte; vyssie
uvedené nebrani Agentovi pre zabezpecenie vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu 9.22.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat’ s nalezitou starostlivostou a v sulade
so zéujmami Majitelov Dlhopisov, ktoré st mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je viazany pokynmi
Schddze. To neplati, ak také pokyny odporuju vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo
su v rozpore s Podmienkami alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stilade so spoloénymi zaujmami
vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpetenie ma voci Majitelom Dlhopisov vyluéne len tie povinnosti, ktoré st uvedené
v Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpeéenie nema ziadne povinnosti
komisionara, mandatara alebo poradcu voci Majitel'om Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje
svoj sthlas so svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie a Majitelia Dlhopisov sa budii méct’ domahat’ svojich prav voc¢i Agentovi
pre zabezpedenie tak, ako s uvedené v Podmienkach, v stlade s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach
uzatvorenych v prospech tretich osdb podla Obé&ianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami
Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpedenie nie je zodpovedny voéi Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje
konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené¢ hrubou nedbanlivostou alebo timyselnym
konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v ddsledku
porusenia povinnosti Agenta pre zabezpeCenie akakol'vek Skoda, Majitel Dlhopisov sthlasi s tym,
Ze Agent pre zabezpedenie (ak za Skodu zodpoveda podla predchadzajucej vety) bude povinny nahradit’
tuto Skodu iba do vysky skutocnej Skody.

Agent pre zabezpedenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat’, ¢i do§lo k Pripadu neplnenia zdvéazkov
alebo inému poruSeniu Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie nema vedomosti
0 vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokiall mu prislusna skutoCnost’ nie je ozndmena v sulade
S Podmienkami. Agent pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky)
S pripisanim na ucet akejkol'vek ¢iastky, ktora ma Agent pre zabezpec€enie povinnost poukazat’ podl'a
Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vsetky potrebné kroky v najkratSom moznom Case
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9.22

10.

10.1

za i¢elom plnenia poZziadaviek predpisov alebo postupov prislusného platobného systému pouZivaného
Agentom pre zabezpeCenie na tento tcel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom,
Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zalozna zmluva alebo rozhodnutie Schodze
v stlade s Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpecenie postupovat’ urcitym spésobom,
Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat' svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim
Nehnutelnostami podl'a vlastného uvazenia, konajlc rozumne a s odbornou starostlivost’ou.

Agent pre zabezpecenie mbze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Ruéitel'om alebo Z&loZzcom
(vratane poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stvisiacich s financovanim), moéze
nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na suvisiacu odmenu alebo
zisk.

Agent pre zabezpeCenie sa moze zdrzat akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho nazoru mohlo
predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
@) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpedenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym oznadmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpeCenie s Géinnost'ou 30 (slovom tridsat’) dni od doruéenia ozndmenia. Emitent mdze
poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi len int banku alebo
pobocku zahraniénej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato
zmena nesmie byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 (slovom §trnéstich) dni
od doruéenia oznamenia vyssie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sam postupit’ vSetky svoje
prava a previest' vSetky svoje povinnosti podla Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie na inti Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeéenie a vymenovanie nastupnickeho
Agenta pre zabezpecenie stanl ucinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre zabezpecenie oznami
Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a Zze podl'a ndzoru nastupnického
Agenta pre zabezpedenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky
opravnenia Agenta pre zabezpecenie vyplyvajiice z Podmienok, vsetkych Zaloznych zmlav
a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre
zabezpeCenie stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat’ ziadnu zodpovednost
za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent
zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(b) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpeCenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct
vykonavat’ svoju beznu podnikatel'sku ¢innost’ (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych
opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného konania, a pod.) alebo
(iif) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez
zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom
funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi inu Kvalifikovani osobu. Tato zmena
nesmie byt Majitelom Dlhopisov na ujmu.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych pefiaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z DIhopisov
zavéazuje nasledovne:

Negativne zavizKky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym spdsobom
nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat,, vratane v kontexte pouZitia jeho inych slovnych
druhov s tymto slovnym zakladom) akékol'vek Zavizky; a (b) ziadnym spésobom nezat'azi svoj majetok
zaloznym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky,
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10.3

zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo postipenim (repo), ako
aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny téel alebo
ucinok.

Zavazky znamenaju zavazky Emitenta, iné nez zavézky z Dlhopisov, zaplatit’ akékol'vek dlzné ¢iastky
(istinu, prislusenstvo) vyplyvajuce z dlhového financovania (avery, p6zi¢ky, dlhopisy, atd’.), vratane
akychkol'vek rucitel'skych zaviazkov (o. i. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia,
zmenkového rucenia alebo prevzatia spolocného a nerozdielneho zavazku) prevzatych za zavizky tretich
0s0b zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.

Za Z&vizky sa nepovazuji ani zavizky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajice z pripadného
dlhového financovania formou tuveru alebo p6zi¢ky poskytnutého Emitentovi veritelom, ktorym
je spolo¢nost’ zo Skupiny Lucron, ak také dlhové financovanie splita nasledovné podmienky:

(@) dlhové financovanie je poskytnuté:

(M za U¢elom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v stvislosti s Pripadom neplnenia
zavizkov podla bodu 16.1 (a) v maximalnej suhrnnej vySke 2 500 000 EUR (slovom
dva milidny pat’stotisic eur) za kalendarny rok;

(i) za inym uCelom v maximalnej suhrnnej vyske 250000 EUR (slovom
dvestopatdesiattisic eur); alebo
(iii) za éelom poskytnutia Hotovosti na LTV ucet ako stiasti Zabezpecenia;
(b) dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v defi nasledujici po dni splnenia vSetkych

penaznych zavizkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pricom vsak dlhové financovanie
moze byt predCasne splatné (a splatené) ak:

(M pominl dovody pre dlhové financovanie uvedené v bode 10.1(a) vysSie;
(i) Emitent neeviduje ziadne splatné zavizky voc¢i Majitel'om Dlhopisov;
(iii) pred¢asna splatnost’ dlhového financovania nevyvold Hrozbu pripadu neplnenia; a

(iv) v pripade dlhového financovania uvedeného v bode 10.1(a)(iii) vySSie, boli splnené
podmienky pre uvolnenie Hotovosti na LTV Géte v zmysle Podmienok; a

(©) vo vSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su
pre Emitenta menej priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou osobou
V porovnatelnej transakcii.

Skupina Lucron alebo Skupina Ruditela znamend Rucitel'a alebo akukol'vek osobu, v ktorej méa
Rugitel’ priamy alebo nepriamy podiel 45 a viac % (slovom $tyridsat’pét’ a viac percent) na zékladnom
imani alebo na hlasovacich pravach alebo mé pravo vymenavat' alebo odvolavat' véacsinu Elenov
Statutarneho organu alebo dozornej rady danej osoby.

Negativne zavizky vo vzt'ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritefom ani inak neposkytne dlhové financovanie (Overy,
p6zicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-
skupinového financovania podla jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom
akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny Lucron za nasledovnych podmienok: (a) priemerna vazend Grokova
sadzba Povoleného vnutro-skupinového financovania nesmie byt niz$ia ako sticet trokového vynosu
Dlhopisov a marze 0,10 % (slovom desat’ stotin percenta) (b) splatnost’ akejkol'vek ¢asti Povoleného
vnutro-skupinového financovania nesmie nastat’ neskor ako 30 (slovom tridsat’) dni pred Datumom
konec¢nej splatnosti, pricom predcasna splatnost Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého
Povoleného vnutro-skupinového financovania.

Zakézané platby

Emitent (a) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v stvislosti so splatenim, nadobudnutim alebo
umorenim akychkol'vek Zavizkov; (b) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej
obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo Groku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
(v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, ini obdobnu vyplatu alebo akukol'vek inu platbu (alebo trok z nevyplatenej dividendy alebo
inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v stvislosti simanim Emitenta (respektive
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akymkol'vek druhom majetkovej ucasti v Emitentovi). Pre vylucenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode
10.3 neobmedzuje Emitenta vykonat’ uhrady osobam v Skupine Lucron, ktoré nie su zakazané podl'a
inych ustanoveni bodu 10. a suvisia s Dlhopismi alebo beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezOc¢astni Ziadneho splynutia, zliéenia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej
formy.

Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (a) DIhopismi,
plnenim povinnosti na zaklade Dlhopisov, Podmienok a zmlav sdvisiacich s Dlhopismi,
(b) poskytovanim Povoleného vnutro-skupinového financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych petiaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajlcich z Dlhopisov
zavézuje nasledovne:

Ukazovatel’ LTV
Finan¢ny ukazovatel LTV nesmie byt

(1) Od Datumu Emisie do uplynutia dvoch mesiacov po Datume Emisie (vratane) vyssi ako 105 %
(slovom stopat’ percent) a

(2)  Po uplynuti Siestich mesiacov od Datumu emisie vyssi ako 80,00 % (slovom osemdesiat percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

LTV X 100 %

_ U
~ (N+H)
kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany, celkovi menoviti hodnotu vydanych
a doposial’ nesplatenych Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, este
neboli vyplatené Majitelom Dlhopisov;

N znamena trhovd hodnotu Nehnutelnosti zalozenych v prospech Agenta pre zabezpedenie na zaklade
Zaloznej zmluvy stanovent podla ocenenia uvedeného niZSie; a

H znamena Hotovost’ na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany.

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu Emisie sa pouZije trhova hodnota PAvodnych
Nehnutel'nosti (N) podl'a Ocenenia.

Dal3ie hodnotenie ukazovatela LTV bude prvykrat vykonané Agentom pre zabezpedenie k 30. jinu 2023
a nasledne na ro¢nej baze vzdy k 30. junu kazdého kalendarneho roka az do Datumu koneéne;j splatnosti.
Kazdé hodnotenie ukazovatel'a LTV bude vykonané na zaklade aktualneho ocenenia trhovej hodnoty
Nehnutel'nosti k 31. decembru prislusného roka, priCom posudok (posudky) o oceneni bude Agentovi
pre zabezpeCenie Emitentom doruceny najneskoér v lehote 5 (slovom pét) Pracovnych dni pred
planovanym hodnotenim ukazovatela LTV Agentom pre zabezpecenie podla predchadzajicej vety
a akakol'vek Budtca stavba bude oceniovana ako stcast’ Nehnutel'nosti az po uzavreti Zaloznej zmluvy
vo vzt'ahu k tejto Budlcej stavbe. Ocenenie sa vykona jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny Jones
Lang LaSalle, CBRE, Cushman&Wakefield, Colliers alebo akoukol'vek inou spolo¢nost'ou, ktorej znalec
je stcast'ou Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), v kazdom pripade uréenou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie. Ak neddjde k dohode, oceniujiicu spoloc¢nost’ urci Agent pre
zabezpecenie. Naklady ocenenia znasa Emitent. Ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutelnosti a spdsob jej stanovenia budu k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpeCenie bezodkladne o tejto
skuto¢nosti Emitenta a Rucitel’a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktora je potrebné zvysit
hodnotu Zabezpec€enia pre splnenie ukazovatela LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom Sest'desiat)
Pracovnych dni po doruceni vyzvy Agenta pre zabezpeenie podl'a predchadzajticej vety povinny:
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(@) zabezpecit’ zriadenie zalozného prava na d’alSie nehnutelnosti vo vlastnictve existujiiceho alebo
nového Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanym nehnutelnostiam musia byt primerane
splnené podmienky podl'a bodov 9.14(c) az 9.14(q);

(b) zabezpetit’ vloZenie sumy Hotovosti na LTV udet; alebo
(c) vykonat’ kombinaciu konov podla bodov (a) a (b);

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripocitani sti¢tu hodnoty nehnutel'nosti zalozenych podl'a
bodu (a) vyssie a/alebo sumy Hotovosti podl'a bodu (b) vy3Sie k poloZke N + H vysSie nepresiahol 105 %
(slovom stopét’ percent) resp. 80,00 % (slovom osemdesiat percent), podla toho, ktora z tychto hodn6t
bude v danom &ase zavazna.

Dispozicia s Hotovostou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatel'a LTV bude obmedzena
na platby v suvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel’ LTV nepresahuje 105 % (slovom stopét’ percent) resp.
80,00 % (slovom osemdesiat percent) (podl'a toho, ktora z tychto hodn6t bude v danom Gase zavizna)
aj bez zapocitania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpelenie na pisomnu Zziadost
Emitenta bez zbyto¢ného odkladu uvolni akiikol'vek prebyto¢nu Hotovost' vlozeni na LTV udte.

Informaéna povinnost’ Emitenta

Emitent (a) oznami Majitel'om Dlhopisov registraciu (vznik) zalozného prava na Pévodné Nehnutel'nosti
bez zbytocného odkladu po jej vykonani prislusnym organom v Slovenskej republike a registréaciu
(vznik) akéhokol'vek d’alSicho zalozného prava na Nehnutelnosti v pripade ich vymeny; (b) bude
pisomne informovat’ Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek Pripadu
neplnenia zavizkov alebo Hrozby pripadu neplnenia najneskor do troch Pracovnych dni odo dia, kedy
sa 0 takejto skuto¢nosti dozvedel; a (c) bude zverejovat’ na webovom sidle Emitenta v3etky informacie
predkladané Narodnej banke Slovenska a BCPB v stvislosti s Dlhopismi podl'a prislusnych pravnych
predpisov (regulované informécie) v lehotach stanovenych tymito pravnymi predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamena akukol'vek skuto¢nost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mozu stat’
Pripadom neplnenia zaviazkov v dosledku uplynutia Casu na napravu uvedeného v ustanoveni
upravujicom prisludny Pripad neplnenia zavédzkov alebo v doésledku upozornenia alebo vyzvy osoby
uvedenej v ustanoveni upravujicom prislusny Pripad neplnenia zvézkov.

Informaéna povinnost’ Rucitela

Emitent zabezpeci, Ze Rucitel (a) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administratora
a Majitel'ov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmene VO finan¢nej situacii Rucitel’a, ktord by
mohla mat’ negativny vplyv na plnenie zavidzkov vyplyvajucich z Dlhopisov a/alebo Rucitel’ského
vyhlasenia, a to najneskdr do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skuto¢nosti
dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajtic s odbornou starostlivost'ou; (b) bude zverejiiovat’ na webovom
sidle Emitenta nasledovné dokumenty a informdcie: (i) Ro¢na auditovana Gétovna zavierka Ruditel'a
pripravena v stlade s u¢tovnymi Standardmi LUX GAAP, a to najneskdr do 6 (slovom Siestich) mesiacov
po skonéeni prislusného Gétovného roka; a (ii) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom
nakladani s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢&lena Skupiny Rucitela, ktoré prevySuje 25 %
(slovom dvadsatpdt’ percent) celkovych aktiv Skupiny Ruéitela podla jeho poslednej zverejnenej
uctovnej zavierky a to najneskor do 30 (slovom tridsiatich) dni odo dna, kedy takato skutocnost’ nastala;
a (c) bude zverejiiovat’ na webovom sidle Emitenta akékol'vek regulované informéacie v lehotich
stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Sposob tiro¢enia, Urokové obdobie
Dlhopisy budu troéené pevnym tirokovym vynosom vo vyske 4,25 % p. a. (dalej len Urokova sadzba).

Urokové vynosy budi vyplacané ro¢ne spitne, vzdy k 14. novembru kazdého roka (dalej kazdy ako
Datum vyplaty arokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty Grokovych vynosov bude 14. novembra
2023.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie zaéinajiice Datumom Emisie (vratane) a konéiace v poradi
prvym Déatumom vyplaty Urokovych vynosov (bez tohto diia) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujuce
obdobie po¢niic Diatumom vyplaty Grokovych vynosov (vratane) a konciace d’al$im nasledujucim
Datumom vyplaty tirokovych vynosov (bez tohto diia) az do Datumu koneénej splatnosti (bez tohto dna)
alebo Datumu predCasnej splatnosti (ako je tento pojem definovany v bode 16.3) (bez tohto diia).
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Na ugely zadiatku plynutia akéhokol'vek Urokového obdobia sa Datum vyplaty urokovych vynosov
neposuva v stlade s konvenciou Pracovného dna podl'a bodu 14.2 nizsie.

Koniec arocenia

Dlhopisy prestant byt urocené Datumom konecnej splatnosti (bez tohto dia) alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podl'a okolnosti), ibaZe by po splneni vSetkych podmienok a néleZitosti bolo splatenie dlZnej
¢iastky Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’
tirokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (a) diia, kedy Majitelom Dlhopisov budii vyplatené vietky
k tomu diu splatné &iastky v sulade s Podmienkami, alebo (b) dna, kedy Administrator oznami
Majitelom Dlhopisov, Ze obdrzal vSetky Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto
oznameni doslo k d’alSiemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktora
z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na ucely vypoctu Girokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom, alebo na ucely vypoctu informéacie
0 alikvotnom tirokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet trokov ,,Act/Act ISDA*,
o znamena, Ze pre uéely vypodtu sa berie do uvahy skutoény poéet dni od za¢iatku Urokového obdobia
do dna prislusného vypoctu vydeleny cislom 365 (alebo ak akékol'vek Cast’ obdobia, za ktoré je tirokovy
vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak suctu (a) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia,
za ktoré je urokovy vynos stanovovany, ktord spadd do prestupného roka, vydeleného cislom 366
a (b) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je trokovy vynos stanovovany, ktora spada
do neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365.

Stanovenie irokového vynosu a zaokrihl’ovanie

Ciastka urokového vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratsie ako jeden rok
sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prisluiného zlomku dni
vypocitaného podl'a konvencie pre vypoéet tirokového vynosu uvedenej v bode 12.3. Ciastka prislusného
vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podla tohto bodu 12.4 bude matematicky
zaokrihlena na sedem desatinnych miest, priGom kone¢nd suma, ktord sa ma zaplatit’ prislusnému
Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokruhli na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkupenie
Konecna splatnost’

Pokial' nedojde k predcasnému splateniu Dlhopisov alebo k odkupeniu Dlhopisov Emitentom a ich
zaniku, ako je uvedené nizSie, bude celkovd menovitd hodnota Dlhopisov splatnd jednorazovo
14. novembra 2025 (d’alej len Datum kone¢nej splatnosti).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny ziadat' pred¢asné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti, s vynimkou pred¢asného splatenia
Dlhopisov v stlade s ustanoveniami bodu 16.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
Emitent nie je opravneny pred¢asne splatit’ Dlhopisy na zaklade svojho rozhodnutia.
Odkupenie Dlhopisov

Emitent mé6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za aktkol'vek
cenu.

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkipené Emitentom zanikn(i a nem6zu sa opét’ vydat’ ani predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a ciastku
prislusnych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v stvislosti so splatenim Dlhopisov v stlade
S Podmienkami, vsetky zavizky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za tUplne splatené ku diu
pripisania prislusnych Ciastok na prislusny t¢et Administratora.

57



14,
14.1

14.2

14.3

14.4

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavézuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro. VVynos
bude vyplacany a Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatend Majitelom Dlhopisov v sulade
s Podmienkami a v stlade s danovymi, devizovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky G¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

V3etky odkazy na ,,EUR* alebo ,euro® v Podmienkach si odkazmi na zakonnu menu Slovenskej
republiky.

Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budi Emitentom
vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky den podl'a
zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty Grokovych vynosov alebo D4tum koneénej splatnosti alebo
Datum predéasnej splatnosti alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Datum vyplaty
na taky Pracovny deni, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom, pricom Emitent nebude
povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek Casovy odklad vzniknuty
v dosledku takto stanovenej konvencie Pracovného dia.

Pracovnym diiom sa na u¢ely Podmienok rozumie akykol'vek deni okrem soboty, nedele a akéhokol'vek
iného dia, ktory sa podla zakona ¢.241/1993 Z. z. o $tatnych sviatkoch, dioch pracovného pokoja
a 0 pamitnych dnoch v zneni neskorSich predpisov povazuje za deii pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré budu preukazatelne
MajiteI'mi Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara
Vv prislusny Rozhodny defi (ako je tento pojem definovany niZsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny deii znamena (a) 30. (slovom tridsiaty) den predchadzajici prisluSnému Datumu vyplaty
okrem Datumu predcasnej splatnosti a (b) 3. (slovom treti) Pracovny deii pred Datumom predcasne;j
splatnosti pre ucely vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (dalej len Rozhodny den).

Pre uéely uréenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonéavanie platieb

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Oprévnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich tcet vedeny v banke (vratane, pre vylicenie
pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurépskom hospodarskom priestore (EHP)
podl'a pokynu, ktory prislusnda Opravnena osoba doru¢i Administratorovi na adresu Uréenej
prevadzkarne Administratora déveryhodnym spdsobom najneskdr 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred
Déatumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s Uradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat dostatoéné informacie o Uéte Opravnenej osoby umoziujice
Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude pokyn doplneny o original alebo
kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena
osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra
(ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislu§nymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt
S obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkdm Administratora, pricom Administrator bude
opravneny vyzadovat dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktora Pokyn podpisala, je opravnena
v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruc¢eny
taktieZ najneskor 5 (slovom pédt) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto stvislosti bude
Administrator opravneny pozadovat najmé (a) predloZenie plnej moci v pripade, ak za Oprévnen( osobu
bude konat zastupca a (b) dodatoéné potvrdenie Pokynu od Oprévnenej osoby.

Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou
0 zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok
na danové zvyhodnenie, je povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitel'nu
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sucast’ doklad o svojom danovom domicile a dalSie doklady, ktoré si mézu Administrator a prislusné
danové organy vyziadat’.

V pripade originalov cudzich dradnych listin alebo Gradného overenia v cudzine si Administrator moze
vyziadat' poskytnutie prislusného vyssicho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podla Haagskej
dohody o apostilacii (podla toho, Co je relevantné). Administrator mdéze d’alej ziadat, aby vsetky
dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s Gradnym prekladom do slovenského jazyka.

Bez ohl'adu na svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat spravnost’ a uplnost’
takychto Pokynov a neponest Ziadnu zodpovednost’ za §kody sposobené omeskanim Opravnenej osoby
s dorucenim Pokynu ani nespravnost'ou ¢i inou chybou Pokynu.

Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky spdsobene;j
tym, Ze (a) Opravnend osoba v¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’alsie dokumenty alebo informécie
pozadované od nej v tomto bode 14.4., (b) takyto Pokyn, dokumenty alebo informacie boli nelpiné,
nespravne alebo nepravé alebo (c) takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol
Emitent alebo Administrator ovplyvnit. Oprévnenej osobe v takomto pripade nevzniké& Ziaden narok
na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto spdsobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom case po Datume vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej
¢iastky z Dlhopisov z ddvodov omeSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo
z inych dévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), méZe Administrator bez toho,
aby boli dotknuté opravnenia podl'a § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov zlozit' dlzna Ciastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podla
vlastného uvéaZenia do notérskej alebo inej Gradnej Uschovy na naklady Administratora, alebo tato diznu
Ciastku sam uschovat. Zlozenim dlZznej Ciastky do uschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora
v stvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej pravnemu
nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos
Vv stvislosti s uschovanim a neskor$ou vyplatou danej iastky.

Ziadne navysenie z dévodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budu vykonavat
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budl k Datumu vyplaty vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak budu akékol'vek také zrazky
vyzadované pravnymi predpismi u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit’ Majitelom
Dlhopisov ziadne dodato¢né sumy z titulu ndhrady za také zrazky alebo odpocty.

Opis rezimu zdafiovania Dlhopisov je uvedeny v élanku 14. ,,Zdkladny popis zdarniovania v Slovenskej
republike* Prospektu.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavazkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povaZzovany za Pripad neplnenia zavazkov:
€)) Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platbu splatni Majitefom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi
Vv deni jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’)
Pracovnych dni.

(b) PoruSenie ostatnych zavazkov

Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavizok (iny ako je
uvedeny v bode 16.1 (a) vyssie) v suvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpetenim (vratane
zavézkov a vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy alebo
Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou akychkol'vek vedlajSich dojednani) a takéto porusSenie
alebo neplnenie zostane nenapravené dlhSie ako 60 (slovom Sest’'desiat) dni odo diia, kedy Agent
pre zabezpecenie (vo vztahu k zavizkom zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo
Zaloznej zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel Dlhopisov (kazdy vo vztahu
k akymkol'vek inym zavizkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

(c) Neplnenie inych petiaznych zaviazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v stihrne dosiahne aspon 1 000 000 EUR (slovom jeden milién
eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predéasne splatnym pred
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(d)

(€)

(f)

9

(h)

diiom p6vodnej splatnosti z ddvodu poruSenia povinnosti Emitentom alebo (ii) nie je uhradeny
v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat)
Pracovnych dni.

Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Ruditel’a

Akykol'vek dlh Rucitel’a, ktory v stthrne dosiahne aspon 1 000 000 EUR (slovom jeden milion
eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane pred¢asne splatnym pred
diiom pdévodne;j splatnosti z ddvodu porusenia povinnosti Ruéitelom alebo (ii) nie je uhradeny
v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’)
Pracovnych dni.

Neplnenie inych petiaznych zaviazkov (cross-default) Skupiny Ruditel’a

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a (okrem Emitenta a Rucitela), ktory v sthrne
dosiahne aspoit 2 000 000 EUR (slovom dva miliény eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty
Vv akejkol'vek inej mene (i) sa stane pred¢asne splatnym pred diiom povodne;j splatnosti z dovodu
porusenia povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel’a alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’
sa stane splatnym, a takéto omeSkanie pretrvava dihSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych
dni.

Platobna neschopnost’

Q) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek Zalozca poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh),
ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritel'ov podl’a prislusnych
pravnych predpisov;

(i) na majetok Emitenta, Rug¢itel’a alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu je prislusnym organom
vyhlaseny konkurz, povolena restrukturalizacia alebo zacaté iné obdobné konanie;

(iii) Insolvenény navrh je prislusnym orgdnom zamietnuty z toho dévodu, Zze Emitentov,
Rucitelov alebo Z&loZzcov majetok by nekryl ani nédklady a vydavky spojené
s konanim; alebo

(iv) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade,
o zostaveni Gasového harmonogramu alebo inej Uprave v3etkych svojich dlhov
z d6vodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vzt'ahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto porusenie moéze napravit’ sam alebo
prostrednictvom Rugitela alebo prostrednictvom inych 0s6b zo Skupiny Ruéitel’a v lehote 30
(slovom tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ¢iastky Hotovosti na LTV tcet zodpovedajuce;j
hodnote Nehnutelnosti vo vlastnictve dotknutého ZaloZcu (pri¢om vo vztahu k oceneniu
takychto Nehnutel'nosti sa pre tieto ucely analogicky pouZije ustanovenie bodu 9.14(f)).

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté
rozhodnutie prislusného organu Emitenta, Rugitel’a alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu o jeho zruseni
s likvidaciou, priGom len vo vztahu k ZaloZcovi plati, ze Emitent takéto porudenie mdze
napravit’ sam alebo prostrednictvom inych oséb zo Skupiny Rucitel’a v lehote 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ¢iastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote

Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého ZaloZcu (pri¢om vo vztahu k oceneniu takychto
Nehnutel'nosti sa pre tieto cely analogicky pouzije ustanovenie bodu 9.14(f)).

Zmena ovladania

Akékol'vek osoba (alebo skupina 0s6b konajucich v zhode) ina nez Ruditel’ alebo pravnicka
osoba zo Skupiny Ruéitel’'a ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZcovi priamy alebo
nepriamy podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom
patdesiat percent) alebo ziska pravo menovat’ vicsSinu Clenov Statutarneho organu Emitenta
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rugitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat' svoju
podnikatel'sku ¢innost’ alebo Skupina Rucitela prestane vykonavat’ ako jej hlavny predmet
¢innosti vystavbu a/alebo spravu (prenajom) nehnutelnosti na komercénej baze, priCom pre
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)

(k)

(0

(m)

(n)

posudenie hlavného predmetu ¢innosti bude rozhodné zachovanie majoritného podielu aktiv
spojenych s touto ¢innost’ou.

Sldne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rugitel’ nesplni platobnt povinnost’ pravoplatne ulozent prislusnym organom,
ktord jednotlivo alebo v sthrne prevysuje ¢iastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milidn eur)
(alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a to ani v lehote 30 (slovom tridsat’)
Pracovnych dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Rucditel'ovi
alebo v takej dlhej lehote, ktora je uvedend v prislushom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(i) Ddjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekdcii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akukol'vek Cast majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo Rucitel’a alebo voci akejkol'vek Gasti majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokol'vek Z&loZcu, ktorych hodnota jednotlivo alebo
v sthrne prevySuje ¢iastku 1000000 EUR (slovom jeden milién eur) (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a neddjde k jeho zastaveniu do 30
(slovom tridsiatich) Pracovnych dni;

(i) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekdcii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na akukol'vek z Nehnutelnosti a neddjde k jeho
zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote
nezabezpeli zlozenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote
Nehnutel'nosti alebo ich Casti, ktora je postihnuta takym konanim (priCom vo vztahu
k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa pre tieto u¢ely analogicky pouZije ustanovenie
bodu 9.14(f)) alebo nezriadi zalozné pravo na Nahradné Nehnutelnosti
v zodpovedajucej hodnote, pricom bod 9.14 sa pouZije primerane.

Protipravnost’

Zaviazky z Dlhopisov prestant byt plne alebo Ciastone pravne vymahatel'né alebo sa dostanu
do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’
aktkol'vek svoju vyznamnui povinnost podla Podmienok alebo v sUvislosti Dlhopismi.
Pripadom neplnenia zavézkov nie je potencialne obmedzenie vymozitelnosti narokov voci
Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného
zakonnika ako je opisané v rizikovom faktore ,,Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o krize
a riziko docasnej ochrany* v ¢lanku 2.1 ,,Rizikové faktory spojené s Emitentom* Prospektu.

Koniec obchodovania

Z ddvodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestanti byt’ obchodované po dobu dlhsiu
ako 21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom volnom trhu BCPB alebo inom
regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany volny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpectenia

(i) Akékol'vek Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho cast’ nebude zriadend v pozadovane;j
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dévodu platna
a (¢inna a Emitent alebo ZaloZca uvedent skutoénost’ nenapravi v lehote 60 (slovom
Sestdesiat) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedenu skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (€o nastane skor),
priCom néprava zahiia aj zlozenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajice;j
hodnote chybajuceho Zabezpecenia alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné
Nehnutel'nosti v zodpovedajtcej hodnote, pri ktorom sa bod 9.14 pouZije primerane.
Zmena ZabezpeCenia vykonand v sUlade sPodmienkami nepredstavuje Pripad
neplnenia zavazkov;

(i) Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZzca namietne neplatnost’ ¢i neucinnost’ Zabezpedenia,
vratane Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpeéenie alebo
akejkol'vek jej Casti; alebo

(iii) okrem Povolenych tiarch budi Nehnutel'nosti alebo ich Cast’ zat'azené v prospech inej
osoby ako Agenta pre zabezpecenie a Emitent alebo Zalozca uvedenti skutocnost’
nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej
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16.2

16.3

16.4

17.

18.
18.1

skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skutocnost’ upozornil Agent pre
zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahfia aj zlozenie ¢iastky Hotovosti
na LTV ucet zodpovedajiicej hodnote nepovolene zat'azenych Nehnutelnosti alebo ich
Casti alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné Nehnutel'nosti v zodpovedajucej
hodnote, pri ktorom sa bod 9.14 pouzije primerane.

(o) Neplnenie limitu financovania tretich oséb

Akékol'vek spoloc¢nost’ zo Skupiny Rucitel’a sa priamo alebo nepriamo stane veritelom alebo
inak poskytne dlhové financovanie (avery, p6zi¢ky, upisanim alebo kapou dlhopisov, atd’.)
akejkol'vek osobe mimo Skupiny Rucitel'a, ktorého hodnota v sthrne prevySuje/prevysi
1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur).

(p) Neplnenie podmienok LTV uctu

Dojde k zaniku LTV u¢tu z déovodov na strane Emitenta a/alebo nakladaniu s Hotovostou
naLTV ucéte zo strany Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpecenie)
sposobom, ktory je v rozpore s Podmienkami, vZdy vsak len vtedy, ak taky zanik LTV u¢tu
alebo nakladanie s Hotovost'ou spdsobi neplnenie poziadavky na ukazovatel LTV podl'a bodu
11.1 a Emitent uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo
dnia, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skuto¢nost’ upozornil
Agent pre zabezpedenie (o nastane skér). Pokial’ v zmysle posledného dostupného ocenenia
vypracovaného podl'a Podmienok nebola hodnota Nehnutelnosti bez Hotovosti na LTV Gcte
postadujiica na plnenie poziadavky ukazovatel'a LTV podl'abodu 11.1, predpoklada sa, Ze zanik
LTV Gétu a/alebo nakladanie s Hotovostou vrozpore sPodmienkami v zmysle
predchadzajicich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatela LTV
v zmysle bodu 11.1.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavazkov, potom mézu Majitelia Dlhopisov,
ktori st Majitel'mi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent)
celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poziadat’
0 zvolanie Schodze v sulade s bodom 20.2, za i¢elom hlasovania o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov.

Vylicenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nemé pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavizkov,
vo vztahu ku ktorému Schdédza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o predcasnej
splatnosti alebo stanovila dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta, a tito lehota eSte
neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vietky zaviazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavézok splatit’
Menovitd hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stanti predéasne splatné 10. (slovom desiaty)
Pracovny denn v mesiaci nasledujuicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucend zapisnica
z rokovania Schédze, ktora v stlade s bodom 20.5 (e) rozhodla o predéasnej splatnosti (d’alej tiez len
Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Schddze alebo tieZ len Datum pred¢asnej splatnosti).

DalSie podmienky pred¢asného splatenia Dlhopisov
Na pred¢asné splatenie Dlhopisov podl'a bodu 16. sa inak primerane pouZiju ustanovenia bodu 14.
Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisu sa premlcuju po uplynuti 10 (slovom desat’) rocnej lehoty
(@) od prislusného Datumu vyplaty Grokovych vynosov v pripade prava na Ghradu Grokového vynosu,
(b) od Datumu konecnej splatnosti alebo Datumu predcasnej splatnosti, podl'a okolnosti, v pripade prava
na uhradu Menovitej hodnoty Dlhopisu, pomernej cCasti trokového vynosu (ak je relevantné)
a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (c) od prvého dia, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’
v zmysle zakona, v pripade iné¢ho prava nez su uvedené vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost’ administratora spojent s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami stvisiacimi
S0 stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpedovat' pre Emitenta Slovenska
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18.5

18.6

19.

20.
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sporitelfia na zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (d’alej len Zmluva
s administratorom).

Urcena prevadzkareii Administratora

Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto (d’alej len Uréena prevadzkarei) Administratora su
na nasledujlcej adrese:

Slovenska sporiteliia, a.s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ iného alebo d’alSicho Administratora, ktorym moze byt len ina
banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo
urcit’ inu alebo dal$iu Urcenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat sa funkcie v stlade
S0 Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny vymenovat iné¢ho administratora, inak moze
za a na naklady a zodpovednost’ Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, vymenovat’
povodny Administrator. Zmeny Administrdtora a Uréenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny
platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie
0 povereni iného alebo d’al§ieho administratora Emitent ozndmi Majitel'om Dlhopisov. Akakol'vek takato
zmena nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnastich) dni odo dna takéhoto oznamenia,
pokial’ v takom oznameni nie je uréeny neskorsi datum 0cinnosti. V kazdom pripade vsak akakol'vek
zmena, ktora by inak nadobudla G¢innost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume
vyplaty akejkol'vek ¢iastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne ucinnost’ 30. (slovom tridsiatym) dfiom
po takom Déatume vyplaty.

Vztah Administratora k Majite’om Dlhopisov

Administrator kond v savislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s administratorom ako
zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve
s administratorom alebo v zékone uvedené inak. Administrator neru¢i za zavazky Emitenta z DIhopisov
a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotaény agent

Cinnost’ Kotatného agenta v savislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude pre
Emitenta vykonavat' Slovenska sporitelfia (d’alej len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom
Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB. Kota¢ny agent kona
Vv suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu
S Majite'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat’ iného alebo d’alsicho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez sihlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na (A) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajsej
alebo technickej povahy alebo ak je uskutoénend za uéelom opravy zrejmého omylu, alebo vyZadovana
zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek
porusenia niektoré¢ho z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesposobi Majitelom Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent moze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tdto zmena opravou nespravnosti
Vv ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zakon neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moznost’ zmeny Podmienok
na zéklade rozhodnutia Schddze.

Schodza majitelov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent)
celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo na zéklade pisomnej
iadosti (dalej tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schddze) poZiadat o zvolanie Schodze Majitel'ov Dlhopisov
(dalej len Schodza). Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt doruena Emitentovi a Administratorovi
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20.2

20.3

20.4

spolu s uvedenim navrhovaného programu takejto Schddze. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali
0 zvolanie Schdédze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schddze predlozit’ vypis z evidencie
preukazujucej, Ze su MajiteI'mi Dlhopisov v zmysle bodu 5. ku ditu podpisania ziadosti.

Ziadost o zvolanie Schodze moze byt prislusnymi Majitel’'mi Dlhopisov vzata spit’, aviak len ak je takéto
spit'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim
Schodze. Spét'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadna Ziadost’ o zvolanie Schodze
inych Majitelov Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schddze, prislusni Majitelia Dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady
doposial’ vynaloZené na pripravu Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schodzu
ak nastane Pripad neplnenia zavazkov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny na zaklade pisomnej ziadosti poziadat o zvolanie Schodze
v pripadoch vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt doruéena
Emitentovi a Administratorovi. Ustanovenie nizsie tykajice sa povinnosti Emitenta vo vztahu k Ziadosti
0 zvolanie Schddze sa obdobne uplatiiuju aj vo vztahu k ziadosti Agenta pre zabezpeCenie o zvolanie
Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpedit’ zvolanie Schodze, najneskér v lehote 10 (slovom
desiatich) Pracovnych dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie Schddze. Ak si Emitent nesplni tito
povinnost, Administrator zvola Schodzu bez zbyto¢ného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho
naklady, pri¢om je opravneny podl'a vlastného uvazenia ur¢it’ miesto, ¢as, program a ostatné nalezitosti
Schddze ako aj podla vlastného uvaZenia vykonat vsetky tkony suvisiace so zvolanim a vedenim
Schodze.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak.
Emitent v§ak ma pravo pozadovat’ nahradu nakladov na zvolanie Schodze od Majitel'ov Dlhopisov, ktori
podali Ziadost' o zvolanie Schddze bez vazneho dovodu, najma ked Eminent riadne plni povinnosti
vyplyvajice z Podmienok a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia z&vézkov.
Naklady spojené s ii¢astou na Schodzi si hradi kazdy Gcastnik sam.

Oznémenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schédze spésobom ustanovenym v bode 21., a to
najneskor 10 (slovom desat’) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznéamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:

@ obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(b) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne ndzov Dlhopisu, Datum Emisie a ISIN;
(©) miesto, datum a hodinu konania Schédze, pricom miesto konania Schddze moze byt iba miesto

v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom, a hodina
zaCatia Schodze nesmie byt’ skor ako 0 9:00 hod a neskdr ako 16:00 hod;

(d) program Schodze, pricom vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schodze;
a
(e) Rozhodny den pre u€ast’ na Schddzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schédze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.
Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej
(@) Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schddze je opravneny sa zGcastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel' Dlhopisov, ktory bol
evidovany ako Majitel'’ DlIhopisov v zmysle bodu 5. okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny
Rugitel'a, Kontrolovanej osoby Emitenta a Kontrolovanej osoby Rucitel’a (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na 7. (slovom siedmy) den pred dilom konania prislusnej
Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre iéast’ na Schédzi). K pripadnym prevodom Dlhopisov
uskutoénenym po Rozhodnom dni pre G¢ast’ na Schodzi sa neprihliada.
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(b)

(©)

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi méze byt zastGpend splnomocnencom, ktory
sa na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzdéa Predsedovi Schédze (ako je tento pojem
definovany nizsie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k uicasti
na Schddzi, resp. jej Statutdrneho organu ak ide o pravnickd osobu, spolu s doloZzenym
originalom alebo képiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra,
v ktorom je Osoba opravnend k ucasti na Schdédzi (pripadne aj samotny splnomocnenec,
ak je pravnickd osoba) registrovana, priGom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych
nedostatkov nevyvratitelnym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat
na Schddzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonéeni Schodze
odovzda Predseda Schdodze plni moc do Gschovy Emitenta alebo Administratora, podl'a toho
kto bude zvolavatel'om Schédze.

Kontrolovana osoba znamena akakol'vek pravnicku osobu, v ktorej ma ina osoba (i) priamy
alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pétdesiat percent) na zakladnom imani alebo
na hlasovacich pravach, (ii) pravo vymenuvat alebo odvolavat’ Statutarny organ, va¢sinu ¢lenov
Statutarneho organu, dozornej rady alebo riaditel’a, (iii) moznost’ vykonavat’ vplyv na riadeni
(rozhodujaci vplyv) (A) porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla bodu
(i) vyssie, a to bud’ na zaklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi
pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (B) na zaklade vzt'ahu spolo¢nika alebo
¢lena pravnickej osoby k vacsine ¢lenov $tatutarneho organu, k vicsine ¢lenov dozornej rady
alebo k vdé8ine osob tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo kontrolny organ prévnickej osoby,
ktory vznikol na zaklade ich ustanovenia prislusnym spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnicke;j
osoby, pricom takyto vzniknuty vztah kontroly trva do zostavenia najbliz§ej konsolidovane;j
uétovnej zavierky po zaniku prava podla bodu (ii) vysSie prislusnému spoloénikovi alebo
¢lenovi pravnickej osoby, (C) porovnatelny s vplyvom zodpovedajiucim podielu podl'a bodu
(A) vyssie, a to na zaklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (iv) moznost
vykonavat’ priamo alebo nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k tcasti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol'ko
zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om Dlhopisov
k Rozhodnému diiu pre tcast’ na Schddzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych
MajiteI'mi Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schddzi boli ostatné Osoby opravnené
k G¢asti na Schodzi, ktoré sa z(i¢astnia Schodze.

Ucast’ d’algich 0sdb na Schddzi a saginnost’ Emitenta

Emitent je povinny zGcastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu
alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnit’ informacie nevyhnutné
na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schddze. Agent pre zabezpeCenie sa zudastiiuje
Schddze v pripadoch ak (i) je Schédza zvolana na zaklade jeho Ziadosti v zmysle Podmienok
a (ii) Schbddza rozhoduje o zaleZitostiach tykajucich sa Zabezpeéenia zaloZznym pravom a/alebo
Agenta pre zabezpecenie. Na Schddzi su d’alej opravneni zicastnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia
Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora,
ini z&stupcovia Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom,
resp. akékolvek iné osoby, ktorych tucast na Schodzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom.

20.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

(b)

Uznasaniaschopnost’

Schddza je uznasaniaschopna, ak sa jej zGCastiuju Osoby opravnené k ticasti na Schodzi, ktoré
boli k Rozhodnému diiu pre Gcast’ ha Schddzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota
predstavuje 50 % (slovom pat'desiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’
nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitefom Dlhopisov je akakol'vek
osoba zo Skupiny Rucitel’a, Kontrolovana osoba Emitenta alebo Kontrolovana osoba Rucitel’a,
ktoré sa na t¢ely uznasaniaschopnosti Schddze nezapocitavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o poéte Dlhopisov, ohladom
ktorych st Osoby opravnené k G¢asti na Schddzi v stlade s Podmienkami opravnené zi¢astnit’
sa Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
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)

Schodzi predseda Administrator alebo nim urcena osoba, dokial’ Schdédza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schodze (dalej len Predseda Schddze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt
prvym bodom programu Schddze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou
uspesnd, Schddzi az do konca predseda Administrator, resp. nim uréena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial’ spadajii do rozhodovacej
posobnosti Schédze vymedzenej v Podmienkach. Schédza rozhoduje len o ndvrhoch uzneseni
uvedenych v ozndmeni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schddze ani neboli uvedené v ozndmeni o jej zvolani mozno rozhodnit’ iba ak s prerokovanim
tychto bodov sthlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schddzi, ktoré
sl opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroven shvisia s niektorym z bodov uvedenych
v oznameni o zvolani Schddze. Schddza ma pravomoc rozhodnat’ iba o nasledovnom:

Q) aj bez suhlasu Emitenta o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov
a vyplateni pomernej casti trokového vynosu k Datumu predCasnej splatnosti
Vv Pripade neplnenia zavdzkov ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania Schddze;
prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiiuji pravo pozadovat
predCasnti splatnost’” Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predc¢asnej splatnosti;

(i) len so sthlasom Emitenta (ktory nebude bezdbvodne odoprety) o dodato¢nej lehote
na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v slvislosti s DIhopismi, okrem
povinnosti zaplatit Menovita hodnotu Dlhopisov a vsetky arokové vynosy najneskor
k Datumu koneénej splatnosti, pri¢om ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej
lehote alebo stanovenym inym spdsobom, p6jde o novy Pripad neplnenia zavazkov;

(iii) aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom pri¢om o takomto
vykone Schodza méze (ale nemusi) rozhodntt’ aZ po prijati uznesenia podla bodu
(i) vys3ie; a

(iv) aj bez suhlasu Emitenta ouréeni postupu pri konflikte zdujmov Agenta pre

zabezpecenie so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpecenie poziadal
0 zvolanie Schodze v zmysle bodu 9.19.

Schédza o predlozenych ndvrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia
je potrebna nadpoloviéna vicsina hlasov pritomnych Oséb opravnenych k ucasti na Schodzi,
s vynimkou uzneseni podl'a bodu (i) a (iii) vy3Sie, na prijatie ktorych je potrebny suhlas
dvojtretinovej vacsiny hlasov pritomnych Osdb opravnenych k ucasti na Schddzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schédza rozhodne podla bodu (iv) vy3Sie o takom postupe pri
konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s agentom pre
zabezpeCenie alebo zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat iba
sposobom uvedenym v prislusnom dokumente alebo uzavretim dodatku k prislusnému
dokumentu.

O kazdej veci predlozenej Schédzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom ako Predseda
Schddze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdd z Osdb opravnenych Kk Gcasti
na Schodzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia,
(B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pri¢om kazdé
takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notdrom. Po ukoncéeni hlasovania vSetkych
Osdb opravnenych k ucasti na Schddzi vyssie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia
jeho vysledky Predseda Schodze po dohode s pritomnym notdrom oznami Osobam opravnenym
k ucasti na Schddzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob
opravnenych k ucasti na Schodzi, pricom takéto vyhlasenie spolu so zd&znamom pritomného
notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a konec¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohladu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schddzi.

Ak Schodza rozhodne o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Casti urokového vynosu k Datumu predéasnej splatnosti podl’a bodu 20.5. (c) (i)
vySSie, moze Osoba opravnena k U¢asti na Schddzi a ktora podl’a zapisnice z rokovania Schodze
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21.

hlasovala na Schédzi proti navrhu uznesenia alebo sa Schddze nezlcastnila, poziadat
0 zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a Dlhopisov podl'a poévodnych Podmienok
(d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 (slovom tridsat)) dni od konania Schodze.
Po uplynuti tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do 30 (slovom
tridsat’) dni od dorugenia Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi Dlhopisov potvrdi spdsobom
podl'a bodu 21., ze na Majitela Dlhopisov, ktory takuto Ziadost' u Emitenta riadne uplatnil
v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Podmienkami, sa budi Podmienky v ¢astiach, vo vztahu
ku ktorym bola tato Ziadost’ riadne uplatnena, vztahovat’ v pévodnom zneni.

(d) OdloZenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznaSaniaschopna v sulade s ustanovenim bodu (a) vy$8ie uplynutim 60 (slovom Sest'desiat)
minat po ¢ase ur¢enom pre zaciatok konania Schodze. Emitent je v takom pripade povinny
zvolat ndhradni Schodzu tak, aby sa konala najskor po 2 (slovom dvoch) tyzdnoch a najneskor
do 6 (slovom Siestich) tyzdiiov odo diia, na ktory bola pévodnd Schddza zvoland. Konanie
nahradnej Schodze sa ozndmi spdsobom uvedenym v bode 20.3. Nova Schddza sa uznaSa
a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spésobom ako rozpustend Schédza.

(e) Zapisnica z rokovania Schbdze

Priebeh konania kazdej Schédze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania Schédze,
(ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schbdze
k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schodzi,
pricom jeden odpis bude vyhotoveny pritomnym notarom pre Emitenta, jeden pre
Administratora a jeden pre Agenta pre zabezpecenie, ak sa z(¢astnil Schodze a nie je zaroveti
Administratorom. Zapisnice, ktoré budd nalezite uschované u Emitenta a Administratora, budd
nevyvratitelnym dokazom o skutocnostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial
sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost, Ze sa kazda Schddza, ktorej priebeh bude
v zépisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze v3etky uznesenia takej Schodze
boli prijaté za dodrzania vSetkych podmienok a nélezitosti na ich prijatie v sulade
S Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit do 14 dni odo dia jej vyhotovenia,
pricom zverejnend verzia zapisnice nemusi obsahovat osobné ainé Udaje tykajlce sa
zG¢astnenych Majitel'ov Dlhopisov. Zapishica zo Schddze bude k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni Administratora.
Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu spristupnit’ v§etky rozhodnutia Schodze
rovnakym sposobom, akym bol zverejneny Prospekt (avSak bez uverejnenia akéhokol'vek
inzeratu v tlaci).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta, Rucitel’a alebo Agenta pre
zabezpecenie adresované Majitelom Dlhopisov v stvislosti s DIhopismi budd uverejnené na webovom
sidle Emitenta alebo v periodickej tla¢i v Slovenskej republike s celo$tatnou posobnost'ou. Spdsob
uverejnenia podla predchadzajucej vety uréi osoba, ktord bude zabezpecovat' prislusné oznadmenie,
zverejnenie alebo komunikéciu. Ak pravne predpisy alebo Podmienky poZzadujd aj uverejnenie inym
spdsobom, bude takéto oznamenie povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym
sposobom. Ak bude niektoré oznamenie uverejiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takéhoto
oznamenia povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za den
dorucenia oznamenia Majitel'om Dlhopisov. Naklady uverejnenia podl'a tohto bodu 21. znaSa Emitent.

Emitent je povinny robit’ vSetky oznamenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku
alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter ozndmenia alebo zverejnenia
pripust’aju pravne predpisy, v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v savislosti s Dlhopismi musi byt doru¢ené v pisomnej forme
na nasledovnu adresu:

Lucron Finance 3, s.r.o.
Legionarska 10

811 07 Bratislava
Slovenska republika
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22.

alebo na taku inu adresu, ktord bude Majitelom Dlhopisov oznamena spdsobom uvedenym v tomto bode
21.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Z&loZzné zmluva a z&loZné pravo k prislusnym Nehnutelnostiam sa budd riadit’” a interpretovat’ v stlade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vznikni na zaklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi, budu s kone¢nou platnost’ou rieSené prislusnymi stdmi v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neti¢inné, nezakonné ¢i nevykonatel'né a mozno
ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné ustanovenia nedotknuté.
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12. PODMIENKY PONUKY

Dlhopisy budud vydavané na zéklade verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Veduceho
manazéra, ponuka je uréena fyzickym a pravnickym osobam.

Ponuka potrva odo diia 12. oktdbra 2022 a skonéi diia 11. novembra 2022 (d’alej len DaAtum ukonéenia ponuky).
Emitent si vyhradzuje pravo ukon¢it’ ponuku aj pred Datumom ukonéenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkova
menovit4 hodnota emisie investormi upisana v celom objeme. Ak k Datumu ukon¢enia ponuky nebude upisany
celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo predizit’ ponuku do 28. aprila 2023.

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené Centralnym
depozitarom alebo (ii) na ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené prislusnymi ¢lenmi Centralneho depozitara,
alebo (iii) na drzitel'ské icty osob, ktoré eviduju prvych Majitel'ov Dlhopisov, bude najneskor jeden tyzden odo
dita Datumu ukoncenia ponuky. Dlhopisy budt pripisané na prislusné ucty Majitelov Dlhopisov na zéklade
pokynu Veduceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu a splneni ostatnych podmienok Veduceho
manazéra. Vysledky vydania a ponuky Dlhopisov budd uverejnené na verejne dostupnom mieste v sidle Emitenta
v deii nasledujtci po skonceni vydavania Dlhopisov.

V suvislosti s upisanim Dlhopisov bud( investorom v pripade objednévok do 100 000 EUR (vratane) Gétované
poplatky vo vyske 1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. V pripade objednavok nad 100 000 EUR nebudu
investorom uc¢tované Ziadne poplatky.

V pripade zruSenia objednavky investorom budu investorovi vSetky finan¢né ¢iastky urc¢ené na nakup Dlhopisov
bezodkladne vratené. Podmienkou tcasti na ponuke je preukadzanie totoZnosti investora platnym dokladom.
Minimalna vyska objednavky bola stanovena na 1 (jeden) Dlhopis t. j. 1 000 EUR, maximalna vyska objednavky
nebola stanovend. Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii u Vedlceho manazéra. Sposob
notifikacie 0 mnozstve upisanych Dlhopisov bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a objednavke. Obchodovanie
s Dlhopismi nebude mozné zacat’ pred ich pripisanim na ucet investora.

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov na zéklade pevného zavézku, pricom
s Vedlcim manazérom bolo dohodnuté umiestiiovanie bez pevného zédvézku na zadklade Zmluvy o umiestneni
Dlhopisov bez pevného z&vézku, ktora bude uzatvorend pred zaciatkom ponuky (predpoklada sa, ze vyska
odmeny nepresiahne 1,00 % z objemu Menovitej hodnoty vydanych Dlhopisov).

Vynos do splatnosti pre investora: priblizne 3,89 % p. a. (v pripade ak budd u¢tované poplatky), inak 4,25 % p. a.

Emitent neuzatvori so Ziadnym subjektom pevnl dohodu o vykonavani sprostredkovatel’a alebo podpore likvidity
pri sekundarnom obchodovani s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje pravo (nema vsak povinnost’) dojednat’ takéto
dohody kedykol'vek po Datume ukoncenia ponuky.

MiFID II riadenie produktu / CiePovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne pre Gcely vlastného schvalovacieho procesu, Vedici manazér preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom dospel k z&veru, Ze: (i) ciefovym trhom pre Dlhopisy s opravnené protistrany, profesionélni klienti
a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFID I1) a (ii) pri distribdcii Dlhopisov
sl pripustné vietky distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom investi¢éného poradenstva, predaja bez poradenstva
a vykonania pokynu klienta v reZime execution only. Vedtci manazér zodpoveda za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vzt'ahu k primarnej ponuke DIlhopisov, resp. k ponuke, ktord vykonava sam
VedUci manazér.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajica, predavajica alebo odportcajiica Dlhopisy (Distribator) by mala zobrat’
do avahy preskumanie cielového trhu tvorcom produktu, av§ak kazdy Distributor je, v zmysle pravidiel MiFID
11, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’ prijatim
alebo vylepsenim preskumania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribuénych kanalov.
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13.  DODATOCNE INFORMACIE
13.1  PORADCA V SUVISLOSTI S VYDANIM DLHOPISOV

Vedici manazér vyuzil sluzby advokatskej kancelarie Allen & Overy Bratislava, s.r.o., so sidlom Eurovea Central
1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, ako svojho pravneho poradcu.
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14.

141

ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto bodu je iba zhrnutim uréitych daiiovych a odvodovych suvislosti slovenskych prdavnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vilastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vyCerpavajiucim
suhrnom vSetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia
investora o kippe DIhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravmych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze podliehat' naslednej zmene
aj s pripadnymi retroaktivnymi uc¢inkami. Investorom, ktori maju zdujem o kupu Dlhopisov sa odporica,
aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami o daniovych a odvodovych désledkoch kupy,
predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podla danovych predpisov
a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch,
v ktorych su rezidentmi, ako i v Stdtoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osdb zdanované sadzbou 21 %
a prijmy fyzickych osob zdafiované sadzbou 19 % s vynimkou ak ide o prijmy prekracujice v danom
roku 176,8-nasobok Zivotného minima platného k 1. januéru prislusného roka, ktoré st zdanované
sadzbou 25 %.

DAN Z PRiJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

0] Urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému dafiovému nerezidentovi nepodlichaju dani
z prijmu v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plyniice slovenskému danovému rezidentovi nepodliehaju dani
vyberanej zrazkou, ale budi sucast'ou zdkladu dane z prijmov, a to s vynimkou datiovnikov,
ktori st fyzickymi osobami, daniovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie
a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntice slovenskému daiiovému rezidentovi, ktorym je fyzicka
osoba, danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodné banka Slovenska,
podliehaju dani vyberanej zrazkou vo vyske 19 %. V pripade, Ze Dlhopis je vydavany
s kupénom a stiasne aj za niz§iu ako nominalnu hodnotu, dani vyberanej zrazkou podlieha len
trokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi nominalnou hodnotou
Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti DIhopisu a emisnym
kurzom dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberanej zrdZkou, ale fyzickd osoba zahrnie
takyto prijem do osobitného z&kladu dane.

Ked'ze zédkonna Uprava dani z prijmu sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdanovany v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky Géinnych v ¢ase vydania
Dlhopisov, v pripade fyzickych o0séb — slovenskych danovych rezidentov — st Dlhopisy zdatiované pri
zdroji dafiou vyberanou zrdzkou, priCom zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat Emitent
s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drZi pre takd osobu ako klient obchodnik s cennymi papiermi; vtedy
je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu k dafovnikom
nezaloZenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v stvislosti
s vykonanim akejkol'vek zrazky dane ani nema povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné
daniové naklady v stvislosti s DIhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z uspor v podobe vyplaty urokov a podla
prisludnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov ob&anom inych ¢lenskych
Statov EU, zavislych Gizemi alebo Gzemi tretich $tatov uvedenych v prilohe 4 a5 Zakona o dani z prijmov
nahlasuje Emitent miestne prislusnému spravcovi dane a ten nasledne (raz ro¢ne) spravcovi dane
prislusného ¢lenského Statu.
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14.2

14.3

14.4

DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarniou danového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osoéb. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy ainé cenné papiere predané
V jednotlivom zdafiovacom obdobi nie su vo v§eobecnosti danovo uznatel'né s vynimkou Specifickych
pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariou daiiového nerezidenta — fyzickej osoby, sa v§eobecne zahiiaju do bezného zakladu
dane z prijmov fyzickych osdb. Straty z predaja DIhopisov kalkulované kumulativne za v3etky Dlhopisy
ainé cenné papiere predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat za dafovo
uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako
jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov,
ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského
danového rezidenta alebo stdlej prevadzkarne slovenského dafiového nerezidenta, st vSeobecne
predmetom zdanenia prisluSnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva o zamedzeni
dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobéch, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistene,
by nemali podlichat’ odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzh'adom na opakované nedavne zmeny
rezimu zrazkovej dane a zataZenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je nevyhnutné, aby kazdy Majitel
Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej legislativy vratane prislusnych
prechodnych ustanoveni.

DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
Vydavanie a nadobldanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit’ peiiazné prostriedky

v cudzej mene za slovenskl menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak ¢iastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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15.

15.1

PRILOHA

ZNENIE RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Uvadza sa zavazné slovenské znenie Rucitel'ského vyhlasenia:

RUCITELSKE VYHLASENIE
vo vztahu k Lucron Finance 3, s.r.0. ako emitentovi

dlhopisov s pevnym arokovym vynosom 4,25 % p. a.
s celkovou menovitou hodnotou emisie do 10 000 000 EUR
splatnych v roku 2025
ISIN: SK4000021770

VzhPadom na to, zZe:

(A)

(B)

(©)

D)

1.2

Spolo¢nost’ Lucron Finance 3, s.r.0., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 622 182, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161414/B (d’alej len Emitent) m& v umysle vydat’ dlhopisy
v zaknihovanej podobe a forme na doruéitel'a s pevnou urokovou sadzbou 4,25 % p. a. a splatnostou
v roku 2025 s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, s celkovou menovitou hodnotou
dlhopisov do 10 000000 EUR, sISIN: SK4000021770 (dalej len Dlhopisy). V suvislosti so
zamyS$lanym prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054,
zapisanej v Obchodnom registri vedenom Okresnym sadom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 117/B bol
pripraveny prospekt zo diha 23. septembra 2022 (d’alej len Prospekt), ktory podlieha schvaleniu
Nérodnej banky Slovenska;

Ikopart 1 S.A., spolo¢nost’ zaloZzena a existujica podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva ako
akciova spolo¢nost’, so sidlom 22, rue des Bruyeres, L-1274 Howald, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B88490 (dalej len Ruéitel) je ovladajlicou osobou Emitenta
a je aj v zdujme Rugitela, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zavazky z nich plnené;

Rucitel’ chee zabezpecit' zavizky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rucitel'ského vyhlasenia, ktoré
je d’alej Specifikované nizsie (d’alej len RuditePské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju velkym pismenom a ktoré su pouzité, ale nie su definované v tomto
Rucitel'skom vyhlaseni, majt, pokial’ nie je v tomto Rucite'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam
uvedeny v Prospekte.

RUCITEESKE VYHLASENIE RUCITECA

Rugitel' sa tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zavizuje podla ustanovenia § 303 Obchodného
zakonnika kazdému Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek
Zabezpeceny zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (dvadsat)
Pracovnych dni, Rucitel na pisomni vyzvu Majitela Dlhopisov zaplati taku ciastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.

Pre ucely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpefené zavizky povazuju:

(i) akékol'vek penazné zavizky Emitenta vo¢i Majitel'om Dlhopisov vyplyvajace z DIhopisov, najméa
zévéazok zaplatit menovitid hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, akékol'vek peiazné zavizky
Emitenta voc¢i Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat’ v dosledku neplatnosti,
neucinnosti a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti a/alebo zavazkov z Dlhopisov (vratane zavéizkov
zodpovedajucich bezdévodnému obohateniu),

(if) priCom Zabezpetené zavizky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené
do vySky 1,5-ndsobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto obmedzenie sa neuplatni
vo vztahu k ZabezpeCenym zaviazkom, pri ktorych nie je mozné ur€it, z akych Dlhopisov

vyplyvaju.
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4.2

Celkova povinnost’ Rucitela plnit’ na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej
maximalnej sumy 15 000 000 EUR (slovom pétnast’ miliénov eur).

STATUS RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Zaviazky Rucditela vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpeCené zavizky Rucitela, ktoré maju navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi zavizkami Ruditela, s vynimkou tych zavazkov,
ktoré m6zu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujdcich sa v8eobecne na prava veritel'ov.

PROSPEKT

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prospektom, bude Prospekt dodrziavat’ a bude
nim viazany v zneni vSetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

PLATBY

Rucitel' vykona kazdu platbu na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia priamo na ucet Majitel'a
Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na ziklade tohto Ruditel'ského vyhlasenia budi vykonané bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo Luxemburského velkovojvodstva ug¢innymi v def vyplaty danej
Ciastky (d’alej len Den vyplaty). Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Den vyplaty, Rucitel’ nebude povinny
hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo
poplatkov. Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva u¢innymi v Den vyplaty, Rucitel’ je povinny uhradit’ také
dodato¢né sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrZi po vykonani takychto zrazok alebo
odpoctov takll sumu, akt by obdrzal, keby sa ziadne také zrazky alebo odpocty podl'a pravnych predpisov
Luxemburského velkovojvodstva nevyzadovali, resp. aka by obdrZal, ak by sa v pripade vyplaty
Emitentom uplatnila zrdZka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovand pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva Géinnymi v Den vyplaty a taka zraZka dani,
odvodov alebo inych poplatkov bude vysSia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyZzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky ué¢innymi v Deii vyplaty v pripade vyplaty danej
¢iastky Emitentom, Rucitel’ je povinny uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo
inych poplatkov vyzadovanej pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva ucinnymi v Den
vyplaty asumou zrédZky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ako by bola vyZadovand pravnymi
predpismi Slovenskej republiky u€innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej Ciastky Emitentom,
resp. je povinny uhradit’ také dodatoéné sumy, aby zabezpelil, Ze kazdy Majitel' Dlhopisov obdrzi
po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taki sumu, akd by obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent
auplatiiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky uc¢innymi v Deini vyplaty.

VYHLASENIA

Rucitel' tymto vyhlasuje a zarucuje Majitelom Dlhopisov odo dna ucinnosti tohto Rucitel'ského
vyhlasenia az do uplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov, ze:

@) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia,

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(© obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré s potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského

vyhlasenia a na plnenie zdvazkov a povinnosti vyplyvajlcich z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia.
PLATNOST A UCINNOST RUCITEI:SKEHO VYHLASENIA

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a Géinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné
a ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov.
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7. ROZHODNE PRAVO
Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
8. RIESENIE SPOROV

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s kone¢nou platnost'ou
rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

9. CIASTOCNA NEPLATNOST

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade
nezakonnym, neplatnym alebo nevymahatelnym podl'a prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude
tym dotknuta ani oslabena pravoplatnost’ a vymaéhatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto Rugitel'ského
vyhlasenia, ani pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného
pravneho poriadku.

Toto Ruditel'ské vyhlasenie je vyhotovené v slovenskom a anglickom jazyku. V pripade rozporov ma prednost’
slovenska jazykova verzia.

Rucitel’ potvrdzuje, ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vdle, na dokaz coho
pripaja svoj podpis.

V Bratislave, dita 23. septembra 2022

Ikopart 1 S.A.

Meno: Mgr. Lukés$ Dlugo$
Na zéklade udeleného plnomocenstva

Koépia tohto Rucitel'ského vyhlasenia tvori prilohu Prospektu.

Emitent s tymto Rucitel’skym vyhlasenim stihlasi a akceptuje ho.

V Bratislave, dita 23. septembra 2022

Lucron Finance 3, s.r.o.

Meno: Ing. Zoltan Muller
Funkcia: konatel
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