ITB

Dlhopisy ITB Capital s. r. 0.

S pevnym urokovym vynosom 540 % p. a. zabezpefené ruliteP’skym vyhlasenim spolo¢nosti
ITB Development as. azaloznym pravom v predpokladanej celkovej menovitej hodnote
do 10 000 000 EUR splatné v roku 2030 s moZnost’ou pred¢asného splatenia v roku 2029

ISIN: SK4000030078

Dlhopisy Vv predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR, ktorych emitentom je spolo¢nost’ ITB Capital s. r. 0., so
sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenskéa republika, ICO: 57 507 937, zapisana
Vv Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 197375/B, LEL: 097900CAKA0000313576 (d’alej len
Emitent), budu vydané podl'a slovenského prava v podobe zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel’a (d’alej len DIhopisy).
Dlhopisy budu v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovSetkym v zmysle zakona
¢.530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych
papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Z&kon o cennych papieroch).

Dlhopisy st uroené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,40 % p. a. Urokové vynosy budd vyplacané za kazdy rok spitne, vzdy
k 20. augustu kazdého roka. Prva platba Grokovych vynosov bude vykonana 20. augusta 2027. Dlhopisy budu splatné jednorazovo
20. augusta 2030, pri¢om Emitent si vyhradil pravo predasne splatit’ Dlhopisy 20. augusta 2029. Platby z Dlhopisov budl vykonavané
vyluéne v mene euro a z platieb budd zrdZzané prislusné dane a poplatky poZadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny
vykonat’ d’alSie platby Majitel'om Dlhopisov nahradou za takéto zrazky.

Zé&vézky z Dlhopisov buda zabezpecené (i) ruditel'skym vyhlasenim (d’alej len Ruditel’ské vyhlasenie alebo Ruéenie) spolo¢nosti ITB
Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 870 176, zapisanej v Obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava I11, oddiel: Sa, vloZzka ¢islo: 3211/B, LEI: 097900CAKA0000328514 (d’alej len Ruditel’), ktora je materskou
spolo¢nostou skupiny ITB (d’alej len Skupina ITB alebo Skupina), v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky
15000 000 EUR, ateda vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu,
(ii) zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpedenie na ur¢ity nehnutelny majetok vo vlastnictve spolo¢nosti, ktora ovlada
Ruditel’, pricom Podmienky umoziuji za uréitych okolnosti zmeny zaloZenych nehnutelnosti, ako aj zmenu zélozcu, (iii) zaloznym
pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie na pohl'adavky Emitenta z LTV Gétu a (iv) hotovostou zloZenou na LTV 1¢te, nakladanie
s ktorou je obmedzené v stlade s Podmienkami. Agentom pre zabezpecenie je Slovenska sporitel'fia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832
37 Bratislava, Slovensk4 republika, ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Sa, vioZka
¢islo: 601/B a jeho postavenie, prdva a povinnosti sl upravené v Podmienkach, v Zmluve sagentom pre zabezpeenie, ako aj
Vv prislusnych Zaloznych zmluvach. Agent pre zabezpecenie jediny vykondva zabezpecenie na nehnutelny majetok, pohl'adavky a vo
vztahu k hotovosti na LTV uéte v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje prospekt (d’alej len Prospekt) a bol pripraveny podla ¢lanku 6 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jana 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),
podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide
o0 regula¢né technické predpisy tykajuce sa kI'i€ovych finanénych informacii v suhrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov,
inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zruduje delegované nariadenie Komisie (EU)
&. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podra priloh 7, 14 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980
z0 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory
sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruuje
nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte), berdc do UGvahy znenie schvaleného
Delegovaného nariadenia Komisie (EU) zo 7. méaja 2026, ktorym sa meni delegované nariadenie (EU) 2019/980, pokial ide
0 Standardizovany format a poradie informacii a zjednodu$eny obsah, preskumanie a schvalovanie prospektu, ktoré bolo Eurépskou
komisiou zverejnené pod ¢islom C(2026)2876 a s tym sUvisiaceho verejného ozndmenia o implementacii ur¢itych zmien v nariadeni
o0 prospekte Eurépskeho orgénu pre cenné papiere a trhy zo diia 18. februara 2026.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 28. jala 2026, ako prislusnym organom
Slovenskej republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na uéely Nariadenia o prospekte. Prospekt podlieha naslednému
zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Prospekt len ako dokument, ktory spilia normy iiplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uvedené
Vv Nariadeni o prospekte. Schvilenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, Rucitela alebo
za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré st predmetom tohto Prospektu.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i dita 28. jula 2027 Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonleni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizika. Potencialni investori by mali zobrat’ do Gvahy rizika opisané v ¢lanku 2. Prospektu
,-Rizikové faktory“.

Emitent poZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Mestského studu Bratislava Il
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len Burza), ale nemozno zarucit, ze Burza prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Prospekt zo dia 22. jula 2026.

Veduci manazér
Slovenska sporiteliia, a.s.
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1. SUHRN
A. Uvod a upozornenia
Uvod
Nazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy ITB Ceresne 2029/2030 |
SK4000030078
Identifika¢né a kontaktné idaje ITB Capital s. . 0., so sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava —
Emitenta: mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 507 937, zapisana

v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 197375/B, LEI: 097900CAKA0000313576 (Emitent)

webové sidlo: https://ith.sk/
telefonne ¢islo: +421 2 3210 1721

Organ, ktory schval'uje Prospekt: ~ Narodna banka Slovenska, Imricha KarvaSa 1, 813 25 Bratislava, e-mail:
info@nbs.sk, telefonne ¢islo: +421 2 5787 1111

Déatum schvalenia Prospektu: Prospekt schvaleny pravoplatnym rozhodnutim NBS diia 28. jlla 2026

Upozornenia

Tento Suhrn emisie (SUhrn) by sa mal &itat’ a vykladat” ako avod k Prospektu zo diia 22. jula 2026 (d’alej len
Prospekt), ktory bol vypracovany v stvislosti s dlhopismi Emitenta, ktoré budi zabezpeCené ruditel'skym
vyhlasenim a zaloznym pravom k nehnutelnostiam.

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat’ do dlhovych cennych papierov (DIhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania Zaloby na sud tykajucej sa Udajov obsiahnutych v Prospekte moze byt’ Zalujuci investor povinny
znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim sudneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Sthrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predloZzili, ale len ak je tento Sthrn zavadzajlci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
¢ast'ami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢ast'ami Prospektu kI'ai¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

B.1 KPluéové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom DIlhopisov?

Pravna forma: Emitent je spolocnost srucenim obmedzenym, zaloZzena podla prava
a so sidlom v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti: Emitent je projektova spoloc¢nost zalozenda najmid za ucelom vydania
Dlhopisov a na financovanie Projektu Cere$ne, pripadne inych projektov
v rdmci Skupiny ITB.

Skupina ITB znamena Emitenta, Rucitel'a a akukol'vek osobu, v ktorej ma
Rucitel’ priamy alebo nepriamy podiel vo vyske 50 a viac % na zakladnom
imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo vymentvat’ alebo odvolavat’
vacsinu Clenov Statutarneho organu alebo dozornej rady danej osoby. Pod
Skupinu ITB nespadaju (jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnici Ruditela.

Projekt Cereine:

Ceresne Jednotka (2016 — 2019) — Bratislava, Dibravka

Prva etapa rozsiahlej rezidenénej zony Ceresne so 178 bytmi, ktora zaloZila
novy Standard komunitného byvania v Dubravke. Charakteristickymi
prvkami su vnutroblok s detskym ihriskom, dizajnérska klubovia, vlastna
recepcia a komunitné zahradky. Cielova skupina: stredna trieda, mladé
rodiny a profesionali hladajici moderné mestské byvanie s pridanou
hodnotou komunity. Ocenenie Najlepsi reziden¢ny development roka 2019
(ClJ Awards).



https://itb.sk/
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Ceresne Lake (2019 — 2022) — Bratislava, Dubravka

Druha etapa zony Ceresne s 242 bytovymi jednotkami v 6 bytovych domoch
a so 4 nebytovymi priestormi. Projekt priniesol unikatnu vodna lagunu,
zazitkové dvory prepojené kocikovacimi drahami a rozsiahlu zelen. V parteri
su komer¢né priestory a byty so zdhradami. Ciel'ova skupina: stredna a vys$sia
stredna trieda. Ocenenia: BIG SEE Architecture Award 2023, Najlepsi
reziden¢ny development roka 2024 (CIJ Awards).

Ceresne Residence (v realizacii, dokonfenie 2026) — Bratislava,
Dubravka

Tretia etapa rezidenénej zony Ceresne s 255 bytmi, nadvizujica na uspe§né
Ceresne Jednotka a Ceresne Lake. Pokraduje v overenom koncepte
komunitného mestského byvania s vnutroblokmi, zelefiou a vlastnou
obéianskou vybavenostou. Byty s inovativnym stropnym chladenim,
vyhlady na lesy kopca Sitina. Cielova skupina: stredna a vysSia stredna
trieda, ktora ocefiuje etablovant lokalitu s dobrou dopravnou dostupnostou.
Etapa ziskala ocenenie Najlepsi rezidenény development 2025 (C1J Awards).

Ceresne UP (v realizacii, dokon&enie 2027) — Bratislava, Dibravka

Stvrta etapa Ceresni predstavuje sedempodlazny bytovy dom so 105
apartmanmi a rozsiahlym 500 m2 rooftopom plnym zazitkov (grilovacia zéna,
workout ihrisko, minigolf, chillout zéna). Lokalita v priamom susedstve so
Sitinskym lesom a vybornym napojenim na cyklotrasu. Cielova skupina:
singles, pary a mladé rodiny v stredne-vy$Som cenovom segmente
s preferenciou moderného mestského Zivotného Stylu a aktivneho vyuzivania
spolo¢nych priestorov.

Ceresne Plaza (v predaji, realizacia 2026 — 2029) — Bratislava, Dubravka

Piata najambicioznejSia etapa zény Ceresne so 423 bytmi v dominantnych
vySkovych budovach na Harmincovej ulici, ktord uzavrie celkovu viziu
mestskej Stvrte v Dubravke. Sucastou je prvé namestie v Dubravke,
amfiteater, altanok, lezecka stena, kaviarne. Realiz&cia je naplanovana na
obdobie rokov 2026 az 2029. Ciel'ova skupina: $iroké spektrum kupujucich
od singles a mladych pérov po rodiny a investorov. Piata etapa predstavuje
finalizaciu desatro¢ného rozvoja lokality Polianky.

Spolo¢nik: Spolo¢nikom a vlastnikom 100 % obchodného podielu v Emitentovi je
spolo¢nost’ ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 870 176, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3211/B, LEI:
097900CAKA0000328514 (Rucitel)

Konatelia: KonateI'mi Emitenta st:
Ing. lvan Rolny
Magr. arch. Igor Lichy
Ing. arch. Tomas Sebo

Auditor: Auditorom Emitenta je auditorka Ing. Katarina Hlavata, so sidlom Zochova

20, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, zapisana v zozname Uradu pre
dohl’ad nad vykonom auditu (UDVA) pod ¢islom licencie 1181.

Vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat zostaveny 31.5.2026
v stlade so SAS (v EUR) (auditované)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti - 255
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie po zdaneni - 255
Savaha: — —
Individuélna stvaha zostavena v sulade so SAS (v 31.5.2026
EUR) (auditované)
Obezny majetok 4992
Spolu majetok 4992
Vlastné imanie 4745




Vykaz penaznych tokov:

Individualny vykaz pefiaZznych tokov zostaveny 31.5.2026
v stilade so SAS (v EUR) (auditované)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti -94
Cisté pefazné toky z investiénej innosti 0
Cisté pefazné toky z finanénej ¢innosti 5086

AKké su kPucové rizika Specifické pre Emitenta?

- Riziko Emitenta ako ucelovo zalozenej spolocnosti, kreditné riziko a z&vislost’ Emitenta od Skupiny ITB;

_ Riziko likvidity;

- Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a riziko docasnej ochrany.

B.2 KTPucové informacie o Ruditel’ovi

Kto je Rucitel’om Dlhopisov?

Ruditel:

ITB Development a.s.

Pravna forma:

Rucitel' je akciovd spoloc¢nost, zalozena podla prdva a so sidlom
v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti:

Rugitel' je holdingova spolo¢nost Skupiny ITB. Hlavnym predmetom
¢innosti Ruéitel'a su ¢innosti spojené s investiciami v oblasti real estate
(nehnutelnosti), ato pre projekty Skupiny ITB vo faze vystavby alebo
pripravy a sprava nehnutelnosti.

AKkcionari:

Rugitel’ je vlastneny a ovladany akcionarmi Ing. Petrom Kotuliakom, Ing.
Branislavom Sebom, Mgr. arch. Igorom Lichym, Ing. arch. Tomasom Sebom
a Ing. lvanom Rolnym, z ktorych kazdy vlastni 4 kmetiové akcie a ma 20 %
podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.

Clenovia predstavenstva:

Clenmi predstavenstva Ruéitel’a si:

Magr. arch. Igor Lichy — predseda predstavenstva

Ing. arch. Tomas Sebo — podpredseda predstavenstva
Ing. Ivan Rolny — ¢len predstavenstva

Auditor:

Auditorom Rucitel’a je auditorka Ing. Katarina Hlavata, so sidlom Zochova
20, 811 03 Bratislava, Slovenskéa republika, zapisana v zozname Uradu pre
dohl’'ad nad vykonom auditu (UDVA) pod ¢islom licencie 1181.

Aké st hlavné finan¢né informacie tykajuce sa Ruditel’a?

Individualny vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat zostaveny 31.12.2025 31.12.2024
v stlade so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Cisty obrat 4977 600 6 061 300
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 9290 963 6 065 339
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 8 847 165 4509 397
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 443 798 1555 942
Pridana hodnota 714 154 1847 206
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 18989 890 27 740 835
Naklady na finan¢nti ¢innost’ 14 498 564 27 757 312
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 4 491 326 -16 477
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred
zdanenim 4935 124 1539 465
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 4914 725 1520541
Individualna stvaha:
Individualna sivaha zostavena v sulade so SAS (v 31.12.2025 31.12.2024
EUR) (auditované) (auditované)
SPOLU MAJETOK 20 247 604 23 144 045
Neobezny majetok 1485319 2197 596
Dlhodoby nehmotny majetok 8971 12 609
Dlhodoby hmotny majetok 917 733 845931
Dlhodoby finanény majetok 558 615 1339 056
Obezny majetok 15981 016 18 054 273




Dlhodobé pohladavky 0 0

Kratkodobé pohl'adavky 12 610 335 14 586 268
Finan¢né ucty 3370681 3468 005
Casové rozlisenie 2781269 2892 176
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 20 247 604 23 144 045
Vlastné imanie 6 860 946 2534 845
Z&Kkladné imanie 33200 33200
Emisné &Zio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Zé&konné rezervné fondy 8083 8083
Ocenovacie rozdiely z precenenia 483 063 318 504
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1421875 654 517
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po
zdaneni 4914725 1520541
Z&vazky 13 386 658 20609 200
Dlhodobé zavazky 5223303 4481
Dlhodobé rezervy 0 0
Dlhodobé bankové Gvery 0 0
Kréatkodobé zavazky 8142 075 20587 736
Kratkodobé rezervy 13704 10 846
Bezné bankové Gvery 7576 6137
Casové rozlisenie 0 0
Individualny vykaz penaznych
tokov: Individuilny vykaz pefiaZnych tokov zostaveny 31.12.2025 31.12.2024
v stlade so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -8 747 654 - 7950924
Cisté pefiazné toky z investinej innosti 1239785 298 487
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 2475421 6567 691

AKé st kPucové rizika $pecifické pre Rucitela a Skupinu ITB?

- Rucitel’ a Skupina ITB ¢elia rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii;

- Globalne podmienky mézu mat’ r6znymi spésobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitel’a a Skupinu
ITB;

- Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Rucitel’a a kreditné riziko Rugitel’a;
- Riziko stvisiace s projektmi Skupiny ITB;

- Riziko nepriaznivej makroekonomickej situéacie v Slovenskej republike;

- Riziko koncentracie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutel’nost’ami.

Aké su kPucové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN: Druh dlhopisov: zabezpecené Dlhopisy, vo forme na dorucitela,
v zaknihovanej podobe registrované v Centrdlnom depozitari cennych
papierov SR, a.s. Nazov Dlhopisov: Dlhopisy ITB Ceresne 2029/2030 |,
ISIN: SK4000030078

Mena, menovita hodnota, Dlhopisy st vydané v mene EUR.
splatnost: Menovita hodnota: 1 000 EUR
Celkovy objem emisie: do 10 000 000 EUR

Splatnost: v roku 2030, s moznost'ou pred¢asného splatenia v roku 2029

Vyplata drokov: 5,40 % p. a.
ro¢ne, k 20. augustu prislusného roka, prvykrat 20. augusta 2027
Act/Act ISDA

Vyplata Dlhopisov: Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie su spojené zZiadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné
cenné papiere a ani Ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie)
na akékol'vek cenné papiere.




Majitel' Dlhopisov méa v sUlade spodmienkami Dlhopisov pravo
na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na ucast
a na rozhodovanie na schodzi Majitelov Dlhopisov a prava vyplyvajlce zo
zabezpecenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni podl'a platnych pravnych predpisov, najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorSich predpisov a s vynimkou prav, ktoré si podmienené sthlasom
Schddze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alSie vyhody alebo prava.

Status zavazkov:

Zavéazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmieneng,
nepodriadené a zabezpedené zaviazky Emitenta (v rozsahu Zabezpeenia
podl'a Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkolvek vzijomnych preferencii a prinajmensom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vetkymi ostatnymi terajSimi alebo
buddcimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi
a obdobne zabezpetenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zavazkov,
ktoré moéZzu mat’ prednostné postavenie vyhradne ztitulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujdcich sa vSeobecne na préava
veritelov.

Obmedzenie prevoditelnosti:

Dlhopisy su vol'ne prevoditel'né.

Existuje zaruka spojena s DIhopismi?

Povaha a rozsah zaruky a
zabezpecenia:

Zavazky z Dlhopisov budi zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel'a
v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov do celkovej vysky do vysky 1,5-
nasobku Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Dlhopisy budi tiez zabezpeCené (i) zéaloznym prdvom k vybranym
pozemkom Projektu Ceresne a Projektu Nova Devinska. Uvedené pozemky
budd v Katastri nehnutel’nosti zalozené v prospech Slovenskej sporitelne,
a.s. ako Agenta pre zabezpecenia, pricom finan¢ny ukazovatel’ LTV (Loan
to Value) nesmie byt vyssi ako 70,00 % a (ii) zaloznym prévom
k pohl'adavkam z G¢tu.

Kde sa bude obchodovat’ s DIhopismi?

Burza:

Emitent podd Ziadost na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s.,
sosidlom Vysokd 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 604 054, o prijatie DIhopisov na obchodovanie na jej regulovany
volny trh.

Aké su kPucové rizika Specifické pre Dlhopisy a Zabezpecenie?

— Riziko vzt'ahujice sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢ne;j likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundadrnom trhu;

— Zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia nie si zabezpeéené,;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré su sti¢astou zabezpecenia;

Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zaloznym pravom;

Riziko spojené s Agentom pre zabezpedenie.




C. Krudové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie

na requlovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do Dlhopisov?

VSeobecné podmienky a lehoty
ponuky:

Dlhopisy budi ponukané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je urCena fyzickym apravnickym osobam so zaciatkom od
4. augusta 2026 do 20. augusta 2026, pri¢om ak k datumu ukonéenia ponuky
nebude upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo
(i) predizit ponuku do 31. decembra 2026 alebo (ii) ponuku ukongit’. Datum
emisie je stanoveny na 20. augusta 2026 (Datum emisie).

Emisny kurz: 100,00 % k Datumu emisie. Od Datumu emisie (vynimajuic)
bude Emisny kurz kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej Casti vynosu
z Dlhopisov.

Objednavky budi modct investori zadavat prostrednictvom Veduceho
manazéra.

Objednavky budd uspokojované podla c¢asu ich prijatia Veducim
manazérom, pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudu
ziadne d’alsie objednavky akceptované ani uspokojené.

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

V stvislosti s upisanim DIlhopisov buda investorom tétované poplatky vo
vySke 1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos do splatnosti pre
investora (po zapocitani poplatkov, pocitané k Datumu pred¢asnej
splatnosti): 5,033 % p. a.

Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajlca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu ponukajiceho cenné
papiere a/alebo Ziadajdceho

0 prijatie cennych papierov na
obchodovanie na regulovanom
trhu:

Ponuku bude vykonavat' a o prijatie cennych papierov na obchodovanie
v mene Emitenta poZiada Vedlci manazér — Slovenska sporitel'nia, a.s.,
so sidlom ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, zaloZeni ako akciova
spoloénost’ v Slovenskej republike, ktora je drzitelom bankovej licencie a je
slovenskou bankou (Gverovou inétiticiou) v zmysle zakona ¢&. 483/2001
Z.z. obankach aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Stihrn vypracava?

Pouzitie a odhadovana ¢istd suma
VYNOSoV:

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vySke 9 875 000 EUR
(pre vyligenie pochybnosti plati, Ze v odhade nie si zahrnuté poplatky
Centralneho depozitara, NBS a Burzy) bude pouzity na financovanie
Projektu Ceresne, pripadne inych projektov v ramci Skupiny ITB
prostrednictvom vnutro-skupinovych pézigiek, resp. uverov a na vieobecné
korporatne ucely Skupiny ITB.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zéklade pevného zéavazku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavazku
medzi Emitentom a Vedacim manazérom bude uzatvorena pred za¢iatkom
ponuky.

Konflikty zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Vedlceho manazéra, ato na jednej strane medzi zaujmom Veduceho
manazéra zabezpedit' predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zaujmom
Vedtceho manazéra poskytovat' investiéné sluzby spoéivajice v prijati
a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Vedlci manazér mo6Ze vramci svojich beznych cinnosti poskytovat
Emitentovi alebo d’al§im spolo¢nostiam zo Skupiny ITB rdzne bankové
sluzby, vratane tverového financovania, ¢o moéze takisto vytvarat pre
Vedlceho manazéra konflikt zaujmov.




2. RIZIKOVE FAKTORY

KUpa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZuje za podstatné, s uvedené nizSie
V tejto Casti Prospektu. V ramci svojej cinnosti Emitent, Rucitel’ a ¢lenovia Skupiny 1TB (ako je tento pojem definovany
nizsie) celia viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondavajii svoju cinnost. Ide napriklad o rizikd spojené
s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situacie v krajinach, v ktorych Emitent, Rucitel’ a clenovia Skupiny 1TB
posobia, vyvojom Urokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V ramci svojej hlavnej cinnosti v oblasti nehnutelnosti
celi Skupina ITB a siou kontrolované osoby aj rizikdm suvisiacim s realitnym trhom v krajinach, v ktorych p6sobia. Hlavné
rizika, ktoré by podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, Rucitela a ¢lenov Skupiny 1TB, ich
financnu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit si zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov alebo Rucenia, su
uvedené nizsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celit Skupinu
ITB, pod ktorou sa na icely tohto Prospektu rozumie Emitent, Rucitel’ a akdkolvek osoba, v ktorej ma Rucitel’ priamy alebo
nepriamy podiel vo vySke 50 a viac % na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach alebo ma pravo vymeniivat alebo
odvolavat vicsinu ¢lenov Statutdrneho orgdanu alebo dozornej rady danej osoby (d'alej len Skupina ITB alebo Skupina).
Pod Skupinu ITB nespadd/nespadajii (jednotlivo alebo spolocne) viastnik/vlastnici spoloc¢nosti Rucitela. Ked’?e Emitent aj
Rucitel’ sU sucastou Skupiny a rovnako tak aj ostatné spolocnosti v Skupine su (priamo ¢i nepriamo) vlastnené Rucitelom,
v3etky rizikd tykajuce sa Skupiny ako celku su relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajuci, nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené
V Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajiice z Prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek
investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakdvaného rozsahu
ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii
v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii st ako prvé uvedené najpodstatnejSie rizikové faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM

Rizikové faktory sivisiace s finanénou situdciou a kreditnym rizikom Emitenta
Riziko Emitenta ako uiéelovo zaloZenej spoloénosti, kreditné riziko Emitenta a zdvislost’ Emitenta od Skupiny 1TB

Emitent je ucelovo zaloZena spolo¢nost’, zaloZzena na vydavanie Dlhopisov uréenych na financovanie projektov Skupiny,
pri¢om sucast'ou jeho podnikatel'skej ¢innosti je aj poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolo¢nosti v Skupine.
Emitent nebude vykonavat’ int podnikatel'sku ¢innost’ a nemoze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje
na splatenie zaviazkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (CiZze splatky vnutro-skupinového
financovania) nebol dostato¢ny na ich Giplné splatenie.

Schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Emitenta a Skupiny ITB zabezpecit, Ze projekty
Skupiny ITB budi realizované v stlade so zamermi, rozpo¢tom a ¢asovym harmonogramom. V pripade ak dbjde
z akychkol'vek dévodov k nenaplneniu projektov Skupiny, napriklad z ddvodu nedodrzania harmonogramu, rozpodtu,
nenaplnenia obsadenosti projektu alebo k akymkol'vek inym okolnostiam, na zaklade ktorych by boli projekty Skupiny
ohrozené, mdze to mat’ nepriaznivy dopad na finanént a ekonomickd situdciu Emitenta, jeho podnikanie a vyznamny
negativny vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavazky vyplyvajuce z DIhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zavézky riadne a véas. Riziko likvidity sa moze realizovat
v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny narast nakladov na realizaciu projektov Skupiny)
alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoCnosti (napr. zmena postupov bank pri financovani projektov v oblasti

nehnutel’nosti), ktora st'azi alebo spdsobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo Skupiny splacat’ véas svoje
zavizky alebo sposobi podstatni zmenu pri spenazeni aktiv Skupiny za primeranu cenu v primeranom ¢asovom rozpati.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov moZze niektory z ¢lenov Skupiny alebo ich spoloc¢nici/partneri zacat’” podnikat’ kroky (fuzie,
transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt’ vedené so zretelom na prospech Skupiny ako
takej skor ako v prospech Emitenta a Majitelov Dlhopisov. Také zmeny mozu mat’ negativny vplyv na finanént
a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavizky z Dlhopisov. Naviac,
ktorykol'vek spolo¢nik/partner projektov Skupiny mdze pred splatenim Dlhopisov zmenit' svoju stratégiu vo vzt'ahu
k projektom Skupiny, pri¢om v pripade, ak by takato zmena nebola v stilade so zdmermi druhého spolo¢nika/partnera
projektov Skupiny, mohla by mat’ takato skuto¢nost’ negativny vplyv na Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ si svoje zavézky
vyplyvajlce z Dlhopisov.



Emitent nema rating

Emitentovi do datumu vyhotovenia Prospektu nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentarou. Nie je mozné vylucit,
ze Emitent nebude v buducnosti celit’ vy$§im nédkladom, resp. horsim podmienkam pri ziskavani externych zdrojov
financovania svojich potrieb v porovnani so subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent k datumu vyhotovenia
Prospektu nezamysl'a poziadat’ o pridelenie ratingu.

Prévne a regulaéné rizikové faktory spojené s Emitentom

Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a riziko docasnej ochrany

Emitent ma k datumu vyhotovenia Prospektu zaujem udrZiavat’ vysku vlastného imania na takej urovni, aby sa v zmysle
§ 67a a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Obchodny zakonnik)
nedostal do krizy, avSak nemozno vylucit, Ze sa tak stane kedykol'vek pocas obdobia do splatenia Dlhopisov, pri¢om pre
vyltéenie pochybnosti tento zdmer Emitenta nema byt’ interpretovany ako jeho zavizok kedykol'vek v budicnosti jeho
vlastné imanie udrziavat’ na takejto urovni. Krizou sa podla ustanoveni Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je
spolo¢nost’ v tipadku alebo jej tpadok hrozi, priCom spolo¢nosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania
spolo¢nosti k jej zavazkom je nizsi nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovsetkym finanénych transakcii Emitenta s jeho
spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67¢ a nasl. Obchodného zdkonnika, ale tiez osobitny rezim tykajici sa uplatnenia
prav veritelov zo zaviazkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi osobami Emitenta. Takyto osobitny rezim uvedeny
V § 67g a § 67h Obchodného zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavizkov spolocnosti ddjde pocas jej krizy.

Emitent mdZe v pripade finan¢nych t'azkosti v ramci konania o verejnej preventivnej restrukturalizacii poZiadat’ o do¢asnu
ochranu podl'a osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2022. V pripade priznania docasnej ochrany
Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZzenia) maximalne v diZke $iestich mesiacov. Pogas dogasnej ochrany
st obmedzené moznosti vymahat’ naroky voc¢i Emitentovi.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITELOM A SKUPINOU ITB
Rizikové faktory suvisiace s podnikatel’skou ¢innost’ou Ruéitel’a a Skupiny ITB

Rucitel’ a Skupina ITB &elia rizikam vo vzt’ahu k jej developerskym aktivitdm a stratégii

Skupina je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikdm slvisiacich s developerskymi aktivitami vratane
rizika nérastu cien stavebnych materidlov aprace. Proces developmentu zahffia vSetky cinnosti spojené s kazdym
jednotlivym projektom, poénic nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, Ze sa prislusnd akvizicia
neuskutoéni) cez koncepénii a projektovia fazu (napr. riziko, Ze parametre projektu nebudu spinat’ poziadavky trhu), fazu
procesu udel'ovania povoleni (napr. riziko, Ze déjde k zdrZaniu tejto fazy procesu), fdzu vystavby (napr. riziko vad, zdrzania
a zvySenych nakladov na vystavbu), ndjmu aspravy nehnutelnosti az po predaj alebo prendjom konkrétnych
nehnutel'nosti.

Realizacia stratégie Skupiny a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investiénych cielov za stic¢asnych alebo buducich
trhovych podmienok nemusia byt uspe$né a mozu negativne ovplyvnit' hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny, ato napriklad vtom, Ze sa Skupine nepodari v plnej miere preniest’ rastuce ndklady do cien predavanych
nehnutelnosti. Takisto kapitalové vydavky Skupiny mo6zu byt z rozliénych dévodov vyplyvajucich z naro¢nosti celého
procesu vystavby a developmentu vy3Sie ako ocakavané, ¢o moze ohrozit’ jej finan¢né ciele a tieZ mat’ negativny vplyv na
schopnost’ Skupiny dokoncit’ urcity developersky projekt v ramci odhadovaného rozpoctu. Riziko, Ze sa Skupine nemusi
podarit’ dosiahnut’ stanovené strategické ciele je tiez ovplyvnené rastiicou konkurenciou.

Globdlne podmienky moézu mat’ roznymi spésobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Ruditela a Skupinu ITB

Rucitel’ a Skupina st ovplyvnené globalnymi podmienkami a silnymi vykyvmi ako napriklad vojna na Ukrajine, konflikt
medzi USA, lIzraelom a Iranom, zhor$enie obchodnych vztahov s partnerskymi ekonomikami, meniacou sa zahrani¢nou
politikou sucasnej vlady USA, vo vSeobecnosti rast cien stavebnych materiélov, rastice Urokové sadzby a sprisiiovanie
politik bank pri poskytovani financovania retailovym klientom, pri¢om tieto udalosti a ich akékol'vek zhorSenie mézu mat’
na nich vyznamny negativny dopad vréatane vplyvu na ich budtcu finanéna poziciu a prevadzkovi ¢innost’.

Rozsah, v akom budu vyssie uvedené udalosti ovplyviiovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finan¢né vysledky Emitenta
a Skupiny, bude zavisiet’ od mnohych vyvijajtcich sa faktorov, ktoré Emitent ani Skupina nemusia byt schopni presne
predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individudlnych krokov, ktoré boli a su prijimané v reakcii na tieto
udalosti, a ktoré mdzu mat’ negativy vplyv na hospodarsku ¢innost’ Emitenta a Skupiny. V pripade Skupiny sa z povahy
jej predmetu ¢innosti mozu negativne dopady prejavit’ najmé znizenym dopytom po kipe alebo prendjme rezidenc¢nych
nehnutelnosti, zvySenim cien vstupov potrebnych na vystavbu nehnutelnosti a tym aj rastu ich cien, moznym znizenim
hodnoty trhovych aktiv (nehnutel'nosti) pri ocefiovani &i komplikovanejsim predajom vlastnenych aktiv. Uginky uvedenych



udalosti mozu tiez zvysit finan¢né naklady Emitenta a Skupiny alebo sposobit, ze ziskanie dodato¢ného financovania
a refinancovanie Emitenta a Skupiny moze byt’ zlozitejSie alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vysSie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv sucasnej zlozitej situacie vo svete,
v Slovenskej republike a v Eurdpskej Unii v stvislosti s uvedenymi udalost'ami, by mohli mat’ negativny dopad na Emitenta
a Skupinu.

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Ruéitel’a a kreditné riziko Ruditel’a

Rucitel je zavisly na ostatnych spolo¢nostiach v Skupine a je nepriamo vystaveny aj rizikdm podnikania spolo¢nosti zo
Skupiny. Schopnost’ Ruéitel’'a plnit’ si svoje zavizky vyplyvajice s Ruditel'ského vyhlasenia je zavisla od schopnosti
Skupiny a jednotlivych spolo¢nosti v nej zabezpe€it’ dostatok zdrojov na splacanie tychto zavdzkov vo¢i Emitentovi. Ak
by jednotlivé spolo¢nosti zo Skupiny neboli schopné splacat’ zavéizky voci Emitentovi, malo by to pravdepodobne
nepriaznivy dopad na finanéni a ekonomickd situdciu Emitenta, jeho podnikanie a schopnost’ plnit' svoje zavizky
z Dlhopisov.

Rugditel’ aktivne posobi iba v Slovenskej republike, a to vyluéne v sektore nehnutel'nosti s realizaciou projektu Skupiny.
Jeho Cinnost’ je teda geograficky a oblast'ou podnikania zna¢ne koncentrovana. Zmena trhovych podmienok na uzemi
Slovenskej republiky alebo zhorSeny sentiment v sektore nehnutelnosti mézu negativne ovplyvnit' innost, finanéné
vysledky a vyhliadky Ruéitel’a a Skupiny nakol’ko Skupina nemusi byt’ schopna z alternativnych podnikatel'skych aktivit
vytvorit’ zdroje na splatenie vnatro-skupinovych zavézkov a zavézkov Emitenta z Dlhopisov.

Riziko suvisiace s projektmi Skupiny ITB

Ked'Ze prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov budi pouzité najmi na financovanie projektov Skupiny, existuje riziko, zZe
medzi akciondrmi nemusi nastat’ zhoda pri vSetkych jednotlivych ¢innostiach tykajucich sa spoloénych projektov, vratane
akychkol'vek zalezitosti tykajucich sa financovania, developmentu, ESG aspektov tohto projektu, posilnenia kapitalovych
zdrojov a podobne, ¢o mézZe sposobit’, Ze ddjde k zdrzaniu jednotlivych faz projektov Skupiny s moZnym negativnym
dopadom na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zdvazky vyplyvajlce z DIhopisov.

Rizikom projektov Skupiny je tiez rastuca konkurencia, pricom v pripade, ak by boli spolo¢nici/partneri projektov Skupiny
nuteni predavat’ byty s niZzSim ako predpokladanym ziskom alebo stratou alebo v pripade, ak by do$lo k vyznamnému
Sasovému zdrzaniu predaja bytov v ramci projektov Skupiny oproti predpokladom a zamerom spolo¢nikov/partnerov
projektov Skupiny, mohlo by to ohrozit’ schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky vyplyvajace z DIhopisov.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie v Slovenskej republike

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti Skupiny st primarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie v Slovenskej
republike, ked’Ze vykonava svoje podnikatel'ské aktivity v Slovenskej republike. Vyznamnu pozornost’ si zasluzi najma
rastica inflacia a vyznamna fluktuacia cien stavebnych materialov, energii a inych vstupov potrebnych na vystavbu
pripadne problémy s nedostatkom stavebnych materialov, kapacitami subdodavatel'ov, ktorych méze Emitent pri svojom
podnikani vyuZivat® a tieZ rast osobnych ndkladov. Tieto skuto¢nosti mézu mat’ vyznamny negativny vplyv na Emitenta
a jeho ziskovost’ a financnu vykonnost’.

S ohladom na rastice infla¢né tlaky spojené so skokovym globalnym rastom cien ropy a suvisiacich produktov Rada
guvernérov Eurdpskej centralnej banky (d’alej aj ECB) diia 17. jina 2026 prvykrat od roku 2023 pristupila k zvySeniu
hlavnej Urokovej sadzby z 2,0 % na 2,25 %. Ak tGrokové sadzby zostani na sucasnej vy$sej Grovni alebo sa d’alej zvysia,
Skupina moze byt povinna platit’ vyssiu urokovu sadzbu pri refinancovani akéhokol'vek dlhu s pevnou trokovou sadzbou,
ktory vznikol pri nizSich sadzbach, alebo pri akomkol'vek dlhu, na ktory sa nevzt'ahuje pevna urokova sadzba.

Nastavenie menovej politiky ECB sa mdze v buducnosti zmenit’ v zavislosti od inflacie alebo inych ukazovatel'ov cenovej
stability a ekonomického rastu. VzhI'adom na zlozitost’ si¢asného makroekonomického prostredia vsak tieto metddy mézu
mat’ iné ako zamyslané ucinky, a to ktorymkol'vek smerom a bez predchéadzajiceho upozornenia. Menova politika moze
tiez prispiet’ k vzniku vyraznych cenovych bublin réznych typov aktiv, ako napriklad akcie, nehnutelnosti a dlhopisy
aceny tychto aktiv moézu byt postihnuté rychlou avyraznou korekciou. Pripadné prudké prepady cien aktiv
v ktoromkol'vek sektore mézu mat’ nepriaznivy vplyv na finanént situdciu a ziskovost’ Skupiny, ¢i uz v désledku priamych
strat alebo v dosledku straty hodnoty zabezpeéenia.

Riziko koncentrécie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutel’nost’ ami

Skupina je vystavena riziku koncentracie v segmente rezidencnych nehnutelnosti (Skupina pdosobi na trhu komerénych
nehnutelnosti len sekundarne), ktory k 31. decembru 2025 tvoril 90 % jej celkového dlhodobého majetku a prijmu
z predaja alebo podobnych prijmov beric do Gvahy rozpracované projekty. Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo
vSeobecnosti vzt'ahuji na komeréné nehnutel'nosti, existuju aj dalSie rizika tykajuce sa rezidentského segmentu. Medzi
najvyznamnejsie moéZeme zaradit’ riziko zniZzenia dostupnosti financovania kipy bytov zo strany zakaznikov kvoli
vyraznejSiemu zvySeniu sadzieb hypotekarnych Gverov a sprisneniu podmienok poskytovania hypotekarnych Gverov zo
strany finan¢nych institacii. TieZ vyznamnym rizikom je riziko zniZenia dopytu po novom byvani kvdli menej pozitivnemu
ocakavaniu zékaznikov ohl'adne buducnosti (spomalenie hospodarskeho rastu a podobne) a z toho vyplyvajuci odklad
nakupu nehnutelnosti na neskor.
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Skupina ITB je vystavena riziku v désledku vySky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina ITB s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (predovietkym vo forme
bankovych Gverov), a to na urovni jednotlivych projektovych spolo¢nosti SPV (Special Purpose Vehicle). K 31. decembru
2025 bol nesplateny dih Skupiny ITB vo vyske 12,7 mil. EUR (na zklade individudlnych Gétovnych zavierok jednotlivych
¢lenov Skupiny ITB, ktory nezahfiia dlh v spolo¢nych podnikoch a dlh kvalifikovany ako finan¢ny lizing).

Ked’Ze zna¢na Cast’ majetku Skupiny ITB, vratane jednotlivych nehnutelnosti je v individualnych uétovnych zavierkach
jednotlivych spoloc¢nosti vykazana v redlnej hodnote, vyznamné zmeny cien nehnutelnosti by mohli sposobit’ rychle
vykyvy trovne jej ¢istého zadlZenia, pricom niektoré projektové spolocnosti mézu byt vysoko zadlzené.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina mohla mat’ problémy s predizenim
splacania svojich dlhovych zavézkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuzivat’ na splatenie takéhoto dlhového
financovania dostupné hotovostné rezervy, ktorych vyska k 31. decembru 2025 predstavovala 17,8 mil. EUR (nezahfiia
hotovostné rezervy v spolo¢nych podnikoch).

Rizikové faktory spojené s finanénou situaciou Ruditel’a a Skupiny ITB

Rucitel je vystaveny rizikam spojenych s nedostatoénou likviditou svojho portfélia

Skupina sa pri svojej ¢innosti spolieha na svoju schopnost predat’ svoje developované nehnutel'nosti na financovanie d’alsej
developerskej ¢innosti a expanziu projektov prostrednictvom opétovného investovania trzieb z odpredajov. Akakol'vek
neschopnost’ predat’ predmetné nehnutel'nosti v planovanom case a za adekvatnu cenu moze viest’ k odkladom, prietahom
alebo zruSeniam niektorych projektov, co by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finanénu situdciu,
vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Rucitela.

Trh nehnutel'nosti je vo v8eobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby Skupina
z akéhokol'vek dovodu v kratkom Ease spenazila Cast’ svojho portfolia, vratane ziskania finanénych prostriedkov na svoju
prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina nemusi byt schopna predat’ Ziadnu Cast’ svojho portfolia za
vyhodnych podmienok, resp. vobec, ¢o moze mat’ vyznamny negativny vplyv na Rucitela.

Prévne a regulaéné rizikové faktory spojené s Rucitel’'om a Skupinou ITB

Skupina ITB méze éelit’ narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina méze &elit’ sporom s klientami alebo inymi obchodnymi partnermi, ¢im moze byt’ nitena venovat’ znaény Cas
a pozornost’ manazmentu ich Uspesnym rieSeniam (prostrednictvom sidnych sporov, vyrovnania alebo inym sposobom).
Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahiiat’ vyplatu vyznamnej ndhrady $kody alebo vynalozenie vydavkov Skupiny. Skupina
nema vedomost’ o tom, Ze by v sucasnosti prebiehal nejaky sidny spor, ktory by mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na
hospodarenie Skupiny alebo Emitenta.

Skupina ITB méZe éelit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby

Vystavba nehnutelnosti podlieha riziku narokov v suvislosti s vystavbou, narokov z vad, nadrokov na vykonanie opravnych
alebo inych prac asuvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek Zaloba podana vo¢i Skupine astym slvisiaca
negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost’ dokonéit’ vystavbu
niektorého projektu v stlade s harmonogramom alebo rozpoétom, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej
povest.

Ak sa stavebna spolo¢nost alebo subdodavatel, ktorého sluzby sa vyuZzivaji pri developmente, stani platobne
neschopnymi, mdze sa stat’, Ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nim naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Skupine m6zu
okrem toho vzniknut’ straty v désledku opravnych prac alebo platenia ndhrady Skody osobam, ktoré v désledku takychto
prac obsahujdcich vady utrpeli straty. Potenciadlne Skody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit
ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny a znizit' realnu hodnotu dotknutych nehnutelnosti, ktoré Skupina vlastni.
Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt pokryté poistenim Skupiny, stavebnej spolocnosti alebo subdodavatel’a
a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného plnenia.

Skupina ITB je vystavend rizikdm spojenych s ochranou zdravia, bezpeénosti a Zivotného prostredia

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti su spojené urcité rizika tykajuce sa ochrany zdravia, bezpecnosti a Zivotného
prostredia. Napriklad, nehoda tykajuca sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia pri niektorom z projektov
Skupiny by mohla viest’ k potencialnym sidnym sporom, vyznamnym sankciam alebo poSkodeniu dobrej povesti Skupiny.

Na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Skupiny sa méze vyskytnut’ kontaminécia pody, nebezpecné latky alebo iné zvyskové
znecistenie a environmentalne rizika. Aj ked’ v odvetvi nehnutel'nosti je takéto znecistenie relativne bezné, najméa pokial
ide o brownfield projekty, Skupina moéze znaSat riziko nékladného postdenia, sanacie a/alebo odstranenia takejto
kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znecistenia. Objavenie akéhokol'vek takéhoto
zvySkového znecistenia na lokalitich a/alebo v budovéach, najma v stvislosti s prenajmom alebo predajom nehnutelnosti,
by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na znizenie ndjomného alebo ukoncenie prenajmu, resp. by mohlo mat’ negativny
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vplyv na predaj nehnutel'nosti. Sanacia akéhokol'vek znecistenia a stivisiace dodatoéné opatrenia, ktoré mdze byt Skupina
povinna vykonat’, by mohli mat’ negativny dopad na Skupinu a spdsobit’ jej vznik znanych dodato¢nych nakladov.
Skupina je tieZ vystavena riziku, Ze regres voéi zne€istovatel'ovi alebo predchadzajicim vlastnikom nehnutel’'nosti nemusi
byt mozny, pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len
podozrenie na existenciu znecistenia pody, nebezpecnych materidlov alebo in¢ho zvySkového znecistenia moze mat’ navyse
negativny dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Skupiny prenajat’ alebo predat’ takuto nehnutel'nost’. Od Skupiny
sa moze pozadovat, aby prijala napravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov. Vyssie
uvedené modze mat’ tiez negativny vplyv na reputaciu Skupiny.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnatornou kontrolou RuéitePa a Skupiny ITB

Rucitel’ zavisi od svojho vrcholového manazmentu a od odbornych znalosti svojho kl'i¢ového persondlu a nemusi byt’
schopny ziskat’ a udriat’ si vysoko kvalifikovani a skisenu pracovnu silu

Kragovy personél, spoloénici/partneri Skupiny a vrcholovi manazéri Skupiny st rozhodujuci pre tvorbu a implementaciu
stratégii a iniciativ Skupiny, celkové riadenie Skupiny, ako aj jej kultlru, strategické smerovanie a prevadzkovy model.
Skupina ma vrcholovy manazment so skisenostami v odvetvi europskych rezidenénych a komerénych nehnutel’nosti,
ktory si vybudoval dobri povest’ a vytvoril silné vztahy, ato tak interne v rdmci Skupiny, ako aj externe so svojimi
obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych klI'ai¢ovych Elenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost’,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny.

2.3 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A ZABEZPECENIM
Rizikové faktory vyplyvajuce z podmienok Dlhopisov

Riziko vzt'ahujiice sa na Dlhopisy s pevnou Urokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v ddsledku zmeny
trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna urokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixna,
aktualna Urokova sadzba na kapitalovom trhu (na ucely tohto odseku d’alej len trhové Grokovéa sadzba) sa meni. So
zmenou trhovej Urokovej sadzby sa tieZ meni hodnota DIhopisov s pevnou urokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak
sa teda trhova Urokovéa sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne na uroven, kedy
vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Urokovej sadzbe. Ak sa trhova Grokova sadzba naopak znizi, hodnota
Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou sa spravidla zvySi na aroveti, kedy vynos takychto DIhopisov je priblizne rovny
trhovej Urokovej sadzbe.

Riziko predcéasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Emitent je opravneny za podmienok uvedenych v podmienkach Dlhopisov rozhodnut’ o pred¢asnom splateni Dlhopisov
na zéklade vlastného rozhodnutia, a to bez ohl'adu na vol'u Majitel'ov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému
ditu pred¢asnej splatnosti zaplati Majitelom Dlhopisov ich menovita hodnotu. Pri pred¢asnej splatnosti Emisie tak méze
byt celkovy vynos z Dlhopisov niz§i nez Majitelia Dlhopisov oc¢akavali az do doby ich konecnej splatnosti. Majitelia
Dlhopisov, ktori zamyslali drzat’ Dlhopisy do splatnosti, mézu byt v désledku pred¢asného splatenia Dlhopisov nuteni
vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu i investicnej stratégii skor, nez povodne ocakavali.

Rizikoveé faktory slvisiace s ocefiovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim DIlhopisov

Riziko nedostatocnej likvidity DIhopisov pri obchodovani na sekunddrnom trhu

Emitent ma v timysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy, ale aj ked’
Dlhopisy budi prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit), tato skuto¢nost’ nemusi viest’ k vy3sej likvidite DIhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu. Emitent sa nezaviazal na
spatny odkup Dlhopisov od Majitefov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpedovana Emitentom. Ziadna dohoda
0 podpore likvidity nebola uzavreta ani s Veddcim manazérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze mdze byt z viacerych
dovodov pozastavené, prerusené alebo ukonéené, pricom na takuto udalost/udalosti nemusi mat” Emitent Ziaden vplyv.
Emitent vzhladom na vSeobecne nizku likviditu dlhopisov inych emitentov podnikajtcich v rovnakom segmente ako
Skupina ITB predpoklada, Ze obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, ¢o méze mat’ negativny vplyv najmd na
investorov, ktori investovali do Dlhopisov za u¢elom ich obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drZania
do splatnosti, alebo investorov, ktori budu nevyhnutne potrebovat’ ziskat’ likviditu.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuji protiinflant dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zarovei s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tieZ spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i
vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna. Priemerna vyska
inflacie na Slovensku dosiahla v aprili 2026 hodnotu 3,90 % (Zdroj: Statisticky Grad SR).
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Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnena troviiou poplatkov uctovanych sprostredkovatel'om
kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zictovacim systémom pouzivanym investorom.

Riziko pravneho ramca tykajiceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zdkonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti
Emitenta splatit’ svoje zavidzky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zakonné rucenie podla prava Slovenskej
republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garan¢ného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podl'a zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizécii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len Zakon
0 konkurze), akykol'vek zavazok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora
je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavézok)
(A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zéklade zékona podriadeny
vSetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny skor ako budd
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlésili do konkurzu
na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizicii Emitenta nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim spdsobom ako
akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona o konkurze, uvedené moze znamenat’, Zze veritelom Spriazneného zavézku sa moze
stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti
boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritel’a, ktory nie je spriazneny
s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, Ze nadobuda spriaznenui pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Z&kona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel
pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme
alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko suvisiace so zrazkovou daiiou

Investori mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stlade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochéadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného Statu. V niektorych $taitoch nemusia byt
k dispozicii Ziadne oficialne stanoviska dafovych uradov alebo stidne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako s Dlhopisy.
Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a v§eobecné zhrnutie daiiovych
otdzok obsiahnutych v Prospekte, ale mali by sa poradit’ s ohl'adom na ich individualne zdanenie s daiovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mézu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori povodne
predpokladali alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia Ciastka, ako pdvodne
predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdériam investorov podliehaju zrdZkovej dani. Napriklad vo vyske 19 %
Vv pripade danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike. Majitel Dlhopisov musi znasat’ vSetky danové
povinnosti, ktoré mozu vyplyvat' z akejkol'vek platby v sdvislosti s Dlhopismi bez ohladu na jurisdikciu, vladny ¢&i
regulacny organ, Statny Utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om Dlhopisov kompenzovat’
Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizika vzt’ahujuce sa k Zabezpeceniu
Zavizky z Rucitel’ského vyhlasenia nie su zabezpecené

Zaviazky Rucitela z Rucitel'ského vyhlasenia nie su zabezpecené. V pripade konkurzného konania na majetok Rucitel'a by
mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpeCenymi veritel'mi slabsie postavenie, ked’ze zabezpeceni veritelia maju
najma pravo, aby ich zabezpecena pohladavka bola uspokojend z vytazku spefiazenia veci, ktorou bola zabezpeena.
Pohl'adavky nezabezpecenych veritelov sa tak v zdsade uspokojuju zo speniazenia majetku, ktory nebol predmetom
zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spefiaZzenia nie je dostatocny na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych
pohladavok.

Riziko spojené s obmedzenim vysky zdaviizkov Rucitel’a 7 Rucitel’ského vyhldsenia

Zaviazky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhldsenia su obmedzené do celkovej vysky 1,5-nasobku maximéalneho objemu
Dlhopisov, teda 15 000 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku Menovitej
hodnoty dané¢ho Dlhopisu. Z tohto vyplyva, ze ak by ktorykol'vek Majitel' Dlhopisov uplatnil narok voci Rucitel'ovi
z Rucitel'ského vyhlasenia po tom, ¢o Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavézky voci inym Majitelom
Dlhopisov vo vy3ske 15 000 000 EUR, Rugitel’ nebude povinny na ziadne d’alSie plnenie vo¢i takému Majitel'ovi Dlhopisov.
Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitela Dlhopisov vo vztahu k jednému konkrétnemu Dlhopisu presiahol
1,5- ndsobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Ruéitel’ nebude povinny uspokojit’ takyto narok v ¢asti presahujlicej
1,5-nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.
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Oceriovanie nehnutel’nosti je zaloZené na predpokladoch a uvahdch, ktoré podliehaju upravam a su tiez subjektivne
a neisté

Proces ocenovania nehnutel’nosti je zalozeny na predpokladoch a tivahach, ktoré mozu byt subjektivne a neisté. Tieto
predpoklady sa tykaju mnohych faktorov, vratane trhovych podmienok, makroekonomickych indikatorov,
predpokladanych buducich prijmov z nehnutel'nosti a mnohych d’alsich premennych. Ocenenie nehnutel'nosti teda zavisi
od faktorov zohl'adnenych pri stanoveni ocenenia a zvolenej metddy ocenenia. Kolisanie hodnoty moze nastat’ v dosledku
modifikovanych makroekonomickych podmienok alebo faktorov Specifickych pre nehnutelnosti. Ak sa situacia na trhu
zhorsi, napriklad z dovodu zvysenia urokovych sadzieb alebo zvySenia miery neobsadenosti, budu mat’ tieto skutocnosti
vplyv na zniZenie hodnoty celkového portfélia v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

Valuacie su zalozené na predpokladoch, ktoré sa mozu ukazat ako nespravne. Nepriaznivd zmena v suvislosti
s predpokladom, na ktorom bolo ocenenie zaloZzené moéze ovplyvnit’ odhadovani hodnotu nehnutelnosti. Okrem toho,
zohl'adnenie réznych faktorov méze viest' k vyznamnym odchylkam v ocefiovani nehnutel'nosti. Neexistuje Ziadna istota,
ze ocenenie nehnutelnosti Skupiny odraza ich skutocnt trhova hodnotu, alebo ze odhadovana miera navratnosti alebo
ocakavané prijmy z najmov budu skutoéne dosiahnuté.

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel’nosti, ktoré sii sucast’ ou zabezpecenia

Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré zavizuji Emitenta udrziavat’ pomer zavdzkov z Dlhopisov k hodnote
Nehnutel'nosti a Hotovosti (ukazovatel’ LTV) vo vyske najviac 70,00 %, a tiez ustanovenia o pravidelnom znovu oceneni
Nehnutel'nosti vzdy k 31. decembru prislusného kalendarneho roka a prehodnoteni tohto ukazovatela az do Datumu
konec¢nej splatnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, Ze pripadnd nedostatoénu hodnotu
Nehnutel'nosti je Emitent povinny doplnit’” alebo kompenzovat' zloZzenim penaznej Ciastky na tzv. LTV ucet alebo
doplnenim Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami zalozenim d’alsich nehnutel'nosti, ak d6jde k poklesu hodnoty Nehnutel'nosti
V obdobi nasledujiicom po vypracovani posledného dostupného ocenenia Nehnutel'nosti, tato skuto¢nost’ nebude Agentovi
pre zabezpecenie znama az do momentu vypracovania d’alSieho planovaného ocenenia Nehnutelnosti, resp. prehodnotenia
ukazovatela LTV. Preto nemozno vylucit, ze v ¢ase pripadného vykonu zalozného prava nebude hodnota zaloZenych
Nehnutel'nosti dostato¢na pre uspokojenie pohl'adavok z DIhopisov.

Riziko v savislosti s ocenenim nehnutel’nosti vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel' LTV bude v zmysle Podmienok hodnoteny Agentom pre zabezpecenie na zaklade ocenenia nehnutelnosti
vypracovaného tretimi stranami — jednou zo spoloénosti uvedenych v Podmienkach, pri¢om Agent pre zabezpeéenie sa
bude na takéto ocenenie v stlade s Podmienkami spoliehat’. Napriek skuto¢nosti, Ze ocenenie bude vypracované jednou
z renomovanych a medzinarodne uznavanych spolo¢nosti moze sa stat’, Ze ocenenie bude obsahovat’ chybu a/alebo bude
pripravené na zéklade nespravnych Gdajov alebo predpokladov, takze sa takéto ocenenie bude 1iit’" od trhovej ceny
Nehnutelnosti, priCom tato disproporcia by mohla mat’ za nasledok zniZenie kvality Zabezpecenia (ako je tento pojem
definovany v Podmienkach).

Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zdaloZnym pravom

Dlhopisy st zabezpeCené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve Zalozcu a ZaloZnym pravom
na pohl'adavky z LTV uctu. Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad'uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie, o
predstavuje sposob zabezpedenia, ktory je pravnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny pokial’ Agent pre
zabezpeCenie kona ako Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov. Tento indtit(t ale eSte nebol v Slovenskej republike
testovany v praxi a neexistuje k nemu, podl'a vedomosti Emitenta, Ziadna judikatira.

Ako zmluvna strana v postaveni zalozného veritela kaZdej Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach) bude vystupovat Agent pre zabezpelenie. Agent pre zabezpelenie bude opravneny pozadovat' od
Emitenta uhradenie vSetkych ciastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nesplni
akykol'vek zavizok voc¢i ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny na zaklade
rozhodnutia Schodze majitelov vykonavat prava, ktoré mu vyplyvaju z prisludnej Zaloznej zmluvy. Agent pre
zabezpeCenie bude tiez opravneny prihlasovat’ pohl'adavky Majitefov Dlhopisov v pripadnom konkurze, resp.
reStrukturalizicii na majetok Emitenta v plnej vyske. Ak by niektory z Majitelov Dlhopisov uplatnil v rdmci konkurzu,
resp. reStrukturalizicie Emitenta svoju pohladavku samostatne, bude zrejme povazovany za nezabezpeleného veritel'a
a moznost’ Agenta pre zabezpedenie uplatnit’ tito pohl'adavku v plnom rozsahu z pozicie zabezpeéeného veritel'a bude
obmedzend. Zaroveti by takyto postup mohol spdsobit’ §kodu ostatnym Majitefom Dlhopisov, a to najméa vo forme znizZenia
ich uspokojenia z vytazku.

Slovenské sidy nemaja skdsenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre zabezpeéenie, ktory
je v postaveni Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov, resp. spolo¢ného a nerozdielneho veritel’'a kazdého peniazného
zaviazku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov. Prislusné sidy preto mdzu interpretovat
ustanovenia Podmienok a suvisiacich dokumentov vo vzt'ahu k Zabezped€eniu inak, nez Emitent zamysla. Odli$na aplikécia
ustanoveni 0 zabezpeceni alebo neuznanie niektorych ustanoveni zo strany prisluSného sidu, mdzu vyrazne nepriaznivo
ovplyvnit’ vykon prav Majitel'ov Dlhopisov a Agenta pre zabezpeCenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta
a/alebo prislusného Zalozcu, ¢o mdze nepriaznivo ovplyvnit' prava a postavenie Majitel'ov Dlhopisov, vratane vysky
uspokojenia ich pohl'adavok z Dlhopisov.
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Okrem toho, Agent pre zabezpecenie ako jedina osoba opravnena vykonat’ Zabezpecenie zaloznym pravom, mdze pristapit
k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusSnom rozhodnuti Schddze (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach). Napriek tomu, Ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji podl'a Podmienok pravo poziadat o zvolanie Schodze.
Schodza bude uznaSaniaschopna, len ak sa jej zGCastnia Osoby oprdvnené k ticasti na Schddzi, ktoré st Majitelmi
Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujicou 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a dovtedy nesplatenych
Dlhopisov (s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitefom Dlhopisov je akakol'vek osoba zo Skupiny, Kontrolovana osoba
Emitenta, Kontrolovand osoba Rucitela alebo Kontrolovana osoba ZaloZzcu (ako su tieto pojmy definované
v Podmienkach), ktoré sa na ucely uznaSaniaschopnosti Schddze nezapocitavaji). Na Gcely rozhodnutia o predéasnej
splatnosti Menovitej hodnoty DIlhopisov a vykone Zabezpeenia zaloznym pravom je nasledne potrebna dvojtretinova
védé§ina hlasov pritomnych Osob opravnenych k ucasti na Schdédzi. Ustanovenia o kvére a kvalifikovanej vicSine sa
v sulade s pravom Slovenskej republiky, ale z pohl'adu flexibility rozhodovania Schddze su prisnejSie nez je obvyklé
Vv porovnatelnych emisiach na slovenskom a eurépskom dlhopisovom trhu. Uvedené skutonosti mozu viest’ k tomu, Ze
pre Majitel'ov Dlhopisov moze byt naroénejsie dosiahnut’ pred¢asnti splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenia zaloznym
pravom.

Riziko vpmeny Nehnutel’nosti a zmeny Zaloznych zmlav

Ako bolo uvedené vysSie, Podmienky umoziiuji zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na Povodné
Nehnutelnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) zaloznym pravom na iné nehnutelnosti v Slovenskej
republike. Podmienky tiez umoznuji vymenu Nehnutelnosti ako sposob napravy niektorych Pripadov neplnenia zavéizkov
(ako je tento pojem definovany v Podmienkach) vztahujucich sa k Nehnutelnostiam. Emitent mdZze Nehnutelnosti
nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vztahu k zalozenym Nehnutel'nostiam bude zacaté exekuc¢né konanie, nebudu zalozené
v poZadovanej lehote alebo dbjde k zaniku z&loZného prava, alebo sa v nepovolenom rozsahu stan predmetom prav alebo
narokov tretich osob. Vsetky tieto zmeny je mozné vykonat’ bez stihlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tiez
nema moznost’ zmeny odmietnut’ a bude povinny ich umoznit' a vykonat, pokial’ bud splnené prislusné odkladacie
podmienky a poZiadavky podl'a Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuju ustanovenia, ktoré chrania Majitelov Dlhopisov. Napriklad,
vymenou Nehnutelnosti nesmie dojst k poruseniu ukazovatela LTV. Napriek tomu neexistuje zaruka, Ze ndhradné
Nehnutel'nosti a k nim sa viazuce zalozné prava poskytni Agentovi pre zabezpeenie presne rovnaké vyhody zabezpeéenia
a potencialne rovnaky rozsah uspokojenia ako nahradzané Nehnutel'nosti. Ohl'adom nahradnych Nehnutel'nosti bude vzdy
vykonané ocenenie kvalifikovanym znalcom, nebude vSak vykonané Ziadne osobitné overenie ich pravneho alebo
faktického stavu (due diligence).

Ohl'adom faktickych vlastnosti Nehnutelnosti, hoci hodnota nahradnych Nehnutel'nosti musi byt taka, aby vymenou
Nehnutel'nosti nedoslo k poruSeniu ukazovatel'a LTV (resp. v pripade nizsSej hodnoty musi byt poskytnuté dodatocné
zabezpecCenie vo forme Hotovosti na LTV ucet), ostatné vlastnosti nahradnych Nehnutel'nosti vratane ich lokality
a moznosti spenazenia mozu byt odlisné, ¢o v niektorych pripadoch moéze predstavovat’ dodatoéné riziko pre Majitelov
Dlhopisov. Tieto zmeny mdZu Vv nepriaznivom pripade znamenat’ dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava
alebo v koneénom désledku nizsie uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko zmeny Nehnutel’nosti alebo ZiloZcu pocas trvania ZdloZnej zmluvy

Podmienky umoziuju Emitentovi aj pocas trvania Zaloznej zmluvy zmenit’ zalozené Nehnutel'nosti alebo uvolnit’ zalozné
pravo vo vztahu k casti Nehnutel'nosti, napriklad ked’ hodnota zalozenych Nehnutelnosti presahuje pozadovant hodnotu
ukazovatela LTV alebo Emitent nahradi ¢ast’ hodnoty Nehnutel'nosti zlozenim Hotovosti na LTV tucet alebo ak st zmeny
potrebné ¢&i obvyklé vo vztahu k developerskej ¢innosti na Nehnutelnostiach, napriklad rozdelenie pozemkov, demolacia
starych stavieb alebo aj nova vystavba na Nehnutel'nostiach. VSetky tieto zmeny mozu nastat’ bez suhlasu Majitelov
Dlhopisov. Agent pre zabezpec€enie tieZ nema moznost’ zmeny odmietnut’ a bude povinny ich umoznit’ a vykonat, pokial
budt splnené prislusné odkladacie podmienky podl’a Podmienok.

Emitent je v kazdom pripade povinny zachovat’ ukazovatel’ LTV, teda celkova hodnota Zabezpecenia nesmie poklesnut
pod pozadovanu troven. Uvedené zmeny vSak mézu spdsobit’ zmenu vlastnosti Nehnutel'nosti, ktoré v nepriaznivom
pripade mézu znamenat' dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v konecnom désledku nizsie
uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Okrem toho Podmienky umoziuju bez sihlasu Majitel'ov Dlhopisov previest’ zalozené Nehnutel'nosti celkom alebo s¢asti
na infl osobu, ¢im sa tato osoba stane novym Zalozcom. Tato zmena by spravidla nemala postihniit’ hodnotu Nehnutelnosti,
no v pripade zmeny alebo rozsirenia poctu Zalozcov sa pravne postavenie Majitel'ov Dlhopisov méze stat’ zloZitej$im
z pohl'adu moznosti uplatnit’ a vykonat’ prava zo Zabezpecenia. ZlozitejSie pravne postavenie moze znamenat' dodatocné
riziko spomalenia vykonu zaloZzného prava alebo v kone¢nom doésledku nizsie uspokojenie pohladavok Majitelov
Dlhopisov.

Riziko zabezpelenia formou Hotovosti

Podmienky umoznuju zabezpecit’ zavéizky z Dlhopisov aj formou vkladu na viazanom bankovom tcte Rucditel'a vedenom
u Agenta pre zabezpecenie, tzv. LTV ucet. Na pohladavky Rucitela z LTV c¢tu bude zriadené tiez zalozné pravo
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Vv prospech Agenta pre zabezpeéenie. Zabezpecenie Hotovostou prichadza do ivahy v pripade poklesu ukazovatel'a LTV,
vymeny Nehnutelnosti za Nahradné Nehnutelnosti s nizSou hodnotou, ako spdsob néapravy Pripadu porusenia
postihujuceho Nehnutelnosti alebo zalozné pravo k nim alebo ako sposob nahradenia Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami.

Zabezpecenie Hotovost'ou je vo vSeobecnosti bezpecné a jeho vykon relativne neproblematicky. Z pravneho hl'adiska vsak
Hotovost’ na LTV ucte bude predstavovat’ pohl'adavku z uctu voci Agentovi pre zabezpecenie ako banke, ktora LTV ucet
vedie. Majitelia Dlhopisov tak budu vystaveni kreditnému riziku Agenta pre zabezpecenie. V pripade upadku Agenta pre
zabezpecenie bude preto hodnota zabezpecenia Hotovostou zniZena az eliminovana.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpeéenie

Zé&vazky Emitenta z Dlhopisov budt, okrem iného, zabezpefené zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve
ZaloZcov a zdloznym pravom na pohladavky z LTV uétu. Majitelia Dlhopisov su zastipeni Agentom pre zabezpedenie,
ktory je v postaveni Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle Zakona o dlhopisoch atiez spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zavizku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo
vztahu k Dlhopisom, pri¢om zaloZzné pravo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpelenie. Z tychto ddvodov
Majitelia Dlhopisov nem6zu individualne vykonavat’ zalozné pravo a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby
neohrozili pravne U¢inky zalozného prava.

Podmienky aZmluva sagentom pre zabezpeCenie obsahujii ustanovenia vymedzujice pohladavky, ktoré buda
zabezpelené zaloznym pravom a tieZ ustanovenia o spdsobe a zsadach vykonu zalozného prava zo strany Agenta pre
zabezpecenie. Tieto ustanovenia mozu byt d’alej doplnené alebo spresnené aj v Zaloznych zmluvach alebo vyplyvat
z pravneho poriadku, ktorym sa prislusné zalozné pravo riadi. Tieto pravidla maju za ciel’ maximalizaciu vytazku z vykonu
Zabezpetenia Nehnutelnostami, ale mozu tieZ spdsobit, Ze vykon zalozného prava sa moze predizit, najma v pripade
nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v danej lokalite.

Riziko spojené s developerskou éinnost’ou na Nehnutel’nostiach

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie, st suc¢ast'ou portfolia Skupiny
a nach&dzaju sa v réznych fazach povolovacich konani, pricom G¢astnikmi povol'ovacich konani st aj tretie strany, ktorych
zaujmy mézu byt odlisné od zaujmov Skupiny, ¢o moze viest' k ¢asovym zdrZzaniam, k zmene parametrov projektu oproti
pévodnym océakdvaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ¢&i velkosti projektu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebnych
povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich konaniach projektov, ktorych Nehnutelnosti su predmetom zabezpeéenia,
by mohol mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu zalozenych Nehnutel'nosti.

Na Nehnutel'nostiach, ktoré su zaloZzené alebo budu v prospech Agenta pre zabezpeéenie zalozené v budlcnosti, moze
prebichat’ developerska Cinnost, ktord zahiia pripravu pozemkov na vystavbu, ale tiez samotnll vystavbu projektov.
V3eobecné riziké spojené s developerskou ¢innost'ou st uz opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri developerskej ¢innosti,
napriklad v désledku projektovych chyb alebo chyb samotnej vystavby, mdézu mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu
zaloZzenych Nehnutelnosti. Podobne samotnd developerska ¢innost' na pozemkoch tvoriacich Nehnutelnosti méze za
uréitych okolnosti a v zavislosti od fzy developmentu a stavu realitného trhu v danej lokalite znizit' ich hodnotu alebo
obmedzit’ moznosti ich spefiazenia.
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3. PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

Spolo¢nost ITB Capital s. r. 0., so sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestsk4 &ast’ Staré Mesto, Slovensk4
republika, ICO: 57 507 937, zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka &islo:
197375/B, LEI: 097900CAKA0000313576 (dalej aj Emitent), ako Emitent vyhlasuje, Ze je vyhradne zodpovedna za
vetky informacie uvedené v Prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti sii podla jeho najlepsieho vedomia tidaje obsiahnuté
v Prospekte v stilade so skutoénostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnif
vyznam Prospektu.

V Bratislave, diia 22. jula 2026.

, Zar

ITB Capital s. r. o.

L= }/ v
Meno: Ing. Ivan Rolny Meno: Ing. arci Tomas Sebo
Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel



4. SCHVALENIE PROSPEKTU

NBS schvalila Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uvedené
v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie
kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom Prospektu. Prospekt neobsahuje vsetky rizika spojené s investovanim do
Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajuce sa investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali samostatne posudit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informacie v Prospekte uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Prospekt moze byt
aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou dodatku k Prospektu. V zmysle prisluSnych pravnych
predpisov podlieha dodatok k Prospektu schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Prospekt.

18



5. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

V Prospekte, konkrétne v ¢lanku 8. ,,Financné informdcie Emitenta™ a v ¢lanku 12. ,,Financné informdcie Rucitela" s0
zahrnuté prostrednictvom odkazov nasledujice informacie:

1) Auditovana mimoriadna individualna Gétovna zavierka Emitenta k 31. maju 2026 pripravena v stlade so
Slovenskymi G¢tovnymi Standardami (d’alej len SAS) (https://ith.sk/wp-content/uploads/2026/07/Sprava-
auditora-1TB-Capital-05_2026.pdf);

(2) Auditovana individudlna uétovna zavierka Ruditela k 31. decembru 2024 pripravend v stlade so SAS
(https://itb.sk/wp-content/uploads/2026/07/Sprava-auditora_|TB-Development 2024.pdf);

3) Auditovana individualna Gétovnd zavierka Ruditela k 31. decembru 2025 pripravena v sllade so SAS
(https://itb.sk/wp-content/uploads/2026/07/Sprava-auditora_1TB-Development 2025.pdf).

Uvedené uétovné zavierky aGétovné vykazy sG kdispozicii v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
https://itb.sk/dlhopisy.

Prospekt musi byt’ ¢itany spolu s vySSie uvedenymi uctovnymi zavierkami Emitenta a Rucitela, ktoré su zahrnuté do
a tvoriace ¢ast’ Prospektu.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Prospekt odvoldva, nie si stucast’ou

Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa povazuju za zahrnuté
prostrednictvom odkazov uvedenych v tomto ¢lanku Prospektu.
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6. STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE EMITENTA

6.1 INFORMACIE O EMITENTOVI

Historia a vyvoj Emitenta

Emitent ITB Capital s. r. 0. je ucelovou spolo¢nostou zaloZenou na ucely vydavania dlhopisov a jeho podnikatel'ské
aktivity budd obmedzené na poskytovanie financovania Projektu Ceresne, priGom stcast'ou jeho podnikatel'skej ¢innosti
je aj poskytovanie vnutro-skupinového financovania v ramci spolo¢nosti patriacich do Skupiny ITB.

Skupina ITB znamena Emitenta, spolo¢nost’ ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 35 870 176, LEI: 097900CAKA0000328514 (dalej aj Ruéitel’), ako aj akikol'vek osobu,
v ktorej ma Rugitel’ priamy alebo nepriamy podiel na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vo vyske viac ako
50 % (slovom viac ako pét'desiat percent) alebo u ktorej ma pravo vymentuvat alebo odvolavat vacsinu ¢lenov Statutdrneho
organu alebo dozornej rady danej osoby, vratane Emitenta (d’alej len Skupina ITB alebo Skupina). Do Skupiny ITB
nespada/nespadaju (jednotlivo alebo spoloéne) akcionari Ruéitel’a.

Zakladné Gdaje o Emitentovi

Obchodné meno:

ITB Capital s. r. 0.

Miesto registracie:

Slovenska republika, obchodny register Mestského stdu Bratislava 11, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 197375/B

1C0O:

57 507 937

LEI:

097900CAKA0000313576

Vznik Emitenta:

Emitent vznikol 11. marca 2026 zapisom do Obchodného registra Mestského
stdu Bratislava Il

Doba trvania:

Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu.

Sposob zalozZenia:

Emitent bol zalozeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zakladatel'skou
listinou z 24. februara 2026. Emitent nema vydané stanovy spolo¢nosti.

Zakladné imanie:

5000 EUR

Pravna forma a pravny poriadok:

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZzena a existujiica podla préva
Slovenskej republiky

Sidlo:

Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestska cast Staré Mesto,
Slovenska republika

Webové sidlo Emitenta:

https://ith.sk/

Telefonne Cislo:

+421 2 32101721

Predmet ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku III. Predmet &innosti (podnikania)
zakladatel'skej listiny Emitenta (predmet podnikania bliZSie v Casti Prospektu
6.2 ,,Prehlad podnikatel’skej cinnosti*).

Hlavné pravne predpisy, na zaklade
ktorych Emitent vykonava svoju
¢innost’:

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢o zahfnia najmé, nie v§ak vyluéne nasledovné pravne predpisy (vzdy
v platnom zneni):

—  zékon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;

—  zékon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;
a

—  zakon ¢&. 455/1991 Zb., o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon),
v zneni neskorSich predpisov.

Najnovsie a najdolezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je k datumu vyhotovenia Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto ditu neeviduje Ziadne nesplatené Gvery
alebo pdzi¢ky poskytnuté zo strany tretich osdb. Od datumu zostavenia auditovanej mimoriadnej individualnej uétovne;j
zavierky Emitenta k 31. maju 2026 nenastali Ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.
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6.2 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Hlavné ¢innosti Emitenta

Hlavnym predmetom ¢innosti Emitenta je poskytovanie Giverov a poskytovanie poziciek alebo inych foriem financovania
spriaznenym spoloénostiam v Skupine ITB. Emitent je Uéelova projektova spolo¢nost’ zaloZzend najmid za ucelom
vydavania dlhopisov, vratane ¢iasto¢ného financovania projektov Skupiny ITB.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesttazi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.

Struktdra a ofakavané financovanie Emitenta

Okrem vydavania dlhopisov Emitent neplanuje prijimanie Gverov alebo ziskavanie iného financovania.
6.3 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent mé jediného sgoloénika, a to spolo¢nost’ ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 35 870 176, zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 3211/B, LEIL: 097900CAKA0000328514 (Ruditel’).

Organizacna Struktira skupiny

Nizsie je uvedena zjednodusena organiza¢na $truktra Skupiny ITB a zadlenenie Emitenta a Rucitel’a v nej s vyznacenim
podielu na zékladnom imani a hlasovacich pravach. Vo vsetkych spolo¢nostiach Skupiny ITB je vySka podielu na
zakladnom imanf totoznd s podielom na hlasovacich pravach.

Ing. Peter Kotuliak Ing. Branislav Sebo Mgr. arch. Igor Lichy Ing. arch. Tomas Sebo Ing. lvan Rolny
(20 %; KOV) (20 %; KUV) (20 %; KUV) (20 %; KUV) (20 %; KUV)
[ | | | |

ITB Development, a.s.
(Ruéitel’; 100%)
ITB Building, s.r.o. Archltel;tlrSEbo Lchy ITB Construction s. r. 0.
EB Management Vista residence s.r.o.
MAMAPAPASs. . 0. ervices, s. 1. 0.
Managerpent ad ITB Trades.r.o.
constructions. r. o.
ITB Capitals.r.o.
(Emitent; 100 %) .
Janniss.r. 0. ITBREs. . 0.
Vily Kolibas. r. o. ITB Land s.r.o.
Golars.r.o. ITB Future s. r. 0.
ITB Profit, s.r.o. Kolisky s. r. 0.
ELONIRRs. . 0.
ITB Invest, s.r. 0. (50 %)
|
PT3s.r.0.
Skupina ITB (50%)
Poznamka:
llustracny obrézok, akcionari Rucitela, dcérske spolocnosti Rucitela, podiely Rucitela v nich, postavenie Emitenta v ramci
Skupiny ITB (ak nie je uvedené inak, podiely na Zl a hlasovacich pravach 100 %).
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Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny ITB

vvvvv

na ¢iastocné financovanie projektov Skupiny ITB. Schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavizky tak bude vyznamne ovplyvnena
schopnostou Skupiny ITB plnit' svoje povinnosti vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost' zdrojov prijmov
Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny ITB a ich hospodarskych vysledkoch.

Emitent je zavisly od Rugitel’a, ¢o je dané skutoénost'ou, ze je 100 % vlastnikom Emitenta.
6.4 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej auditovanej mimoriadnej individualnej uétovnej zavierky Emitenta k 31. maju 2026 zostavenej
v stilade so SAS nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo
finan¢nej situdcii, obchodnej situacii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného negativneho dopadu vysokej
inflacie na Slovensku, rasttcim Grokovym sadzbam a rastticim cenam vstupov potrebnych na vystavbu projektov Skupiny
ITB.

Za trendy, neistoty, poziadavky, zavizky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne povazovat’ za majice dopad na
vyhliadky Emitenta v aktualnom finanénom roku, Emitent povazuje aj vSetky potencialne rizika a vyznamné a negativne
dopady suvisiace s vojnou na Ukrajine a Blizkom vychode a zhorSovanie medzinarodnych obchodnych vztahov s USA.
Tieto skuto¢nosti mézu mat’ vyznamny, negativny dopad na finan¢n1l situaciu a hospodarenie Emitenta.

6.5 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezverejnil Ziadnu progndzu ani odhad zisku a ani ich v Prospekte neuvadza.
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7. SPRAVA A RIADENIE EMITENTA
7.1 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nost’ou s ru¢enim obmedzenym zalozenou a existujiicou podl’a pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim orgdnom Emitenta st konatelia. Najvys§im organom Emitenta je valné zhromazdenie, ktorého pdsobnost
vykonava jediny spolo¢nik Emitenta.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Valné zhromazdenie Emitenta

Valné zhromazdenie je najvy$S§im organom Emitenta. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri schvélenie Ukonov
urobenych zakladatel'om pred vznikom Emitenta; rozhodovanie o zasadnych otazkach investicnej a obchodnej politiky
Emitenta; schvalovanie riadnej individualnej uctovnej zavierky, mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky,
rozhodovanie o rozdeleni zisku a Uhrade strat; rozhodovanie o zvyseni alebo zniZeni zakladného imania a rozhodovanie o
nepenaznom vklade; rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny; rozhodovanie o menovani a odvolani konatelov
Emitenta a rozhodovanie aj o ich odmenovani; rozhodovanie o menovani a odvolani prokuristu alebo prokuristov Emitenta
a rozhodovanie aj o ich odmenovani; schvalovanie zmluvy o vykone funkcie, uzatvorenej medzi Emitentom a konatel'om
Emitenta; rozhodovanie o pristipeni nového spolo¢nika, rozhodovanie o vyluceni spolo¢nika a rozhodovanie o podani
navrhu podl'a§ 149 Obchodného zakonnika; schval'ovanie kapitalovej ti€asti Emitenta v inych spolo¢nostiach; udel'ovanie
sthlasu na zriadenie zalozného prava na obchodny podiel; uznasanie sa o zriadeni organizaénych zloziek Emitenta;
rozhodovanie o rozdeleni, zlu€eni alebo splynuti Emitenta, schvalovanie zmluvy o zli€eni alebo splynuti Emitenta, a
schval'ovanie projektu rozdelenia Emitenta; rozhodovanie o zruseni Emitenta alebo o zmene pravnej formy Emitenta;
rozhodovanie o menovani, odmeniovani alebo odvolani likvidatora Emitenta, pokial’ sa Emitent zru$uje bez pravneho
nastupcu jej vstupom do likvidacie a pocas doby likvidacie; rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo
predaji ¢asti podniku; rozhodovanie 0 vytvoreni kapitalovych fondov Emitenta a spésoboch jeho pouZitia; rozhodovanie
aj o d’alsich otazkach, ktoré do posobnosti valného zhromazdenia zveruje Obchodny zakonnik.

Konatelia Emitenta

Konatelia su Statutarnym organom Emitenta. Za Emitenta konaji a podpisuju konatelia tak, Ze k napisanému alebo
vytlatenému obchodnému menu Emitenta pripoja aspon dvaja konatelia svoj podpis. Konatel'ov vymentva a odvolava
valné zhromazdenie Emitenta. Konatel'om méze byt len fyzicka osoba.

KonateI'mi Emitenta st nasledovné osoby:

Meno Rok zvolenia
Ing. lvan Rolny 2026
Magr. arch. Igor Lichy 2026
Ing. arch. Tomas Sebo 2026

Konatelia su vymenovani na dobu neurciti. Kontaktnou adresou konatel'ov je sidlo Emitenta.
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8. FINANCNE INFORMACIE EMITENTA
8.1 STATUTARNY AUDITOR

Mimoriadnu individudlnu uctovnua zavierku Emitenta k 31. maju 2026 zostaven( v stlade so SAS overjla auditorka Ing.
Katarina Hlavatd, so sidlom Zochova 20, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, zapisana v zozname Uradu pre dohl'ad
nad vykonom auditu (UDVA) pod &islom licencie 1181. Vyrok auditorky k tejto uétovnej zavierke bol bez vyhrad.

8.2 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT EMITENTA

Emitent vypracoval auditovani mimoriadna individualnu Gétovnl zavierku k 31. maju 2026, zostaveni v stlade so SAS.
Sprava auditora tvori sucast’ tejto uctovnej zavierky Emitenta.

8.3 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA

Odo dia zostavenia auditovanej mimoriadnej individudlnej u¢tovnej zdvierky Emitenta zostavenej k 31. maju 2026
v stlade so SAS nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skutoénosti vo finanénej alebo v obchodnej situdcii Emitenta.
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9. INFORMACIE O AKCIONAROCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV EMITENTA
9.1 SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta
Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je Rugitel’.

Charakter ovladania Emitenta zo strany Rucitel’a vyplyva z prav a povinnosti Rucitel’a, spojenych s obchodnym podielom
v rozsahu a sposobom uvedenom v zakladatel'skej listine Emitenta a prisluSnych vSeobecne zéavéaznych pravnych
predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykondvania prav a povinnosti Ruditel'a a d’al$ich ovladajucich os6b a opatrenia na
zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré moZzu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie st zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ k zmene ovladania nad Emitentom.
9.2 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Emitent nikdy nebol ti¢astnikom Ziadneho spravneho, sudneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost Emitenta a Emitent nema vedomost’ o tom, Ze by takéto konanie
prebiehalo alebo mohlo hrozit'.

9.3 KONFLIKTY ZAUIJMOV SPRAVNYCH, RIADIACICH A DOZORNYCH ORGANOV

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatel'ov vo vzt'ahu k Emitentovi a ich
sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

9.4 VYZNAMNE ZMLUVY

K datumu vyhotovenia Prospektu nema Emitent uzavretd Ziadnu vyznamn( zmluvu.

Awvey

Predpokladé sa, Ze Emitent uzatvori s niektorymi spolo¢nostami zo Skupiny ITB zmluvy o pbzicke, resp. tvere alebo iné
zmluvy obdobného charakteru, na zéklade ktorych im poskytne ast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov formou
urocenej pozicky, resp. Gveru, resp. inej financnej odplaty. Okrem uvedeného neeviduje zmluvy uzatvorené mimo
zvy€ajného vykonu cinnosti Emitenta, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost Emitenta splnit' si svoje zavdzky voci

Majitel'om Dlhopisov.
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10. STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE RUCITECA
10.1 INFORMACIE O RUCITELOVI
Histdria a vyvoj Ruditela

Rucditel’ je holdingova spolo¢nost’ Skupiny ITB. Hlavnym predmetom ¢innosti Rucitel’a su ¢innosti spojené s investiciami
v oblasti real estate (nehnutel'nosti), a to pre projekty Skupiny ITB vo faze vystavby alebo pripravy a sprava nehnutel'nosti.

Zakladné tdaje o Rucitelovi

Obchodné meno:

ITB Development a.s.

Miesto registracie:

Slovenska republika, obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, oddiel:
Sa, vlozka ¢islo: 3211/B

ICO: 35870 176
LEI: 097900CAKA0000328514
Vznik Rucitela: Rucitel’ vznikol 18. novembra 2003 z&pisom do Obchodného registra Mestského

sudu Bratislava Il

Doba trvania:

Rucitel’ bol zalozeny na dobu neurcitt.

Sposob zalozZenia:

Rucitel’ bol zalozeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou zmluvou vo forme
notarskej zapisnice N 121/2003, Nz 52660/2003 z 26. jina 2003. Aktualne
znenie stanov Rugitel’a je z 31. januéra 2014.

Zakladné imanie:

33 200 EUR

Pravna forma a pravny poriadok:

Akciova spolo¢nost’ zalozena a existujuca podl'a prava Slovenskej republiky

Sidlo:

Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, Slovenska republika

Telefonne Cislo: +421 2 3210 1721

Predmet &innosti: Rucitel' je pravnickou osobou zaloZenou za Gcelom podnikania. Predmet
podnikania Rucitela je uvedeny v Clanku III. Predmet podnikania stanov
Rucitela (predmet podnikania blizSie v casti Prospektu 10.2 ,,Prehlad

podnikatelskej cinnosti*).

Hlavné pravne predpisy, na zaklade
ktorych Rucitel’ vpkondva svoju
¢innost’:

Rucitel' vykonava svoju &innost’ v stlade s prdvnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢o zahfiia najmai, nie v§ak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy (vzdy
v platnom zneni):

—  zékon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;

—  zékon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;
a

—  zékon ¢&. 455/1991 Zb., o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon),
v zneni neskorSich predpisov.

Najnovsie a najdolezitejsie udalosti déleZité pre vyhodnotenie solventnosti Ruditel’a

Rucitel nie je k datumu vyhotovenia Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diiu neeviduje Ziadne nesplatené uvery
alebo p6zi¢ky poskytnuté zo strany tretich osdb. Od datumu zostavenia auditovanej individualnej Gétovnej zavierky
Rugitel’a k 31. decembru 2025 nenastali Ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

10.2 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Hlavné ¢innosti Ruditel’a

Rucitel’ pésobi na realitnom trhu v Slovenskej republike. Hlavnym predmetom ¢innosti Rucitel’a st Cinnosti v oblasti
developmentu nehnutelnosti.

Rezidené¢né projekty
Novy H4j (2012 — 2013) — Bratislava, Petrzalka

Prvy rezidenény projekt Skupiny ITB v Petrzalke s 72 bytmi v dvoch bytovych domoch prepojenych parterom
s komerénymi priestormi. Projekt sa stal prelomovym vd’aka konceptu plne flexibilnych bytov — klienti si mohli sami
navrhnat’ dispoziciu vratane umiestnenia prie¢ok a balkénov na fasade. Ciel'ova skupina: mladi kupujici a stredna trieda
hl'adajiica cenovo dostupné, no architektonicky kvalitné byvanie s dobrou dostupnostou do centra. Projekt sa stal laureatom
CE ZA AR 2015 v kategorii bytovych domov.
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Sokolska Residence (2017 — 2018) — Bratislava, Staré Mesto

Luxusna butikova rezidencia v tichej diplomatickej Stvrti pod Kalvariou, s 32 priestrannymi bytmi na 7 podlaziach. Projekt
cielil na naro¢nejsiu klientelu hl'adajicu nadstandardné mestské byvanie s vysokym podielom sukromia, kvalitnymi
materidlmi a kontaktom so zelefiou pri zachovani pesej dostupnosti centra. Vy$§i cenovy segment — manazéri, podnikatelia,
profesionali s rodinami.

Cere$ne Jednotka (2016 — 2019) - Bratislava, Dubravka

Prva etapa rozsiahlej rezidenénej zény Ceresne so 178 bytmi, ktora zaloZila novy Standard komunitného byvania
v Dubravke. Charakteristickymi prvkami st vnutroblok s detskym ihriskom, dizajnérska klubovila, vlastné recepcia
a komunitné zahradky. Ciel'ova skupina: stredna trieda, mladé rodiny a profesionali hl'adajuci moderné mestské byvanie
S pridanou hodnotou komunity. Ocenenie Najlepsi rezidenény development roka 2019 (CIJ Awards).

MamaPapa (2016 — 2018) — Bratislava, Dubravka

Rezidenény projekt so 115 bytmi navrhnuty cielene pre mladé rodiny s det'mi. Architektira dvoch prepojenych L-blokov
(Mama a Papa) je doplnena hravym farebnym rieSenim balkoénov, komunitnou miestnostou na prizemi (cca 500 m?)
a stresnou terasou s vyhladom na Malé Karpaty. Ciel'ova skupina: prvokupujici a mladé rodiny v dostupnom cenovom
segmente s dérazom na komunitny a rodinny charakter byvania. Projekt bol kompletne vypredany.

Gansberg Koliba (2017 — 2019) — Bratislava, Koliba

Prémiovy rezidenény projekt na jednej z najprestiznejSich adries v Bratislave, pozostavajici z troch nizko podlaznych
bytovych domov so 48 bytmi na pozemku s rozlohou 6 500 m? Projekt sa vyznaCuje vysokou mierou sukromia,
prvotriednymi materidlmi, velkymi terasami a panoramatickymi vyhl'admi na mesto. Ciel'ova skupina: top segment trhu —
bonitni klienti, vy$§i manazment a podnikatelia hl'adajuci exkluzivne byvanie. Ocenenie Najlepsi prémiovy rezidencny
development roka 2020 (CI1J Awards).

Kolisky (2018 — 2020) — Bratislava, Zahorska Bystrica

Reziden¢ny projekt s 98 priestrannymi 3 az 5 izbovymi bytmi (vratane 4 streSnych penthousov) na pomedzi mesta
a vidieka. Vnatroblok obsahuje interaktivne prvky pre deti (interaktivny chodnik, basketbalovy k6§, crossfit zénu),
komunitné zahradky a stromy. Ciel'ova skupina: mladé rodiny strednej a vysSej strednej triedy preferujuce pokojnejsie
prostredie blizko prirody, ale s dobrou dostupnostou do mesta. Ocenenie Najlepsi rezidenény development roka 2021 (CIJ
Awards) a BIG SEE Architecture Award 2023.

Cere$ne Lake (2019 — 2022) — Bratislava, Dibravka

Druha etapa zony Ceresne s 242 bytovymi jednotkami v 6 bytovych domoch a so 4 nebytovymi priestormi. Projekt priniesol
unikatnu vodnu laginu, zazitkové dvory prepojené kocikovacimi dradhami a rozsiahlu zelen. V parteri su komeréné
priestory a byty so zahradami. Ciel'ova skupina: strednd a vy$Sia strednd trieda. Ocenenia: BIG SEE Architecture Award
2023, Najlepsi rezidenény development roka 2024 (C1J Awards).

Administrativne projekty

Business Garden Stefanikova (2012 — 2013) — Bratislava, Staré Mesto

Administrativno-komerény projekt na Stefanikovej ulici v bezprostrednej blizkosti Prezidentského palaca a Uradu vlady.
Budova ponuka priblizne 4 840 m2 kancelarskych priestorov na 9 nadzemnych podlaZiach (plus 3 podzemné) a bola
navrhnuta podl’a medzinarodného environmentalneho Standardu BREEAM. Ciel'ova skupina: bonitni ndjomcovia — Statne
institdcie, advokatske kancelarie, korporatne sidla a prémiové sluzby v centre Bratislavy.

Biznis centrum Wallenrod (2011 — 2012, kolaudacia 2014) — Bratislava, Staré Mesto

Moderné biznis centrum na Mickiewiczovej ulici v centre Bratislavy. Na 7 nadzemnych podlaziach ponuka necelych 3 000
m? administrativnych priestorov vratane 300 m? komerénych priestorov na prizemi, s 3 podzemnymi parkovacimi
podlaziami (48 miest). Budova je znama unikatnou dvojitou zelenou fasadou s vertikalnou zahradou. Ciel'ova skupina:
prémiovy segment najomcov — pravnické a poradenské spolo¢nosti, sidla menSich korporacii, ktoré ocefujii prestiznu
lokalitu a nadStandardné technické vybavenie.

Architektonické a CSR projekty

Vyhliadkova veZa Devinska Kobyla (2020) — Bratislava, Devinska Kobyla

Sponzorsky realizovana vyhliadkova veZa v lokalite v blizkosti hranic troch Statov (SK — AT — HU), navrhnuta s tromi
vyhliadkovymi plo$inami symbolizujucimi prelinanie kultar strednej Eurdpy. Projekt je sucast'ou prirodzeného zaujmu
Skupiny ITB o rozvoj lokalit, v ktorych spolo¢nost’ pdsobi. Nekomerény architektonicky prinos pre verejnost’, ktory ziskal
viaceré nomindcie (CE ZA AR 2021, CDJ 2021, shortlist Piranesi 2021).
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Autobusova zastavka Harmincova — 3D tla¢ betonu (2025) — Bratislava, Dubravka

Prva autobusova zastavka v Bratislave realizovana inovativnou technoldgiou 3D tlace beténu, odovzdana do uZzivania
v aprili 2025. Vznikla v spolupréci s ateliérom Architekti Sebo Lichy, platformou Collarch a &eskou firmou ICE Industrial
Services. Zastavka je stcast'ou $irSej revitalizicie Harmincovej ulice, v rAmci ktorej Skupina ITB vykdpila a darovala
mestu pozemky pre rozSirenie komunikécie na Stvorprddova cestu vratane nového povrchu a priechodu so semaforom.
Ciel'om bolo skvalitnenie verejného priestoru a infrastruktary v lokalite Polianky/Dubravka, kde Skupina ITB pdsobi
s projektom Ceresne. Nekomerény prispevok pre mesto a obyvatelov demonstrujuci technologicky lidersky pristup
spolo¢nosti.

Projekty v realizacii

Ceresne Residence (v realizacii, dokon&enie 2026) — Bratislava, Dubravka

Tretia etapa rezidenénej zony Cere$ne s 255 bytmi, nadvizujica na Gspeiné Cere$ne Jednotka a Ceresne Lake. Pokracuje
v overenom koncepte komunitného mestského byvania s vntitroblokmi, zelefiou a vlastnou ob¢ianskou vybavenostou. Byty
s inovativnym stropnym chladenim, vyhl'ady na lesy kopca Sitina. Ciel'ova skupina: stredné a vysSia stredna trieda, ktori
ocenuju etablovant lokalitu s dobrou dopravnou dostupnost'ou. Etapa ziskala ocenenie Najlepsi rezidenény development
2025 (C1J Awards).

Cere$ne UP (v realizacii, dokon&enie 2027) — Bratislava, Dibravka

Stvrta etapa Cere$ni — sedempodlazny bytovy dom so 105 apartmanmi a rozsiahlym 500 m2 rooftopom plnym zazitkov
(grilovacia z6na, workout ihrisko, minigolf, chillout zdna). Lokalita v priamom susedstve so Sitinskym lesom a vybornym
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napojenim na cyklotrasu. Cielova skupina: singles, pary a mladé rodiny v stredne-vy3Som cenovom segmente
s preferenciou moderného mestského zivotného Stylu a aktivneho vyuzivania spolo¢nych priestorov.

Cere$ne Plaza (v predaji, realizacia 2026 — 2029) — Bratislava, Dibravka

Piata najambicidznejia etapa zony Ceresne s 423 bytmi v dominantnych vyskovych budovach na Harmincovej ulici, ktora
uzavrie celkovu viziu mestskej Stvrte v Dubravke. Sucast'ou je prvé namestie v Dubravke, amfiteater, altanok, lezecka
stena, kaviarne. Realiz&cia je naplanovand na obdobie 2026 — 2029. Ciel'ova skupina: $iroké spektrum kupujucich od
singles a mladych pérov po rodiny a investorov. Piata etapa predstavuje finalizaciu desatro¢ného rozvoja lokality Polianky.

Tento projekt tvori podiatoény kolateral k Dlhopisom.

Pripravované projekty

Nova Devinska (realizacia 2026 — 2029) — Bratislava, Devinska Nova Ves

Nova mestska $tvrt’ na okraji Devinskej Novej Vsi koncipovana ako 4-etapovy projekt s celkovym objemom priblizne viac
ako 900 jednotiek a priblizne 2 500 m? administrativnych ploch. Ciel'ova skupina: mladi kupujici, prvokupujuci a nizsia
stredna trieda hl'adajuci dostupnejsiu cenovu hladinu v rastiicej mestskej Casti s priamou vézbou na Zahorie a Rakusko.

Tento projekt tvori po¢iatoény kolateral k DlIhopisom.

Rezidenéna veza Polus — Bratislava, Nové Mesto (v priprave)

Spoloény projekt s investiénou skupinou WOOD & Company — veza v ramci nakupného centra Polus na juhovychodnom
okraji aredlu pri Kuchajde a Stadione Inter, doplitujuca existujuce Millennium Tower I a II. Cielova skupina: urbanna
klientela preferujica mestské byvanie v top lokalite s priamou dostupnostou MHD, obchodov a sluzieb — mladi
profesionali, singles, pary a investori. Aktualne v Stadiu pripravy architektonickej Stadie (vizualizicie eSte nie si
zverejnené).

Hlavné trhy
Rugéitel’ a Skupina ITB pdsobia na realitnom trhu v Slovenskej republike.

Struktlra a ofakavané financovanie Ruéitela

vvvvv

individualnej Gctovnej zavierky k 31. decembru 2025 nemal Rucitel’ Ziadne externé financovanie poskytnuté tretimi
stranami s vynimkou financovania od spriaznenych os6b a financovania v ramci Skupiny a bankového UGveru na
financovanie jedného z projektov Rucitela.
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10.3 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Ru¢itela v skupine

Rucitel’ je najvyssou ovladajucou entitou spolo¢nosti Skupiny ITB.
Organizacna Struktara Skupiny

Organizac¢na §truktiira Skupiny je uvedend v Casti 6.3 Prospektu.
Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo Skupiny ITB

Rucitel’ je priamo zavisly od svojich akcionarov, a to od Mgr. arch. Igora Lichého, Ing. arch. Tomasa Seba, Ing. lvana
Rolného, Ing. Petra Kotuliaka a Ing. Branislava Seba.

10.4 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej auditovanej individudlnej uctovnej zavierky Ruditel'a zostavenej k 31. decembru 2025 nedoslo
k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Rucitel’a alebo inej vyznamnej zmene vo finan¢nej situacii. Bez ohl'adu
na uvedené, pretrvavajlci ozbrojeny konflikt na Ukrajine a regione Blizkeho vychodu a zhorSovanie medzinarodnych
obchodnych vztahov s USA moézu mat nepriaznivy vplyv na sektor developmentu nehnutelnosti v Eurdpe, najma
prostrednictvom zvySenej geopolitickej neistoty, volatility cien energii a tlaku na inflaciu. Tieto faktory mozu viest k rastu
stavebnych nakladov, zhorSeniu dostupnosti a ceny financovania a k odkladaniu investicnych rozhodnuti zo strany
najjomcov a investorov. Neisté makroeckonomické prostredie moze zaroven negativne ovplyvnit dopyt po novych
developerskych projektoch a zvysit' riziko ¢asovych sklzov alebo uprav projektovych planov a méze mat’ nepriaznivy
dopad na finanénu situaciu a hospodarenie Rugéitel’a a Skupiny ITB, pri¢om tento dopad méze byt’ vyznamny.

10.5 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Rucitel’ nezverejnil Zziadnu progndzu ani odhad zisku a ani ich v Prospekte neuvadza.
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11. SPRAVA A RIADENIE RUCITELA

Rucitel’ je akciovou spolocnost'ou zalozenou a existujicou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky. Riadiacim
organom Rugcitel’a je predstavenstvo. Najvy$sim orgdnom Rucitel’a je valné zhromazdenie.

11.1 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Valné zhromaZdenie Rucitel’a

Vv

Valné zhromazdenie akcionarov je najvyssim orgdnom Rucitel’a. Do posobnosti valného zhromazdenia patri zmena stanov;
rozhodnutie o zvyseni alebo zniZeni zékladného imania, o povereni predstavenstva zvysit' zakladné imanie podl'a § 210
Obchodného zakonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov; volba a odvolanie ¢lenov
predstavenstva; vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady; schvalenie riadnej a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky,
rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat a ureni tantiém; rozhodnutie o premene akcii na zaknihované cenné
papiere; rozhodnutie o zmene pravnej formy a o zruSeni Rucitel’a; schvalovanie pravidiel odmeiiovania ¢lenov organov
Rucitela; rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo ¢asti podniku; rozhodovanie o d’al$ich otazkach, ktoré
stanovy Rucitel’a alebo Obchodny zdkonnik zahfiiaji do pdsobnosti valného zhromazdenia.

Dozorna rada Rucitel’a

Dozorna rada je kontrolnym organom Ruditela a ma troch ¢lenov. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva
a uskutocnovanie podnikatel'skej ¢innosti Rucitel’a. Ma troch ¢lenov volenych na obdobie piatich rokov. Funkéné obdobie
¢lena dozornej rady nekondi, kym nebol na jeho miesto zvoleny novy ¢len. Tym nie je dotknuté pravo na odstiipenie
z funkcie. Opédtovna vol'ba ¢lena dozornej rady je mozna.

Clenovia dozornej rady Rugitel’a:

Meno a funkcia Rok zvolenia
Mgr. Gabriela Sebové 2017
RNDr. Karin Sebova 2017
Mgr. Peter Sebo 2017

Predstavenstvo Rucitela

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Rugitel’a, ktory riadi ¢innost’ Ruéitel’a a kona v jeho mene spdsobom uvedenym
v stanovach Rugitel’a. Rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach Rugitel’a, pokial’ nie st stanovami Rucitel’a alebo Obchodnym
zakonnikom vyhradené do pdsobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

Clenovia predstavenstva Rugitela:

Meno a funkcia Rok zvolenia
Mgr. arch. Igor Lichy (predseda) 2017
Ing. arch. Tomés Sebo (podpredseda) 2017
Ing. Ivan Rolny (Elen) 2017

Kontaktnou adresou ¢lenov dozornej rady a ¢lenov predstavenstva je sidlo Rucitel’a.
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12. FINANCNE INFORMACIE RUCITELA
12.1 STATUTARNY AUDITOR

Auditované individudlne Gctovné zavierky zostavené 31. decembru 2024 a 31. decembru 2025 podla SAS, overila
auditorka Ing. Katarina Hlavata, so sidlom Zochova 20, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, zapisand v zozname
UDVA, pod ¢islom licencie ¢. 1181. Vyroky auditora k tymto uctovnym zavierkam boli bez vyhrad.

12.2 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIiV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT RUCITELA

Rucitel’ vypracoval auditované individudlne Gétovné zavierky k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2025 zostavené podl'a
SAS. Rucitel’ nemé povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky.

Tieto finanéné tdaje Rucitel’a st dostupné v osobitnej Casti webového sidla Emitenta https:/itb.sk/dIhopisy.

123 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE RUCITECA

Odo dna zostavenia auditovanej individualnej uétovnej zavierky Rucitel'a zostavenej k 31. decembru 2025 v stlade so SAS
nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo financnej alebo v obchodne;j situacii Rucitel’a.
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13. INFORMACIE O AKCIONAROCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV RUCITELA
13.1 AKCIONARI

Ovladanie Rucitela

Rugitel je vlastneny a ovladany akcionarmi Ing. Petrom Kotuliakom, Ing. Branislavom Sebom, Mgr. arch. Igorom Lichym,
Ing. arch. TomaSom Sebom a Ing. Ivanom Rolnym, z ktorych kazdy vlastni 4 kmenové akcie a ma 20 % podiel na
zékladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a

Charakter ovladania Rucitel’a zo strany jeho akcionarov vyplyva z prav a povinnosti akcionarov spojenych s obchodnymi
podielmi v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej zmluve a stanovich Rucitela a prisluSnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti akcionarov Rucitel'a a opatrenia
na zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Rucite’om

Rucitel'ovi nie su zname ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania nad Rucitel'om.
13.2 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Rucitel’ nikdy nebol ucastnikom ziadneho spravneho, sudneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat” alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nu situdciu alebo ziskovost’ Rucitel'a a Rucitel’ nemé vedomost’ o tom, ze by takéto konanie
prebiehalo alebo mohlo hrozit.

13.3 KONFLIKTY ZAUJMOV SPRAVNYCH, RIADIACICH A DOZORNYCH ORGANOV

Rucditel si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnost'ami élenov predstavenstva a dozornej rady vo
vzt'ahu k Rucitel'ovi a ich stkromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

134 VYZNAMNE ZMLUVY

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny uzatvaraji zmluvy tykajlice sa prevzatia alebo nadobudnutia
novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv alebo podielov
v projektovych spoloénostiach tretim stranam. Dalej spolognosti v Skupine v ramci svojej beznej &innosti uzatvaraji
zmluvy o zhotoveni diela alebo o vykonani stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych projektov, zmluvy
0 najme, zmluvy o sprave nehnutel'nosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajice sa poistenia majetku a zmluvy
o poskytovani réznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace s realitnou developerskou ¢innost'ou.

Okrem vyssie uvedené¢ho, Emitent nema vedomost o ziadnej vyznamnej zmluve v rdmci Skupiny, okrem zmluv
uzatvorenych v ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny. Rucitel’ nema uzavreté iné zmluvy, ktoré by mohli viest’ ku
vzniku zavazkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’ zavizky vyplyvajlice z Ruditel'ského
vyhlasenia.

33



14,

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH - PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktort sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis a podmienky, ktorymi sa
riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo DIhopisy, pri¢om tento pojem zahfiia aj jeden Dlhopis) (Podmienky). Emitentom
Dlhopisov je spolo¢nost’ ITB Capital s. r. 0., so sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 507 937, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 197375/B, LEI: 097900CAKA0000313576 (d’alej len Emitent). Tento ¢lanok nahradza emisné podmienky
Dlhopisov v zmysle § 3 ods. 11 zakona &. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch).

Z dévodu prehladnosti st body Podmienok ¢islované samostatne.

1.
1.1

1.2

2.1

2.2
2.3
2.4

2.5

2.6
2.7

4.2

4.3

Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Dlhopisy st vydavané Emitentom v sulade so Zakonom o dlhopisoch a v salade so zakonom ¢&. 566/2001 Z. z.
o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvéalené rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo difia 16. jina 2026
a rozhodnutim Statutdrneho organu Emitenta zo diia 16. juna 2026.

Druh cenného papiera, nazov, ISIN, celkova menoviti hodnota, emisny kurz, deii vydania a prijatie
na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym dlhopisom. Dlhopisy budi zabezpecené Rucenim
(ako je tento pojem definovany nizsie) a Zabezpecenim Nehnutel'nostami a Zabezpecenim pohl'adavkami z Gictu
(ako su tieto pojmy definované nizsie).

Néazov Dlhopisov je Dlhopisy ITB Ceresne 2029/2030 .
ISIN Dlhopisov je SK4000030078, FISN Dlhopisov je ITBCAP/5.4 BD 20300820, CFI Dlhopisov je DBFSGB.

Celkové menovita hodnota Emisie je do 10 000 000 EUR (slovom desat’ milionov eur) (d’alej len Celkovy objem
Emisie).

Pre Datum emisie (ako je tento pojem definovany nizsie) ako prvy den upisu predstavuje Emisny kurz Dlhopisov
100,00 % (slovom sto percent) ich menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). Od Datumu emisie (vynimajuc)
bude Emisny kurz kazdy defi zvy$eny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z DIhopisov.

Déatum vydania Emisie bol stanoveny na 20. augusta 2026 (d’alej len Datum emisie).

Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta (ako je tento pojem definovany nizSie) poziada bezodkladne po
Datume emisie spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisan(i v Obchodnom registri Mestského sdu Bratislava 111, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len Burza) o prijatie DlIhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy.
Emitent nemoéze =zarulit, ze Burza Ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie.
Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy.

Podoba, forma a menovita hodnota DIhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v spolo¢nosti
Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka
&islo: 493/B (dalej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy budd vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000 EUR (slovom tisic eur)
(d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s DIhopismi

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne predkupné
prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel’ Dlhopisov ma v stlade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov, vyplatenie
vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) a prava vyplyvajuce
z0 ZabezpecCenia (ako je tento pojem definovany niZsie).

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla platnych pravnych
predpisov, najmé podl'a prislu$nych ustanoveni zakona ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré si (a) podmienené suhlasom
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4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Schddze v sulade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a/alebo (b) vykonavané vyluéne Agentom pre
zabezpedenie (ako je tento pojem definovany nizsie) v sulade s Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’alSie vyhody alebo prava.
Majitelia DIhopisov a Spolo¢ny zastupca Majitel’ov Dlhopisov

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ti¢te majitel'a v Centralnom depozitari alebo na uéte majitel'a
vedenom ¢lenom Centralneho depozitara stt Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel’ Dlhopisov evidovana
osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drziteI'sky Gcet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drZite'skom
uéte (dalej len Prislusnd evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak sU niektoré Dlhopisy
evidované na drzitel'skom tcéte vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnit sa na
opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom ucte,
v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet
Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s DIhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial' platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu dorucené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany niz$ie) budd pokladat’ kazdého Majitela Dlhopisov za ich
opravneného majitel'a vo v8etkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stlade s Podmienkami.

V sllade s ustanovenim § 5d Z&kona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitefov Dlhopisov uréena
Slovenska sporitel'fia, a.s., so sidlom Tomégikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II1, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Spoloény
zastupca Majitel’ov Dlhopisov), ktora je zaroven:

(@) v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom peniazného
zavézku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov, avSak len v pripade ak
bude Agent pre zabezpecenie jednym z Majitel'ov Dlhopisov; a

(b) subjektom vymenovanym za agenta pre zabezpeGenie vo vzt'ahu k Dlhopisom v sulade s § 20b ods. 4
Zékona o dlhopisoch a teda osobou poverenou ¢&innostou agenta pre zabezpeCenie vo vztahu
k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo v rozhodnuti
Schodze, Spolo¢nym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

a. zabezpeCenie pohladavok Majitefov Dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany nizsie) ako aj pre krytie
tychto pohladavok Hotovostou, v kazdom pripade v zmysle bodu 9.;

b. vykon prav spojenych so Zabezpeéenim zaloZznym pravom;

C. inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom;
a

d. prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov

z Dlhopisov a zastupovanie Majitel'ov Dlhopisov v takomto konani.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie ako Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
Dlhopisov obmedzena len na vyssie uvedené zalezitosti. Agent pre zabezpecenie je povinny konat’ pre Majitel'ov
Dlhopisov vylu¢ne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Agent pre zabezpeéenie prava Majitel'ov Dlhopisov spojené s DIhopismi, nem6zu
Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie si dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov
Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej
evidencii.

Status zavazkov Emitenta z DIhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpeCené zavizky
Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podl'a Podmienok), ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu)
bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi
ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne

zabezpetenymi zavdzkami Emitenta s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne
z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujacich sa vSeobecne na prava veritelov.
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9.2

9.3

Vyhlasenia a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovita hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov a zavédzuje sa im splatit
Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v stlade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
Vseobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zé&vézky z Dlhopisov, najmé splatenie DIhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpedené:

@) rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 870 176, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka &islo: 3211/B, LEI: 097900CAKAQ0000328514 (d’alej len Ruéitel’)
v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Ruéenie);

(b) po vymaze Zalozného prava Tatra banka (ako je tento pojem definovany nizSie) v zmysle Podmienok
zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpecenie k Nehnutel'nostiam
(tak, ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Zabezpecenie Nehnutelnost’ami); a

(c) Vv pripadoch uvedenych v Podmienkach zabezpekou vo forme penaznych prostriedkov (d’alej len
Hotovost’) viazanych na LTV ucte (ako je tento pojem definovany niZsie) vo vlastnictve Emitenta,
pri¢om na pohladavky z LTV a¢tu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre
zabezpedenie (d’alej len Zabezpecenie pohl’adavkami z uctu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutelnost'ami, Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu a krytie Hotovost'ou sa spolo¢ne
oznacuju ako Zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutel'nostami a Zabezpecenie pohl'adavkami z G¢tu sa spolo¢ne oznacuju ako Zabezpecenie
zéloznym pravom.

Rucéenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len Ruéitel’ské vyhlasenie) bolo vystavené
Rucitelom a vzt'ahuje sa na vSetky Dlhopisy. Rucitel’ sa bezpodmiene¢ne a neodvolatel'ne zavézuje kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj pefiazny zaviazok z Dlhopisov
v deni jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni, vratane
akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voéi niektorému z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajiceho z moznej
neplatnosti, neti¢innosti alebo nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnu vyzvu Spolo¢ného
zastupcu Majitel'ov Dlhopisov zaplati tak( ¢iastku bez zbytoéného odkladu a nepodmienene. Zavazky
z Rucitel'ského vyhladsenia zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavizky
Rucitel’a, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpefenymi zavdzkami Ruéitela s vynimkou tych
zaviazkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujlcich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zavazky zabezpecené v zmysle Ruditel'ského vyhlasenia vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu su
obmedzené do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Celkova povinnost’ Rugitela plnit’ na
zéklade Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 15 000 000 EUR (slovom pétnast’
milidnov eur).

Rovnopis Ruéitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe
v Ur€enej prevadzkarni (ako je tento pojem definovany nizsie).

Zabezpecenie zaloZnym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov Zabezpecenim zaloznym pravom pomocou instititu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je =zaviazany vyplatit vytazok z realizacie Zabezpecenia zéaloZnym pravom
Administratorovi za ucelom vyplaty tohto vytazku Majitelom Dlhopisov v rozsahu nesplneného peniazného
zéavazku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie zaloznym pravom sa zriad’uje v katastri nehnutel'nosti, ktory spada
pod Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (d’alej len Kataster) v prospech Agenta pre
zabezpecenie.

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spésobom nadobudnutia Dlhopisu (t. j. najmé upisanim, kiipou
alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj suhlas:

(@) s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a ohl'adom peniaznych
zavazkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, Zze Agent pre zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo
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9.4

Ziadat’ Emitenta o plnenie peniaznych zavidzkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti, avSak len v pripade ak
bude Agent pre zabezpecenie jednym z Majitel'ov Dlhopisov;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vetky prava, pravomoci a opravnenia, ktoré¢ mu vyplyvaji
z Podmienok ako Spolo¢nému zastupcovi Majitelov Dlhopisov ohladom Zabezpecenia ziloznym
pravom, krytia Hotovostou, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
nizsie) a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany niZ$ie) a to vratane prav
Agenta pre zabezpetenie vo vztahu k vymene Nehnutel'nosti podl'a bodu 9.15 alebo zaniku zalozného
prava vo vztahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich ¢asti podl'a bodu 9.14;

(©) s uzavretim a zavdznost'ou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpeCenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpecenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Opis Nehnutel’nosti

Nehnutelnosti, ktoré budu pouzité na zabezpeCenie splatenia Dlhopisov pozostavaju z nasledovnych

nehnutel’nosti:

@) nehnutelnosti, pozemky registra ,,C“, zapisané v Katastri vedenom Okresnym Uradom Bratislava,

katastralny odbor, pre Kkatastralne Uzemie Devinska Nova Ves (Povodné nehnutePnosti 1),
s nasledovnymi parametrami:

LV ¢&. Parcelné ¢islo Vymeram? Druh pozemku P6vodny ZalozZca 1
3433 2294/89 2628 ornapbda Ing. Ivan Rolny
3433 2294/91 881 ostatna plocha Ing. Ivan Rolny
3433 2294/436 1940 orna pdda Ing. Ivan Rolny
6254 2293/33 53 zastavana plocha a nadvorie  Ing. Ivan Rolny
6254 2294/156 6242 orna pdda Ing. Ivan Rolny
6966 2294/438 633 orna poda Ing. Ivan Rolny
6967 2294/437 605 orna pbda Ing. Ivan Rolny
6967 2294/439 1225 ostatna plocha Ing. Ivan Rolny
7967 2294/155 6 245 orna pdda Ing. lvan Rolny; 1/3
Magr. arch. Igor Lichy; 1/3
Ing. arch. Tomés Sebo; 1/3
8195 635/17 173 ostatna plocha Ing. Ivan Rolny
8195 636/25 405 vodna plocha Ing. Ivan Rolny
8195 2293/34 45  zastavana plocha a nadvorie  Ing. Ivan Rolny
8195 2294/90 408 orna poda Ing. Ivan Rolny
8195 2779/148 45 trvaly travny porast Ing. Ivan Rolny
(b) nehnutelnosti, pozemky registra ,,C“, zapisané v Katastri vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralny odbor, pre katastrdlne Uzemie Dubravka (Pévodné nehnutelnosti 2), s nasledovnymi
parametrami:
LV ¢. Parcelné ¢islo Vymeram? Druh pozemku Pévodny Zalozca 2
1170 2459 1050 zéhrada MAMAPAPA s. 1. 0.
1170 2460 24 zastavana plocha a nadvorie  MAMAPAPAs. 1. 0.
1232 2442/18 664 ostatna plocha ITB Development, a.s.
1232 2452/9 43  zahrada ITB Development, a.s.
1232 2472/1 221 zastavana plocha a nadvorie  ITB Development, a.s.
1232 2473 380 zahrada ITB Development, a.s.
1232 2474 219 zéhrada ITB Development, a.s.
1232 2475/1 148 zéhrada ITB Development, a.s.
1757 2454 371 zéhrada Magr. arch. Igor Lichy
2152 2461 1040 zahrada Ing. Ivan Rolny
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https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=0TAfCQuxjS8vl8j8zWMDHA
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https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=_wE2LODAo15KIBjBL7c0eg
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=_wE2LODAo15KIBjBL7c0eg
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=_wE2LODAo15KIBjBL7c0eg
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=_wE2LODAo15KIBjBL7c0eg
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=G_HObGaGYR7lGFLE4yRxDQ
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/search/lv/nahlad?p1=G_HObGaGYR7lGFLE4yRxDQ

LV ¢. Parcelné ¢islo Vymeram? Druh pozemku Pévodny Zalozca 2

2153 2462 16 zastavana plocha a nddvorie  MAMAPAPAS. 1. 0.
2153 2463 540 zéhrada MAMAPAPA s. 1. 0.
2153 2464 503 zahrada MAMAPAPA s. 1. 0.
2978 2442/5 117 ostatna plocha ITB Development a.s.
2978 2452/4 225 zéhrada ITB Development a.s.
3840 2436/5 333 ornapbda Magr. arch. Igor Lichy
3840 2436/15 65 zahrada Mgr. arch. Igor Lichy
3840 2452/5 218 zéhrada Magr. arch. Igor Lichy
4718 2453/1 333 zéhrada Magr. arch. Igor Lichy
4718 2453/2 20 zastavana plocha a nadvorie  Mgr. arch. Igor Lichy
6139 2472/2 255 zastavana plocha a nadvorie  ITB Development a.s.
6139 2475/2 71 zahrada ITB Development a.s.
6139 2476 182 zahrada ITB Development a.s.
6139 2477 189 zahrada ITB Development a.s.
6139 2478 202 zéhrada ITB Development a.s.
6139 2479/10 138 ostatna plocha ITB Development a.s.
6139 2480/8 198 ostatna plocha ITB Development a.s.
6139 2481/8 15 ostatna plocha ITB Development a.s.
2433 2433/181 2742 zastavana plocha a nadvorie  ITB Building, s.r.o.

(Pévodny Zalozca 1 a Pdvodny z&loZca 2 a kazda dal$ia osoba, ktord je alebo bude zmluvnou stranou
ktorejkol'vek Zaloznej zmluvy d’alej len ZaloZca; Pévodné nehnutePnosti 1 a Povodné nehnutel’nosti 2 d’alej
spolo¢ne len Pévodné nehnutelnosti;)

©

(d)

akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich casti, sucasti
a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti, sucasti a/alebo
prislusenstva Pdvodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti (ako je tento pojem
definovany nizSie), ktoré sa v &ase zriadovania zalozného prava vo vztfahu k POvodnym
Nehnutelnostiam alebo k Nahradnym Nehnutelnostiam nachadzaji (hoci aj ¢iastoéne) na a/alebo pod
akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou tychto Pdovodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych
Nehnutelnosti a ktoré su vlastnictvom prislusného Zalozcu (d’alej len Suvisiaci majetok);

akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Casti, sucasti
a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti, sucasti a/alebo
prislusenstva Povodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, ktoré prislusny Zalozca ako
jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na akomkol'vek svojom pozemku, ktory je sti€astou
Povodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti (d’alej len BudUce stavby alebo akakol'vek
z nich Buduca stavba) po zriadeni zalozného prava vo vztahu k P6vodnym Nehnutelnostiam alebo
k Nahradnym Nehnutel'nostiam.

Povodné Nehnutelnosti, Suvisiaci majetok, Buduce stavby a Nahradné Nehnutelnosti tvoria spolo¢ne
»Nehnutel’nosti®, pricom plati, ze:

a.

Nehnutelnostami su aj akékolvek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim alebo inak
z Povodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

Nahradné Nehnutel'nosti sa stavaju sucastou definicie pojmu ,,Nehnutelnosti* az po uzavreti prislusnej
Zaloznej zmluvy a G€innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim v zmysle prislusnych pravnych
predpisov;

Nehnutel'nostami nie st akékol'vek stavby, diela, stcasti a/alebo prislusenstvo, o ktorych sa Emitent
alalebo ZAloZca s Agentom pre zabezpelenie v Zé&loZznej zmluve dohodne, Ze nebudd predmetom
Zabezpecenia, pokial (i) je takuto dohodu mozné pravne uéinne urobit’ v zmysle prislusnych pravnych
predpisov a (ii) z ostatného dostupného Ocenenia (ako je definované nizsie) je mozné ur¢it’ hodnotu
Nehnutel'nosti bez stavieb, diel, sidasti a/alebo prisluSenstva, o ktorych sa Emitent a/alebo Zalozca
S Agentom pre zabezpecenie maji dohodnut, ze nebudu predmetom Zabezpecenia; a

Pokial' sa zalozné pravo zriadené vo vztahu k Pdvodnym Nehnutelnostiam alebo k Nahradnym
Nehnutelnostiam v zmysle prislu§nych pravnych predpisov automaticky nevztahuje aj na predmetny
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9.5

9.6

9.7

Suvisiaci majetok a predmetné Budtce stavby na takychto nehnutelnostiach, dany Suvisiaci majetok
a Buduce stavby sa stavaju stiCast'ou definicie pojmu ,,Nehnutel'nosti* az po uzavreti prislusnej Zaloznej
zmluvy a G¢innom vzniku zaloZzného prava vo vzt'ahu k nim v zmysle prislusnych pravnych predpisov;
V opacnom pripade sa stavaju sti€astou definicie pojmu ,,Nehnutel'nosti“ okamihom ich vzniku.

Zat’azenie a ocenenie NehnutePnosti

Nehnutel'nosti nie st s vynimkou Povolenych tiarch zatazené ziadnym zaloznym pravom, ndjmom, vecnym
bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpe€ovacim prevodom
prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym
prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Na Nehnutelnostiach vSak (i) m6zu existovat’ alebo mézu vzniknat’ vecné bremend, najmy (napriklad bezné
prenajmy existujucich Nehnutel'nosti), uzivacie prava, prava vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaju
zo z&kona alebo st obvykle poskytované najmé vlastnikom alebo sprdvcom inZinierskych sieti (ako napriklad
pravo na uloZenie a/alebo GdrZzbu inZinierskych sieti vratane zriadenia ochrannych pésiem), vlastnikom alebo
spravcom pristupovych alebo pril'ahlych komunikacii alebo inym osobam, ¢i uz s, resp. budi zriadené ako prava
in personam alebo ako prava in rem, a ich zriadenie stvisi s Developerskym procesom, v kazdom pripade pokial
neznemoziuju prevoditelnost Nehnutelnosti pri vykone zdlozného prava; (i) mozu vzniknut' zalozné prava
zabezpecujuce bankové financovanie, ktorych poradie registracie rozhodujucej pre uspokojenie bude za zaloznym
pravom zriadenym podla Podmienok, pricom k vzniku takychto zaloznych prav méze dojst’ najskor 4 (Styri)
tyzdne pred (A) Datumom koneénej splatnosti alebo (B) Datumom predcasnej splatnosti; a (iii) zalozné pravo
Vv prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 686 930, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I11, oddiel: Sa, vlozka &islo: 71/B,
zriadené podl'a: a. V-8059/2024 zo dna 14. méaja 2024; b. V-28425/2023 zo diia 24. januara 2024; c. V-28426/2023
zo dna 24. januara 2024; d. V-21003/2023 zo diia 12. oktobra 2023; a e. V-6839/2025 zo diia 29. aprila 2025,
ktoré v§ak musi byt zruSené najneskor do 75 (slovom sedemdesiatich piatich) kalendarnych dni po Datume Emisie
(d’alej len Zalozné pravo Tatra banka a spolo¢ne s polozkami uvedenymi v Casti (i) a (ii) tohto odseku d’alej
spolo¢ne len Povolené tarchy).

Na Nehnutel'nostiach mo6zu byt zriad'ované a stavané Buduce stavby, komunikacie a inZinierske siete, realizované
blracie a iné obdobné prace, prebiehajlici prenajom, a to v savislosti s developerskym procesom iniciovanym
a riadenym spolo¢nostami zo Skupiny ITB (ako je definovana d’alej) (dalej len Developersky proces).

Na z&klade oceneni vypracovanych spolo¢nostou 10 Partners Slovakia s.r.o., so sidlom Namestie Mateja Korvina
1, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ku ditu 30. novembru 2025 a k 31. januaru
2026 (d’alej len Ocenenie, priCom tento pojem zahifa aj kazdé d’alSie ocenenie podl'a bodov 9.15(f) alebo 11.1)
bola stanovena trhova hodnota P6vodnych Nehnutelnosti vo vyske 14 532 770 EUR (slovom §trnést’ milionov
pét'stotridsat’dva tisic sedemsto sedemdesiat eur) (zaokruhlene).

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Rugitel’ alebo ina osoba zo Skupiny ITB si opravneni v stlade s Podmienkami kedykol'vek (a) doplnit’
Zabezpecenie alebo (b) nahradit’ Zabezpecenie Nehnutelnostami alebo jeho Cast’ zloZenim Hotovosti na tento
udel ureny viazany bankovy et Emitenta vedeny Agentom pre zabezpedenie (d’alej len LTV uéet). Emitent
a/alebo Rucitel’ sa zavdzujii zabezpecit’, Ze Emitent bude mat’ k Hotovosti zlozenej na LTV 1ucte platny pravny
titul, a ze ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpeenie) si VO vztahu k Hotovosti nebude uplatiiovat
akékol'vek prava, najma z titulu bezdévodného obohatenia a/alebo porusenia zavazku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zlozenou na LTV ucet bude viazané v zmysle Podmienok, pricom
Emitent (a) nie je opravneny LTV ucet zrusit' a obmedzit’ nakladanie s Hotovost'ou na LTV ucte inak ako je
ustanovené v Podmienkach a (b) je opravneny poZadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej Casti
z LTV uétu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpedenie. Zarovei plati, Zze Agent
pre zabezpecenie nie je opravneny LTV ucet zrusit' s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV iétu a opravneni Agenta pre zabezpeéenie vo vztahu k LTV uétu upravuje
Zmluva s agentom pre zabezpecenie uzavretd medzi Emitentom, Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie (d’alej
len Zmluva s agentom pre zabezpecenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii
k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

Za U¢elom zriadenia zalozného prava k Poévodnym Nehnutelnostiam a existujucemu Stvisiacemu majetku (ak
taky je), ktoré bude po vymaze ZéaloZzného prava Tatrabanka v poradi rozhodujicom na uspokojenie registrované
ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpeci, ze Povodny Zalozca
uzavrie s Agentom pre zabezpeCenie zalozni zmluvu (d’alej len ZaloZnd zmluva na Nehnutel’nosti) a poda navrh

39



na zapis zalozného prava podla prislusnej Zaloznej zmluvy na Nehnutel'nosti do Katastra a vykona vsetky kroky
nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam a existujicemu Sdvisiacemu
majetku (ak taky je) tak, aby zalozné pravo vzniklo a bolo u¢inné vodi tretim osobam najneskér do 120 (slovom
stodvadsat’) kalendarnych dni po Datume emisie.

Zaudéelom zriadenia zalozného prava ku kazdej Buducej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujucom na uspokojenie
registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zdloznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpeci, ze kazdy
prisluSny ZaloZzca (resp. vlastnik danej nehnutelnosti) v tizkej stéinnosti s Emitentom a Agentom pre
zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie na jeho vyzvu zdlozni zmluvu (priCom kazda sa bude po jej
uzavreti povazovat’ za Zalozni zmluvu v zmysle Podmienok), a Ze zalozné pravo ku kazdej BudUcej stavbe bude
uéinne zriadené bezodkladne v ¢ase, ked v zmysle prisludnych pravnych predpisov, bude mozné v prospech
Agenta pre zabezpecenie ucinne zriadit’ toto zalozné pravo.

Podrobnosti ohl’'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnym Nehnutel'nostiam upravuje bod 9.15.

Za celom zriadenia zalozného prava k pohl'adavkam Emitenta z LTV uctu, ktoré bude v poradi rozhodujucom
na uspokojenie registrované ako prvé, Emitent uzavrie s Agentom pre zabezpecenie zalozni zmluvu (zalozné
zmluvy) na pohladavky z LTV uétu (d’alej len Zaloznd zmluva na pohPadavky z Gétu, pricom Zalozna zmluva
na Nehnutelnosti a ZaloZzna zmluva na pohl'adavky z a¢tu d’alej spoloéne aj ako Zalozn& zmluva), podrl'a ktorej
budu v prospech Agenta pre zabezpelenie zalozené vietky sucasné ako aj budice penazné pohladavky a prava
Emitenta na prijatie penazného plnenia (¢i uz skutoéné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo
nepodmienené), spolu s akymikol'vek Girokmi a/alebo akymkol'vek inym prislusenstvom, ktoré vznikli alebo mézu
vzniknat' v budicnosti na zéklade alebo v stvislosti so zmluvou, na zaklade ktorej Agent pre zabezpecenie vedie
Emitentovi LTV ucet, vratane pohl'adavok Emitenta z poruSenia zavizku z nej vyplyvajuceho, a vykona vietky
kroky nevyhnutné pre riadny vznik zaloZného prava k pohladavkam z LTV uétu v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo Géinne zriadené najneskor jeden Pracovny den pred
Datumom emisie.

Zabezpeéené pohl'adavky st vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve s prihliadnutim na prisludna trhovd a pravnu
prax a okrem iného zahfnaji vSetky sucasné a buduce podmienené a nepodmienené pohladavky Agenta pre
zabezpecenie ako veritel'a a zarovei spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a a/alebo Spolo¢ného zastupcu s kazdym
jednotlivym Majitefom Dlhopisov ohladom penazného zavizku Emitenta a prislusného Zalozcu, ktoré vznikli
alebo mézu kedykol'vek vzniknut' na zaklade alebo v sUvislosti s Dlhopismi vo&i Majitelovi Dlhopisov,
Podmienkami, Zmluvou s agentom pre zabezpecenie a prislusnou Zaloznou zmluvou (dalej spolocne aj
Zabezpedené dokumenty), vratane nasledovnych pohl'adavok (d’alej spolo¢ne len Zabezpecené pohPadavky):

@ pohladavok na uhradu menovitej hodnoty Dlhopisov do celkovej vysky 10 000 000 EUR (slovom desat’
miliénov eur) a Urokovych vynosov z Dlhopisov;

(b) pohladavok na thradu (i) urokov z omeskania, ktoré vznikli v savislosti so Zabezpeéenymi dokumentmi,
(ii) sank¢nych platieb v svislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi, (iii) ndkladov spojenych s vykonom
prav zo Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohl'adavok v stvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi
alebo na zéklade pravnych predpisov, a to najma nakladov stidneho konania, vratane nakladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach a (iv) nakladov spojenych s vykonom zaloZného
prava zriadeného podla prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(©) (1) pohladavok na uhradu vsetkych d’alSich sim splatnych na zaklade Zabezpecenych dokumentov,
vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii) pohladavok v stvislosti suzavretim Zabezpeéenych
dokumentov aich pripadnych dodatkov, udrZiavanim ich platnosti a G¢innosti, (iii) pohladavok
v désledku porusenia zaviazkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo Zabezpecenych dokumentov,
(iv) pohl'adavok z dovodu odstapenia od Zabezpecenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo z
titulu bezdévodného obohatenia, nahrady Skody alebo inych obdobnych platieb splatnych na zéklade
alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpeenym dokumentom a (v) na thradu akychkol'vek inych sim
splatnych v savislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi.

Ako najvy$Sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpefené pohladavky zabezpecuju, sa urCuje suma
15000 000 EUR (slovom péatnast’ miliénov eur).

Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy je kdispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beZznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpe¢i, ze kazdy Zalozca bude Zabezpefenie Nehnutel'nost'ami a Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu
riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vsetkych zaviazkov Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohl'adom thrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej Z&loznej zmluvy a t¢innym zriadenim
prislusného Zabezpeenia zaloznym pravom su uvedené v Zmluve sagentom pre zabezpeenie, avSak pre
vyltcéenie pochybnosti, tieto naklady neznasaju Majitelia Dlhopisov.
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Agent pre zabezpecenie

Popri ¢innosti Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle bodu 5. bola ¢innostou Agenta pre
zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom poverena Slovenska sporitelna.

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpeCenie v stvislosti s pripadnym vykonom
ZabezpecCenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’al$imi
administrativnymi ukonmi vo vztahu k Zabezpeéeniu zaloznym prdvom je upraveny Zmluvou s agentom pre
zabezpecenie.

Vymahanie zavazkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolocny a nerozdielny veritel' s kazdym Majitelom Dlhopisov
a/alebo ako Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov pozadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek éiastky, ktort
je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov ohladom penazného zaviazku Emitenta
vyplyvajiuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom
(ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpedenie). Z tohto dévodu st vSetci Majitelia Dlhopisov povinni
vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit' existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia
zaloznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek pefiaznej pohladavky vo¢i Emitentovi na zaklade
Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpeéenia zaloZnym pravom), iba v suéinnosti s Agentom pre
zabezpecenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia zdloZnym pravom

Ak:

@) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo o vymahani zavizkov Emitenta po
splatnosti a o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom v stlade s Podmienkami; a

(b) aspofi jeden Majitel' Dlhopisov si uplatnil naroky z Rucenia v stlade s podmienkami Rugitel'ského

vyhlasenia u Rucitel’a a Rucitel’ pozadovanu ¢iastku celkom alebo scasti bezdovodne neuhradil ¢o aj len
jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie zaloznym pravom (t. j. realizuje vykon zalozného prava)
v stlade so zasadami uvedenymi v bodoch 9.11 a9.12, spdsobom a za podmienok uvedenych/stanovenych
v Zaloznej zmluve, a tiez v sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi

Sposob a ziasady vykonu Zabezpecenia Nehnute'nost’ami

Do tej miery, v akej budu tieto spdsoby vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost’ami pripustné v zmysle pravneho
poriadku Slovenskej republiky, bude moct’ Agent pre zabezpecenie vykonat' Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami
najméa prostrednictvom (a) ich priameho predaja (tdto forma bude pouZitd ako prva v poradi), (b) verejnej
obchodnej sttaze alebo obdobného procesu alebo (¢) inym vhodnym spdsobom moznym v zmysle pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Agent pre zabezpeCenie sa pri vykone ZabezpeCenia Nehnutelnostami v kazdom pripade bude riadit
nasledovnymi zasadami a to v najvyssej moznej miere dovolenej podla prislusnych pravnych predpisov:

@ Agent pre zabezpelenie vynalozi pri dodrzani podmienok uvedenych nizSie vsetko rozumne
pozadovatel'né Usilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za ktoru sa nehnutel'né veci rovnaké alebo
porovnatel'né s Nehnutelnostami zvyc¢ajne predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja Nehnutelnosti pri dodrZani vSetkych ustanoveni prislusnej Zaloznej zmluvy a platnych
kogentnych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu a ucelne tak, aby maximalizoval
vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a tak, aby nedoslo k zbytocnému znizeniu hodnoty
Nehnutel'nosti alebo dosiahnutého vytazku alebo neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku
Majitel'om Dlhopisov.

(c) Agent pre zabezpecCenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat' do ivahy okrem
vysky pontkanej kipnej ceny aj iné kritéria, najma navrhovany ¢as predaja, navrhovany cas zaplatenia
kapnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade postdenia vSetkych podmienok predaja
rozhodnut, ktora ponuka je ekonomicky najvyhodnejsia, priom plati, Ze ponuka obsahujdca nominalne
najvyssiu ponukani kipnu cenu nebude automaticky a bez dalSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejSiu ponuku.

(d) Agent pre zabezpecenie méze Nehnutelnosti predat’ akejkol'vek tretej osobe priamym predajom
za predpokladu, Ze minimalna kupna cena, za ktorti sa Nehnutel'nosti mézu predat’, nebude nizsia ako
90 % (slovom devétdesiat percent) hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ostatného dostupného Ocenenia.

41



9.12

9.13

() Agent pre zabezpecenie ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvazenia zmenit’ sposob vykonu
zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

)] V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu:

Q) za dostato¢nt lehotu na predkladanie pontk sa bude povazovat’ aspori tri mesiace od vyhlasenia
procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su sposobilé zabezpecit' oboznamenie so zaCatim
procesu a jeho podmienkami dostatoénému poctu relevantnych zaujemcov. Pre vylucenie
pochybnosti, za minimélne poZiadavky na zverejnenie podmienok verejnej sutaze sa bude
povazovat zverejnenie podmienok verejnej sutaze (I) v minimalne dvoch dennikoch
S celostatnou posobnostou vychadzajucich na uzemi Slovenskej republiky a zaroven
(I1) v minimalne dvoch renomovanych realitnych kanceldriach, ktorymi bud( realitné
kancelarie pésobiace v Slovenskej republike a zaroveti, pokial ticto skupiny na realitnom trhu
v Slovenskej republike pdsobia, pdjde o realitné kancelérie zo skupiny iO Partners, CBRE,
Cushman & Wakefield, Savills a Colliers alebo ich nastupcov;

(i) minimalna kiipna cena, za ktorGi sa Nehnutelnosti moézu predat, nebude nizSia ako 90 %
(slovom devit'desiat percent) hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ostatného dostupného Ocenenia;

(iii) ak nebude z akéhokol'vek dévodu uzatvorend kupna zmluva na Nehnutelnosti s vybranym
ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu v stanovenom case, Agent pre
zabezpecenie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’; a

(iv) Pokial’ Agent pre zabezpecenie, konajuc rozumne s odbornou starostlivostou, vyhodnoti, ze je
takyto postup ucelny za ucelom efektivneho vykonu zilozného prava, bude Agent pre
zabezpecenie opravneny pri dodrzani odbornej starostlivosti proces zrusit’ alebo bude mat pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’ podmienky ucasti v procese.

@) Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (i) Nehnutel'nosti nepredat’ alebo neakceptovat
vytazok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie sam Agent pre zabezpecenie), ak kiipna
cena Nehnutelnosti nedosiahne aspon 90 % (slovom devat'desiat percent) ich hodnoty podl'a ostatného
dostupného Ocenenia tychto Nehnutelnosti a (ii) predat’ Nehnutelnosti nachadzajuce sa v Slovenskej
republike a projektovo stvisiace vzdy len ako jeden celok, pricom ak sa v Slovenskej republike nachadza
viacero zaloZenych Nehnutelnosti, ktoré mozu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budd
povazovat’ Nehnutelnosti, ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzajii spolu nevyhnutne suvisia
vzhl'adom na ich geograficka blizkost’, funkéné vyuzitie a stavebno-technickd prepojenost’. Ziadne
z tychto obmedzeni neplati, ak od zacatia vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami (za ktory sa povazuje
vykonanie prvého ukonu zo strany Agenta pre zabezpecenia ako zalozného veritel'a, ktory sa podla
prislusnych pravnych predpisov povaZuje za zaCatie vykonu zalozného prava) uplynulo aspori 180
(slovom stoosemdesiat) dni.

h Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ ZaloZcu alebo Emitenta na ich poZziadanie raz za 30
gent p P p y p
(slovom tridsat’) dni o stave vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami a o takych krokoch uskutocnenych
v suvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami, ktoré mozno rozumne povazovat’ za podstatné.

(i) Agent pre zabezpecenie najneskor do 30 (slovom tridsat) dni po ukonceni predaja Nehnutelnosti
poskytne Zalozcovi a Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, ndkladoch, ktoré
vznikli v suvislosti s vykonom Zabezpeéenia Nehnutelnost'ami a rozdeleni vytazku z predaja.

()] Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut vsetko rozumne
pozadovatel'né Usilie a vykonat’ akykol'vek tikon, ktory je podl'a prislusnych pravnych predpisov mozné
pre tento ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie alebo preruSenie vykonu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami prislusnému organu vykonévajucemu Zabezpecenie Nehnutel'nostami,
exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami

Zé&lozné prévo k pohladavkam z LTV 0Uétumdze byt realizované (a) pouzitim akychkol'vek penaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zalozenych pohl'adévok z LTV uctu, na thradu akéhokol'vek
splatného a neuhradeného zavizku Emitenta voéi Majitefom Dlhopisov alebo (b) akymkol'vek inym spésobom
dohodnutym v ZaloZnej zmluve a prdvne moznym v ¢ase zacatia vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami (vykonu
zalozného prava).

Pouzitie vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich nakladov
a pripadnych dalsich nakladov na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom a v pripade Zabezpecenia
Nehnutel'nostami aj odmeny vo vyske 1,25 % (slovom jedna celd a dvadsatpét’ stotin percenta) z vytazku
realizacie Zabezpecenia Nehnutelnostami bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora za icelom
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vyplatenia Majitelom Dlhopisov v stlade s Podmienkami. Vyplatou ciastky podla predchadzajicej vety
Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitelom Dlhopisov vo vztahu k takto
vyplatenej Ciastke a Majitelia Dlhopisov nebudu moct v stvislosti s takto vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ ziadne
d’alSie ndroky voci Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat’ Majitelov Dlhopisov o postupe
vykonu Zabezpecenia zdloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo dokladu, ktory
Vv stuvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom dostane ¢i vyhotovi, a to spdsobom ur¢enym v prislusSnom
rozhodnuti Schodze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom nebude postacovat’ na thradu
vsetkych pefiaznych zavizkov z Dlhopisov, budi jednotlivi Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom pomerne a neuspokojena Cast’ pefiaznych zavizkov z Dlhopisov bude dalej
vymahatel'na vo¢i Emitentovi v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre
zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Obé¢iansky zakonnik) uhradit’ Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku
z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcenej
osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym
pravom, vratane vyt'azku zo Zabezpecenia zaloznym pravom (pripadne aj speniazenia v konkurze alebo obdobnom
konani), musi Agent pre zabezpec€enie evidovat’ oddelene od svojho ostatného majetku a neméze s nim disponovat’
s vynimkou vyplaty podl'a tohto bodu Podmienok Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit’ ziadny urok
z tychto prostriedkov.

Zanik a vymaz Zabezpedenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema vo¢i Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny peiiazny zaviazok z DIlhopisov a Ziaden
takyto penazny zavdzok nemoze vzniknit' ani v buducnosti (pricom Agent pre zabezpecCenie je v tejto stvislosti
opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre zabezpecenie vystavi do 20 (slovom dvadsiatich)
Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpeenia zaloZznym pravom alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia zaloZznym
pravom, ktoré doruéi prislusnému Zalozcovi v pripade zaniku ZabezpecCenia Nehnutelnostami a Emitentovi
Vv pripade zéniku Zabezpecenia pohl'adavkami z uctu. Agent pre zabezpecenie poskytne prislusnému Zalozcovi,
ktory bude vymaz Zabezpefenia zaloznym pravom zabezpelovat, vSetku potrebnu stéinnost’ k vymazu
Zabezpedenia zaloznym pravom z prisluSného registra.

Vymena Nehnutel’nosti

Agent pre zabezpecenie na zaklade Ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené v jeho prospech vo
vztahu k uréitym Nehnutel'nostiam a/alebo ich ¢astiam (d’alej len Uvol'iiované Nehnutel’nosti), pokial’ sucasne
dojde k splneniu vSetkych nasledujicich odkladacich podmienok:

@ nenastal a nepretrvava Ziadny Pripad neplnenia zavézkov, ktorym je Neplatenie, Platobnd neschopnost,
Likvidacia, Vykonavacie konanie alebo Protipravnost podla bodu 16.1 (d’alej len Kvalifikovany pripad
neplnenia), pricom na tento u¢el Emitent vystavil pisomné potvrdenie Agentovi pre zabezpeGenie
a Agentovi pre zabezpecenie nebol inak oznameny vyskyt Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

(b) nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podl'a bodu 20.5(c)(i);

(c) vo vztahu k nehnutelnostiam, ktorymi maji byt nahradené Uvoltiované Nehnutelnosti (dalej len
Nahradné Nehnutelnosti alebo akakol'vek z nich Nahradna NehnutePnost’) avo vztahu
k Suvisiacemu majetku na takychto Nahradnych Nehnutelnostiach (ak taky je), doslo:

(i) analogicky podla ustanoveni bodu 9.7 Kkuzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o do obsahu
V maximalne moznej miere zohladnuje (A) vymedzenie ZabezpeCenych pohladavok
s prihliadnutim na prislusnu trhovi a pravnu prax, (B) podmienky zriadenia a sp6sob a zasady
vykonu zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy sagentom pre zabezpecenie,
(C) primerane (s ohadom na odli$ny typ Zalohu) upravu vsetkych d’alSich prav, povinnosti
a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve, (D) v pripade Nahradnych Nehnutel'nosti a Suvisiaceho
majetku (ak taky je), ktoré st obvykle poistované, obsahuje povinnost’ udrziavat’ tieto Nahradné
Nehnutel'nosti a Shvisiaci majetok (ak taky je) poistené proti vSetkym obvyklym rizikdm
a (E) vsetky také dal$ie ustanovenia a podmienky, ktoré v ¢o najvic¢Sej moznej miere buda
kopirovat’ ustanovenia apodmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Uvolfiované
Nehnutel'nosti; a

(ii) k u¢innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie podla
Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vysSie) a slovenského prava;

(d) Nahradné Nehnutelnosti a Suvisiaci majetok (ak taky je) sa musia nachadzat’ na uzemi Slovenskej
republiky, v katastralnom uzemi mesta Bratislava, priCom zo 75 % (slovom sedemdesiatpét’ percent)
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(podra ostatného dostupného Ocenenia) musia byt su¢astou Projektu Ceresne. Projekt Ceresne znamena
projekt Skupiny ITB situovany v mestskej ¢asti Dubravka, Bratislava.

(e svynimkou zaloZzného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpedenie a Povolenych tiarch,
Nahradné Nehnutel'nosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) nebudl v ¢ase vymeny zat'aZené
Ziadnym zaloZznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zékladného imania
akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postupenim
pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postupenim so spatnym prevodom alebo postipenim
(repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny
ucel alebo G&inok; tato podmienka sa povazuje za splneni predloZenim vypisu z Katastra, na ktorom
nebudu uvedené Ziadne také préva tretich oséb (okrem Povolenych tiarch) a prislusnym vyhlasenim
Emitenta a vlastnika Nahradnych Nehnutelnosti a Stivisiaceho majetku (ak taky je) v Zaloznej zmluve;

()] Nahradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou zo spolo¢nosti
patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Savills alebo Colliers alebo ich
nastupcov, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom a Agentom pre zabezpeéenie za
analogického pouZzitia ustanovenia bodu 11.1 a toto ocenenie nie je starSie ako 90 (slovom devét'desiat)
dni od zaslania ziadosti Emitenta, ako je uvedené vyssie. Ak nedojde k dohode, ocenujicu spolo¢nost’
uréi Agent pre zabezpecenie zo spolo¢nosti uvedenych v tomto bode Podmienok;

(9) vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie v postaveni Zalozcu; a

(h) na zéklade predbeznej kalkulacie Agenta pre Zabezpecenie ukazovatel LTV (zahffiajici Nahradnu
Nehnutel'nost’, predmetny Stvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost' na LTV iéte) po uvol'neni zalozného
pradva k Uvoltiovanej Nehnutelnosti neprekro¢i hodnotu uréentt v bode 11.1, priCom pri vypocte
ukazovatela LTV sa pouZije ocenenie Nahradnych Nehnutel'nosti a predmetného Suvisiaceho majetku
(ak taky je) podl'a bodu 9.15(f).

Splnenim vy3Sie uvedenych odkladacich podmienok sa:

M vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) bude naucely
Podmienok povazovat’ za ,,ZaloZzcu“ a budd sa na neho vzt'ahovat’ vietky prava a povinnosti Zalozcov
upravené v Podmienkach; a

(i) zalozna zmluva uzatvorena medzi Agentom pre zabezpecenie a Zalozcom sa na Gcely Podmienok bude
povazovat za ,,Zalozni zmluvu“ a budu sa na fiu vztahovat’ vSetky relevantné ustanovenia Podmienok
tykajuce sa Zaloznych zmlav.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie vo¢i Emitentovi pri vymene Nehnutel'nosti stanovi Zmluva
s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie sa za predpokladu splnenia vSetkych odkladacich podmienok
uvedenych v tomto bode Podmienok zavédzuje poskytnit’ vSetku potrebna si¢innost’ k vymazu prislu$nej Casti
Zabezpecenia NehnuteI'nosti z Katastra. Agent pre zabezpecenie bude pri vymene Nehnutel'nosti postupovat’ vzdy
bez zbytoéného odkladu (najneskor vsak do 10 (slovom desat’) Pracovnych dni) po doruceni prislusnej ziadosti
Emitenta a predloZenia dokladov hodnoverne preukazujucich splnenie odkladacich podmienok.

Néklady na vymenu Nehnutel'nosti podla tohto bodu Podmienok neznasaju Majitelia Dlhopisov.
Moznost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktiry

Prislusny Zalozca moze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek stavby vratane infrastruktury, diela, vratane
akychkol'vek ich Casti, sicasti a/alebo prislusenstva na Nehnutel'nosti, ktorej je vlastnikom, a ktora uz bola G¢inne
zaloZend v prospech Agenta pre zabezpelenie (d’alej len Odstrafiovany majetok), pokial’:

@ odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstraiiovaného majetku je potrebny alebo obvykly v stvislosti
s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré su sucastou Nehnutel'nosti; a

(b) na odstranenie a/alebo zéanik prislusného Odstraiiovaného majetku boli vydané vsetky povolenia a/alebo
sthlasy vyzadované v zmysle slovenského pravneho poriadku.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vSetku rozumne pozadovatelnu sucinnost’ (vratane
udelenia prislusnych sthlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k Zaloznej zmluve a pripadnych zmien
v registracii prislusného zalozného prava), ktora je potrebna a rozumne poZadovana na:

@ uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutel'nostami ktorejkol'vek ¢asti Nehnutelnosti v hodnote, ktora podla
ostatného dostupného Ocenenia podl'a bodov 9.5, 9.15(f) alebo 11.1 presahuje hodnotu premennej N vo

vypocte ukazovatel'a LTV podla bodu 11.1 potrebnej na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatel’a
LTV;
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(b) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek cCasti Nehnutelnosti v hodnote (urcenej
podla ostatného dostupného Ocenenia tychto Nehnutelnosti podl'a bodov 9.5, 9.15(f) alebo 11.1), ktord
Emitent nahradil zlozenim prislusnej sumy Hotovosti na LTV tcet;

(© zmenu Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutel'nosti, ak je takato
zmena potrebna alebo obvykla vo vzt'ahu k Developerskému procesu na Nehnutel'nostiach a nespdsobi
zanik zalozného prava zriadeného vo vztahu k tejto Nehnutelnosti, vratane jej Gasti; priGom pre
odstranenie pochybnosti plati, Ze zmeny podl'a tohto bodu Podmienok moze Emitent alebo Zalozca
vykonat’ aj bez sicinnosti Agenta pre zabezpecenie, pokial’ je to mozné podl'a ustanoveni prislusnych
pravnych predpisov a prislusnej Zaloznej zmluvy; alebo

(d) prevod Nehnutelnosti na inti osobu zo Skupiny ITB, ak sa nadobtdatel’ Nehnutel'nosti najneskor sucasne
s t¢innostou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a prisludnej Zaloznej zmluvy;
v takom pripade sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na G¢ely Podmienok povazovat’ za Zalozcu a budd
sa na neho vzt'ahovat’ vSetky prava a povinnosti ZaloZcu upravené v Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie pri zmene Zabezpecenia Nehnutel'nostami stanovi Zmluva
s agentom pre zabezpecCenie, pricom Agent pre zabezpecenie bude pri zmene Zabezpecenia Nehnutel'nostami
postupovat’ bez zbytoéného odkladu na zéklade ziadosti Emitenta a predloZenia dokladov hodnoverne
preukazujlcich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania tkonov podla tohto bodu
Podmienok Agent pre zabezpecenie bez zbytocného odkladu najma doruci Zalozcovi prislusné suhlasy, uzavrie
dodatok k ZaloZznej zmluve, vystavi a doruci vzdanie sa prislusného Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ktoré boli
nahradené Néhradnymi Nehnutel'nost'ami alebo potvrdenie o zaniku prislusného Zabezpecenia Nehnutel'nostami.
V pripadoch, ked’ v zmysle ustanoveni Podmienok je mozné uskuto¢nit’ vymaz Zabezpeéenia Nehnutel'nost'ami
vo vztahu k ur€itej Nehnutel'nosti, Agent pre zabezpecéenie bez zbytoéného odkladu poskytne suc¢innost’ potrebnu
k vymazu Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami k tejto Nehnutel'nosti z Katastra.

Naklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nostami podla tohto bodu Podmienok neznasaji Majitelia Dlhopisov.
Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu ziadnu
pohladavku Majitela Dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena
pohladavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu cast’ svojej pohladavky ako spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a, ktora zodpoveda podriadenej pohl'adavke ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov. Uvedené
neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky
nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobida spriaznenti pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na
zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Kazdy Majitel’ Dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ Agentovi pre zabezpecenie pozadované
informacie tak, aby Agent pre zabezpeCenie mohol urcit, ¢i je pohladdvka dan¢ho Majitela Dlhopisov
podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka
Majitel'a Dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, reStrukturalizacii alebo obdobnom konani ohl'adom Emitenta alebo
Zalozcu obdrzi akukol'vek Ciastku urcenu na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si z
nej ¢iastku zodpovedajucu jeho nakladom a odmene podla bodu 9.13. Zostavajiicu Ciastku rozdeli pomerne medzi
Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov Dlhopisov, ktori su verite'mi podriadenych pohl'adavok.

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpecCenie sa vzt'ahuju urCité skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie jeho
konfliktu zdujmov so zadujmami Majitelov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého konfliktu. Agent pre
zabezpecenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu zdujmov Agenta pre zabezpeCenie so
zaujmami Majitel'ov Dlhopisov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

Ak sa v priebehu Zivotnosti Dlhopisov vyskytni nové skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie
konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého
konfliktu, Agent pre zabezpelenie s takymito skutoénostami bezodkladne oboznami Majitelov Dlhopisov
sposobom podla bodu 21. V pripade vyskytu skutocnosti, ktoré si podl'a uvazenia Agenta pre zabezpelenie
podstatného vyznamu, je Agent pre zabezpecenie opravneny poziadat’ o zvolanie Schodze na rozhodnutie o uréeni
postupu pri takomto konflikte; vy3Sie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpecenie vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu
9.22.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpedenie povinny konat' s nalezitou starostlivostou a v stlade so
zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré st mu alebo ktoré mu musia byt zndme, a je viazany pokynmi Schédze. To
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neplati, ak také pokyny odporuju vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo si v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zaujmami vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpeCenie ma voCi Majitelom Dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti, ktoré st uvedené
v Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie nemd ziadne povinnosti
komisionara, mandatara alebo poradcu voc¢i Majitelom Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj sthlas
$0 svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a Majitelia Dlhopisov sa budu moct’ domahat’ svojich prav voc¢i Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené
v Podmienkach, v stlade s prislusnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osdb podla
Obcianskeho zdkonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje konanie alebo
opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou nedbanlivostou alebo Gmyselnym konanim Agenta pre
zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v désledku poruSenia povinnosti Agenta pre
zabezpecenie akakol'vek Skoda, Majitel Dlhopisov suhlasi s tym, Ze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu
zodpoveda podl'a predchadzajticej vety) bude povinny nahradit’ tito Skodu iba do vysky skuto¢nej skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat’, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavazkov alebo inému
poruseniu povinnosti Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpeCenie nema vedomosti o vyskyte
Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislusna skutoénost’ nie je ozndmena v stlade s Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky) s pripisanim na ucet akejkol'vek
Ciastky, ktori ma Agent pre zabezpecenie povinnost’ poukazat’ podl'a Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie
vykonal vietky potrebné kroky v najkratSom moznom ¢ase za ucelom plnenia poZziadaviek predpisov alebo
postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom, Ze sa stal
spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeéenie, Zalozna zmluva alebo rozhodnutie Schédze v stlade
s Podmienkami vyslovne neukladaji Agentovi pre zabezpeCenie postupovat’ uritym spdsobom, Agent pre
zabezpecenie je opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpe¢enim Nehnutel'nost'ami
podl'a vlastného uvazenia, konajuc rozumne a s odbornou starostlivost'ou.

Agent pre zabezpecenie moze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitel'om alebo Zalozcom (vratane
poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stvisiacich s financovanim), mdéze nadobudat’ a vlastnit’
Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na suvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podl'a jeho nazoru mohlo predstavovat
porusenie prisludného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
€)] Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpeenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat' sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim adresovanym
Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou
30 (slovom tridsat’) dni od doru€enia oznamenia. Emitent moze poverit’ vykonom funkcie Agenta pre
zabezpecCenie v suvislosti s Dlhopismi len in banku alebo pobocku zahrani¢nej banky v Slovenske;j
republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt Majitefom Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpelenie do 14 (slovom Strnéastich) dni od
doru¢enia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sam postupit’ vSetky svoje prava
apreviest vsetky svoje povinnosti podla Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy sagentom pre
zabezpecenie na ini Kvalifikovant osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie nastupnickeho Agenta
pre zabezpelenie stani ucinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre zabezpeCenie oznami Emitentovi
a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a Ze podla nazoru nastupnického Agenta pre
zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre
zabezpedenie vyplyvajuce z Podmienok, vSetkych Zaloznych zmliv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecCenie. Po podani tohto oznamenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecCenie stane Agentom pre
zabezpecCenie, nebude vSak mat’ ziadnu zodpovednost' za akékol'vek konanie alebo opomenutie
predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitelom
Dlhopisov bez zbytoéného odkladu.
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(b) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct’ vykonavat’ svoju
beznt podnikatel'skt €innost’ (z ddvodu odnatia prislusnych podnikatel’skych opravneni, nutenej spravy,
konkurzného alebo reStrukturalizatného konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou
Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto
okolnostiach Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti
s Dlhopismi ind Kvalifikovani osobu. T4to zmena nesmie byt Majitefom Dlhopisov na ujmu.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zavizkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov zavézuje
nasledovne:

Negativne zaviizky vo vzt'ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym spdsobom nestane
zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat', vratane v kontexte pouZzitia jeho inych slovnych druhov s tymto
slovnym zakladom) akékol'vek Zavizky; a (b) s vynimkou Povolenych tiarch ziadnym spdsobom nezat'azi svoj
majetok zaloznym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpecovacim postipenim pohladavky,
zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo postlipenim (repo), ako
aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Z&vazky znamenaji zavizky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné Ciastky (istinu, prislusenstvo) vyplyvajice
z dlhového financovania (Gvery, pozicky, dlhopisy, atd’.), vratane akychkol'vek rucitel'skych zaviazkov (o. i. vo
forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolo¢ného
a nerozdielneho zavézku) prevzatych za zavazky tretich oséb zaplatit’ akékol'vek dlzné Eiastky vyplyvajuce
z dlhového financovania, iné nez:

(@) zavazky z Dlhopisov; a

(b) zavizky zaplatit’ istinu a prisludenstvo vyplyvajace z (i) dlhového financovania, ktoré bude poskytnuté
Emitentovi veriteI'mi, maximalne v8ak do vysky 1000000 EUR (slovom jeden milién eur) alebo
(ii) akékol'vek financovanie od spolo¢nosti zo Skupiny ITB sUvisiace s bodom 9.5(ii).

Za ZavazKky sa nepovazuju zaviazky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajuce z budiceho dlhového
financovania formou uveru, p6zicky alebo obdobného dlhového nastroja poskytnutého Emitentovi veritel'om,
ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny ITB, ak také dlhové financovanie splia aspoii jednu z nasledovnych podmienok:

A. dlhové financovanie je poskytnuté:

0] za ucelom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v stvislosti s Pripadom neplnenia zavizkov podla
bodu 16.1(a) v maximalnej sthrnnej vyske 2 500 000 EUR (slovom dva miliony pétstotisic eur) za
kalendarny rok;

(i)  za inym Géelom v maximalnej sthrnnej vyske 250 000 EUR (slovom dvestopit'desiattisic eur);
(ili)  za uCelom poskytnutia HotoVosti na LTV ucet ako stiasti Zabezpecenia;
alebo

B. dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v den nasledujici po dni splnenia vsetkych peniaznych
zavézkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pri¢om v8ak dlhové financovanie mbZe byt’ pred¢asne splatné
(a splatené) ak:

(M bolo dlhové financovanie poskytnuté v stvislosti s bodom 10.1A(i) a pomina dévody pre dlhové
financovanie;

(if)  predcasna splatnost’ dlhového financovania nevyvold Hrozbu pripadu neplnenia; a

(iii)  bolo dlhové financovanie poskytnuté v sdvislosti s bodom 10.1A(iii) a boli splnené podmienky pre
uvolnenie Hotovosti na LTV uéte v zmysle Podmienok; a

vo vsetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie si pre Emitenta menej
priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tret'ou osobou v porovnatel'nej transakcii

Skupina ITB znamena Emitenta, Ruditel'a a akikol'vek osobu, v ktorej ma Ruéitel’ priamy alebo nepriamy podiel
vo vyske 50 % (slovom pét'desiat percent) a viac na zadkladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo
vymenuvat’ alebo odvolavat’ vacSinu Elenov Statutdrneho organu alebo dozornej rady danej osoby (d’alej len
Skupina ITB). Pod Skupinu ITB nespadaja (jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnici Emitenta ani Ruéitel’a.
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Negativne zavizKky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (avery, pozicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-skupinového
financovania podl'a jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom akejkol'vek
spolo¢nosti zo Skupiny ITB za nasledovnych podmienok: (a) priemerna vazena urokova sadzba Povoleného
vnUtro-skupinového financovania nesmie byt niz§ia ako siéet urokového vynosu Dlhopisov a marze 0,10 %
(slovom nula celych desat’ stotin percenta) a (b) splatnost’ akejkol'vek &asti Povoleného vnutro-skupinového
financovania nesmie nastat’ neskor ako 10 (slovom desat’) kalendarnych dni pred Datumom koneéne;j splatnosti,
pri¢om pred¢asnd splatnost’ Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného vnutro-skupinového
financovania.

Zakéazané platby

Emitent (a) priamo ani nepriamo nevykona Ziadnu platbu v suvislosti so splatenim, nadobudnutim alebo umorenim
akychkol'vek Zavizkov; (b) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo tiroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ina obdobnt vyplatu
alebo akukol'vek inu platbu (alebo urok z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepefiazné plnenie) v slvislosti simanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej ucasti
v Emitentovi). Pre vylucenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode Podmienok neobmedzuje Emitenta vykonat’ thrady
0sobdm v Skupine ITB, ktoré nie st zakdzané podla inych ustanoveni bodu 10. a savisia s DIhopismi alebo beZnou
obchodnou ¢innost'ou Emitenta.

Obmedzenie premien
Emitent sa neztc¢astni Ziadneho splynutia, zli¢enia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej formy.
Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (a) Dlhopismi, plnenim
povinnosti na zéklade Dlhopisov, Podmienok a zmldv suvisiacich s Dlhopismi; (b) poskytovanim Povoleného
vnutro-skupinového financovania, (c) emisiami dlhopisov maximalne vSak do vySky 15 000 000 EUR (slovom
patnast’ milidnov eur) a (d) beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov zavazuje
nasledovne:

Ukazovatel’ LTV
Finanény ukazovatel’ LTV nesmie byt’ vyssi ako 70,00 % (slovom sedemdesiat percent)

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

LTV X 100 %

U
T (N+H)
kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany, celkovi menoviti hodnotu vydanych a doposial’
nesplatenych Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, este neboli vyplatené
Majitel'om Dlhopisov;

N znamena trhovi hodnotu Nehnutel'nosti zalozenych v prospech Agenta pre zabezpecenie na zaklade Zaloznej
zmluvy stanovent podl'a Ocenenia uvedeného nizsie; a

H znamena Hotovost’ na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany.

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu emisie sa pouzije trhova hodnota Pévodnych Nehnutelnosti
(N) podl'a Ocenenia.

Kazdé dalie hodnotenie ukazovatela LTV bude vykonané (i) na ro¢nej baze vzdy k 30. janu prislusného
kalendarneho roka na zaklade Ocenenia vyhotoveného k 31. decembru prislusného roka, ato az do Datumu
koneénej splatnosti alebo (ii) k akémukol'vek inému datumu na z&klade Ocenenia vyhotoveného k datumu, ktory
bude urceny na zéklade dohody medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie.
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Posudok/posudky o oceneni bude/budu Agentovi pre zabezpeéenie Emitentom dorucené najneskor v lehote 5
(slovom pét’) Pracovnych dni pred planovanym hodnotenim ukazovatel'a LTV Agentom pre zabezpecenie podl'a
predchadzajlicej vety.

Ocenenie sa vykona jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield,
Savills alebo Colliers alebo ich nastupcov, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom a Agentom
pre zabezpecenie. Ak neddjde k dohode, oceniujucu spolocnost’ uréi Agent pre zabezpecenie. Naklady Ocenenia
znaSa Emitent. Ocenenie bude vZdy vykonané v mene euro.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutelnosti a sposob jej stanovenia budu k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpecCenie bezodkladne o tejto skutocnosti
Emitenta a Rucitel’a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktoru je potrebné zvysit hodnotu Zabezpecenia
pre splnenie ukazovatela LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom $est'desiat) Pracovnych dni po doruceni vyzvy
Agenta pre zabezpecenie podla predchadzajicej vety povinny:

@) zabezpecit zriadenie zalozného prava na d’alSie nehnutel’nosti vo vlastnictve existujuceho alebo nového
Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanym nehnutel'nostiam musia byt primerane splnené podmienky
podl'a bodov 9.15(c) az 9.15(g);

(b) zabezpetit’ vloZenie sumy Hotovosti na LTV udet; alebo
(© vykonat’ kombinaciu tikonov podl'a bodov (a) a (b) vysSie;

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripo¢itani sii¢tu hodnoty nehnutel'nosti zaloZzenych podl'a bodu
(a) vyssie a/alebo sumy Hotovosti podla bodu (b) vy3Sie k polozke N + H nepresiahol 70,00 % (slovom
sedemdesiat percent).

Dispozicia s Hotovostou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatela LTV bude obmedzena na
platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel' LTV nepresahuje 70,00 % (slovom sedemdesiat percent) aj bez
zapocitania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpecenie na pisomnu ziadost Emitenta bez
zbytoéného odkladu uvolni akikol'vek prebyto¢ni Hotovost' vlozenti na LTV tucte.

Informaéna povinnost’ Emitenta

Emitent (a) oznami Majitelom Dlhopisov registraciu (vznik) zalozného prava na P6vodné Nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po jej vykonani prislusnym organom v Slovenskej republike a registraciu (vznik)
akéhokol'vek d’alsieho zélozného prava na Nehnutelnosti v pripade ich vymeny; (b) bude pisomne informovat’
Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavazkov alebo Hrozby
pripadu neplnenia najneskor do troch Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skuto¢nosti dozvedel a (c) bude
zverejiiovat na webovom sidle Emitenta vSetky informacie predkladané Narodnej banke Slovenska a Burze
v stvislosti s Dlhopismi podl'a prislu§nych pravnych predpisov (regulované informacie) v lehotach stanovenych
tymito pravnymi predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamena akikol'vek skuto¢nost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mézu stat’ Pripadom
neplnenia zavéizkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v ustanoveni upravujucom prislusny Pripad
neplnenia zavazkov alebo v dbsledku upozornenia alebo vyzvy osoby uvedenej v ustanoveni upravujdcom
prislusny Pripad neplnenia zavazkov.

Informa¢na povinnost’ Rucitel’a

Emitent zabezpec¢i, ze Rucitel' (a) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administratora a Majitelov
Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finan¢nej situacii Rucitel’a, ktord by mohla mat’ negativny
vplyv na plnenie zavézkov vyplyvajdcich z Dlhopisov a/alebo Rugitel'ského vyhlasenia, a to najneskor do
5 (slovom piatich) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skuto¢nosti dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajtic
s odbornou starostlivostou; (b) bude zverejfiovat na webovom sidle Emitenta nasledovné dokumenty
a informécie: (i) Ro¢na auditovand individudlna uctovna zavierka Rucitel'a zostavena v stlade so slovenskymi
uctovnymi Standardami, a to najneskor do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni prislusného tctovného roka
(pocinajic rokom 2025), pri¢om pocinajic rokom 2027 bude Ruéitel’ zverejiiovat’ ro¢nu auditovanu individualnu
alebo konsolidovanu Gétovnl zavierku zostavenu v stlade s prislusnymi G¢tovnymi $tandardami a (ii) informéacia
0 predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom nakladani s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny
ITB, ktoré prevySuje 20 000 000 EUR (slovom dvadsat’ miliénov eur) a to najneskdr do 30 (slovom tridsiatich)
dni odo dna, kedy takato skutocnost’ nastala; a () bude zverejiiovat’ na webovom sidle Emitenta akékol'vek
regulované informécie v lehotach stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Sposob tirogenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budii iro¢ené pevnym arokovym vynosom vo vyske 5,40 % p. a. (d’alej len Urokova sadzba).
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Urokové vynosy budii vyplacané roéne spitne, vzdy k 20. augustu kazdého roka (d’alej kazdy ako Datum vyplaty
urokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty Grokovych vynosov bude 20. august 2027.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie zaé¢inajiice Datumom emisie (vratane) a kondiace v poradi prvym
Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto dila) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujuce obdobie pocnuc
Datumom vyplaty Grokovych vynosov (vratane) a kon¢iace d’alsim nasledujlcim Datumom vyplaty drokovych
vynosov (bez tohto dia) az do Datumu konecnej splatnosti (bez tohto diia) alebo Datumu pred€asnej splatnosti
(ako je tento pojem definovany v bode 16.3) (bez tohto diia). Na uéely zadiatku plynutia akéhokol'vek Urokového
obdobia sa Datum vyplaty urokovych vynosov nepostiva v stllade s konvenciou Pracovného dna podl'a bodu 14.2.

Koniec trocenia

Dlhopisy prestanu byt urofené Datumom koneénej splatnosti (bez tohto dna) alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podl'a okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky
Emitentom neopravnene zadrZiavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ irokovy vynos
pri Urokovej sadzbe az do (a) diia, kedy MajitePom Dlhopisov budi vyplatené vietky k tomu ditu splatné &iastky
v stlade s Podmienkami, alebo (b) diia, kedy Administrator ozndmi Majitelom Dlhopisov, Ze obdrZal v3etky
Ciastky splatné v stvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto ozndmeni doslo k d’alSiemu neopravnenému zadrzaniu
alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktord z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na tucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom, alebo na tucely vypoctu informacie
0 alikvotnom trokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet trokov ,,Act/Act ISDA“, &o znamena,
e pre ely vypoétu sa berie do uvahy skutoény poéet dni od zagiatku Urokového obdobia do diia prisluiného
vypoctu vydeleny ¢islom 365 alebo ak akakol'vek ¢ast’ obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do
priestupného roka, tak st¢tu (a) skutoéného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je trokovy vynos stanovovany,
ktora spada do priestupného roka, vydeleného ¢islom 366 a (b) skuto¢ného poétu dni v tej ¢asti obdobia, za ktoré
je urokovy vynos stanovovany, ktora spada do nepriestupného roka, vydeleného ¢islom 365.

Stanovenie urokového vynosu a zaokriuhlPovanie

Ciastka urokového vynosu prislachajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratsie ako jeden rok sa stanovi ako
nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prislugného zlomku dni vypogitaného podl'a konvencie
pre vypodet urokového vynosu uvedenej v bode 12.3. Ciastka prisluného vynosu prislachajiceho k jednému
Dlhopisu vypocitana podl'a tohto bodu Podmienok bude matematicky zaokrtthlena na sedem desatinnych miest,
pri¢om kone¢na suma, ktora sa ma zaplatit’ prislusnému Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokrahli na dve desatinné
miesta matematicky.

Splatenie a odkUpenie
Kone¢na splatnost’

Pokial’ neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k odkupeniu Dlhopisov Emitentom a ich zaniku, ako je
uvedené niZSie, bude celkovd menovitd hodnota Dlhopisov splatnd jednorazovo 20. augusta 2030 (dalej len
Datum kone¢nej splatnosti).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predc¢asné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti urokovych
vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti, s vynimkou predcasného splatenia Dlhopisov v sulade
s ustanoveniami bodu 16.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
Emitent je opravneny predcasne splatit’ Dlhopisy na zaklade svojho rozhodnutia za nasledujucich podmienok:

Emitent je na zdklade svojho rozhodnutia opravneny predCasne splatit’ vSetky doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k 20. augusta 2029 (d’alej len Datum pred¢éasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo skréatene
spolo¢ne s Datumom predCasnej splatnosti z rozhodnutia Schodze (ako je tento pojem definovany v bode 16.3)
tieZ len Datum pred¢éasnej splatnosti).

Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania leh6t podla nasledujucej vety
Emitent m6ze zvolit podla vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto rozhodnutie oznamit'® Majitelom
Dlhopisov v sulade s bodom 21. najskor 60 (Sestdesiat) dni a najneskér 30 (tridsat’) dni pred prislusSnym Datumom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
vykonané podl’a tohto bodu Podmienok je neodvolatel'né a zaviazuje Emitenta k pred¢asnému splateniu vSetkych
Dlhopisov. Emitent je povinny k Datumu predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta vyplatit' kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov a pripadnii pomernt ¢ast’ trokového vynosu. Na
predcasné splatenie Dlhopisov podl'a tohto bodu Podmienok sa primerane pouziju ustanovenia bodov 12.3 a 14
Podmienok.
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Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za aktikol'vek cenu.
Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odkipené Emitentom nezaniknd a Emitent ich mo6ze drzat’ a pripadne znovu predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a ¢iastku prisluSnych
vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych v savislosti so splatenim Dlhopisov v stlade s Podmienkami, v3etky
zavéazky Emitenta z Dlhopisov budi povaZované za uplne splatené ku diiu pripisania prislusnych iastok na
prislusny ti€et Administratora.

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynos a splatit Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro. Vynos bude
vyplacany a Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatena Majitel'om Dlhopisov v stllade s Podmienkami
a v sulade s danovymi, devizovymi a inymi prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi
v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR" alebo ,,euro® v Podmienkach st odkazmi na zakonnd menu Slovenskej republiky.
Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budd Emitentom vykonavané
prostrednictvom Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky den podla zmyslu d’alej tiez len
Da&tum vyplaty Grokovych vynosov alebo Datum koneénej splatnosti alebo Datum predéasnej splatnosti
alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na defi, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Datum vyplaty na taky
Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym dilom, priCom Emitent nebude povinny platit’ tirok
alebo akékol'vek iné dodatoéné Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dna.

Pracovnym diiom sa na Gcely Podmienok rozumie akykol'vek den okrem soboty, nedele a akéhokol'vek iného
dna, ktory sa podl'a zakona ¢. 241/1993 Z. z. 0 §tatnych sviatkoch, diioch pracovného pokoja a 0 pamétnych diioch
v zneni neskorsich predpisov povazuje za den pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré budu preukazatel'ne MajiteI'mi
Dlhopisov podl'a Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny deit
(ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny deit znamena (a) 30. (slovom tridsiaty) def predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty okrem Datumu
predcasnej splatnosti a (b) 3. (slovom treti) Pracovny dei pred Datumom pred¢asnej splatnosti pre Gcely vyplaty
pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny dei).

Pre ucely urCenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskutoénenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonéavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich i€et vedeny v banke (vratane, pre vylicenie pochybnosti,
zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Europskom hospodarskom priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory
prislusnd Opravnend osoba doru¢i Administratorovi na adresu Ur€enej prevadzkarne Administratora
doveryhodnym sposobom najneskdr 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo podpismi, ktoré
bude obsahovat’ dostato¢né informéacie o G¢te Opravnenej osoby umoziujiuce Administratorovi platbu vykonat’.
V pripade pravnickych osdb bude pokyn doplneny o originél alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnend osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom
z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi
prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym poZiadavkém
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba,
ktord Pokyn podpisala, je opravnend v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruCeny taktiez najneskor 5 (slovom pét) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto
stvislosti bude Administrator opravneny pozadovat najmi (a) predloZenie plnej moci s Uradne overenym
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podpisom v pripade, ak za Opravnent osobu bude konat' zastupca a (b) dodato¢né potvrdenie Pokynu
od Opravnenej osoby.

Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni
dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na daniové zvyhodnenie, je
povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnti sucast’ doklad o svojom dafiovom
domicile a d’al§ie doklady, ktoré si m6zu Administrator a prislusné danové organy vyziadat'.

V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo Gradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat’
poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSicho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii
(podla toho, o je relevantné). Administrator moze d’alej ziadat, aby vsetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku boli dodané s tradnym prekladom do slovenského jazyka.

Bez ohl'adu na svoje opravnenie nebudu Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost a uplnost’ takychto
Pokynov a neponest ziadnu zodpovednost’ za $kody spdsobené omeskanim Opravnenej osoby s dorucenim
Pokynu ani nespravnostou ¢i inou chybou Pokynu.

Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za ome$kanie vyplaty akejkol'vek dlZznej Ciastky sposobenej tym, Ze
(a) Opravnena osoba vc¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’alSie dokumenty alebo informécie pozadované od nej
v tomto bode Podmienok, (b) takyto Pokyn, dokumenty alebo informécie boli nelplné, nespravne alebo nepravé
alebo (c) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit’.
Oprévnenej osobe v takomto pripade nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢&i Urok za takto spésobeny
¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat vyplatu akejkol'vek dlznej Ciastky
z Dlhopisov z dévodov omeSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych
dbévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), méZe Administrator bez toho, aby boli dotknuté
opravnenia podla § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov zlozit’ dlznt
¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podl’a vlastného uvazenia do notérskej alebo
inej Uradnej uschovy, alebo tito dlznu Ciastku sam uschovat. ZloZzenim dlznej Ciastky do uschovy sa zavdzok
Emitenta a Administratora v stuvislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej
pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, Girok alebo iny vynos
v stvislosti s uschovanim a neskor$ou vyplatou danej ¢iastky.

Ziadne navysenie z dovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budu vykonavat’ zrazky dani,
odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budd k Datumu vyplaty vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky alebo inej prisludnej jurisdikcie. Ak budu akékolvek také zrazky vyzadované pravnymi predpismi
ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit Majitelom Dlhopisov ziadne dodato¢né sumy z titulu
nahrady za také zrazky alebo odpocty.

Predcasna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavazkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za Pripad neplnenia zavazkov:
@) Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platbu splatnu Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi v deil jej
splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(b) PoruSenie ostatnych zavazkov

Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavédzok (iny ako je uvedeny
v bode 16.1(a)) v stvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpec¢enim (vratane zaviazkov a vyhlaseni zo Zmluvy
s agentom pre zabezpeCenie alebo Zaloznej zmluvy alebo Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou
akychkol'vek vedl'ajsich dojednani) a takéto poruSenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako
60 (slovom Sest'desiat) dni odo dna, kedy Agent pre zabezpecenie (vo vztahu k zavizkom zo Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel Dlhopisov
(kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zévézkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

(©) Neplnenie inych peiiaznych zavizkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v suhrne dosiahne aspoti 2 000 000 EUR (slovom dva miliony eur) alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predcasne splatnym pred ditom povodnej
splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Emitentom a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked sa stane
splatnym, a takéto ome3kanie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(d) Neplnenie inych peniaznych zavazkov (cross-default) Ruditel’a
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(h)
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0)

(k)

Akykol'vek dlh Rucitel’a, ktory v suhrne dosiahne asponi 5 000 000 EUR (slovom pét milion eur) alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane pred¢asne splatnym pred diiom pdvodne;j
splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Ruéitelom a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked sa stane
splatnym, a takéto omeSkanie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych peiaznych zavizkov (cross-default) Skupiny ITB

Akykol'vek dlh spoloénosti zo Skupiny ITB (okrem Emitenta a Ruditel’a), ktory v suhrne dosiahne aspoii
7 500 000 EUR (slovom sedem milidonov pat'sto tisic eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek
inej mene (i) sa stane predéasne splatnym pred diiom povodne;j splatnosti z dovodu porusenia povinnosti
spolo¢nosti zo Skupiny ITB a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked” sa stane splatnym, a takéto omeskanie
pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat)) Pracovnych dni.

Platobna neschopnost’

(i) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh), Gcelom
ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla prislusnych pravnych
predpisov;

(i) na majetok Emitenta, Rucitel’a alebo ktoréhokol'vek Zalozcu je prislusnym organom vyhlaseny
konkurz, povolena restrukturalizacia alebo zacaté iné obdobné konanie;

(iii) Insolvenény navrh je prislusnym organom zamietnuty z toho dévodu, ze Emitentov, Ruéitel'ov
alebo Zalozcov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené s konanim; alebo

(iv) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade,
0 zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej Gprave vsetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich
nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto poruSenie moze napravit sam alebo
prostrednictvom Rucitel’a alebo prostrednictvom inych os6b zo Skupiny ITB v lehote 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ciastky Hotovosti na LTV 1ucet zodpovedajucej hodnote
Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu (pricom vo vzt'ahu k oceneniu takychto Nehnutel'nosti
sa pre tieto uéely analogicky pouzije ustanovenie bodu 9.15(f)).

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté rozhodnutie
prislusného organu Emitenta, Rucitel’a alebo ktoréhokol'vek Zalozcu o jeho zruseni s likvidaciou, priCom
len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto porusenie moZze napravit’ sam alebo prostrednictvom
inych osdb zo Skupiny ITB v lehote 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni zloZenim &iastky Hotovosti
na LTV tucet zodpovedajiicej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu (pricom vo

vztahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa pre tieto Uéely analogicky pouzije ustanovenie bodu
9.15(f)).

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina 0sdb konajucich v zhode) ind nez Rucitel’ alebo pravnicka osoba zo
Skupiny ITB ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZzcovi priamy alebo nepriamy podiel na
zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom pét'desiat percent) alebo ziska
pravo menovat’ va¢sinu ¢lenov Statutdrneho organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat’ svoju podnikatel'ska
¢innost alebo Skupina ITB prestane vykonavat ako jej hlavny predmet ¢innosti vystavbu a/alebo spravu
(prenajom) nehnutelnosti na komercnej baze, pricom pre postdenie hlavného predmetu ¢innosti bude
rozhodné zachovanie majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innost'ou.

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel' nesplni platobnii povinnost’ pravoplatne ulozent prislusnym organom, ktora
jednotlivo alebo v sthrne prevysuje ¢iastku 2 000 000 EUR (slovom dva milidny eur) (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), a to ani v lehote 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni od
dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Rucitel'ovi alebo v takej dlhSej lehote,
ktora je uvedena v prisluSnom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(i) Dbjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akikol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta
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(m)

(n)

(0)

alebo Rucitel'a alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta, Rucitel’a
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu, ktorych hodnota jednotlivo alebo v stihrne prevysuje Ciastku
2 000 000 EUR (slovom dva miliony eur) (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene), a nedojde k jeho zastaveniu do 60 (slovom Sest'desiatich) Pracovnych dni;

(i) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekdcii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na akikol'vek z Nehnutelnosti a neddjde k jeho zastaveniu do
60 (slovom Sest'desiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote nezabezpeéi zlozenie
¢iastky Hotovosti na LTV tcet zodpovedajicej hodnote Nehnutel'nosti alebo ich Casti, ktora je
postihnuta takym konanim (pri¢om vo vztahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa pre tieto
Gcely analogicky pouZije ustanovenie bodu 9.15(f)) alebo nezriadi zaloZzné pravo na N&hradné
Nehnutel'nosti v zodpovedajucej hodnote, pricom bod 9.15 sa pouZije primerane.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestanu byt plne alebo ¢iasto¢ne pravne vymahatel'né alebo sa dostant do rozporu
s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ akikol'vek svoju
vyznamnu povinnost’ podl'a Podmienok alebo v stvislosti DIhopismi. Pripadom neplnenia zavézkov nie
je potencialne obmedzenie vymoziteI'nosti narokov vo¢i Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy
v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného zékonnika.

Koniec obchodovania

Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu dlhsiu ako 21
(slovom dvadsat’jeden) dni na regulovanom volnom trhu Burzy alebo inom regulovanom trhu Burzy
(alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukonéenie Zabezpecenia

(i) Akékol'vek Zabezpetenie alebo akékol'vek jeho ¢ast’ nebude zriadena v pozadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt’ kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platna a G¢inna a Emitent
alebo Zalozca uvedent skutoénost’ nenapravi v lehote 60 (slovom $est'desiat) Pracovnych dni
odo dna, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skutocnost’
upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahiia aj zloZenie ¢iastky
Hotovosti na LTV ucet zodpovedajicej hodnote chybajuceho Zabezpecéenia alebo zriadenie
zalozného prava na Nahradné Nehnutel'nosti v zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 9.15
pouzije primerane. Zmena Zabezpelenia vykonana v stlade s Podmienkami nepredstavuje
Pripad neplnenia zavézkov;

(i) Emitent, Rucitel' alebo Zalozca namietne neplatnost ¢i neucinnost’ Zabezpecenia, vratane
Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie alebo akejkol'vek jej Casti;
alebo

(iii) okrem Povolenych tiarch budu Nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ zatazené v prospech inej osoby

ako Agenta pre zabezpecenie a Emitent alebo Zalozca uvedent skuto¢nost’ nenapravi v lehote
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedenu skutocnost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (¢o nastane skor), priCom
naprava zahrna aj zloZenie ¢iastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote nepovolene
zatazenych Nehnutelnosti alebo ich Gasti alebo zriadenie zalozného prdva na Néahradné
Nehnutel'nosti v zodpovedajicej hodnote, pri ktorom sa bod 9.15 pouZzije primerane.

Neplnenie limitu financovania tretich osob

Akakol'vek spolo¢nost’ zo Skupiny ITB sa priamo alebo nepriamo stane veritelom z dlhového financovania alebo
inak poskytne dlhové financovanie (Gvery, pozicky, upisanim alebo kupou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek osobe
mimo Skupiny ITB, ktorého hodnota v sthrne prevysuje/prevysi 2 000 000 EUR (slovom dva miliény eur)

()

Neplnenie podmienok LTV uctu

D6jde k zaniku LTV a¢tu z dovodov na strane Emitenta a/alebo nakladaniu s Hotovost'ou na LTV 0éte
zo strany Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpec€enie) spdsobom, ktory je v rozpore
s Podmienkami, vzdy vSak len vtedy, ak taky zanik LTV uctu alebo nakladanie s Hotovost'ou sposobi
neplnenie poziadavky na ukazovatel’ LTV podla bodu 11.1 a Emitent uvedenu skuto¢nost’ nenapravi
Vv lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedent skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (¢o nastane skor). Pokial’ v zmysle
ostatného dostupného Ocenenia vypracovaného podl'a Podmienok nebola hodnota Nehnutelnosti bez
Hotovosti na LTV uéte postadujiica na plnenie poziadavky ukazovatela LTV podla bodu 11.1,
predpoklada sa, ze zanik LTV 0étu a/alebo nakladanie s Hotovostou v rozpore s Podmienkami v zmysle
predchadzajtcich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatela LTV v zmysle bodu
11.1.
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16.2

16.3

16.4

17.

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov, potom mozu Majitelia Dlhopisov, ktori s
MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat’ o zvolanie Schddze v sulade
s bodom 20.2, za i¢elom hlasovania o predéasnej splatnosti Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov, vo vztahu
ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej splatnosti alebo stanovila
dodatoénu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta, a tato lehota eSte neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vsetky zavdzky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’ Menovit
hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stant pred¢asne splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny de v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi doru¢end zapisnica z rokovania Schddze, ktora v stlade
s bodom 20.5(e) rozhodla o pred¢asnej splatnosti (d’alej tieZ len Datum pred€asnej splatnosti z rozhodnutia
Schodze alebo tieZ len Datum pred¢asnej splatnosti).

Dalsie podmienky predéasného splatenia Dlhopisov
Na pred¢asné splatenie Dlhopisov podla bodu 16. sa inak primerane pouZiju ustanovenia bodu 14.
Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisu sa preml¢ujii po uplynuti 10 (slovom desat’) ro¢nej lehoty (a) od
prislusného Datumu vyplaty Grokovych vynosov v pripade prava na Ghradu Urokového vynosu, (b) od Datumu
konecnej splatnosti alebo Datumu predcasnej splatnosti, podl'a okolnosti, v pripade prava na thradu Menovitej
hodnoty Dlhopisu, pomernej ¢asti trokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné)
a (¢) od prvého dna, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zakona, v pripade iného prava nez si uvedené
vyssie, tak ako mozu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost administratora spojent s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami stvisiacimi
S0 stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre Emitenta Slovenska sporitelfia na
zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urcena prevadzkareit Administratora

Uréena prevadzkareni a vyplatné miesto (dalej len Uréena prevadzkarei) Administratora si na nasledujicej
adrese:

Slovenska sporiteliia, a.s.

Tomasikova 48
832 37 Bratislava
Slovenska republika

Dalsi, resp. iny Administrator a ind Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ iného alebo d’alSicho Administratora, ktorym moéze byt len inad banka
alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo urcit’ int alebo
d’al$iu Uréenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat’ sa funkcie v salade so Zmluvou s administratorom
a Emitent je povinny vymenovat' iného administratora, inak mdze za a na naklady a zodpovednost Emitenta
vymenovat’ nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, pévodny Administrator. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit” Majitel'om Dlhopisov
podstatnd ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSiecho administratora Emitent ozndmi Majitel'om
Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnastich) dni odo dna
takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni nie je uréeny neskor$i datum udinnosti. V kazdom pripade v3ak
akakol'vek zmena, ktora by inak nadobudla u¢innost menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume
vyplaty akejkol'vek Giastky v stvislosti s DIhopismi, nadobudne G¢innost’ 30. (slovom tridsiatym) dfiom po takom
Datume vyplaty.

Vzt’ah Administratora k MajitePom Dlhopisov

Administrator kona v savislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom ako zastupca
Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo
v zékone uvedené inak. Administrator neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.
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18.5

18.6

19.

20.
20.1

20.2

20.3

Kotacny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluny regulovany trh bude pre Emitenta
vykonavat’ Slovenska sporiteliia (d’alej len Kota¢ny agent). Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada
o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny trh Burzy. Kotaény agent kona v suvislosti s plnenim svojich povinnosti
ako zéastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat’
in¢ho alebo d’alsieho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa m6ézu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut na (a) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajsej alebo
technickej povahy alebo ak je uskuto¢nend za ucelom opravy zrejmého omylu, alebo vyZzadovana zmenami
v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi
Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent m6ze jednostranne zmenit' Podmienky, len ak je tdto zmena opravou nespravnosti v ustanoveniach
Podmienok, zmenou oznaéenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zakon
neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moznost’ zmeny Podmienok na zdklade rozhodnutia Schédze.

Schédza majitel’ov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schbédze

KtorikolI'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo na zaklade pisomnej Ziadosti (d’alej tiez len
Ziadost’ o zvolanie Schddze) poziadat o zvolanie Schddze Majitelov Dlhopisov (dalej len Schodza). Ziadost’
0 zvolanie Schodze musi byt doru¢ena Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu
takejto Schodze. Majitelia DIhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schddze, st povinni spolu so Ziadostou
0 zvolanie Schodze predlozit’ vypis z evidencie preukazujucej, Ze s Majitelmi Dlhopisov v zmysle bodu 5. ku
dilu podpisania ziadosti.

Ziadost' o zvolanie Schodze moze byt prislusnymi MajitePmi Dlhopisov vzata spit, aviak len ak je takéto
spat'vzatie doruené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim Schodze.
Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schddze nema vplyv na pripadna Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitel'ov
Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia
Dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schddzu ak
nastane Pripad neplnenia zavézkov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny na zaklade pisomnej Ziadosti poziadat’ o zvolanie Schddze v pripadoch
vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doruena Emitentovi
a Administratorovi. Ustanovenie niZ$ie tykajuce sa povinnosti Emitenta vo vztahu k Ziadosti o zvolanie Schodze
sa obdobne uplatiluju aj vo vztahu k ziadosti Agenta pre zabezpecenie o zvolanie Schddze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytoéného odkladu zabezpeéit' zvolanie Schddze, najneskér v lehote 10 (slovom
desiatich) Pracovnych dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni tato povinnost,
Administrator zvola Schodzu bez zbytocného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho naklady, pricom je
opravneny podla vlastného uvazenia urcit miesto, Cas, program a ostatné nalezitosti Schddze ako aj podla
vlastného uvazenia vykonat’ vSetky ukony stvisiace so zvolanim a vedenim Schodze.

Néaklady na organizaciu a zvolanie Schédze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak. Emitent vSak
ma pravo pozadovat' nahradu nakladov na zvolanie Schodze od Majitelov Dlhopisov, ktori podali Ziadost
0 zvolanie Schbdze bez vazneho doévodu, najmé ked” Emitent riadne plni povinnosti vyplyvajace z Podmienok
a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zaviazkov. Naklady spojené s u¢ast'ou na Schddzi si
hradi kazdy ucastnik sdm.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v bode 21., a to najneskér 10
(slovom desat’) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznéamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:

(@) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
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(b) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN;

(© miesto, datum a hodinu konania Schdodze, pricom miesto konania Schodze méze byt iba miesto
Vv Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na deii, ktory je Pracovnym dilom, a hodina zacatia
Schodze nesmie byt skér ako 0 9:00 hod a neskdr ako 16:00 hod;

(d) program Schodze, pri¢om vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom programu Schodze; a

(e Rozhodny den pre Gcast’ na Schddzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.
204 Osoby opravnené zucastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

@ Osoby opravnené zacastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zicastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ Dlhopisov, ktory bol evidovany ako
Majitel’ Dlhopisov v zmysle bodu 5. okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny ITB, spolo¢nika/spolo¢nikov
a/alebo akcionara/akcionarov Emitenta, Ruditela, Zalozcu, Kontrolovanej osoby Emitenta,
Kontrolovanej osoby Rucitel'a, Kontrolovanej osoby Zalozcu a okrem akejkol'vek blizkej osoby
Emitenta, Ruditel'a a/alebo Zalozcu (d’alej len Osoba opravnena k Gcasti na Schodzi) na 7. (slovom
siedmy) deii pred diiom konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre uéast’ na Schodzi).
K pripadnym prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni pre ucast na Schédzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi moéze byt zastipend splnomocnencom, ktory sa na zaciatku
konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schddze (ako je tento pojem definovany nizsie) original
plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schédzi, resp. jej Statutarneho
orgdnu ak ide o pravnickd osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo koépiou platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovand, pricom takato plna moc je
s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitel'nym ddkazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa
a hlasovat’ na Schédzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ti¢asti na Schodzi. Po skonéeni Schodze
odovzda Predseda Schodze plni moc do tschovy Emitenta alebo Administratora, podl'a toho kto bude
zvolavatel'om Schodze.

Kontrolovana osoba znamena aktkol'vek pravnicka osobu, v ktorej ma ind osoba (i) priamy alebo
nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom péat'desiat percent) na zdkladnom imani alebo na hlasovacich
pravach, (ii) pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ Statutirny organ, va¢sinu ¢lenov $tatutadrneho organu,
dozornej rady alebo riaditela, (iii) moznost vykonavat vplyv na riadeni (rozhodujici vplyv)
(A) porovnatelny s vplyvom zodpovedajacim podielu podla bodu (i) vysSie, a to bud’ na zaklade stanov
pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom,
(B) na zaklade vztahu spolo¢nika alebo ¢lena pravnickej osoby k vécsine ¢lenov $tatutdrneho organu,
k vacgsine ¢lenov dozornej rady alebo k vdésine 0s6b tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo kontrolny
organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zéklade ich ustanovenia prislusSnym spolo¢nikom alebo ¢lenom
pravnickej osoby, priCom takyto vzniknuty vzt'ah kontroly trva do zostavenia najblizSej uctovnej
zavierky po zaniku prava podla bodu (ii) vyssie prislusnému spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej
osoby, (C) porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla bodu (A) vyssie, a to na zéklade
dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (iv) moznost' vykonavat' priamo alebo nepriamo
rozhodujuci vplyv ingym spdsobom.

(b) Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k ucasti na Schodzi mé tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol'ko zodpoveda
pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om Dlhopisov k Rozhodnému diiu
pre ucast na Schddzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelmi Dlhopisov
k Rozhodnému diu pre ¢ast’ na Schddzi boli ostatné Osoby opravnené k i¢asti na Schodzi, ktoré sa
zucCastnia Schodze.

(© Utast’ d’alsich 0s6b na Schodzi a saginnost’ Emitenta

Emitent je povinny zGcastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu alebo
prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnut’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo
prijatie stanoviska Schddze. Agent pre zabezpelenie sa zuGastituje Schodze v pripadoch ak (i) je Schédza
zvolana na zaklade jeho ziadosti v zmysle Podmienok a (ii) Schédza rozhoduje o zalezZitostiach
tykajticich sa Zabezpecenia zaloznym pravom a/alebo Agenta pre zabezpecenie. Na Schodzi su d’alej
opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani
Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych wcast’ na Schddzi bola
odsuhlasend Emitentom a Administratorom.
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20.5

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(©

Uznésaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zucastiiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré boli k
Rozhodnému diiu pre Gcast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota predstavuje 50 %
(slovom pétdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov,
s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akakolvek osoba zo Skupiny ITB,
spolo¢nik/spoloc¢nici a/alebo akcionar/akciondri Emitenta, Rucitel'a, Zalozcu, Kontrolovana osoba
Emitenta, Kontrolovana osoba Rucitel'a, Kontrolovana osoba Zalozcu alebo akakol'vek blizka osoba
Emitenta, Rucitela a/alebo Zalozcu, ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schodze nezapocitavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych st
Osoby opravnené k ucasti na Schodzi v stlade s Podmienkami opravnené zucastnit’ sa Schodze
a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi predseda Administrator alebo nim urcena osoba, dokial' Schddza nerozhodne o inej osobe
predsedu Schédze (d’alej len Predseda Schddze). Vol'ba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom
programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schédzou uspesnd, Schodzi az do konca
predsedd Administrator, resp. nim uréena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial’ spadaju do rozhodovacej pdsobnosti
Schddze vymedzenej v Podmienkach. Schédza rozhoduje len o navrhoch uzneseni uvedenych
v 0znameni o jej zvolani. Z4lezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schodze ani neboli
uvedené v oznameni o jej zvolani mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetky
pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré st Opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak
zarovei sivisia s niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schddze. Schédza méa pravomoc
rozhodnut’ iba o nasledovnom:

(i aj bez sthlasu Emitenta o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Gasti Grokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti v Pripade neplnenia
zavazkov ak tento pretrvava v Case rozhodovania Schodze; prijatim takéhoto rozhodnutia
Majitelia Dlhopisov uplatiluju pravo pozadovat predCasnu splatnost Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vyplatenie pomernej ¢asti urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(i) len so suhlasom Emitenta (ktory nebude bezddvodne odoprety) o dodato¢nej lehote na splnenie
povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v stvislosti s Dlhopismi, okrem povinnosti zaplatit’
Menovitd hodnotu Dlhopisov a vsetky drokové vynosy najneskdr k Datumu koneénej
splatnosti, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej lehote alebo stanovenym
inym spdsobom, p6jde o novy Pripad neplnenia zavazkov;

(iii) aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloZznym pravom, pri¢om o takomto vykone
Schédza moze (ale nemusi) rozhodnat’ aZ po prijati uznesenia podla bodu (i) vysSie; a

(iv) aj bez sthlasu Emitenta o ur€eni postupu pri konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie so
zaujmami Majitelov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpelenie poziadal o zvolanie Schédze
v zmysle bodu 9.19.

Schddza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia je potrebna
nadpolovi¢na vécsina hlasov pritomnych Osdb opravnenych k G¢asti na Schddzi, s vynimkou uzneseni
podla bodov (i) a (iii) vysSie, na prijatie ktorych je potrebny sthlas dvojtretinovej véacsiny hlasov
pritomnych Osbb opravnenych k ucasti na Schédzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schodza rozhodne podl'a bodu (iv) vyssie o takom postupe pri konflikte
zdujmov Agenta pre zabezpeCenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo
zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat’ iba spdsobom uvedenym v prislusnom
dokumente alebo uzavretim dodatku Kk prislusnému dokumentu, pricom takato zmena moze spocivat
vyhradne v zmene Agenta pre zabezpecenie.

O kazdej veci predloZenej Schédzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom, ako Predseda Schédze
oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdd z Osdb opravnenych k Gcasti na Schddzi po vyzve
Predsedu Schodze vyhlasi, ¢ (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (B)je proti prijatiu
navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude
zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Osdb opravnenych k tucasti na
Schddzi vysSie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schodze po
dohode s pritomnym notdrom oznadmi Osobam opravnenym k ucasti na Schodzi, ¢i sa navrhované
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uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob opravnenych k ucasti na Schodzi, pricom
takéto vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dékazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zaviazné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov bez ohl'adu
na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

Ak Schédza rozhodne o pred€asnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predGasnej splatnosti podla bodu 20.5(c)(i), mdze Osoba opravnena
k uCasti na Schodzi a ktora podl'a zapisnice z rokovania Schédze hlasovala na Schddzi proti ndvrhu
uznesenia alebo sa Schodze nezicastnila, poziadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a
Dlhopisov podl'a pévodnych Podmienok (dalej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost o zachovanie prav musi byt podana do 30 (slovom tridsat’) dni od konania Schodze. Po uplynuti
tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanikd. Emitent do 30 (slovom tridsat’) dni od
dorucenia Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi Dlhopisov potvrdi spdsobom podl'a bodu 21., Ze na
Majitel'a Dlhopisov, ktory takuto Zziadost’ u Emitenta riadne uplatnil v stlade so Zakonom o dlhopisoch
a Podmienkami, sa budd Podmienky v ¢astiach, vo vzt'ahu ku ktorym bola tato ziadost’ riadne uplatnena,
vzt'ahovat’ v pévodnom zneni.

(d) OdloZenie Schodze

Predseda Schédze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je uznasaniaschopna v
sulade s ustanovenim bodu (a) vyssie uplynutim 60 (slovom Sestdesiat) mintit po ¢ase uréenom pre
zaciatok konania Schddze. Emitent je v takom pripade povinny zvolat’ ndhradna Schédzu tak, aby sa
konala najskor po 2 (slovom dvoch) tyzdioch a najneskor do 6 (slovom $iestich) tyzdiiov odo diia, na
ktory bola pévodna Schddza zvoland. Konanie néhradnej Schédze sa ozndmi spdsobom uvedenym
v bode 20.3. Nové Schédza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spésobom ako
rozpustend Schodza.

(e) Zapisnica z rokovania Schédze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania Schddze,
(ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schodze k jednotlivym
uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude
vyhotoveny pritomnym notdrom pre Emitenta, jeden pre Administratora a jeden pre Agenta pre
zabezpecenie, ak sa zucastnil Schddze a nie je zaroveit Administratorom. Zapisnice, ktoré budu nalezite
uschované u Emitenta a Administratora, budu nevyvratite’'nym dékazom o skutoénostiach v takychto
zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost, ze sa kazda
Schddza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, naleZite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky
uznesenia takej Schddze boli prijaté za dodrZania vSetkych podmienok a naleZitosti na ich prijatie
v sllade s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dfia jej vyhotovenia,
pricom zverejnend verzia zapisnice nemusi obsahovat’ osobné a in¢ udaje tykajuce sa zucastnenych
Majitel'ov Dlhopisov. Zapisnica zo Schédze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov
v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroveil povinny
bez zbytoéného odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schodze rovnakym sposobom, akym bol
zverejneny Prospekt (avSak bez uverejnenia akéhokol'vek inzeratu v tlaci).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta, Rucitela alebo Agenta pre
zabezpecCenie adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s DIhopismi bud( uverejnené na webovom sidle
Emitenta alebo v periodickej tlagi v Slovenskej republike s celostatnou pdsobnost'ou. Spdésob uverejnenia podla
predchadzajticej vety urci osoba, ktora bude zabezpecovat’ prislusné ozndmenie, zverejnenie alebo komunikéciu.
Ak pravne predpisy alebo Podmienky poZaduji aj uverejnenie inym spdsobom, bude takéto oznamenie
povaZzované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym spésobom. Ak bude niektoré ozndmenie
uverejiiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat datum jeho prvého
uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za den dorucenia oznamenia Majitel'om Dlhopisov. Naklady
uverejnenia podl'a tohto bodu Podmienok znasa Emitent.

Emitent je povinny robit’ vSetky oznamenia a zverejnenia v savislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku alebo,
podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter ozndmenia alebo zverejnenia pripiistaju pravne
predpisy, v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt’ doru¢ené v pisomnej forme na nasledovn(
adresu:
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ITB Capital s. r. 0.
Mickiewiczova 2246/9
811 07 Bratislava — mestsk4 cast’ Staré Mesto

alebo na taku inu adresu, ktord bude Majitelom Dlhopisov ozndmena spésobom uvedenym v tomto bode 21.
Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Z&lozné zmluva a z&loZné pravo k prislusnym Nehnutel'nostiam sa budi riadit’ a interpretovat’ v silade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vzniknt na zaklade alebo v sUvislosti
s Dlhopismi, budu s koneénou platnost'ou riesené prislusnymi sudmi v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neG¢inné, nezakonné ¢i nevykonatelné a mozno ho
oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaji ostatné ustanovenia nedotknuté.
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15. PONUKA

Dlhopisy bud( vydavané na zaklade verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Vedlceho manazéra, ponuka
je ur¢ena fyzickym a pravnickym osobam.

Ponuka potrva odo dna 4. augusta 2026 a skon¢i dna 20. augusta 2026 (d’alej len Datum ukonéenia ponuky). Emitent
si vyhradzuje pravo ukongéit’ ponuku aj pred Datumom ukoncenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkovd menovita hodnota
emisie investormi upisana v celom objeme. Ak k Datumu ukonéenia ponuky nebude upisany celkovy objem emisie,
Emitent si vyhradzuje pravo (i) prediZit ponuku do 31. decembra 2026 (d’alej len Datum ukonéenia prediZenej ponuky)
alebo (ii) ponuku ukoncit’.

Predpokladana lehota vydéavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené Centralnym
depozitarom alebo (ii) na ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené prislusnymi ¢lenmi Centralneho depozitara, alebo
(iii) na drzitel'ské Géty osob, ktoré eviduju prvych Majitelov Dlhopisov, bude (A) pre pripad objednavok zadanych do
20. augusta 2026 najneskor jeden tyzdenn odo diia Datumu ukoncéenia ponuky alebo (B) pre pripad objednavok zadanych
od 21. augusta 2026 do 31. decembra 2026 priebezne v zavislosti od datumu zadania prislu$nych objednavok, pri¢om sa
predpokladd, ze k tomu dojde najneskor do dvoch tyzdiov od ddtumu zadania prislusnych objednavok, najneskor vsak
jeden mesiac odo dita Datumu ukonéenia prediZenej ponuky, v pripade, Ze Emitent vyuZije svoje opravnenie predizit
ponuku do 31. decembra 2026. Dlhopisy budl pripisané na prislusné ucty Majitel'ov Dlhopisov na zaklade pokynu
Veduceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu a splneni ostatnych podmienok Vedlceho manaZéra.
Vysledky vydania a ponuky Dlhopisov budi uverejnené na verejne dostupnom mieste v sidle Emitenta v deii nasledujuci
po skonc¢eni vydavania Dlhopisov.

V stvislosti s upisanim Dlhopisov budil investorom tétované poplatky vo vyske 1,00 % z Menovitej hodnoty DIhopisov.

V pripade zruSenia objednavky investorom budid investorovi vSetky finan¢né ciastky uréené na ndkup Dlhopisov
bezodkladne vratené. Podmienkou ucasti na ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom. Minimalna ani
maximalna vyska objednavky neboli stanovené. Prislusné zmluvy a objednavky budi investorom k dispozicii u Vediceho
manazéra. Spdsob notifikdcie o mnozstve upisanych Dlhopisov bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a objednavke.
Obchodovanie s Dlhopismi nebude mozné zacat’ pred ich pripisanim na ucet investora.

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov na zéklade pevného zavizku, pri¢om s Veducim
manazérom bolo dohodnuté umiestiiovanie bez pevného zavizku na zaklade Zmluvy o umiestneni DIhopisov bez pevného
zavazku, ktora bude uzatvorend pred zaciatkom ponuky (predpoklada sa, ze vySka odmeny nepresiahne 1,25 % z objemu
Menovitej hodnoty vydanych Dlhopisov).

Vynos do splatnosti pre investora (po zapo¢itani poplatkov, po¢itané k Datumu predcasnej splatnosti): 5,033 % p. a.
MiFID II riadenie produktu / CiePovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schvalovacieho procesu, Vedici manazér preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany, profesionalni klienti
a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
0 trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (dalej len MiFID I1) a (ii) pri distribdcii Dlhopisov su pripustné vsetky
distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom investiéného poradenstva, predaja bez poradenstva a vykonania pokynu klienta
Vv rezime execution only. Veduci manazér zodpoveda za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len vo
vzt'ahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktor( vykondva sdm Vedlci manazér.

Akékol'vek osoba nasledne ponukajiica, predavajuca alebo odporacajiuca Dlhopisy (Distribdtor) by mala zobrat’ do Givahy
preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, av§ak kazdy Distribator je, v zmysle pravidiel MiFID 11, zodpovedny za
vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim
preskiimania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a ur¢enie vhodnych distribu¢nych kanalov.

151  DOPLNUJUCE INFORMACIE
Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Veduci manazér vyuzil sluzby advokatskej kanceldrie Dentons Europe CS LLP, organiza¢na zlozka, so sidlom Bottova
2A, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava Il1, oddiel: Po, vlozka &islo: 1665/B, ako svojho pravneho poradcu.
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152 ZAUJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISII
Konflikt zaujmov Veduceho manazéra

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov Veduceho manazéra, a to na jednej strane medzi
zaujmom Veduceho manazéra zabezpedit predaj DIhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni DIhopisov bez pevného zavéazku
uzatvorenej medzi Emitentom a Vediicim manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Vediceho manazéra poskytovat’
investi¢né sluzby spoéivajace v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani
investi¢ného poradenstva klientom.

Vedlci manazér moze v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat’ Emitentovi alebo d’al§im spolo¢nostiam zo Skupiny

ITB rozne bankové sluzby, vratane tiverového financovania, ¢o moze takisto vytvarat pre Vediiceho manazéra konflikt
zaujmov.

153 PRIJATIE NA OBCHODOVANIE
Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy nepoziadal Emitent a ani

nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na inom doméacom ¢i zahrani¢cnom regulovanom trhu alebo burze.
Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

K datumu vyhotovenia Prospektu st v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov Burzy naklady Emitenta spojené
S prijatim 1 (jednej) Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy priblizne 3 500 EUR.

Emitent neuzatvori so Ziadnym subjektom pevnl dohodu o vykonavani sprostredkovatel’a alebo podpore likvidity pri
sekundarnom obchodovani s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje pravo (nema vSak povinnost’) dojednat’ takéto dohody
kedykol'vek po Datume ukonéenia ponuky.
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16. DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV

Cisty vynos z emisie DIhopisov vo vyske 9 875 000 EUR bude pouZity na financovanie Projektu Ceresne, pripadne inych

vvvvv

ucely Skupiny ITB. Uvedeny ucel pouzitia prostriedkov je zaroveit dovodom ponuky danej emisie Dlhopisov.
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17. DOSTUPNE DOKUMENTY

1) Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej cCasti webového sidla Emitenta
https://itb.sk/dlhopisy do doby splatenia prislusnej emisie Dlhopisov:

(M)

(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(vii)

Prospekt ajeho aktualizicie prostrednictvom dodatku/dodatkov  k Prospektu (dalej len
Dodatok/Dodatky k Prospektu);

zakladatel'ska listina Emitenta;

stanovy Rucitela;

Rucitel'ské vyhlasenie;

vietky uétovné zavierky a kopie auditorskych sprdv Emitenta a Rucitel'a obsiahnuté v Prospekte;
oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov; a

zapisnice zo Schddzi Majitel'ov Dlhopisov emisie Dlhopisov.

(2) Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ v pracovnych diioch od 9:00 do 16:00
v sidle Emitenta pocas platnosti Prospektu:

(1)

(i)
(iii)
(iv)

zmluva s administratorom a zmluva s agentom pre zabezpecenie (bez vedl'ajSich dojednani);

zmluva o vedeni LTV u¢tu bez priloh obsahujicich osobné udaje alebo iné prilohy, ktoré nie su
relevantné z pohl'adu informovanosti Majitelov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania LTV uctu;

kazda zalozna zmluva a pripadné dodatky k nej; a

vsetky d’alsie dokumenty, na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Emitent bude v rozsahu stanovenom vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi zverejiiovat’ spravy o vysledkoch svojho
hospodérenia a svojej finanéne;j situacii a plnit’ si d’al$ie informaéné povinnosti.
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18. INFORMACIE OD TRETICH STRAN, EXPERTOV, ZDROJE INFORMACII

Statistické a iné informacie

Statistické a iné Udaje uvedené v Prospekte boli ziskané z webového sidla Statistického Gradu Slovenskej republiky na
adrese https://slovak.statistics.sk/. Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne
reprodukované a podl'a najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované

informécie boli nepresné alebo zavadzajlce. Prospekt neobsahuje Ziadne vyhlasenie alebo spravu pripisovani uréitej osobe
ako znalcovi.

VSeobecna povaha niektorych informacii

Informacie uvedené v ¢lankoch Prospektu 19. ,,VSeobecné informéacie” — bod (15) ,,Vymahanie sukromnopravnych narokov
voci Emitentovi* a20. ,,Zdkladny popis zdarnovania v Slovenskej republike sU uvedené iba ako vSeobecné a nie
vyCerpavajiice informéacie vychadzajuce zo stavu k datumu vyhotovenia Prospektu a popisuji stav legislativy
v predmetnych oblastiach. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastn analyzu faktorov
uvedenych v tychto ¢lankoch Prospektu ana svojich vlastnych pravnych, dafiovych ainych odbornych poradcov.
Pripadnym zahrani¢nym investorom do Dlhopisov sa odporti¢a konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmd ohladom devizovej regulacie a danovych predpisov Slovenske;j
republiky, krajiny, ktorej su rezidentmi a pripadne inych relevantnych Statov, ako aj ohladom kazdej relevantnej
medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Majitelia Dlhopisov, vratane pripadnych zahrani¢nych investorov, sa osobitne upozoriiuji na to, aby sa neustale
informovali o v3etkych zdkonoch a ostatnych pravnych predpisoch v kaZzdom relevantnom State (vratane prévnych
predpisov Slovenskej republiky) upravujucich drzbu Dlhopisov aich predaj do zahranicia alebo nakup Dlhopisov zo
zahranicia, ako aj akékol'vek iné transakcie s DIhopismi, a aby tieto zakony a relevantné pravne predpisy dodrZiavali.

Informacie na webovom sidle Emitenta

Informécie uvedené na webovom sidle Emitenta netvoria sticast’ Prospektu, s vynimkou pripadu, ked st uvedené
informacie do Prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazu, a takéto informacie neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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19.
(1)

()

3)

(4)

()

(6)

()

(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Agent pre zabezpelenie, Kotaény agent a Agent pre vypocty. Administratorom, Agentom pre
zabezpecenie, Kotatnym agentom a Agentom pre vypocty je spolocnost’ Slovenska sporiteliia, a.s.

Informacie od tretej strany a vyhlasenie znalcov. V ¢lanku 2. Prospektu ,Rizikové faktory“ pouzil Emitent
verejne dostupné informacie zverejnené na webovom sidle Statistického Gradu Slovenskej republiky na adrese
https://slovak.statistics.sk/. Emitent potvrdzuje, Ze informéacie pochadzajice od tretej strany boli presne
reprodukované a podla najlepSej vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skutoc¢nosti, kvoli ktorym by
reprodukované informécie boli nepresné alebo zavadzajlce. Prospekt neobsahuje Ziadne vyhlasenie alebo spravu
pripisovanu urcitej osobe ako znalcovi.

Jazyk Prospektu. Prospekt bol vyhotoveny a schvileny NBS v slovenskom jazyku. Pokial’ bude Prospekt
prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku
a znenim Prospektu v inom jazyku rozhodujlce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Kvalifikovany investor. Pojem ,kvalifikovany investor v akomkol'vek gramatickom tvare ma v Prospekte
vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. e) Nariadenia o prospekte, na ti¢ely ponuky v Slovenskej republike
a inom Clenskom $tate Eurdpskej unie.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie ziadneho iného vyhlasenia, ani poskytnutie akychkol'vek
inych informéacii o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké st obsiahnuté v Prospekte. Na Ziadne takéto iné
vyhlasenia ani informacie sa neda spol'ahnut’ v tom zmysle, Ze by boli schvalené Emitentom ani, Ze je Emitent za
takéto informacie zodpovedny. Poskytnutie Prospektu v ktorykol'vek okamih neznamena, Ze informacie v fiom
uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, su
vietky informacie v Prospekte uvedené k datumu vyhotovenia Prospektu.

Rucitel’ské vyhlasenie. Formular Rucitel'ského vyhlasenia za zavizky ITB Capital s. r. 0. ako emitenta Dlhopisov
je uvedeny v prilohe Prospektu.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, vSetky finanéné idaje Emitenta a Ruéitel'a vychadzajl z ich uctovnych zavierok
zostavenych podl'a SAS.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziskali Emitent a Rucitel’ vetky potrebné suhlasy, rozhodnutia a schvélenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta a Rucitel’a.

Statutarny auditor Emitenta. Individualnu uétovnd zavierku Emitenta k 31. maju 2026, zostavend v sulade so
SAS, overila auditorka Ing. Katarina Hlavata, so sidlom Zochova 20, 811 03 Bratislava, Slovenska republika,
zapisana v zozname UDVA, pod ¢islom licencie ¢. 1181.

Statutarny auditor Ru&itela. Individualne G&tovné zéavierky Rucitela k 31. decembru 2024 a k 31. decembru
2025, zostavené v stlade so SAS, overila auditorka Ing. Katarina Hlavata, so sidlom Zochova 20, 811 03
Bratislava, Slovenska republika, zapisana v zozname UDVA, pod ¢islom licencie ¢. 1181.

Udaje overené auditorom. Okrem Gdajov pochadzajucich z auditovanych individualnych Uctovnych zavierok
Emitenta a Rucitel'a sa v Prospekte nenachadzaji informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor
neoveril Prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi, Rugitelovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spoloénostou
registrovanou podla Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
0 ratingovych agenturach. Samostatné finanéné hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto nemajd
samostatny rating, ani sa neoc¢akava, ze Dlhopisom bude rating prideleny.

Vedlci manazér. Vedicim manaZérom je spolo¢nost’ Slovenska sporiteliia, a.s., ktora je zodpovedna za kone¢né
umiestnenie Dlhopisov v Slovenskej republike.

Vyhladové vyhlasenia. Niektoré informéacie v Prospekte sa tykaju zamerov a planov Emitenta, Rucitel’a alebo
buducich trendov, ktoré sa ich tykaju. Pri uvadzani takychto informécii pochadzajucich z internych odhadov
a analyz Emitent a Rugitel’ vynalozili vetku primerant starostlivost’, avSak presnost’ takychto informéacii Emitent
a Rucitel’ nemozu zarucit’. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady tykajiice sa budiceho vyvoja Emitenta, Rucitel’a,
ich financnej situacie, podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i
zavazny sl'ub Emitenta alebo Rucitel'a tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto
budlce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent a Rucitel’ nemé6zu uplne alebo
sCasti ovplyvnit’. Investori, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov by mali uskutoc¢nit’ vlastnti analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v Prospekte a svoje investi¢né rozhodnutia zaloZit’ na vysledkoch
takychto samostatnych analyz.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vvmahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi.
Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie ndrokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného stdtu. Toto zhrnutie
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(16)

vychadza z pravnych predpisov ucinnych k datumu vyhotovenia Prospektu a moze podliehat naslednej zmene (i s
pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené vtomto bode sU predloZzené len ako vSeobecné
informdcie o prdavnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca sa im, aby
posudili otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi so svojimi pravnymi poradcami.

Na ucely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zakapenim alebo
v stvislosti s drzanim DIhopisov su prislusné sidy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voci
Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V ddsledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voci Emitentovi v konani pred zahrani¢énymi sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) sU s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi
v ¢lenskych statoch EU, v obg&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v ob¢ianskych a obchodnych veciach st
vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na i¢ely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylicena aplikacia Nariadenia Brusel 1
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur¢itym §tatom medzinarodnti zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpe&eny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v stlade s ustanovenim danej medzinarodnej
zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt’ rozhodnutia cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej
republike za podmienok stanovenych v Zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom,
v zneni neskorsich predpisov. Podla tohto zdkona nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich §tatov vo
veciach uvedenych v ustanoveniach 8 1 uvedeného zakona o medzinarodnom préave sikromnom a procesnom,
cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho $tatu by nemal pravomoc
vo veci rozhodnit’, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského préava, alebo (ii) nie
su pravoplatné alebo vykonatelné v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci same;j,
alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa tomuto Ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne doruéilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo
(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti sa vypoéita ako vniitorna miera vynosnosti Dlhopisov k Datumu emisie.
Vnltorna miera vynosnosti je definovand ako diskontna sadzba, pri ktorej sucasna hodnota vSetkych buducich
penaznych tokov z Dlhopisov je rovna pociatocnej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené vysSie, vynos do
splatnosti sa vypocitava k Datumu emisie na zdklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu nemozno povazovat’
za indikaciu skuto¢ného buduceho vynosu z Dlhopisov.
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20. ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tejto casti Prospektu je iba zhrnutim urcitych daiovych a odvodovych sivislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych danovo
relevantnych suvislosti, ktoré mézu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie
nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajiice z prava akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto
zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze podliehat
naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi wi¢inkami. Investorom, ktori maju zaujem o kipu Dlhopisov sa odporica,
aby sa poradili so svojimi pravnymi a daiiovymi poradcami o daiiovych a odvodovych désledkoch kupy, predaja a driby
Dlhopisov a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podla dariovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych sa rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy
z drzby a predaja Dihopisov mézu byt zdanené.

Pocinajic zdafiovacim obdobim, ktoré zacina 1. januara 2025 st v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (d’alej
len Zakon o dani z prijmov) vo vSeobecnosti prijmy pravnickych 0s6b zdaiiované sadzbou 21 % s vynimkou pravnickych
0s0b, ktorych zdanitel'né prijmy neprevySuji sumu 100 000 EUR, ktoré s zdaiované sadzbou 10 % a s vynimkou
pravnickych oséb, ktorych prijmy prevySuji sumu 5 000 000 EUR, ktoré su zdatiované sadzbou 24 %. Prijmy fyzickych
0s6b s zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujuce v danom roku 176,8-n&sobok Zivotného
minima platného k 1. januéru prislu§ného roka, ktoré su zdanované sadzbou 25 %.

20.1  DAN Z PRIJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(i trokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dafiovému nerezidentovi nepodliehaji dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému daiiovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej zrazkou,
ale budu sucast’ou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov, ktori st fyzickymi osobami, daiovnikov
nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plynitice slovenskému daniovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba, dafiovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodné banka Slovenska, podliehaju dani vyberanej zrdZkou
vo vyske 19 %. V pripade, Ze Dlhopis je vydavany s kupénom a sucasne aj za niz$iu ako menoviti hodnotu, dani
vyberanej zrdzkou podlieha len Grokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi menovitou
hodnotou Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti Dlhopisu a emisnym kurzom
dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberanej zrazkou, ale fyzick& osoba zahrnie takyto prijem do osobitného
zékladu dane.

Ked'Ze zakonna uprava dani z prijmu sa méze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit’, vynos z Dlhopisov bude zdanovany
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov Slovenskej republiky uc¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov, v pripade
fyzickych os6b — slovenskych danovych rezidentov — su Dlhopisy zdafiované pri zdroji dafiou vyberanou zrazkou, pri¢om
zrdzku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drZi pre taki osobu ako klienta
obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu
k daiiovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Nérodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim akejkol'vek
zrazky dane ani nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné dafiové naklady v svislosti s Dlhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z uspor v podobe vyplaty trokov a podl'a prislusnych ustanoveni
Zakona o dani z prijmov, vyplatu vinosov z Dlhopisov ob&anom inych ¢lenskych §tatov EU, zavislych uzemi alebo tizemi
tretich Statov uvedenych v prilohe 4 a 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje Emitent miestne prislusnému spravcovi dane
a ten nasledne (raz ro¢ne) spravcovi dane prislusného ¢lenského statu.

20.2 DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahfiiaju do vSeobecného zakladu dane podlichajicemu
zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych oséb. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za
vetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie st vo veobecnosti dafiovo uznatel'né
s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkariiou dafiového nerezidenta — fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiaju do bezného zdkladu dane z prijmov
fyzickych osbb. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané
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V jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za daiiovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu dlhSie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem
prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského danového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, si vSeobecne predmetom zdanenia prisluSnou
sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

20.3 ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by nemali
podliehat odvodom zo zdravotného poistenia. V osobitych pripadoch méze vzniknut' vynos z dlhopisu, ktory bude
podliehat’ odvodom zo zdravotného poistenia (napr. dlhopis nakupeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri
splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani). Je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel’ Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej legislativy vratane
prislusnych prechodnych ustanoveni.
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(1)

()

®3)

(4)

UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Délezité upozornenia ohPadom spoPahlivosti a aktualnosti udajov. Emitent potvrdil Vedlicemu manazérovi,
Ze Prospekt obsahuje vSetky informécie, ktoré st (v ramci emisie, ponuky a predaja Dlhopisov) podstatné; ze
takéto informacie st vo vsetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie su v ziadnom podstatnom ohl'ade
zavadzajice; Ze akékol'vek ndzory, predpovede alebo zdmery vyjadrené v Prospekte su Cestné, resp. uskutoénené
Cestnym spdsobom a nie st zavadzajlice v Ziadnom podstatnom ohlade; Ze v Prospekte nie je opomenuta Ziadna
podstatnd skutoénost’ potrebna na to, aby takéto informdcie, nazory, predpovede alebo zdmery (v suvislosti
s emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli zavadzajice v ziadnom podstatnom ohl'ade; a Ze boli vykonané
vsetky nalezité Setrenia na overenie tychto skuto¢nosti.

Ziadna osoba nie je v stivislosti s Emitentom, Rugitelom, emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v Prospekte alebo
v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informacie alebo vyjadrenie poskytna alebo urobia, nemozno
sa na ne spoliehat’ ako na schvalené Emitentom, Ruditelom alebo Vedicim manaZzérom.

Obmedzenia tykajlce sa Sirenia Prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie Prospektu a ponuka, predaj
alebo kapa Dlhopisov su v niektorych krajindch obmedzené pravnymi predpismi. Prospekt bol schvaleny iba NBS
pre ucely verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu Burzy. Dlhopisy nie st a nebuda registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek
spravnym ¢i inym organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom $tate je preto mozna iba
v rozsahu, v akom sa pre takd ponuku nepoZaduje schvélenie alebo notifikacia Prospektu, a zarovenn musia byt
splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného $tatu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych
z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi Spojenych Statov
americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na zéklade vynimky
z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Prospekt do rak, si povinné oboznamit’ sa so vetkymi vysSie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na ne moézu vztahovat, atakéto obmedzenia dodrziavat. Prospekt sam o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zaddvanie ponuk ku kape Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a sthlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vsetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vzt'ahuju, (ii) tato osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy
bez toho, aby boli dodrzané vSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny spésob ponuky
a predaja vztahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude
kupujucich informovat’ o tom, ze dalie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podlichat’ v roznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budu
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt, vratane pripadnych Dodatkov k Prospektu alebo
iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie sivisiace s DIhopismi, a to vo vSetkych pripadoch na
vlastné néklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo Dodatky k Prospektu alebo iny ponukovy alebo propagaény
materidl alebo informécie s Dlhopismi slvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo ingj
nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID I1. Prospekt obsahuje z&kladné Udaje o analyze ciel'ového trhu pre
Dlhopisy a vhodnost’ kanalov na distribticiu Dlhopisov. Akakol'vek osoba, ktora nasledne predava alebo odportica
Dlhopisy (d’alej len DistribGtor) by mala vziat’ do Gvahy tato analyzu cielového trhu. Kazdy Distribator, ktory
podlieha pravidlam smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi
nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU, vratane vietkych jej
vykonavacich predpisov a implementacii do prisluného narodného prava (d’alej len MiFID I1) je zodpovedny za
vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim
posudenia ciel'ového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov.

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sim podl'a svojich pomerov (alebo
V spolupraci so svojimi poradcami) urcit’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

—  mat’ dostato¢né znalosti a skisenosti na éelné ocenenie Dlhopisov, postudenie vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho pripadnych dodatkoch (nech uz
su tieto informécie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch priamo alebo odkazom);

—  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim pristup
a byt schopny postdit’ vplyv investicii do DIlhopisov na svoju finan¢nt situdciu a/alebo na svoje celkové
investi¢né portfolio, a to vZdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej situécie;
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— mat dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest vsetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty DIlhopisov;

—  uplne rozumiet podmienkam Dlhopisov, udajom uvedenym v tomto Prospekte a byt oboznameny SO
spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finanéného trhu;

— byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scendre d’alSieho vyvoja
ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.

Uplnost’ Prospektu. Prospekt musi byt &itany spolu so vietkymi Dodatkami k Prospektu a dokumentmi a Gdajmi,

ktoré st do Prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazov (pozri ¢lanok 5. Prospektu ,,Dokumenty zahrnuté

prostrednictvom odkazu®).

ZaokrihPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Prospekte boli upravené zaokrdhlenim. To okrem iného znamena,
ze hodnoty uvadzané pre rovnakl informaénu polozku sa mézu na réznych miestach mierne lisit' a hodnoty
uvadzané ako stéet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym su¢tom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporilanie. Prospekt ani akékolvek finanéné informécie poskytnuté ohladom emisie
Dlhopisov neslizia na poskytnutie zakladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta alebo Dlhopisov. Prospekt
nepredstavuje ponuku alebo vyzvu na upisovanie alebo ndkup Dlhopisov a nema byt’ povazovany za odport¢anie
Emitenta a Vediiceho manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek ¢itatel’ Prospektu upisal alebo kapil
Dlhopisy. Kazdy prijemca Prospektu by mal vykonat’ vlastné preskiimanie a posudenie podmienok (finanénych
alebo inych) Emitenta potrebnych na uskutoénenie investi¢ného rozhodnutia ohadom Dlhopisov.
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22.
221

PRILOHA
ZNENIE RUCITEESKEHO VYHLASENIA

Uvadza sa zavizné znenie Rucitel'ského vyhlasenia:

RUCITEISKE VYHLASENIE
vo vztahu k ITB Capital s. r. 0. ako emitentovi dlhopisov

s pevnym Urokovym vynosom 5,40 % p. a.
s celkovou menovitou hodnotou emisie do 10 000 000 EUR splatnych v roku 2030
S moZnost’ou pred¢asného splatenia v roku 2029

ISIN: SK4000030078

Vzhladom na to, Ze:

(A)

(B)

©

®)

1.2

13

Spoloénost’ ITB Capital s. r. 0., so sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO: 57 507 937, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava |11, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 197375/B, LEL: 097900CAKA0000313576 (d’alej len Emitent), ma v umysle vydat’ dlhopisy
v zaknihovanej podobe a forme na dorucitel’a s pevnou urokovou sadzbou 5,40 % p. a., splatnost'ou v roku 2030,
s moznost’'ou predéasného splatenia v roku 2029, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, s celkovou
menovitou hodnotou dlhopisov do 10 000 000 EUR, ISIN: SK4000030078 (d’alej len Dlhopisy). V suvislosti s
verejnou ponukou Dlhopisov bol vyhotoveny prospekt zo dita 22. jula 2026 (d’alej len Prospekt), ktory podlieha
schvaleniu Narodnej banky Slovenska;

Spolo¢nost’ ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, Slovenska republika, 1ICO: 35
870 176, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 3211/B, LEIL
097900CAKA0000328514 (d’alej len Ruéitel), je ovladajucou osobou Emitenta a je aj v zaujme Ruditel’a, aby
boli Dlhopisy riadne vydané a zavézky z nich plnené;

Rucitel’ chee zabezpedit’ zavazky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rucitel’'ského vyhlasenia, ktoré je d’alej
S$pecifikované nizsie (d’alej len Ruditel’ské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju vel’kym pismenom a ktoré st pouzité, ale nie su definované v tomto Rucitel'skom
vyhlaseni, majd, pokial nie je v tomto Rucite'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam uvedeny v Prospekte.

RUCITEESKE VYHLASENIE RUCITECA

Rugitel’ sa tymto bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zavizuje podla ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika
kazdému Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavizok
v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (dvadsat’) Pracovnych dni, Ruditel’ na pisomnu
vyzvu Spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov zaplati takt ¢iastku bez zbytocného odkladu, nepodmienene a
bezodkladne namiesto Emitenta.

Pre ucely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpefené zavizky povaZzuju:

(i) akékol'vek penazné zaviazky Emitenta vo¢i Majitefom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmé zavazok
zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, akékol'vek penazné zavizky Emitenta voci
Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' v dosledku neplatnosti, netucinnosti a/alebo
nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zavdzkov z Dlhopisov (vratane zavidzkov zodpovedajicich
bezddvodnému obohateniu),

(if) Zabezpeené zavazky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,5-ndsobku
Menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

Celkova povinnost’ Rucitel'a plnit’ si svoje zdvazky na zéklade tohto Rugitel'ského vyhlasenia je obmedzena do
celkovej maximalnej sumy 15 000 000 EUR (slovom pétnast’ miliénov eur).

STATUS RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Zavazky Rucitel’a vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpecené zaviazky Rucitel’a, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi
terajSimi alebo buducimi priamymi, v3eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi
zaviazkami Rugitela, s vynimkou tych zavazkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujlcich sa vSeobecne na prava veritel'ov.
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4.2

PROSPEKT

Rugitel' tymto prehlasuje a potvrdzuje, Zze sa oboznamil s Prospektom, bude Prospekt dodrziavat’ a bude nim
viazany v zneni vSetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

PLATBY

Rucitel' vykond kazdu platbu na zaklade tohto Rucitel'ského vyhldsenia priamo na ucet Majitela Dlhopisov
uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zéklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budu vykonané bez akejkol'vek
zréZzky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyZadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky u¢innymi v den vyplaty danej Ciastky (d’alej len Den vyplaty). Ak bude akakol'vek taka zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Den vyplaty,
Ruditel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alsie sumy z titulu ndhrady tychto zrdZok, dani,
odvodov alebo poplatkov.

VYHLASENIA

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaruc¢uje Majitelom Dlhopisov odo dna G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az do
uplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov, Ze:

(i) je opravneny platne vystavit' toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajuce
z tohto Rucitel'ského vyhldsenia,

(i) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlésenia, a

(iii) obdrzal vSetky korporatne a iné sthlasy, ktoré s potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia a na
plnenie zavazkov a povinnosti vyplyvajucich z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

PLATNOST A UCINNOST RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a uc¢inné v
celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpeéenych zaviazkov.

ROZHODNE PRAVO
Toto Rugitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
RIESENIE SPOROV

Vsetky spory, ndroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zéklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo v
stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni alebo zruseni a
nasledkoch jeho zrudenia, sporov vzt'ahujucich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského
vyhlasenia alebo suvisiace snim bud rieSené a s kone¢nou platnostou rozhodnuté prislusnym sidom
v Slovenskej republike.

CIASTOCNA NEPLATNOST

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezakonnym,
neplatnym alebo nevymahatel'nym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknuta ani
oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost” ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost’
a vymahatelnost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Toto Ruéitel'ské vyhlasenie je vyhotovené v slovenskom jazyku.

Rucitel’ potvrdzuje, ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho pripaja
svoj podpis.

V Bratislave, dia 22. jila 2026

ITB Development a.s.

Meno:

Ing. arch. Tomas Sebo Meno:  Ing. lvan Rolny

Funkcia: podpredseda predstavenstva Funkcia: ¢len predstavenstva
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Kopia tohto Rucitel'ského vyhlasenia tvori prilohu Prospektu.
Emitent s tymto Rucitel'skym vyhldsenim stihlasi a akceptuje ho.

V Bratislave, diia 22. jula 2026

ITB Capital s. r. 0.

Meno:  Ing. arch. Tomas Sebo Meno:  Ing. Ivan Rolny
Funkcia: konatel Funkcia: konatel’
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