Zabezpecené dlhopisy splatné v roku
2029/2030

ITB Capital | Ceresne
Vynos 5,40 % p. a.
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Dlhopisy splatné v roku 2029/2030 INZERAT
Celkovy objem emisie 10 000 000 EUR

Dlhopisy st vydavané dcérskou spoloénostou Skupiny Zakladna charakteristika emisie Dlhopisov:
ITB-, Jed?eho z najvyzn:’:\mneljsmh develor.)erov - Emitent: ITB Capital s. r. o.
rezidenénych nehnutelnosti v Slovenskej republike. .
Rucitela: ITB Development a.s.
Dlhopisy st vyda : icely devel t . . .
P SRR LIS T Adaly e ateiplalne Nazov: Dihopisy ITB Ceredne 2029/2030 |
a financovania Projektu Ceresne (Bratislava, L
Druh: zabezpeceny dlhopis

Dubravka), ktory je najdoélezitejSim projektom Skupiny
ITB. Kolateral: vybrané pozemky projektu CeresSne

o, .. ) i i a Nova Devinska Bratislava
Medzi vyznamné projekty Skupiny ITB patria projekty

Novy Haj, Sokolska Residence, Cere$ne Jednotka, Ukazovatel LTV: pomer medzi objemom emisie

a hodnotou kolateralu (zabezpecenie)

MamaPapa, Gansberg Koliba, Kolisky a Cere$ne Lake. . RN
nesmie byt vyssi ako 70,00 %

Skupina ITB realizovala projekty Vyhliadkova veza

- ) ) i Forma a podoba: dlhopis na dorucitela, zaknihovany cenny
Devinska Kobyla a Autobusova zastavka Harmincova — .
y . . . papier v CDCP
3D tla¢ betonu v Bratislave Dubravke. )
. Predaj: 4.8.2026 — 20.8.2026
V su.ca?m?stl .Skvuplrla ITB v.ramC| prVOJekvtu CeresSne Datum vydania: 20.8.2026
realizuje Casti CereSne Residence, CereSne UP a i . . , . .
Cereine Plaza. Datum splatnosti: 20.8.2030 s moznostou predcasnej

splatnosti zo strany Emitenta k 20.8.2029
Dlhopisy su zabezpecené ZaloZznym pravom

I S - Vynos: 5,40 % p. a., vyplacany rocne k 20.8.,
vyl ranym pozemkom Projektu Ceresne a Nova konvencia Act/Act ISDA
Devinska. o
5 Celkovy objem: 10 000 000 EUR
Prolfekt Cerevsne.prtledstavwe pr?Jekt reallz?vany v ' Menovita hodnota: 1000 EUR
Bratislave v Casti Dubravka. Projekt pozostava z prvej o .
etapy Cere$ne Jednotka (2016 — 2019) so 178 bytmi, z Emisny kurz: 100,00 %
druhej etapy Ceresne Lake (2019 —2022) s 242 Poplatky: 1,00 % z Menovitej hodnoty DIhopisov
bytovymi jednotkami v 6 bytovych domoch a so 4 Vynos do splatnosti: 5,033 % p. a. (po zapocitani poplatkov)

nebytovymi priestormi, z tretej etapy Cere$ne

Ponuka je urcena:  fyzickym a pravnickym osobam
Residence (v realizacii, dokoncenie 2026) s 255 bytmi,

Stvrtej etapy Ceredne UP (v realizacii, dokoncenie Miesto predaja: vybrané pobocky SLSP
2027) so 105 apartmanmi a rozsiahlym 500 m? Treasury SLSP

rooftopom v sedempodlaznom bytovom dome a z Internetbanking (George)
piatej etapy Cere$ne Plaza (v predaji, realizacia 2026 — ISIN: SK4000030078

2029) so 423 bytmi v dominantnych vyskovych

; i o Obchodovatelnost: regulovany volny trh Burzy cennych
budovéch na Harmincovej ulici.

papierov v Bratislave, a.s.
Dlhopisy su urocené pevnou urokovou sadzbou vo Vedtici manazér: Slovenskd sporitelfia, a.s.
vyske 5,40 % p. a. (vynos po zapocitani poplatkov
predstavuje 5,033 % p. a.; pocitané do call opcie),
Vynos z Dlhopisov méZe podliehat zrazkovej dani.

Cielovy trh: opravnené protistrany, profesionalni
klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti

. ) - . i (vSetky distribuc¢né kanaly)
V suvislosti s Dlhopismi bude Veduci manazér

investorom uctovat poplatky vo vyske 1,00 %
z Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Slovenska sporitelfa, a.s. Veduci manazér emisie Dlhopisov oznamuje, Ze existuje potencidlny konflikt zaujmov v suvislosti s poskytovanim jeho
sluzieb Emitentovi, a to vo vztahu k vydavaniu, upisovaniu a predaju emisie, ako aj Uverovému financovaniu, ktoré Veduci manazér ako banka
poskytuje niektorym ¢lenom Skupiny ITB. Emitent uhradi Vedicemu manazérovi v suvislosti s emisiou DIhopisov odmenu (proviziu), ktorej vyska
nepresiahne 1,25 % z objemu emisie DIhopisov.

V suvislosti s verejnou ponukou Dlhopisov schvalila Narodna banka Slovenska (NBS) Prospekt. Schvalenie Prospektu nemozno chépat ako
schvalenie ¢i odporicanie Emitenta alebo Dlhopisov zo strany NBS. Prospekt vratane Sihrnu emisie bol uverejneny a je pristupny v osobitnej Casti
webového sidla Emitenta (https://itb.sk/dlhopisy). Tento dokument obsahuje iba zakladné informacie o Dlhopisoch, netvori v3ak Gplnt informaciu
o predmetnej emisii DIhopisov. Tento dokument nie je ponukou na predaj alebo kipu cenného papiera a slizi iba ako doplnujuci zdroj informacii
pre potenciadlnych investorov do Dlhopisov. Investori by si mali pred uskuto¢nenim investi¢éného rozhodnutia pozorne preéitat Prospekt, jeho
pripadné dodatky, vratane jeho Casti ,Rizikové faktory” a tieZ Sihrn emisie, vratane jeho Casti ,Aké st klicové rizika Specifické pre Emitenta?”,
,Aké su klucové rizika Specifické pre Rucitela a Skupinu ITB?“a , Aké su kltcové rizika Specifické pre Dlhopisy a Zabezpecenie?“, na to, aby
porozumeli potencidlnym rizikdm a vyhodam, ktoré su spojené s rozhodnutim investovat do Dlhopisov. Detailny popis pojmov uvedenych v tomto
dokumente sa nachdadza v Prospekte.



https://itb.sk/dlhopisy

