SUHRN EMISIE

A. Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento Sthrn emisie (Suhrn) by sa mal Citat’ a vykladat’ ako iivod k Zakladnému prospektu zo dna 1. aprila 2026
(Prospekt), ktory bol vypracovany v suvislosti s dlhopisovym programom vo vyske 200 000 000 EUR (Program)
pre dlhopisy spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK XI s. r. o. (Emitent), ktoré si zabezpecené rucitel'skym
vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. (Rucitel’) a zaloznym pravom k nehnutelnostiam a zaloznym
pravom k pohl'adavkam z Gctu.

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat do dlhovych cennych papierov (Dlhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku, vratane Kone¢nych podmienok, a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania zaloby na sud tykajlicej sa idajov obsiahnutych v Prospekte moze byt Zalujlici investor povinny
znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zac¢atim stidneho konania.

Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Suhrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predlozili, ale len ak je tento Suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu kI'i¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Uvod
Néazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2029/2030 11
SK4000029930
Identifika¢né a kontaktné HB REAVIS Finance SK XI s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09
udaje Emitenta: Bratislava — mestska cast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 57 454 086,
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 196903/B, LEI: 097900CAKA0000310084
webové sidlo: https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/
telefonne ¢islo: +421 2 58 30 30 30
Organ, ktory schval'uje Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, e-mail:
Prospekt: info@nbs.sk, telefonne Cislo: +421 2 5787 1111

Datum schvalenia Prospektu: ~ Kone¢né podmienky z 22. juna 2026
Zakladny prospekt schvaleny 14. aprila 2026

B.1 Kl'ucové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom Dlhopisov?

Prévna forma: Emitent je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zaloZené podla prava a so sidlom
v Slovenskej republike.

Hlavné Cinnosti: Emitent je ucelovou spolo¢nost’ou zaloZzenou na ti€ely vydavania dlhopisov a jeho
podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na poskytovanie vnutro-skupinového
financovania v rdmci spolo¢nosti patriacich do Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis znamena Emitenta, spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.A., so
sidlom 21, rue Glesener, L — 1631 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo,
zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre



https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/
mailto:info@nbs.sk

de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B156287, LEI:
5493008S3YTQJP20YS91 (Ruéitel’) a akukol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach
vo vyske viac ako 50 % (slovom viac ako pdtdesiat percent) alebo ma pravo
vymenuvat’ alebo odvolavat’ vac¢sinu ¢lenov Statutdrneho organu alebo dozornej
rady danej osoby (d’alej len Skupina HB Reavis alebo Skupina). Pod Skupinu
HB Reavis nespadéd/nespadaju (jednotlivo alebo spoloc¢ne) vlastnik/vlastnici
Ruciterla.

Spolo¢nik: Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo¢nost HB Reavis Holding CZ a.s., so
sidlom Panska 854/2, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 171
42 105, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe,
oddiel B, vlozka 27286.

Konatelia: Konatel'mi Emitenta su:
Mgr. Peter AndrasSina
Ing. Tomas Krajcir

Auditor: Auditorom Emitenta je auditorka Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova 20, 979 01

Rimavska Sobota, Slovenska republika, zapisand v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 651.

Aké su kPu¢ové financné informacie tykajuce sa Emitenta?

Vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat 28.2.2026
zostaveny v sulade so SAS (v EUR) (auditované)
Néklady na finan¢nti ¢innost’ 5
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -5
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -5
Vysledok hospodarenia po zdaneni -5
Stivaha: Individudlna stivaha zostavena v sulade so 28.2.2026
SAS (v EUR) (auditované)
Neobezny majetok -
Obezny majetok 4995
Spolu majetok 4995
Vlastné imanie 4995
Zavazky -
Spolu vlastné imanie a zavizky 4995
V}'Ikaz peﬁainych tokov: Individualny vykaz peiaznych tokov 28.2.2026
zostaveny v sulade so SAS (v EUR) (auditované)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti -5
Cisté pefazné toky z investiénej innosti 0
Cisté peniazné toky z finanénej &innosti 5 000

Aké su kPu¢ové rizika Specifické pre Emitenta?

Riziko Emitenta ako ucelovo zalozenej spolo¢nosti, kreditné riziko a zavislost Emitenta od Skupiny HB

Reavis;
Riziko likvidity;

Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a riziko do¢asnej ochrany.

B.2

KTl'ucové informacie o Ruditel’ovi




Kto je RucitePom Dlhopisov?

Ruditel:

HB Reavis Holding S.A.

Pravna forma:

Rucitel je akciovd spolocnost, zalozena podla prava a so sidlom
v Luxemburskom velkovojvodstve.

Hlavné ¢innosti:

Rucitel je holdingova spolo¢nost’ Skupiny HB Reavis. Jeho predmetom ¢innosti
je spravovat a financovat’ svoje dcérske spolo¢nosti, avSak sam nevykondva
vyznamnu podnikatel’'sk( ¢innost’.

Akcionar:

Rucitel’ je priamo vlastneny a ovladany spolo¢nostami Kennesville Holdings
Limited, Hastonville Holdings Limited a Skymound Ltd. so sidlom na Cypre,
ktorych kone¢nym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan Chrenko; priCom
jeho podiel predstavuje 89,9 %.

Clenovia predstavenstva:

Clenmi predstavenstva Rugitela su:
Rusu Liviu-Constantin, manazér A
Gregory Sheppard, manazér A
Steven Skinner, manazér B

Ivan Chrenko, manazér D

Auditor:

Auditorom Rucitel’a je spolocnost KPMG Audit S.a r.l., so sidlom 39, avenue
John F. Kennedy, L-1855 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana
v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de
Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B149133.

Aké su kPu¢ové financné informacie tykajuce sa Rucitel’a?

Vykaz ziskov a strat:

Konsolidovany vykaz ziskov a strat pripraveny 31.12.2024 31.12.2025
v sulade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
(:?isty prevadzKovy zisk z investi¢ného majetku 31,0 22,2
Cisty zisk/(strata) z precenenia investi¢ného
majetku 32,9 59,1
Prevadzkovy zisk/(strata) 58,0 77,9
Finanéné naklady, netto (55,8) (25,7)
Zisk/(strata) pred zdanenim 2,2 52,2
Daii z prijmov (naklad)/prijem 0,4) (6,8)
Cisty zisk/(strata) za rok 1,8 45,4
Celkovy komplexny zisk/(strata) za rok 21,5 30,6
Stvaha: Konsolidovany vykaz o finan¢nej situscii 31.12.2024 31.12.2025
pripraveny v silade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
Dlhodoby majetok 1136,6 11554
Kratkodoby majetok 1854 1382
MAJETOK 1322,0 1293,6
VLASTNE IMANIE 535,7 551,0
Dlhodobé zavizky 604,1 464.6
Kratkodobé¢ zavizky 182,2 278,0
ZAVAZKY 786,3 742,6
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 1322,0 1293,6
Vykaz pefiaznych tokov: Konsolidovany vykaz peiiaznych tokov 31.12.2024 31.12.2025
pripraveny v silade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
Cista hotovost’ pouzita na prevadzkové ¢innosti (89,6) 23,5
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti 98,8 49,5
Cisté penazné prostriedky pouzité na finanéné
¢innosti (26,0) 62,7)




Aké su kP'aéové rizika Specifické pre Ruditel’a a Skupinu HB Reavis?

- Skupina HB Reavis ¢eli rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitdm a stratégii;

- Riziko koncentrécie v segmente trhu s kancelarskymi a retailovymi priestormi;

- Riziko nepriaznivej makroekonomickej a politickej situacie s ohl'adom na geograficku koncentraciu;
- Skupina HB Reavis je vystavena riziku v désledku vysky a podmienok svojho dlhového financovania;
- Skupina HB Reavis je vystavena rizikam spojenym s nedostato¢nou likviditou svojho portfolia;

- Skupina HB Reavis mdze ¢elit’ ndrokom zo sudnych sporov, ndrokom zo zodpovednosti a inym sporom.

Aké su kPucové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN: Druh dlhopisov: zabezpecené Dlhopisy, vo forme na dorucitel'a, v zaknihovane;j
podobe registrované v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s. Nazov
Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2029/2030 II, ISIN: SK4000029930

Mena, menovitd hodnota, Dlhopisy st vydané v mene EUR.
splatnost Menovita hodnota: 1 000 EUR
Celkovy objem emisie: 25 000 000 EUR
Splatnost’: 8. novembra 2030

Moznost’ predcasnej splatnosti zo strany Emitenta: 8. novembra 2029

Vyplata trokov: 5,15 %p. a.
rocne, k 8. novembru prislusného roka, prvykrat 8. novembra 2026 (prvy kratky
kupon)
Act/Act (ISDA)

Vyplata Dlhopisov: Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné
papiere aani ziadne predkupné prava (prdva na prednostné upisanie) na
akékol'vek cenné papiere.

Majitel’ Dlhopisov mé v sulade s podmienkami Dlhopisov pravo na splatenie
Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na
schodzi Majitel'ov Dlhopisov a prava vyplyvajice zo zabezpecenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najma podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov as vynimkou prav, ktoré si podmienené suhlasom

Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al§ie vyhody alebo prava.

Status zavizkov: Zavéazky z Dlhopisov  zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpetené zavizky Emitenta (v rozsahu Zabezpeéenia podla
Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie
(pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi
zavdzkami Emitenta s vynimkou tych zavézkov, ktoré mézu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Obmedzenie prevoditelnosti: Dlhopisy su vol'ne prevoditel'né.




Existuje zaruka spojena s Dlhopismi?

Povaha a rozsah zaruky a
zabezpecenia:

Zavéazky z Dlhopisov budu zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitela
v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky do vysky
1,5- nasobku Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Dlhopisy budu tiez zabezpecené (i) zaloznym pravom k vybranym pozemkom
Projektu One Waterloo v Londyne, pricom finan¢ny ukazovatel’ LTV (Loan to
Value) nesmie byt vyssi ako 75,00 % a (ii) zaloznym pravom k pohl'adavkam
z uctu.

Kde sa bude obchodovat’ s Dlhopismi?

Burza:

Emitent poda ziadost’ na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany vol'ny trh.

Aké su kI'acové rizika Specifické pre Dlhopisy a Zabezpecenie?

— Riziko vztahujuce sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;

— Zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia nie si zabezpecené;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré st su¢ast'ou zabezpecenia;

— Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zaloznym pravom,;

— Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie.

C. Klucové informaéacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie

na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do Dlhopisov?

Vseobecné podmienky a lehoty
ponuky:

Dlhopisy budu pontkané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je uréend fyzickym a pravnickym osobam so zaciatkom od 25. juna
2026 do 8. jula 2026, pricom ak k datumu ukoncenia ponuky nebude upisany
celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo predizit ponuku do
31. decembra 2026. Datum emisie je stanoveny na 8. jula 2026 (Datum emisie).

Emisny kurz: 100,00 % k Datumu emisie. Od Datumu emisie (vynimajic) bude
Emisny kurz kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z Dlhopisov.

Objednavky budid moct investori zadavat prostrednictvom Veducich
spolumanazérov.

Objednavky buda uspokojované podla c¢asu ich prijatia Vedacimi
spolumanazérmi, pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudu
ziadne d’alSie objednavky akceptované ani uspokojené.

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

V suvislosti s upisanim Dlhopisov budu investorom uctované poplatky vo vyske
1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos do splatnosti pre investora (po
zapocitani poplatkov, pocitané k Datumu predcasnej splatnosti): 4,810 % p. a.

Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajtuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?




Opis subjektu ponukajtiiceho
cenné papiere a/alebo
ziadajuceho o prijatie cennych
papierov na obchodovanie na
regulovanom trhu:

Ponuku bude vykonavat a o prijatie cennych papierov na obchodovanie v mene
Emitenta poziada Veduci manazér — Slovenska sporitel'na, a.s., so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, zaloZzend ako akciova spolo¢nost’
v Slovenskej republike, ktora je drzitelom bankovej licencie a je slovenskou
bankou (Giverovou instituciou) v zmysle zakona €. 483/2001 Z. z. o bankach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Sthrn vypraciava?

Pouzitie a odhadovana cista
suma vynosov:

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 24 687 500 EUR bude
pouzity na poskytovanie vnutro-skupinového financovania v ramci spolo¢nosti
patriacich do Skupiny HB Reavis.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zéklade pevného zavizku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavéizku medzi
Emitentom a Vedicimi spolumanazérmi bude uzatvorend pred zaciatkom
ponuky.

Konflikty zdujmov:

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov Vedtcich
spolumanazérov, a to na jednej strane medzi zdujmami Veducich
spolumanazérov zabezpeéit' predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi
zaujmami Veducich spolumanazérov poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajice
v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Moze tiez dojst k potencialnemu konfliktu zaujmov v stivislosti s poskytovanim
sluzieb Veducich spolumanazérov v suvislosti s Dlhopismi a tverovym
financovanim, ktoré Veduci spolumanazéri poskytli a/alebo mézu poskytovat’
¢lenom Skupiny HB Reavis ako banky.




