DODATOK C. 1 ]
K ZAKLADNEMU PROSPEKTU ZO DNA 22. JANUARA 2025 ALTO

REAL ESTATE

Alto Funding 2, s. r. 0.

(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovand v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vySke do 50 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpecené rucitel’skym vyhlasenim spolo¢nosti
Alto Investments j. s .a.

(fednoducha spolocnost na akcie registrovana v Slovenskej republike)

Tento dokument predstavuje dodatok (d’alej len Dodatok) pripraveny podla ¢lanku 23 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa méa uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte), k zakladnému prospektu zo dia 22. januara 2025, ktory bol schvaleny rozhodnutim
Narodnej banky Slovenska ¢. 100-000-839-033 / NBS1-000-106-073 zo dna 4. februara 2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 4. februara 2025 (d’alej len Zakladny prospekt).

Zakladny prospekt vypracoval emitent, spolo¢nost’ Alto Funding 2, s. r. 0., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 56 668 970, LEI: 097900CAKA0000232387, zapisana v obchodnom
registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 183691/B (dalej len Emitent), aktoré su
zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
— mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, oddiel: Sja, vlozka ¢&islo: 226/B, LEL: 097900CAKA0000099206 (d’alej len Ruéitel), ktora je
materskou spoloénost'ou skupiny Alto (d’alej len Skupina Alto alebo Skupina) (d’alej len Program).

Tento Dodatok je sucastou Zakladného prospektu a musi byt’ ¢itany spolu a v suvislosti so Zakladnym prospektom.

Pojmy s velkym zaiato¢nym pismenom, ktoré nie si definované vtomto Dodatku, maji vyznam uvedeny
v Zakladnom prospekte.

Predmetom tohto Dodatku je (i) aktualizacia ¢asti 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom
odkazu®, cCasti 5. Zakladného prospektu ,,Dostupné dokumenty®, Casti 6. Zakladného prospektu ,,VSeobecné
informacie“, Casti 11. Zakladného prospektu ,,Informacie o Emitentovi“ o hospodarske vysledky Emitenta
k 30. junu 2025 a (ii) aktualizacia ¢asti 12. Zakladného prospektu ,,Informacie o RucditePovi* o hospodarske vysledky
Rucitel’a k 31. decembru 2024 a k 30. janu 2025.

Tento Dodatok podlicha schvaleniu Narodnej banky Slovenska a naslednému zverejneniu v zmysle Nariadenia
0 prospekte.

Tento Dodatok bude pristupny v elektronickej forme v osobitnych Ccastiach webového sidla Emitenta
www.altorealestate.sk/investori pocas platnosti Zakladného prospektu.

7. novembra 2025


http://www.altorealestate.sk/investori

Zékladny prospekt sa meni a dopliia nasledovne:
l. CAST 4. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU sa dopiiia nasledovne:
Za bod (6) sa pridavaju nasledovné body:

(7)  neauditované individualna uctovna zavierka Emitenta k 30. jinu 2025 pripravena v stilade so SAS
je sucast'ou Polro¢nej finan¢nej spravy Emitenta k 30. jinu 2025 (Polro¢na sprava Emitenta 2025)
(www.altorealestate.sk/investori/polrocna_sprava_emitenta 6_2025); Zakladny prospekt musi byt
¢itany spolu s vysSie uvedenou ¢ast'ou Polroénej spravy Emitenta 2025, ktora sa povazuje za sucast’
Zakladného prospektu, ostatné Casti Polro¢nej spravy Emitenta 2025, ktoré nie st zahrnuté do
Zékladného prospektu formou odkazu, nie st pre investorov relevantné;

(8) auditovana konsolidovana uétovna zavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2024
pripravend v stilade s IFRS v zneni prijatom EU je su¢astou Vyroénej spravy Rugitel'a za rok 2024
(Vyroéna sprava Ruditela 2024)
(http://www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments_konsolidacia_12_2024); Zakladny prospekt
musi byt’ ¢itany spolu s vysSie uvedenou ¢ast'ou Vyrocnej spravy Rucitela 2024, ktora sa povazuje
za sucCast’ Zakladného prospektu, ostatné Casti Vyro¢nej spravy Rucitel’a 2024, ktoré nie st zahrnuté
do Zakladného prospektu formou odkazu, nie su pre investorov relevantné);

(9) auditovana individualna u¢tovna zavierka Rucitel’a pripravena v sulade so SAS k 31. decembru 2024
(www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments individualna 12 2024); a

(10) neauditovana individualna uc¢tovna zavierka Rugéitel’a pripravena v sulade so SAS k 30. junu 2025
(http://www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments individualna 06 2025).

1. CAST 5. DOSTUPNE DOKUMENTY sa dopiﬁa nasledovne:

Za bod (2)(f) sa pridavaja nasledovné body:
(@)  Neauditovana individudlna uétovna zavierka Emitenta k 30. junu 2025 pripravena v stilade so SAS;

(h)  Auditovana konsolidovana Gétovna zavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2024 pripravena
v sulade s IFRS;

(M Auditovana individualna u¢tovna zavierka Rucitel'a k 31. decembru 2024 pripravena v stlade so SAS;

()] Neauditovana individualna G¢tovna zavierka Rucitel’a k 30. junu 2025 pripravena v sulade so SAS.
I1l.  CAST 6. VSEOBECNE INFORMACIE sa meni a dopiiia nasledovne:

1. Text bodu (12) ,,Statutarni auditori RuéitePa“ sa dopiiia nasledovnym textom:

Konsolidovana uctovnu zavierku Rugditel’a k 31. decembru 2024 zostavenu v stlade s IFRS a individualnu uctovnu
zévierku Rucitel'a k 31. decembru 2024 zostavenu v stlade so SAS overil auditor Ernst & Young Slovakia, spol.
S r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 35 840 463, zapisany v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisany v zozname Slovenskej komory auditorov
(SKAU) pod ¢islom licencie 257.

2. Text bodu (13) ,,Udaje overené auditorom* sa nahradza nasledovnym textom:

Okrem udajov pochadzajucich z auditovanej individualnej uétovnej zavierky Emitenta k 17. decembru 2024
a auditovanych konsolidovanych a individualnych uctovnych zavierok Rucitel’a za rok konciaci sa 2022, 2023 a 2024
sa v Zakladnom prospekte nenachadzajii informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril
Zakladny prospekt ako celok.

IV. CAST 11. INFORMACIE O EMITENTOVI sa meni a dopiiia nasledovne:

1. V ¢asti 11.5 , Informacie o trendoch” sa nahradza text v prvom odseku nasledovne:

Od datumu poslednej zverejnenej neauditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 30. jinu 2025 nedoslo
k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situdcii,
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obchodnej situécii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného negativneho dopadu vojny na Ukrajine a vysokej
inflacii na Slovensku a v krajinach, kde Skupina Alto pdsobi, na finan¢ént situaciu a hospodarenie Emitenta, priGom
tento dopad moze byt vyznamny a negativny.

2. V casti 11.9 ,,Financ¢né informacie tykajice sa aktiv a zavizkov, financnej situicie a ziskov a strat
Emitenta“ sa doplia nasledovny text:

Emitent vyhotovil neauditovant individualnu Gétovnu zavierku k 30. janu 2025 zostavent v sulade so SAS.
3. V casti 11.11 ,)Vyznamna zmena financ¢nej situacie Emitenta“ sa text nahradza nasledovnym textom:

Odo dia zostavenia neauditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta pripravenej v sulade so SAS k 30. junu
2025 nenastali Ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej alebo v obchodnej situacii Emitenta.

V.  CAST 12. INFORMACIE O RUCITELOVI sa meni a dopiiia nasledovne:
1. V &asti 12.1 ,,Statutarni auditori“ sa text dopina nasledovnym textom:

Konsolidovanu uétovnu zavierku Ruditel'a zostavenu v stlade s IFRS a individualnu uctovnu zavierku Rucitel’a
zostavenu v stilade so SAS k 31. decembru 2024, overil auditor Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., so sidlom
Zizkova 9, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463, zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisany v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom
licencie 257. Vyroky auditora k obom u¢tovnym zavierkam boli bez vyhrad.

2. V ¢asti 12.6 ,,Informacie o trendoch* sa text prvého odseku nahradza nasledovnym textom:

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej Gétovnej zavierky Rucitel’a k 31. decembru 2024
pripravenej v silade s IFRS nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucitela alebo inej vyznamne;j
zmene vo finanénej situacii s vynimkou (i) mozného negativneho dopadu vojny na Ukrajine; (ii) dopadu kolisavych
cien vstupov potrebnych na vystavbu a spravu nehnutelnosti a vSeobecne rasticich nakladov; (iii) nestabilného
prostredia oéakavanych mier vynosnosti a S tym svisiacimi potencialnymi rizikami a (iv) vyznamnych a negativnych
dopadov suvisiacich s rastacimi bariérami v oblasti medzinarodného obchodu a hroziacou obchodnou vojnou medzi
USA a Eurdpskou tiniou, ktorych dopad momentalne Rucitel’ nie je schopny presnejsie kvantifikovat’, priom uvedené
rizikd m6zu mat’ vplyv negativny dopad na finan¢nu situaciu Ruéitel'a a vysledky hospodarenia Rucitel’a a Skupiny
Alto. Okrem udalosti uvedenych vyssie sa nevyskytli ziadne nedavne udalosti, tykajuce sa Emitenta a Rucitel’a, ktoré
su v podstatnom rozsahu relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta a Rucitel’a.

3. V cCasti 12.10 ,,Finan¢né informacie tykajice sa aktiv a zavizkov, financnej situacie a ziskov a strat
Ruditela“ sa text prvych dvoch odsekov ¢asti ,,Historické a priebezné finanéné udaje“ nahradza
nasledovnym textom:

Za roky konciace 31. decembra 2024, 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 vypracoval Rugitel’ konsolidované
uctovné zavierky v stlade s IFRS, ktoré boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria stcast’ tychto ti¢tovnych
zavierok Rucitel’a. Za roky konciace 31. decembra 2024, 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 vypracoval Rucitel’
tiez individudlne uctovné zavierky zostavené v sulade so SAS, ktoré boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria
stcast’ tychto uctovnych zavierok Rucitel’a.

Rucitel’ vypracoval individualne uctovné vykazy v stilade so SAS k 30. junu 2024 a neauditovanu individualnu
uctovnu zavierku v stilade so SAS k 30. junu 2025.

4, Text v Casti 12.12 ,,Vyznamna zmena finan¢nej situacie RuéitePa“ sa nahradza nasledovnym textom:
Odo dna zostavenia auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela, pripravenej v sulade s IFRS

k 31. decembru 2024, nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finanénej alebo v obchodne;j situacii
Rucitel’a, resp. Skupiny Alto.



VYRAZNE VYHLASENIE O PRAVE NA ODVOLANIE:

€)] pravo na odvolanie sa udel’'uje len investorom, ktori uz suhlasili s naAkupom alebo upisanim Dlhopisov
pred uverejnenim tohto Dodatku, a ak v ¢ase, ked’ sa vyskytol alebo bol zisteny novy vyznamny faktor,
ako su informacie uvedené v tomto Dodatku, Dlhopisy eSte neboli dodané investorom;

(b)  vzhPadom na uvedené a v sulade s ¢lankom 23 ods. 2 Nariadenia o prospekte, lehota, pocas ktorej
investori moZu uplatnit’ svoje pravo na odvolanie vo vzt'ahu ku vSetkym emisiam Dlhopisov pred
uverejnenim tohto Dodatku uZ uplynula, ked’Ze vSetky ponuky Dlhopisov boli ukonéené a prislusné
Dlhopisy boli dodané investorom pred uverejnenim tohto Dodatku; preto Ziadny investor nema
v suvislosti s tymto Dodatkom Ziadne pravo na odvolanie; a

(c) v suvislosti s pravom na odvolanie alebo inymi otizkami moZu investori kontaktovat’ Emitenta v mieste
jeho sidla.

VYHLASENIE EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovedny za informéacie uvedené v tomto Dodatku.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej naleZitej starostlivosti si podla jeho najlepSiecho vedomia tdaje
obsiahnuté v tomto Dodatku v sulade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli
nepriaznivo ovplyvnit’ vyznam tohto Dodatku.

V Bratislave, dfia 7. novembra 2025.

Alto Funding 2, s.r. 0.



