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Asset Management Investi¢ény report za 1. Stvrtrok 2025

O FONDE
= Realitné fondy su oblubenou formou investovania a sluzia aj ako vhodny doplnok k akciam
a dlhopisom.

= ERSTE Realitha Renta sa zameriava na investicie do komerénych nehnutelnosti najma na
Slovensku, ale aj v strednej a vychodnej Eurdpe.

= Prevaznu ¢ast portfdlia fondu tvoria kancelarske priestory.

= Vo fonde sa mézu nachadzat aj realitné fondy a cenné papiere prepojené s trhom
nehnutelnosti.

FOND

Pozitivny prinos: Negativny prinos:

- Solidny a pretrvavajlci zaujem zo strany - Nedostatok ponuky novych kancelarskych
domadcich investorov (realitné fondy v prevaznej priestorov v rokoch 2025 a 2026.
miere a lokalni investori) o kupu kancelarskych,
industrialnych a retail park nehnutelnosti.

-ZvySujuci sa vyznam udrzatelnosti, zelenegj
certifikacie ¢i ESG problematiky v oblasti
komerénych nehnutelnosti.

TRH

Prilezitosti: Vyzvy:

- Navrat ludi do kancelarii, formou 4/1 alebo 3/2 - Stale pretrvavajuca strnulost a prietahy v
pracovného tyzdna. povolovacich procesoch (EIA, UR, SP,
kolaudacia), ¢o prispieva k nedmernému
predrazovaniu nehnutelnosti, v tomto pripade
najma rezidencénych.

KOMENTAR K REALITNYM TRHOM

pohladom Juraja Puchela, real estate asset managera

V roku 2024 sa na trhu kancelarskych priestorov prenajalo takmer 200 000 m?, ¢o znamenalo oproti roku
2023 narast o 8%. Najvacsi podiel (46 %) tvorili nové najmy, ked firmy menili svoje sidla alebo sa stahovali do
novych budov, 42 % predstavovali predizenia existujlcich najmov. Zaujimavostou je, e po prvykrat bol
najvacsim najomcom verejny sektor. Statne institlcie a Urady sa podielali na celkovom prenajme priblizne 24 %,
¢o je doteraz najvyssi podiel.

Miera neobsadenosti kancelarskych priestorov klesla na uroven 12,57 %. Tento pokles bol spésobeny
najma tym, ze v roku 2024 pribudlo len velmi malo novych kanceldrskych budov. V roku 2025 sa o¢akava mierne
zlepsenie situacie vdaka pldanovanému dokoncéeniu 10 000 m? novych priestorov, v roku 2026 by mohlo
pribudnut dalsich 40 000 m2.

Kanceldrske plochy predstavuju priblizne 2,1 mil. m2. Najvyssie ndjomné v najlepsich lokalitdch dosiahlo
uroven 19,50 eur/m? mesacne, pricom priemerna cena bola okolo 15,25 eur/m?.

Zhodnotenie investicii v administrativnych Stvrtiach sa pohybuje na urovni 6,25 % ro¢ne. V priebehu roka
2024 sa do kancelarskych budov preinvestovalo priblizne 537 miliénov eur v ramci 24 transakcii. V porovnani s
rokom 2023 ide o pokles investi¢nej aktivity o0 19 %.
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Progndza slovenského realitného trhu na rok 2025

V roku 2025 sa ocakava, ze bratislavsky trh kanceldrskych nehnutelnosti bude ovplyvneny obmedzenou
ponukou novych projektov a pokracujucou preferenciou prémiovych kancelarii. Aktualny moderny kancelarsky
fond dosahuje 2,08 mil. m?, pricom triedy A+ a A tvoria 57 % trhu. Volné kapacity mierne klesli na Uroven 13,17 %.

Naklady na sluzby zostavaju stabilné, ale dlhodobo udrzatelnejSie v energeticky efektivnych budovach.
Ndjomcovia kladu déraz na udrZatelné a uhlikovo neutrdine priestory. Budovy bez modernizacie mozu Celit riziku
konverzie na rezidenéné vyuzitie. Dopyt po kanceldrskych priestoroch bude obmedzeny vysokymi nakladmi na
interiérové Upravy a cenovou indexaciou. Celkovo bude trh v roku 2025 celit vyzvam obmedzenej ponuky,
rastlcich nakladov a silného dopytu po modernych a zelenych priestoroch. Tieto faktory mézu zvysit tlak na
flexibilitu prenajimatelov a inovaciu v oblasti kancelarskych priestorov.

Investiché rozhodnutia

V $tvrtom kvartdli do nasho fondu pribudla budova Galvaniho Business Centrum 5 (GBC 5). Ide o
modernu kancelarsku budovu kategoérie A+ s rozlohou viac ako 21 000 m2. Nehnutelnost bola skolaudovana v
roku 2021 a ponuka prvotriedne priestory a vysokokvalitné sluzby pre renomovanych najomcov, ktori sidlia v
budove.

Prec kupili? x ” .
reco sme budovu kupili Co o transakcii povedali

= Doéraz aj na environmentdlne aspekty - budova je vybavena zGéasthené strany?
napr. solarnymi panelmi (znizenie nakladov na prevadzku,

zvy$enie energetickej efektivnosti). Pavol Vejmelka, riaditel pobocky Erste

= Aktudlne je v procese ziskavania certifikacie BREEAM Asset Managementu SR:
Excellent, ¢o potvrdzuje jej zavazok k udrzatelnosti a ~Téma environmentalnej a socialnej
ekologickym rieSeniam. udrzatelnosti investicii je nosnou témou,

= Galvaniho Business Centrum 5 bolo v roku 2022 ocenené ktora sa v spolo¢nosti ERSTE Asset
prestiznou cenou architektiry CEZAAR. Architektura, Management pretavuje do realnych
funk&nost a udrzatelnost st hlavné principy projektu GBC 5.  BUNCSUSIEIRIFACLITIRVAS ChITi NI [€%7

»Galvaniho Business Centrum 5" v
Bratislave potvrdzujeme trend, ktory sme
si vytyCili uz v zacCiatkoch budovania

realitného fondu ERSTE Realitnd Renta,”
vysvetluje

Jozef Klein, CEO Asseco CE:

»,Galvaniho Business Centrum 5
je jednou z najmodernejsich
a najinovativnejsich budov na Slovensku,
¢im dokonale odraza nasu viziu a hodnoty.
Podporila nasu schopnost flexibilne
reagovat na nové vyzvy a poskytla
prostredie, ktoré podporuje kreativitu a
udrzatelnost.”

Upozornenie:

Toto je marketingové oznamenie. Skér ako urobite akékolvek investiéné rozhodnutie, pozrite si Statut fondu,
predajny prospekt fondu a dokument s klu¢ovymi informaciami. Mozete ich ziskat v slovenskom jazyku na
vSetkych predajnych miestach spravcovskej spolo¢nosti a na www.erste-am.sk.

Podielovy fond ERSTE Realitnd Renta spravuje spolo¢nost Erste Asset Management GmbH, so sidlom Am
Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko, zapisana v Obchodnom registri Obchodného sudu Vieden pod registraénym
Cislom 102018 b, ktord podnikd na uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky Erste
Asset Management GmbH, poboc&ka Slovenska republika, so sidlom Tomasikova 48, 832 65 Bratislava, ICO: 51
410 818, zapisanej v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Po, vliozka ¢.: 4550/B.
Investovanie do podielovych fondov je spojené aj s rizikom. Hodnota investicie a ro¢ne vypladcany vynos sa
mo&zu aj znizovat a nie je zaruéend navratnost pdvodne investovanej sumy. Vynosy z investicie do podielovych
fondov dosiahnuté v minulosti nie su zarukou buducich vynosov. Majetok fondu je investovany najma do
majetkovych podielov realitnych spolocnosti, ktorych hlavnou ¢innostou je drzba, sprava a prenajom vlastnych
nehnutelnosti, pricom vzhladom na povahu realitnych investicii je moznost ich rychleho spenazenia obmedzena.
Informdcie o udrzatelnosti su uvedené na www.erste-am.sk. Investi¢nou politikou fondu nie je kopirovanie
indexu.
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