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Conditiile generale ale contractelor de economisire - creditare

ale BCR Banca pentru Locuinte S.A.

Preambul: Continutul si scopul economisirii si creditarii in sistem colectiv pentru
domeniul locativ

Economisirea in sistem colectiv pentru domeniul locativ este o economisire cu scopul de a obtine
credite destinate activitatilor in domeniul locativ, cu dobanzi avantajoase si fixe, stabilite la momentul semnarii
contractului, care nu depind de fluctuatiile randamentelor pe piata de capital.

Prin incheierea unui contract de economisire - creditare pentru domeniul locativ persoana contractanta
devine client al BCR Banca pentru Locuinte S.A. (denumitd, in continuare, "BCR BpL" sau ,banca”) si devine,
astfel, membru al unui colectiv de economisire pentru un scop determinat. Contractele de economisire —
creditare pentru domeniul locativ se vor incheia in lei (RON). Prima faza este faza de economisire, constand
din depunerile clientului in favoarea colectivului. Daca sunt indeplinite toate conditile pentru acordarea
creditului pentru domeniul locativ clientul dobandeste dreptul de a solicita un credit cu dobanda deosebit de
avantajoasa destinat activitatilor in domeniul locativ. Fondurile pentru acordarea acestor credite provin din
sumele acumulate de la clienti, in special din ratele de economisire achitate si cele de rambursare a creditelor
acordate.

In acest scop, clientul incheie un contract de economisire-creditare pentru domeniul locativ pentru o
anumitd sumd contractatd. Dacd acesta a economisit suma minima stipulata in contract si s-au scurs cel putin
18 luni de la semnarea contractului, contractul poate fi repartizat. In cazul repartizarii, BCR BpL restituie soldul
economisit si — daca sunt indeplinite toate conditiile solicitate de BCR BpL — acorda creditul pentru domeniul
locativ. Creditul pentru domeniul locativ reprezinta diferenta dintre suma contractata si soldul economisit.
Soldul economisit este format din depunerile in contul de economii, dobanzile acordate si primele de stat
acordate conform legii; din acestea se deduc comisioanele, dar numai in cazul cand acestea nu au fost achitate
separat. Suma contractatd este deci suma totala de care clientul poate dispune pentru finantarea sa incepand
din faza de creditare.

Pentru a stabili ordinea de repartizare, BCR BpL calculeaza, pe baza dobanzii acordate la sold si pentru
fiecare contract in parte, un indicator de evaluare denumit ,cifra de evaluare’, reprezentand aportul clientului
impartit la aportul bancii pentru locuinte, astfel cum este prezentat in cadrul capitolului 4 alineatul (1) din
cadrul prezentelor Conditii Generale ale Contractelor de Economisire — Creditare ale BCR BpL
(denumite in continuare ,,CGC"). Acele contracte de economisire-creditare pentru domeniul locativ cu cea mai
mare cifra de evaluare sunt primele pentru care se poate pretinde repartizarea contractului de economisire-
creditare pentru domeniul locativ. Clientul va influenta deci data repartizarii prin comportamentul sdau de
economisire.

Destinatia creditelor pentru domeniul locativ este reglementata prin OUG nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, partea a II-a, titlul II. Destinatia acestora este in mod special construirea,
achizitia, reabilitarea, modernizarea, renovarea sau extinderea anumitor cladiri cu destinatie preponderent
locativa. Alte destinatii sunt, de exemplu, achizitionarea de teren construibil in intravilanul localitatilor in scopul
construirii anumitor cladiri cu scop locativ precum si achitarea datoriilor contractate in vederea desfasurarii de
lucrari de infrastructura in scop locativ.
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Clientii BCR BpL pot alege unul dintre tipurile si variantele de contracte de economisire-creditare,
aprobate de catre Banca Nationala a Romaniei, si oferite de BCR BpL potrivit politicii sale de afaceri. BCR BpL
are dreptul de a refuza incheierea unui contract de economisire-creditare de un anumit tip, daca acesta nu se
incadreaza intre cele oferite la momentul respectiv potrivit politicii de afaceri a bancii.

Pentru fiecare dintre tipurile de contracte de economisire-creditare oferite de catre BCR BpL, clientul
are, in perioada de economisire, posibilitatea de a opta pentru varianta in care face depuneri lunare regulate
(economisire regulatd) sau pentru varianta in care depune integral suma aferenta soldului minim de
economisit ales (plata instant).

Pentru toate tipurile si variantele de contracte de economisire-creditare exista urmatorii parametri
obligatorii: dobanda anuala acordata la soldul economisit, durata minima de economisire de cel putin 18 luni
(astfel cum este prevazutda de reglementarile legale in vigoare), dobanda anuald perceputa la credit. De
asemenea, clientul are obligatia achitarii unor comisioane, cum ar fi, dar fara a se limita la comisioanele
specifice derularii contractelor de economisire-creditare: comisionul de deschidere a contului, comisionul de
majorare - in cazul majordrii sumei contractate - si comisionul de analizd dosar credit. Tipul si valoarea
acestora sunt prevazute explicit in Anexa la prezentele CGC.

Fiecare client, persoana fizicd de cetatenie romana si cu domiciliul stabil in Romania primeste din
partea Statului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, partea a II-a, titlul II, pentru depunerile anuale efectuate in baza unui contract de economisire-
creditare pentru domeniul locativ incheiat cu BCR BpL, o Primd de Stat. Prima de Stat se va acorda doar dupa
verificarea indeplinirii conditiilor legale de acordare a acesteia.

Capitolul 1. Incheierea contractului, durata contractului, alegerea tipului de contract si
comisionul de deschidere

(1) Clientul incheie contractul de economisire-creditare pentru domeniul locativ pentru o perioada de
economisire de cel putin 5 ani. Durata contractului poate fi scurtatd prin repartizarea contractului (conf.
cap. 4) sau prin rezilierea contractului.

(2) In termen de 30 de zile de la data primirii cererii de incheiere a contractului de economisire-creditare
pentru domeniul locativ, corect completata si semnata de catre solicitant, BCR BpL comunica in scris
solicitantului, dupa caz: (a) acceptarea cererii si data intrdrii in vigoare a contractului de economisire-
creditare, sau (b) respingerea cererii de incheiere a contractului de economisire-creditare. In cazul
respingerii cererii, BCR BpL nu este obligata sa indice motivele. Cererea clientului pentru incheierea
contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ, scrisoarea de acceptare a contractului
emisa de BCR BpL si documentul CGC si anexele la acestea fac parte integranta din contractul de
economisire-creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ incheiat de catre client cu BCR BpL.

(3) Prin completarea si semnarea cererii de incheiere a contractului de economisire-creditare, clientul va
opta pentru unul din tipurile si variantele de contracte oferite de catre BCR BpL. Tipurile si variantele de
contracte, impreuna cu cele mai importante caracteristici ale lor, sunt prezentate in tabelul din anexa la
CGC.

(4) Atat in momentul incheierii contractului, cat si dupa modificarea acestuia (conf. Cap. 12), valoarea sumei
contractate va fi un multiplu de 100,00 RON, dar nu mai putin de 10.000,00 RON (suma contractata
minima).

(5) La incheierea contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ devine scadent si se percepe
de catre BCR BpL un comision de deschidere in valoare de 1% din suma contractatd. Din primele
depuneri inregistrate pe cont BCR BpL va retine comisionul de deschidere. Dupa achitarea integrala a
comisionului de deschidere toate platile efectuate vor fi considerate ca fiind rate de economisire.
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Comisionul de deschidere nu se restituie.

(6) In cazul in care clientul nu achitd integral comisionul de deschidere in termen de patru luni de la
incheierea contractului, BCR BpL poate rezilia contractul de economisire-creditare.

Capitolul 2. Depuneri in contul de economii

(1) Rata lunara de economisire (rata de economisire regulatd) este determinata de tipul de contract ales,
reprezentand o anumitd pondere per mie (%o) din suma contractata.

(2) Clientul poate efectua depuneri suplimentare (care depdsesc valoarea ratei de economisire regulate
lunare); acceptarea acestora poate necesita acordul prealabil al BCR BpL.

(3) In cazul in care dlientul nu a plétit sase rate de economisire regulate, ludndu-se in calcul si depunerile
suplimentare, iar in urma notificarii de platd scrise transmise de catre BCR BpL acesta nu-si achita
obligatiile restante in termen de doud luni, BCR BpL poate rezilia contractul de economisire-creditare
pentru domeniul locativ si percepe de la client un comision conform cap. 14 alin. 2 b. BCR BpL va face
uz de acest drept al sau in special atunci cand va considera cd o continuare a deruldrii contractului de
economisire-creditare pentru domeniul locativ nu mai are sens din punct de vedere financiar.

(4) In cazul in care soldul economisit dep&seste suma contractats, BCR BpL poate (a) majora, in favoarea si
cu informarea clientului, suma contractata si percepe comisionul de majorare conform capitolului 12
punctul 7, astfel incat soldul economisit sa nu depaseasca noua suma contractata, sau (b) BCR BpL poate
rezilia contractul de economisire-creditare, cu perceperea comisionului aferent conform capitolului 14
alin. 2 b de mai jos.

Capitolul 3. Dobanda la soldul economisit, Prima de Stat si alte bonificatii

(1) Conform contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ, la soldul economisit se acorda o
dobanda anuala fixa, astfel cum este prevazut in Anexa, luandu-se in considerare momentul efectudrii
platilor cu exactitate de o zi.

(2) Dobanzile se calculeaza la o luna calendaristica de 30 de zile si un an calendaristic de 360 de zile si sunt
bonificate la soldul economisit la sfarsitul fiecarui an calendaristic sau in momentul eliberdrii soldului
economisit. Dobanzile nu se platesc separat.

(3) Daca clientul este o persoana fizica cu cetdtenia romana si cu domiciliul stabil in Romania, acesta are
dreptul sa primeasca o Prima de Stat pentru depunerile sale aferente contractului de economisire-
creditare.

Cuantumul legal precum si conditiile concrete de acordare si de restituire a primei de stat sunt stabilite
prin lege si normele metodologice emise de autoritatile competente potrivit legii.

Pentru a beneficia de Prima de Stat, clientul imputerniceste BCR BpL sa solicite, in conditiile prevazute de
lege, Prima de Stat in numele sdu pe durata relatiei contractuale cat si dupa incetarea acesteia prin
rezilierea contractului. Prima de Stat poate fi solicitata, potrivit legii, cel mai tarziu pana la sfarsitul anului
calendaristic urmator anului in care s-au facut depunerile.

Dupa verificarea de catre autoritatile competente potrivit legii a indeplinirii prevederilor legale, Prima de
Stat se vireaza de catre ministerul de resort in contul BCR BpL, care o capitalizeaza la contul de economii
al clientului; la aceasta se calculeaza dobanzi la fel ca pentru restul soldului economisit. Prima de stat nu
se plateste clientului separat.

Primele de Stat virate de catre ministerul de resort dupa incetarea relatiei contractuale cu banca vor fi
inregistrate pe contul de economii si transferate imediat in ultimul cont comunicat de client bancii.
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Clientul este obligat sa notifice BCR BpL in scris cu privire la modificarea ultimului cont indicat.

Clientul va beneficia anual de Prima de Stat, fara a fi necesara justificarea utilizarii in scop locativ a sumei
economisite, cu conditia ca durata contractului de economisire-creditare sa fie de cel putin 5 ani, si este
obligatoriu ca inainte de expirarea termenului minim de economisire de 5 ani sd nu se fi efectuat, la
solicitarea clientului, restituiri totale sau partiale din sumele economisite.

In cazul rezilierii contractului de economisire-creditare nainte de expirarea termenului de economisire,
primele de stat se vor restitui autoritatilor competente potrivit legii.

Primele de stat nu se restituie in cazul in care clientul se afld intr-una din urmdtoarele situatii:

a) suma economisita sau suma contractata este pusa la dispozitie dupa repartizare, iar clientul
utilizeaza suma primita pentru activitati in domeniul locativ;

b) in cazul cesiunii contractului de economisire-creditare, iar dupa repartizare, suma economisita sau
suma contractata se utilizeaza pentru activitati in domeniul locativ de cdtre cesionar;

c) clientul sau sotul/sotia acestuia a decedat ori a intrat in incapacitate totala de munca dupa
Tncheierea contractului de economisire-creditare;

d) clientul a devenit somer si perioada de somaj este de cel putin 9 luni fara intrerupere si dureaza
inca In momentul la care se solicita restituirea sumei.

Utilizarea n scop locativ a soldului economisit va fi probata fatd de BCR BpL de cétre client sau persoana
imputernicita de acesta, in termen de doi ani de la data la care se consemneaza si/sau se efectueaza una
dintre urmatoarele operatiuni: plata soldului economisit, transferul contractului de economisire-creditare
catre un tert, finantarea anticipata sau intermediara.

(4) Clientul este obligat sa notifice BCR BpL orice modificare a datelor sale personale (numele, prenumele,
actul de identitate, codul numeric personal — CNP, cetatenia, domiciliul, resedinta, ocupatia ori natura
activitatii proprii, functia publica detinuta — daca este cazul, numele beneficiarului real, sursa fondurilor,
astfel cum sunt acestea prevazute de legislatia in vigoare) in termen de 30 de zile de la data producerii
acesteia, cu precizarea situatiei sale la data de 31 decembrie a anului pentru care se solicita prima de
stat.

(5) In functie de politica sa de afaceri, BCR BpL poate acorda clientilor bonificatii in scopuri promotionale sau
recompensatorii. BCR BpL poate inregistra aceste sume bonificate pe contul de economii sau contul de
credit al clientului.

Capitolul 4. Repartizarea contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ

(1) Prin repartizare se intelege punerea la dispozitia clientului, de catre BCR BpL, a soldului economisit si,
dupa caz, a creditului pentru domeniul locativ. BCR BpL efectueaza repartizarile in ultima zi a fiecarei
luni. Pentru a determina contractele de economisire-creditare pentru domeniul locativ ce vor fi
repartizate la un anumit moment (data de repartizare), BCR BpL procedeaza dupa cum urmeaza:

a) fiecare ultima zi a unei luni calendaristice este o datd limita de evaluare si data de repartizare
aferentd poate fi, cel mai devreme, ultima zi a lunii urmatoare;

b) la data limita de evaluare se determina cifra de evaluare aferenta contractelor de economisire-
creditare pentru domeniul locativ.

In vederea determindrii contractelor de economisire-creditare pentru domeniul locativ ce vor fi
repartizate la o datd de repartizare, suma tuturor dobéanzilor acordate pana la acel moment plus
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(2)

dobanzile la care clientul are dreptul, dar care nu i-au fost inca bonificate in cont, precum si dobanda
preconizatd pentru luna urmatoare, determinatd pe baza soldului actual al depozitului, va fi impartita la
rata dobanzii acordate depozitului, determinandu-se astfel aportul banesc al clientului. Simultan se
calculeazé aportul banesc al BCR BpL, pe baza estimarii privind derularea creditului, prin impartirea
dobanzilor preconizate pe durata rambursarii creditului la rata dobanzii percepute la credit. Rezultatul
impartirii aportului banesc al clientului la aportul banesc al BCR BpL este cifra de evaluare. Formulele
utilizate pentru calculul cifrei de evaluare, respectiv ale aportului clientului si aportului bancii pentru
locuinte sunt urmatoarele:

dob dobBpL
__AC ApC = 299P. ApBpL = 2800BPL

= , p , , unde:
ApBpL Rdobpas Rdobact

CE = Cifra de evaluare, calculata ca si raport (operatiunea matematica de impartire) intre Aportul
clientului si Aportul bancii; ApC = Aportul clientului; ApBpL = Aportul bancii pentru locuinte; £ dobp =
suma dobanzilor bonificate si nebonificate la care clientul are dreptul pentru sumele economisite;
Rdobpas = rata anuald a dobanzii platite clientului de banca pentru locuinte; £ dob BpL = suma
dobanzilor preconizate a fi percepute clientului pentru creditul acordat de banca pentru locuinte;
Rdobact = Rata anuala a dobanzii percepute clientului de catre banca pentru locuinte la creditul de
rambursat.

Cifra minima de evaluare la care pot fi efectuare repartizari este 0,6. Contractele de economisire-
creditare cu o cifra de evaluare mai mare vor fi repartizate cu prioritate. Cifra de evaluare tinta este cifra
de evaluare minima la care pot fi repartizate din resursele disponibile la 0 anumita data de repartizare
contractele de economisire-creditare cu o cifra de evaluare mai mare sau egala, daca restul conditiilor
sunt Tndeplinite.

La cererea expresa a clientului, acesta va fi informat de cdtre BCR BpL in scris dupa data limitd de
evaluare, ca la sfarsitul lunii contractul sau de economisire-creditare urmeaza sa-i fie repartizat. Exceptie
fac clientii care dispun de o finantare anticipata sau intermediara, astfel cum este precizat la capitolul 5
(2). Odata cu informarea privind repartizarea contractului de economisire-creditare, clientul va fi informat
si despre posibilitatea solicitarii creditului pentru domeniul locativ si despre documentatia necesara
pentru obtinerea acestuia.

Pentru a fi repartizat, fiecare contract de economisire-creditare pentru domeniul locativ trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

a) soldul economisit trebuie sa fi atins, la data limita de evaluare, cel putin suma minima de economisire
stabilita prin contractul de economisire-creditare;

b) s-au scurs cel putin 17 luni de la data incheierii contractului pana la data limita de evaluare; timpul de
asteptare minim pana la repartizare insumeaza astfel minim 18 luni.

c) cifra de evaluare este mai mare sau cel putin egala cu cifra de evaluare-tinta fixata  pentru
respectiva data limita de evaluare;

d) exista o finantare anticipata sau intermediara, o declaratie a clientului de acceptare a repartizarii sau
o cerere de acordare a creditului pentru domeniul locativ aprobata de BCR BpL. In perioada de
economisire, BCR BpL va informa clientul cel putin odata pe an, neangajant, cu privire la data
preconizatd a repartizarii, astfel incat cererea de acordare a creditului si aprobarea creditului pentru
domeniul locativ sa poata fi posibile la cea mai apropiata data de repartizare. Clientul va putea obtine
oricand informatii scrise sau telefonice din partea bancii cu privire la continutul cererii, formularele
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si/sau natura documentelor necesare a fi prezentate bancii pentru acordarea creditului.

(3) BCR BplL recalculeaza cifra de evaluare pentru contractele modificate la urmdtoarea data limita de
evaluare.

(4) BCR BpL nu se poate angaja sa puna la dispozitia clientului suma contractata in vederea creditarii la o
data determinata, inainte de repartizarea contractului de economisire-creditare.

Capitolul 5. Acceptarea repartizarii, revocarea repartizarii si continuarea contractului de
economisire-creditare pentru domeniul locativ

) Clientul poate accepta repartizarea prin transmiterea catre BCR BpL a unei declaratii de acceptare scrise.
Aceasta trebuie sa fie receptionatd de BCR BpL cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data de
repartizare.

(2) 1In cazul existentei unei finantdri anticipate sau intermediare, repartizarea este consideratd ca fiind
acceptatd in mod irevocabil de cétre client.

(3) Clientul poate revoca repartizarea pana cel tarziu la data de repartizare.

(4) Daca clientul accepta repartizarea la data de repartizare, iar data de repartizare este inainte de expirarea
termenului minim de economisire de 5 ani, prima de stat va fi pusa la dispozitia clientului numai dupa
verificarea de catre BCR BpL a documentelor justificative care fac dovada utilizarii de catre client a sumei
economisite sau a sumei contractate (in cazul acordarii creditului), numai pentru activitati in domeniul
locativ, conform legii.

(5) Daca clientul nu accepta repartizarea la data de repartizare cea mai apropiata sau nu depune declaratia
de acceptare la timp sau repartizarea este revocata, atunci contractul de economisire-creditare se
continua.

(6) Contractele a caror derulare va continua sunt evaluate lunar. O noua informare privind repartizarea
contractului se va emite de catre BCR BpL doar la solicitarea clientului. In aceste situatii, Banca poate
pune la dispozitia clientului fondurile cuvenite la urmatoarea data de repartizare, cu conditia indeplinirii
prevederilor capitolului 4, punctul 2 (c).

Capitolul 6. Punerea la dispozitie a soldului economisit si a creditului pentru domeniul
locativ, conform contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ

(1) La data repartizarii, BCR BpL pune la dispozitia clientului soldul economisit de catre acesta precum si
dreptul de a i se acorda un credit pentru domeniul locativ in conditiile enuntate in cele ce urmeaza.
Cuantumul creditului pentru domeniul locativ se calculeaza ca diferenta dintre suma contractata si soldul
economisit acumulat.

(2) La data de repartizare, clientul poate dispune de soldul economisit, constituit din depunerile in contul de
economii, dobanzile la economii si prima de stat, conform legii. Odata cu informarea privind repartizarea
contractului de economisire-creditare, clientul va fi informat in mod special si despre posibilitatea
acordarii creditului pentru domeniul locativ si despre documentatia necesara pentru acesta. In acest
sens, clientului i se vor pune la dispozitie formularele necesare pentru acordarea creditului, precum si
informatii despre procedura de acordare a creditului aplicabilé potrivit normelor de creditare in vigoare la
momentul respectiv.

(3) In cazul in care la data repartizirii existd o cerere de acordare a creditului pentru domeniul locativ, care a
fost aprobata de BCR BpL, dar nu si documentele necesare pentru punerea la dispozitie a acestuia,
clientul nu va putea trage creditul. Creditul pentru domeniul locativ poate fi pus la dispozitie doar dupa
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prezentarea tuturor documentelor solicitate de BCR BpL si cu respectarea cerintelor mentionate in
capitolul 7; clientul poate trage creditul si in transe.

Capitolul 7. Conditiile acordarii creditelor, garantii

(1) Creditul pentru domeniul locativ va fi eliberat conform conditiilor descrise in contractul de creditare
pentru domeniul locativ ce va fi incheiat intre client si BCR BpL.

(2) BCR BpL are dreptul la instituirea unor garantii suficiente pentru creantele sale rezultate din acordarea
creditului pentru domeniul locativ. De regula, creantele se asigura printr-un drept de ipotecd asupra
unui imobil din Romania destinat cu preponderenta scopurilor locative. BCR BpL poate accepta si alte
garantii, in limitele impuse de conditiile legale si prevazute de reglementdrile interne ale BCR BpL
conforme cu reglementdrile Bancii Nationale a Romaniei, precum: garantii personale (garantii ale
tertilor) sau garantii reale (gajuri cu deposedare, depozite colaterale, gajuri asupra sumelor de bani
aflate intr-un cont de economisire deschis in baza contractului de economisire-creditare, gajuri fara
deposedare), fara insa a se limita la acestea.

3 Cu exceptia cazurilor in care legea prevede altfel, in cazul creditelor garantate cu ipotecd, valoarea
creditului pentru domeniul locativ nu poate depdsi, impreuna cu sarcinile cu un rang mai mare sau egal
cu cel care greveaza imobilul, 75% din valoarea garantiei stabilite de catre BCR BpL. BCR BpL
determind valoarea garantiei cu ajutorul unui expert evaluator autorizat numit de ea si care poate face
parte dintre proprii angajati.

4 In vederea aprobarii creditului pentru domeniul locativ clientul va asigura BCR BpL c& dispune de
resurse financiare suficiente pentru finalizarea intregului proiect locativ pentru care solicita creditul.

(5 BCR BpL poate cere executarea silita imediata pentru valorificarea drepturilor ei personale si reale.

(6) BCR BpL poate conditiona eliberarea creditului de incheierea unei asigurari pentru bunurile aduse in
garantie, incheierea unei asigurari pentru acoperirea riscului de neplata precum si a unei asigurari de
viatd. Drepturile decurgand din aceste asigurari vor fi cesionate BCR BpL.

(7) Indiferent de situatia garantiilor, la analizarea cererii de creditare conditiile obligatorii pentru acordarea
creditului sunt solvabilitatea clientului si dovada cd rambursarea poate fi efectuata fara periclitarea altor
obligatii ale clientului.

(8) La incheierea contractului de creditare se pot conveni si alte conditii suplimentare pentru acordarea
creditului.

Capitolul 8. Acordarea creditului pentru domeniul locativ

(1) BCR BpL acorda creditul pentru domeniul locativ dupa indeplinirea conditiilor cuprinse in cap. 6 si cap. 7
si in oferta de creditare pentru domeniul locativ. Creditul pentru domeniul locativ poate fi utilizat numai
pentru finantarea activitatilor din domeniul locativ conform OUG 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, partea a II-a, titlul II.

(2) Atat in cazul in care conditile pentru acordarea creditului pentru domeniul locativ sunt indeplinite,
respectiv in cazul contractelor de economisire-creditare repartizate pentru care existd o confirmare in
scris privind acceptarea repartizarii cu credit, dar pentru care nu a fost depusd de catre client/clienti
Cererea de credit si documentatia necesara obtinerii lor, BCR BpL va putea fixa clientului respectiv un
ultim termen de doua luni pentru solicitarea creditului si/sau pentru depunerea documentatiei necesare.
Daca nici dupd expirarea acestui termen creditul nu a fost solicitat, BCR BpL nu mai este obligata sa-|
acorde, cu exceptia cazurilor in care clientul face dovada nevinovatiei sale privind intarzierea. In cazul in
care creditul nu a fost solicitat in termenul mentionat mai sus, clientul nu are nici un drept privind
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creditul sau privind creditul partial nesolicitat; la stabilirea termenului, BCR BpL va atentiona clientul in
legatura cu aceste urmari de drept.

Capitolul 9. Comisioane de credit

(1)

(2)

Odata cu acordarea creditului devine scadent si se percepe de cdtre BCR BpL un comision fix de analiza
dosar credit (valoare conform Anexei la CGC). Comisionul de analizad dosar credit se adaugad la credit si
majoreaza astfel soldul acestuia sau se plateste separat.

Pe perioada de creditare, BCR BpL poate percepe lunar si un comision de lunar de administrare credit in
valoare de pana la 0,25 % aplicat la soldul creditului din data scadentei ratei de rambursare si un
comision unic (suma fixa, in lei, valoare conform Anexei la CGC) pentru servicii solicitate in mod expres
de catre client/coplatitor/garant ipotecar pe durata creditului si pentru care este necesar acordul Bancii
(de exemplu: emiterea de acord de inchiriere/comodat, alipire, dezmembrare, demolare, construire
pentru imobilele ipotecate in favoarea bancii, acord de schimbare/completare a destinatiei creditului,
acord de prelungire a termenului de prezentare a documentelor justificative, acord de prelungire a
termenului de tragere transa credit, etc) .

Capitolul 10. Dobanda aferenta, durata si rambursarea creditului pentru domeniul locativ

(1)

(2)

(3)

4

(5)

(6)

Rata anuala a dobanzii la creditul pentru domeniul locativ este fixd, prezentata in Anexa la CGC. BCR BpL
calculeaza dobanzile lunar in baza unei decontdri la zi a tuturor platilor intrate si a debitarilor. Dobanda
plus rata de rambursare devin scadente la fiecare sfarsit de luna. Modalitatea de calcul utilizata
pentru determinarea dobanzii lunare (D) aferente creditului

acordat este:

D =Sx P%><ﬂ
360

Unde D= dobanda lunara, S = soldul creditului din luna precedentd; P = rata anuala a dobanzii;

Durata de rambursare a creditului depinde de tipul si/sau varianta de contract aleasa de catre client.
Perioada de rambursare a creditului poate prezenta mici variatii fatd de o estimare initiala datorata
diferentelor rezultate din modalitatea de calcul al dobanzii la credit (anul de 360 de zile luat in calcul fatd
de anul calendaristic real de 365 sau 366 de zile).

Pentru acoperirea dobanzilor, comisioanelor si cheltuielilor, precum si a rambursarii creditului, clientul
trebuie sa plateasca lunar, cel tarziu in ultima zi lucratoare a lunii calendaristice, o ratd de rambursare a
creditului. Valoarea ratei de rambursare este determinata de tipul si varianta de contract aleasa si rezulta
din tabelul anexat. Din rata de rambursare se compenseaza diferitele componente ale creditului in
urmatoarea ordine: comisioanele restante, dobanzile restante si penalizatoare, principalul restant,
comisioanele curente, dobanzile curente, principalul curent.

Comisioanele si cheltuielile ce trebuie suportate, conform prevederilor contractuale, de catre client, devin
scadente dupa derularea fiecdrei operatiuni generatoare de comisioane si cheltuieli.

Prima rata de rambursare se va plati in prima luna dupa acordarea integrald/a primei transe a creditului
pentru domeniul locativ.

Clientul are dreptul sa efectueze oricand rambursari anticipate.
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In cazul in care clientul inregistreazd restante privind plata ratelor de rambursare pentru creditul contractat,
privind dobanzile sau alte comisioane sau cheltuieli, BCR BpL are dreptul — indiferent de celelalte pretentii - sa
perceapa dobanzi penalizatoare la suma restanta.

Capitolul 11. Rezilierea contractului de economisire-creditare sau a contractului de credit
de catre BCR BpL

(1) Conform conditiilor din cap. 1 alin. 5, cap. 2 alin. 3 si 4, cap. 3 alin. 4 precum si in cazul in care clientul
furnizeaza bancii date personale eronate sau false, BCR BpL poate rezilia sau denunta unilateral
contractul de economisire-creditare pe parcursul fazei de economisire.

(2) 1In cazul care contractul de economisire creditare este reziliat sau denuntat unilateral de catre BCR BpL,
clientul este obligat s& comunice bancii coordonatele bancare (numar de cont in format IBAN, numele
bancii beneficiare, numele beneficiarului) necesare efectudrii transferului sumelor inregistrate in contul de
economii si cuvenite clientului. In caz contrar, BCR BpL nu va mai calcula dobanda la soldul economisit si
nu va mai percepe comision de administrare a contului, incepand cu data de rezilierii / denuntdrii
contractului.

(3) BCR BpL poate rezilia contractul de creditare prin declararea scadentei imediate a creditului in totalitatea
sa si poate cere rambursarea totald a acestuia, daca:

a) clientul se afld in intarziere de platd fata de data scadentd, conform conditiilor stabilite in contractul
de credit; BCR BpL va notifica clientul privind intarzierea efectudrii platilor, precum si asupra
posibilitatii rezilierii contractului de credit de catre BCR BpL;

b) valoarea garantiilor s-a diminuat atat de mult, incat nu mai oferd o garantare suficienta a creditului
pentru domeniul locativ si in pofida solicitdrii, nu s-au adus garantii suplimentare intr-un termen
adecvat;

c) bunul adus in garantie este instrainat, partial sau in totalitate, sau i se schimba destinatia, fara
aprobarea scrisa din partea BCR BpL;

d) a intervenit sau este probabil sa intervind o inrautatire majora a situatiei materiale a clientului, a unui
debitor in solidar sau a unui girant si prin aceasta este periclitata rambursarea creditului pentru
domeniul locativ;

e) datele importante furnizate pentru acordarea creditului au fost incorecte sau incomplete;
f) intervine o situatie mentionata expres de prevederile legale.

(4) In cazul in care clientul inregistreaza restante la rambursarea creditului reziliat, BCR BpL are dreptul —
indiferent de celelalte pretentii — sa perceapd, pe langa dobanzile calculate conform cap. 10 (1), si
dobanzi penalizatoare

(5) In afars de motivele mentionate in CGC si in contractul de creditare, BCR BpL nu poate rezilia contractul
de creditare pentru domeniul locativ.

(6) BCR BpL poate denunta unilateral contractul de economisire creditare oricand dupa expirarea perioadei
contractuale de 5 ani de la incheierea acestuia.

Capitolul 12. Modificarea contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ:

divizarea, conexarea contractelor, reducerea sau majorarea sumei contractate,

schimbarea tipului de contract si/sau a variantei de contract

(1) Divizarea sau conexarea contractelor de economisire-creditare pentru domeniul locativ, reducerea sau
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(2)

majorarea sumelor contractate, precum si schimbarea tipului si/sau a variantei de contract sunt posibile
inaintea repartizarii contractului de economisire-creditare si daca nu exista in derulare o finantare
anticipata sau intermediara in baza contractului respectiv si necesita aprobarea BCR BpL, fiind modificari
ale contractelor. Modificari ale contractelor precum divizarea sau conexarea contractelor, reducerea
sumelor contractate precum si schimbarea tipului si/sau a variantei de contract sunt considerate servicii
speciale ce depasesc procedurile normale de derulare ale unui contract si pot fi efectuate de BCR BpL
doar in cadrul politicii de afaceri a bancii, asigurandu-se faptul ca toate contractele clientilor sa fie tratate
dupa reguli unitare. De asemenea, se are in vedere o politica de repartizare echilibrata pe termen lung si
asigurarea unei refinantdri a creditelor de economisire-creditare in domeniul locativ prin depunerile
efectuate de clienti. In cazul unei modificari a contractului, aportul banesc al clientului (Cap. 4 alin. 1) se
va recalcula, incepand cu momentul incheierii contractului initial de economisire-creditare pentru
domeniul locativ. Contractele modificate trebuie sa indeplineasca prevederile incluse in cap. 4 si pot fi
repartizate cel mai devreme la o luna dupa modificarea contractului. Banca poate oferi clientului
posibilitatea acceptarii repartizarii la urmatoarea data de repartizare, cu conditia indeplinirii prevederilor
Capitolului 4 alin. 2.

O schimbare a tipului de contract nu poate fi efectuatd decat de la un tip de contract cu o rata de
dobanda mai mare, la un tip de contract cu rata de dobanda mai mica, sau intre variante de contract cu
aceeasi rata de dobanda.

In cazul schimbarii tipului de contract de la un tip de contract cu o ratd de dobanda mai mare la un tip de
contract cu rata de dobanda mai mica, dobanzile incd neacordate in ziua modificarii vor fi bonificate in
contul clientului, dupad care din acest cont Banca va debita diferenta de dobanda (D) calculata dupa
urmatoarea formula de calcul:

D1
— D ==x (Rl ~R2)
RI

(3)

4

(5)

Unde D= diferenta de dobanda, D1 = dobanda bonificatd; R1 = rata dobanda tip de contract actual;
R2 = ratd dobanda tip de contract nou

In cazul unei divizéri, suma contractatd si soldul economisit se vor repartiza pe contractele rezultate in
urma divizarii, la alegerea clientului. In cazul in care clientul alege sa repartizeze in mod neproportional
soldul economisit si suma contractata, data intrarii in vigoare a contractului nou rezultat in urma divizarii
este considerata data semnarii cererii de divizare

In cazul unei conexari, sumele contractate si soldurile economisite in cadrul mai multor contracte vor fi
cumulate intr-un singur contract. Daca aceste contracte s-au incheiat pentru tipuri de contracte diferite,
unul dintre contracte va trebui modificat inainte de conexare prin trecerea la celalalt tip de contract. Data
de inceput a contractului conexat este considerata data de incheiere a contractului cel mai recent.
Comisioanele de administrare aplicabile contractului rezultat in urma conexarii vor fi cele aferente
contractului celui mai recent.

In cazul unei reduceri, suma contractata redusd a contractului de economisire-creditare trebuie sa fie cel
putin egalda cu suma contractata minima (10.000,00 RON). Comisionul de deschidere aferent partii
reduse din suma contractata nu se restituie.
Reducerea sumei contractate nu va fi luata in considerare, retroactiv, in cazul in care contractul se
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reziliaza n termen de trei luni de la reducerea sumei contractate si pentru care nu s-a perceput comision
suplimentar.

(6) Suma contractata poate fi majorata, cu acordul BCR BpL; valoarea minimd a majordrii este de 3.000,00
RON. In cazul unei majordri se va percepe un comision de majorare in valoare de 1% din valoarea
majordrii sumei contractate. Acest comision devine scadent in ziua majordrii sumei contractate. O
majorare a sumei contractate nu mai poate fi solicitatda daca BCR BpL nu mai ofera contracte de
economisire-creditare pentru domeniul locativ in respectivele tipuri de contract. In cazul rezilierii
contractului de economisire-creditare comisionul de majorare nu se restituie.

(7) 1In termen de 30 de zile de la data primirii cererii de modificare a contractului de economisire-creditare
pentru domeniul locativ, corect completata si semnatd de catre solicitant, BCR BpL comunica in scris
solicitantului, dupa caz acceptarea sau respingerea cererii de modificare. In cazul respingerii cererii, BCR
BpL nu este obligata sa indice motivele.

Capitolul 13. Cesiunea drepturilor din contractul de economisire-creditare pentru
domeniul locativ

(1) Cesiunea (transferul) drepturilor din contractele de economisire-creditare pentru domeniul locativ poate
avea loc numai cu acordul scris al BCR BpL.

(2) In mod special, cesiunea dreptului de a accesa creditul pentru domeniul locativ in termenul prevazut la
Cap. 8 alin. (2) poate avea loc numai cu acordul prealabil scris al BCR BpL.

(3) In termen de 30 de zle de la data primirii Conventiei privind cesiunea (transferul) contractului de
economisire-creditare pentru domeniul locativ, corect completatd si semnatd de cdtre solicitanti (cedent si
cesionar), BCR BpL comunica in scris fiecarui solicitant in parte dupa caz: (a) acordul cu privire la cesiune si
data intrarii in vigoare a cesiunii, sau (b) respingerea cesiunii. In cazul respingerii conventiei, BCR BpL nu este
obligata sa indice motivele.

(4) BCR BpL, oricand pe durata Contractului, poate cesiona unui tert oricare dintre drepturile sale din
contractele incheiate cu clientul, precum si contractul in intregime, impreund cu garantiile aferente, si cu
respectarea conditiilor legale specifice prevdzute pentru cesiunea contractelor aferente activitatii de
economisire-creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ.

(5) BCR BpL va notifica clientul cu privire la cesionarea drepturilor ce decurg din contractele incheiate,
cesiunea devenind efectivd si opozabila clientului si, dupa caz, celorlalte parti la contract, de la data primirii
scrisorii de notificare.

(6) Clientul intelege si este de acord ca, in cazul unei cesiuni a unor drepturi ale BCR BpL decurgand din
contracte sau a cesiunii contractelor in intregime, realizate de catre BCR BpL in conformitate cu acest Capitol
13, BCR BpL va fi liberat de obligatiile corelative drepturilor astfel cesionate sau, dupa caz, de oricare si toate
obligatiile acesteia in baza contractelor incheiate, de la momentul la care cesiunea devine efectiva.

Capitolul 14. Rezilierea contractului de economisire-creditare sau a contractului de credit
de catre client

(1) Clientul poate rezilia contractul de economisire-creditare pentru domeniul locativ oricand pe parcursul
perioadei de economisire in baza unei solicitari scrise si semnate. Solicitarea va contine toate datele
necesare efectudrii platii soldului economisit. In situatia in care contractul de economisire-creditare
pentru domeniul locativ este reziliat de catre client dupa o perioada de cel putin 5 ani de la incheierea
contractului, conform cap. 1(1) si cap. 3 alin. (3) teza 5, restituirea soldului se efectueaza de reguld
imediat. In cazul in care, dupa rezilierea contractului de economisire-creditare pentru domeniul locativ,
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(2)

(3)
4

(5)

(6)

)

exista prima de stat restanta, BCR BpL mentine contul pana la decontarea finala a Primei de Stat.

In situatia in care contractul de economisire-creditare pentru domeniul locativ este reziliat de citre client
inainte de 5 ani de la data incheierii contractului, intervin urmatoarele consecinte:

a) Clientul poate solicita restituirea soldului contului de economii pentru domeniul locativ cel mai
devreme dupa 3 luni de la receptionarea de catre BCR BpL a solicitarii de reziliere;

b) La cererea clientului, BCR BpL va elibera, dupa posibilitati, soldul imediat dupa receptionarea
solicitarii de reziliere, percepand un comision in valoare de 1% din suma contractatd; in cazul in care
fondurile disponibile pentru restituire nu vor fi suficiente pentru a plati soldul in decursul a 3 luni de
la receptionarea solicitarii de reziliere, nu se va mai percepe acest comision;

c) BCR BpL va continua sa bonifice dobanzile convenite contractual (conform prezentelor CGC, cap. 3
punctul 1 si 2) pana la momentul restituirii soldului contului de economii pentru domeniul locativ;

d) Suplimentar, dar cu exceptia cazurilor mentionate in cap. 3 alin. 3, se vor restitui autoritatii
competente potrivit legii primele de stat bonificate in contul clientului.

Nu sunt permise rezilieri partiale ale contractelor de economisire sau restituiri partiale ale soldului
economisit.

Atat timp cat nu a inceput restituirea soldului economisit, BCR BpL continua derularea contractului de
economisire-creditare fara nici o modificare, la fel ca inainte de solicitarea rezilierii.

In cazul in care 25% din fondurile disponibile pentru repartizare nu sunt suficiente pentru rambursarea
soldurilor economisite din contractele de economisire-creditare reziliate, atunci rambursdrile pot fi
amanate, dar nu mai mult de 6 luni de la data primirii de catre BCR BpL a solicitarii de reziliere.

Pe durata fazei de creditare, clientul poate achita toate sumele datorate (comisioane, cheltuieli, dobanzi,
credit pentru domeniul locativ) in orice moment.

Contractul de creditare incheiat intre client si BCR BpL inceteaza imediat dupa achitarea catre BCR BpL a
tuturor sumelor datorate, nefiind necesara rezilierea de catre client.

Capitolul 15. Administrarea contului de economii

(1)

(2)

Toate intrarile de sume destinate clientului precum si dobanzile acordate la soldul contului de economii
pentru domeniul locativ sunt creditate in contul de economii. Toate platile, dobanzile, comisioanele si
toate cheltuielile si sumele care revin in sarcina clientului sunt debitate din contul acestuia.

In primele doud luni ale anului calendaristic, BCR BpL trimite clientului un extras de cont anual cu
indicatia expresa ca extrasul va fi considerat acceptat de catre client, daca in termen de 30 de zile de la
primirea extrasului clientul nu obiecteaza in scris.

Capitolul 16. Comisionul de administrare a contului, alte comisioane si costuri

(1)

(2)

BCR BpL percepe la fiecare inceput de an calendaristic precum si la sfarsitul anului calendaristic pentru
contractele aflate in primul an de contract, un comision de administrare a contului de economii conform
anexei la CGC.

BCR BpL poate percepe de la clienti si alte comisioane pentru operatiuni si/sau servicii speciale care au o
legatura directa sau indirecta cu derularea contractelor de economisire-creditare pentru domeniul locativ,
ori care depasesc procedurile normale de derulare ale unui contract de economisire-creditare pentru
domeniul locativ, precum, dar nelimitat la: cheltuielile/comisioanele de cesiune/transfer, modificarea
contractelor conform cap. 12, restructurarea creditelor pentru domeniul locativ, operatiuni de poprire,
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etc. ori alte operatiuni/servicii care au fost efectuate la cererea speciala sau in interesul clientului.

(3) Achitarea comisioanelor de catre client va avea loc fie separat, fie prin debitarea contului de economii,
respectiv de credit, al clientului deschis la BCR BpL ceea ce va avea ca rezultat o scadere a soldului,
respectiv o crestere a datoriei.

(4) Cheltuielile legate de derularea contractului, in special cele legate de evaluarea si valorificarea garantiilor
(de exemplu inregistrarea in registrele de publicitate, costuri notariale si judiciare, onorarii pentru
avocati, costuri de expertiza, evaluare si control in domeniul constructiilor, costuri de executare silitd) vor
fi suportate de catre client.

Capitolul 17. Compensari, retineri

(1) Clientul are dreptul la compensari numai daca creanta sa este recunoscuta de catre BCR BpL sau daca
aceasta rezulta dintr-o fapta juridica sau dintr-un titlu executoriu.

(2) Clientul este de acord ca BCR BpL sa compenseze creantele scadente pe care le detine asupra clientului
cu soldul contului de economii al clientului si cu alte creante ale clientului chiar si in cazul in care acestea
nu au ajuns inca la scadenta.

(3) BCR BpL poate refuza indeplinirea unei obligatii care i revine fata de client din cauza unor creante
aparute din relatia ei de afaceri cu clientul respectiv, in cazul in care aceste obligatii decurg din alt raport
juridic dintre parti.

Capitolul 18. Dreptul de dispozitie dupa decesul clientului

Dupa decesul clientului, contractul de economisire-creditare pentru domeniul locativ poate fi continuat sau
poate fi reziliat de catre succesorul de drept al titularului, cu conditia ca acesta sa-si dovedeasca calitatea pe
baza unui certificat de mostenitor sau a unei hotarari judecatoresti definitive.

Capitolul 19. Limitarea raspunderii

BCR BpL nu este responsabila pentru daunele care sunt cauzate prin perturbarea activitdtii sale, in mdsura in
care nu poate influenta aceasta stare de fapt sau se produc ca urmare a dispozitiilor unor acte normative
emise de autoritati ale statului. Acelasi lucru este valabil in cazul in care BCR BpL isi suspenda complet sau
partial ori isi reduce activitatea dintr-un motiv temeinic, independent de vointa sa. Aceasta isi va comunica
public intentia de suspendare sau de reducere a activitatii.

Capitolul 20. Notificari

(1) Notificarile scrise ale BCR BpL se considera remise, daca au fost transmise la ultima adresa comunicata
de catre client. Declaratiile de vointa ale clientului catre BCR BpL sunt valabile numai daca au fost
adresate BCR BpL printr-un document scris, semnat de catre client.

(2) Clientul este obligat sa informeze BCR BpL fara intarziere, in scris cu privire la toate faptele importante
pentru relatia sa de afaceri cu aceasta, in special orice modificari privind datele sale personale (nume,
cod numeric personal, cetdtenie, domiciliu, adresa de corespondentd) si/sau capacitatea sa de dispozitie.
Clientul este pe deplin raspunzator pentru toate prejudiciile rezultate din nerespectarea intocmai si/sau la
timp a acestor obligatii.

3) Clientul este obligat sa verifice corespondenta primita de la BCR BpL (confirmarile, informarile,
extrasele de cont si alte documente) la momentul primirii acestora si sa notifice orice neregula catre
BCR BpL, in scris si fara intarziere.
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Capitolul 21. Consecinte legale ce decurg din procedura de derulare simplificata

(1)

(2)

Dupa intrarea in vigoare a procedurii de derulare simplificatd nu mai sunt permise modificari ale
contractului. Nu se mai acceptd rate de economisire si nu mai au loc repartizari si alte acordari de
credite. Activitatea BCR BpL se va limita la colectarea platilor pentru restituirea creditelor, dobanzilor
aferente precum si a comisioanelor scadente in cazul contractelor de economisire si creditare. Aceste
plati vor fi folosite pentru restituirea economiilor efectuate la BCR BpL pana in momentul inceperii
procedurii de derulare simplificata.

Pe durata deruldrii simplificate, BCR BpL va bonifica in continuare dobanzile aferente economiilor
existente in conturile clientilor. Pentru restituirea economiilor, inclusiv a dobéanzilor, BCR BpL va utiliza
toate fondurile de care dispune, inclusiv disponibilitatile banesti, plasamentele precum si participatiile
aferente capitalurilor proprii. Soldurile economisite, inclusiv dobanzile, vor fi restituite, in functie de
fondurile disponibile, dupa deducerea costurilor de derulare. Soldurile cu o valoare de pana la 150 RON
vor fi restituite cu prioritate. Restituirea celorlalte solduri va fi efectuatd pe baza de procent unitar, in
intervale de cate un trimestru calendaristic si in functie de fondurile disponibile. Acest procent (cota
parte) este calculat pe baza raportului dintre fondurile disponibile si suma soldurilor. Procedura de
derulare simplificata se incheie in momentul declardrii procedurii de faliment printr-o hotarare
judecatoreasca.

Capitolul 22. Finantarea anticipata si finantarea intermediara

(1)

(2)

(3)

4

In cazul in care clientul isi dovedeste bonitatea prin depuneri regulate, respectiv prin achitarea sumei
minime de economisit prin depuneri partiale, banca pentru locuinte poate, la solicitarea clientului si
avand in vedere politica de afaceri a bancii, sa puna la dispozitia clientului suma contractatd, inainte de
repartizarea contractului de economisire-creditare.

Daca la momentul punerii la dispozitie a sumei contractate in contul de economii s-a acumulat deja soldul
minim de economisit, insa celelalte conditii necesare pentru acordarea creditului pentru domeniul locativ
nu sunt indeplinite, aceasta punere la dispozitie a sumei contractate se considera finantare intermediar3;
in cazul in care in contul de economisire nu s-a acumulat soldul minim de economisit, aceastd punere la
dispozitie a sumei contractate este considerata finantare anticipata.

Derularea finantdrii anticipate si a finantarii intermediare se face dupa aceleasi principii ca in cazul
creditului pentru domeniul locativ (a se vedea cap. 7).

Atat pentru finantarea anticipata, cat si pentru finantarea intermediard sunt valabile urmatoarele:

a) finantarea se face pe baza unui contract de credit separat si presupune pre-existenta unui contract
de economisire-creditare pentru domeniul locativ; soldul aferent contractului de economisire-creditare
va fi cesionat in mod irevocabil catre BCR BpL in vederea garantdrii creditului; efectuarea unei plati
separate a soldului economisit cdtre client nu mai este posibila dupa tragerea sumei aferente
finantdrii;

b) finantarea se deruleaza printr-un cont separat, aferent creditului pentru domeniul locativ;

c) rata de dobanda ce va fi perceputda de citre BCR BpL pentru acordarea finantarii anticipate sau
intermediare va depinde de dobanda pietei;

d) modalitatea de calculare a dobanzii este aceeasi cu cea utilizatd in cazul creditului pentru domeniul
locativ (a se vedea cap. 10);
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e) pe durata finantarii, clientul ramburseaza prin plati lunare doar dobanzile si comisioanele aferente;

f) clientul ramburseazéd dobanzile si comisioanele aferente prin plati, scadenta fiind in prima zi
calendaristica a lunii.

g) prima rambursare a dobanzilor si a comisioanelor aferente, respectiv prima rata lunara, se va achita
de catre client cel mai tarziu la sfarsitul lunii urmatoare celei in care s-a efectuat plata primei transe
din finantare;

h) in cazul in care clientul se afld in intarziere cu plata ratelor de rambursare pentru dobanzile datorate
sau a altor comisioane si cheltuieli, BCR BpL are dreptul, fara ca aceasta sa aduca atingere altor
drepturi ale sale, sa calculeze dobanzi de intarziere;

i) Tn ceea ce priveste rezilierea finantarii de catre BCR BpL se aplicd prevederile cap. 11 in mod
corespunzator;

j) eventualele plati ce depasesc valoarea ratelor lunare datorate, respectiv a ratei din dobanzi si
comisioane, sunt considerate rambursari in avans si necesita aprobarea BCR BpL; aceasta aprobare
poate fi conditionatd de perceperea unui comision;

k) comisionul de analiza dosar credit conform cap. 9 poate fi addugat la sold, majorand astfel soldul
creditului, dupa plata primei transe din finantarea anticipata sau din finantarea intermediara; acest
comision se percepe o singura data, contul aferent creditului pentru domeniul locativ nu va mai fi
grevat separat de acest comision;

) durata finantarii poate fi doar estimata inainte de atingerea cifrei de evaluare tinta fard asumarea
unui angajament, durata efectiva a finantdrii fiind determinatd de data repartizarii contractului de
economisire-creditare in baza caruia a fost acordata;

m) la data repartizarii, finantarea anticipata sau finantarea intermediara se stinge prin transferarea
soldului economisit in contul aferent finantarii, si prin transferarea restului de suma din contul aferent
finantarii, in contul de credit aferent creditului pentru domeniul locativ.

Capitolul 23. Modificari ale CGC

Conditiile Generale ale Contractele de Economisire-Creditare pot fi modificate cu respectarea actelor normative
in vigoare si cu aprobarea prealabild a Bancii Nationale a Romaniei. Modificarea comisionului de deschidere nu
afecteazd contractele de economisire-creditare aflate in derulare. Modificérile Conditiilor Generale ale
Contractelor de Economisire-Creditare vor fi comunicate in scris clientului.

Capitolul 24. Sediul instantei competente

Toate litigiile rezultate din contractul de economisire-creditare pentru domeniul locativ se vor solutiona de
catre instanta judecatoreasca din municipiul Bucuresti competenta in materie.
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Anexa: Caracteristicile tipurilor de contracte oferite de catre BCR BpL

Cap. Tipuri de contracte NewGen
. 0
Sold minim economisit in %, din suma 1(2) 50 50 50 50
contractata
Durata credit in luni 10 (2) 84 120 180 240
Comision deschidere cont resp. comision de
majorare, in %, din suma contractata resp. a 1(4) 1.0 1.0 1.0 1.0
majorarii
_Rata dobanzii pentru economisire, aplicate la sold, 3(1) 10 10 10 10
in % per an
PSSR .
Rata regulata de economisire in %0 din suma 2 (1) 8.90 6.09 383 263
contractata
Durata minima de economisire in luni 4 (2b) 18 18 18 18
Raport individual client-casa (RICC) 4 (1) 0.6007 0.6018 0.6006 0.6030
Numa.r rate I.unare dg economisire pana la 2 55 80 125 177
repartizare (informatie neangajanta)
Comision credit 9 600.00 600.00 600.00 600.00
. N .
IDoban2| pentru credit in % p.a., calcul si scadenta 10 (1) 5.0 50 50 50
unara
o .
Rata rambursare lunara in %o din suma 10 (3) 7 97 543 4.04 3.39

contractata
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Anexa: Alte caracteristici si comisioane pentru tipurile de contracte oferite de catre BCR BpL

Cap.

Durata minima de economisire in luni

4 (2b)

18

Comision de deschidere a contului, resp.
comision de majorare, in % din suma
contractata resp. din suma majorarii

1(5)

1,00

Comision de analiza dosar credit — credite
simple (fara ipoteca imobiliara) - in suma
fixa (Lei)

9(1)

600,00

Comision de analiza dosar credit — credite
complexe (cu ipoteca imobiliare) - in
suma fixa (Lei)

9(1)

1200,00

Comision unic pentru servicii solicitate in
mod expres de catre
client/coplatitor/garant ipotecar pe durata
creditului si pentru care este necesar
acordul Bancii - in suma fixa (Lei)

9(2)

95 lei

Comision de administrare a contului de
economii - in suma fixa (Lei)

16 (1)

28 lei

Baza de calcul:

e clientul efectueaza depunerea la sfarsitul fiecarei luni;

e RICC minim are valoarea de 0,60;

e comisionul de deschidere se plateste separat;
e comisionul de administrare a contului, eventualele prime si modul de calcul al dobanzilor aferente creditului nu sunt luate in considerare, cf. cap.10(1)
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