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Raportul Auditorului Independent

Catre Actionarii BCR Banca pentru Locuinte SA

Raport privind auditul situatiilor financiare

Opinia noastra

In opinia noastra, situatiile financiare oferd o imagine fideli a pozitiei financiare a BCR Banca pentru
Locuinte SA (,Banca”) la data de 31 decembrie 2025, precum si a performantei financiare a Bancii si a
fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiard, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeana (UE) si Ordinul
Béncii Nationale a Romaniei (BNR) nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme
cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, republicat, cu modificarile si completarile

ulterioare (,,Ordinul BNR 27/2010”).

Opinia noastra este in concordanta cu raportul suplimentar adresat Comitetului de Audit emis in data de

30 martie 2026.

Situatiile financiare auditate

Situatiile financiare ale Bancii contin:

e situatia profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului global pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 Decembrie 2025;

e situatia pozitiei financiare la 31 Decembrie 2025;

e situatia modificarilor capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta dat3;

e situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data; si

e note la situatiile financiare, care includ informatii cu privire la politicile contabile semnificative si

alte informatii explicative.

Situatiile financiare la 31 decembrie 2025 se identifica astfel:

Total capitaluri proprii: 466,774 mii lei;
Profitul net al exercitiului financiar: 393,640 mii lei.
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etajul 3, camerele E3.01, E3.02, E3.03, E3.05, E3.06, E3.07, E3.08, E3.09 si codul unic de identificare
fiscala 23739062.

Baza opiniei

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA),
Regulamentul UE nr. 537/2014 al Parlamentului European si al Consiliului din 16 aprilie 2014 privind
cerinte specifice referitoare la auditul statutar al entitatilor de interes public si de abrogare a Deciziei
2005/909/CE a Comisiei (,Regulamentul 537/2014”) si Legea 162/2017 privind auditul statutar al
situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte
normative cu modificarile si completarile ulterioare (,,Legea 162/2017”). Responsabilitatile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al

situatiilor financiare din raportul nostru.

Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui o bazi

pentru opinia noastra de audit.

Independenta

Suntem independenti fata de Banca conform cerintelor de etica profesionala ale Regulamentului
537/2014 care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare ale entititilor de interes public,
cerintelor de etica profesionala ale Legii 162/2017 care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare
in Romania si Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili (inclusiv Standardele
Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (Codul IESBA) aplicabile auditului situatiilor financiare ale entitatilor de interes public. De
asemenea ne-am indeplinit celelalte responsabilitati de etica profesionala conform cerintelor de etica ale

Regulamentului 537/2014, cerintelor de etica profesionala ale Legii 162/2017 si Codului IESBA.

Cu buna credinta si pe baza celor mai bune informatii, declaram ca serviciile non-audit pe care le-am
furnizat Bancii sunt in conformitate cu legea si reglementirile aplicabile in Romania si ca nu am furnizat

servicii non-audit interzise, mentionate la Articolul 5(1) al Regulamentului 537/2014.

Serviciile non-audit pe care le-am furnizat Bancii in perioada cuprinsi intre 1 ianuarie 2025 si data
emiterii acestui raport, sunt prezentate in Nota "Onorarii pentru servicii de audit si consultanta" din

situatiile financiare.

Evidentierea unor aspecte

Atragem atentia asupra Notei 3.2 din situatiile financiare, care descrie evenimentele care au condus la
decizia conducerii de a nu intocmi situatiile financiare pe baza principiului continuitatii activitatii. Opinia

noastra nu este modificata in ceea ce priveste acest aspect.
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Strategia noastra de audit

Prezentare de ansamblu

Prag de semnificatie: Pragul global de semnificatie al Bancii 856 mii lei, care reprezinta 1 % din activele nete
(total capitaluri proprii) ajustate.

Aspecte cheie ale auditului Evaluarea valorii recuperabile a activelor si caracterul complet si acuratetea datoriilor.

Noi am conceput strategia de audit pornind de la determinarea pragului de semnificatie si evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativi a situatiilor financiare. In mod particular, noi am considerat acele
arii care contin judeciti subiective elaborate de catre conducere, cum ar fi estimarile contabile
semnificative, bazate pe ipoteze, si care iau in considerare evenimentele viitoare cu un grad de
incertitudine inerenti. Ca in toate auditurile noastre, am adresat riscul de eludare a controalelor interne
de catre conducere, incluzand, printre altele, existenta unui subiectivism care sa reprezinte un risc de

denaturare semnificativa din cauza fraudei.

Am adaptat sfera de aplicare a auditului nostru in scopul de a realiza proceduri suficiente de audit, care
sa ne permita s emitem o opinie referitoare la situatiile financiare in ansamblu, tinand cont de structura

Bancii, de procesele contabile si controale, precum si de specificul industriei in care Banca opereaza.

Pragul de semnificatie

Sfera de aplicare a auditului nostru a fost influentata de pragul de semnificatie. Un audit este planificat in
vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind denaturari semnificative.
Aceste denaturari se pot datora fraudei sau erorii. Ele sunt considerate a fi semnificative daca se poate
preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale

utilizatorilor, luate in baza situatiilor financiare.

Pe baza rationamentului nostru profesional, am determinat anumite limite cantitative pentru pragul de
semnificatie, inclusiv pragul global de semnificatie pentru Banca pentru situatiile financiare luate in
ansamblu, asa cum este prezentat in tabelul de mai jos. Acestea, impreuni cu aspecte calitative, ne-au
ajutat la determinarea sferei de aplicare a auditului si in a determina natura, desfasurarea in timp si
amploarea procedurilor noastre de audit pentru a evalua efectul denaturarilor, la nivel individual si

agregat asupra situatiilor financiare luate in ansamblu.
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Pragul global de semnificatie al Bancii

Cum a fost determinat

Rationamentul pentru determinarea
criteriului de referinta utilizat pentru
pragul de semnificatie

856 mii lei

1 % din din activele nete (total capitaluri proprii) ajustate. In determinarea
criteriului de referinta ajustat, am exclus impactul derecunoasterii (stornarii)
datoriei pentru penalitati fatd de Ministerul Dezvoltarii din Roméania si am luat
n considerare si efectul impozitului suplimentar pe cifra de afaceri rezultat din
derecunoasterea acestei datorii.

Am ales activele nete ajustate asa cum s-a explicat mai sus deoarece
aceasta derecunoastere (stornare) nu a fost considerata relevanta pentru
stabilirea unui prag de semnificatie pentru Banca. Acest criteriu de referinta a
fost selectat deoarece, in opinia noastra, este criteriul de referinta in raport cu
care pozitia financiara a Bancii este cel mai frecvent masurata de catre partile

interesate . Am ales 1%, care, in experienta noastra, este un prag de
semnificatie cantitativ acceptabil pentru acest criteriu de referinta.

Aspecte cheie ale auditului

Aspectele cheie ale auditului sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut

cea mai mare importanta in desfasurarea auditului situatiilor financiare pentru perioada curenta. Aceste

aspecte au fost analizate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei

noastre, si nu emitem o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

Aspect cheie al auditului

Modul in care auditul nostru a adresat aspectul cheie

Evaluarea valorii recuperabile a activelor si caracterul

complet si acuratetea datoriilor

Conducerea Bancii a determinat ca situatiile financiare
pentru 31 decembrie 2025, nu trebuie intocmite pe
baza principiului continuitatii activitatii datoritd mai
multor evenimente si motive care au un impact
ireversibil asupra activitatii Bancii.

Urmatoarele evenimente si tranzactii au fost
considerate a avea un impact semnificativ asupra
valorii contabile a activelor si datoriilor la

31 decembrie 2025:

4

Banca a finalizat procedurile judiciare (in baza
prevederilor speciale ale Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 69/2020 privind unele masuri
fiscale, prorogarea unor termene, instituirea unor
facilitati fiscale si modificarea unor acte normative
(,LOUG nr. 69/2020”), instanta de judecata
pronuntand o hotarare favorabila Bancii in litigiul
impotriva Ministerului Dezvoltarii.

Tn plus, Banca a observat o tendints descendenta
semnificativa a depozitelor clientilor. Aceasta
scadere a provenit din diversi factori, inclusiv
faptul ca Banca nu a mai initiat noi contracte de
economisire-credit din 2016 si problemele de
nerespectare a conditiilor contractuale de catre
clienti.

Evaluarea privind necontinuitatea activitatii a fost
aprobata de Consiliul de Supraveghere la

8 ianuarie 2024, fiind aplicabila incepand cu
exercitiul financiar 2023 si in continuare pe
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Pentru evaluarea valorii recuperabile a activelor si a caracterului
complet si acuratetea datoriilor am efectuat urmatoarele proceduri:

Am obtinut si evaluat critic documentatia juridica si
manageriala cheie care sustine solutionarea finala a litigiului cu
Ministerul Dezvoltarii, inclusiv dovezile ca perioada legala de
contestare a Deciziei de amnistie a expirat fara ca Ministerul
sau tertii sa fi depus nicio contestatie si ca hotararile
judecatoresti aferente au devenit definitive si irevocabile.

Am coroborat concluzia conducerii cu privire la caracterul
definitiv al rezultatului amnistiei prin interviuri si confirmari
obtinute de la consilierii juridici interni si externi ai Bancii si de
la functiile interne relevante, concentrandu-ne asupra
existentei oricaror altor contestatii, masuri de executare silita
sau alte proceduri care ar putea avea impact asupra situatiilor
financiare.

Am evaluat daca Banca a continuat sa aiba o obligatie
prezenta si am testat derecunoasterea datoriei pentru
penalitati, inclusiv confirmarea inregistrarilor contabile si a
dovezilor contabile justificative. De asemenea, am evaluat
implicatiile fiscale aferente care decurg din anulare (stornare),
inclusiv impactul asupra impozitului suplimentar pe cifra de
afaceri, si am analizat daca prezentarea si informatiile aferente
din situatiile financiare au fost adecvate.

Pentru Numerar si echivalente de numerar si Active financiare
evaluate la cost amortizat, reprezentate de tranzactii reverse-
repo, am validat soldurile la 31 decembrie 2025 pe baza
scrisorilor de confirmare.

Pentru Depozitele de la clienti am testat, pe baza de esantion,



Aspect cheie al auditului Modul in care auditul nostru a adresat aspectul cheie

tot parcursul anului 2025. miscarile inregistrate n conturile clientilor si rambursarea
primelor de stat efectuate de Banca catre Ministerul Dezvoltarii
pentru acei clienti care nu au furnizat Bancii documentele
necesare in termenul de 2 ani cerut prin lege.

e In cele din urma, bugetul pentru 2026 si
previziunile pentru 2027-2028 indica o tendinta
descendenta, aratand o epuizare completa a

portofoliului de depozite de economii pana in e Am evaluat valoarea recuperabila a activelor nefinanciare si
2026, avand in vedere fereastra maxima de doi necesitatea de a inregistra ajustari de depreciere suplimentare.
ani a clientilor pentru a justifica prima de stat ) .
primita de la stat. e Am evaluat caracterul complet si acuratetea datoriilor la

31 decembrie 2025.
Avand in vedere evenimentele prezentate mai sus, am

stabilit evaluarea valorilor recuperabile ale activelor si
caracterul complet si acuratetea datoriilor ca aspect
cheie al auditului. Nota 2 ,Baza intocmirii”, Nota 3
,Rationamente si estimari contabile semnificative”, Nota
8 ,Alte rezultate nete operationale”, Nota 11 ,Active
financiare evaluate la cost amortizat”, Nota 15 ,Datorii
financiare evaluate la cost amortizat” si Nota 17 ,Alte
datorii” la situatiile financiare ofera mai multe informatii
despre evenimentele si tranzactile care au fost
considerate a avea un impact semnificativ asupra valorii
contabile a activelor si datoriilor la 31 decembrie 2025.

Raportare privind alte informatii inclusiv Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru alte informatii. Alte informatii cuprind Raportul

Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra privind situatiile financiare nu acopera alte informatii, inclusiv Raportul

Administratorilor.

In legituria cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastri este si citim aceste alte informatii
mentionate mai sus si, in acest demers, sa apreciem daca aceste alte informatii sunt in mod semnificativ
in neconcordanta cu situatiile financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am dobandit in timpul

auditului, sau daci ele par a fi denaturate intr-un mod semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Administratorilor, am apreciat daci Raportul Administratorilor este
consecvent cu situatiile financiare si dacid Raportul Administratorilor include cerintele de prezentare din

Ordinul BNR 27/2010, punctele 12 - 17.
In baza activititilor desfisurate in cursul auditului, in opinia noastra:

e informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au fost

intocmite situatiile financiare sunt in concordanta cu situatiile financiare; si

e Raportul Administratorilor a fost intocmit in conformitate cu Ordinul BNR 27/2010, punctele 12 -

17.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Banca si la mediul acesteia, dobandite in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul

Administratorilor. Nu avem nimic de raportat referitor la acest aspect.
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Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta
pentru situatiile financiare

Conducerea raspunde pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine fidela in
conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, asa cum au fost adoptate de
Uniunea Europeana (UE) si Ordinul BNR 27/2010, si pentru controalele interne pe care conducerea le
considera necesare pentru a intocmi situatii financiare fara denaturari semnificative datorate fraudei sau

erorii.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabili pentru evaluarea capacititii Bincii de
a-si continua activitatea, prezentand, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii si
utilizand principiul continuitatii activitatii ca baza contabild, cu exceptia cazului in care conducerea fie
intentioneaza sa lichideze Banca sau sa inceteze operatiunile, fie nu are o alternativa realista in afara

acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare

financiara al Bancii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, nu au denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si in
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel
ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit desfasurat in conformitate cu ISA va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daci aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de
fraud4, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ci
acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor

situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem

scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

e Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
fraud4, fie de eroare, proiectam si executim proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastra. Riscul
de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune

intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si eludarea controlului intern.

e Obtinem o intelegere a controlului intern relevanta pentru audit in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii

controlului intern al Bancii.
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e Evaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor

contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

e Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizarii de catre conducere a principiului
continuitatii activitatii ca baza contabila si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca
exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Bincii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim ca
exista o incertitudine semnificativd, trebuie sd atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sd ne modificdm opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data

raportului auditorului.

e Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, incluzand descrierile
aferente si masura in care tranzactiile si evenimentele care stau la baza situatiilor financiare sunt

reflectate in mod fidel.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, ariile planificate si
desfasurarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente

semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la conformitatea
noastra cu cerintele etice relevante privind independenta si le comunicam toate relatiile si alte aspecte
care pot fi considerate, in mod rezonabil, ci ar putea sa ne afecteze independenta, si, unde este cazul,
demersurile intreprinse pentru a elimina amenintarile cu privire la independenta sau masurile de

protectie aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanta, stabilim acele aspecte
care au avut cea mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din perioada
curenta si, prin urmare, reprezinta aspecte cheie ale auditului. Descriem aceste aspecte in raportul nostru
de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementarile impiedica prezentarea publica a
aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar
trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile interesului

public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Raport privind alte cerinte legale si de raportare

Raportare in legatura cu raportul privind informatiile referitoare la impozitul
pe profit

In conformitate cu Ordinul BNR 27/2010, punctul 5716, in legituri cu auditul situatiilor financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025, responsabilitatea noastra este de a mentiona
daca, pentru exercitiul financiar precedent incheiat la 31 decembrie 2024, Banca a avut obligatia, in
conformitate cu punctele 5774 - 57710 din Ordinul BNR 27/2010, de a publica un raport privind
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informatiile referitoare la impozitul pe profit pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024 si,
daca este cazul, dacd acest raport a fost publicat in conformitate cu punctul 57”14 din Ordinul BNR
27/2010.

Banca nu avea obligatia de a publica raportul privind informatiile referitoare la impozitul pe profit.

Numirea auditorului

Am fost numiti pentru prima data auditori ai BCR Banca pentru Locuinte SA de catre Adunarea Generala
Ordinara a Actionarilor in data de 6 Februarie 2017. Numirea noastra a fost reinnoita de catre Adunarea
Generala Ordinara a Actionarilor reprezentand o durata totala neintrerupta a angajamentului nostru de 9
ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31 Decembrie 2017 pana la 31 Decembrie 2025. Numirea
noastra pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2025 a fost aprobatd de catre Adunarea Generala Ordinara

a Actionarilor in data de 31 Ianuarie 2025.

Auditorul financiar responsabil pentru efectuarea auditului in baza caruia a rezultat acest raport al

auditorului independent este Andreea Negrutiu.

In numele
PricewaterhouseCoopers Audit S.R.L.
Firma de audit

inregistrata in Registrul public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. FA6

Andreea Negrutiu
Auditor financiar

inregistrat in Registrul public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. AF4000

Thomas Magill

Reprezentant

Bucuresti, 30 martie 2026
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BCRS

Banca Pentru Locuinte

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI A ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI
GLOBAL

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

Situatia profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului global

Mii RON Note 2025 2024
Venituri nete din dobanzi 6 30.708 31.357
Venituri din dobanzi 31.718 33.146
Cheltuieli cu dobanzile {885) (1.638)
Alte cheltuieli similare (125) (151)
Venituri nete din taxe si comisioane (52) (26)
Venituri din taxe si comisioane 28 75
Cheltuieli cu comisioane (80) (101)
Cheltuieli nete din tranzactionare 2 -
Cheltuieli cu personalul 7 (8.839) (8.636)
Alte cheltuieli administrative 7 (4.078) (4.630)
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea 7 {1.251) (1.556)
(Pierderea) neta din derecunoasterea activelor financiare - {6)
(Pierderea) neta din deprecierea instrumentelor financiare (13) (20)
Alte rezuitate nete operationale 8 379.904 4.160
Alte venituri operationale 389.888 6.034
Alte chelluieli operationale, din care (9.984) (1.874)
Impozit supli pentru institutiile de credit (8.433) (758)
Profitul inainte de impozitare 9 396.381 20.643
Chelluiala cu impozitul pe profit 9 (2.747) (3.335)
Profitul net al execitiului financiar 393.640 17.308
Alte slemente ale rezultatului global - =
Total profit global al exercitiului 393.640 17.308
Persoana autorizata /
DI Mircea Sacuiu //// v
Presedinte
Persoana autorizata
Dna Marilena Popovici ! Dna Nicoletta Kiss
Vicepresedinte Director Directia Contabilitate si Controlling

A




BCRS

Banca Pentru Locuinte
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

La 31 decembrie 2025

Situatia pozitiei financiare

Mii RON Note 31 decembrie 2025 3d brie 2024
Active
Numerar si echivalente de numerar 10 -38.052 48.104
Aclive financiare evaluate la cost amoriizat 11 488.637 509.036
Credile si avansuri acordate bancilor 488.637 509.036
Creante comerciale si alte creante 12 443 504
Alte active T 8
Creante din impozit pe profil curent 9 821 -
Creante din impozit amanal g 343 435
Imobilizari corporale 13 1.695 2.276
Imobilizari necorporale 14 __666 1.298
Total active 530.668 561.661
Datorii
Datoril financiare evaluate la cost amortizat 15 58.106 92.576
Depozite de la clienti 34592 88.599
Alte datorii financiare 23514 3.977
Dalorii din leasing financiar 1.818 2.349
Provizioane 16 406 45
Datorii din impozit curent 9 - 1.408
Alte datorii 17 3564 392 149
Total datorii 1 63.894 488.527
Capitaluri proprii
Capital social 18 _36.821 36.821
Rezultal reportat 395.662 2.022
Alte rezerve 34.291 34291
Total capitaluri proprii 466.774 73134
Total datorii si capitaluri proprii 530.668 561.661
Persoana autorizata &
DI leeea Sacuiu /
Persoana autorizata
Dna Marilena Popoviti; 1 Dna Nicoletta Kiss
Vicepresedinte - Director Directia Contabilitate si Controlling
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Banca Pentru Locuinte

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

Situatia modificarilor capitalurilor proprii

Mii RON Capital social Rezultat reportat Alte rezerve Total
Sold la 1 ianuarie 2024 36.821 (15.286) 34.291 55.826
Profitul nel al execitiului financiar 17.308 - 17.308
Alte elemente ale rezullatului global - -
Total profit global al exercitiului = 17.308 - 17.308
Alte cresteri sau (-) diminuan ale capitalurilor proprii - - - -
Sold la 31 decembrie 2024 36.821 2.022 34.291 73.134
Capital social Rezultal reportat Alte rezerve Total

Mii RON
Soldla1i ie 2025 36.821 2.022 34.291 73.134
Profitul net al execiliului financiar - 393.640 - 393.640
Alte el e ale rezultalului global - - 5
Total profit global al itiului - '393.640 = 393.640
Alte cresteri sau (-) diminuari ale capitalurilor proprii - - = =
Sold la 31 decembrie 2025 36.821 395.662 34291 466.774

Persoana autorizata /

DI Mircea Sacuiu //

Presedinte 77

Persoana autorizata

Dna Marilena Popovici Dna Nicoletta Kiss

Vicepresedinte Director Directia Contabilitate si Controlling

/O
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Banca Pentru Locuinte

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

Situatia fluxurilor de trezorerie

Mii RON Note 2025 2024
Profitul inainte de impozitare 396.381 20.643
Ajustari ale elementelor nemonetare in profitul exercitiului financiar
Deprecierea, amoriizarea aclivelor 7 1.251 1.556
Alocari si reversari peniru deprecierea creditelor 13 20
Castiguri/pierderi din vanzarea de imobilizari corporale si necorporale 13,14 (1) 2
Alte provizioane 16 1.038 (1.556)
Venituri din dobanzi generate de activitalile de investitii 6 (28.533) (30.600)
Cheltuieli nete din cesiuni creante - 6
Alte ajustari (389.232) 2980
Modificarea activelor si datoriilor din activitatea de exploatare dupa ajustarile
Sy e
Active financiare evaluate la cost amorizat 1 23.082 69.227
Credite si avansuri acordate bancilor 23.095 69.113
Credite si avansuri acordate clientilor (13) 114
Alte active din activitatea de exploatare 58 14
Datorii financiare evaluate la cost amortizat 15 (54.007) (78.781)
Depozite de la clienti (54.007) (78.781)
Alte datorii din activitatea de exploatare ~19.507 (4.962)
Incasari din venilurile generate de activitatile de investitii 25.837 31.449
Impozitul pe profit platit 9 (4.878) {746)
Fluxuri de numerar dinf{utilizate in) activitatea de exploatare (9.484) 6.689
Achizilii de imobilizari corporale si necorporale 13.14 93 (752)
Fluxuri de numerar (utilizate in) activitatea de investitii 23 (752)
Rambursari de principal aferente datoriilor din leasing 13 (661 (534)
Fluxuri de numerar (utilizate in) activitati de finantare (661 (534)
Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie 10 48,104 42.701
Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare 8.484 6.689
Fluxuri de numerar (ulilizale in) activitatea de investitil 93 (752)
Fluxuri de numerar (utilizate in) activitati de finantare (661) (534)
Numerar si echivalente de numerar la 31 decembrie 10 38.052 48.104
Persoana autorizata /

DI Mircea Saci V i

Presedi

Persoana autorizata

Dna Nicoletta Kiss
Director Directia Contabilitate si Controlling
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Banca Pentru Locuinte

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

Incepand cu ianuarie 2025 conform Regulamentului BNR nr. 5/2024 institutiile de credit mentin rezerva minima obligatorie (.RMQ") in conturi
dedicate deschise la BNR, in RON si euro.

Banca indeplineste criteriul de eligibilitate pentru participarea la operatiunile de piata monetara ale BNR si la facilitatile permanente, prevazut la
art. 2 alin. (3) lit. a) din Regulamentul BNR nr. 1/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sub rezerva indeplinirii conditiei de neacordare a
unei scutiri sau a unei derogari de la cerintele privind RMO in conformitate cu art. 4 din Regulamentul BNR nr. 5/2024.

Banca constituie si mentine RMO numai in lei.

11. Active financiare evaluate la cost amortizat

Activele financiare sunt evaluate la costul amortizat daca sunt detinute in cadrul unui mode! de afaceri al carui obiectiv este de a colecta fiuxuri
de numerar contractuale, iar fluxurile de numerar contractuale ale acestora sunt doar plati de principal si dobanda.

In situatia pozitiei financiare, aceste active sunt contabilizate la costul amortizat, adica la valoarea contabila bruta, neta de ajustarile pentru
deprecierea creantelor. Acestea sunt prezentate la linia ,Active financiare la cost amortizat’, ,Creante comerciale si alte creante” si ,Numerar si
echivalente de numerar".

Activele financiare la cost amortizat constituie cea mai mare categorie de evaluare, care include activitatea de creditare interbancara ( tranzactile
de reverse repo), depozitele la bancile centrale, sumele in curs de decontare si alte creante.

Pentru tranzactile reverse-repo nu se constituie ajustari pentru deprecierea deoarece franzacfiile reverse-repo sunt supra- colateralizate.

La 31 Decembrie 2025 tranzactiile reverse repo, incluse in “Credite si avansuri acordate bancilor”, sunt in valoare de 488,637 mii RON si suntin
stadiul 1 (31 Decembrie 2024: 509.036 mii, stadiul 1).

12. Creante comerciale si alte creante

- 31 decembrie 2025

Mii RON —— ~ Valoare contabila bruta - _ Pierderi asteptate din risc de credit Valoare
Stadidl stadiul 2 s“:""' POCI  Total 5“1‘""' 5""2‘""' S‘a;"“' POCI Total  contabila
Administratii publice 402 - - - 402 - - - 402
Institutii de credit 1 - - - 1 - - - = 5 1
Alte societati financiare 34 = - - 34 - - - = = 34
Gospodarii = = = = = - = = = = =
Total 443 - - 443 - - = 2 = 443
———t 31 decembrie 2024
Mii RON Valoare contabila bruta ===l Pierderi asteptate din risc de credit Valoird
Stadiul 1 Stadiul 2 5“’;"“' poct yow) | Stmtki Sl Sl poer 76w contabila
Administratii publice 402 - - - 42| = = = = = 402
Institutii de credit 1 - - - 1 - - = . . []
Alte societali financiare 93 - - - 93 - - - - - 93
Gospodarii » % = = = = = = = < =
Total 504 - - - 504 - - - - - 504

Variatia ajustarilor pentru pierderi asteptate din risc de credit la cost amortizat - creante comerciale si alte creante
- 31 decembrie 2025

. Modificari .
:&ajorarl . nete Transfer Modificari nete Diminuarea Diferantd
atorate Diminuari . < de curs
Mii RON Sold o iterii datorita valorele. e Satorats eonill da sialte Sold final
Initial Eali A SraEirhatEal modificarii Stadiul 1 si madificarilor fara ajustari datorita variatii
ey riscului de Stadiile 2/3 derecunoastere write-off
achizitiei credit (+1-)
Stadiul 3 - - = - - - - - -
_Gospodarii = = J : = - B -
Total - - - - - - - - - -
- ——— - = = 31 decembrie 2024
£ - Madificari i
Majorari Diferente
Sald da!l{‘)rat“e Diminl._lari da’:gtr:le in:l':g:;:(iul Maodificari nete datorate Eg::ﬁ:‘::':z de_ curs
Mii RON initial emiterii datorita modificarii 1 si Stadiile modificariior fara ajustari datorita si alte Sold final
u I'sliaz?ties derecunoasteril dsciiluido 213 derecunoastere write-off \f?:l;.l;ll
el e i, 4 o G o — —
Stadiul 3 {68) - B4 (15) B - - - - -
_ Gospodarii {69) - 84 (15) - = - - -
Total (69) = o TR NET = {15) — =
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Banca Pentru Locuinte

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

19. Tranzactii cu parti afiliate

Entitatile sunt considerate afiliate daca una dintre acestea are capacitatea de a o controla pe cealalta sau de a exercita o influenta semnificativa
asupra celeilalte entitati la luarea deciziilor financiare sau operationale. Pentru determinarea fiecarei entitati afiiate s-a acordat atentie substantei
relatiei mai degraba decat formei juridice.

Natura relatiilor cu acele entitati aflate in relatii speciale cu care Banca a derulat tranzactii sau a avut solduri la 31 decembrie 2025 si 31 decembrie
2024 este prezentata mai jos.

Tranzactii cu societatea mama
Toate tranzactiile cu societatea mama s-au derulat la preturile pietei.
Tranzactii cu membrii din conducere

Personalul cheie din conducere cuprinde persoanele care au autoritate si detin responsabilitatea pentru: planificarea, directionarea si controlarea
activitatilor Bancii. Personalul cheie din conducere include: membrii Consiliului de Supraveghere, Comitetului Executiv si conducerea executiva.

Remuneratiile platite catre persoanele cheie din conducere sunt prezentate in Nota 7 .Cheltuieli administrative”.
Tranzactiile cu partile afiliate
Banca considera urmatoarele parti afiliate: entitati in care entitatea mama sau alte entitati controlate detin control sau au participatii, companii in

care personalul de conducere cheie are interese directe sau indirecte si membrii apropiati ai familiei personalului cheie din conducere.

Solduri de bilant si extrabilant pentru partile affiliate

S0 st B T _ ___$d brie 2025 ~ 31 decembrie 2024 1
Mii RON BCR Alte parti afiliate BCR Alte parti afiliate
Total active 522.001 - 511.307 7
Mumerar si echivalente de numerar 33.363 - 2271
_ Credite si avansuri e Sl 488.637 - 509.036 | -
Credite 5i avansuri cu bancile 488.637 - 509.036
Creante comerciale si alte creante 1 - - T
Total datorii 1.082 - 2,630 B
Datorii din leasing financiar 1.818 - 2349
Alte datorii 164 - 281

Angajamente de creditare, garantii financiare si alte
angajamente primite

Parti afiliate: cheltuieli si venituri generate de tranzactii cu parti afiliate

= ) B = 2025 2024

Mii RON BCR Alte parti afiliate BCR Alte parti afiliate
Venituri din debanzi 30,087 - 30,604 -
Cheltuieli cu dobanzile {217) - (151)

Cheltuieli cu taxe si comisioane (1) = (6) -
Cheltuiell cu mentenanta IT (669) (138) (691) (135)
Chelluieli cu chiria si administrarea spatiilor {215) - (104) -
Chelluigli outsoursing - {107) (26) _(97)
Alte cheltuiali - - (931) -
Alte venituri operationale 9 - =

Rezultatul net din deprecierea instrumentelor financiare - (16) 3 4 F
(plerdere Jcastig

Profit inainte de impozitare venit/(cheltuiala) 28,978 (245) 28,699 (232)

Inbaza contractului IT in vigoare, pentru serviciile de change management, prestate anterior de BCR, Banca a efectuat plati pe parcursul anului
2025, in valoare totala de 114 mii RON, inclusiv TVA, la data de 31 decembrie 2025 (31 decembrie 2024: 132 mii RON).
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Banca Pentru Locuinte

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

Expunerea la riscul de credit in functie de sectoarele economice ale contrapartidelor si tipurile de instrumente financiare

La cost amortizal
Numerar si solduri
de numerar - Credile si Credite si Cisants
& depozite la vedere Titluri de avansuri avansuri > Expuneri
Ml RON acordate bancilor datorie acordate acordate comerciale sl oz hiantiere bk
centrale si bancilor clientelei aitacreants

Institutiilor de credil
31 Decembrie 2025
Suveranitati 4.688 - - - 402 - 5.090
Institutii 33.381 - 488.637 = 1 - _522.019
Corporate - - - - 40 - 40
Retail - - - - - - -
Total 38.069 - 488.637 - 443 - 15_21149

La cost amortizat
Numerar sl solduri
de numerar - Credite sl Credite si Creante
- depozite la vedere Titluri de avansuri avansuri - x Expuneri
eadolli acordate bancilor datorie acordate acordate c;:x;e;t;:l;:: extrabilantiere Totai
centrale si bancilor clientelei

institutiilor de credit
31 Decembrie 2024
Suveranitati 45.839 - - 402 - 46.247
Institutii 2.272 509.036 1 - 511.309
Corporate - - - - 101 - 101
Retail - - = - - =
Total 48.111 - 509.036 504 - 557.651

Expunerea la riscul de credit in functie de industrie si categoria de risc

Mii RON Risc scazut In observatie Substandard Neperformant Total
31 Decembrie 2025
Servicii financiare si asigurari 522,019 - = 522.019
Servicii - - - = =
Administratie publica 5.090 - - 5.080
Gospodarii ale populatiei - - - - -
Altele 40 - - - 40
Total 527.149 - - - 527.148
Mii RON Risc scazut In observatie Substandard Neperformant Total
31 Decembrie 2024
Servicii financiare si asigurari 511.309 - - 511.309
Servicii - - - - -
Adminislratie publica 46.241 - - 46.241
Gospodarii ale populatiei - - - -
Altele 101 - - - 101
Total 557.651 - - - 557 651

Masurarea pierderilor asteptate din riscul de credit

Principiile generale si standardele privind ajustarile pentru pierderi asteptate sunt descrise in poliici interne, metodologii si proceduri. In
conformitate cu IFRS 9, ajustarile pentru pierderi asteptate se calculeaza pentru toate componentele expunerii la riscul de credit care sunt
masurate la cost amortizat si includ alte depozite la vedere, instrumente de datorie, credite si avansuri, cat si creante comerciale.

Conform IFRS 9, modelul de determinare a pierderilor asteptate la riscul de credit (ECL") presupune 3 stadii:
- Uninstrument financiar care nu este depreciat la momentul recunoasterii initiale sau pentru care riscul de credit nu a crescut semnificativ
fata de momentul recunoasterii initiale este alocat in stadiul 1. ECL-ul pentru instrumentele financiare in Stadiul 1 este masurat la o
valoare egala cu partea din pierderile asteptate din riscul de credit pe toata durata de viata care rezulta din posibilele evenimente de

default in urmatoarele 12 luni;

- Daca se identifica un eveniment de tip SICR de la momentul recunoasterii initiale, dar expunerea nu este inca depreciata, instrumentul
financiar migreaza in Stadiul 2. Pentru instrumentele in Stadiul 2 se calculeaza pierderea asteptata din riscul de credit pe durata de viata
a instrumentului provenita din evenimentele de default care pot aparea pe intreaga durata de viata a acestuia. In cazul utilizarii
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Banca Pentru Locuinte
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

31 decembrie 2025

Valoare Valoare - - lerarhia valorii juste =
MilsXON contabila justa Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Active
Numerar si echivalente de numerar 38.052 38.052 = 38.052 T
Active financiare la cost amortizat 488.637 _488.637 - 2 488.637
Credile si avansuri acordate bancilor 486.637 488.637 - - 488.637
Creante comerciale si alte creante 443 443 - - 443
Datorii
Datorii financiare evaluate la cost amortizal 58.106 58.106 - - 58,106
Depozite de la clienti 34.592 34.592 = 34502
Alte datorii financiare 23.514 23.514 - - 23.514
Dalorii din leasing financiar 1.818 1.818 - - 1.818
31d nbrie 2024
lerarhia valorii juste 2
Mii RON Valoare contabila  Valoare justa Nivel 1 Nivel 2 Nivel3
Active
Numerar si echivalente de numerar 48104 48.104 - 48.104 -
Active financiare la cost amortizat 509.036 509.036 - - 509.036
Credite si avansuri acordate bancilor 509.036 509.036 - - 508.036
Creante comerciale si alle creante 504 504 - - 504
Datoril
Dalorii financiare luate la cost amaortizal 82.576 92.576 = = 92.576
Depozite de la clienti 88.599 88.599 - - 88.599
Alte datorii financiare 3977 3.977 - - 3.977
Datorii din leasing financiar 2349 2.349 2.349

22. Onorarii pentru servicii de audit si consultanta

Tabelul de mai jos contine cheltuieli cu auditarea situatiilor financiare si alte cheftuieli cu servicii pentru emiterea de catre auditori de rapoarte
solicitate de BNR in cursul exercitiilor financiare incheiate la 31 decembrie 2025 si 31 decembrie 2024:

Mii RON 2025 2024
Onorarii de audit pentru situatiile financiare individuale 222 281
Alle servicii care implica de rapoarte @ =
Alte servicii privind proceduri agreate (non-audit) 34 25
TOTAL 295 306

Auditorul a fost implicat pe parcursul exercitiului financiar incheiat in 31 decembrie 2025 in auditarea situatiilor financiare statutare, cheltuielile cu
aceste servicii au fostin valoare de 222 mii RON, inclusiv TVA (la 31 decembrie 2024: 235 mii RON, inclusiv TVA), precum si in auditarea situatiilor
financiare FINREP la 31 decembrie 2025, servicii in valoare de 39 mii RON , inclusiv TVA (31 decembrie 2024: 46 mii RON, inclusiv TVA), alte
senvicii pentru misiune pe baza procedurilor convenite cu privire la activitatea de economisire-creditare conform QUG 99/2006, in valoare de 34
mii RON (31 decembrie 2024: 25 mii RON),

Panala data intocmirii situatiilor financiare, nu au fost prestate alte servicii in afara celor prezentate mai sus.

23. Impartirea activelor si datoriilor intre curente si pe termen lung
31 decembrie 2025 31 decembrie 2024
Mii RON Termen scurt Yarmen madli:.:nsgl Termen scurt Rermen med::“s;
Numerar si echivalente de numerar 38.052 - 48.104 -
Active financiare evaluate la cost amortizal 488.637 - 509.036
Credite si avansun acordate bancilor 488.637 = .. 509.036 =
Creante comerciale si alte creante 443 - 504 [ = pes
Alte active | 10 1 [ 2
_ Creante din iImpozit pe profit curent 821 221 =2 = -
Creante din Impozit amanat ’ - 343 435
Imobilizari corporale = 1.695 - 2276
Imobilizari necorporale - 666 - 1.208
Total active 527.963 2.705 557.650 4.011
Dalorii financiare evaluate la cost amortizat 58.071 35 92.501 5
Imprumuturi - - - -
Depozite de la banci - - - -
Depozite de la clienti 34.592 - 88.599 -
Alle datorii financiare 23.479 35 3.902 75
Datorii din leasing financiar 618 1.200 576 1.773
Provizioane 406 - 45 -
Dataorii din impozit curent - - 1.408 -
Alte datorii 3.564 - 392,148 -
Total datorii 62.659 1.235 486.679 1.848
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Banca Pentru Locuinte
RAPORTUL COMITETULUI EXECUTIV
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

14.  Evenimente ulterioarei datei bilantului

In data de 28 februarie 2026, in Iran au avut loc atacuri militare, urmate de reactii regionale care au amplificat semnificativ tensiunile
geopalitice din Orientul Mijlociu. Aceste evolutii au generat o volatilitate puternica a preturilor la petrol si gaze, afectand pietele
internationale de energie si provocand perturbari in transportul aerian si maritim din zona.

Cu toate ca aceasta este o situatie inca in evolutie la momentul publicarii acestor situatii financiare si nu s-a inregistrat niciun impact

asupra operatiunilor Bancii, efectele viitoare nu pot fi prevazute. Managementul va continua sa monitorizeze impactul potential si va lua
masurile necesare pentru acoperirea riscurilor. Acesta este un eveniment neajustabil ulterior datei bilantului.

Acest Raport al Comitetului Executiv al BCR Banca pentru Locuinte S.A. a fost prezentat si semnat de catre membrii Comitetului Executiv
la data de 26.03.2026.

Membrii Comitetului Executiv

Mircea Sacuiu

PresedinW

Marilena Popovici ol

Vicepresedinte /)

Lucian-CalinGrigoras
Vicepresedinte

CQ{\»E%/
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