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Raport privind auditul situațiilor financiare 

Opinia noastră 

În opinia noastră, situațiile financiare oferă o imagine fidelă a poziției financiare a BCR Banca pentru 
Locuințe S.A. („Banca”) la data de 31 decembrie 2022, precum și a performanței financiare și a 
fluxurilor de trezorerie ale Băncii pentru exercițiul financiar încheiat la această dată în conformitate cu 
Standardele Internaționale de Raportare Financiară, așa cum au fost adoptate de Uniunea Europeană 
și Ordinul Băncii Naționale a României (BNR) nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementărilor contabile 
conforme cu Standardele Internaționale de Raportare Financiară, aplicabile instituțiilor de credit, cu 
modificările și completările ulterioare („Ordinul BNR 27/2010”). 

Opinia noastră este în concordanță cu raportul suplimentar adresat Comitetului de Audit emis în data 
de 3 aprilie 2023. 

Situațiile financiare auditate 

Situațiile financiare ale Băncii conțin: 

● situația profitului sau pierderii și a altor elemente ale rezultatului global pentru exercițiul financiar 
încheiat la 31 decembrie 2022; 

● situația poziției financiare la 31 decembrie 2022; 

● situația modificărilor capitalurilor proprii pentru exercițiul financiar încheiat la această dată; 

● situația fluxurilor de trezorerie pentru exercițiul financiar încheiat la această dată; și 

● note la situațiile financiare, care includ politicile contabile semnificative și alte informații explicative. 

Situațiile financiare la 31 decembrie 2022 se identifică astfel: 

● Total capitaluri proprii: 45.799 mii RON; 

● Pierderea netă a exercițiului financiar: 212.961 mii RON. 

Banca are sediul social în Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Clădirea A, camerele 
E4-14 - E4-26, etaj 4, sector 6, București, Romania și codul unic de identificare fiscală 23739062. 

Bazele opiniei 

Am desfășurat auditul nostru în conformitate cu Standardele Internaționale de Audit (ISA), 
Regulamentul UE nr. 537/2014 al Parlamentului și al Consiliului European cu modificările și 
completările ulterioare („Regulamentul 537/2014”) și Legea 162/2017 privind auditul statutar al 
situațiilor financiare anuale și al situațiilor financiare anuale consolidate și de modificare a unor acte 
normative cu modificările și completările ulterioare („Legea 162/2017”). Responsabilitățile noastre în 
baza acestor standarde sunt descrise detaliat în secțiunea Responsabilitățile auditorului într-un audit 
al situațiilor financiare din raportul nostru. 

Considerăm că probele de audit pe care le-am obținut sunt suficiente și adecvate pentru a constitui 
baza opiniei noastre de audit.

http://www.pwc.ro/
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Independența 

Suntem independenți față de Bancă conform Codului Etic Internațional pentru Profesioniștii Contabili 
(inclusiv Standardele Internaționale privind Independența) emis de Consiliul pentru Standarde 
Internaționale de Etică pentru Contabili (Codul IESBA) și cerințelor de etică profesională conform 
Regulamentului 537/2014 și Legii 162/2017 care sunt relevante pentru auditul situațiilor financiare din 
România. Ne-am îndeplinit celelalte responsabilități de etică profesională conform Codului IESBA și 
cerințelor de etică ale Regulamentului 537/2014 și ale Legii 162/2017. 

Cu bună credință și pe baza celor mai bune informații, declarăm că serviciile non audit pe care le-am 
furnizat Băncii sunt în conformitate cu legea și reglementările aplicabile în România și că nu am 
furnizat servicii non audit interzise, menționate la Articolul 5(1) al Regulamentului 537/2014. 

Serviciile non audit pe care le-am furnizat Băncii în perioada cuprinsă între 1 ianuarie 2022 și 
31 decembrie 2022, sunt prezentate în Nota 24 „Onorarii pentru servicii de audit și consultanță” din 
situațiile financiare. 

Incertitudine semnificativă legată de continuitatea activității 

Atragem atenția asupra Notei 2.2 „Raționamente și estimări contabile semnificative” din situațiile 
financiare, care explică suspendarea activității principale a Băncii de economisire-creditare în 
domeniul locativ. Așa cum este descris în Nota 2.2, aceste evenimente și condiții, împreună cu 
celelalte aspecte descrise în Nota 2.2, indică o incertitudine semnificativă referitoare la capacitatea 
Băncii de a-și continua activitatea în condiții normale. Opinia noastră nu este modificată în ceea ce 
privește acest aspect. 

Evidențierea unui aspect 

Atragem atenția asupra Notei 19 „Capital social” din situațiile financiare, care prevede că la 31 
decembrie 2022 activul net al Băncii, determinat ca diferență între totalul activelor și totalul datoriilor 
sale, reprezintă mai puțin de jumătate din valoarea capitalului social al Băncii. În conformitate cu 
Legea societăților nr. 31/1990, republicată, cu modificările și completările ulterioare, atunci când se 
constată acest fapt, administratorii Băncii sunt obligați să convoace de îndată Adunarea Generală 
Extraordinară a Acționarilor pentru a decide dacă Banca trebuie dizolvată. Dacă Adunarea Generală 
Extraordinară a Acționarilor nu va hotărî dizolvarea Băncii, atunci Banca este obligată ca, cel târziu 
până la încheierea exercițiului financiar ulterior, să procedeze la reducerea capitalului social cu un 
cuantum cel puțin egal cu cel al pierderilor ce nu pot fi acoperite din rezerve, dacă în acest interval, 
activul net al Băncii nu a fost reconstituit până la nivelul unei valori cel puțin egale cu jumătate din 
capitalul social. Efectele posibile ale aspectelor menționate mai sus nu pot fi estimate la data bilanțului 
și, în consecință, situațiile financiare nu includ ajustările sau prezentările care ar putea rezulta din 
aceste aspecte. Opinia noastră nu este modificată în ceea ce privește acest aspect. 

Strategia de audit 

Prezentare de ansamblu 

Prag global de semnificație: Pragul global de semnificație al Băncii 457 mii RON, care 
reprezintă 1% din activele nete. 

Aspect cheie al auditului Impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi a României 

Noi am conceput strategia de audit pornind de la determinarea pragului de semnificație și evaluarea 
riscurilor de denaturare semnificativă a situațiilor financiare. În mod particular, noi am considerat acele 
arii care conțin judecăți subiective elaborate de către conducere, cum ar fi estimările contabile 
semnificative, bazate pe diverse ipoteze, și care iau în considerare evenimentele viitoare cu un grad 
mare de incertitudine inerentă. Ca în toate auditurile noastre, am adresat riscul de nerespectare a 
controalelor interne de către conducere, incluzând printre altele, existența unui subiectivism care 
reprezintă un risc de denaturare semnificativă din cauza fraudei.
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Am adaptat sfera de aplicare a auditului nostru, în scopul de a realiza proceduri suficiente de audit 
care să ne permită să emitem o opinie referitoare la situațiile financiare în ansamblu, ținând cont de 
structura Băncii, procesele și controalele contabile, precum și specificul industriei în care Banca 
operează. 

Pragul de semnificație 

Sfera de aplicare a auditului nostru a fost influențată de pragul de semnificație. Un audit este planificat 
în vederea obținerii unei asigurări rezonabile că situațiile financiare nu cuprind denaturări 
semnificative. Aceste denaturări se pot datora fraudei sau erorii. Ele sunt considerate a fi semnificative 
dacă se poate preconiza, în mod rezonabil, că acestea, individual sau cumulat, vor influența deciziile 
economice ale utilizatorilor, luate pe baza situațiilor financiare. 

Pe baza raționamentului nostru profesional, am determinat anumite limite cantitative pentru pragul de 
semnificație, inclusiv pragul global de semnificație pentru Bancă pentru situațiile financiare luate în 
ansamblu, așa cum este prezentat în tabelul de mai jos. Acestea, împreună cu aspecte calitative, ne-
au ajutat la determinarea sferei de aplicare a auditului și în a determina natura, desfășurarea în timp și 
amploarea procedurilor noastre de audit pentru a evalua efectul denaturărilor, la nivel individual și 
agregat asupra situațiilor financiare luate în ansamblu. 

Pragul global de semnificație 
al Băncii 

457 mii RON 

Cum a fost determinat 1% din activele nete conform situației modificărilor capitalurilor 
proprii pentru exercițiul financiar încheiat la 31 decembrie 2022. 

Raționamentul pentru 
determinarea criteriului de 
referință utilizat pentru pragul 
de semnificație 

Am ales activele nete ca și criteriu de referință, deoarece în 
viziunea noastră, acest criteriu de referință este folosit de părțile 
interesate de Bancă, și reprezintă un criteriu de referință general 
acceptat. Am ales 1% deoarece, pe baza experienței noastre, 
reprezintă un prag de semnificație cantitativ acceptabil pentru acest 
criteriu de referință. 

Aspect cheie al auditului 

Aspectele cheie ale auditului sunt acele aspecte care, în baza raționamentului nostru profesional, au 
avut cea mai mare importanță în desfășurarea auditului situațiilor financiare pentru perioada curentă. 
Aceste aspecte au fost analizate în contextul auditului situațiilor financiare în ansamblu și în formarea 
opiniei noastre, și nu emitem o opinie separată cu privire la aceste aspecte. În plus față de aspectele 
descrise în secțiunea Incertitudine semnificativă legată de continuitatea activității de mai sus, am 
identificat aspectul descris mai jos drept aspect cheie al auditului pentru a fi comunicat în raportul 
nostru. 

Aspect cheie al auditului Modul în care auditul nostru a analizat 
aspectul cheie 

Impactul aferent controlului realizat de 
Curtea de Conturi a României 

 

Curtea de Conturi a României („CCR”) a 
identificat mai multe deficiențe în urma 
inspecției realizată în anul 2015, deficiențe 
care au fost cuprinse în Decizia CCR nr. 17 
(„Decizia CCR”). Majoritatea deficiențelor au 

Pentru a evalua adecvarea datoriei Băncii 
rezultată din hotărârea Curții, am efectuat 
următoarele proceduri: 

● Obținerea și evaluarea critică a documentelor 
relevante legate de litigiile Băncii, inclusiv 
controlul efectuat de CCR precum și 
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Aspect cheie al auditului Modul în care auditul nostru a analizat 
aspectul cheie 

apărut din interpretarea diferită a prevederilor 
legale aplicabile.  

Banca a contestat în instanță Decizia CCR. În 
martie 2017, Curtea de Apel a hotărât în 
favoarea BpL pentru 5 din cele 8 măsuri. Cu 
toate acestea, la 21 iunie 2019, Înalta Curte de 
Casație și Justiție („Curtea”) a decis în cele din 
urmă în favoarea CCR pentru 6 dintre măsurile 
impuse de CCR. 

În anul 2021 CCR a efectuat un control în 
vederea verificării modului în care au fost 
îndeplinite măsurile impuse prin Decizia CCR 
și, ca urmare, Banca a plătit în 2022 primele de 
stat necuvenite, considerate prejudiciu, în 
sumă totală de 432.699 mii RON. Ulterior 
Banca a realizat plata aferentă impozitului cu 
reținere la sursă și a aplicat oficial pentru 
amnistia obligațiilor bugetare accesorii aferente 
primelor și impozitului cu reținere la sursă 
(dobânzi și penalități de întârziere). Amnistia 
pentru accesoriile aferente impozitului cu 
reținere la sursă a fost acordată de către 
Agenția Națională de Administrare Fiscală în 
februarie 2022. 

În cursul celui de al treilea trimestru din 2022, 
amnistia solicitată pentru sumele reprezentând 
obligații bugetare accesorii, aferente primelor 
de stat necuvenite a fost respinsă de către 
Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice și 
Administrației („MDLPA”). Ulterior, în 
decembrie 2022, MDLPA a emis o decizie prin 
care obligațiile accesorii, în valoare de 388.919 
mii RON, pentru care Banca a cerut amnistia, 
au fost solicitate a fi plătite în termen de 30 de 
zile de la data la care Banca a primit decizia. 

Prin urmare, Banca a recunoscut o datorie în 
sumă de 388.919 mii RON, prin utilizarea 
provizionului de 156.201 mii RON recunoscut 
anterior și, recunoscând diferența de 
232.718 mii RON drept cheltuială 
suplimentară. Cu toate acestea, Banca s-a 
opus atât respingerii de către MDLPA a 
amnistiei cât și deciziei MDLPA emisă în 
decembrie 2022, acțiuni în instanță fiind inițiate 
în acest sens. 

Ulterior, în decembrie 2022, acționarii Băncii 
au aprobat creșterea de capital social în sumă 
de 167.500 mii RON, prin emiterea de noi 
acțiuni, această creștere de capital fiind 

corespondențele cu Agenția Națională de 
Administrare Fiscală și MDLPA; 

● Implicarea specialiștilor fiscali și juridici în 
analizarea acestor documente; 

● Testarea plăților, realizate în 2022 de către 
Bancă, reprezentând prime de stat 
necuvenite, considerate prejudiciu, precum și 
impozitul cu reținere la sursă aferent, 
verificându-le cu ordinele de plată aferente; 

● Obținerea cererii de amnistie precum și a 
aprobării amnistiei pentru accesoriile aferente 
impozitului cu reținere la sursă; 

● Testarea recunoașterii datoriei la 
31 decembrie 2022 în baza criteriilor IFRS și 
reconcilierea sumei contabilizate pentru 
această datorie cu decizia MDLPA din 
decembrie 2022; 

● Obținerea scrisorii avocatului extern care 
descrie situația și evoluția litigiilor; și 

● Obținerea documentelor referitoare la 
creșterea de capital social a Băncii din data 
de 27 decembrie 2022. 
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Aspect cheie al auditului Modul în care auditul nostru a analizat 
aspectul cheie 

decontată în data de 27 decembrie 2022 de 
către Banca Comercială Română, principalul 
acționar.  

Ca urmare a celor de mai sus, am considerat 
aceste litigii și tratamentul contabil aferent 
drept un aspect cheie al auditului.  

Nota 2.2 „Raționamente și estimări contabile 
semnificative”, Nota 7 „Alte rezultate nete 
operaționale” și Nota 17 „Provizioane”, din 
situațiile financiare oferă mai multe informații 
privind litigiile Băncii și tratamentul contabil 
aferent. 

Raportare privind alte informații inclusiv Raportul Administratorilor 

Administratorii sunt responsabili pentru alte informații. Alte informații cuprind Raportul 
Administratorilor, dar nu cuprind situațiile financiare și raportul auditorului cu privire la acestea. 

Opinia noastră privind situațiile financiare nu acoperă alte informații, inclusiv Raportul 
Administratorilor. 

În legătură cu auditul situațiilor financiare, responsabilitatea noastră este să citim aceste alte informații 
menționate mai sus, și, în acest demers, să apreciem dacă aceste alte informații sunt în mod 
semnificativ în neconcordanță cu situațiile financiare sau cu cunoștințele pe care noi le-am obținut în 
timpul auditului, sau dacă ele par a fi denaturate într-un mod semnificativ. 

În ceea ce privește Raportul Administratorilor, responsabilitatea noastră este de a aprecia dacă acesta 
a fost întocmit în conformitate cu Ordinul BNR 27/2010 (republicat), articolele 12 - 17. 

În baza activităților care trebuie desfășurate în cursul auditului, în opinia noastră: 

● informațiile prezentate în Raportul Administratorilor pentru exercițiul financiar pentru care au fost 
întocmite situațiile financiare sunt în concordanță cu situațiile financiare; 

● Raportul Administratorilor a fost întocmit în conformitate cu Ordinul BNR 27/2010 (republicat), 
articolele 12 - 17. 

În plus, în baza cunoștințelor și înțelegerii noastre cu privire la Bancă şi la mediul acesteia, dobândite 
în cursul auditului, ni se cere să raportăm dacă am identificat denaturări semnificative în Raportul 
Administratorilor. Nu avem nimic de raportat referitor la acest aspect. 

Responsabilitățile conducerii și ale persoanelor responsabile cu guvernanța pentru 
situațiile financiare 

Conducerea răspunde pentru întocmirea situațiilor financiare care să ofere o imagine fidelă în 
conformitate cu Standardele Internaționale de Raportare Financiară, așa cum au fost adoptate de 
Uniunea Europeană și Ordinul BNR 27/2010, și pentru controalele interne pe care conducerea le 
consideră necesare pentru a întocmi situații financiare fără denaturări semnificative datorate fraudei 
sau erorii. 

În întocmirea situațiilor financiare, conducerea este responsabilă pentru evaluarea capacității Băncii 
de a-și continua activitatea, prezentând dacă este cazul, aspectele referitoare la continuitatea 
activității și utilizând principiul continuității activității ca bază contabilă, cu excepția cazului în care 
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conducerea fie intenționează să lichideze Banca sau să înceteze operațiunile, fie nu are o alternativă 
realistă în afara acestora. 

Persoanele responsabile cu guvernanța sunt responsabile pentru supravegherea procesului de 
raportare financiară al Băncii. 

Responsabilitățile auditorului într-un audit al situațiilor financiare 

Obiectivele noastre constau în obținerea unei asigurări rezonabile privind măsura în care situațiile 
financiare în ansamblu, nu au denaturări semnificative, cauzate fie de fraudă, fie de eroare, precum și 
în emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastră. Asigurarea rezonabilă reprezintă un 
nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garanție a faptului că un audit desfășurat în conformitate cu 
ISA va detecta întotdeauna o denaturare semnificativă, dacă aceasta există. Denaturările pot fi 
cauzate fie de fraudă, fie de eroare și sunt considerate semnificative dacă se poate determina, în mod 
rezonabil, că acestea, individual sau cumulat, vor influența deciziile economice ale utilizatorilor, luate 
în baza acestor situații financiare. 

Ca parte a unui audit în conformitate cu ISA, exercităm raționamentul profesional și menținem 
scepticismul profesional în decursul auditului. De asemenea, noi: 

● Identificăm și evaluăm riscurile de denaturare semnificativă a situațiilor financiare, cauzată fie de 
fraudă fie de eroare, proiectăm și executăm proceduri de audit ca răspuns la respectivele riscuri și 
obținem probe de audit suficiente și adecvate pentru a furniza o bază pentru opinia noastră. Riscul 
de nedetectare a unei denaturări semnificative cauzate de fraudă este mai ridicat decât cel de 
nedetectare a unei denaturări semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune 
înțelegeri secrete, fals, omisiuni intenționate, declarații false și evitarea controlului intern. 

● Înțelegem controlul intern relevant pentru audit în vederea proiectării de proceduri de audit 
adecvate circumstanțelor, dar fără a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacității 
controlului intern al Băncii. 

● Evaluăm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate și caracterul rezonabil al estimărilor 
contabile și al prezentărilor aferente de informații realizate de către conducere. 

● Formulăm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizării de către conducere a principiului 
continuității activității ca bază contabilă și determinăm, pe baza probelor de audit obținute, dacă 
există o incertitudine semnificativă cu privire la evenimente sau condiții care ar putea genera 
îndoieli semnificative privind capacitatea Băncii de a-și continua activitatea. În cazul în care 
concluzionăm că există o incertitudine semnificativă, trebuie să atragem atenția în raportul 
auditorului asupra prezentărilor aferente din situațiile financiare sau, în cazul în care aceste 
prezentări sunt neadecvate, să ne modificăm opinia. Concluziile noastre se bazează pe probele de 
audit obținute până la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau condiții 
viitoare pot determina Banca să nu își mai desfășoare activitatea în baza principiului continuității 
activității. 

● Evaluăm prezentarea, structura și conținutul general al situațiilor financiare, incluzând descrierile 
aferente și măsura în care tranzacțiile și evenimentele care stau la baza situațiilor financiare sunt 
reflectate în mod fidel. 

Comunicăm persoanelor responsabile cu guvernanța printre alte aspecte, ariile planificate și 
desfășurarea în timp a auditului, precum și principalele constatări ale auditului, inclusiv orice deficiențe 
semnificative ale controlului intern, pe care le identificăm pe parcursul auditului. 

De asemenea furnizăm persoanelor responsabile cu guvernanța o declarație cu privire la 
conformitatea noastră cu cerințele etice relevante privind independența și le comunicăm toate relațiile 
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și alte aspecte care pot fi considerate, în mod rezonabil, că ar putea să ne afecteze independența, și, 
unde este cazul, demersurile întreprinse pentru a elimina amenințările cu privire la independență sau 
măsurile de protecție aferente. 

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanța, stabilim acele 
aspecte care au avut cea mai mare importanță în cadrul auditului asupra situațiilor financiare din 
perioada curentă și, prin urmare, reprezintă aspecte cheie ale auditului. Descriem aceste aspecte în 
raportul nostru de audit, cu excepția cazului în care legislația sau reglementările împiedică 
prezentarea publică a aspectului respectiv sau a cazului în care, în circumstanțe extrem de rare, 
considerăm că un aspect nu ar trebui comunicat în raportul nostru deoarece se preconizează în mod 
rezonabil că beneficiile interesului public să fie depășite de consecințele negative ale acestei 
comunicări. 

Raport privind alte cerințe legale și de raportare 

Numirea auditorului 

Am fost numiți pentru prima dată de către Adunarea Generală Ordinară a Acționarilor ca auditori 
financiari ai BCR Banca pentru Locuințe S.A. în data de 9 mai 2017. Numirea noastră a fost reînnoită 
anual de către Adunarea Generală Ordinară a Acționarilor reprezentând o durată totală neîntreruptă a 
angajamentului nostru de 6 ani, acoperind exercițiile financiare încheiate la 31 decembrie 2017 până 
la 31 decembrie 2022. 

Auditorul financiar responsabil pentru efectuarea auditului în baza căruia a rezultat acest raport al 
auditorului independent este Andreea Negruțiu. 

 

 

În numele 

PricewaterhouseCoopers Audit SRL 

Firmă de audit 

înregistrată în Registrul public electronic al auditorilor financiari și firmelor de audit cu nr. FA6 

 

 

 

 

Andreea Negruțiu 

Auditor financiar 

înregistrat în Registrul public electronic al auditorilor financiari și firmelor de audit cu nr. AF4000 

 

 

 

 

Stefan Friedemann Weiblen 

Administrator 

 

București, 3 aprilie 2023 
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����������	�
��		����	����	�������������������������������������������������������� !  �

"#�

$$%� &'()*+(�,-.(',/)0(�1/�)0+(�,'()*+(��� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��������������� !  �2������ 3��4�����4�������������� ����������5��6�����������5������������ 3��4�����4���������� ���������� �������� � ���������� ���	� �4���� ���������� �������� � ���������� ���	� �4����789:;:<=>?=::�@ABC:DE� FG"� � � � H! � � � � � � H! �I;<=:=A=::�8E�D>E8:=� JK"� L� L� L� �� � L� L� L� L� M� �� �7C=E�<ND:E=?=:�O:;?;D:?>E� PQJ� L� L� L� RS�� L� L� L� L� M� RS��TN<@N8?>::� KJ� L� UJ� L� �  � L� L� VUJW� L� XY�Z� ����4���� �[ �R� M� Y�� M� �[�!\� M� M� XY�� M� XY�Z� �[ �R���� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��������������� ! ��2������ 3��4�����4�������������� ����������5��6�����������5������������ 3��4�����4���������� ���������� �������� � ���������� ���	� �4���� ���������� �������� � ���������� ���	� �4����I;<=:=A=::�8E�D>E8:=� FFJ� L� L� L� HH�� L� L� L� L� M� HH��7C=E�<ND:E=?=:�O:;?;D:?>E� P#J� L� L� L� R]�� L� L� L� L� M� R]��N̂D:E=?=:�;EO:;?;D:?>E� "� L� L� L�  � L� L� L� L� M�  �TN<@N8?>::� "Q� QQ� QQ� L� ��S� L� VQQW� VQQW� L� X��!Z�  S��4���� �[�HY� SS� SS� M� �[ SY� M� XSSZ� XSSZ� M� X��!Z� �[�HY��_)'/)+/)�)̀a1+)'/0-'�b(*+'a�b/('c('/�)1+(b+)+(�c/*�'/1,�c(�,'(c/+�0)�,-1+�).-'+/d)+��e�,'()*+(�,-.(',/)0(�1/�)0+(�,'()*+(��� � � � � � � � � ��������������� ! ��2������ �4����������� 2�f4��������4��������������5�������g������ h�����������4������������4�5������ 24�����������������4������4������������5���������������� ����5��������������������5����������� i�� 24�����������������4������4���������4��������������4�5����� h�����������4�����������f�5��������4�����j����M4��� h���������������5�5�������k��������XliMZ� �4������������������� M� M� M� M� M� M� M� M� M��������� � M� M� M� M� XSSZ� M� M� M� XSSZ�TN<@N8?>::� L� L� L� L� VQQW� L� L� L� VQQW����������� X�Z� M� M� XRZ� XRSYZ� M� R!H� Y� XSSZ�TN<@N8?>::� VKW� L� L� VPW� VPQUW� L� PGF� U� VQQW��4���� X�Z� M� M� XRZ� X\�HZ� M� R!H� Y� X��!Z������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� !  �2������ �4����������� 2�f4��������4��������������5�������g������ h������������4������������4�5������ 24�����������������4������4������������5���������������� ����5��������������������5����������� i�� 24�����������������4������4���������4��������������4�5����� h�����������4�����������f�5��������4�����j����M4��� h���������������5�5�������k��������XliMZ� �4������������������� M� M� M� M� M� M� M� M� M��������� � ����XSSZ� M� M� SS� M� M� M� M� M�TN<@N8?>::� VQQW� L� L� QQ� L� L� L� L� L����������� XSSZ� M� S]� XYHZ� M� M� M� M� XY�Z�TN<@N8?>::� VQQW� L� Q#� VUFW� L� L� L� L� VUJW��4���� X��!Z� M� S]� X�YZ� M� M� M� M� XY�Z��mnopqrsntnu�vpwns�qwoxuuys�xs�xszns{usns�|zns}spwons�zs�~o}��~ntw���e�,'()*+(�,-.(',/)0(�1/�)0+(�,'()*+(��� � � � � � ������������� !  ��� �� �� �� �� �� ��� ����5��������������������5���������� � ����5������������������ �5������������ ����5��������������������5������������2������ 	���������� ��������������� 	������������������������ � 	������������������������ � 	���������� ��������������� 	�������������������������� 	��������������������������TN<@N8?>::� L� L� L� QQ� L� L��4���� M� M� M� SS� M� M��� � � � � � ������������� ! ���� �� �� �� �� �� ��� ����5��������������������5���������� � ����5������������������ �5������������ ����5��������������������5������������2������ 	���������� ��������������� 	������������������������ � 	������������������������ � 	���������� ��������������� 	�������������������������� 	��������������������������TN<@N8?>::� QQ� L� L� L� JJQ� L��4���� SS� M� M� M� ��S� M�� � � � � � �



����������	�
��		����	����	�������������������������������������������������������� !  �

"#�

$%&� '()*�+,)-.*�� /������ ������������� !  � ������������� ! ��0123456236�678296:48;42�67�;<;7:� =>� =?�@342�;A46<2�B6C� "D� ="E����������F��� G�� �GH��B6C�@342�;A46<2�82I82J674;�67�I867A6I;3�K2L64M86�BK2L64M86�K67�;<;7:586�:I82�K2AM74;82�;AM8K;42�I28:M7;35356N�;346�K2L64M86�K6<28:6�O675:�;P5:4;82�I27485�I628K286�K67�K2I82A6282N�A82;742�I86<67K�Q592453�@:6958;863M8�RMA6;32�:6��SM7K5863M8�RI2A6;32CT���$U&� VW*+X)*�Y-X�-Z[\]-)�[*�[W\̂-)�,_W*X)�̀-�+Z+X+)��� �� ��/������ ��������������abc���� !  � ��������������abc���� ! ��	�abc�����������a����������F��d�  efG �  eHHg��b������abc���  efG �  eHHg��Q;7A;�;�678296:48;4�3;�=h�K2A2OL862�"i""�M�I628K282��j6:A;3;�67�<;3M;82�K2�DTE>?�O66�klm�B3;�=h�K2A2OL862�"i"h�M�I628K282�j6:A;3;�67�<;3M;82�K2�hhTDD>�O66�klmCT��Q;7A;�75�;�678296:48;4�6OIMJ64�I2�I8Mj64�;O;7;4��3;�=h�K2A2OL862�"i""N�K2;:2O272;�75�;�I82<6J6M7;4�I27485�58O;4M866�;76�I8Mj64�j6:A;3�:6�K67�;A2:4�OM46<�75�;5�jM:4�67K2I367642�A864286632�I27485�678296:48;82;�5726�A82;742�K2�6OIMJ64�;O;7;4T��$n&� oZ\p-(-]+W-�,\W[\W+(*��� 	�b����c�����b�ab�����q��bd���������c�����d�����a�b�������/������ ���������d���������� ������������������b�������d������a������� ����a����������b�������� �������������b����� �b����a�ba��������d������a��������b����������������� ! �� q� r��  fr� �!s� gGr�t748;86�67�;753�A58274�BuC� v� v� ?D� v� rH�w;7J;86�:6�A;:;86�BvC� v� v� BEC� Bhi#C� x��ry��b������������������� ! �� q� r�� �Hg� q� g H��b����������������� !  � v� r�� �Hg� v� g H�t748;86�67�;753�A58274�BuC� v� v� �� v� v�w;7J;86�:6�A;:;86�BvC� v� B>C� B=iC� �� x�Gy��b������������������� !  � q� GH� � g� q� �fs�� � � � � ���� 	�b����c�����b�ab�����q���b���c�������������/������ ���������d���������� ������������������b�������d������a������� ����a����������b�������� �������������b����� �b����a�ba��������d������a��������b����������������� ! �� q� x�fy� xg�y� xHHy� x��Gy�0123456;3;�A5�;OM846J;82�BvC� v� BzC� B>DC� BDC� B?zC�w;7J;86�BuC� v� v� v� >i� >i��b������������������� ! �� q� xg y� x�!fy� q� x�H!y��b����������������� !  � v� xg y� x�!fy� v� x�H!y�0123456;3;�A5�;OM846J;82�BvC� v� B"C� B>=C� v� B>DC�w;7J;86�BuC� v� >� >� v� h"��b������������������� !  � q� x�fy� x�GHy� q� x !�y�� � � � � ��� �	�b����c�����b�ab����������/������ ���������d���������� ������������������b�������d������a������� ����a����������b�������� �������������b����� �b����a�ba��������d������a��������b������������������� ! �� q�  s�  gG� q�  rH��b������������������� !  � q�  r� �Hs� q� �fG��tOML636J;8632�AM8IM8;32�3;�=h�K2A2OL862�"i""�67�<;3M;82�724;�AM74;L63;�K2�hE>�O66�klm�B=h�K2A2OL862�"i"h{�"?D��O66�klmC�:574�AM7:4645642�K67{��;C�;342�232O2742�K2�OML63628�:6�2A16I;O2742�"?�O66�klm�B=h�K2A2OL862�"i"h{�"#�O66�klmC�A5O�:574{�<6K2M�I8M62A4M8N�:6:42O2�:A;7728N�:6:42O2�K2�:2A5864;42N�OML63628N�:2O7;36:46A;|��LC�2A16I;O2742�67jM8O;46A2�67�<;3M;82�724;�K2�hD#�O66�klm�B=h�K2A2OL862�"i"h{�"z>�O66�klmC�82I82J274;7K�AMOI54282N�3;I4MI586N�6OI86O;742|��};�=h�K2A2OL862�"i""N�Q;7A;�K24672�6OML636J;86�AM8IM8;32�67�A58:�67�<;3M;82�=i�O66�klm�B�=h�K2A2OL862�"i"h{��D"�O66�klmCT����� �



����������	�
��		����	����	�������������������������������������������������������� !  �

"#�
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����������	�
��		����	����	�������������������������������������������������������� !  �

"#�
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  $� ������%���������%������&�'��������(�  $)�������%��������������&�'��������(�*+,-+�./012,3�.3�045+436//�.3�720/,300�0/�5/0-�-+53�62835,3+9+�1:;/4/-/;3�13,452�15:-303;3�.3�-53./4+53�0/�.3�+15:7+53�+�-53./43;:5<�=-3043+�02,4�538/92/43�0/�+-42+;/9+43�/,�>:.�5362;+4?�-3;�124/,�:�.+4+�13�+,<�@5:-302;�.3�+15:7+53�+;�-53./43;:5�03�7+93+9+�13�/,A:5>+4//;3�/,./8/.2+;3�;36+43�.3�7:,/4+43+�-;/3,42;2/?�4/12;�.3�-53./4?�6+5+,4/+�153-2>�0/�.3�+;4/�A+-4:5/�.3�./>/,2+53�+�5/0-2;2/�/>1;/-+4/<�����B'���������%��C,�0-:12;�127;/-+5//�/,A:5>+4/3/�15/8/,.�-+;/4+43+�+-4/83;:5?�*+,-+�-;+0/A/-+�A/3-+53�-;/3,4�/,�A2,-4/3�.3�5+4/,62;�/,435,�/,�2,+�./,�25>+4:+53;3�1+452�-+436:5//�.3�5/0-D�5/0-�0-+924?�/,�:70358+4/3?�02704+,.+5.?�,3135A:5>+,4<��%�����E��F�-;/3,4/�-2�5+4/,6�G�	����%��H����F�-;/3,4/�-2�5+4/,6�#�0+2�A+5+�5+4/,6����%�������F�-;/3,4/�-2�5+4/,6�I���J���'�����F�-:,A:5>�04+,.+5.3;:5�43K,/-3�013-/A/-+43�.3�=24:5/4+43+�*+,-+5+�L25:13+,+�15/8/,.�530452-425+5/;3�0/�3M12,35/;3�,3135A:5>+,43?�+-3+04+�-+436:5/3�/,-;2.3D�N� LM12,353+�,3135A:5>+,4+�+�-;/3,4/;:5�+A;+4/�/,�04+53�.3�,35+>7250+53�/,�03,02;�+54/-:;2;2/�GOP�+;�Q362;+>3,42;2/�RL�SOST#UGI�/,-;29+,.�15:7+7/;/4+43+�.3�,31;+4+?�02>3;3�>+435/+;3�5304+,43�-2�>+/�>2;4�.3�VU�.3�9/;3�.3�/,4+59/353?�530452-425+5/�-3�63,353+9+�:�1/35.353�13,452�-53./4:5?�-:,04/42/53+�2,2/�15:8/9/:,�0/�/,/4/353+�15:-3.25/;:5�.3�/,0:;83,4+<�N� LM12,35/;3�530452-425+43�,3135A:5>+,43�-+53�,2�03�+A;+�/,�04+53�.3�,35+>7250+53<�W/>/;+5�-2�15/,-/1/2;�-;+0/A/-+5//�/,�04+53�.3�,35+>7250+53?�03�+1;/-+�-5/435/2;�.3�-:,4+>/,+53�0/�3M12,35/;:5�530452-425+43�,3135A:5>+,43<�X+-+�:�45+,9+-4/3�+�2,2/�-;/3,4�+�A:04�-;+0/A/-+4+�-+�3M12,353�530452-425+4+�,3135A:5>+,4+?�4:+4+�3M12,353+�-;/3,42;2/�8+�A/�-;+0/A/-+4+�-+�,3135A:5>+,4+?�-K/+5�.+-+�+;43�3M12,35/�+;3�-;/3,42;2/�,2�/,.31;/,30-�-5/435//;3�.3�+�A/�/,-+.5+43�/,�-+436:5/+�3M12,35/�,3135A:5>+,43��Y�3M12,353�3043�-:,0/.35+4+�530452-425+4+�,3135A:5>+,4+�.+-+�;+�>:>3,42;�/>1;3>3,4+5//�>+025//�.3�530452-425+53�-;/3,42;�/,.31;/,3043�-3;�124/,�2,+�./,453�-:,./4//;3�>3,4/:,+43�>+/�Z:0D�[� \:,42;T15:.202;�3043�.3Z+�-;+0/A/-+4�-+�3M12,353�,3135A:5>+,4+]�[� \:,42;T15:.202;�.38/,3�,3135A:5>+,4�.21+�/>1;3>3,4+53+�-:,-30/3/<�\+436:5/+�530452-425+4�,3135A:5>+,4�1:+43�A/�+;:-+4+�-+�25>+53�+�5345:65+.+5//�./,�-+436:5/+�135A:5>+,4T�135A:5>+,4�530452-425+4�/,�:70358+4/3<�X+-+�13,452�2,�-:,45+-4�530452-425+4�135A:5>+,4�-;/3,42;�/,.31;/,3043�:5/-+53�./,453�-5/435//;3�04+5//�.3�.3A+2;4?�.3A/,/43�/,�15:-3.25/;3�/,435,3?�-:,42;�8+�A/�-;+0/A/-+4�-+�A//,.�,3135A:5>+,4<����J������������%��������������LM12,353+�;+�5/0-2;�.3�-53./4�1:+43�A/�.34+;/+4+�13�7+9+�25>+4:+53;:5�1:9/4//�./,�0/42+4/+�1:9/4/3/�A/,+,-/+53D�[� 2̂>35+5?�0:;.25/�.3�,2>35+5�;+�7+,-/;3�-3,45+;3�0/�+;43�.31:9/43�;+�83.353]�[� C,0452>3,43�.3�.+4:5/3�38+;2+43�;+�-:04�+>:54/9+4?�+;43;3�.3-+4�-53+,43]�[� \53+,43�-:>35-/+;3�0/�+;43�-53+,43�_13,452�0-:125/�.3�15393,4+53?�:5/-3�+-4/83�-:,45+-42+;3�02,4�.3�+03>3,3+�/,-;203�/,�+-3+04+�-+436:5/3̀]�[� L;3>3,43�3M45+7/;+,4/353�3M1203�;+�5/0-2;�.3�-53./4�_+,6+Z+>3,43�.3�-53./4�,324/;/9+43̀<�@3,452�0-:12;�15393,4+5//�3M12,35//�;+�5/0-2;�.3�-53./4?�/,0452>3,43;3�.3�.+4:5/3�/,-;2.3�4/4;25/�.3�.+4:5/3�0/�-53./43�0/�+8+,025/<��LM12,353+�;+�5/0-2;�.3�-53./4�531539/,4+�8+;:+53+�7524+�_0+2�8+;:+53+�,:>/,+;+�/,�-+92;�1:9/4//;:5�3M45+7/;+,4/353̀�A+5+�+�;2+�/,�-:,0/.35+53�+Z204+5/;3�13,452�1/35.35/�+04314+43�./,�5/0-�.3�-53./4�+A353,4�-53./43;:5?�./,�6+5+,4//�0+2�:5/-3�-:;+435+;�.34/,24�_/,-;29+,.�45+,0A352;�5/0-2;2/�-+453�6+5+,4:5̀?�3A3-43�.3�-:>13,0+53?�+;43�/>72,+4+4/5/�0+2�45+,9+-4//�13,452�>/4/6+53+�5/0-2;2/�.3�-53./4<��a+;:+53+�7524+�+�3M12,35//�5/0-2;2/�.3�-53./4�+�*+,-//�+�0-+924�-2�""?SVb�0+2�SPG<U#G�>//�QŶ ?�.3�;+�+15:M/>+4/8�G<IUI<UPc�>//�QŶ �;+�IG�.3-3>75/3�#U#G�;+�O##<UcS�>//�QŶ �;+�IG�.3-3>75/3�#U##<�������
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BCR BANCA pentru LOCUINTE S.A. 

Raportul Comitetului Executiv 

 

1. Prezentare generala 

BCR Banca Pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare „Banca”), cu sediul in Calea Plevnei, nr. 159, Business Garden Bucharest, sector 6, 
Bucuresti, a fost infiintata in data de 16 aprilie 2008, drept societate pe actiuni, in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 a societatilor, 
republicata. Banca a obtinut autorizatia de functionare din partea Bancii Nationale a Romaniei (denumita in continuare „BNR”) in data de 3 iulie 
2008, si si-a inceput activitatea in data de 8 iulie 2008.  
 
Banca este o entitate juridica romana si este autorizata de BNR sa efectueze operatiuni bancare, in conformitate cu Ordonanta de urgenta a 
Guvernului  nr. 99/2006  privind institutiile de credit si adecvarea capitalului – Titlul II, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la 
economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul locativ. 
 
Principalele activitati ale Bancii includ: economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul locativ, finantarea anticipata si 
intermediara pe baza contractelor de economisire-creditare, acordarea de imprumuturi pentru activitati locative, etc.   
 
Banca isi desfasoara activitatea prin intermediul sediului sau central unde sunt procesate si inregistrate toate operatiunile cu clientela. 
De asemenea, la finele anului 2022, Banca detine doua sedii secundare, fara personalitate juridica si fara statut de sucursala, in cadrul 
carora se desfasoara exclusiv activitati auxiliare intermedierilor financiare (recuperare in caz de dezastru) si activitati de arhivare pentru 
activitatea de creditare. Aceste sedii secundare sunt:  
 

• Punctul de lucru Sat Dragomiresti-Deal, comuna Dragomiresti-Vale, cladirea G-01, nivel 2, in incinta Bucharest West 
Industrial Park din DE287, judetul Ilfov; 

• Sediul alternativ de recuperare in caz de dezastru, situat in Bucuresti, sector 6, in imobilul denumit „The Bridge”, Sos. 
Orhideelor, nr.15D.  

 
Oferta curenta a Bancii consta intr-un singut tip de credit, creditul Bauspar. Acest credit este destinat exclusiv clientilor din portofoliul  
Bancii, si ale caror contracte de economisire-creditare indeplinesc conditiile specifice acestui tip de credit, respectiv indeplinesc conditiile 
de repartizare. 
 
Banca este o societate administrata in sistem dualist, a carei conducere este asigurata de un directorat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare in 
materia societatilor comerciale, denumit Comitet Executiv. Comitetul Executiv al Bancii este format din Presedinte si un Vicepresedinte.  
 
In anul 2022, componenta Comitetului Executiv a fost urmatoarea:  

- domnul Mircea SACUIU, in calitate de Presedinte al Comitetului Executiv, Presedinte Executiv („CEO”); 

- doamna Marilena POPOVICI, in calitate de Vicepresedinte al Comitetului Executiv, coordonator al liniei functionale financiar 
(„CFO”); 

- [Pozitie vacanta] - Vicepresedinte al Comitetului Executiv, Coordonator al liniei functionale risc („CRO”). 
 
 
2. Mediul macroeconomic 

2.1 Evolutiile macroeconomice in anul 2022 
 

Cresterea economica a fost de 5,0% in termeni anuali in intervalul T1 2022-T3 2022. Consumul gospodariilor populatiei a fost un motor important 
cu o contributie de 3,7 puncte procentuale (pp) la rata anuala de crestere din primele noua luni ale anului 2022, urmat de formarea bruta de capital 
fix (1,8pp) si consumul guvernamental (0,3pp). Exporturile nete au contribuit negativ la cresterea economica (-0,8pp) deoarece importurile au 
crescut mai rapid decat exporturile. Structura cresterii economice s-a schimbat pe parcursul anului si consumul gospodariilor populatei a pierdut 
viteza in T3 2022, in timp ce formarea bruta de capital fix a accelerat.  
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Deflatorul PIB a fost 15,5% in ianuarie-septembrie 2022, cu presiuni semnificative asupra preturilor producatorilor din industrie (40,8%) si 
agricultura (36,5%).  
Romania a primit fonduri europene in valoare de 10,6 miliarde euro in anul 2022 (3,7% din PIB) incluzand sumele din cadrul financiar multianual 
si din instrumentul Next Generation EU. Fondurile europene au avut un rol cheie in atenuarea impactului negativ generat de razboiul din Ucraina 
si in sprijinirea cresterii economice.  
 
Rata inflatiei a crescut la 16,4% in decembrie 2022, cea mai ridicata din ultimii aproape 20 de ani, dupa scumpirile accelerate ale energiei si 
alimentelor pe plan global. Rata inflatiei de baza a ajuns la 14,7% în decembrie, cu cresteri generalizate de preturi pentru o varietate larga de 
bunuri alimentare ceea ce arata ca presiunile inflationiste sunt extinse in economie. Rata inflatiei pentru bunurile alimentare a fost de 22,1% in 
decembrie 2022, cea pentru produsele nealimentare de 15,0% iar cea pentru servicii de 9,8%.  
 
BNR a majorat rata dobanzii de politica monetara cu 500 de puncte de baza pe parcursul anului 2022 pana la 6,75% in fata presiunilor inflationiste 
si a excedentului de cerere agregata. Rata dobanzii pentru facilitatea de creditare, instrumentul relevant de politica monetara in cadrul controlului 
ferm al lichiditatii din piata, a ajuns la 7,75% la finalul anului 2022 iar rata dobanzii pentru facilitatea de depozit a fost majorata la 5,75%. Pasul de 
intarire a politicii monetare a fost redus gradual la o crestere de 50 de puncte de baza a dobanzii de politica monetara in noiembrie, de la 100 de 
puncte de baza in iulie, si 75 de puncte de baza in august si octombrie. Pe masura ce se apropia momentul atingerii varfului inflationist iar bancile 
centrale din regiune semnalau incheierea majorarilor de dobanda, BNR a redus viteza de intarire a politicii monetare. 
 
Rata dobanzii ROBOR la 3 luni a urcat la 8,21% la finalul lunii octombrie de la 3,02% la inceputul anului in paralel cu intarirea politicii monetare a 
BNR si pe fondul unui deficit persistent de lichiditate al sectorului bancar fata de banca centrala. Cheltuielile mari ale Ministerului Finantelor de la 
sfarsitul anului au imbunatatit lichiditatea din piata si au condus la scaderea ratei dobanzii ROBOR la 3 luni spre 7,60% la finalul lunii decembrie.  
 
Deficitul de cont curent anualizat s-a adancit la 27,1 miliarde euro in noiembrie 2022, de la 17,5 miliarde euro in decembrie 2021. Deficitul 
comercial pentru bunuri a crescut mult dupa avansul preturilor de import pentru energie. Cresterea de preturi a explicat aproximativ 2/3 din 
cresterea nominala a deficitului comercial pentru bunuri in timp ce cresterea volumelor importate a explicat restul de 1/3. Gradul de acoperire a 
deficitului de cont curent prin investitii straine directe a fost de 37% in noiembrie 2022 fata de 50% in decembrie 2021 dupa ce investitiile straine 
au crescut la 10 miliarde euro in termeni anualizati.  
 
Deficitul bugetar s-a situat la 5,68% din PIB în 2022 fata de 6,73% în 2021. Veniturile bugetare au avansat cu 21,2% in termeni anualizati, iar 
cheltuielile au fost mai mari cu 17,7%. Raportul dintre cheltuielile publice rigide (salarii + cheltuieli sociale) si veniturile bugetare ciclice (venituri 
fiscale + contributii de asigurari sociale) s-a imbunatatit la 78,8% in 2022, de la 82,6% in 2021.  
 
Piata muncii a fost destul de puternica in 2022. Rata medie a somajului s-a situat la 5,5% in ianuarie-noiembrie 2022, foarte apropiata de cea de 
5,6% din 2021. Numarul de salariati din economie a atins un maxim istoric in a doua jumatate a anului, impulsionat de angajarile din servicii IT, 
hoteluri si restaurante, servicii profesionale si tehnice. Rata anuala de crestere a salariilor medii nominale a fost de 13,6% in noiembrie 2022, cu 
un ritm mult mai rapid in sectorul privat (16,5%) fata de cel public (4,0%). Rata anuala de crestere a salariilor medii reale a devenit negativa in T2 
2022, si a ramas astfel in trimestrele urmatoare, ceea ce arata presiunea mare pusa de inflatie asupra veniturilor disponibile ale gospodariilor 
populatiei.  
 
Leul s-a depreciat cu 0,2% in medie in termeni nominali in anul 2022, mult sub media istorica de aproape 2% pe an. Guvernatorul BNR a spus in 
repetate randuri ca un leu mai slab nu este de dorit din cauza efectului inflationist si avand in vedere rolul pe care stabilitatea monedei il are in 
ancorarea asteptarilor consumatorilor.       
 
Evenimente importante de la finalul anului 2022 

BNR a majorat rata dobanzii de politica monetara cu 25 de puncte de baza la 7,00% in ianuarie 2023, si a eliminat fraza referitoare la „pastrarea 

controlului ferm asupra lichiditatii” din comunicatul de presa emis dupa sedinta Consiliului de administratie. Ultimele doua luni ale anului 2022 au 

fost martorele unui excedent de lichiditate in piata interbancara. Rata dobanzii la facilitatea de creditare a bancii centrale a ajuns la 8,00% iar rata 

dobanzii la facilitatea de depozit a fost majorata la 6,00%. BNR estimeaza o scadere rapida a inflatiei in 2023 spre niveluri exprimate printr-o 

singura cifra in treimestrul al treilea. 

2.2 Piata Bauspar  

In anul 2015, Curtea de Conturi a efectuat atat la Ministerul Dezvoltarii, Lucarilor Publice si Administratiei („MDLPA”), cat si la ambele banci pentru 
locuinte, o misiune de control a utilizarii subventiilor bugetare, finalizata prin Rapoartele de control aferente, urmate de emiterea unor decizii de 
stabilire de masuri pentru fiecare entitate in parte. Din martie 2016 Banca a stopat vanzarea de contracte de economisire-creditare, iar in 
septembrie 2019, dupa decizia finala a Inaltei Curti de Casatie si Justitie a suspendat inclusiv activitatea de creditare anticipata si intermediara. 
Singurul produs activ in oferta bancii este creditul Bauspar.   
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3. Activitatea comerciala 

Portofoliul total al Bancii (contracte de economisire-creditare) la 31 decembrie 2022 este in numar de 28.313 (44.031 la 31 decembrie 2021) iar 

clientii au realizat economii in valoare de 0,18 miliarde RON fata de 0,45 miliarde RON la 31 decembrie 2021. 

Pentru soldul total de economii din anul 2022, Banca a solicitat MDLPA o prima de stat in suma de 912 mii RON, pentru 2.225 contracte eligibile.  

In cursul anului 2022 nu au fost virate sume de la bugetul de stat, prin bugetul MDLPA.  

Banca a derulat si pe parcursul anului 2022 activitati privind justificarea contractelor de economisire-creditare, in vederea mentinerii dreptului 
asupra primelor de stat. Aceste activitati au fost destinate clientilor eligibili pentru aceste operatiuni, respectiv clienti cu varsta intre 18-65 ani si 
care detineau contracte de economisire-creditare aflate in termenul maxim de justificare de 2 ani.  

Si in 2022 toate tintele de vanzare au fost eliminate iar activitatea a fost concentrata asupra implementarii  masurilor dispuse de catre Curtea de 
Conturi a Romaniei, si mentinute de catre Inalta Curte de Casatie si Justitie in Decizia finala. 

BCR a ramas si in anul 2022 singurul canal de distributie a creditelor acordate de Banca.  

 
4. Situatia pozitiei financiare a Bancii 

4.1 Declaratie de conformitate  

Banca a intocmit la 31 decembrie 2022 situatii financiare anuale, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate 
de Uniunea Europeana, si cu prevederile Legii Contabilitatii nr. 82/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului Bancii Nationale 
a Romaniei nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile 
institutiilor de credit, cu completarile si modificarile ulterioare („Ordinul BNR 27/2010”). 

Ordinul BNR 27/2010 aduce clarificari suplimentare in sensul ca situatiile financiare individuale si consolidate ale institutiilor de credit trebuie 

intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara („IFRS”), adoptate de Uniunea Europeana.  

In consecinta, situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost intocmite in conformitate cu IFRS, respectandu-

se in acelasi timp politicile contabile de grup, specifice Grupului BCR din care face parte Banca.  

 

4.2 Active  

Totalul  activelor la 31 decembrie 2022 a fost in suma de 729.328 mii RON, in scadere cu aproximativ 44% fata de 31 decembrie 2021.  
 
In echivalent EUR, activul bilantier la 31 decembrie 2022 reprezenta 147.416 mii EUR, fata de 264.063 mii EUR, la 31 decembrie 2021 (convertit 
la cursul de schimb de la finalul fiecaruia din exercitiile financiare respective, 2022 si 2021). 
 
 
 

Mii RON 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Active       

Numerar si echivalente de numerar 35.074 23.037 52,3% 

Active financiare evaluate la cost amortizat 685.068 1.273.697 -46,2% 

Titluri de datorie - 10.288 -100,0% 

Credite si avansuri acordate bancilor 658.671 1.138.338 -42,1% 

Credite si avansuri acordate clientilor 26.397 125.071 -78,9% 

Creante comerciale si alte creante 1.216 1.149 5,8% 

Alte active  61 365 -83,3% 

Creante din impozit pe profit curent 2.862 2.554 12,1% 

Imobilizari corporale 2.181 3.102 -29,7% 

Imobilizari necorporale 2.866 2.705 6,0% 

Total active  729.328 1.306.609 -44,2% 
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4.3 Datorii si capitaluri proprii 

 
Datorii 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Datorii financiare evaluate la cost amortizat 283.732 581.163 -51,2% 

Imprumuturi si linii de finantare 66.942 66.586 0,5% 

Depozite de la banci - 1.755 -100,0% 

Depozite de la clienti 214.927 511.483 -58,0% 

Alte datorii financiare 1.863 1.339 39,1% 

Datorii din leasing financiar 2.285 3.115 -26,6% 

Provizioane 1.193 627.435 -99,8% 

Alte datorii 396.319 3.636 >100% 

Total datorii 683.529 1.215.349 -43,8% 

        

Capitaluri proprii       

Capital social 215.492 47.992 >100% 

Rezultat reportat (203.984) 8.977 <-100% 

Alte rezerve 34.291 34.291 0,0% 

Total capitaluri proprii 45.799 91.260 -49,8% 

Total datorii si capitaluri proprii 729.328 1.306.609 -44,2% 

 

5. Conturile de capital  

 
Mii RON 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Capital social (i) 215.492 47.992 >100% 

Alte rezerve 34.291 34.291 0,0% 

Rezerva legala  9.178 9.178 0,0% 

Alte rezerve (Fondul Special) 25.113 25.113 0,0% 

Rezultat reportat 8.977 (23.625) <-100% 

Rezultatul net al perioadei (Profit / Pierdere) (212.961) 32.602 <-100% 

Total capitaluri proprii 45.799 91.260 -49,8% 

 
(i) Capitalul social al Bancii la 31 decembrie 2022 este format din 215.491.519 de actiuni nominative ordinare, avand o valoare nominala de 1 
RON fiecare. Actionarii Bancii sunt Banca Comerciala Romana S.A („BCR”), actionar majoritar, si BCR Leasing IFN S.A. 
 
Detinatorii actiunilor ordinare sunt indreptatiti sa primeasca dividende periodic, si au dreptul la vot in Adunarea Generala a Actionarilor pe baza 
unui vot aferent pentru fiecare actiune detinuta. 
 

Ca urmare a recunoasterii obligatiei fiscale, comunicata prin Decizia MDLPA, in valoare de 388.919 mii RON si reflectata in evidenta contabila a 
Bancii ca o datorie certa in luna decembrie 2022, pentru a mentine nivelul principalilor indicatori prudentiali in limitele legale (fonduri proprii, 
solvabilitate si lichiditate), majorarea capitalului social in valoare de 167.500 mii RON a fost aprobata si efectuata in decembrie 2022, prin emiterea 
de noi actiuni, capitalul fiind varsat la data de 27 decembrie 2022, de catre actionarul majoritar BCR. 

Majorarea capitalului social al Bancii, de la 47.992 mii RON  la 215.492 mii RON, s-a realizat prin emiterea unui numar de 167.500.000 noi actiuni, 
cu o valoare nominala de 1 leu fiecare si de o valoare totala de 167.500 mii RON, si un pret de emisiune de 1 leu/actiune, acelasi cu valoarea 
nominala, plata actiunilor fiind echivalenta cu subscrierea.  
 
 
Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 este urmatoarea: 
 

Nume actionar Numar de actiuni Procent detinut (%) 

  
31 decembrie 

2022 
31 decembrie 

2021 
31 decembrie 

2022 
31 decembrie 

2021 

BCR Banca Comerciala Romana SA 215.491.518 47.991.518 99,99999954% 99,99999792% 

BCR Leasing IFN SA 1 1 0,00000046% 0,00000208% 

Total 215.491.519 47.991.519 100% 100% 

 

La 31 decembrie 2022, ca urmare a majorarii capitalului social, “Activul net” al Bancii, determinat ca diferenta intre totalul activelor si totalul 
datoriilor sale, reprezinta mai putin de jumatate din valoarea capitalului social al Bancii, respectiv mai putin decat nivelul minim legal prevazut de   
Legea societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru a indeplini cerintele legale (prevederile Legii 
nr.31/1990, art.15324, alin. 4), Banca urmeaza sa  adopte toate masurile care se impun, cu respectarea termenului prevazut de lege. 
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In conformitate cu Regulamentul UE 575/2013, capitolului II „Fonduri proprii de nivel 1 de baza”, articolul 26 paragraf 1, el ementele de 
fonduri proprii principale, altele decat capitalul social sunt: rezultatul reportat, alte elemente ale rezultatului global acumulat, alte rezerve 
si fonduri pentru riscuri bancare generale.  

Elementele eligibile de fonduri proprii se includ nete de orice potentiale obligatii (dividende, taxe). In cazul rezervelor p rovenite din profitul 
reinvestit, includerea se va face neta de potentialul efect de taxare. Acest efect va fi mentinut pana la amortizarea integrala a imobilizarilor 
(terminarea duratei de viata) pentru care s-a obtinut facilitatea fiscala. 

Aceste elemente sunt considerate elemente de fonduri proprii de nivel 1 de baza, doar daca sunt disponibile Bancii pentru o utilizare 

nerestrictionata si imediata cu scopul de a acoperi riscuri sau pierderi de indata ce acestea apar.  

 

6. Situatia profitului sau a pierderii 

Mii RON 2022 2021 Variatie 

Venituri nete din dobanzi 20.805 8.669 >100% 

Venituri din dobanzi 34.408 30.941 11,2% 

Cheltuieli cu dobanzile (13.284) (21.861) -39,2% 

Alte cheltuieli similare (319) (411) -22,4% 

Venituri nete din taxe si comisioane 268 1.651 -83,8% 

Venituri din taxe si comisioane 389 1.790 -78,3% 

Cheltuieli cu comisioane  (121) (139) -12,9% 

Venituri /(cheltuieli) nete din tranzactionare  (2) 25 <-100% 

Cheltuieli cu personalul  (11.378) (13.449) -15,4% 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 8,9% 

Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (2.303) (1.867) 23,4% 

Castigul/(Pierderea) net(a) din deprecierea instrumentelor financiare 789 (471) <-100% 

Alte rezultate nete operationale (216.006) 42.757 <-100% 

Alte venituri operationale 18.090 49.000 -63,1% 

Alte cheltuieli operationale (234.096) (6.243) >100% 

Profitul / Pierderea inainte de impozitare (212.961) 32.602 <-100% 

Cheltuiala cu impozitul pe profit - -   

Profitul net / Pierderea execitiului financiar (212.961) 32.602 <-100% 

Alte elemente ale rezultatului global - -   

Total rezultat global al exercitiului  (212.961) 32.602 <-100% 

 

 

Rezultatul exercitiului financiar 2022, stabilit ca diferenta intre venituri si cheltuielile aferente acestora, este pierdere, in valoare de 212.961 mii 
RON (2021: profit net 32.602 mii RON). Aceasta pierdere, inregistrata de Banca in exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022, s-a datorat 
componetei „Alte cheltuieli operationale”, in valoare totala de 234.096 mii RON. 

Impactul negativ semnificativ in „Situatia profitului sau pierderii", este generat de inregistrarea unei cheltuieli operationale in valoare de 232.718 
mii. RON, reprezentand diferenta dintre valoarea de 388.919 mii RON, comunicata de MDLPA in Decizia nr.127675/11.11.2022 drept obligatie 
fiscala exigibila, reprezentand sume accesorii (dobanzi si penalitati de intarziere) aferente obligatiei bugetare principale achitate de Banca in 21 
ianuarie 2022, si valoarea de 156.201 mii RON recunoscuta anterior sub forma de provizion.  

Rezultatul operational net, in valoare de 2.256 mii RON, s-a datorat in principal veniturilor din dobanzi in valoarea de 34.408 mii RON, obtinute 
din investitii financiare (in principal din operatiuni reverse-repo in valoare de 28.923 mii RON), cat si din activitatea de creditare in valoare de 4.398 
mii RON. Principalele cheltuieli cu pondere mare in rezultatul operational net sunt: cheltuielile cu personalul in valoare de 11.378 mii RON, 
cheltuielile cu dobanda aferenta imprumutului contractat de la BCR, in valoare de 9.450 mii RON, cheltuielile administrative in valoare de 5.134 
mii RON, cat si cheltuielile cu dobanda aferenta conturilor de economisire ale clientilor in valoare de 3.709 mii RON. 
 

• Venituri nete din dobanzi 

Mii RON 2022 2021 

Dobanzi si alte venituri similare     

Numerar si echivalente de numerar 1.045 253 

Active financiare la cost amortizat 33.363 30.688 

Titluri de datorie 42 6.380 

Credite si avansuri acordate bancilor 28.923 16.521 

Credite si avansuri acordate clientilor 4.398 7.787 

Venituri din dobanzi  34.408 30.941 

Total dobanzi si alte venituri similare 34.408 30.941 
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Dobanzi si alte cheltuieli similare     

Datorii financiare evaluate la cost amortizat (13.284) (21.861) 

Imprumuturi si linii de finantare (9.450) (7.155) 

Depozite de la banci (125) (58) 

Depozite de la clienti (3.709) (14.648) 

Cheltuieli cu dobanzile (13.284) (21.861) 

Datorii din leasing financiar (319) (411) 

Alte cheltuieli similare (319) (411) 

Total dobanzi si alte cheltuieli similare (13.603) (22.272) 

    

Venituri nete din dobanzi  20.805 8.669 

    

Din care: venituri din dobanzi aferente activelor depreciate 45 73 

 

• Venituri nete din taxe si comisioane 

Mii RON 2022 2021 

Venituri din comisioane de administrare cont               381              1.757  

Alte venituri din comisioane                    8                    33  

Alte cheltuieli                (121)                (139) 

Venituri nete din taxe si comisioane 268 1.651 

 
 
• Cheltuieli administrative 

 
Mii RON 2022 2021 

Cheltuieli cu personalul (11.378) (13.449) 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 

Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (2.303) (1.867) 

Total (18.815) (20.029) 

      

Cheltuieli cu personalul  (11.378) (13.449) 

Salarii (10.974) (12.998) 

Contributii la asigurarile sociale obligatorii (282) (355) 

Provizioane de personal pe termen lung (14) - 

Alte cheltuieli de personal (108) (96) 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 

Contributia la fondul de garantare a depozitelor (537) (426) 

Cheltuieli IT (1.698) (1.556) 

Cheltuieli aferente spatiilor de birouri (534) (356) 

Cheltuieli operationale de functionare (384) (883) 

Reclama si Marketing (10) (8) 

Costuri juridice si de consultanta (1.515) (1.162) 

Diverse cheltuieli administrative (456) (322) 

Depreciere si amortizare (2.303) (1.867) 

Programe informatice si alte active necorporale (1.325) (876) 

Drept de utilizare (912) (918) 

Mobilier si echipamente diverse (66) (73) 

Cheltuieli administrative (18.815) (20.029) 

 
 

• Alte rezultate nete operationale 

 
Mii RON 2022 2021 

Alte venituri operationale, din care:                18.090                  49.000  

Alte provizioane - (net)                17.305                  46.675  

Castiguri din alte active                         3                        95  

Alte venituri din exploatare                     782                    1.216  

Reluarea pierderilor din deprecierea imobilizarilor necorporale                        -                      1.014  

Alte cheltuieli operationale, din care: (234.096) (6.243) 

Pierderi din casarea si cedarea imobilizarilor corporale (2) (50) 

Pierderi din casarea si cedarea imobilizarilor necorporale - (1.014) 

Provizioane pentru litigii - (1.429) 

Fondul de redresare si rezolutie (74) (73) 

Alte impozite, taxe si varsaminte asimilate (232) (233) 

Alte cheltuieli (233.788) (3.444) 

 Total alte rezultate nete operationale  (216.006) 42.757 

 
 
 
 



 
RAPORTUL COMITETULUI EXECUTIV 
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 

 
7 

 

7. Politica de investitii   

In anul 2022 Banca a efectuat plasamente in active cu grad de risc scazut, cum ar fi depozite interbancare si  tranzactii reverse repo. 

Situatia activelor financiare la 31 decembrie 2022: 

• volumul plasamentelor interbancare a fost de 31.69 milioane RON (18.3 milioane RON la 31 decembrie 2021), avand o rata medie de 
dobanda de 6,06% (1,85% la 31 decembrie 2021); 

• volumul tranzactiilor reverse repo a fost de 685.7 milioane RON (1.144  milioane RON  la 31 decembrie 2021) avand o dobanda medie 
de 6,38% (2,34% la 31 decembrie 2021); 

• banca nu a avut detineri proprii in portofoliul de obligatiuni de stat (10 milioane RON la 31 decembrie 2021,  la un randament mediu 
de 2,46%). 
 

8. Profilul de risc 

8.1 Prezentare generala 

Accentul in ceea ce priveste administrarea a riscurilor si gestionarea capitalurilor pe parcursul anului 2022 a fost pus pe mentinerea profilului de 
risc in conformitate cu Strategia de Risc a Bancii. 
 
Banca foloseste un sistem de management si control de perspectiva, care este dezvoltat in corelatie cu profilul de risc si de business. Acest 
sistem se bazeaza pe o strategie de risc care este in concordanta cu strategia de business si orientata pe identificarea si administrarea timpurie 
a riscurilor si a evolutiei acestora. 
 
Profilul de risc general al Bancii, precum si profilurile individuale de risc sunt implementate prin Strategia de Risc a Bancii si sunt subiect al unui 
proces anual complex de revizuire. Analiza trimestriala a profilurilor de risc este necesara pentru a se verifica daca au aparut modificari in ceea 
ce priveste materialitatea riscurilor sau daca au aparut riscuri noi in activitatea Bancii. 
 
Avand in vedere strategia de business la nivelul Bancii, riscurile cheie sunt riscul de credit, piata (in special riscul de rata a dobanzii din banking 
book), riscul strategic, riscul de lichiditate, riscul operational (in special riscul legal) si riscul reputational. Toate riscurile identificate ca fiind materiale 
sunt acoperite prin cadrul de control si administrare a riscurilor al Bancii.  
 
Aceasta presupune o serie de instrumente si o structura de guvernanta care sa asigure o monitorizare adecvata a profilului de risc global si o 
executie solida a strategiei de risc, inclusiv un proces de monitorizare si escaladare a problemelor care ar putea avea un impact material asupra 
profilului de risc. Banca isi stabileste profilul de risc pornind de la profilurile individuale de risc. De asemenea, cadrul de administrare a capitalului 
la nivelul Bancii asigura faptul ca Banca este capitalizata in conformitate cu profilul de risc, cerintele de reglementare si cerintele de capital 
economic. 
 
Ca parte a strategiei de risc, Banca analizeaza profilul sau actual de risc si determina profilul de risc tinta in baza obiectivelor sale strategice. 
Profilul de risc tinta este un rezultat al procesului de evaluare a riscurilor care este corelat cu limitele stabilite prin strategia de business si prin 
cadrul privind apetitul la risc. 
 
Conform guvernantei, monitorizarea profilului de risc si executia solida a strategiei de risc se asigura prin monitorizare adecvata si un proces de 
escaladare a aspectelor care ar putea avea impact asupra profilului de risc al Bancii. 

8.2 Profilurile individuale de risc pentru categoriile principale de risc 

8.2.1 Riscul de credit 

Riscul de credit este definit ca fiind riscul actual sau viitor care afecteaza negativ profiturile si capitalul ca urmare a neindeplinirii de catre debitor 
a obligatiilor contractuale in relatie cu institutia de credit sau a esecului acestuia in a indeplini cele stabilite. 
 
In ceea ce priveste profilul riscului de credit, Banca a stabilit urmatoarele directii strategice: 

• Activitate de creditare restransa, Banca acorda doar credite Bauspar in baza contractelor de economisire creditare existente, 
in conditiile in care scopul politicilor de creditare ramane in continuare de a asigura un portofoliu de credite performant; 

• Optimizarea constanta a strategiilor de restructurare si de recuperare; 

• Realizarea testelor in conditii de stres / analizelor de senzitivitate cu privire la impactul riscului de credit asupra Banci i. 
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Indicatorul NPL a fost relativ stabil de-a lungul anului 2022 inregistrand pe parcursul anului valori de sub 3%.  
Mai multe detalii privind riscul de credit se pot gasi in Nota 22.5 din Situatiile Financiare. 
 

8.2.2 Riscul rezidual 

Riscul rezidual reprezinta riscul ca tehnicile de diminuare a riscului (ex. garantiile) utilizate de Banca sa fie mai putin eficiente decat nivelul asteptat. 
 
Garantiile creditelor sunt evaluate in conformitate cu regulile definite intern. Produsele purtatoare de risc sunt protejate impotriva pierderilor prin 
specificarea colateralului adecvat care este integral si incontestabil executabil din punct de vedere legal si suficient documentat pentru Banca. 
Cu toate acestea, garantia si imbunatatirea creditului nu pot substitui capacitatea de rambursare. 
 

8.2.3 Riscul de piata 

Riscul de piata este riscul aparitiei pierderilor corespunzatoare pozitiilor din situatia pozitiei financiare si din afara situatiei pozitiei financiare din 
cauza fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturilor (ex. preturile actiunilor, ratele de dobanda, pretul marfurilor si ratele de schimb valutar). 
 
Banca  este expusa doar la riscul de rata a dobanzii din afara portofoliului de tranzactionare (Banking Book) si la riscul valutar. 
Urmatoarele instrumente sunt utilizate pentru a masura riscul ratei dobanzii in portofoliul bancar:  
1.  Indicatori de valoare economica („MvoE”) pentru a evalua modificarea valorii de piata; 
2.  Masurarea castigurilor la risc (senzitivitate NII) pentru a evalua impactul anumitor scenarii asupra veniturilor din exploatare la nivelul Bancii.  
 
Banca are la dispozitie strategii, politici si practici pentru a gestiona riscurile ratei dobanzii in conformitate cu toleranta la risc. Toate limitele interne 
si de reglementare sunt monitorizate si raportate conducerii superioare. Mai multe detalii privind riscul de piata se regasesc in Nota 22.6 din 
Situatiile Financiare. 
 
8.2.4 Riscul de lichiditate 

Riscul de lichiditate este riscul ca obligatiile Bancii sa nu poata fi indeplinite cand ajung la scadenta sau pot fi indeplinite la un pret excesiv. 
 
Banca are un set adecvat de limite a valorilor diversilor indicatori ai riscului de lichiditate, care permite monitorizarea atenta si controlul riscului de 
lichiditate. De asemenea, Banca  a implementat un cadru adecvat de raportare pentru managementul riscului de lichiditate. 

In ceea ce priveste riscul fluxurilor de trezorerie, Banca administreaza activ riscurile si pozitiile de lichiditate zilnic, astfel incat sa isi poata indeplini 
in orice moment obligatiile legate de plati si decontari, atat in conditii de functionare normala, cat si in conditii de criza. 
 
Mecanismele utilizate de Banca in vederea administrarii riscului de lichiditate includ: 

• Managementul lichiditatii „intraday”; 

• Lichiditatea imediata saptamanala pentru BNR; 

• Proiectii saptamanale ale cash-flow-urilor elaborate pentru un interval de 30 de zile;  

• Lichiditatea lunara pentru BNR (Regulamentul BNR 25/2011 a fost abrogat incepand cu 01.04.2022);  

• Indicatorul de acoperire a necesarului de lichiditate („LCR” – en. Liquidity Coverage Ratio), calculat in conformitate cu cerintele  
Basel III; 

• Indicatorul de finantare stabila neta „(NSFR” – en. Net Stable Funding Ratio), calculat in conformitate cu cerintele  Basel III.  

Pentru fiecare exercitiu financiar, Banca elaboreaza: 

• Strategie pentru administrarea lichiditatii in conditii normale, ce cuprinde obiectivele principale ale Bancii, in sco pul mentinerii 
unei lichiditati adecvate a portofoliului prin reevaluarea sa conform cerintelor mediului de afaceri;  

• O strategie pentru administrarea lichiditatii in situatii de criza (CFP - Planul de finantare pentru situatii neprevazute), ce cuprinde 
masuri necesare pentru depasirea cu succes a unei crize posibile. Acesta asigura un cadru util in cazul in care Banca nu este 
capabila sa isi finanteze unele sau toate activitatile sale in timp util, la un cost rezonabil.  

 
Mai multe detalii legate de riscul de lichiditate pot fi gasite la Nota 22.7 din Situatiile Financiare. 
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8.2.5 Riscul operational 

Riscul operational al Bancii este guvernat de politica privind managementul riscului operational, care defineste:  

• Structura managementului riscului operational, ierarhia si modelul de guvernanta („trei linii de aparare”); 

• Apetitul la risc care stabileste limitele tolerantei la riscul operational rezidual (matricea de evaluare a riscului operational); 

• Cadrul care asigura ca riscurile operationale (concentrarea de risc operational) sunt identificate, evaluate, documentate si 
gestionate in mod adecvat. 

 
Pentru a diminua profilul riscului operational, Banca a implementat urmatoarele masuri:  

• Dezvoltarea si imbunatatirea permanenta a cadrului de control; 

• Imbunatatirea colectarii evenimentelor de risc operational; 

• Efectuarea analizelor de testare in conditii de stres cu privire la impactul riscului operational asupra Bancii.  
 
Banca a implementat o serie de indicatori specifici pentru administrarea riscului operational. Raportarea si monitorizarea cu regularitate 
a indicatorilor de risc operational („KRI”) permit Bancii sa depisteze orice modificare a expunerii la riscul operational intr -un timp 
corespunzator. De asemenea, Banca monitorizeaza evolutia evenimentelor inregistrate, precum si implementarea / solutionarea 
masurilor corective.  

8.2.6 Riscul reputational 

Riscul reputational este definit ca riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de  perceptia 
nefavorabila asupra imaginii unei institutii de credit de catre clienti, contrapartide, actionari, investitori sau autoritati de supraveghere. 

Banca se afla in contact permanent si proactiv cu autoritatile competente, iar actionarii sunt implicati in mod constant s i informati in 
legatura cu orice evolutie relevanta a afacerii sau a mediului in care opereaza. Un risc poate rezulta, pe de o parte, de la clienti 
nemultumiti. Angajamentul clar al Bancii este de a rezolva plangerile clientilor sau cel putin de a informa clientii despre starea de 
procesare a acestora in termen de 30 de zile. Orice fel de plangere este utilizata pentru a imbunatati permanent serviciile B ancii. 
 
9. Managementul Riscului 

9.1 Cadrul ICAAP 

Banca a continuat sa imbunatateasca cadrul ICAAP. Acesta include ca pilon principal procesul ICAAP (Procesul intern de evaluare a 
adecvarii capitalului la riscuri) solicitat in cadrul Pilonului 2 al Acordului de la Basel.  
 
Cadrul ICAAP constituie un instrument avansat de administrare a riscurilor, proiectat astfel incat sa sprijine conducerea Bancii in 
administrarea portofoliilor expuse la risc precum si a potentialului de acoperire cu capital, in vederea asigurarii in orice moment a adecvarii 
corespunzatoare a capitalului, in masura sa reflecte natura si dimensiunea portofoliului de risc al Bancii si sa sustina strategiile de 
business si de risc ale acesteia. 
 
O componenta principala a cadrului ICAAP este evaluarea adecvarii capitalului folosind masuri de capital economic. In cadrul ICAAP, 
Banca identifica si masoara riscurile si se asigura ca exista capital suficient raportat la profilul de risc. De asemenea, procesul asigura ca 
sunt utilizate si dezvoltate sisteme adecvate de management al riscurilor. Principalele componente ale cadrului se refera la: 

9.1.1 Profilul de risc 

Profilul de risc este reprezentat de expunerile la risc agregate ale Bancii, actuale si potentiale. Profilul de Risc este dezvoltat in cadrul 
Apetitului la Risc si prin evaluarea riscurilor materiale la care Banca este expusa. Raportul de risc al Bancii monitorizeaza  dezvoltarea 
Profilului de Risc comparativ cu Apetitul la Risc si Strategia de Risc si este prezentat trimestrial Comitetului Executiv, Comitetului de  Audit 
si Management al riscurilor si Consiliului de Supraveghere.  

9.1.2 Apetitul la risc (RAS) 

Banca defineste Apetitul la Risc printr-un proces anual de planificare pentru a asigura alinierea corespunzatoare a riscului, capitalului si 
a tintelor de performanta. RAS reprezinta o formulare strategica care exprima nivelul maxim de risc pe care Banca este dispus a sa il 
accepte pentru a-si atinge obiectivele de business. Acesta consta intr-un set de indicatori principali asigurand atat directii cantitative 
pentru administrarea riscului, cat si directii calitative sub forma unor principii cheie care fac parte din recomandarile str ategice pentru 
managementul riscului. 
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9.1.3 Capacitatea de acoperire a riscurilor (RCC) 

Calculul capacitatii de acoperire a riscurilor defineste adecvarea capitalului solicitata in cadrul ICAAP. In cadrul RCC, ris curile sunt 
masurate din perspectiva capitalului intern economic si sunt insumate pentru a determina baza pentru calculul cerintei de capital economic 
la nivelul Bancii. Capitalul economic este comparat cu capitalul intern, masurat prin potentialul de acoperire cu capital.  
 
Procesul de previzionare, limitele privind apetitul la risc si sistemul semafor sustin conducerea in cadrul discutiilor si in procesul de 
fundamentare al deciziilor. Sistemul semafor implementat in RCC, la nivelul Bancii avertizeaza conducerea in cazul in care es te necesar 
sa se decida, sa se planifice si execute o serie de actiuni pentru reintregirea bazei de capital sau pentru reducerea riscului.  

9.1.4 Testarea in conditii de stres  

Testarea in conditii de stres este o componenta importanta din cadrul Managementului Riscului la nivelul Bancii si este in corporata in 
procesul planificarii strategice pentru activitatile de business, capital si lichiditate. Analiza capacitatii Bancii de a suporta pierderile in 
cadrul unor scenarii macroeconomice severe, dar plauzibile, furnizeaza informatii despre adecvarea modelului general de business si 
sustine planificarea masurilor de urgenta si de mitigare.  
Rezultatele testarii in conditii de stres si recomandarile sunt incluse in proces pentru definirea Apetitului la Risc, proiec tiilor financiare 
ulterioare si proceselor de bugetare, precum si in calculul capacitatii de acoperire  a riscurilor si in determinarea limitei de adecvare a 
capitalului economic.  
 

9.1.5 Procesul de previziune si planificare 

Banca a implementat un proces adecvat de planificare si previziune care include atat o componenta orientata spre viitor, cat si o analiza 
istorica, concentrandu-se pe modificarile atat de la nivelul portofoliului, cat si la nivelul mediului economic.  
 
Planificarea indicatorilor relevanti de risc face parte din cadrul ICAAP al Bancii si asigura reflectarea adecvata a riscurilor in cadrul 
proceselor de management la nivelul activitatii Bancii. 

9.1.6 Planul de redresare  

Guvernanta privind planul de redresare reprezinta cadrul pentru proiectarea si pentru implementarea Planului de Redresa re ca pilon 
principal de consolidare a stabilitatii financiare a Bancii si restabilirea pozitiei financiare ca urmare a unei deteriorari semnificative. Se 
identifica un set de masuri de recuperare care ar putea fi luate pentru restabilirea pozitiei si viab ilitatii financiare a Bancii atunci cand se 
afla sub conditii severe de stres. 
 
De asemenea, daca Banca incepe sa se situeze in afara Apetitului sau la Risc aprobat, planul de redresare asigura masuri adec vate de 
remediere pentru a recalibra profilul de risc si pentru a asigura ca aceasta se poate redresa intr-o maniera sustenabila. 

9.2 Monitorizarea profilului de risc 

Monitorizarea profilului general de risc consta in monitorizare strategica si operationala.  

9.2.1 Monitorizare strategica 

O componenta principala a procesului de monitorizare strategica este determinarea apetitului la risc al Bancii. Apetitul la R isc (RAS) 
stabileste limita maxima pe care Banca este dispusa sa o accepte in scopul de a-si indeplini obiectivele strategice; acesta include un set 
de indicatori de risc cheie, inclusiv praguri de avertizare care asigura o orientare strategica pentru activitatea de management al riscurilor 
si pentru cea de planificare.  
 
Strategia de Risc stabileste limitele strategice avand la baza apetitul la risc si profilul de risc tinta la nivelul Bancii si asigura o perspectiva 
echilibrata a raportului risc-profit luand in considerare planurile strategice si de capital. 
Ambele sunt monitorizate cu regularitate si prezentate in Raportul de risc al Bancii, inclusiv un sistem semafor impreuna cu masurile 
corespunzatoare pentru a aborda deviatiile de la planurile sau obiectivele strategice.  
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9.2.2 Monitorizare operationala 

Monitorizarea operationala implica identificarea, evaluarea si prioritizarea riscurilor si resursele necesare in scopul de a minimiza, controla 
si diminua impactul evenimentelor nefavorabile asupra afacerilor. Managementul riscului pe tipuri de riscuri asigura ca profi lurile specifice 
de risc raman conforme cu strategia de risc si cu limitele operative care sprijina respectarea limitelor strategice. Dezvoltarea unor profiluri 
specifice de risc (cum ar fi, credite, risc operational etc.) este prezentata prin intermediul rapoartelor dedicate de risc i ntr-un mod mai 
granular si sprijina procesul de luare a deciziilor de risc aferente functiilor dedicate de risc pentru a se asigura ca profilul de risc respecta 
strategia de risc. In cazul in care anumite portofolii de risc sau evenimente sunt identificate ca fiind vulnerabile, acestea  sunt monitorizate 
atent de functiile dedicate care administreaza impactul riscului si care dezvolta strategii eficiente de minimizare a potenti alelor pierderi. 
Acest proces faciliteaza detectarea timpurie a riscului si o reactie corespunzatoare.  
 

10. Adecvarea capitalului 

In ceea ce priveste structura de capital a Bancii si nivelul de adecvare a capitalului, Banca a avut o baza de capital extrem  de sigura in 
legatura cu riscurile, ceea ce a asigurat un exces de capital in comparatie cu standardele minime impuse de legisla tie. La 31 decembrie 
2022, nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 67,79% (la 31 decembrie 2021 nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 75,25%). indicatorul 
se afla in zona verde a limitelor interne privind apetitul la risc (peste pragul de 29,07%). 
Nivelul fondurilor proprii a fost de 43.430 mii RON la 31 decembrie 2022 (de 89.636 mii la sfarsitul anului 2021). 
 
Conducerea Bancii monitorizeaza indeaproape evenimentele importante din sectorul bancar european si american, in consecinta conducerea 
nu se asteapta la un impact negativ direct asupra Bancii. Lichiditatea Bancii, precum si nivelul de capital al acesteia este echilibrat, si respecta 
reglementarile relevante. 
 
 
11. Informatii privind evolutia probabila  a activitatii Bancii  

11.1 Impactul macroeconomic asteptat in 2023 

 

Pentru 2023, impactul negativ al inflatiei inca ridicate, al conditiilor stricte de finantare si al incetinirii ritmului de crestere a celorlalte economii din 

UE vor reduce cresterea PIB-ului real al Romaniei la 2,5 %. 

Punerea in aplicare a planului de redresare si rezilienta ar trebui sa contribuie la investitii puternice, care se preconizeaza ca vor fi principalul 

motor al cresterii. Alte fonduri ale UE vor sprijini, de asemenea, investitiile. Consumul privat, desi afectat negativ de inflatia ridicata, va creste 

probabil, ca urmare a cresterii salariului minim, a pensiilor si a salariilor din sectorul public, precum si a extinderii plafonarii pretului la energie pana 

in 2025. Se estimeaza ca exporturile nete vor ramane negative pe fondul unei monede puternice si al unei cereri scazute pe pietele de export. 

In perioada urmatoare se vor mentine relevante: incertitudinile crescute si efectele generate pe plan intern si global de escaladarea razboiului din 

Ucraina, precum si trendul de inasprire a conditiilor financiare la nivel mondial, dar si probabila intensificare a absorbtiei fondurilor europene in 

2023, inclusiv prin programul Next Generation EU, de natura sa sustina investitii publice, in energie si transport, cu efecte de antrenare in sectorul 

privat. 

Pentru anul 2024, se preconizează o sporire cu 3 % a ritmului cresterii economice, pe fondul diminuarii presiunilor inflationiste, al scaderii ratelor 

dobanzilor si al imbunatatirii perspectivelor externe. 

11.2 Perspective ale activitatii Bancii in 2023 

 

Perspective ale activitatii Bancii in 2023: 

 

• Activitatea BCR Banca pentru Locuinte SA  va consta in administrarea produselor de economisire - creditare in domeniul locativ; 

• Banca va continua sa efectueze plasamente in active cu grad de risc scazut, conform reglementarilor in vigoare ; 

• Banca va continua procesul de eficientizare a activitatii curente in scopul satisfacerii nevoilor  de reglementare si operationale 

actionand in conformitate cu cerintele si reglementarile contabile si juridice in vigoare. 
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12. Impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi a Romaniei 

In 2015, Curtea de Conturi a Romaniei (denumita in continuare „CCR”) a efectuat un control la Banca. Ca urmare a misiunii, CCR a pretins ca 
au fost identificate cateva deficiente, cea mai mare parte fiind bazate pe o interpretare diferita a dispozitiilor legale aplicabile. La 15 decembrie 
2015, CCR a emis Decizia nr. 17 („Decizia 17”) mentinand toate afirmatiile incluse in raportul initial si a cerut Bancii sa stabileasca valoarea exacta 
a prejudiciului. La 23 decembrie 2015, Banca a contestat Decizia 17 a CCR, contestatie ce a fost respinsa de catre Comisia pentru solutionarea 
contestatiilor a CCR, prin Decizia nr. 2/29 februarie 2016, mentinand astfel Decizia 17.  

Curtea de Apel s-a pronuntat la data de 1 martie 2017 in favoarea Bancii in cazul a 5 din 8 masuri. Atat Banca, cat si CCR au formulat recurs 
impotriva deciziei si, la 21 iunie 2019 Inalta Curte de Casatie si Justitie („ICCJ”) a hotarat dupa cum urmeaza: 

• Ambele recursuri au fost admise si decizia primei instante a fost anulata; drept urmare, ICCJ a rejudecat cererea Bancii si a anulat 
doar doua masuri, mentinand 6 dintre acestea;  

• Masurile mentinute se refera la calcularea incorecta a primei de stat de catre Banca. 

Banca a primit la 18 iulie 2019 motivatia hotararii ICCJ. 

In perioada 17 - 31 august 2021, CCR a efectuat la Banca o actiune de control (de tip follow-up) a modului de ducere la indeplinire a masurilor 

dispuse in sarcina Bancii prin Decizia 17.  

In urma acestei misiuni de control, CCR a confirmat: 

• Indeplinirea masurilor: I, si a masurilor II urmatoare: II.1 (comisioanele de deschidere aferente contractelor de economisire au fost 
incluse incorect din punct de vedere legal in baza de calcul a primei de stat), II. 3 (dobanda contractuala aferenta primei de stat 
necuvenita acordata si incasata in conturile de economisire ale clientilor, nereturnata Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si 
Administratiei („MDLPA”) impreuna cu prima de stat necuvenita) si II.4 („Alte comisioane” au fost incluse in baza de calcul a primei de 
stat sau au fost deduse (incasate) din sumele reprezentand prima de stat primita de clienti); 

• Indeplinirea partiala a masurilor: II.2 (nu au fost solicitate documente justificative pentru utilizarea in scop locativ a primelor de stat 
(incasate) la clientii care au reziliat contractele de economisire dupa perioada minima de economisire de 5 ani), II.5 (minorii evaluati 
de CCR ca fiind clienti neeligibili, clienti cu varsta sub 18 ani la data semnarii contractului, care au beneficiat de subventie/prima de 
stat) si II.6 (persoanele varstnice evaluate de CCR ca fiind clienti neeligibili, clienti cu varsta peste 65 de ani la data semnarii 
contractului, au beneficiat de subventie/prima de stat). 

In data de 21 ianuarie 2022 Banca a implementat integral si masurile II.2, II.5 si II.6, evaluate de catre CCR ca fiind partial implementate, prin 
efectuarea platii primelor de stat aferente acestor masuri, considerate prejudiciu, in valoare de 432.699 mii RON.  

Astfel, urmare a platii efectuate in 21 ianuarie 2022, Banca a indeplinit pe deplin masurile dispuse prin Decizia 17 a CCR, si mentinute prin Decizia 
ICCJ din 21 iunie 2019, dar continua sa actioneze in justitie la nivel european, impotriva acestor decizii ale autoritatilor Statului Roman. 

De asemenea, Banca a initiat actiuni legale in scopul de a beneficia de anularea obligatiilor accesorii, ca urmare a achitarii in 21 ianuarie 2022 a 
obligației principale, conform prevederilor speciale ale OUG nr. 69/2020, actiuni descrise mai jos: 

• In data de 28 ianuarie 2022, Banca a depus la MDLPA cererea de exonerare pentru obligatiile bugetare accesorii ,aferente obligatiilor 
principale mai sus mentionate, in valoare de 388.919 mii RON. In conformitate cu dispozițiile legale aplicabile (OUG 69/2020) in cazul 
în care obligatia bugetara principala este platita integral, si deasemenea sunt indeplinite si anumite  criterii legale specifice, debitorul 
va beneficia de anularea sumelor/obligatiilor accesorii; 

• In data de 23 februarie 2022, in conformitate cu prevederile OUG 69/2020, a fost acordata de catre ANAF - Directia Generala de 
Administrare a Marilor Contribuabili, anularea accesoriilor fiscale in valoare de 40.467 mii RON, aferente impozitului cu retinere la sursa 
(„WHT”)  calculat si platit de Banca in data de 25 Ianuarie 2022, impozit asociat primelor de stat acordate clientilor si considerate ulterior 
necuvenite, cat si a dobanzilor contractuale aferente (conexe masurilor II.2, II.5 si II.6 din Decizia 17); 

• In data de 18 martie 2022, Banca a primit o scrisoare de la MDLPA, in care se precizeaza faptul ca Ministerul a initiat demersurile in 
vederea stabilirii modalitatii de aplicare a prevederilor OUG 69/2020 in cazul bancilor pentru locuinte, cu privire la sumele reprezentand 
obligatii bugetare accesorii, aferente primelor de stat necuvenite reprezentand obligatia bugetara principala; 

In 22 iulie 2022, Banca a primit din partea MDLPA raspunsul cu nr. 79018/06.07.2022, la adresele Bancii din 28 ianuarie 2022 si 8 martie 2022, 
prin care Banca a formulat, in termenul legal, cererea de anulare a obligatiilor bugetare accesorii, in baza prevederilor Capitolului II, art. IX, XIII, 
XV, facand trimitere la art. XVIII din OUG 69/2020.  
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Prin acest raspuns, MDLPA a respins cererea Bancii, deoarece, in interpretarea acestuia, creanta bugetara principala reprezentata de prime de 
stat necuvenite nu era certa, lichida si exigibila, astfel incat, creanta bugetara principala pentru care se solicita anularea accesoriilor nu ar indeplini 
conditiile prevazute in OUG 69/2020. Conform evaluarii efectuate de echipa juridica a Bancii, cat si de catre consultanti juristi externi , nu exista 
un temei legal pentru ca MDLPA sa respinga cererea de amnistie a Bancii. 

Considerand nejustificat refuzul MDLPA de a acorda aministia pe baza OUG 69/2020, Banca a urmat actiunile descrise mai jos: 

• In data de 19 august 2022: Banca a contestat raspunsul MDLPA, prin depunerea unei plangeri administrative la MDLPA. Plangerea 
administrativa/contestatia, a fost inregistrata la MDLPA sub nr. 96972/19.08.2022. Banca depus la Curtea de Apel Bucuresti o cerere 
de chemare in judecata a MDLPA, solicitand anularea adresei MDLPA nr. 79018/06.07.2022 si obligarea MDLPA la emiterea deciziei 
de anulare a obligatiilor de plata acccesorii. Dosarul a fost inregistrat la Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 6245/2/2022, primul termen 
de judecata fiind stabilit pentru 31 ianuarie 2023; 

• In data de 5 decembrie 2022: MDLPA a comunicat Bancii decizia nr. 127675/11.11.2022 (“Decizia MDLPA") de plată a obligatiilor 
accesorii (388.919 mii RON). Conform Deciziei MDLPA, Banca are obligatia de a plati acesta suma in termenul de 30 de zile de la 
primirea Deciziei, respectiv 5 ianuarie 2023. Neplata sumei in termenul stabilit este posibil sa conduca la initierea executarii silite de 
catre  ANAF - Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili; 

• In data de 15 decembrie 2022: Banca a depus la MDLPA contestatia la Decizia MDLPA, si  

• In data de 22 decembrie, Banca a inaintat Curtii de Apel Bucuresti o cerere oficiala prin care solicita instantei suspendarea executarii 
Deciziei de plata a obligatiilor bugetare accesorii - calculate pentru suma reprezentand primele de stat necuvenite, care a fost platita 
MDLPA de catre Banca in 21 ianuarie 2022. Litigiul a fost inregistrat la Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 8823/2/2022. La data 
de 31 ianuarie 2023 Curtea de Apel Bucuresti a respins cererea de suspendare a executarii formulata de BCR BpL, Banca formuland 
recurs in termenul legal, potrivit prevederilor procedurale. 

In conformitate cu standardele IFRS, o entitate are o obligatie prezenta de a transfera o resursa economica atunci cand aceasta obligatie este 
executorie din punct de vedere juridic, in astfel de situatii, entitatea nu are in mod clar capacitatea de a evita transferul. 

Valoarea obligatiei fiscale, comunicata prin Decizia MDLPA, este de 388.919 mii RON, si fost reflectata in evidenta contabila a Bancii ca o datorie 
certa. 

Acest fapt a determinat un impact negativ in „Situatia profitului sau pierderii", in valoare de 232.718 mii RON (diferenta dintre valoarea datoriei 
certe, suma comunicata in Decizia MDLPA, si valoarea de 156.201 mii RON recunoscuta anterior sub forma de provizion).  

La data acestui raport, litigiile cu Statul Roman, privind  obligatiile bugetare accesorii mentionate mai sus, sunt in curs de desfasurare. 

 

13. Evenimente ulterioarei datei bilantului   

Nu au avut loc evenimente semnificative ulterioare intre data intocmirii situatiior financiare si data aprobarii lor, cu exceptia celor prezentate in 
situatiile financiare la nota 2.2. Rationamente si estimari contabile semnificative, referitoare la impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi 
a Romaniei. 

 
 

Acest Raport al Comitetului Executiv al BCR Banca pentru Locuinte S.A. a fost prezentat si semnat de catre membrii Comitetului Executiv, 
la data de 27.03.2023. 

 

        Membrii Comitetului Executiv        
                                                                                
                Mircea Sacuiu  
                 Presedinte 
                                                                                              
        Marilena Popovici 
                             Vicepresedinte 
      
 



 
RAPORTUL CONSILIULUI DE SUPRAVEGHERE 
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 

 

 

 

 
Raportul Consiliului de Supraveghere 

 

 

Cuprins 

 
 
1. Prezentare generala ..................................................................................................................................................... 1 
2. Mediul macroeconomic ................................................................................................................................................. 1 

2.1 Evolutiile macroeconomice in anul 2022 ......................................................................................................... 1 
2.2 Piata Bauspar ......................................................................................................................................... 2 

3. Activitatea comerciala ................................................................................................................................................... 2 
4. Situatia pozitiei financiare a Bancii .................................................................................................................................... 3 

4.1 Declaratie de conformitate .......................................................................................................................... 3 
4.2 Active ................................................................................................................................................... 3 
4.3 Datorii si capitaluri proprii ........................................................................................................................... 3 

5. Conturile de capital ...................................................................................................................................................... 4 
6. Situatia profitului sau a pierderii ....................................................................................................................................... 5 
7. Politica de investitii ...................................................................................................................................................... 6 
8. Profilul de risc ............................................................................................................................................................ 7 

8.1 Prezentare generala ................................................................................................................................. 7 
8.2 Profilurile individuale de risc pentru categoriile principale de risc ............................................................................ 7 

8.2.1 Riscul de credit ....................................................................................................................................... 7 
8.2.2 Riscul rezidual ........................................................................................................................................ 7 
8.2.3 Riscul de piata ........................................................................................................................................ 8 
8.2.4 Riscul de lichiditate .................................................................................................................................. 8 
8.2.5 Riscul operational .................................................................................................................................... 8 
8.2.6 Riscul reputational ................................................................................................................................... 9 

9. Managementul Riscului ................................................................................................................................................. 9 
9.1 Cadrul ICAAP ......................................................................................................................................... 9 

9.1.1 Profilul de risc ......................................................................................................................................... 9 
9.1.2 Apetitul la risc (RAS)................................................................................................................................. 9 
9.1.3 Capacitatea de acoperire a riscurilor (RCC) ..................................................................................................... 9 
9.1.4 Testarea in conditii de stres ........................................................................................................................ 9 
9.1.5 Procesul de previziune si planificare ............................................................................................................ 10 
9.1.6 Planul de redresare ................................................................................................................................ 10 

9.2 Monitorizarea profilului de risc ................................................................................................................... 10 
9.2.1 Monitorizare strategica ............................................................................................................................ 10 
9.2.2 Monitorizare operationala ......................................................................................................................... 10 

10. Adecvarea capitalului ................................................................................................................................................. 10 
11. Informatii privind evolutia probabila  a activitatii Bancii .......................................................................................................... 11 

11.1 Impactul macroeconomic asteptat in 2023 ..................................................................................................... 11 
11.2 Perspective ale activitatii Bancii in 2023 ....................................................................................................... 11 

12. Impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi a Romaniei ................................................................................................ 11 
13. Evenimente ulterioarei datei bilantului .............................................................................................................................. 13 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
RAPORTUL CONSILIULUI DE SUPRAVEGHERE 
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 

 
1 

 

 

BCR BANCA pentru LOCUINTE S.A. 

Raportul Consiliului de Supraveghere 
 
 

1. Prezentare generala 

BCR Banca Pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare „Banca”), cu sediul in Calea Plevnei, nr. 159, Business Garden Bucharest, sector 6, 
Bucuresti, a fost infiintata pe 16 aprilie 2008 drept societate pe actiuni, in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 a societatilor, republicata. 
Banca a obtinut autorizatia de functionare din partea Bancii Nationale a Romaniei (denumita in continuare „BNR”) pe data de 3 iulie 2008, si si-a 
inceput activitatea pe 8 iulie 2008. 

Banca este o entitate juridica romana si este autorizata de BNR sa efectueze operatiuni bancare, in conformitate cu Ordonanta de urgenta a 
Guvernului  nr. 99/2006  privind institutiile de credit si adecvarea capitalului – Titlul II, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la 
economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul locativ. 

Principalele activitati ale Bancii includ: economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul locativ, finantare anticipata si 
intermediara pe baza contractelor de economisire-creditare, acordarea de imprumuturi pentru activitati locative etc.   

Avand in vedere segmentul de piata caruia i se adreseaza in principal, cat si specificul activitatii Bancii, distributia produsului de 
economisire-creditare se realizeaza prin intermediul retelei Bancii Comerciale Romane („BCR”). BCR este singurul partener de desfacere 
al Bancii.  
 
Oferta curenta a Bancii consta intr-un singut tip de credit, creditul Bauspar. Acest credit este destinat exclusiv clientilor din portofoliul 
Bancii, si ale caror contracte de economisire-creditare indeplinesc conditiile specifice acestui tip de credit, respectiv indeplinesc conditiile 
de repartizare. 
 
Banca este o societate administrata in sistem dualist. In conformitate cu prevederile Actului Constitutiv Actualizat al Bancii, art. 23 alin. (1): 
„Consiliul de Supraveghere va fi compus din minimum trei (3) si maximum cinci (5)  membri, astfel cum au fost numiti de catre Adunarea Generala 
Ordinara a Actionarilor”. Consiliul de Supraveghere al Bancii a avut pe intreg parcursul anului 2022 urmatoarea componenta: 

 
Elke MEIER– Presedinte 
 
Aurelian Alexandru Paul BEREA – Vicepresedinte 
 
Pavel VANEK – membru 
 

Astfel, la data 31 decembrie 2022, structura Consiliului de Supraveghere era formata din 3 membri. 
 
 
2. Mediul macroeconomic 

2.1 Evolutiile macroeconomice in anul 2022 
 

Cresterea economica a fost de 5,0% in termeni anuali in intervalul T1 2022-T3 2022. Consumul gospodariilor populatiei a fost un motor important 
cu o contributie de 3,7 puncte procentuale (pp) la rata anuala de crestere din primele noua luni ale anului 2022, urmat de formarea bruta de capital 
fix (1,8pp) si consumul guvernamental (0,3pp). Exporturile nete au contribuit negativ la cresterea economica (-0,8pp) deoarece importurile au 
crescut mai rapid decat exporturile. Structura cresterii economice s-a schimbat pe parcursul anului si consumul gospodariilor populatei a pierdut 
viteza in T3 2022, in timp ce formarea bruta de capital fix a accelerat.  
Deflatorul PIB a fost 15,5% in ianuarie-septembrie 2022, cu presiuni semnificative asupra preturilor producatorilor din industrie (40,8%) si 
agricultura (36,5%).  
Romania a primit fonduri europene in valoare de 10,6 miliarde euro in anul 2022 (3,7% din PIB) incluzand sumele din cadrul financiar multianual 
si din instrumentul Next Generation EU. Fondurile europene au avut un rol cheie in atenuarea impactului negativ generat de razboiul din Ucraina 
si in sprijinirea cresterii economice.  
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Rata inflatiei a crescut la 16,4% in decembrie 2022, cea mai ridicata din ultimii aproape 20 de ani, dupa scumpirile accelerate ale energiei si 
alimentelor pe plan global. Rata inflatiei de baza a ajuns la 14,7% în decembrie, cu cresteri generalizate de preturi pentru o varietate larga de 
bunuri alimentare ceea ce arata ca presiunile inflationiste sunt extinse in economie. Rata inflatiei pentru bunurile alimentare a fost de 22,1% in 
decembrie 2022, cea pentru produsele nealimentare de 15,0% iar cea pentru servicii de 9,8%.  
 
BNR a majorat rata dobanzii de politica monetara cu 500 de puncte de baza pe parcursul anului 2022 pana la 6,75% in fata presiunilor inflationiste 
si a excedentului de cerere agregata. Rata dobanzii pentru facilitatea de creditare, instrumentul relevant de politica monetara in cadrul controlului 
ferm al lichiditatii din piata, a ajuns la 7,75% la finalul anului 2022 iar rata dobanzii pentru facilitatea de depozit a fost majorata la 5,75%. Pasul de 
intarire a politicii monetare a fost redus gradual la o crestere de 50 de puncte de baza a dobanzii de politica monetara in noiembrie, de la 100 de 
puncte de baza in iulie, si 75 de puncte de baza in august si octombrie. Pe masura ce se apropia momentul atingerii varfului inflationist iar bancile 
centrale din regiune semnalau incheierea majorarilor de dobanda, BNR a redus viteza de intarire a politicii monetare. 
 
Rata dobanzii ROBOR la 3 luni a urcat la 8,21% la finalul lunii octombrie de la 3,02% la inceputul anului in paralel cu intarirea politicii monetare a 
BNR si pe fondul unui deficit persistent de lichiditate al sectorului bancar fata de banca centrala. Cheltuielile mari ale Ministerului Finantelor de la 
sfarsitul anului au imbunatatit lichiditatea din piata si au condus la scaderea ratei dobanzii ROBOR la 3 luni spre 7,60% la finalul lunii decembrie.  
 
Deficitul de cont curent anualizat s-a adancit la 27,1 miliarde euro in noiembrie 2022, de la 17,5 miliarde euro in decembrie 2021. Deficitul 
comercial pentru bunuri a crescut mult dupa avansul preturilor de import pentru energie. Cresterea de preturi a explicat aproximativ 2/3 din 
cresterea nominala a deficitului comercial pentru bunuri in timp ce cresterea volumelor importate a explicat restul de 1/3. Gradul de acoperire a 
deficitului de cont curent prin investitii straine directe a fost de 37% in noiembrie 2022 fata de 50% in decembrie 2021 dupa ce investitiile straine 
au crescut la 10 miliarde euro in termeni anualizati.  
 
Deficitul bugetar s-a situat la 5,68% din PIB în 2022 fata de 6,73% în 2021. Veniturile bugetare au avansat cu 21,2% in termeni anualizati, iar 
cheltuielile au fost mai mari cu 17,7%. Raportul dintre cheltuielile publice rigide (salarii + cheltuieli sociale) si veniturile bugetare ciclice (venituri 
fiscale + contributii de asigurari sociale) s-a imbunatatit la 78,8% in 2022, de la 82,6% in 2021.  
 
Piata muncii a fost destul de puternica in 2022. Rata medie a somajului s-a situat la 5,5% in ianuarie-noiembrie 2022, foarte apropiata de cea de 
5,6% din 2021. Numarul de salariati din economie a atins un maxim istoric in a doua jumatate a anului, impulsionat de angajarile din servicii IT, 
hoteluri si restaurante, servicii profesionale si tehnice. Rata anuala de crestere a salariilor medii nominale a fost de 13,6% in noiembrie 2022, cu 
un ritm mult mai rapid in sectorul privat (16,5%) fata de cel public (4,0%). Rata anuala de crestere a salariilor medii reale a devenit negativa in T2 
2022, si a ramas astfel in trimestrele urmatoare, ceea ce arata presiunea mare pusa de inflatie asupra veniturilor disponibile ale gospodariilor 
populatiei.  
Leul s-a depreciat cu 0,2% in medie in termeni nominali in anul 2022, mult sub media istorica de aproape 2% pe an. Guvernatorul BNR a spus in 
repetate randuri ca un leu mai slab nu este de dorit din cauza efectului inflationist si avand in vedere rolul pe care stabilitatea monedei il are in 
ancorarea asteptarilor consumatorilor.       
 
Evenimente importante de la finalul anului 2022 

BNR a majorat rata dobanzii de politica monetara cu 25 de puncte de baza la 7,00% in ianuarie 2023, si a eliminat fraza referitoare la „pastrarea 

controlului ferm asupra lichiditatii” din comunicatul de presa emis dupa sedinta Consiliului de administratie. Ultimele doua luni ale anului 2022 au 

fost martorele unui excedent de lichiditate in piata interbancara. Rata dobanzii la facilitatea de creditare a bancii centrale a ajuns la 8,00% iar rata 

dobanzii la facilitatea de depozit a fost majorata la 6,00%. BNR estimeaza o scadere rapida a inflatiei in 2023 spre niveluri exprimate printr-o 

singura cifra in treimestrul al treilea. 

2.2 Piata Bauspar  

In anul 2015, Curtea de Conturi a efectuat atat la Ministerul Dezvoltarii, Lucarilor Publice si Administratiei („MDLPA”), cat si la ambele banci pentru 
locuinte, o misiune de control a utilizarii subventiilor bugetare, finalizata prin Rapoartele de control aferente, urmate de emiterea unor decizii de 
stabilire de masuri pentru fiecare entitate in parte. Din martie 2016 Banca a stopat vanzarea de contracte de economisire-creditare, iar in 
septembrie 2019, dupa decizia finala a Inaltei Curti de Casatie si Justitie a suspendat inclusiv activitatea de creditare anticipata si intermediara. 
Singurul produs activ in oferta bancii este creditul Bauspar.   
 
3. Activitatea comerciala 

Portofoliul total al Bancii (contracte de economisire-creditare) la 31 decembrie 2022 este in numar de 28.313 (44.031 la 31 decembrie 2021) iar 

clientii au realizat economii in valoare de 0,18 miliarde RON fata de 0,45 miliarde RON la 31 decembrie 2021. 

Pentru soldul total de economii din anul 2022, Banca a solicitat MDLPA o prima de stat in suma de 912 mii RON, pentru 2.225 contracte eligibile. 
In cursul anului 2022 nu au fost virate sume de la bugetul de stat, prin bugetul MDLPA.  
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Banca a derulat si pe parcursul anului 2022 activitati privind justificarea contractelor de economisire-creditare, in vederea mentinerii dreptului 
asupra primelor de stat. Aceste activitati au fost destinate clientilor eligibili pentru aceste operatiuni, respectiv clienti cu varsta intre 18-65 ani si 
care detineau contracte de economisire-creditare aflate in termenul maxim de justificare de 2 ani.  

Si in 2022 toate tintele de vanzare au fost eliminate iar activitatea a fost concentrata asupra implementarii  masurilor dispuse de catre Curtea de 
Conturi a Romaniei, si mentinute de catre Inalta Curte de Casatie si Justitie in Decizia finala. 

BCR a ramas si in anul 2022 singurul canal de distributie a creditelor acordate de Banca.  

 
4. Situatia pozitiei financiare a Bancii 

4.1 Declaratie de conformitate  

Banca a intocmit la 31 decembrie 2022 situatii financiare anuale, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate 
de Uniunea Europeana, si cu prevederile Legii Contabilitatii nr. 82/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului Bancii Nationale 
a Romaniei nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile 
institutiilor de credit, cu completarile si modificarile ulterioare („Ordinul BNR 27/2010”). 

Ordinul BNR 27/2010 aduce clarificari suplimentare in sensul ca situatiile financiare individuale si consolidate ale institutiilor de credit trebuie 

intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara („IFRS”), adoptate de Uniunea Europeana.  

In consecinta, situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost intocmite in conformitate cu IFRS, respectandu-

se in acelasi timp politicile contabile de grup, specifice Grupului BCR din care face parte Banca.  

4.2 Active  

Totalul  activelor la 31 decembrie 2022 a fost in suma de 729.328 mii RON, in scadere cu aproximativ 44% fata de 31 decembrie 2021.  
 
In echivalent EUR, activul bilantier la 31 decembrie 2022 reprezenta 147.416 mii EUR, fata de 264.063 mii EUR, la 31 decembrie 2021 (convertit 
la cursul de schimb de la finalul fiecaruia din exercitiile financiare respective, 2022 si 2021). 
 
 

Mii RON 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Active       

Numerar si echivalente de numerar 35.074 23.037 52,3% 

Active financiare evaluate la cost amortizat 685.068 1.273.697 -46,2% 

Titluri de datorie - 10.288 -100,0% 

Credite si avansuri acordate bancilor 658.671 1.138.338 -42,1% 

Credite si avansuri acordate clientilor 26.397 125.071 -78,9% 

Creante comerciale si alte creante 1.216 1.149 5,8% 

Alte active  61 365 -83,3% 

Creante din impozit pe profit curent 2.862 2.554 12,1% 

Imobilizari corporale 2.181 3.102 -29,7% 

Imobilizari necorporale 2.866 2.705 6,0% 

Total active  729.328 1.306.609 -44,2% 

 

4.3 Datorii si capitaluri proprii 

Datorii 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Datorii financiare evaluate la cost amortizat 283.732 581.163 -51,2% 

Imprumuturi si linii de finantare 66.942 66.586 0,5% 

Depozite de la banci - 1.755 -100,0% 

Depozite de la clienti 214.927 511.483 -58,0% 

Alte datorii financiare 1.863 1.339 39,1% 

Datorii din leasing financiar 2.285 3.115 -26,6% 

Provizioane 1.193 627.435 -99,8% 

Alte datorii 396.319 3.636 >100% 

Total datorii 683.529 1.215.349 -43,8% 

        

Capitaluri proprii       

Capital social 215.492 47.992 >100% 

Rezultat reportat (203.984) 8.977 <-100% 

Alte rezerve 34.291 34.291 0,0% 

Total capitaluri proprii 45.799 91.260 -49,8% 

Total datorii si capitaluri proprii 729.328 1.306.609 -44,2% 
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5. Conturile de capital  

 
Mii RON 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 Variatie 

Capital social (i) 215.492 47.992 >100% 

Alte rezerve 34.291 34.291 0,0% 

Rezerva legala  9.178 9.178 0,0% 

Alte rezerve (Fondul Special) 25.113 25.113 0,0% 

Rezultat reportat 8.977 (23.625) <-100% 

Rezultatul net al perioadei (Profit / Pierdere) (212.961) 32.602 <-100% 

Total capitaluri proprii 45.799 91.260 -49,8% 

 
(i) Capitalul social al Bancii la 31 decembrie 2022 este format din 215.491.519 de actiuni nominative ordinare, avand o valoare nominala de 1 
RON fiecare. Actionarii Bancii sunt Banca Comerciala Romana S.A („BCR”), actionar majoritar, si BCR Leasing IFN S.A. 
 
Detinatorii actiunilor ordinare sunt indreptatiti sa primeasca dividende periodic, si au dreptul la vot in Adunarea Generala a Actionarilor pe baza 
unui vot aferent pentru fiecare actiune detinuta. 

Ca urmare a recunoasterii obligatiei fiscale, comunicata prin Decizia MDLPA, in valoare de 388.919 mii RON si reflectata in evidenta contabila a 
Bancii ca o datorie certa in luna decembrie 2022, pentru a mentine nivelul principalilor indicatori prudentiali in limitele legale (fonduri proprii, 
solvabilitate si lichiditate), majorarea capitalului social in valoare de 167.500 mii RON a fost aprobata si efectuata in decembrie 2022, prin emiterea 
de noi actiuni, capitalul fiind varsat la data de 27 decembrie 2022, de catre actionarul majoritar BCR. 

Majorarea capitalului social al Bancii, de la 47.992 mii RON  la 215.492 mii RON, s-a realizat prin emiterea unui numar de 167.500.000 noi actiuni, 
cu o valoare nominala de 1 leu fiecare si de o valoare totala de 167.500 mii RON, si un pret de emisiune de 1 leu/actiune, acelasi cu valoarea 
nominala, plata actiunilor fiind echivalenta cu subscrierea.  
 
 
Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 este urmatoarea: 
 

Nume actionar Numar de actiuni Procent detinut (%) 

  
31 decembrie 

2022 
31 decembrie 

2021 
31 decembrie 

2022 
31 decembrie 

2021 

BCR Banca Comerciala Romana SA 215.491.518 47.991.518 99,99999954% 99,99999792% 

BCR Leasing IFN SA 1 1 0,00000046% 0,00000208% 

Total 215.491.519 47.991.519 100% 100% 

 
 
La 31 decembrie 2022, ca urmare a majorarii capitalului social, “Activul net” al Bancii, determinat ca diferenta intre totalul activelor si totalul 
datoriilor sale, reprezinta mai putin de jumatate din valoarea capitalului social al Bancii, respectiv mai putin decat nivelul minim legal prevazut de   
Legea societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru a indeplini cerintele legale (prevederile Legii 
nr.31/1990, art.15324, alin. 4), Banca urmeaza sa  adopte toate masurile care se impun, cu respectarea termenului prevazut de lege. 
 
In conformitate cu Regulamentul UE 575/2013, capitolului II „Fonduri proprii de nivel 1 de baza”, articolul 26 paragraf 1, el ementele de 
fonduri proprii principale, altele decat capitalul social sunt: rezultatul reportat, alte elemente ale rezultatului global acumulat, alte rezerve 
si fonduri pentru riscuri bancare generale.  
 
Elementele eligibile de fonduri proprii se includ nete de orice potentiale obligatii (dividende, taxe). In cazul rezervelor p rovenite din profitul 
reinvestit, includerea se va face neta de potentialul efect de taxare. Acest efect va fi mentinut pana la amortizarea integrala a imobilizarilor 
(terminarea duratei de viata) pentru care s-a obtinut facilitatea fiscala. 
 

Aceste elemente sunt considerate elemente de fonduri proprii de nivel 1 de baza, doar daca sunt disponibile Bancii pentru o utilizare 

nerestrictionata si imediata cu scopul de a acoperi riscuri sau pierderi de indata ce acestea apar.  
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6. Situatia profitului sau a pierderii 

Mii RON 2022 2021 Variatie 

Venituri nete din dobanzi 20.805 8.669 >100% 

Venituri din dobanzi 34.408 30.941 11,2% 

Cheltuieli cu dobanzile (13.284) (21.861) -39,2% 

Alte cheltuieli similare (319) (411) -22,4% 

Venituri nete din taxe si comisioane 268 1.651 -83,8% 

Venituri din taxe si comisioane 389 1.790 -78,3% 

Cheltuieli cu comisioane  (121) (139) -12,9% 

Venituri /(cheltuieli) nete din tranzactionare  (2) 25 <-100% 

Cheltuieli cu personalul  (11.378) (13.449) -15,4% 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 8,9% 

Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (2.303) (1.867) 23,4% 

Castigul/(Pierderea) net(a) din deprecierea instrumentelor financiare 789 (471) <-100% 

Alte rezultate nete operationale (216.006) 42.757 <-100% 

Alte venituri operationale 18.090 49.000 -63,1% 

Alte cheltuieli operationale (234.096) (6.243) >100% 

Profitul / Pierderea inainte de impozitare (212.961) 32.602 <-100% 

Cheltuiala cu impozitul pe profit - -   

Profitul net / Pierderea execitiului financiar (212.961) 32.602 <-100% 

Alte elemente ale rezultatului global - -   

Total rezultat global al exercitiului  (212.961) 32.602 <-100% 

 
Rezultatul exercitiului financiar 2022, stabilit ca diferenta intre venituri si cheltuielile aferente acestora, este pierdere, in valoare de 212.961 mii 
RON (2021: profit net 32.602 mii RON). Aceasta pierdere, inregistrata de Banca in exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022, s-a datorat 
componetei „Alte cheltuieli operationale”, in valoare totala de  234.096 mii RON. 

Impactul negativ semnificativ in „Situatia profitului sau pierderii", este generat de inregistrarea unei cheltuieli operationale in valoare de 232.718 
mii. RON, reprezentand diferenta dintre valoarea de 388.919 mii RON, comunicata de MDLPA in Decizia nr.127675/11.11.2022 drept obligatie 
fiscala exigibila, reprezentand sume accesorii (dobanzi si penalitati de intarziere) aferente obligatiei bugetare principale achitate de Banca in luna 
ianuarie 2022, si valoarea de 156.201 mii RON recunoscuta anterior sub forma de provizion.  

Rezultatul operational net, in valoare de 2.256 mii RON, s-a datorat in principal veniturilor din dobanzi in valoarea de 34.408 mii RON, obtinute 
din investitii financiare (in principal din operatiuni reverse-repo in valoare de 28.923 mii RON), cat si din activitatea de creditare in valoare de 4.398 
mii RON. Principalele cheltuieli cu pondere mare in rezultatul operational net sunt: cheltuielile cu personalul in valoare de 11.378 mii RON, 
cheltuielile cu dobanda aferenta imprumutului contractat de la BCR, in valoare de 9.450 mii RON, cheltuielile administrative in valoare de 5.134 
mii RON, cat si cheltuielile cu dobanda aferenta conturilor de economisire ale clientilor in valoare de 3.709 mii RON. 
 

• Venituri nete din dobanzi 

Mii RON 2022 2021 

Dobanzi si alte venituri similare     

Numerar si echivalente de numerar 1.045 253 

Active financiare la cost amortizat 33.363 30.688 

Titluri de datorie 42 6.380 

Credite si avansuri acordate bancilor 28.923 16.521 

Credite si avansuri acordate clientilor 4.398 7.787 

Venituri din dobanzi  34.408 30.941 

Total dobanzi si alte venituri similare 34.408 30.941 

    

Dobanzi si alte cheltuieli similare     

Datorii financiare evaluate la cost amortizat (13.284) (21.861) 

Imprumuturi si linii de finantare (9.450) (7.155) 

Depozite de la banci (125) (58) 

Depozite de la clienti (3.709) (14.648) 

Cheltuieli cu dobanzile (13.284) (21.861) 

Datorii din leasing financiar (319) (411) 

Alte cheltuieli similare (319) (411) 

Total dobanzi si alte cheltuieli similare (13.603) (22.272) 

    

Venituri nete din dobanzi  20.805 8.669 

    

Din care: venituri din dobanzi aferente activelor depreciate 45 73 
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• Venituri nete din taxe si comisioane 

Mii RON 2022 2021 

Venituri din comisioane de administrare cont               381              1.757  

Alte venituri din comisioane                    8                    33  

Alte cheltuieli                (121)                (139) 

Venituri nete din taxe si comisioane 268 1.651 

 
• Cheltuieli administrative 

 
Mii RON 2022 2021 

Cheltuieli cu personalul (11.378) (13.449) 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 

Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (2.303) (1.867) 

Total (18.815) (20.029) 

      

Cheltuieli cu personalul  (11.378) (13.449) 

Salarii (10.974) (12.998) 

Contributii la asigurarile sociale obligatorii (282) (355) 

Provizioane de personal pe termen lung (14) - 

Alte cheltuieli de personal (108) (96) 

Alte cheltuieli administrative (5.134) (4.713) 

Contributia la fondul de garantare a depozitelor (537) (426) 

Cheltuieli IT (1.698) (1.556) 

Cheltuieli aferente spatiilor de birouri (534) (356) 

Cheltuieli operationale de functionare (384) (883) 

Reclama si Marketing (10) (8) 

Costuri juridice si de consultanta (1.515) (1.162) 

Diverse cheltuieli administrative (456) (322) 

Depreciere si amortizare (2.303) (1.867) 

Programe informatice si alte active necorporale (1.325) (876) 

Drept de utilizare (912) (918) 

Mobilier si echipamente diverse (66) (73) 

Cheltuieli administrative (18.815) (20.029) 

• Alte rezultate nete operationale 

 
Mii RON 2022 2021 

Alte venituri operationale, din care:                18.090                  49.000  

Alte provizioane - (net)                17.305                  46.675  

Castiguri din alte active                         3                        95  

Alte venituri din exploatare                     782                    1.216  

Reluarea pierderilor din deprecierea imobilizarilor necorporale                        -                      1.014  

Alte cheltuieli operationale, din care: (234.096) (6.243) 

Pierderi din casarea si cedarea imobilizarilor corporale (2) (50) 

Pierderi din casarea si cedarea imobilizarilor necorporale - (1.014) 

Provizioane pentru litigii - (1.429) 

Fondul de redresare si rezolutie (74) (73) 

Alte impozite, taxe si varsaminte asimilate (232) (233) 

Alte cheltuieli (233.788) (3.444) 

 Total alte rezultate nete operationale  (216.006) 42.757 

 
 
7. Politica de investitii   

In anul 2022 Banca a efectuat plasamente in active cu grad de risc scazut, cum ar fi depozite interbancare si  tranzactii reverse repo. 

Situatia activelor financiare la 31 decembrie 2022: 

• volumul plasamentelor interbancare a fost de 31.69 milioane RON (18.3 milioane RON la 31 decembrie 2021), avand o rata medie de 
dobanda de 6,06% (1,85% la 31 decembrie 2021); 

• volumul tranzactiilor reverse repo a fost de 685.7 milioane RON (1.144  milioane RON  la 31 decembrie 2021) avand o dobanda medie 
de 6,38% (2,34% la 31 decembrie 2021); 

• banca nu a avut detineri proprii in portofoliul de obligatiuni de stat (10 milioane RON la 31 decembrie 2021,  la un randament mediu 
de 2,46%). 
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8. Profilul de risc 

8.1 Prezentare generala 

Accentul in ceea ce priveste administrarea a riscurilor si gestionarea capitalurilor pe parcursul anului 2022 a fost pus pe mentinerea profilului de 
risc in conformitate cu Strategia de Risc a Bancii. 
 
Banca foloseste un sistem de management si control de perspectiva, care este dezvoltat in corelatie cu profilul de risc si de business. Acest 
sistem se bazeaza pe o strategie de risc care este in concordanta cu strategia de business si orientata pe identificarea si administrarea timpurie 
a riscurilor si a evolutiei acestora. 
 
Profilul de risc general al Bancii, precum si profilurile individuale de risc sunt implementate prin Strategia de Risc a Bancii si sunt subiect al unui 
proces anual complex de revizuire. Analiza trimestriala a profilurilor de risc este necesara pentru a se verifica daca au aparut modificari in ceea 
ce priveste materialitatea riscurilor sau daca au aparut riscuri noi in activitatea Bancii. 
 
Avand in vedere strategia de business la nivelul Bancii, riscurile cheie sunt riscul de credit, piata (in special riscul de rata a dobanzii din banking 
book), riscul strategic, riscul de lichiditate, riscul operational (in special riscul legal) si riscul reputational. Toate riscurile identificate ca fiind materiale 
sunt acoperite prin cadrul de control si administrare a riscurilor al Bancii.  
 
Aceasta presupune o serie de instrumente si o structura de guvernanta care sa asigure o monitorizare adecvata a profilului de risc global si o 
executie solida a strategiei de risc, inclusiv un proces de monitorizare si escaladare a problemelor care ar putea avea un impact material asupra 
profilului de risc. Banca isi stabileste profilul de risc pornind de la profilurile individuale de risc. De asemenea, cadrul de administrare a capitalului 
la nivelul Bancii asigura faptul ca Banca este capitalizata in conformitate cu profilul de risc, cerintele de reglementare si cerintele de capital 
economic. 
 
Ca parte a strategiei de risc, Banca analizeaza profilul sau actual de risc si determina profilul de risc tinta in baza obiectivelor sale strategice. 
Profilul de risc tinta este un rezultat al procesului de evaluare a riscurilor care este corelat cu limitele stabilite prin strategia de business si prin 
cadrul privind apetitul la risc. 
 
Conform guvernantei, monitorizarea profilului de risc si executia solida a strategiei de risc se asigura prin monitorizare adecvata si un proces de 
escaladare a aspectelor care ar putea avea impact asupra profilului de risc al Bancii. 

8.2 Profilurile individuale de risc pentru categoriile principale de risc 

8.2.1 Riscul de credit 

Riscul de credit este definit ca fiind riscul actual sau viitor care afecteaza negativ profiturile si capitalul ca urmare a neindeplinirii de catre debitor 
a obligatiilor contractuale in relatie cu institutia de credit sau a esecului acestuia in a indeplini cele stabilite. 
 
In ceea ce priveste profilul riscului de credit, Banca a stabilit urmatoarele directii strategice: 

• Activitate de creditare restransa, Banca acorda doar credite Bauspar in baza contractelor de economisire creditare existente, 
in conditiile in care scopul politicilor de creditare ramane in continuare de a asigura un portofoliu de credite performant; 

• Optimizarea constanta a strategiilor de restructurare si de recuperare; 

• Realizarea testelor in conditii de stres / analizelor de senzitivitate cu privire la impactul riscului de credit asupra Banci i. 
 
Indicatorul NPL a fost relativ stabil de-a lungul anului 2022 inregistrand pe parcursul anului valori de sub 3%.  
Mai multe detalii privind riscul de credit se pot gasi in Nota 22.5 din Situatiile Financiare. 

8.2.2 Riscul rezidual 

Riscul rezidual reprezinta riscul ca tehnicile de diminuare a riscului (ex. garantiile) utilizate de Banca sa fie mai putin eficiente decat nivelul asteptat. 
 
Garantiile creditelor sunt evaluate in conformitate cu regulile definite intern. Produsele purtatoare de risc sunt protejate impotriva pierderilor prin 
specificarea colateralului adecvat care este integral si incontestabil executabil din punct de vedere legal si suficient documentat pentru Banca. 
Cu toate acestea, garantia si imbunatatirea creditului nu pot substitui capacitatea de rambursare. 
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8.2.3 Riscul de piata 

Riscul de piata este riscul aparitiei pierderilor corespunzatoare pozitiilor din situatia pozitiei financiare si din afara situatiei pozitiei financiare din 
cauza fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturilor (ex. preturile actiunilor, ratele de dobanda, pretul marfurilor si ratele de schimb valutar). 
 
Banca  este expusa doar la riscul de rata a dobanzii din afara portofoliului de tranzactionare (Banking Book) si la riscul valutar. 
Urmatoarele instrumente sunt utilizate pentru a masura riscul ratei dobanzii in portofoliul bancar:  
1.  Indicatori de valoare economica („MvoE”) pentru a evalua modificarea valorii de piata; 
2.  Masurarea castigurilor la risc (senzitivitate NII) pentru a evalua impactul anumitor scenarii asupra veniturilor din exploatare la nivelul Bancii.  
 
Banca are la dispozitie strategii, politici si practici pentru a gestiona riscurile ratei dobanzii in conformitate cu toleranta la risc. Toate limitele interne 
si de reglementare sunt monitorizate si raportate conducerii superioare. Mai multe detalii privind riscul de piata se regasesc in Nota 22.6 din 
Situatiile Financiare. 
 
8.2.4 Riscul de lichiditate 

Riscul de lichiditate este riscul ca obligatiile Bancii sa nu poata fi indeplinite cand ajung la scadenta sau pot fi indeplinite la un pret excesiv. 
 
Banca are un set adecvat de limite a valorilor diversilor indicatori ai riscului de lichiditate, care permite monitorizarea atenta si controlul riscului de 
lichiditate. De asemenea, Banca  a implementat un cadru adecvat de raportare pentru managementul riscului de lichiditate. 

In ceea ce priveste riscul fluxurilor de trezorerie, Banca administreaza activ riscurile si pozitiile de lichiditate zilnic, astfel incat sa isi poata indeplini 
in orice moment obligatiile legate de plati si decontari, atat in conditii de functionare normala, cat si in conditii de criza. 
 
Mecanismele utilizate de Banca in vederea administrarii riscului de lichiditate includ: 

• Managementul lichiditatii „intraday”; 

• Lichiditatea imediata saptamanala pentru BNR; 

• Proiectii saptamanale ale cash-flow-urilor elaborate pentru un interval de 30 de zile;  

• Lichiditatea lunara pentru BNR (Regulamentul BNR 25/2011 a fost abrogat incepand cu 01.04.2022);  

• Indicatorul de acoperire a necesarului de lichiditate („LCR” – en. Liquidity Coverage Ratio), calculat in conformitate cu cerintele  
Basel III; 

• Indicatorul de finantare stabila neta „(NSFR” – en. Net Stable Funding Ratio), calculat in conformitate cu cerintele  Basel III.  

Pentru fiecare exercitiu financiar, Banca elaboreaza: 

• Strategie pentru administrarea lichiditatii in conditii normale, ce cuprinde obiectivele principale ale Bancii, in sco pul mentinerii 
unei lichiditati adecvate a portofoliului prin reevaluarea sa conform cerintelor mediului de afaceri;  

• O strategie pentru administrarea lichiditatii in situatii de criza (CFP - Planul de finantare pentru situatii neprevazute), ce cuprinde 
masuri necesare pentru depasirea cu succes a unei crize posibile. Acesta asigura un cadru util in cazul in care Banca nu este 
capabila sa isi finanteze unele sau toate activitatile sale in timp util, la un cost rezonabil.  

Mai multe detalii legate de riscul de lichiditate pot fi gasite la Nota 22.7 din Situatiile Financiare. 

8.2.5 Riscul operational 

Riscul operational al Bancii este guvernat de politica privind managementul riscului operational, care defineste:  

• Structura managementului riscului operational, ierarhia si modelul de guvernanta („trei linii de aparare”); 

• Apetitul la risc care stabileste limitele tolerantei la riscul operational rezidual (matricea de evaluare a riscului operational); 

• Cadrul care asigura ca riscurile operationale (concentrarea de risc operational) sunt identificate, evaluate, documentate si 
gestionate in mod adecvat. 

 
Pentru a diminua profilul riscului operational, Banca a implementat urmatoarele masuri:  

• Dezvoltarea si imbunatatirea permanenta a cadrului de control; 

• Imbunatatirea colectarii evenimentelor de risc operational; 

• Efectuarea analizelor de testare in conditii de stres cu privire la impactul riscului operational asupra Bancii.  
 
Banca a implementat o serie de indicatori specifici pentru administrarea riscului operational. Raportarea si monitorizarea cu regularitate 
a indicatorilor de risc operational („KRI”) permit Bancii sa depisteze orice modificare a expunerii la riscul operational intr -un timp 
corespunzator. De asemenea, Banca monitorizeaza evolutia evenimentelor inregistrate, precum si implementarea / solutionarea 
masurilor corective.  
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8.2.6 Riscul reputational 

Riscul reputational este definit ca riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de  perceptia 
nefavorabila asupra imaginii unei institutii de credit de catre clienti, contrapartide, actionari, investitori sau autoritati de supraveghere.  
Banca se afla in contact permanent si proactiv cu autoritatile competente, iar actionarii sunt implicati in mod constant si i nformati in 
legatura cu orice evolutie relevanta a afacerii sau a mediului in care opereaza. Un risc poate rezulta, pe de o parte, de la clienti  
nemultumiti. Angajamentul clar al Bancii este de a rezolva plangerile clientilor sau cel putin de a informa clientii despre s tarea de 
procesare a acestora in termen de 30 de zile. Orice fel de plangere este utilizata pentru a imbunatati permanent serviciile B ancii. 
 
9. Managementul Riscului 

9.1 Cadrul ICAAP 

Banca a continuat sa imbunatateasca cadrul ICAAP. Acesta include ca pilon principal procesul ICAAP (Procesul intern de evalua re a 
adecvarii capitalului la riscuri) solicitat in cadrul Pilonului 2 al Acordului de la Basel.  
 
Cadrul ICAAP constituie un instrument avansat de administrare a riscurilor, proiectat astfel incat sa sprijine conducerea Bancii in 
administrarea portofoliilor expuse la risc precum si a potentialului de acoperire cu capital, in vederea asigurarii in orice moment a adecvarii 
corespunzatoare a capitalului, in masura sa reflecte natura si dimensiunea portofoliului de risc al Bancii si sa sustina strategiile de 
business si de risc ale acesteia. 
 
O componenta principala a cadrului ICAAP este evaluarea adecvarii capitalului folosind masuri de capital economic. In cadrul ICAAP, 
Banca identifica si masoara riscurile si se asigura ca exista capital suficient raportat la profilul de risc. De asemenea, procesul asigura ca 
sunt utilizate si dezvoltate sisteme adecvate de management al riscurilor. Principalele componente ale cadrului se refera la: 

9.1.1 Profilul de risc 

Profilul de risc este reprezentat de expunerile la risc agregate ale Bancii, actuale si potentiale. Profilul de Risc este dezvoltat in cadrul 
Apetitului la Risc si prin evaluarea riscurilor materiale la care Banca este expusa. Raportul de risc al Bancii monitorizeaza dezvoltarea 
Profilului de Risc comparativ cu Apetitul la Risc si Strategia de Risc si este prezentat trimestrial Comitetului Executiv, Co mitetului de Audit 
si Management al riscurilor si Consiliului de Supraveghere.  

9.1.2 Apetitul la risc (RAS) 

Banca defineste Apetitul la Risc printr-un proces anual de planificare pentru a asigura alinierea corespunzatoare a riscului, capitalului si 
a tintelor de performanta. RAS reprezinta o formulare strategica care exprima nivelul maxim de risc pe care Banca este dispusa sa il 
accepte pentru a-si atinge obiectivele de business. Acesta consta intr-un set de indicatori principali asigurand atat directii cantitative 
pentru administrarea riscului, cat si directii calitative sub forma unor principii cheie care fac parte din recomandarile strategice pentru 
managementul riscului. 

9.1.3 Capacitatea de acoperire a riscurilor (RCC) 

Calculul capacitatii de acoperire a riscurilor defineste adecvarea capitalului solicitata in cadrul ICAAP. In cadrul RCC, riscurile sunt 
masurate din perspectiva capitalului intern economic si sunt insumate pentru a determina baza pentru calculul cerintei de cap ital economic 
la nivelul Bancii. Capitalul economic este comparat cu capitalul intern, masurat prin potentialul de acoperire cu capital.  
 
Procesul de previzionare, limitele privind apetitul la risc si sistemul semafor sustin conducerea in cadrul discutiilor si in  procesul de 
fundamentare al deciziilor. Sistemul semafor implementat in RCC, la nivelul Bancii avertizeaza conducerea in cazul in care este necesar 
sa se decida, sa se planifice si execute o serie de actiuni pentru reintregirea bazei de capital sau pentru reducerea risculu i. 

9.1.4 Testarea in conditii de stres  

Testarea in conditii de stres este o componenta importanta din cadrul Managementului Riscului la nivelul Bancii si este incorporata in 
procesul planificarii strategice pentru activitatile de business, capital si lichiditate. Analiza capacitatii Bancii de a suporta pierderile in 
cadrul unor scenarii macroeconomice severe, dar plauzibile, furnizeaza informatii despre adecvarea modelului general de busin ess si 
sustine planificarea masurilor de urgenta si de mitigare.  
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Rezultatele testarii in conditii de stres si recomandarile sunt incluse in proces pentru definirea Apetitului la Risc, proiectiilor financiare 
ulterioare si proceselor de bugetare, precum si in calculul capacitatii de acoperire  a riscurilor si in determinarea limitei  de adecvare a 
capitalului economic.  
 

9.1.5 Procesul de previziune si planificare 

Banca a implementat un proces adecvat de planificare si previziune care include atat o componenta orientata spre viitor, cat si o analiza 
istorica, concentrandu-se pe modificarile atat de la nivelul portofoliului, cat si la nivelul mediului economic.  
 
Planificarea indicatorilor relevanti de risc face parte din cadrul ICAAP al Bancii si asigura reflectarea adecvata a riscuril or in cadrul 
proceselor de management la nivelul activitatii Bancii. 

9.1.6 Planul de redresare  

Guvernanta privind planul de redresare reprezinta cadrul pentru proiectarea si pentru implementarea Planului de Redresare ca pilon 
principal de consolidare a stabilitatii financiare a Bancii si restabilirea pozitiei financiare ca urmare a unei deteriorari semnificative. Se 
identifica un set de masuri de recuperare care ar putea fi luate pentru restabilirea pozitiei si viabilitatii financiare a Ba ncii atunci cand se 
afla sub conditii severe de stres. 
 
De asemenea, daca Banca incepe sa se situeze in afara Apetitului sau la Risc aprobat, planul de redresare asigura masuri adecvate de 
remediere pentru a recalibra profilul de risc si pentru a asigura ca aceasta se poate redresa intr -o maniera sustenabila. 

9.2 Monitorizarea profilului de risc 

Monitorizarea profilului general de risc consta in monitorizare strategica si operationala. 

9.2.1 Monitorizare strategica 

O componenta principala a procesului de monitorizare strategica este determinarea apetitului la risc al Bancii. Apetitul la R isc (RAS) 
stabileste limita maxima pe care Banca este dispusa sa o accepte in scopul de a-si indeplini obiectivele strategice; acesta include un set 
de indicatori de risc cheie, inclusiv praguri de avertizare care asigura o orientare strategica pentru activitatea de management al riscurilor 
si pentru cea de planificare.  
Strategia de Risc stabileste limitele strategice avand la baza apetitul la risc si profilul de risc tinta la nivelul Bancii s i asigura o perspectiva 
echilibrata a raportului risc-profit luand in considerare planurile strategice si de capital. 
Ambele sunt monitorizate cu regularitate si prezentate in Raportul de risc al Bancii, inclusiv un sistem semafor impreuna cu masurile 
corespunzatoare pentru a aborda deviatiile de la planurile sau obiectivele strategice.  

9.2.2 Monitorizare operationala 

Monitorizarea operationala implica identificarea, evaluarea si prioritizarea riscurilor si resursele necesare in scopul de a minimiza, controla 
si diminua impactul evenimentelor nefavorabile asupra afacerilor. Managementul riscului pe tipur i de riscuri asigura ca profilurile specifice 
de risc raman conforme cu strategia de risc si cu limitele operative care sprijina respectarea limitelor strategice. Dezvolta rea unor profiluri 
specifice de risc (cum ar fi, credite, risc operational etc.) este prezentata prin intermediul rapoartelor dedicate de risc intr-un mod mai 
granular si sprijina procesul de luare a deciziilor de risc aferente functiilor dedicate de risc pentru a se asigura ca profi lul de risc respecta 
strategia de risc. In cazul in care anumite portofolii de risc sau evenimente sunt identificate ca fiind vulnerabile, acestea sunt monitorizate 
atent de functiile dedicate care administreaza impactul riscului si care dezvolta strategii eficiente de minimizare a potenti alelor pierderi. 
Acest proces faciliteaza detectarea timpurie a riscului si o reactie corespunzatoare.  

10. Adecvarea capitalului 

In ceea ce priveste structura de capital a Bancii si nivelul de adecvare a capitalului, Banca a avut o baza de capital extrem  de sigura in 
legatura cu riscurile, ceea ce a asigurat un exces de capital in comparatie cu standardele minime impuse de legislati e. La 31 decembrie 
2022, nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 67,79% (la 31 decembrie 2021 nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 75,25%). indicatorul 
se afla in zona verde a limitelor interne privind apetitul la risc (peste pragul de 29,07%). 
 
Nivelul fondurilor proprii a fost de 43.430 mii RON la 31 decembrie 2022 (de 89.636 mii la sfarsitul anului 2021). 
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11. Informatii privind evolutia probabila  a activitatii Bancii  

11.1 Impactul macroeconomic asteptat in 2023 

 

Pentru 2023, impactul negativ al inflatiei inca ridicate, al conditiilor stricte de finantare si al incetinirii ritmului de crestere a celorlalte economii din 

UE vor reduce cresterea PIB-ului real al Romaniei la 2,5 %. 

Punerea in aplicare a planului de redresare si rezilienta ar trebui sa contribuie la investitii puternice, care se preconizeaza ca vor fi principalul 

motor al cresterii. Alte fonduri ale UE vor sprijini, de asemenea, investitiile. Consumul privat, desi afectat negativ de inflatia ridicata, va creste 

probabil, ca urmare a cresterii salariului minim, a pensiilor si a salariilor din sectorul public, precum si a extinderii plafonarii pretului la energie pana 

in 2025. Se estimeaza ca exporturile nete vor ramane negative pe fondul unei monede puternice si al unei cereri scazute pe pietele de export. 

In perioada urmatoare se vor mentine relevante: incertitudinile crescute si efectele generate pe plan intern si global de escaladarea razboiului din 

Ucraina, precum si trendul de inasprire a conditiilor financiare la nivel mondial, dar si probabila intensificare a absorbtiei fondurilor europene in 

2023, inclusiv prin programul Next Generation EU, de natura sa sustina investitii publice, in energie si transport, cu efecte de antrenare in sectorul 

privat. 

Pentru anul 2024, se preconizează o sporire cu 3 % a ritmului cresterii economice, pe fondul diminuarii presiunilor inflationiste, al scaderii ratelor 

dobanzilor si al imbunatatirii perspectivelor externe. 

 

11.2 Perspective ale activitatii Bancii in 2023 

 

Perspective ale activitatii Bancii in 2023: 

 

• Activitatea BCR Banca pentru Locuinte SA  va consta in administrarea produselor de economisire - creditare in domeniul locativ; 

• Banca va continua sa efectueze plasamente in active cu grad de risc scazut, conform reglementarilor in vigoare ; 

• Banca va continua procesul de eficientizare a activitatii curente in scopul satisfacerii nevoilor  de reglementare si operationale 

actionand in conformitate cu cerintele si reglementarile contabile si juridice in vigoare. 

 

12. Impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi a Romaniei 

In 2015, Curtea de Conturi a Romaniei (denumita in continuare „CCR”) a efectuat un control la Banca. Ca urmare a misiunii, CCR a pretins ca 
au fost identificate cateva deficiente, cea mai mare parte fiind bazate pe o interpretare diferita a dispozitiilor legale aplicabile. La 15 decembrie 
2015, CCR a emis Decizia nr. 17 („Decizia 17”) mentinand toate afirmatiile incluse in raportul initial si a cerut Bancii sa stabileasca valoarea exacta 
a prejudiciului. La 23 decembrie 2015, Banca a contestat Decizia 17 a CCR, contestatie ce a fost respinsa de catre Comisia pentru solutionarea 
contestatiilor a CCR, prin Decizia nr. 2/29 februarie 2016, mentinand astfel Decizia 17.  

Curtea de Apel s-a pronuntat la data de 1 martie 2017 in favoarea Bancii in cazul a 5 din 8 masuri. Atat Banca, cat si CCR au formulat recurs 
impotriva deciziei si, la 21 iunie 2019 Inalta Curte de Casatie si Justitie („ICCJ”) a hotarat dupa cum urmeaza: 

• Ambele recursuri au fost admise si decizia primei instante a fost anulata; drept urmare, ICCJ a rejudecat cererea Bancii si a anulat 
doar doua masuri, mentinand 6 dintre acestea;  

• Masurile mentinute se refera la calcularea incorecta a primei de stat de catre Banca. 

Banca a primit la 18 iulie 2019 motivatia hotararii ICCJ. 

In perioada 17 - 31 august 2021, CCR a efectuat la Banca o actiune de control (de tip follow-up) a modului de ducere la indeplinire a masurilor 

dispuse in sarcina Bancii prin Decizia 17.  

In urma acestei misiuni de control, CCR a confirmat: 

• Indeplinirea masurilor: I, si a masurilor II urmatoare: II.1 (comisioanele de deschidere aferente contractelor de economisire au fost 
incluse incorect din punct de vedere legal in baza de calcul a primei de stat), II. 3 (dobanda contractuala aferenta primei de stat 
necuvenita acordata si incasata in conturile de economisire ale clientilor, nereturnata Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si 
Administratiei („MDLPA”) impreuna cu prima de stat necuvenita) si II.4 („Alte comisioane” au fost incluse in baza de calcul a primei de 
stat sau au fost deduse (incasate) din sumele reprezentand prima de stat primita de clienti); 
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• Indeplinirea partiala a masurilor: II.2 (nu au fost solicitate documente justificative pentru utilizarea in scop locativ a primelor de stat 
(incasate) la clientii care au reziliat contractele de economisire dupa perioada minima de economisire de 5 ani), II.5 (minorii evaluati 
de CCR ca fiind clienti neeligibili, clienti cu varsta sub 18 ani la data semnarii contractului, care au beneficiat de subventie/prima de 
stat) si II.6 (persoanele varstnice evaluate de CCR ca fiind clienti neeligibili, clienti cu varsta peste 65 de ani la data semnarii 
contractului, au beneficiat de subventie/prima de stat). 

In data de 21 ianuarie 2022 Banca a implementat integral si masurile II.2, II.5 și II.6, evaluate de catre CCR ca fiind partial implementate, prin 
efectuarea platii primelor de stat aferente acestor masuri, considerate prejudiciu, in valoare de 432.699 mii RON.  

Astfel, urmare a platii efectuate in 21 ianuarie 2022, Banca a indeplinit pe deplin masurile dispuse prin Decizia 17 a CCR, si mentinute prin Decizia 
ICCJ din 21 iunie 2019, dar continua sa actioneze in justitie la nivel european, impotriva acestor decizii ale autoritatilor Statului Roman. 

De asemenea, Banca a initiat actiuni legale in scopul de a beneficia de anularea obligatiilor accesorii, ca urmare a achitarii in 21 ianuarie 2022 a 
obligației principale, conform prevederilor speciale ale OUG nr. 69/2020, actiuni descrise mai jos: 

• In data de 28 ianuarie 2022, Banca a depus la MDLPA cererea de exonerare pentru obligatiile bugetare accesorii ,aferente obligatiilor 
principale mai sus mentionate, in valoare de 388.919 mii RON. In conformitate cu dispozițiile legale aplicabile (OUG 69/2020) in cazul 
în care obligatia bugetara principala este platita integral, si deasemenea sunt indeplinite si anumite  criterii legale specifice, debitorul 
va beneficia de anularea sumelor/obligatiilor accesorii; 

• In data de 23 februarie 2022, in conformitate cu prevederile OUG 69/2020, a fost acordata de catre ANAF - Directia Generala de 
Administrare a Marilor Contribuabili, anularea accesoriilor fiscale in valoare de 40.467 mii RON, aferente impozitului cu retinere la sursa 
(„WHT”)  calculat si platit de Banca in data de 25 Ianuarie 2022, impozit asociat primelor de stat acordate clientilor si considerate ulterior 
necuvenite, cat si a dobanzilor contractuale aferente (conexe masurilor II.2, II.5 si II.6 din Decizia 17); 

• In data de 18 martie 2022, Banca a primit o scrisoare de la MDLPA, in care se precizeaza faptul ca Ministerul a initiat demersurile in 
vederea stabilirii modalitatii de aplicare a prevederilor OUG 69/2020 in cazul bancilor pentru locuinte, cu privire la sumele reprezentand 
obligatii bugetare accesorii, aferente primelor de stat necuvenite reprezentand obligatia bugetara principala; 

In 22 iulie 2022, Banca a primit din partea MDLPA raspunsul cu nr. 79018/06.07.2022, la adresele Bancii din 28 ianuarie 2022 si 8 martie 2022, 
prin care Banca a formulat, in termenul legal, cererea de anulare a obligatiilor bugetare accesorii, in baza prevederilor Capitolului II, art. IX, XIII, 
XV, facand trimitere la art. XVIII din OUG 69/2020.  

Prin acest raspuns, MDLPA a respins cererea Bancii, deoarece, in interpretarea acestuia, creanta bugetara principala reprezentata de prime de 
stat necuvenite nu era certa, lichida si exigibila, astfel incat, creanta bugetara principala pentru care se solicita anularea accesoriilor nu ar indeplini 
conditiile prevazute in OUG 69/2020. Conform evaluarii efectuate de echipa juridica a Bancii, cat si de catre consultanti juristi externi , nu exista 
un temei legal pentru ca MDLPA sa respinga cererea de amnistie a Bancii. 

Considerand nejustificat refuzul MDLPA de a acorda aministia pe baza OUG 69/2020, Banca a urmat actiunile descrise mai jos: 

• In data de 19 august 2022: Banca a contestat raspunsul MDLPA, prin depunerea unei plangeri administrative la MDLPA. Plangerea 
administrativa/contestatia, a fost inregistrata la MDLPA sub nr. 96972/19.08.2022. Banca depus la Curtea de Apel Bucuresti o cerere 
de chemare in judecata a MDLPA, solicitand anularea adresei MDLPA nr. 79018/06.07.2022 si obligarea MDLPA la emiterea deciziei 
de anulare a obligatiilor de plata acccesorii. Dosarul a fost inregistrat la Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 6245/2/2022, primul termen 
de judecata fiind stabilit pentru 31 ianuarie 2023; 

• In data de 5 decembrie 2022: MDLPA a comunicat Bancii decizia nr. 127675/11.11.2022 (“Decizia") de plată a obligatiilor accesorii 
(388.919 mii RON). Conform acestei Decizii, Banca are obligatia de a plati acesta suma in termenul de 30 de zile de la primirea 
Deciziei, termen stabilit de MDLPA, respectiv pentru 5 ianuarie 2023. Neplata sumei in termenul stabilit este posibil sa conduca la 
initierea executarii silite de catre  ANAF - Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili; 

• In data de 15 decembrie 2022: Banca a depus la MDLPA  contestatia la Decizia nr. 127675/11.11.2022; contestatia a fost respinsa 
prin adresa MDLPA nr.4488/13.01.2023; 

• In data de 22 decembrie, Banca a inaintat Curtii de Apel Bucuresti o cerere oficiala prin care solicita instantei suspendarea executarii 
Deciziei de plata a obligatiilor bugetare accesorii - calculate pentru suma reprezentand primele de stat necuvenite, care a fost platita 
MDLPA de catre Banca in 21 ianuarie 2022. Litigiul a fost inregistrat la Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 8823/2/2022. La data 
de 31 ianuarie 2023 Curtea de Apel Bucuresti a respins cererea de suspendare a executarii formulata de BCR BpL, Banca formuland 
recurs in termenul legal, potrivit prevederilor procedurale. 

In conformitate cu standardele IFRS, o entitate are o obligatie prezenta de a transfera o resursa economica atunci cand aceasta obligatie este 
executorie din punct de vedere juridic, in astfel de situatii, entitatea nu are in mod clar capacitatea de a evita transferul. 
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Valoarea obligatiei fiscale, comunicata de MDLPA prin Decizia nr.127675/11.11.2022, este de 388.919 mii RON, si fost reflectata in evidenta 
contabila a Bancii ca o datorie certa. 

La data acestui raport, litigiile cu Statul, privind  obligatiile bugetare accesorii mentionate mai sus, sunt in curs de desfasurare. 

 

13. Evenimente ulterioarei datei bilantului   

Nu au avut loc evenimente semnificative ulterioare intre data intocmirii situatiior financiare si data aprobarii lor, cu exceptia celor prezentate in 
situatiile financiare la nota 2.2. Rationamente si estimari contabile semnificative, referitoare la impactul controlului efectuat de Curtea de Conturi 
a Romaniei. 

 

Acest Raport al Consiliului de Supraveghere a fost prezentat si semnat de Presedintele Consiliului de Supraveghere, la data de             
.....03.2023, in numele Consiliului de Supraveghere al Bancii.   

 
 
 
 
Presedintele Consiliului de Supraveghere al BCR Banca pentru Locuinte S.A.,   
 
Elke MEIER 

 

         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            
  


