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Declaratie privind responsabilitatea peniru intocmirea situatiilor financiare

In conformitate cu art.10, din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, raspunderea pentru
organizarea si conducerea contabilitatii revine membrilor Comitetului Executiv.

Administratorii BCR Banca pentru Locuinte S.A,, isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor
financiare ale Bancii la 31.12.2029 in conformitate cu art.30 din Legea 82/ 1991 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale la 31.12.2020, sunt in
conformitate prevederile Ordinului Bancii Nationale a Romaniei nr. 27/2010 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Rapertare Financiara, aphcablle
mstitutillor de credit, cu completarile si modificarile ulterioare;

b) Situatiile financiare la 31 decembrie 2020 ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a altor informatii referitoare la activitatea desfasurata;

c) BCR Banca pentru Locuinte S.A. isi desfasoara activitatea in conditii-de continuitate.
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Comitetul Executiv

Catre: Adunarea Generalz a Actionarilor

Propunere de acoperire a pierderii contabile

BCR Banca pentru Locuinte.S.A. ("’Banca”) a incheiat exercitiul financiar 2020 cu o pierdere contabila in
valoare de 2.236.700,58 RON, determinata in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
- Financiara (“YFRS”).

Art.19 alin. (4) din Legea Contabilitatu nr.82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevede ca pierderea contabila reportata se acopera din profitul exercitiului financiar si cel reportat, din
rezerve, din prime de capital si capital social, potrivit hotararii Adunarii Generale a Actionarilor.

In conformutate cu art.19 alin.(4) si art.28 alin.(7), din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, propunem acoperirea pierderii contabile astfel:

AN T

» Pierderea contabila , in vaioare de 2.236.700,58 RON, s¢ va reporta, urmand a fi acoperila din
capitalul social.

- Membrii Comitetului Executiv
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HOTARARILENR. 1-3
ALE ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
DIN DATA DE 28 APRILIE 2021

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A., persoana
juridica romana, societate administrata in sistem dualist, infiintata si functionand in conformitate
cu legile din Romania, cu sediul in Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, cladirea
A, etaj 4, camerele: E4-14 - E4-26, sector 6, Bucuresti, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J40/6985/2008, avand codul unic de inregistrare 23739062,
inmatriculata in Registrul Institutiiior de Credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008
(,Banca”),

fiind legal constituita in sedinta din data de 28 apriiie 2021, orele 12,00, la sediul Bancii, prin
prezenta reprezentantului BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. si a reprezentantului BCR
LEASING IFN 8.A., ceea ce a asigurat intrunirea a 100% din capitalul social al BCR BANCA
PENTRU LOCUINTE S.A,,

a hotarat, in conformitate cu prevederile art. 111 alin. 2 literele a) si d) si ale art. 121 din Legea
nr. 31/1990 a societatilor, republicata, si cu prevederile art. 17 alin. 2 iitera a) si ale art. 13 alin. 2
din Actul Constitutiv Actualizat al BCR BANCA PENTRU LOCUINTE 8.A., cu votul ,pentru” al
Actionarilor reprezentand 100% din capitalul sociai:

Hotararea nr. 1: Aprobarea Situatiilor Financiare ale BCR BANCA PENTRU LOCUINTE
S.A. pentru anul 2020, pe baza Rapoartelor Comitetului Executiv, al
Consiliului de Supraveghere si, respectiv, al Auditorului Financiar Extern.

Hotararea nr. 2: Aprobarea propunerii privind acoperirea pierderii contabile aferente
exercitiului financiar 2020.

Hotararea nr. 3: Aprobarea descércarii de gestiune a membrilor Comitetului Executiv si
ai Consiliului de Supraveghere pentru exercitiul financiar 2020.

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. a hotarat, de
asemenea, in unanimitaie, impuiernicirea si autorizarea diui. Mircea SACUIU, Presedinte al
Comitetului Executiv al BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A., si/sau a dnei. Marilena
POPOVICI, Vicepregedinte al Comitetului Executiv al BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.,
pentru a efectua, oricare dintre acestia, toate procedurile si/sau formalititile necesare la
autoritafile romane competente pentru aducerea la indeplinire a hotararilor acestei Adunéri
Generale Ordinare a Actionarilor, inclusiv de a semna toate documentele aferente, necesare
pentru indeplinirea hotararilor luate de aceasta Adunare Generala.

BCRESS

Banca pentru Locuinte



BCR EANCA PENTRU LOCUINTE S.A,  Calea Plevnei nr.158, Business Telefon: 021/312.00.05  )40/6985/2008; C.U.I.: 23739062;

SOCIETATE ADMINISTRATA Garden Bucharest, dadirea A, Fax:  021/312.00.06  Inmatriculata la Registrul Institutiilor de credit sub
I SISTEM DUALIST okj 4, sector €, 060013, www, berlocuinte.ro nr. RE-FIR-40-064 ia data de 03.07.2008;
Bucurest Capttal social integral subscris si varsat: 47.991.519 RON

DREPT MARTURIE A CELOR DE MAI SUS, s-a intocmit de catre Secretar prezenta hotarare, in
4 (patru) exemptare originale, care au fost semnate dupa citire de catre Pregedintele de sedin{a
sl Secretarul gsedintei.

Presedinte de sedinta: Secretar al sedintei:
SACUIU ?cﬁg:&"&i“ Daniela-Flena g:lm:m
MIRCEA Saors ordachescy g
DI. Mircea SACUIU Dna. Daniela Elena [ORDACHESCU
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Raportul Auditorului Independent
Catre Actionarii BCR Banca pentru Locuinte S.A.

Raport privind auditul situatiilor financiare

Upinia noasira

In opinia noastra, situatiile financiare ofera o imagine fidel3 a pozitiei financiare a BCR Banca pentru
Locuinie S.A. {,Banca”) la data de 31 decembrie 2020, precum si a performaniei financiara sia
fluxurilor de trezorerie ale Bancii pentru exercitiul financiar incheiat la aceasts dat in conformitate cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeana
si Ordinul Bancii Nationale a Roméaniei (BNR) nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raporiare Financiara, aplicabile institufiilor de credit, cu
modificdrile si completdrile ultericare (,Ordinul BMR 27/20107),

Opinia noastra este in concordanta cu raportul suplimentar adresat Comitetului de Audit emis Tn data
de 21 aprilie 2021.

Situatiile financiare auditate
Situatiile financiare ale Bancii contin:

« situatia profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului global pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2020;

« situatia pozitiei financiare la 31 decembrie 2020;

e situatia modificarilor capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data,

« situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercifiul financiar incheiat la aceasta datd; si

o note ia situatiile financiare, care includ politicile contabile semnificative si alte informatii explicative.

Situatiile financiare la 31 decembrie 2020 se identificd astfel.
Total capitaluri proprii: 58.658 mii RON;

Pierderea neta a exercitiului financiar: 2,237 mii RON.

Banca are sediul sociai in Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, camerele
E4-14 - E4-28, etaj 4, sector 6, Bucuresti, Romania si codul unic de identificare fiscala 23739062.

Bazele opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (1SA),
Regulamentul UE nr. 537/2014 al Parlamentului si al Consiliului European cu modificérile si
completarile ulterioare (,Regulamentul 537/2014") si Legea 162/2017 privind auditul statutar al
situatiiior financiare anuaie $i ai situatiiior financiare anuaie consolidate si de modificare a unor acte
normative cu modificarite si completarile ulterioare {,Legea 162/2017"). Responsabilitafile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit
al situatiilor financiare din raporiul nostru.

Consideram c& probele de audit pe care le-am aobtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

PricewaterhouseCoopers Audit S.R.L.

Ana Tower, etaj 24/3, Bd. Poligrafiei nr. 14, sector 1, 013704 Bucuresti, Roménia
EUID ROONRC.J40/17223/1993, C.LF. RO4282940, capital social 7.630 Lei

T: +40 21 225 3000, F: +40 21 225 3500, WWW.IWETD
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Suntem independenti fatd de Banca conform Codului Etic international pentru Profesionistii Contabili
(inclusiv Standardele Internationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
internationale de Etica pentru Contabili (Codul IESBA) si cerintelor de etic& profesionald conform
Regulamentului 537/2014 si Legii 162/2017 care sunt relevante pentru auditul situatiiler financiare din
Romania. Ne-am indeplinit celelalte responsabilitafi de etica profesionala conform Codului IESBA si
cerintelor de eticd ale Regulamentului 537/2014 si ale Legii 162/2017.

Cu buna credinta si pe baza celor mai bune informaltii, declardm c& serviciile non audit pe care le-am
furnizat Bancii sunt in conformitate cu legea si reglementarile aplicabile tn Romania si c8 nu am
furnizat servicii non audit interzise, mentionate la Articolul 5{1} al Regulamentului 537/2014.

Serviciile non audit pe care le-am furnizat Bancii Tn perioada cuprinsa Intre 1 ianuarie 2020 si
31 decembrie 2020, sunt prezentate Tn Nota 24 ,Onorarii pentru servicii de audit §i consultantd” din
situatiile financiare.

Incertitudine semnificativa legai# de continuitatea activitaiii

Atragem atentia asupra Notei 2.2 .Rationamente si estimari contabile semnificative” din situatiile
financiare, care prezinta situatia actuald a Béncii referitoare la activitatea sa, In mod special legat de
activitatea suspendatd de economisire-creditare in domeniul locativ, care constituie principaiul obiect
de activitate al Bancii. Asa cum este descris in Nota 2.2, aceste evenimente si conditii, impreuna cu
celeialie aspecte descrise in Nota 2.2, ingicd ¢ incertituding semnificativa referitoare ia capacitalea
Bancii de a-si continua activitatea n conditii normale. Cpinia noastrd nu este modificat cu privire la
acest aspect.

Strategia de audil

Prezentare de ansamblu

Prag global de semnificatie  Pragul global de semnificatie al Bancii: 587 mii RON, care
reprezintd 1% din activele nete

;&spect chele al auditului [ifiﬁi‘n derulare 'i‘nt're_Eangé??sfu_rtea de Conturi a Romaniei

Moi am conceput strategia de audit pornind de la determinarea pragului de semnificatie si evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativa a situatiilor financiare. fn mod particular, noi am considerat acele
arii care contin judecali subiective elaborate de caire conducere, cum ar fi estimarile contabile
semnificative, bazate pe diverse ipoteze, si care iau Tn considerare evenimentele viitoare cu un grad
mare de incertitudine inerentd. Ca in toate auditurile noastre, am adresat riscul de nerespectare a
controalelor interne de cétre conducere, incluzand prinire altele, existenja unui subiectivism care
reprezintd un risc de denaturare semnificativad din cauza fraudei.

Am adaptat sfera de aplicare a auditului nostru, in scopul de a realiza proceduri suficiente de audit care
s& ne permita sa emitem o opinie referifoare ia situatiile financiare in ansambiu, {inand cont de structura
Béincii, procesele si controalele contabile, precum si specificul industriei In care Banca operezza.

Pragul de semnificatie

Sfera de aplicare a auditului nostru a fost influentaté de pragul de semnificatie. Un audit este planificat
n vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ¢4 situatiile financiare nu cuprind denaturari
semnificative. Aceste denaturéri se pot datora fraudei sau erorii. Ele sunt considerate a fi semnificative
dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, ¢& acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate pe baza situatiflor financiare.

Pe baza rajionamentului nostru profesional, am determinat anumite limite cantitative pentru pragul de
semnificatie, inclusiv pragul global de semnificatie pentru Bancg pentru situatiile financiare luate in
ansamblu, asa cum este prezentat In tabelul de mai jos. Acestea, impreuna cu aspecte calitative, ne-
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au ajutat la determinarea sferei de aplicare a auditului si in a determina natura, desfasurarea n timp si
amploarea proceduriior noastre de audit pentru a evalua efectul denaturarilor, la nivel individual si
agregat asupra situatiilor financiare luate Tn ansambilu.

—F‘rﬂgu!_gtatml de 587 mii RON
samnificatie al Bancii

Cum a fost determinat 1% din activele nete conform situatiei modificarilor capitalurilor
proprii pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020,

Rationamentul pentru Am ales activele nete ca si criteriu de referinta, deoarece in

determinarea criteriulul de  viziunea noastr3, acest criteriu de referintd este folosit de pariile

referintd utilizat pentru interesate de Banc4, si reprezint3 un criteriu de referintd general

pragul de semnificatie acceptat. Am aies 1% deoarece, pe baza experientei noastre,
reprezintd un prag de semnificatie cantitativ acceptabil pentru
acest criteriu de referinta.

Aspect chele al auditului

Aspectele chele ale auditului sunt acele aspecte care, In baza rationamentului nostru profesional, au
avut cea mai mare importantd Tn desf&surarea auditului situatiilor financiare pentru perioada curentd.
Aceste aspecte au fost analizate in contextul auditului situatiiior financiare in ansamblu si in formarea
opiniei noastre, si nu emitem o opinie separata cu privire la aceste aspecte, In plus fat de aspectele
descrise in secfiunea Incertitudine semnificativa legata de continuitatea activitétii de mai sus, am
identificat aspectul descris mai jos drept aspect cheie al audituiui pentru a fi comunicat in raportul
nostru.

Modul in care auditul nostru a analizat

Aspect cheie al auditului aspectul cheie

Litigiul in derulare intre Banca si Curtea de
Conturi a Romaniei

Banca este o banc# de economisire si creditare in  Pentru a evalua adecvarea provizionului
sistem colectiv pentru domeniul locativ. Statul aferent obligatiei financiare a Bancii, drept
roman acorda ciientifor Bancii care depun rezultat al deciziei ICCJ, am realizat
economii, o ptima de 25%, in limita a 250 de euro  urmatoarele proceduri;

pe an, sub conditia ca aceste economii sa fie

ulterior utilizate in doemeniul locativ ® Obtinerea si evaluarea criticd, impreund

cu specialistii nostri juridici si fiscali, a
Curtea de Conturi a Romaniei {,CCR"}, in urma documentelor relevante sentru litigiul
inspectiei realizata in anul 2015 asupra activitatii Bancii;

B&ncii, a identificat o serie de deficienie. . N
Majoritatea acestora s-au bazat pe interpretarea ¢  implicarea acestor specialigtii
diferita a prevederilor fegale relevante pentru verificarea adecvarii metoqto!ogxe: utilizate
activitatea Bancii. In esent3, CCR a considerat c& de Banca peniru a determina cuantumul
Banca a platit prima de stat si cétre clientj care nu estimat al despagubirii
indeplineau condifiile legale pentru a primi e  Testarea unui esantion aferent

aceasta bonificaiie. controaielor IT relevante pentru calculul

Banca a contestat in instanti decizia CCR automat al deS_pégqbir_i;i; acest caleul fiind
argumentand ¢ a aciionat in buna credinta si c4 bazat pe lista de criterii meniionate

interpretarea sa asupra legilor aplicabile, precum anterior;

si aplicarea acestora a fost corectd. In martie o  Recalculul despagubirii estimate de catre
2017, Curtea de Apel a dat castig de cauza Bancil Banca, inciusiv sumele aferente taxei cu
pentru majoritatea deficientelor identificate de retinere la surs3. pentru un esantion de
CCR. impactul aferent restului de deficiente nu a contracte, pentru a valida rezultatele



Aspect cheie al auditului

fost semnificativ la data de 31 decembrie 2018.
Cu toate acestea, pe 21 iunie 2019, Tnalta Curte
de Casatje si Justitie (,ICCJ") a dat castig de
cauza CCR pentru aproape toate deficientele.
Banca este prin urmare obligata sa
despagubeasca statul rorn&n pentru pierderile
rezultate din acordarea necorespunzétoare a
primelor de stat. Banca a initiat In instanta actiuni
impotriva deciziei ICCJ, atat ia nivel local cat si la
nivel european. La nivel local urmétordl termen de

judecata fiind stabilit pentru 12 mai 2021.

La 31 decembrie 2020, conducerea Bancii a
actualizat calculul despagubirii, soldul
provizionului aferent fiind de 689.353 mii RON |a
aceasta data. in cursul anuiui 2020, au fost
facute doar plati nesemnificative de despagubiri,
Banca primind o serie de amanari pentru
implementarea deciziei CCR, motivatia fiind
legatd de prelungirile succesive ale starilor de
urgenta si respectiv alertd datorate pandemie!
Covid-19.

Exista o incertitudine juridica semnificativa
aferentd scopului obligatiei de plata a
despagubirii. Banca a obtinut opinia mai multor
experti fiscali si juridici. Pe baza acestora, Banca
a aplicat ipoteze corespunzatoare si a realizat o
lista de criterii pe care le-a folosit apoi pentru &
stratifica portofoliul de contracte cu clientii pe
baza specificului si circumstantelor individuale ale
fiecarui confract.

Cuantumul despagubirii pentru fiecare contract a
fost estimat in functie de nivelul din cadrul
stratificirii unde a fost alocat contractul si a fost
determinat folosind un model de calcul automat
implementat in sistemul operational al Bancii.
impozitul cu retinere |a sursa a fost inclus In
caiculul despagubirii. Aceasia abordare
presupune judecati de valoare semnificative
bazate pe interpretarea legislatiei fiscale i
comerciale curente aplicabile si, prin urmare, este
subiectul unor incertitudini semnificative. Ca
urmare a celor de mai sus, am determinat acest
litigiu si provizionul aferent drept un aspect cheie
de audit.

Yedeti Nota 2.2 ,Rationamente si estiméri
contabile semnificative” punctul (1), Mota 7 ,Alte
rezultate nete operaticnale” si Nota 17
.Provizicane”, din situatiile financiare.

auditul nostru a analizat

calculului automat realizat in sistemul
operational al Bancii;

o  Testarea completitudinii contractelor
inciuse de Banca in calculul desp&guairii,
precum si acuratetea datelor cheie
utilizate Tn acest calcul;

¢ Reconcilierea cu balanta contabils a
provizionului calculat in sistemul
operaticnal al Bancii; i

e  Testarea tuturor platilor facute de Banca
in cuantumul despagubirii, in cursul
anului 2019, prin validarea acestora cu
extrasele bancare. Nu am testat piatile
facute in 2020 deoarece acestea au fost
sub pragul global de semnificatie.

Cu toate ca nu ne dezicem de |a estimarea
provizionului de litigiu reaiizata de cétre
conducerea Bancii, asa cum este prezentatd in
Nota 2.2 ,Rationamente si estimari contabile
semnificative” punctul (1) din situatiile
financiare, estimarea necesitd aplicarea unor
judecati de valoare semnificative bazate pe
interpretarea legislatiei fiscale si comerciale
recmanesti curente si este, prin urmare, subiect
al unor incertitudini considerabile, iar
solutionarea finald a acestui litigiu poate sa nu
fie in conformitate cu evaluarea actuala a
conducerii Bancii.



Raportare privind alte informati inclusiv Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru alte informafii. Alte informatii cuprind Raportul
Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra privind situaiile financiare nu acopera alte informatii, inclusiv Raportul
Administratorilor.

in legatura cu auditul situatiflor financiare, responsabilitatea noastra este s& citim aceste alte informatji
mentionate mai sus, $i, Tn acest demers, s& apreciem daca aceste alte informatii sunt in mod
semnificativ in neconcordant cu situatiile financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am cbiinut in
timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate Tntr-un mod semnificativ.

in ceea ce priveste Raportul Administratorilor, responsabilitatea noastré este de a aprecia dac3 acesta
a fost Tntocmit in conformitate cu Ordinul BNR 27/2010 (republicat) articolele 12 - 17.

In baza activitatilor care trebuie desfasurate fn cursul auditului, in opinia noastra:

» informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiuf financiar pentru care au fost
ntocmite situatiile financiare sunt in concordanta cu situatiile financiare;

» Raportul Administratorilor a fost intocmit in conformitate cu Ordinul BNR 27/2010 (republicat),
articolele 12 - 17.

in plus, Tn baza curostintelor si intelegerii noastre cu privire la Banca §i la mediul acesteia, dobandite

n cursul auditului, ni se cere 53 raportam daca am identificai denaturdri semnificative Tn Rapartul

Administratorilor. Nu avem nimic de raportat referitor la acest aspect.

Responsabilitdtile conducerii i ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru

situatiile financiare

Conducerea rdspunde pentru intocmirea situatiilor financiare care s3 ofere o imagine ficela in
conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiard, asa cumn au fost adoptate de
Uniunea European si Ordinul BNR 27/2010, si pentru coniroalele interne pe care conducerea le
considerd necesare pentru a intocmi situatii financiare fard denaturéri semnificative datorate fraudei
sau eroril.

in Tntocmirea situatiilor financiare, conducerga este responsabild pentru evaluarea capacitatii Bancii
de a-si continua activitatea, prezentand daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea
activitafii i utilizand principiul continuitatii activitatii ca baza contabild, cu exceptia cazului Tn care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Banca sau sa Inceteze operafiunile, fie nu are o alternativa
reaiistd tn afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Bancii.

Responsabilitatile auditorulul intr-un audit al situatilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabite privind masura in care situatiile
financiare Tn ansamblu, nu au denaturéri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si
Tn emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd. Asigurarea rezenabila reprezinta un
nivel ridicat de asigurare, dar nu este ¢ garantie a faptului ¢a un audit desfasurat Tn conformitate cu
ISA va detecta Tntotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta exist&. Denaturarile pot fi
cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se peate determing, ™ moed
rezonabil, ¢& acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate
in baza acestor situatii financiare.
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Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentui profesional $i mentinem
scepticismul profesional In decursut auditului. De asemenea, noi:

» identificAm si evaludm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
frauda fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul
de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deocarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, dectaratii false si evitarea controlului intern.

® Tngelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectarit de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o cpinie asupra eficacitatii
controluluj intern al Bancii.

e Ewvaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatji realizate de cétre conducere.

¢ Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizarii de catre conducere a principiului
continuitatii activitatii ca baz& contabila si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca
exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera
Tndoieli semnificative privind capacitatea Bancii de a-si continua activitatea. In cazul in care
concluzionam c3 exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentérilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste
prezentari sunt neadecvate, s& ne modificAm opinia. Concluziile noastre se bazeaz pe probele de
audit obiinute pana la data raporiuiui auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau condiii
viitoare pot determina Banca sa nu Isi mai desfésoare activitatea In baza principiului continuitatii
activitatii.

» Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, incluzénd descrierile
aferente si masura in care tranzactiile si evenimentele care stau la baza situatiilor financiare sunt
reflectate in mod fidel.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernania printre alte aspecte, ariile planificate si
desfagurarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice relevante privind independenta i le comunicadm toate relatiile
si alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ¢a ar putea s& ne afecteze independenta, si,
unde este cazul, demersurile intreprinse pentru a elimina amenintarile cu privire ja independent3 sau
masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele pe care te-am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avut cea mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
pericada curenta si, prin urmare, reprezintd aspecte cheie ale auditului. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului Tn care legislatia sau reglementarile Tmpiedica
prezentarea publicd a aspectului respectiv sau a cazului Tn care, Tn circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat Tn raportul nostru decarece se preconizeazd in mod
rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei
comunicari.

Raport privind alte cerinte legale si de raportare
Numirea auditorului

Am fost numiti pentru prima data de catre Adunarea Generaid Ordinard a Actionarilor ca auditori
financiari ai BCR Banca pentru Locuinte S.A. In data de 9 mai 2017. Numirea noastra a fost reinnoitd
de catre Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor reprezentand o durata totald neintrerupta a
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angajamentului nostru de 4 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2017 pana
la 31 decembrie 2020.

Auditorul financiar responsabil pentru efectuarea auditului Tn baza caruia a rezultat acest raport al
auditorului independent este Andreea Negrutiu.

Fied

| Autoritated pentru Spprovegheres Publics 5 t
T 4 : | Actwititii de Audit Statutar [A5PAAS)
n numele Ftrma de audit; PricewaterhouseCoopers AudifE.H.L}'.
PricewaterhouseCoopers Audit SRL IH'J'EIS'"“IFth FER ,‘_‘_.;
| 3o a'ly
Firma de audit i

fnregistratéd in Registrul public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. FA8

—

% I| Antaniiated porfton Sisavegtier 20 Mellicn 2
||_II (\' & o+ I\_, i Actiwibagii B Aol Seinutar |ASPAAS)
71 C l Auelitar Binancia RFoorutie dndrocn
feoygistrul Public Eicttronic: AFI000

Andreea Negrutiu/

Auditor financiar

nregistrat in Registrul public electronic al auditoritor financiari si firmelor de audit cu nr. AF4000

I

Stefan Friedemann Weiblen

Administrator

Bucurestt, 21 aprilie 2021
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SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI A ALTOR ELEMEWTE ALE REZULTATULUI

GLOBAL
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Situatia profitului sau pierderii sl a altor elemente ale rezultatului global

Wil RON Mot 2000 2018
Venilurl nete din dobanzl 3 214974 26.318
Vanituri din dobanzi S8.035 Tr20d
Alje wanilur] ssmllaes - HET
__ Chaltisesi cu dobanzbe [33.638) (61,383}
—__ Alln chaiiiieh smiare (421} [240)
Venlturl nate din tsee 5| comisloans . 4 1:888 4 €3
_Manilurl din taxe =i comisioans 3260 5600
Chaituisil cu comisioone 1561} {1.537)
Wil heiunel] ) nste o irarzaclionsme T (6]
Chaltuied cu parsonaiul 5 {18.853) {13.683)
Alks chilluinll administave 3 (B.624) {11 450)
Chaltiied £l BMOTIFSEs § OFeckrEs 5 (1782} [LB81)
Piordengs nets din depreciersa inalr renielor faanciars 8 [1,168) [382)
“Alin rezutints nete operalionals ¢ (o6} [Td8.31)
Alla venilunl operationale 1058 F2
___ il cheftuell operationse {2,064} [750.143)
Plerderes nainte di unporitane (L.E23) [Tas.241)
Chedhsala ey impozind pe prof 8 {214} (47}
Pigrderea neta 8 xarcitiului fimancisr [2.23T) [747 008)
Allo sdermpnte #8e rezultalulul global = =
Tobd rerultar global o swercifiubu) — [2.23T) [rAT. 008}

Situatiile financiare de la paginile 1 la 66 au fost aprobate de Consiliul de Supraveghere in data de 19 aprilie 2021 si au fost semnate in numele
acestuia de;

Perspana autorizata
DI Mircea Sacuiu
Presedinte it
SACUIU :vg“g'ﬁm Persoana autorizata
Ml RCEA Dote 2 2025628
18:10% 1 +D3"
Dna Marilena Popovici Dna Nicoletta Kiss
Vicepresadinte Director Directia Contabilitate i Controlling
POPOVICI Diahaty sigmed by Digitally signed by KISS
MARILENA %P;;?'m%ﬁg;"—w T KISS NHCOLEH-A Nlaclst;g:mzousoaamam
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SITUATIA POZITIE! FINANCIARE

la 31 decembrie 2020
Situatia pozitiei financiare
31 decombre 1 decembris
Ml AOM Hotw 2020 2018
_Active_
Nizmeras ni activalente de mimerat ] JR.533 8013
Activi financkane avatunle ta cogt amortize in LA T ¢ B34 B
; ___'l__ﬂ_m_!:_lg_l:l_niw 76 485 1.167.180
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Al clive [F] 5 208
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Eriphilised meGOpOrEe 16 7143 2728
Total sctive 1568 34 LE52861
Dol I
Craaboril financiste avsbualo b oot amorizey 18 1105600 1802 72
Imprumutur & ling de finamere GE83I5 66000
—.Depozile de ke et (B s 1.BZ13885
Al ditori inansiane P 5.388
Cralari| 180 leasing Bnanchir 4 A8 2628
Provizioane 17 562 563 0o, e
_Alte daton| - i T
Tedal daterii 1005576 FEIETT
_Capétaturi proprif e — e s
Capivs soctal 18 47082 T5.000
_Remsitepotal 21 568 (766 766)
Ao rezerve ) saes| dzeel
Total capilalu| proprii [ERET] [EEE
_Total datoril si eapétaiuri proprii T 0% Lot

Siluatiile financiare de la paginile 1 la 66 au fost aprobate de Consiliul de Supraveghere in dala de 19 apiilie 2021 si au fost semnate in numele
acestuia de:

Persoana autorizata

DI Mirc.ea Sacuiu

Presednte ;1 JQI\I%JE': %ﬁ?g Persoana autorizata

Dna Marilena Popovici ERN Dna Nicoletta Kiss

Vicepresedinte P Director Directia Contabilitate si Controlling
POPOVICI s orows R KISS NICOLETTA Siehmeterasucoes

MAR' LE NA %;;r;ﬂil.mlﬂ 13:45:36
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Situatia modificarilor capitalurilor propril

Razubtat Alta
Wi ROM Capital gocial rejportad TRTETVE Total
Sodd 1z 1 ignuarie 2019 122 (00 {19.758) 32,661 134.903
_Plardersa nata @ sxercitiuk finsnciar - {77 006) - (T47.004)
Alte elaments & reuliaiul gobis . =
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Alle orester ale capdalul social 673000 > : &73.000
Sold la X dacembric X018 THS.000 {T66.TEE] 32861 B0.A08
Rezultay Alto
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Bald la 31 decembrin 2020 47,951 [21.9%5) 32884 L

Situatiile financiare de la paginile 1 la 66 au fost aprebate de Consiliul de Supraveghere in data de 19 aprilie 2021 si au fost semnate in numele

acestuia de:

Persoana aulorizata

DI Mircea Sacuiu

Presedinte o
SACUIU Dty signed iy
MIRCEA T

Dna Marilena Popovici

Vicepresedinte

POPOVICI  pamimte,
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Persoana aulorizata
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Director Directia Contabilitate si Controfling
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Situatia fluxurilor de lrezorerie
Wil RON A1 decambrie 2070, 31 decernbris 2018
Flerdores fnginte di imposiiare (1.823) (Fa8.261)
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__Dabanzi incasate din activitates de st 54.431 74 412
H‘l.l:l-l.lridl numesar din activitatea de mvestiti ST TAT JET.62
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Situatiile financiare de la paginile 1 la 66 au fost aprobate de Consiliul de Supraveghere in data de 19 aprilie 2021 si au fost semnate in numele

acestuia de;
Persoana autorizata

DI Mircea Sacuiu
Presedinte ¢\ CUIU st

SACUIL MIRCES
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Vicepresedinte
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Persoana autorizata
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Director Directia Contabilitate si Confrofling
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2020

1. Informatii despre Banca

BCR Banca pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare ,Banca’) este persoana jundica romana, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J40/6985/2008, cu autonzatia de functionare emisa de Banca Nationala 2 Romaniei {,BNR"), inregistrata sub nr.
RB-PJR-40-064 la data de 3 iulie 2008, avand sediul social in Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A,
camerele E4-14 - E4-26, etaj 4, sector 6, Bucuresti. Banca a fost infiintata la data de 16 aprilie 2008 ¢a societate comerciala pe actiuni
in baza egii nr. 31 din 16 noiembrie 1990 privind societatile comerciale, republicata cu modificarile si completarile ulteriozre,

Actionarii: Banca Comerciala Romana S.A. (BCR’), in calitate de socielate mama, persoana juridica romana, cu sediul in Calea
Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, etaj 6, sector 6, Bucuresti, Romania, inregistrata fa Oficiul Registrului
Comertului al Municipiului Bucuresti sub numarul J40/90/1991, CUI RO361757 si BCR Leasing IFN S.A, persoana juridica romana,
societate administrata in sistem dualist, cu sediul in Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharesf, Cladirea A, camerele E4-27-E4-
30 si E4-32-E4-40, etajul 4, sector 6, Bucuresti, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului al Municipiului Bucuresti sub
numarul J40/3213/2001, CUI: RO 13795308.

Erste Group Bank Ceps Holding GmbH este detinatorul final al Bancii, Erste Group Bank AG este detinatorul final al Grupului.

Banca este o institutie de credit specializata in finantarea pe termen lung a domeniului locativ si este autorizata de BNR sa desfasoare
operatiuni bancare conform Ordonantei de Urgenta a Guvemului nr. 99/2006 privind institutile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Principaleie activitati ale Bancii includ economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru domeniul locativ, finantarea anticipata si
finantarea intermediara pe baza contractelor de economisire - creditare, acordarea de credite pentru activitati in domeniul locativ, etc.

Banca isi desfasoara activitatea prin intermediul sediului sau central unde sunf procesate si inregistrate toate operatiunile cu clientela.
De asemenea, la finele anului 2020, Banca detine doua sedii secundare/puncte de lucru, fara personalitate juridica si fara statut de
sucursala, in cadrul carora se desfasoara exclusiv activitati auxiliare intermedierilor financiare si activifati de arhivare pentru aclivitatea
de creditare. Aceste sedii secundare sunt

° Centrul Regional Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sector 3, Bulevardul Unirii, nr. 63, bloc F4, parter si mezanin; si
e Punctul de lucru Sat Dragomiresti-Deal, comuna Dragomiresti-Vale, cladirea G-01, nivei 2, in incinta Bucharest West Indusiriai
Park din DE287, judetul Ifov.

Avand in vedere segmentul de piata caruia i se adreseaza in principal, cat si spacificul activitatii Bancii, distributia produsului de economisire-
crediare se realizeaza pnn intermediul retelei BCR si prin intermediui unei retele proprii de distributie, care include agenti de vanzare si
partenen externi.

Situatiile financiare sunt auditate de PricewaterhouseCoopers Audit SRL incepand cu exercitiut financiar incheiat la 31 decembrie 2017,
2 Palitici contabile

Peliticile contabile au fost aplicate in mod consecvent de catie Banca in exercitiul financiar incheiat la 31 decembne 2020, respectiv 31
decembrie 2019.

21 Bazrele intocmiril

Declarafia de conformitate

Situaliile financiare pentru exercitivl financiar incheiat la 31 decembrie 2020 au fost intocmite in conformitate cu Standardele
Infernationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana {IFRS) si interpretanie lor adoptate de Consiliul pentru
Standarde |nternationale de Contabilitate {,IASB"), asa cumn au fost adoptale de Uniunea Europeana, cat si in conformitate cu
prevederile Ordinului BNR nr. 27 din 16 decembre 201G ,pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
intermationale de Raporiare Financiara, aplicabile instiutilor de credit”, republicat in data de 10 februarie 2020 {,Ordinul BNR
27120107,

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza principiului continuitalil activitatii argumentele ce sustin aceasta concluzie fiind incluse in cadrul
punctului 2.2 {2) prezentat mai jos. Situatiile financiare sunt prezentate in lei romanesti (,RON") si toale valorile sunt rotunjite pana la cea mai
apropiata mie ROM cu exceptia cazurilor in care se specifica altfel,
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

2 Politici contabile (continuare)

21 Bazele intocmiri {continuare)

Banca nu detine investitii de capital, prin urmare nu are subsidiare si nu intocmeste situatii financiare consolidate.
22 Rationamente 5| estimarl contabile semnificative

In procesul de implementare a politicilor contabile ale Bangii, conducerea a facut estimari sf judecati contabile, in ceea ce priveste determinarea
valorilor recunoscute in situatiile financiare. Cele mai semnificative rationamente si estimari utilizate sunt detaliate in cele ce urmeaza:

(1) Evaluarea prajudiclulul referitor la Rtigiul cu Curtea de Conturi a Romaniei

fii cursui perioadei 2015-2016 Curtea de Conturi a Romaniei { CCR") a efectuat un confrot asupra modului de administrare a subventillor
acordate de |a bugelul de stat peniru plata primei de stat, confrol ce a vizat si activitatea de economisire-creditare a Bancii. Ca urmare a primirii
raportului de control emis de CCR, Banca a contestat la Inafta Curte de Casatie si Justitie {}CCJ"} deficientele indicate de catre CCR, astfel a
fost initiat un litigiu intre Banca si CCR pentru care in data de 21 iunie 2019 ICCJ a emis decizia finala, aceasta find in defavoarea Bandii.
Decizia indica drept presupus prejudiciu sume {prime de staf) platite clientilor considerati a fi neeligibili pentru a primi acele sume, in
conformitate cu Decizia CCR nv. 17/2015, precum si dobanzi si penalitati (accesorni fiscale),

Ca urmare a emiteri deciziei ICCJ, Banca a implementat pe parcursul anului 2019 un plan de actiune, plan ce a fost actualizat in 2029, prin
intermediul caruia a fost dezvoltat un algontm IT, pentru deferminarea sumelor de plafit Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvottarii si
Administratiei ,MLPDA"), respectiv pentru a stabili valoarea prefinsului prejudiciu.

Evaluarea pretinsulul prejudiciului s-a realizat cu evaluarea legilor civile si fiscale aplicabite in Romania. In evaluarea acestora, managementul
Bancii a implicat si a obtinut opinia departamentului inter juridic, 2 expertilor fiseali, dar si a consultantilor juridici si fiscali extemi calificat.

lesirea probabila viitoare de resurse a fost estimata si inregistrata ca si provizion inca din cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie
2018, in conformitate cu cerintele IAS 37 ,Provizioane, datorii contingente si active contingente” {,IAS 377). In decembrie 2019, s-a inregistrat &i
provizionul pentru impezitul retinut la sursa aferent prejudiciului prefins {WHT"). Acest provizion nu este sinct legat de fitigiu, i deriva din
regimul fiscal care s-ar putea aplica de catre stat in cazul unei posibile reinterpretari fiscale.

Ambele provizicane constituite de cafre Banca au fost incluse in cadrul liniei ,Provizicane” din Situatia pozitiei financiare, categoria find
denumita Alte provizioane”, iar valoarea totala a provizionului constituit la 31 decembrie 2020 a fost de £689.353 mii RON (31 decembrie 2018:
669.636 mii RON). Detalii suplimentare suni prezentate in Nota 7 ,Alte rezulfate nete operationale” siin Nota 17 ,Provizicane™.

Banca a procedat la implementarea Deciziei CCR, potrivit planului de masuri si actiuni stabilit, si a platit in septembrie 2019 catre Ministerul de
resort suma de 50.856 mii RON, aferenta cbligafiilor stabilite prin masurile 11.1, 11.3 si H.4 din Decizia CCR nr. 17/2015,

Termsnul fimita pentry aducerea la indaplinire a tuturor masurilr dispuse orin Decizia CCR, mentinute prin decizia ICCJ, si anume, calcularea
cu exactitate si luarea masurilor relevante privind recuperarea prejudiciului, ca urmare a ulimei prelungiri obiinute de la CCR, a fost stabilit
pentru data de 2 februarie 2021. Banca a solicitat o prelungire a acestui termen. Pana la data aprobarii acestor situatii financiare, Banca nu
a primit raspuns cu privire la cererea de prelungire a termenului.

Banca a initiat toate formalitatile, catre MLPDA, aferente procesului de colectare a sumelor (reprezentand prime de stat platite clientilor si
accesori). Infunclie de raspunsul primit din partea MLPDA, Banca va hotari urmatearele actiuni.

Urmatoarele actiuni in instanta au fost initiate de Banca ca urmare a Deciziei ICC.) din 21 iunie 2019;

¢ InRomania: Decizia ICCJ nr. 3541721 iunie 2019 a fost atacata, Banca urmand cele doua cai extraordinare de atac:
s Revizuire cu urmatorul termen de judecata stabilit pentru data de 12 mai 2021, la ICCJ; si
o Contestatie in anulare: termen de judecata fiind stabilit pentru 12 mai 2021 de catre ICCJ).

«  Lanivel european; Banca a formulat plangere la Curtea Europeana peniru Drepturile Omului, in ianuarie 2020, formandu-se astfel cauza
4556/20: ,BCR Banca pentru locuinte S.A. v. Romania”,

Problema Bancilor pentru Locuinte (,Bauspar’) a fost abordata in Padamentul Romaniei, prin L148/2020 - ,Propunere legislativa privind
exonerarea clienfilor bancilor de economisire-creditare in domeniul locativ de la rambursarea unor sume reprezentand prima de stat si
accesori’ — aflat in procedura de reexaminare la cererea Presedintelui Romaniei. Acest proiect legislativ urmareste sa neutralizeze impactul
negativ pe care kar avea masurile de recuperare sau de neacordare a primelor de stat fata de anumiti clienti ai Bancilor pentru Locuinte, parte
la confractele de economisire-greditare supuse constatariior CCR, prin exonerarea acestor cetateni de ia rambursarea primei de siat sau, in
anumite cazuri, de la obligatia justificarii utilizani acesteia in scop locativ. In acest conlext, este de mentionat fapiul ca, in prezent, rezultatul final
al litigiilor aflate in derulare sunt incerte si nu pot f estimate in mod rezonabil. Mai mult decat atat, ulterior si in functie de acestea,
managementul factionarii vor trebui sa evalueze optiunile strategice de care dispune Banca siimplicafile lor, decizand, in acelasi timp, modul de
actiune in legatura cu Banca.
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(2] Evaluarea principiului continuitatii activitatii

in anul 2020 activitatea Bancii a fost concentrata exclusiv pe diminuarea prejudiciului prin colectarea de documente justificative de la clientii
eligibili conform deciziei ICCJ. Activitatea de creditare a fost suspendata inca din septembrie 2019 (singurul credit activ in oferta Banci fiind
creditul Bauspar), iar activitatea de vanzare contracte de economisire-creditare a fost suspendata in februarie 2016,

Considerand suspendarea acfivitatii de creditare, perspectivele Bangii sunt urmatoarele: continuarea activitatii de creditare doar prin acordarea
de credite care au la baza un contract de economisire-creditare {Credite Bauspar), continuarea acfivitatii de economisire prin administrarea
contracieior aconomisire creditare in documeniul locativ aflate in portefoliu, conlinuarea procesului de eficientizare, automatizare a activitatii
curente in scopul satisfacerii neveilor operationale actionand in conformitate cu cenintele si reglementarile contabile st jundice in vigoare si
continuarea efectuarii de plasamente in active cu grad de risc scazut conform reglementarilor in vigoare.

In dala de 2 septembrie 2020 Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor (,AGEA”) a Bancii a aprobat reducerea capitalului social de la
795,000 mii RON la 47.992 mii RON prin acoperirea integrala a pierderi contabile de 747.008 mii RON aferenta exercitiului financiar incheiat fa
31 decembrie 2019. Aceasta reducere a capitalului social nu a avut impact asupra capitaluriior propni in ansambdu. BNR a aprobat operatiunea
de diminuare a capitalului social a Banci prin adresa nr. VIf2/12983 din data de 16 septembrie 2020, operatiunea find contabilizata in evidenta
contabila a Bancii in luna decembrie 2020.

Evenimentele si conditille prezentate la punctul {1} de mai sus precum si argumentele mentionate mai sus, indica faptul ca exista o incertitudine
semnificativd cu prvire |2 capacitaiea Bancii de a continua activitatez &i, prin urmare, ca ar putea fi in situatia de 2 n isi realiza activele si
respectiv onora datoriile in cursul normal al activitatii. Banca isi prezinta elementele din Situatia pozitiei financiare in ordinea lichiditatii, O analiza
referitoare la recuperarile sau decontarile efectuate intr-c pericada de 12 luni dupa data Situatiei pozitiei financiare {pe fermen scurt) si mai
mare de 12 luni dupa data Situatiei pozitiei financiare (pe termen lung) este prezentata in Nota 26.

Conducersa Bancii considera ca find adecvata aplicarea prncipiului confinuitatii activitatii in pregatirea prezentelor situatii financiare,
urmatcarele elemente aditionale fiind considerate de catre managementul Bancii: {i) nivelunle inregistrate la data de 31 decembrie 2020 de
indicatorii prudentiali de adecvarea a capitalului si de lichiditate, cum ar fi indicatorul de solvabililate nivelui de 35,30% fata de limita de 27,22%,
indicatoru de acoperire a necesarului de fichiditate (,LCR") nivelul de 2395,19% fata de limita de 120%, indicatorui de finanfare stabiia neta
{,NSFR"} nivelul de 472,01% fata de imita de 105%; (i) rata creditelor neperformante este scazuta, aceasta mentinandu-se in jurul valorit de
3%; {iiiy ponderea creditelor i total active reprezinta aproximativ 8,8% la 31 decembrie 2020 5i {iv) Banca detine 3i alts surss de venituri in afara
de creditare, obtinand venituri din dobanzi din plasamente in active lichide si cu risc scazut. De asemenea BCR a demonsfrat angajament in
sustinerea continua a Bancii atat prin furnizarea capitalului necesar, in iufie 2019 fiind realizata cresterea capitalulul social, cat si prin finantarea
Baneii prin intermediul unui imprumut acordat in data de 2 august 2019 pe o durata de 2 ani, cu posibilifate de prelungire cu un an, astiel
managementul Bancii considera ca Banca va fi capabila sa isi indeplineasca obligatiile asumate in vittorul previzibil.

La data aprobarii acestor situatii financiare, managementul sifsau actionarii hu au expnmat o intentie formala in legatura cu lichidarea sau
incefarea activitafii Bancii. In tot acest timp, Banca a continuat sa opereze prin acordarea de noi credite Bauspar clientilor existenti care au
indeplinit conditiile legale si contractuale necesare si a aceeptat depunen noi din partea clientilor existenti, in contunile de depozit ale acestora. In
plus desi in prezent rezuftatul final al figiului este incert precum si impactul acestuia asupra activitatii Bauspar, managementul Bancii considera
ca aceasta este stabila din punct de vedere financiar pentru viftorul previzibil. In consecinta, intocmirea situatilor financiare pentru exercitivi
financiar incheiat la 31 decembrie 2020 pe baza continuitatii activitatii Bancii a fost evaluata ca fiind adecvata.

3 Evaluarea fuxurlior de numerar cane sunt numal plati de capital si dobanda

Evaluarea faptului daca fluxurile de numerar din active financiare dau nastere unor flwxun de numerar care sunt numai plali de capital si
dobanda (,SPPI") este supusa apiicani unor rationamente semnificative. Acesie raticnamente sunt esentiale in procesul de clasificare si
evaluare a activelor financiare in conformitate cu IFRS 9 ,Instrumente financiare” {,IFRS 9") deocarece acestea determina daca activul frebuie
evaluat la valoare justa prin profit sau pierdere sau, in functie de evaluarea modelului de afacen, la costul amortizat sau la valoarea justa prin
alte elemente ale rezutatului global.

Avand in vedere caractensticile creditelor specifice Bancii, anile in care s-a ufilizat judecata profesionala pentru a cencluziona daca fuxurile de
numerar contractuale, reprezinta exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valori principalului datorat sunt urmatoarele:
corisioanele de rambursare anticipata si dobanzile penalizatoare.

Conform prevederilor IFRS 9, pentru ca termenii contractuali sa aiba ca rezultat fuxun de numerar care reprezinta exclusiv plati ale principalului
si ale dobanzii aferente valori principalului datorat, comisoanele de rambursare anticipata trebuie sa reprezinte o compensatie suplimentara
rezonabila pentru incetarea anticipata a contractului.
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Portofoliul Bancii esfe reprezentat exclusiv de credite acordate persoanelor fizice, Acestea fac obiectul reglementarilor pentru protectia
consumatorilor in aria confractelor de credit, reglementari ce impun limite maxime pentru comisioznele de rembursare anticipata. Limitele au
fost stabilite in functie de tipul dobanzii {variabila sau fixa) si de momentul platii anticipate, dar in nici un caz comisionul de rambursare anticipata
nu poate depasi 1%, nivel considerat rezonabil penfru piata locala.

Tinand cont de aceste elemente, Banca a concluzionat ca plata anticipata in cazul tuuror contractelor de credit, in sold la data tranzitiei,
reprezinta exclusiv valoarea scadenta a principalului si a dobanzii aferente valoni principalului datorat, iar compensatia suplimentara pentru
incetarea anticipata a contractului este rezenabila, Concluzia are in vedere atat caractenisticile contractelor analizate cat si reglementarile in
vigoare si practica comuna & pietei cu privire la comisioanele de rambursare anticipata.

in ceea ce priveste fuxunie de numerar contractuale reprezentate de dobanzi penalizatoare, Banca analizeaza atat evenimentul contingent cat
si fluxurile de trezorene contractuale care ar putea sa apara atat inainte cat si dupa aplicarea dobanzii penalizatoare. Concluziile Bancii in
aceasta privinta au fost ca fluxurile de trezorene contractuale pe durata de viata a instrumentului reprezinta exclusiv plali ale principalului si afe
dobanzii aferente valerii principalului datorat, ca ummare a legaturii directe dintre platile neefectuate la timp (incalcare & prevederilor
contractuale) si o crestere a riscului de credit

1] Analiza modeiuiul de afacen

Pentru fiecare activ financiar care a trecut testul SPPI, la recunoasterea initiala, Banca trebuie sa evalueze daca face parte dintr-un model de
afaceri unde activele sunt detinute pentru a colecta fluxunle de numerar contractuale, detinute atat pentru a colecta fluxunle de numerar
coniractuaie si pentru a vinde activele, sau surt detinute in afte modeie de afacen.

In consecinta, aspeciul crific in diferentierea modeleior de afacen este frecventa si importanta vanzarilor de active in modelul de afaceri
respectiv. Deoarece alocarea de active pentru modelele de afacer se bazeaza pe evaluarea initiala, se poate intampla ca in pericadele
ulterioare fiuxurile de numerar sa fie realizate diferii decat se asleptau initiai si 0 metoda diferita de evaiuare poate parea a fi adecvata. in
conformitate cu IFRS 9, astfel de modificari utericare nu conduc, in general, la reclasificar sau corectii de erori in perioada anterioara in coea
ce priveste activele financiare existente.

Pentru aplicarea criteriilor modelului de afaceri, Banca a evaluat activitatea de vanzare a activelor financiare (active financiare surtin principal
credite acordate clientilor si investitii in instrumente de capital). In cadrul Bancii, in ceea ce priveste investitile in instrumente de capital vanzanle
efectuate ca unmare a cresterii riscului de credit, vanzarile efectuate in apropiere de data de mafuritate a activului, vanzanle ocazionale
generate de un eveniment izofat {cum ar fi schimbarile mediului de reglementare, criza severa a lichiditati) sunt considerate ca nu confravin
modeluiui de afacen ,detinut peniru colectare”. -

Alte tipuri de vanzan efectuate in modelul de afaceri detinut pentru a colecta” sunt evaluate refrospectiv, iar daca depasesc anumite praguri
caniitative sau on de cate ori se considera necesar in ceea ce priveste noile asteptan, Banca efectueaza un test prospectiv.

Daca rezultatul a fost ca valoarea confabila a activelor care se estimeaza ca vor fi vandute pe durata de viata asteptata a portofoliufui curent de
modele de afacen, din alte motive decat cele de mai sus, depaseste 10% din valoarea contabila a portofoliului, atunci orice noi achizitii sau
emiten de active ar fi clasificate intr-un model de afaceri difertt.

(6) Valoarea justa a instrumentelor financiare

Daca valorile juste ale activelor financiare si datorilor financiare inregistrate in situatia pozitiei financiare nu pot fi obtinute de pe pietele active,
ele sunt determinate utilizand o gama variata de fehnici de evaluare care includ utilizarea modelelor matematice. Valonle introduse in aceste
modele sunt luate de pe pietele existente afunci cand este posibil, dar atunci cand acest lucni nu este posibil, este nevoie de un anume fip de
rationament pentru a stabili valorile juste. Prezentarile referitoare la modelele de evaluare, ierarhia valoni juste, valoarea justa a instrumentelor
financiare si analiza de senzitivitate pentru instrumentele financiare de nivel 3 sunt descrise in Mota 23 Valoarea justa a activelor si datonilor
financiare”.

(B) Pigrderi din deprecierea instrumentelor financiare
Modelul de detenminare a pierdenlor de credit asteplate aferente instrumentelor financiare este un model bazat pe raticnamente, deoarece
necesita evaluarea cresterii semnificative a niscului de credit si masurarea pierderilor de credit asteptate fara instructiuni detaliate, In ceea ce
priveste cresterea semnificativa a riscului de credit, Banca a stabilit reguli specifice de evaiuare constand in informalii calitative si praguri
cantitative. O afta zona de complexitate se refera la stabilirea grupurilor de active similare atunci cand deteriorarea niscului de credit trebuie
evaluata colectiv inainte ca informatile specifice sa fie disponibile la nivel individual,
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Evaluarea pierderilor asteptate pentru credite implica modele complexe bazate pe daie statistice ale probabiiitatlor de nerambursare si rate de
pierders in caz de neplata, pe extrapolarea informatiel in cazul observatiilor insuficiente, pe estiman individuale ale fluxurtor de trezorere
vitoare si probabilitati ale diferitelor scenanii, inclusiv informatii prospective. In plus, durata de viata a instrumentedor trebuie modelata din punct
de vedere al probabilitatilor de rambursare anticipata.

Pierderile din deprecierea creditelor sunt prezentate in detaliu in Nota 6.

{7 Tratamentul contabil al elementelor afectate de pandemia COVID-18
i. Masur privind amanarea fa plata a creditelor

Ca urmare & raspandirii virusului COVID-19, Guvernul Romaniei a luat diverse masur destinate sa atenueze consecintele economice ale
pandemiei asupra camenilor, gospodaniilor si afacerilor. Aceste masuri includ amanarea la plata a creditelor. In plus, Banca a oferit voluntar
renegocien si rescadentan catre clienti pentru a veni in intampinarea diminuarii surselor de venit.

Amanarea |a plata a creditelor prevazuta in masurile luate de Guvern se refera |a clientii care nu aveau intarzien la plata si ale caror expunen
daiau dinaintea izbucninii pandemiei COVID-19. Aceste masuri publice se bazeaza pe optiunea clientiler, adica pe cererile acestora catre Banca
pentru a primi amanarea |a plata. Termenele prevazute pentry amanarea platilor in Romania se incadreaza in intervalul de 3-9 Juni, Ulerior au
fost prevazute prefungini ale acestor termene, pana in 2021,

Dobanda datorata de chient continua sa se acumuleze la soldul creditului pe pericada amanarii la plata. Totusi, in multe cazun, din perspectiva
contabila se inregistreaza modifican provenite din pierderea economica. Aceste pierdeni rezulta din faptul ca dobanda acumulata, in loc sa fie
incasata sau capializata la finalul amanarii la plata, este incasata dupa pericada de amanare Ja plata.

Amananie la plata acordate modifica flxurile contractuale initiale ale respectivului activ financiar si, ca umare, sunt tratate ca modficar
contractuale in conformitate cu prevederile IFRS 9. Politicile contabile prezinta in capitolul ,Principale politici contabile - Instrumente fimanciare”,
partea aplicabila find ,Derecunoasterea instrumentelor financiare inclusiv fratamentul modificarilor contractuale”.

Modificariie survenite ca ummare a amanarilor la piata nu conduc ia derecunoasiere, intrucal aceste amanan sunt sub un an in majoritatea
cazurilor, iar dobanda datorata continua sa se acumuleze pe pericada suspendarii platilor.

In Siluatia profitului sau pierderii, castiguriie sau plerderiie din modificarile coniraciugle sunt prezentate in poztiz ,Venitur nefe din dobanz’
daca modificarile provin de la active financiare in Stadiul 1. Pentru activele financiare in Stadiul 2 si 3, precum si activele financiare depreciate
achiziionate sau originate (,POCI"), castigurile sau pierdenle din modificanle confractuale sunt prezentate in poziia ,Pierderea neta din
deprecierea activelor financiare”.

In ceea ce priveste evaluarea cresterii semnificative a riscului de credit {,SICR”), Banca nu considera ¢a amanarile la plata consfituie aidomat
un eveniment declansator SICR, dar aplica requli specifice de evaluare constand in informatii calitative si praguri cantitative,

il. Garantil publice

In eforful de a atenua efectele economice ale COVID-19, au fost oferite garaniii publice pentru expunerile bancilor. Garantile financiare primite
in cadrul masurilor publice luate in contextul COVID-19 sunt fegate de noi credite si se considera infegraie. Existenta acestor garanti nu
afecteaza evaluarea SICR.

iii. Rafionnamente si estiman comtabile semnifcative

Pandemia COVID-19 a crescul semnificativ nivelul de incertitudine. Consecintele pentru economie, precum si masurile luate de Guvern si
auforitati nu sunt in masura sa influenteze performanta financiara a Bancii, inchuizand efecte semnificative asupra pierderilor din credite, precum
si impact asupra veniturilor operationale. Toale efectele negative care au putut fi estimate rezonabil au fost incluse pana la sfarsitul anuiui 2020,
impactul in pierderile de credif asteptate find prezentat in cadnl Notei 10. Banca va continua sa urmareasca indeaproape si sa recunoasca
efectele pe masura ce siluatia evolueaza.

23 Principalele politici contabile

financiare sunt prezentate in cele ce urmeaza:
1. Instrumente financiare

Un instrument financiar este orice contract ce genereaza simultan un activ financiar pentru ¢ entitate si o datorie financiara sau un instrument de
capitaluri proprii pentru confrapartida. Toate activele si datorfile financiare irebuie sa fie recunoscute in situatia pozitiei financiare si evaluate in
conformitate cu categoriile atribuite.
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Fl Recunoasterea si evaluarea initiala

] Recunoasterea initiala

Instrumentele financiare sunt recunoscute initfal atunci cand Banca devine parte a prevedenlor centiactuaie ale instrumentuiui. Cumpatarile si
vanzarnile activelor financiare sunf recunoscute la data decontarii, care este data la care un activ esle transferat.

i Evaliares initiala

Instrumentele financiare sunt evaluate initial la valoarea lor justa, inclusiv costurile de tranzactionare. In majoritatea cazunior, valoarea justa la
recunoasterea initiala este egala cu pretul tranzactiei, adica pretul fransferat pentru a emite sau a achizitiona un activ financiar sau pretul primit
pentru a emite $au a suporta o datorie financiara.

3 Clasificarea si evaluarea ulterioars a activelor finenciare
In conformitate cu IFRS 9, clasificarea si evaluarea ulterioara a activelor financiare depinde de urmatoarele doua criterii

° Modelul de afaceri pentru administrarea activelor financiare — evaluarea se concentreaza pe faptul ca activul financiar este parte a
unui portofoliu in care activele sunt detinute cu scopul fie de a colecta fluxuri de numerar contractuale, fie atat de a colecta fuxurile
de numerar contractuale cal si a vinde activele financiare, fie sunt detinute conform altor modele de afaceri; si

* Caracteristicile fluxurilor de trezorerie confractuale ale activului financiar - evaluarea se efectueaza cu scopul de a identifica daca
termenii confractuali ai activului financiar dau nastere unor fluxur de frezorerie care reprezinta exclusiv plati ale prncipalului si ale
dobanzii aferente valorii principalului datorat (,SPPI).

. Active fnaicizre & cost amortizal

Activele financiare sunt evaluate Ja costul amortizat daca sunt detinute intr-un model de afaceri al carui obiectiv este de a colecta fliurile de
numerar contractuale tar fuvurila contractuale de numerar sunt SPP

In situatia pozitiei financiare, aceste active sunt inregistrate la costul amortizat, adica valoarea contabila bruta, diminuata cu ajustarle pentru
depreciere. Acestea sunt prezentate la linia ,Active financiare la cost amortizat”, ,Creante comerciale si alte creante” si ,Numerar si echivalente
de numerar”. Soldurile de numerar includ numai creantele {depozitele) fata de bancile centrale si institutiile de credit care sunt rembursabile la
cerere. Rambursabit 1a cerere inseamna ca pot fi retrase in orice moment sau cu un temmen de notificare de numai o zi lucratoare sav 24 de
ore.

Veniturile din dobanzi aferente acestor active sunt calcufate pe baza metodei dobanzii efective si sunt incluse in linia ,Venituri nete din dobanz”
din sftuatia contului de profit sau pierdere. Castigurile sau pierderile din depreciere sunt incluse in linia ,Pierderea neta din deprecierea
instrumentelor financiare’”,

Activele financiare la cost amortizat reprezinta unica categorie, care contine: creditele acordate clientilor, activitatile de creditare interbancara
{acordurile de rascumparare), depozitele la bancile centrale, sumele in curs de decontare, alte creante,

invesitile in tifluri de datorie evaluate la costul amortizat pot fi achizitionate in scopuri de afaceri difente (cum ar fi indeplinirea cerintelor de risc
de lichiditate si plasarea eficienta a surplusului de lichiditate structurala). Principala caracteristica este ¢a nu sunt asteptate vanzar frecvenie si
semnificative a unor astfel de fitlur.

Rata efectiva a dobanzii {,EIR"} este utilizata pentru recunoasterea veniturilor din dobanzi si a chefluielilor cu dobanzile. Venitul din dobanzi se
calculeaza astfel;

@ EIR aplical la valoarea contabila bruta a activelor financiare care nu sunt depreciate (Stadiul 1 si Stadiul 2, a se vedea secfinea
.LDeprecierea instrumentelor financiare");

o EIR aplicat costulvi amortizat pentru activele financiare depreciate (Stadiul 3, a se vedea ,Deprecierea instrumentelor financiare™); si

o EIR ajustat la riscul de credif aplicat la costul amortizat paniru activele financiare POCI.

4. Clasificarea sl masurarea ulierioara a datorillor financiare

Datoriile financiare sunt clasificate ca fiind evaluate la costul amortizat, cu exceptia cazului in care sunt evaluate la valoarea justa prin profit say
pierdere.
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. Datorii financiare & cost amortizal

Penfru prezentarea aceslora in situatia pozitief financiare se utilizeaza linia ,Datorii financiare evaluate fa cost amorizat”, cu urmatoarele
subdiviziuni; Imprumutun si linii de finantare”, ,Depozite de la dienti” si Alte datonii financiare”.

Chettuielile cu dobanda sunt raportate in linia , Venituri nete din dobanzi® in sifuatia profitului sau pierderii,
5 Deprecierea instrumentelor financiare

Banca recunoaste ajustari pentru pierden aferente deprecieni instrumentelor financiare de datorie, aftele decat cele evaluate la valoare justa
prin profit sau pierdere (,FYTPL").

Deprecierea se bazeaza pe pierderile asteptate din creditare a caror masurare reflecta:

a o valoare impartiala si ponderata cu probabilitati, care este determinata prin evaluarea unei sefii de rezultate posibile;
e valoarea in timp a banilor, si
4 infermatii irezonabile si justificabile care sunf disponibile fara costuri sau eforturi nejustificate la data de raportare privind evenimente

trecute, conditiile actuale si previziunile condtiilor economice vidoare.

Valoarea pierdeni din depreciere este recunoscuta ca o gjustare pentru pierdere. In scopul masuranii valorii pierderilor precenizate din creditare

si recunoasterea venitului din dobanzi, Banca face distinctia intre cele trei stadii ale deprecieni si anume:

® Stadiul 1 se refera la instrumentele financiare pentru care nu exista crestere semnificativa a riscului de credit inregistrata de la
recunoasterea inifiala. Deprecierea este recunoscuta in pierderea din deprecierea creditelor asteptata pe perioada a 12 luni. Venitul
din dobanzi este recunoscut prin rata efectiva a dobanzii aplicata la valoarea bruta contabila a activului financiar,

v instnumentele financiare dir Stadiul 2 sunt supuse unei cresteri semnificative a riscului de credit de la recunoasterea lor infiala.
Deprecierea este masurata in valoarea pierderii preconizate din creditare pe parcursul vietii. Venitul din dobanzi este cafculat prin
metoda ratei efective a dobanzil aplicata valoni contabile brute a activului financiar,

* Activele financiare in Stadiul 3 sunt depreciate. In ceea ce priveste aplicarea conceptului de ,depreciere” din IFRS 9, Banca a
adoptat in general abordarea de aliniere ka cenceptul prudential de ,neindeplinire a obligatiitor” {,defaul’™). Deprecierea pentiu astfel
de active financiare este masurata in valoarea pierderii preconizate din creditare pe durata de viata. Venitul din dobanzi este
recunoscut prin aplicarea ratei efective a dobanzi la costul amortizat {i.e. valoarea contabila neta) a activului financiar,

Conform FRS 9 se utilizeaza urmatoarele definitii ale pierderi din deprecierea creditelor,

® pierderea din depreciere astepfata pe pericada a 12 luni (.ECL 12 luni") - pericada din deprecierea creditelor care reprezinta
pierderea din depreciarea asteptata a unui instrument financiar posibil sa apara in urmatoarele 12 luni de fa data raportarii; si
0 pierderea din deprecierea creditelor pe toata durata de viata (,ECL. lifetime”) — pierderea din deprecierea creditelor care apare ca

urmare a tuturor evenimentelor de default posibil sa apara pe durata de viata a instrumentelor financiare.

Din perspectiva bilantwiui, dobanda este acumulata pe baza valorii contabile brute a activelor financiare. Diferenta dintre dobanda acumulata si
veniturile din dobanzi recunoscute se reflecta prin pozitia de provizioane (fara a afecta pierderile din depreciere).

Ajustarile pentru pierdere diminueaza valoarea acfivelor, adica pentru acfivele financiare masurate la cost amortizat, valoarea neta contabila a
acfivului financiar prezentat in situatia poziliei financiare este diferenta dintre valoarea contabila bruta si pierderea din depreciere curmuiata. Cu
toale acestea, pentru activele financiare masurate la valoare justa prin alie elemente ale rezultafului global, ajustarle nentru pierdere sunt
recunoscule prin afte elemente ale rezultatului global, in special in rezerve de vaicare jusla’ in situatia modificarilor capitalurilor propiii si nu
reduce valoarea contabila a activului financiar,

Pentru activele financiare ce sunt depreciate la recunoasterea inffiala de tip POC! pierdenile de credit anticipate pe durata de viata sunt
reflectate initial in rata efectiva a dobanzii ajustata la credite. Ca urmare, nu se recunoaste nici o ajustare de pierdere la inceput.

in consecinta, doar medificarile negative ale pierderilor de credit preconizate dupa recunoasterea initiala sunt recunoscute drept ajustan da
depreciere, in fimp ce modificarile favorabile sunt recunoscute ca si castigun din depreciere crescand valoarea contabila bruta a activelor
financiare POCI.
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Ajustarile pentru pierdere aferente angajamentelor de creditare sunt prezentate in bilant la linia ,Provizioane”.

In situatia proftului sau pierderii, pierderle din depreciere si reversarea acestora (castigurle) pentru toate instrumentele financiare sunt
prezentate la linia , Pierderea neta din deprecierea instrumentelor financiare”.

Informatii referttoare la depreciarea acfivelor financiare sunt prezentate in Nota 6.

&. Derecunoasterea activelor financiare (, Wnta off")

Banca derecunoaste un activ financiar sau o parte din acesta atunci cand nu are o certitudine rezonabila de recuperare a fluxurilor de numerar
respective. Atunci cand se efectueaza scoaterea din eviderta, valoarea contabila bruta a acfivului este redusa simulfan cu soldul ajustariior
pentry pierderi.

Banca aplica peniru clientit sai refail criterii specifice pentru scoaterea din evidenta a soldurilor nerecuperabile din activitatea de creditare.
Scoaterea din evidenta poate rezulta din masuri de restructurare { forbearance’} prin care Banca renunta in mod contractuai la o parte a
soldului existent in vederea sprijinini dientilor in depasirea dificuliatilor financiare si, astfel se imbunatatesc perspectivele de recuperare a
soldului ramas din credit.

Alte evenimente declansatoare de write off pot aparea ca umare a decizillor de sistare a executarii silite datorita lipsei de valoare a garantiei
sau in urma evaluarii creantei ca avand valoars economica zero.

Nerecuperabilitatea, perioada si valoarea datoriei sterse se cristalizeaza in timpul procesului de colectare, cand devine evident ca suma
restanta nu poate fi recuperata. Soldurile nerecuperate sunt sterse dupa ce procesul de colectare s-a incheiat.

[ Derecunoasterea instrumentelor financiare inclusiv tratamentul modificarior contractuale
L Derecuynoasteres instrumentalor fnanciane

Un activ financiar (sau, cand este posibi, o parte dintr-un activ finenciar sau o parte dintr-un grup similar de active financiare) este derecunoscut

atunci cand:

- expira drepturle contractuzle de a primi fluxun de numerar, sau

- Banca a transferat drepturile sale de a primi fluxuri de numerar provenite din activ sau si-a asumat obligatia de a plati fliwunle de
numerar primite in intregime, fara o infarziere semnificativa catre o terfa parte, printr-o intelegere de fip "pass through” si de asemenea
a transferat majoritatea riscurilor si beneficiilor aferente dreptului de proprietate asupra activului sau nu a transferat, nici retinut
majoritatea riscurilor si beneficilor aferente dreptului de proprietate asupra activului dar a transferat controlul asupra activului.

Diferenta dintre valoarea contabila a activului derecunoscut si pretul primit este prezentata in situatia profitului sau pierdent in cadrul liniei
,Castiguri/pierdeni din derscunoasterea activelor financiare masurate la cost amortizat’.

ii. Criteriife de derecunoasters in functie de modificanie contractuale ale activelor financiare

in cursul normal de desfasurare a activitatii de creditare si in acord cu respeciivii debitori, Banca poafe renegocia sau modifica anumiti termeni
si conditii ale contractelor. Acest lucru poate implica renegocier comerciale sau modificar confractuale avand ca scop reducerea sau
prevenirea dificultatilor financiare ale imprumutatului.

In scopul captarii substantei economice si a efectului financiar al unor modifican confractuale de acest tip, Banca a elaborat un set de criteni
pentru a evalua daca termenii modificati sunt substantial diferiti de cei inftiali.

Modificarile contractuale substantiale duc la derecunocasterea activului financiar original si recunoasterea activului financiar modificat ca un nou
instrument financiar. Aceste modifican inciud urmatoarele evenimente:
schimbarea debitorului (doar daca nu este o schimbare formala cum ar fi schimbarea numelui);
introducerea unei caracteristici contractuale NON-SPPI {doar daca nu sunt intreduse cu scopul de a imbunatali recuperarile de la
debitori prin acordarea unor concesil pentru a ajuta sa-si revina din dificuliati financiare); si
eliminarea unei caracteristici contractuale NON-SPPL.
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Unele criteni de derecunoasiere fac distinctia daca modificarile contractuale se aplica debiterilor care intampina dificultati financiare, Aplicarea
anumitor modificari dehbitorilor cu dificultati financiare nu sunt considerate substantiale decarece ei sunt ofertati pentru o noua rescadentare
adaptata conditilor lor financiare in scopul de a imbunatati posibilitalea Bancii de recuperare a creditelor acordate.

Pe de alta parte, aceleasi modificari contractuale aplicate debitoritor performanti pot fi considerate ca find destul de importante ca sa garanteze
derecunoasterea, dupa cum este detaliat in continyare,

Din aceasta perspectiva, urmatoarale criterii determina derecunoastersa cu exceplia cazului in care: sunt considerate masuri de restructurare,

sunt aplicate dlientiior in defaull sau decianseaza defauit-ul:

- graficul de rambursare s-a modificat astfel incat durata ramasa ponderafa pana la scadenta activelor sa fie modificata cu mai mult de
100% si nu mai mica de doi ani in comparatie cu activul initial;

- modificarea calendaruluifvalorii fluxurilor de numerar contractuale care determina ca valoarea actualizata a fluxurilor de numerar
modificate {actualizate la rata efectiva a dobanzii inainte de modificare} sa fie diferita cu mai muit de 10% din valoarea contabila bruta
a actvului imediat inainte de modificare {evaluarea cumuleta finand cont de toate modificarile care au awuf loc in ufimeie
douasprezece lunij; si

- renegocierile comerciale initiate de un debitor care solicita conditii mai bune ca o altemativa la refinantare, in timp ce exista ¢ optiune
de plata anticipata/rambursare anticipata si o piata de refinantare suficient de compefitiva. Aceasla declansare de derecunoastere se
aplica rar la creditele din Stadiul 2 si niciodata in Stadiui 3.

in cazul in care modificarile confractuale care e2 califica drept masur de restructurare sunt aplicate clientilor aflati in default sau factoni
declansatori de default sunt atat de semnificativi incat se califica ca ¢ stingere a dreptunlor contractuale onginale, ele determina
derecunoasterea. Exemplu de astfel de modifican: un nou acord cu termeni semnificativi diferiti ca parle a restructurarii, prin care se suspenda
dreptunle asupra activelor intiale.

Modificarile contractuaie, care duc la derecuncasterea acfivelor onginale aferente, conduc ia recunoasterea inftiala a noilor acfive financiare. In
cazul in care debitorul este in incapacitate de plata sau modificarea semnificativa duce la neindeplinirea cbligatiilor, atunci noul activ va fi tratat
casi POCI.

Diferenta dintre valoarea contabila a activului derecunoscut si valoarea justa initiala a noului activ POCI este prezentata in situatia profitului sau
pierderil in linia Pierderea neta din depreciersa instrumentelor financiare”. in cazui in care debiforu! nu este in incapacitate de plata sau
modificarea semnificativa nu duce la neindeplinirea obligafilor, noul activ recunascut dupa derecunoasiersa activuiui initial va i in Stadiul 1.
Pentru creditele evaluate fa cost amortizat, soldu! neamortizat al comisioanelor de acordare si al costurilor tranzactiei considerate in rata
efectiva a dobanzii, este prezentat in linia ,Venituri nete din dobanzi’ la data derecuncasterii.

Reluarea pe venitun a ajustarilor pentru pierden din credit aferente activului initial la data acestei modifican semnificative, precum si ajustarile
pentru pierden din credit recunoscute pentru noul activ sunt prezentate in pozitia ,Pierderea neta din deprecierea instrumentelor financiare”.
Diferenta ramasa este prezentata in pozitia ,Castiguri/ pierderi din derecunoasterea activelor financiare masurate la cost amertizat”.

ik Derecunoasterea datorillor financian

O datorie financiara este derecunoscuta atunci cand obligatia datorata este achitata, anulata sau expira. Acest lucru apare in mod normal atunci
cand datonia este rambursata sau rascumparata.

in contul de profit sau pierdere, diferenta dintre valoarea contabila a daioriel financiare derecunoscute si valoarea platita este prezentata in linia
Alte castigun / pierderi din derecunoasterea instrumentelor financiare care nu sunt evaluate ia valoarea justa prin contul de profit sau pierdere”,
"Castigunle / pierdenle din instrumente financiare evaluate cbligatoriu la valcarea justa prin conful de profit sau pierdere” si Venituri nete din
franzactionare” in functie de modalitalea de evaluare a daloriei financiare derecunoscute.

L Conversii valutare

Situatiite financiare sunt prezentate in lei romanesti (RON"), care este moneda functionala si de prezentare a Bancii, motunjite la cea mai
apropiata valoare exprimata in mii RON.
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Tranzacti si soldun

Tranzactile in valuta sunt initial inregistrate la rata de schimb a menedei functionale |a data tranzacfiei. Activele si datorile monetare
dencminate in valuta sunt convertite la rata de schimb a monedei functionale valabila |a data situatiei pozitiei financiare. Toate diferentele sunt
inregisirate in situatia proftului sau pierderii in cadrul finiei ,Venituri/(cheltuieli) nete din franzactionare”.

Elementele nemanetare, care sunt masurate la costul istoric in valuta, sunt transformate utilizand ratele de schimb [a daiele franzactiilor initiale.
% Tranzactii reverse repo interbancara

Operatiunile reverse repo reprezinta operatiuni de credt, desfasurate intre institulli de credit, garantate prin fransferul temporar de proprietate
asupra elementeor de activ ce nu fac cbiectul unei livran efective de titluri {(cesionarul prmeste de la cedent active financiare - titiun}.

Cesionarul contabilizeaza pretul cesiunii {creanta fata de cedent) in activ, in conturile de reverse repo. Titlurle achizitionate in cadrul unui acord
de rascumparare la o data vitoare nu sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare. Pretul achitat este recunoscut in situatia pozitiei financiare
ca find ,Credite si avansun acordate bancilor’, reflectand substanta economica a tranzactiei ca si un imprumut de ia Banca. Diferenta intre
preful de rascumparare si revanzare este fratata ca venit din dobanzi si este recunoscuta pe toata durata contractului in linia ,Venituri nete din
dobanzi’.

Cedentul transfera catre cesionar activele financiare cu angajamentul de & rascumpara aceleasi active (sau active identice) la un pret fixat si fa
o data vitoare specificata, Activele financiare cedate raman inregistrate de catre cedent in conturile de activ corespunzatoare, iar pretul cesiunii
(datoria fata de cesionar) este inregistrat in conturile de operatiuni repa.

10, Compensarea instrumentelor financiare

Activele si datoriile financiare sunt prezentate la valoarea bruta in situatia pozitiei financiare, Activele si datorile financiare se compenseaza, iar
in situatia pozitiei financiare se raporieaza suma neta, daca si numai daca, exista un drept legal opozabil de a compensa sumele recunoscute
precum si infentia de finalizare a tranzactiei pe baza nefa sau de & realiza activul si de a stinge datoria simultan. Un asffel de drapt de
compensare (a) nu trebuie sa depinda de un eveniment ulterior si (b) trebuie sa fie executoriu din punct de vedere juridic in foate cazunte
urmatoare: (i) in cursul nomal al activitati, (i} in cazul neindeplimini obligatillor si (iii} in caz de insolventa sau faliment,

1. Leasing

Decizia de a incadra sau nu un acord ¢a si leasing depinde de substanta acordului si necesita stabilirea faptului ca indeplinirea acordului
depinde de folosirea unui anumit activ sau a unui grup de active si in cadrul acordufui se convine asupra drepiului de uilizare a bunului,

Banca ca locatar

In conformitate cu prevederle IFRS 16 Leasing’ (,IFRS 16"), un locatar recunoaste un activ aferent dreplului de utilizare si o datorie din
leasing care reprezinta obligatia de a face plafi de leasing. Exista derogani de la recunoasterere pentru contracie de leasing pe termen scurt
{mai putin 12 luni) si penfru contracte de leasing pentru care activul suport este de valoare mica.

Activul aferent dreptului de utilizare este evaluaf initial la cost Costul cuprinde valoarea initiala a datoriei ce decurge din contractul de leasing si
include de asemenea alte elemente, cum ar fi costurile initiale directe suportate de locatar. Ulterior, activu! aferent dreptului de utiizare se
amortizeaza pana la sfarsitul duratei de viata uila sau pana la sfarsitul termenului de leasing. Banca utilizeaza metoda de amortizare finiara.
Activele reprezentand drept de utilizare sunt prezentate in situatia pozitiei financiare in linia ,Jmobilizar corporale”.

Datoria ce decurge din confractul de leasing este masurata initial la valoarea actuala a platilor de leasing care nu sunt platite Iz data inceperii
coniractului, actualizata folosind rata dobanzii implicita in confractul de inchiriere sau, daca rata nu poate fi determinata imediat, rata marginala
de imprumut a locatarului. Platile de leasing cuprind plati de leasing fix si plati de leasing vanabile care depind de un indice sau o rata, sume
preconizate sa fie platite in baza unei garanii de valoare reziduala. In plus, pretul de exercitiu in cadrul unei opfiuni de cumparare si platite de
leasing intr-0 perioada optionala de reinnoire sunt luate in considerare daca locatarul este in mod rezonabil sigur ca exercita optiunile.

Ulterior, valoarea contabila a datoriei din leasing este crescuta cu dobanda acumulata fofosind rata de actualizare aplicabila, redusa prin platile
aferente leasingului si reevaluaia pentru a reflecta orice reevaluare sau medificare a contractului de leasing. In situatia pozitiel financiare,
datoriile din leasing sunt prezentate in linia ,Datoril din leasing financiar”.
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12 imohilizari corporale
Imobilizatile carparale sunt inregistrate la cost cu exceptia costurilor infretinetii zilnice, minus amortizarea acumulata si deprecierea acumulata,

Amortizarea este calculata folosind metoda liniara, pentru diminuarea costului imobilizanilor corporale la valoarea lor reziduala, pe durata de
viata estimata. Terenurile nu se amortizeaza. Duretelele de viata estimate sunt dupa cum urmeaza:

o Cladin 30 pana la 50 de ani {in principai 50 de ani)
»  Aparatura de birou 4 pana la 7 ani (in principal 4 ani)

+  Miloace da transport 6 ani

= Wobilier si echipamente 3 pana la 10 ani {in principal 10 ani)

Un element de imobilizari corporale este derscunoscut in momentul vanzarii sau cand nu se asteapta sa se obtina alfe beneficii din uzul sau din
jesirea sa din uz. Orice castig sau pierdere rezultata din derecunoasterea activului (calculate ca diferenta dinfre venitul net din vanzare si
valoarea coniabila a activuiui) este recunoscut ca Alte ezultate nete operationale” in exercitiul financiar cand activul este derecunoscut.

13. Imobilizar necorporale

Imobilizanile necorporaie includ valoarea programelor informatice si a licentelor pentru programe informatice. Imobilizarile nesorporale
achizifionate separat sunt recuncscute initial la cost. Dupa reguncasterea inftiala, imobilizarile neccrporale sunt inregistrate la cost mai putin
amortizarea acumulata si orice pierder acumulate din deprecieri. Durata de viata a imobilizarilor necormporale este evaluata ca finita. imobilizarile
necorporale cu duratefe de viata finite sunt amertizate pe parcursul duratei de viata economice. Perioada de amortizare precum si mefoda de
amortizare pentru un element de imobilizari necorporale tu o durata de viata ufifa finita sunt revizuite |a sfarsitul fiecarui exercitiv financiar.
Schimbarie in durata de viaia estimata $au in modelul de consum estimat al beneficiilor economice viiioare inciuse in aciive, sunt recunoscuie
onn schimbarea duratei de amertizare sau a metodei de amortizare, dupa caz, si tratate ca schimban de estimari contabile,

Amortizarea este calculata folosind metoda liniara, pentru diminuarea costului imebilizarilor necorporaie la valoarea lor reziduala pe durata de
viata estimata, dupa cum urmeaza:

< Programe informatice si ficente 37 ani
. Licentele se amortizeaza pe durata utilizani

1", Deprecierea activelor non-financiare

Banca evalueaza la data fiecarei raportan sau chiar mai des, daca anumite evenimente sau schimbani de circunstanta indica faptul ca valoarea
contabita ar putea fi depreciata, daca exista vreun indiciu ¢a un acfiv non-financiar ar putea fi depreciat. Daca infr-adevar exista un astfel de
indiciu, sau cand este nevoie de testan anuale pentru deprecierea unui activ, Banca estimeaza valoarea de recuperare a achivului. Cand
valoarea contabila a acfivului (sau unitalea generatoare de numerar) depasesie suma de recuperat, acfivul (sau unitatea generatoare de
nhumerar) este considerat(a) ca find depreciat(a) si este diminuat(a) la valoarea sa de recuperare,

15 Beneficii acordate angajatilor
in Beneficii pe termen scur

Beneficile pe termen scurt acordate angajafilor includ salanii, pime si contributii la asigurarile sociale. Beneficiile pe termen scurt sunt
recunoscute ca find chettuieli in momentul in care servicite sunt prestate, Banca include in aceste beneficii acordate pe fermen scurt si
angajamentele pentru angajati din profitul anului curent care frebuie platite in decurs de douasprezece luni dupa incheierea anului fnanciar.

(i) Planuri de contributhi determinate

Banca, in cursui nomal al activitatii, efectueeza plati catre bugetul Statului Roman in numele angajatilor romani, pentru fondul de pensii, de
asigurani de sanatate si de somaj. Toti angajatii Bancii sunt membri si sunt obligati de catre lege sa faca anumite contributii {incluse in planul
contribudiilor sociale) la planul pensiilor sociale ale Statului Roman (un plan de contributii definit de catre stat). Toate contributiile relevante la
planul de pensil af Statului Roman sunt recunoscute ca find o cheltuiala in situatia rezultatului global la momentul cand acestea au ioc. Banca
nu are alte obligatii suplimentare.
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r Politici centabile (continuare)
23 Principalele politic contabile (continuare)

Incepand cu luna august 2014, in baza planului de beneficii pentru angajati, modificat si aprobat de conducerea institutiei, Banica acorda un
beneficiu privind contribufiile salariatilor la Fondul de Pensii Facultative BCR Plus administrat de BCR Pensii, Societate de Adminisirare a
Fonduritor de Pensii Private S.A. {Pilonul il de pensil”). Acest beneficiu se acorda pe o pericada de minimum 3 ani, pentru salariatii activi care
au in derulare, sau incheie un contract de aderare 1a Pilonul til de pensii. Banca constituie si vireaza lunar contributia proprie a fiecarui angajat
care a aderat la Filonui lil de pensii. Toate contributiile relevante fa Pilonul ili de pensii sunt recunoscute ca fiind o cheltuiala in situatia proftului
sau pierderii la momentul cand acestea aul loc.

Incepand cu 1 aprilie 2020 au intervenit umatoarele modificari ta acondarea acestui beneficiu (actualmente acordat in baza confractului colectiv
de munca al Bangii):

{1) Acordarea contributiei la pensie facultativa, Pilonul lll de pensii pentru toti salariatii, pe baza si de la data semnarii de catre angajati a aclelor
de aderare la fondul de pensii. Astfel, angajatorul acorda o suma de 35 de RON/angajatiuna cu titlu de contributie la Pilenul l de pensi,
aceasta suma nemaifind conditionata de o contributie similara din partea salaniatului.

{2) Majorarea plafonului maxim de contribuie af Bancii de la 75 RON la 110 RONAuna/salariat, pentru salariatii care contribuie personal la
Pitonul ill de pensii. Pentru acestia Banca va conirbui cu o suma egala cu cea depusa de safarial, plus 35 RON, in fimita a 110 de
RON/angajatiuna, cu conditia ca salanatul sa contribuie pe aceeasi perioada cu 0 suma mai mare de 35 RONAuna, in nume propriu, in baza
unui act individual de aderare/document de modificare a termenilor actului individual de aderare, semnat de catre safariat

Banca constituie si vireaza lunar contributia proprie a fiecanui angajat care 2 aderat k2 Pilonu! Il de persii, precum si, dupa caz, confributia
suportata de catre Banca, pe baza unei copii a actului individual de aderare sifsaul a cererii de modificare a termeniler contractuali,

Banca aplica deductibilitatea fiscala in conformitate si in limitele legislatiei in vigoare aplicabile contributiilor la fondurile de pensii facultative, atat
pentru coniributia proprie angajatului, caf si pentru contributia angajatorufui. Banca va suspenda piata coniribuiei fa Pitonul Il de pensii in
stuatia incetarii calitatii de angajat al Bancii a persoanei pentru care se consfifuie si se vireaza centributia la acest fond,

(il Beneficil la pensionare

incepand cu anul 2011, in baza planului de beneficii pantn: apgaiati apmbat de conducerea instififiel, Banca constituie provizicane pentne
acordarea unui bereficiu monetar angajatilor. Costul beneficiului, consta intr-0 plata unica de doua salarii lunare brute la data pensionarii penfru
limita: de varsta si este deferminal utiizand evaluarea actuariala. Evaluarea actuariala implica ipoteze legate de ratele de actualizare, raia
prognozata de rentabylitate a activelor, vitoarele maniri de selarii si rata mortalitatii. Datorita termenului bung af acestor planuri, astfel de estimar
sunt expuse incerttudinilor. Aceste provizioane se recunosc pe parcursul perioadei de munca ramase pana la pensie, [a detemminarea acestora
tinandu-se seama de varsfa, vechimea in munca, rotatia personalului in cadrul instifutiel, precum si de affe sfemente.

{iv) Bonusuri amanate acordate in numerar

Pentru membyii consiliului de adminisiratie, toti directorii executivi si alte categorij de personal identificat, remuneratia variabila este supusa unui
mecanism de amanare.

in functie de suma, un procent prestabilit din plata remuneratiei vanabile este alocat imediat (insemnand plata anficipata) si un procent
prestabilit din plata remuneratiei variabile este amanat pe cel putin trei (3) ani (rate egale). 50% din intreaga remuneratie variabila frebufe
efectuata in numerar si 50% in certificate de remunerare,

Banca foloseste un certificat de remunerare ca altemativa la plata nemonetara. Prin intermediul cerfificatelor, partea de 50% dintr-o
componenta vaniabila a remunerafiei este acordata in certificate de remunerare, Valoarea nominala a unui cerfificat este de 1 RON (la data
acordani}. Valoarea unui certfficat la data platii se stabileste pe baza pretului curent, respectand mefoda de calcul detaliata in politica de
femunerare.

1E, Pravizinane

Provizioanele sunt recunoscute cand Banca are o obligatie prezenta (legala sau constructiva) ca rezultat al unui eveniment {recuf, este probabil
ca o iesire de resurse purtatoare de beneficii economice sa fie necesara pentru a stinge obligatia si o estimare credibila poate fi facuta cu privire
la valoarea obligatiei.

In cazul in care efectul valoni in tmp a barilor este semnificativ, valoarea provizionuiui frebuie actualizata folosind rata actuala inainte de
impozitare care reflecta, afunci cand este cazul, riscul specific al datoriei. Atunci cand este ulilizata actualizarea, crestersa provizionului datorata
efectului trecerii timpului este recunoscuta ca un cost de finantare.
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] Palitici contablle {continuare)

23 Prncipalele politici contabile (continuare|
In conformitate cu {AS 37, Banca nu recunoaste datorii contingente in situatia pozitiei financiare daca urmatoarele conditii sunt indeplinite:

. obligatile probabile sunt dependente de evenimente viitoare incerte; st
e obligatile prezente, pentru care plata nu este probabila sau suma nu se poate estima.

Aceeasi politica se aplica activelor confingente care sunt definite ca active probabila decurgand din evenimente din trecut si a caror existenta va
fi confirmata doar daca vittoare evenimente incerte vor avea loc. Datoniile contingente la fel ca si activele contingente sunt monitorizate si
evaluate in mod confinuu pentru a asigura ca evenimente ultericare recunoastenii initiale au fost luate in considerare si ca au fost recunoscute
provizioane, daca este cazul,

17. Impozite
1] Impoil curent

Creantele si datorifle privind impozitul curent, pentru anui curent si anii antericri suni masurate fa suma asieptaia sa fie racuperata dela
sau platita autaritatilor fiscale. Banca calculeaza impozitul pe profit in conformitate cu Reglementarile contabile si de raportare emise de
BNR, Ministerul Finantelor Publice si Legea 571/2003 privind Codul fiscal cu modificarile si completanle ulterioare.

Datoria aferenta taxelor impuse de Guvem {ex. Fondul de Garantare al Depozitelor si Fondul de Rezolutie Bancara) este recunoscuta
ia valoarea ce se asteapta a fi platita catre autoritatile locale, respectiv intemationale, progresiv in cazul in care evenimentul care da
nastere obligatiei are loc in cursul unei pericade de timp, sau in valeare fotala daca evenimentul care da nastere obligatiei este
determinat de atingerea unei limite minime.

Impozitul pe profit se calculeaza asupra profitului fiscal al anului curent. Cofa de impozit pe profit care se aplica la 31 decembrie 2020, asupra
profitului impozabil, este de 16% {cota de impozit pe profit aplicata la 31 decembrie 2019 a fost de 16%).

(i Impozit amanat

impozitul amanat este calculat pe paza diferentelor temporare, fa data situatiei pozitiei inanciare, intie baza fiscala & activelor si datorilor si
valoarea lor contabila in scopul raportarii financiare.

Datonile gin impozitul amanat sunt recunoscute pentru foae dfferentele fiscale temporare, excepfie facand:

situatiile in care datoria din impozit amanat rezulta din recunoasterea initiala a fondului comercial sau a unui activ sau datoni infr-0
tranzacfie care nu este o combinare de intreprinden si, la data iranzactiei, nu afecteaza nici proftul contabil si nici profitul sau
pierderea impozabila; si

» sttuatile referfoare la diferentele temporare taxabile asociale cu investitile in fliale si intreprinderi asociate, unde sincronizarea
realizani diferenielor temporare poate fi controlata si este probabil ca diferentele temporare sa nu fie reluate in vittorul previzibil.

Creantele din impozitul amanat sunt recunoscute pe baza diferentelor temporare deductibile, reportarea creditelor si pierderior fiscale
neutilizate, in masura in care este probabil ca un profit impozabil sa fie disponibil pentru compensare cu diferentele temporare deductibile si cu
valoarea reportata a creditelor fiscale neutilizate si a pierderilor fiscale neutilizate, care pot fi Ufilizate, exceplie facand:

) situatiile in care creanta din impozit amanat refertoare la diferentele temporare deductibile provine din recuncasterea initiala a unui
activ sau dafoni intr-o tranzactie care nu este o combinare de intreprindere, sila data tranzactiei, nu afecteaza nici profitul contabil si
nici profitul sau pierderea impozabila, si

° situatiile referitoare la diferentele temporare taxabile asociate cu investiile in fiiale si intreprinderi asociate, creantele din impoxzit
amanat sunt recunoscute doar in masura i care este posibil ca diferentele temporare sa se realizeze in viftorul apropial si profitul
impozabil va fi disponibil pantru compensare cu diferentele temporare care pot fi uilizate,

Valoarea contabila a creantelor din impazitul amanat este revizuita [a data situatiei pozitiei financiare si redusa in masura in care nu mai este
probabil sa existe suficient profit impozabil pentru a permite ca toate, sau doar o parte, din creantele din impozit amanat sa fie utilizate.
Creantele din impozitul amanat nerecunoscute sunt reevaluate fa data infocmnini fiecarei situatii a pozitiei financiare si sunt recunoscute in
masura in care a devenit probabil ca viitorul profit impozabil sa permita recuperarea creantelor din impazit amanat
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2 Politici contabile [continuare)
2.4 Principalele politicl contabile (continuare)

Crearele si datorile cu impozitul amanat sunt masuraie utiizand ratele fiscale asteptale sa se aplice in anul cand creanta este realizata sau
cand datoria este stinsa, pe baza ratelor fiscale (si legilor fiscale) care au fost adoplate s2u vor fi adoptate Ia data intocminii stuatiei pozitiei
financiare.

Impozitul curent si impozitul amanat legat de etemantede recimoscute direct in capitalul propriu sunt de asemenea recunascute in afte elemete
ale rezultatulli global si nu in situatia profitului sau pierderi.

Creantele si datorille cu impozitul amanat sunt compensate daca exista un drept legal care permite compensarea creantelor din impozitul
curent cu datoriife din impozitul curent, iar impozituf amanal se rafera ia aceeasi enfitate taxata si la aceeasi autoritate fiscaa,

18. Active contractuale si datori contractuale

Un activ contractual este dieptul unei eniitati la o compensatie in schimbu! bunurilor sau serviciilor pe care entitatea le-a fransferat unui client
atunci cand acest diept este conditionat de altceva decat trecerea timpului {spre exempiu, performanta ulterioara a entatii).

( obligatie contraciuala este obligatia entilalii de a fransfera bunun sau servicii catre un client, pentru care entitatea a pimit o remuneratie (sau
suma este datorala) de la client.

19 Dividende din actiuni ordinare

Dividendele din actiuni ordinare sunt recunoscute ca fiind datorii si sunt deduse din capitalul propriu cand sunt aprobate de actionarii Bancii,
Dividendele interimare suni deduse din capitalul propriu la momentul cand sunt declarate si nu mai sunt la discretia Bancii.

Dividendele pentru anulin curs, care sunt aprobate dupa data situatiei pozitiei financiare, sunt prezeniate ca un eveniment uiterior datei sifuatiei
pozitiei financiare.

20, Rezerve
] Rezerva Lagala

Conform legisiatiei romanestt privind institutiile si operatiunile bancare, Banca trebuie sa repartizeze profilul la rezerve sau dividende pe baza
situatillor financiare infocmite in conformitate cu Reglementanle Contabile si de Raportare emise de BNR si Ministend Finantelor Publice.
Sumegle iransferate in conturile de rezerve trebuie sa fie folosite in scopuri definite in momentul transferului.

Banca trebuie sa constiluie rezerva legala potrivit legislatiei societatilor comerciale de minim 5% din profitul contahil, inainte de determinarea
impozitului pe profit, pana ce va afinge a cincea parte din capitalul social subscris si varsat,

fi) Alte Rezerve

In conformitate cu arf. 306 din Ordonanta de Urgenta 99/2006 ,privind institutiile de credit si adecvarea capitalului’, cu modificariie si
completarile ulterioare (,OUG 9%/2008), bancile de economisire si creditare in domeniul locativ aloca anual, inainte de impozitarea profitului in
contul fondului special diferenta dintre venitunile realizate ca urmare a plasamentelor femporare efectuate din masa de reparfizare neutiiizata
peniru finantarea in baza contractelor de economisire-creditare, din caura neindeplinini de catre clienti a condiiilor de repartizare, si veniturile
care s-ar fi realizat ca urmare a finantatii in baza contractului de economisire creditare, in limita a 3% din depozitele atrase. . In plus, art. 74 din
Regulamentul nr. 12 din 2020 privind autorizarea institutilor de credit si modificarile in situatia acestora prevede ca bancile de economisire
creditare vor aloca anual sumele necesare consfituirii Fondului Special, in masura in care sumele respective se regasesc in profitul net.

Banca inregistreaza Fondul Special, constituit in conformitate cu prevederile arf. 306 din OUG 992008, in Alte rezerve”. La 31 decembiie 2020
Banca nu a inregistrat profit, si pe cale de consecinta, nu au fost alocari pentru Fondul Special (31 decembrie 2019: Banca nu a efectual
repartizari pentru Fondul Special).

M. Recunoasterea veniturilor si a cheltuieliior
Veniturile/cheltuiglile sunt recunoscute in masura in care este probabil ca Banca sa obtina intrarifiesii de beneficii economice viitoare, iar

veniturile/chettuielile pot fi masurate in med rezonabil.
Determinarea momentului si a valorii recunoasterii veniturilor urmeaza modelul in cinci etape al IFRS 15 ,Venituri din contractele cu clientii”.
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r Politici contabile {continuare)

23 Principalele politic] contabile (continuare)

Pentru obligatiile de executare indeplinite in timp, Banca recunoaste veniturile in timp, si pentru obligatiile de executare indeplinite la un moment
dat, data de recunoastere este data la care Banca transfera controlul asupra bunului sau serviciului catre client. Clientul a cbtinut controlul
asupra unui bun sau serviciu atunci cand are capacitatea de a directiona ulilizarea si de a obfine in mod substantial toate beneficile ramase de
pe urma bunului sau serviciului,

Veniturile din comisioane se masoara pe baza contraprestatiei specificate in contractul cu un client. Banca recunoaste venitunle atunci cand
transfera controlul asupra unui serviciu catre un client,

Comisioanele incasate pentru prestarea de servicii pe o perioada de timp sunt impartite pe parcursul acestei perioade. Aceste comisioane
includ comisivanele din gestionarea activelor, datorilor, precum si alte comisicane prevazute de tariful de comisioane al Bancil

(i} Venituri nete din dobavi

Veniturile nete din dobanzi sunt prezentate in situatile financiare in urmatoarele lini: ,Venitun din dobanzi”, ,Alte venituri simitare”, ,Chefiuieli
cu dobanzile’ si ,Afte chettuieli similare”.

.Venilurile din dobanzi” se refera la venituri din active financiare masurate la cost amaortizat .

Pentru toate instrumentele financiare masurate la cost amortizat, venitul sau cheftuiala din dobanda este inregistrat la nivelul ratei efeciive a
dobanzii, care este rata care actualizeaza fluxurile vitoare de incasan sau plati pe durata estimata de viata a instrumentului financiar sau o
perioada mai scurta, acolo unde este cazul, pana la valoarea neta contabila a activului sau datoriei financiare.

Calculul are in vedere toti termenii contractuali ai instrumentului financiar (spre exemplu, optiunile de plata in avans} si include orice comisicane
sau costuri incrementale, care pot fi direct atribuite instrumentului financiar, si sunt pare integranta a ratei efective de dobanda, dar nu si
pierderi viitoare din credite. Valoarea contabila a activului sau datoriei financiare este ajustata daca Banca revizuieste estimanle sale privind
piatile sau incasarile. Valoarea contabiia ajustata esie caicuiata pe baza ratei efeciive inifiale a dobanzii, iar vanatia valorii contabile este
inregistrata ca un venit sau cheltuiala cu dobanda.

Odata ce valoarea inregisirata a unui activ financiar sau a unui grup de active financiare a fost redusa daforta unei pierdeni din depreciere,
venitul din dobanda continua sa fie recunoscut folosind rata intiala a dobanzii efective, aplicata la noua valoare contabila.

Alte venituri similare” includ surse de venituri asemanatcare cu dobanzile rezuliate din instrumente financiare nederivate evaluate la valoare
justa prin contul de profit sau pierdere, instrumente financiare derivate detinute pentr: tranzactionare wtilizate pentru acoperirea riscului
economic, instrumente derivate utilizate in contabilitatea de acoperire a riscurilor si dobanzi negative aferente datorilor financiare,

,Cheltuielile cu dobanzile” se refera la acele cheltuieli aferente datoriilor financiare evaluate [a cost amortizat folosind metoda ratei efective a
dobanzii.

LAlte cheltuieli similare” includ surse de cheltuieli asemanatoare instrumentelor financiare nederivate evaluate la valoare justa prin contul de
profit sau plerdere, instrumente financiare derivate tilizate pentru acopefirea niscului economic, instrumente financiare denvate utilizate in
contabilitatea de acoperire a riscurilor, dobanda negativa a activelor financiare, efectul treceni timpului aferent provizioanelor recunoscute
conform IFRS § 5i 1AS 37.

Referitor la tipurile de instrumente financiare, veniturile din dobanzi si alte venituri similare includ venitun din dobanzi din credite si avansun
acordate bancilor, din solduri de numerar si tiluri de datorie, indiferent de incadrarea ca active financiare. Cheffuielile cu dobanzile si afte
chefiieli similare includ dobanzile platite pentru depozite clientilor si bancilor, si atte datorii financiare, indiferent de incadrarea ca datorie
financiara.

Veniturile din debanzi includ medifican (castigur sau pierden) recunoscute pentru activele financiare in Stadiul 1.
(i) Venituri nefe din taxe si comisioane
Veniturile din comisioane includ comisicanele percepute clientilor la momentul incheierii contractelor de economisire-creditare. Cheltuiefile cu

comisicanele pentru servicile de distributie a produselor de economisire-creditare cuprind sume cuvenite agentilor de vanzare a acestor
produse, in baza contractelor incheiate. Rezilierea contractelor se poate face in orice moment dupa data incheieni confractelor.

De asemenea, veniturile din speze si comisioane cuprind si comisioanele primite pentru administrarea conturilor de economisire ale clienfilor
persoane fizice. Aceste venituri din comisicane sunt recunoscute treptat in situaia profitului si pierderii pe masura ce serviciul este prestat.
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2. Politici contabile [continuare)

24 Maodificari ale politicilor contabile si ale informatillor prezentate

Umatearele modifican ale standardelor au devenit aplicabile incepand cu 1 ianuane 2020, dar nu au avut un impact material astpra Bancii;

. Amendamente ale Cadrului Conceptual de Raportare Financiara {emise 1a 29 martie 2018 si aplicabile pentru perioade anuale
incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020);

0 Definitia afacerii — Amendamente la IFRS 3 (emise la 22 octombrie 2018 si aplicabile pentru achizttii de la inceputul pericadei de
raportare anuala incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020);

° Definitia matenalitatii — Amendamente la IAS 1 si JAS 8 (emise la 31 octombrie 2018 si aplicabile pentru perioade anuale incepand cu
sal dupa 1 ianuarie 2020);

o Schimbarea indicilor de referinta ai ratei dobanzii — Amendamente la RS 9, |AS 39 si IFRS 7 (emise fa 26 septembrie 2019 si
aplicabile pentru pericade anuale incepand cu sau dupa 1 ianuane 2020},

o Concesii refertoare la chinii in legatura cu Covid-19 — Amendamente la IFRS 16 (emise la 28 mai 2020 si aplicabile pentru pericade
anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020.

1.5  Standarde emise, dar care nu sunt inca in vigoare si nu au fost adoptate timpuriu

Anumite standarde si interpretan noi au fost emise, fiind obligatorii penfru perioade de raportare anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2021
sau mai tarziu, dar nu au fost adoptate in avans de catre Banca.

{FRS 14, Conturi de amanare aferente activitatilor regiementate (emis fa 3G januarie 2014 si aplicabil pentru perivadele anuale
incepand cu sau dupa 1 ianuanie 2016} IFRS 14 permite enfitatior care # aplica pentru pnma cara sa recuncasca sume legate de
reglementarile de rate conform cerintelor locale anterioare in vigoare in momentul in care au adoptat IFRS. in orice caz, pertru imbunatatirea
comparabilitatii cu entitafile care aplica deja IFRS si nu recunosc astfel de sume, standardul solicita ca efectul reglementarilor de rate sa fie
prezentat separat de alte elemente. Daca o enfitate a raportat deja situatii financiare IFRS nu mai este eligibila pentru a aplica standardul.

Vanzarea sau acordarea de active intre un investitor si enfitatile asociate sau asocierilor in participatie - Amendamente la IFRS 10 si
IAS 28 (emis la 11 septembrie 2014 si aplicabil pentry perioadele anuale incepand cu sau dupa o dafa care urmeaza sa fie
determinata de 1ASB}. Aceste amendamente se refera la o inconsistenta intre cerintele IFRS 10 si cele din IAS 28 in privinta vanzani sau
acordarii de active intre un investitor si entitatile asociate sau asocierile in participatie. Principala consecinia a schimbarilor este ca infreaga
valoare a castiguiui sau pierderii este recunoscuta cand o franzactie implica o afacere. Castigul sau pierderea partiala esle recunoscut cand o
tranzactie implica active care nu constiuie o afacere, chiar daca aceste aclive sunt definute de catre o filiala, -

IFRS 17 ,Contracte de asigurare” (emis la 18 mai 2017 si aplicabil peniry perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 lanuare 2021).
IFRS 17 inlocuieste IFRS 4, care accrda companiilor scutirea de a contabliza coniracte de asigurare utilizand practicile existente, Drept
urmare, investitoni au avuf dificultati in a compara performanta financiara a uncr companii de asiguran similare in celelalte aspecte. IFRS 17
este un standard bazat pe un principiu unic de contabilizare a tuturcr fipurilor de coniracte de asigurare, inclusiv cele de reasigurare, pe care le
detine un asigurator. Standardul sclicta recunoastersa si masurarea grupurilor de contracte de asigurare la: (i} o valoare acfualizata ajustata la
risc a fluxurilor de numerar vitoare, care incorporeaza toate informatiile disponibile despre aceste fixuri in concordanta cu informatille de piata
disponibile; plus (daca aceasta valoare este o datorie} sau minus (daca aceasta valoare este un activ) (i) suma reprezentand profiul nerealizat
din grupul de contracte (marja de serviciu coniractuala). Asiguratorii vor recunoaste profitul dintr-un grup de contracte de asigurare pe pericada
in ¢are ofera asigurarea, pe masura ce isi diminueaza riscul. Daca un grup de contracte devine generator de pierdere, entitatea va recunoaste
aceasia pierdere imediat.

Clasificarea datoriflor pe fermen scurt say lung - Amendamente la IAS 1 (emis la 23 ianuarie 2020 si aplicabil pentru perioadele
anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022). Aceste amendamente puncfuale clarifica faptul ca datorile sunt clasificate pe termen scurt
sau lung in functie de drepturile existente ia sfarsitul fiecaref penoade de raportare. Datoriile sunt clasificate pe termen lung atunci cand entifatea
are drepiul material, la sfarsitul pericadei de raportare, sa amane decontarea acestora cu cel putin 12 |uni.

indrumarea nu mai solicita ca acest drept sa fie necenditionat. Asteptarile conduceni de a utiliza sau nu acest drept de amanare a decontarii nu
influenteaza clasificarea datoriilor respective. Dreptul de amanare exista doar daca entitalea respecta toate celelalte conditii relevante la
sfarsiful perioadei de raporiare. Un element de datonie este clasificat pe termen scurt daca o conditie nu este indeplinita 1a sau inainte de data
de raportare, chiar daca o scutire a conditiei este acordata de creditor dupa sfarsitul perioadei de raportare. Pe de alta parte, un imprumut este
clasfficat pe termen lung daca termenii acestuia nu sunt respectati doar dupa data de raportare. In plus, amendamentele includ clarificarea
cerintelor de clasificare pentru datorile pe care o enfitate le pot deconfa prin convertirea acestora in elemente de capital. Decontarea este
definita drept stingerea datoriei prin numerar, afte resurse purtatoare de beneficii economice sau instrumente de capital propriu alke entitatii,
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Exista o exceptie in ceea ce priveste instrumentele care pot fi convertiie in capital, insa doar pentru acele instrumente pentru care opfiunea de
conversie este clasificata ca element de capital ca si componenta separata al unui instrument financiar compus.

Incasan insintea ufilizarii prevazute, contracte onercase — costul indeplinirii contractului, Referire la Cadrul Conceptual -
amendamente specifice la IAS 16, IAS 37 si IFRS 3, siimbunatatini anuale ale IFRS 2018-2020 - amendamente la IFRS 1, IFRS 9, IFRS
16 5i IAS 41 (emise la 14 mai 2020 si apiicabile pentiu perioade anuale incepan cu sau dupa 1 lanuarie 2022).

Amendamentul la |AS 16 interzice entitatilor sa deduca din costul unui element de mijloace fixe once incasan obtinute din vanzarea acestuia,
daca aceasta $~a produs in timp ce activul era in pregafire pentru ufiizarea prevazuia. incasarle din vanzarea unor astfei de elemente,
impreuna cu costul producerii lor, sunt acum recunoscute in situatia profitului si pierderii. O enfitate va apiica |AS 2 pentru masurarea costuli
acestor elemente. Costul nu va include amortizarea activului testat intrucat acesta nu este inca disponibil pentru utilizarea prevazita,
Amendamentul Ia IAS 18 clarfica de asemeni faptul ca o entitate ,testeaza daca activul functioneaza corespunzator” atunci cand evalueaza
performanta tehnica si fizica a acestuia, Performanta financiara a aclivului nu este relevanta pentry aceasta evaluare. Astfel un acliv poate fi
capabil sa functioneze conform intentiei conducerii si sa fie amorfizat inainfe de a ajunge la nivelul de performanta operationala asteptata de
conducere,

Amendamentul la lAS 37 danifica semnificatia ,costurilor indeplininii contractului”. Acesta explica faptul ca costul direct al indeplinirii contractului
cuprinde costul incremental al indeplinii contractului precum si alocarea altor costuri in legatura directa cu indeplinirea contractului. Se clariica
de asemenea ca, inaintea alocarii unui provizion separat pentru un contract oneros, entitatea recunoaste orice depreciere a activelor utlizate in
indeplinirea contractului, in loc de a o recunoaste la activele din cadrul contractului.

IFRS 3 a fost modificat cu referire la Cadrul Conceptual pentru Raportare Financiara din 2018, in scopul de a stabili ce constituie un element de
activ sau de datorie in cadrul unei combinari de intreprinden. Inaintea acestei modifican, IFRS 3 facea referire la Cadrul Conceptual pentru
Raportare Financiara din 2001. In plus, a fost adaugata o noua exceptie in IFRS 3 in privinta datoriilor si a datoriilor contingente. Aceasta
specifica faptul ca, pentru anumite tipuri de datorfi si datorii contingente, o entitate care aplica IFRS 3 va trebui sa aplice IAS 37 sau [FRIC 21, in
locul Cadrului Conceptual 2018. Fara aceasta noua exceptie, o entitate ar fi pufut sa recunoasca in cadnl unei combinan de intreprinderi
elemente de datorie care nu ar fifost recunoscute conform IAS 37. Prin urmare, imediat dupa achizitie, entitatea ar trebui sa derecunoasca
aceste datoril si sa recunoasca un surplus care de fapt nu descrie un castig economic. Se clarifica de asemeni faptul ca, cumparatorul nu
frebuia sa recunoasca active confingente, conform definitiel din IAS 37, ia data achizitiel.

Amendamentu! la IFRS § stabileste ce taxe frebuie inciuse in testui de 10% de derecunoasiere a datoriilor financiare. Costuriie sau faxele pot fi
platite ori catre terti oni catre creditor, Prin acest amendament, costurile sau taxele platite catre terfi nu sunt incluse in festul de 10%.

Exemplul ilustrativ 13 din cadiul IFRS 16 a fost schimbat pentru a elimina ilustrarea platilor de la locator legate de imbunatatirile aduse activului
in leasing. Motivul acestei schimbari este eliminarea confuziei potentigle asupra tratamentului stimulentelor din eonfract,

IFRS 1 admite o exceptie atunei cand o filiala adopta IFRS la o data ulterioara fata de sociefatea mama. Filiala poate masura activele si
datoriile sale la valorile eontabile care ar fiincluse in situatiile financiare consolidate ale parintelui, pe baza datei de tranzitie la IFRS a parintelui,
in cazul in care nu au fost facule ajustari pentru procedura de consolidare si pentru efectele combinani de intreprindeni in care parintele a
achizifionat filiala, IFRS 1 a fost modificat pentru a permite entitatilor care au folosit aceasta exceptie din JFRS 1 sa isi masoare si diferentele
cumulative din translatare folosind valorile raportate de catre paninte, pe baza datei de tranzitie la IFRS a parintelui. Amendamentul fa iFRS 1
extinde exceptia amintita si asupra diferentele cumulative din translatare, pentru a reduce costurile pentru cei care adopta IFRS pentru prima
data. Medificarea se va aplica de asemeni asociatilor si asocierilor in parficipatie care au folosit aceeasi exceptie din IFRS 1.

Cerinta ca entitatile sa excluda fluxurle de numerar din taxe si impozite la masurarea valori juste conform AS 41 a fost inlaturata. Acest
amendament intentioneaza alinierea cu cerinta standardului de a actualiza fluxurile de numerar dupa impozitare .

Clasificarea datoriilor pe termen scurf sau lung, amanarea datei efective — Amendamente Ia IAS 1 (emis la 15 iulie 2020 si aplicabil
pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuane 2023). Amendamentul la IAS 1 cu privire la clasificarea datoriilor pe termen
scurt sau lung a fost emis in ianuarie 2020 avand data efectiva originala la 1 ianuarie 2022. insa, ca ummare a pandemiei Covid-19, data efectiva
a fost amanata cu un an pentru a oferi companiilor mai mult timp de implementare a schimbarilor de clasificare rezultate din respectivul
amendament.
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Schimbarea indicilor de referinta al ratei dobanzii — Faza 2 amendamente fa IFRS 9, IAS 38, IFRS 7, IFRS 4 sl IFRS 16 {emis Ia 27
august 2020 si aplicabil pentru perioadele anuale incepand cu saut dupa 1 ianuarie 2021). Amendamentele din faza 2 abordeaza
probleme aparute in implemetarea reformei, inclusiv inlocuirea unui indice de refeninta cu altul attemativ. Sunt acoperite urmatearele arii;

e Contabilizarea modificantor in baza de stabilire a fluxurilor de numerar confractuale ca rezultat al reformei IBOR: Pentru insirumeniele
masurate la cost amortizat, amendamentele sclicita ca entitatile sa contabilizeze o modificare in baza de stabilire a fluxuriior de numerar
contractuale ca rezultat al reformei IBOR, prin actualizarea ratei dobanzii efective conform indrumarilor din paragraful B5.4.5 din IFRS 2.
Ca rezultat, nu sunt recunoscute castigul sau pierderea imediate. Aceasta solicitare se aplica doar unei astfel de modifican si numai in
masura in care e necesar ca si consecinta directa a reformei IBOR, noua baza fiind din punct de vedere economic echivalenta cu cea
antenoara. Asiguratorii care aplica exceptia temporara din IFRS 9 suni cbligati sa aplice si aceasta prevedere. IFRS 16 a fost de asemeni
modificat pentru a solicita locataritor sa ullizeze o prevedere similara la contabilizarea modificarilor contractetor de leasing pentru care se
chimba baza de stabilire a platilor de leasing vitoare ca rezultat al reformei IBCR.

o Data de final pentru scutirea din Faza 1 pertru componentele de risc nespecificate contraciual din relatiile de acoperire: Modificarile din
Faza 2 nbliga entitatea ea inceteze prospeciiv aplicarea scutiri din Faza 1 pentru componeniels de risc nespecificate confractual, atunci
cand sunt aduse schimbari unei componente de risc nespecificate contractual, sau cand relatia de acoperire este intrerupta (la primul
aparut din aceste cazuri). In amendamentele din Faza 1 nu era specificata nici o data de final pentru componentele de risc,

»  Exceplii femporare suplimentare de la aplicarea anumitor ceninte in contabilitatea de acopenire: Amendamentele din Faza 2 contin unele
scutin temporare suplimantare de la aplicarea anumitor cerinte din JAS 38 si IFRS 8 orivitoare la contabilitatea de acoperire, in relatiile de
acoperire direct influentate de reforma IBOR.

o  Fumizarea de informatii suplimentare conform IFRS 7 in legatura cu raforma IBOR: Amendamentsle solicta fumizarea de informatii
despre: (i) modul in care enfitatea gestioneaza trecerea la indici de referinta altemative, progresul si iscurile aparute in aceasta tranzitie;
{ii) informatii cantitative despre instrumente derivate si nederivate penfru care urmeaza sa se faca trecerea dezagragand indicii ratelor de
dobanda; si {iil) descrierea oricarei schimbari in stradegia de management a riscului aparute ca rezutat al reformei IBOR.

Cu exceplia cazuriior in care se mentioneaza explicil in descrierea anlerioara, nu se asteapla ca aceste noi standarde si inferpreian sa
influenteze semnificativ situatile financiare ale Banci.

3. Venitori nete din dobanzi
Mil RON 00 MWD
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Credile si avansur acordale clienliior 10.037 11.413
Tilun de deione FAlL i ag 184
Credite 5i avangur acordete bancihor 24 430 I0TIT
Venilunl din dotrang - Depogzie |a veders a0g
Wenlturi din dobans 56,033 I
Alls vanilur aimillare i BaT
Total dobans g alts venilurd skmilare 86.033 778951
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Veniturte din dobanzile aferente activelor financiare depreciale inregistrate in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020 sunt in
suma de 82 mii RON (2019; 73 mii RON),
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4, Venituri nete din taxe si comisioane
Ml RON_ 2020 2018
‘it da comisicane de deschadere de cond 12 N
Veniluri gin codisioans de sdminisiens cond 3404 EA
_Aite variiun din coerisioans 2 467
~ Chulbulal ou comes|ganele 08 Infermedian {1 404} {148y
Ala cheduiol {166} (L))
Wenitwri nebs din taxe 51 comisicons E 1.688 4 083

5, Cheltuieli administrative
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Numaru! de salariafi ai Bancii la 31 decembrie 2020 era de 73 angajati (69 de angajafi la 31 decambrie 2019). Valoarea indemnizatiai platite si 2
contribtdilor sociake aferente, in anul 2020, pentry personalul identificat si personalul cu functii cheie”, a fost de 7.543 mii RON (6.276 mii RON
la 31 decembria 2019).

Contributia Bancii la Pilonul lll de pensii, beneficiu acordat, pentru pericada incheiata la 31 decembrie 2020 a fost de 53,1 mii RON {31
decembrie 2019: 28,3 mii RON}.

Incepand cu anul 2018, confributiile sociale au fost transferate in totalitate angajatiior si sunt platite de catre angajator in numele angajatilor.
Contributille pentru pensii private sunt incluse in cheliLielile de personal.

Afte cheltuieli administrative includ: cheftuieli cu spatille inchiriate in valoare de 246 mii RON, cheftuieli mentenanta IT in valoare de 1.727 mii
RON, chettuieli operationale de functionare in valoare de 1.124 mii RON, costuni juridice si de consultanta in valoare de 1.134 mii RON precum
si alte cheltuieli operationale.

Valoarea contributiei plafite la Fondul de Garantare a Depozitelor Bancare in anul 2020 a fost in valoare de 979 mii RON (2019; 4.331 mii
RON).

Confributia la Fondu! de Garantare a Depozilelor se calculeaza conform Regulamentului 222016 cu medificarile si completanile ulterioare emis
de Fondul de Garantare a Depozitelor, pe baza volumului depozitelor eligibile existente la finalut anului anterior si @ mai multor indicator de risc,
fiind contabilizata in cadnl cheltuielilor adrministrative in anul curent,

6. Plerderea neta din deprecierea instrumentelor financiare

220 2018

' 1= (1173] {365)

Aur,qrq a]:ra-.',:lna'ielur ﬂiu tige (B A0 {26808}
Feliar sl proviocanetor de nsc 2438 FEE

Mosfican als cag Ilgufi g =l p.r'r_cj_r_s_d"r 7 E

Alocans & provezinaneon per r!l'l._',..’l|'|l1|l1|'||l| = garanih Eleeiie: {12y [ET
Rnluan L rrruﬂv'.-arainf_panlru ERE|EMaTE S garantii ssondath 15 -.L:.._

Pinrdures neta din deprecieren instrumenielod lnshcigig 11,168} [282)

23



BCR =

Banca pentru Locuinte S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exarcitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

T Alte rexultate nete operationale
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Alte venituri din exploatare in valoare de 1.755 mii RON la 31 decembrie 2020 (2019; 907 mii RON), includ, in principal: venitun din
regularizarea unor sume preliminate, in valoare de 854 mii RON, venituri din activitalea operationala in valoare de 413 mii RON, din care 408
mii RON reprezentand refuzuri la plata (cont inchis sau IBAN incorect) si alfe sume datorate clientilor din conturile tranzitoni si de dlearng, ne-
revendicale si prescrise dupa o perioada de 5 ani, venituri din eliberarea unor provizioane constituite pentru litigii in valoare de 339 mii RON, cat
si venituri din vanzarea de imobilizan corporale (mijloace de transporf) in valoare de 135 mil RON. Alte venituri din exploatare includ in 2019, in
principal, venituni din compensatii incasate de la asigurator, in valoare de 204 mi RON, in baza politel de risc operafional in vigoare, cat si
venituri in valoare de 637 mii RON, reprezentand sume recuperate de la clienti pe care Banca le-a restituit Ministerului Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei {MLPDA) si suportate initial din cheltuiala proprie.

La 31 decembriz 2019 Banca a inregistrat in cheltuieli ale activitatii operationale suma de 728.088 mii RON cheltuiala cu provizionul,
reprezentand: 701.311 mii RON, provizion net, ce reprezinta cea mai prebabila iesire vitoare de resurse in baza caiculelor efectuate la data
respectiva, necesar pentru aducerea la indeplinire a deciziei finale a ICCJ, 26.673 mii RON reprezentand pravizion, aiocat la 31 decembrie
2019, pentru impozit penfru venituri din alte surse (prima de staf reclasificata ca necuvenita si dobanda la prima de stat necuvenita) impreuna
tu accesoni fiscale aferente, obligatii de plata ce au intervenit ot in legatura cu Decizia ICCJ, 104 mii RON reprezentand provizion net pentru
It

La 31 decembrie 2020 Banca a inregistrat, in cheftuieli ale activitatii operationale, suma de 1.014 mii RON, reprezentaind ajustan pentn
deprecierea imobilizarilor necorporale.

Alte taxe” in vaiogre de 174 mii RON la 31 decembrie 2026 reprezinta costurile cu TVA-ul aferent chinilor facturate de catre focator, si
suporiate de caire Banca, in baza contractelor de leasing incheiate st in vigoare, in cursul anuiui 2020. La 31 decembrie 2019 Banca a
inregistrat in cheffuiefi cu ,Affe laxe” suma de 3.545 mii RON, reprezentand impozit suportat de Banca in legatura cu sumele de bani platite
chientilor, in baza conventillor incheiate de catre Banca cu acestia in anul 2019.

LAlte cheffuieli® in valoare de 695 mii RON la 31 decembrie 2020 (18.439 mii RON in 2019}, includ in principal: 387 mii RON, costul politei de
risc operational, alfe cheftuieli ale activitatii operationale in valoare de 206 mii RON, cat si costuri cu servicille executonilor judecaloresti in
valoare de 94 mii RON. Pentru exercitiul incheiat la 31 decembrie 2019, Alte chelfuieli” includea 12.509 mii RON, repezentand cheltuiala
suporiata de Banca, cuprinsa in plata partiala efectuata in data de 20 septembrie 2019 catre MLPDA, in valoare fotala de 50.9 milioane RON,
peniru aducerea la indeplinire a masurilor Deciziei Curtii de Conturi nr. 17 decembrie 2015; 5.536 mii RON, reprezentand impozit pentru
venituri din alte surse (prima de stat reclasificata ca necuvenita si dobanda la pima de stat necuvenita) impreuna cu accesorii fiscale aferente,
obligatii de plata care au aparut in fegatura cu Decizia ICCJ din iunie 2019.

8 Cheltufala cu impozitul pe profit
8.1 Elemante de venituri si cheftuieli din impozitul pe profil

Elementele de venituri si cheltuieli din impozitul pe profit pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembiie 2020 si 31 decembrie 2019 sunt:

_MURON 2 2
i privind taxele curanta [ = 1398}
(58) ET
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Totsl chaitulals cu impartul pe poofit {14} {747y
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82

Cheltulala cu impozitul pe profit {confinuare)

Reconcilierea cheltuiglilor totale cu impozitul pe profit

Recorcilierea infre chettuielile cu impozitul pe profit si profitul contabil inmultit cu rata impozitului din Romania, pentru exercitiul financiar incheiat
ka 31 decembrie 2020 si 2019, este prezentata in tabelul urmator;
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(i) in 2020 efectul veniturilor neimpozabile provine in principal din:

@&

Venituri in valoare de 4.331 mii RON, din efiberarea provizionului constituit pentru contributia anului 2020 la Fondul de Garantare a
Depozitelor Bancare,

Venituri in valoare de 1.383 mii RON, din utlizarea in anul financiar 2020 a provizioanelor consfituite pentru beneficii acordate
angajatilor, pentru performanta realizata in anii precedent;

Venituri in valoare de 339 mii RON, din eliberarea unor provizioane pentru lifigii (Nota 7 ,Alte rezultate nete operationale™;

Venituri in valoare de 283 mii RON, din ufilizarea din provizionul constituit in anul 2019, pentru impozit pe ,venituri din afie surse”,
impozit plattt si suportat de Banca din chelfuiala proprie {venituri din alte surse reprezentand dobanda plefita chientiior pentru prima de
stat dini comisicane, reclasificala ca necuverita, impreuna cu accesoni fiscale aferente), obigatile de plata au infervenit fot in legatura
cu Decizia ICCJ, plata impozituiui peniru venitui din afie surse, mai sus mentiona, fiind efeciuata in anu) 2020.

{i)In 2020 afactul cheltuieilor nedeductibile provine in principal din:

]

Cheltuieli in valoare de 4.331 mii RON, privind alocarea provizionului pentru contributia anului 2020 ta Fondul de Garantare a
Deporiteior Bancars;

Chettuieli in valoare de 1.517 mii RON, reprezentand provizioane constituite pentru beneficiile angajatilor, pantre performanta anului
2020, ce urmeaza a fi acordate in exercitiul financiar urmator, provizion alocat pentru plati compesatorii in valoare de 759 mii RON,
precum si provizion alocat pentry concedii de odihna nesfectuate in anul 2020, in valoare de 138 mii RON {Nota 18 inia Datorii
aferente salariilor”)

Chettuieli cu ajustani penfru deprecierea imobilizarilor in curs, in veloare de 1.014 mit RON (Nota 14 imobilizari necomporale”)

2 Numerar si echivalente de numerar
= I decamirie M L'w.-ﬁnml]"]e
MARCH 2020 2019
_ Murmecar i 3 Cantral: B & i3
Alte degaeite 1 vendéee calm inedhdii e crand 38.520 B.O00
- 35,533 8013

__umerar 5i schivalsnts do numarar

Potrivit pravederilor Regulamentului 6/2002 ,privind regimuf rezervelor minime obligatori” cu modificanle si completarile ultericare, peniru
bancile de economisire si creditare in domeniul locatiy rata rezervelor minime obligatorii esie 0%.
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Banca pentru Locuinte S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

10.  Active financiare la cost amortizat

31 decembrie 200
Valoare contabila bruts Plerden ssieplats din riec de credit m
Stadul Stadiil  Stadhl  Stadiul
Wil RON Stadiuf 1 7 Stadiul 3 POLC) Total i i 3 FOCH Todal
Tiiur g datoris 61742 z - urliax (BT . - E [T ETBATS
m'm T AL = 3 errdz | gy z = {647y B76 495
. Crodie sl svansur s . =
e B7TE1S . : - el = = - - 0 WTLETR
Insitire de credit 577813 2 = = orian = = s . [TARAE
&1 mvansurl -5 g d -
. coeaan clentior 1MATT BT 45 C 3 MSMET | @) 4N pem . - 0 (4sn 183,882
i A BT ATE) 4821 ] 68 1T 15 i = i 163,667
Total LE0572 BT 4,521 30 1A2asaz | (1.38%) (T43)__(3.047} - lEJ% 1817710
# decembrie 2614
Valoare contabila bruta Frordori sstopiate din risc de cradit """"";’I‘h
Wil RON : o
sl 1 S0 spgus PO Tom sty Sl SO poey  vonl
Tiluri de Iﬂﬂlﬂt‘lu 1187687 = = = 1.167.6547 | 1-‘!?'] - - - (ﬂ?' 1.!57.1‘3']
Acmmisiadil publice 1 167,687 . 1167 647 (487} - : R AT
Credite sl avansur 1283, 763 - 1.383.763 a = - o 1283763
scordate bancilor
il g coedit 1,263,763 . § 262,763 = 5 - 1260769
Credite =i avanaur| 01008 2264 3790 43 207.086 (671} (135}  [2A17) < (aaEm 2031873
scordate clentllor y SR
Gozpadani 201008 2254 3790 43 207098 WT1 (135 [2ATT) (G.223) 203673
Total 2632459 2354 3790 43 2638548 (B8] (135) (2417 . (3720} 2634428

Pentru tranzacfiile reverse—repo nu se constifuie ajustari pentru deprecierea creantelor deoarece tranzactile reverse-repo sunt supra

colateralizate.

Vanatia ajustanior pentry pierden de credit la cost amortizat - titlun de datorie

— 31 decembrie 2020
Majorart “"g'" TH':' Modificari pete  Diminusrea
datgrate Cimmimuard daiorate contului de
Wil RON Sold  amier datorits Gatorata  Stadlt ogifiearior  ajustari s
=0u darsgunoasterii Fiacnil da Gtadiila tara datorita
achizitial cradil a1 darecunoosinne write-oft
Titturl do datoris — =
Sladiul 1 (70 s ] 531 - T — G
isarail pulihice: {407} - 203 {354) - - (4 7]
mﬁ: . . = 5 = : Z =
—_Adimipiska ks = = : - = 3 : .
Stadiul 3 = - - - - = [ A
Admistas pure = ; : = = - =
Tatal [457) - 260 [R]] - : i
; N 3 decambria 2018
Modificar Transfer Mo iTicari
:ﬂ'ﬁ::: B " nate intre nefe dajorate Dlmlh:iu'i::
il ROM Sold iurli datorita datorate St 1  madificarior U g oy
inlisl “m di i maodificarli =l tara kel
e rscului e  Staglile  derscunuasie o
nchizitiel Tt 21 ™~ wrlte=oif
_Titlurl de datorie - =
Stadiul 1 (B 143 — [457)
AedrnsivirEti poblice -!‘I':u_tl'} 4% - - {427}
Stadld 2 = - - B 2 c R
__Adminlatrai pulilize - - === r - -
Adminisiath pubiice - = .
Tistal (540} - 142 {457}
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Banca pentru Locuinte S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

10, Active financiare la cost amortizat (confinuare)

Variatia ajustarilor pentru pierden de credit la cost amorfizat - credite si avansuri acordate chentilor

3 decembrie 2000

Majorarl "'“_":"" T’;",',"'" Modificari pots  Diminuarea
Soid dajorate Dirndnges daiorate Sinetiuil 1 datarate contulul de
Wii ROM initial amiteril dintor e moditicat] o modificarilor Bjurstari Baold firad
iy | Memone dacolide ugua L WOb oA
achizitial cradil a3 eI
Crosiljtr =i svansurl scorduls clintiion e
Stadid 1 {671} LT 155 {450) 183 151 - w5
{1 (23] 105 (480 183 181 3 [
z (1353 = 12 k] % 4 = 743y
— Sospoda _I_‘t&ﬂ = 12 2 ] Il = —(FA3)_
Stadiul 3 {2.417] - i 150 {1330) ) = .47
___ Goapodsl {Z417] - 441 150 (1o ] - 3047}
POl = - - - - - - =
Gospodar) - = — = £ - L -
Testnl (42T £33} 558 [EFi] {1,685 ] = {4.505]
34 docombrie 30HB
MasEnican
Majora Modificari nate  Clminuarca
St datorate Dimidrsuarl Floend® hm dtorate camtulub da
Mil RON Initial emiltorfi mecNicas) 1 8 Stneilile madificarior Bjustar Saoild finad
=30 durocunoasters rsculid ge 0 fars datorlis
achizitial pradit darecunsEtane wrie-off
Cradiln & avansun scordats lkentilor .
irad|ul 1 {585] (115) 103 [REL] 30 3 . [E71)
[ {585} {T15) i03 (137 B 13 : {B71)
Biailul 2 1) - 5 26 (78] ] - i1385)
.. SoEpoE {81} = ] 28 (i) 4 - [ES)
Staiul 3 [2:213) - 230 Z25 1673} 14 - 2417
Gospodis (2.313) F 730 725 (B3] 1" : AT}
FOCI [EER : = T - : + .
Gospodar| —{a1} - - 31 . = =
Tatal [2.920) (115} EET] 145 [T 51 (3.2
1. Creante comerciale sialte creante
41 decembrie 2020
Mil RON - Yalpare contabila bruta Dapreciers cumulata Valoars
E conlabila
Su:iul Stizdlul Bta::llul Pocl  Total ﬂ-t,u11Ill E“qudlul Sla::llu poCI Total anta
_ Insfilulll de crec 661 - - = 851 = - - - T
Allg Branciars 1 - - - BT = - s = 165
Soclali nahnaniame ] = = : £ E 3 - - ]
Gospadwh 527 - 3 - 530 = : 3 = 2 —
Total 1.352 - 3 P - = [E1] T i) 13832
31 docwmbrie 2019
Ml RON Valpars coniabile bruts | _ Depreciers cumulsis Mt
stadiul  Stadid Bt oy yorw | SOM  SWOW SWW pogy oy contabis
Alle sochatall finencisne 1419 - . 1418 - 1418
Soclatai nefiranciam 2 - - . 1 . . 5
Gasposari __ 5 - 45 - 400 - (344) (344) 86
Total 1475 - 345 - 1824 + (344} {324} 1.480
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Banca pentru Locuinte S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

1.

Creante comerciale si alte creante (continuare)

Variatia ajustarilor pentru pierdeni de credit la cost amortizal - Creante comerciale si afte creante

31 dacembrie 2020

Modifican

Tranale

Majosari iy et ubiss Modiicas| nete Disnlniars Diferenta
Sold datorate Dhmumnar] dalcras Stadiul datorate peontulyl  de curs xi
Wil ReCvN initial et datorita widificari 8 mi modificariion de ajustar wito Sald final
] derecunoasterii sl e Siadih farn datorita wariatii
achizitiel it 20 deracunoasiers writE-off (5]
Slaciul 1 - . = & = i -
Stadiul 2 - - - - - F - a =
Sintiul 3 (344) . - 341 - - - [ET]
i {344 C ELl -- - - - {3
POCI - - - = ; = a 5
Total 3441 . 3 341 = < = + (E
31 decembrio 2018
Majorarl "‘“"ﬂ'ﬁf"‘ Tﬁ::‘:’ Modilicari nete  Diminuares  Dlferants
Sold datorata Dimunar| dmtarat Sindiul datorate conbulul g du curs
M RON mitial amidtnril dmborita : maodficard 18l modilicartior B|ismtar :t.lu_i Sald final
BaU derecunoasieri L L Sradille :I'nu. dntorita wriatil
achirtial ol a3 derecunoastens writg-oll (L8
Bladiul 1 - - -
_Btadiul 2 - - - -
Stadiul 3 ETH - 1213) = {3u)
Gespodari (131) - - {213) - (344
POCI . = - - -
Total (131} {213} - E {344}
12 Alte active
MIFRON Kl dﬂ:un:;;ig n dmn;t';r‘l'r;
Chelideli ind egsiraks s aans B 20 ]
lbe sclive ) % 188
Alte #ciivo 25 206

(i) Alte acive reprezinta in principat debiior {debitori din avansun spre decontare acordate personalului, alfi debitori diversi minus ajustare
pentru pierderi din depreciere, creante privind Bugetul Asiguraritor Sociale si Fondurilor Speciale).

13, Creante din impozli pe profit current si amanat

Variatie nvela 2020

Cranate din Craante din Total In profit sau

MERON Impozlt 2020 imposzit 2019 plardere
Qitennis femporare aterente unmaloarsior slemonte:

Tolal provizinims SR 358 1356 1356}

Arguirioans dis persoral pir heman g (dilarents fiscale) = 15 (15} {15)

" Alte proviziogna (difessnle ligcale) _ {1} i

T . s (340) ol

Total impezit amanat : 154 [258) (356)

Tatal impozit curant 2.520 2184 - E

Total impozit _ = 2.570 2550 (354) (368)

Banca a inregisirat la 31 decembrie 2020 un profit fiscal in valoare de 364 mii RON (profitul fiscal la 31 decembrie 2019 a fost in valoare de
2,490 mii RON), Banca nu a previzienat pentru urmatonit ani profi fiscal si din acest motiv nu sunt indeplinite critenile pentru mentinerea

impozitului pe proft amanat,
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Banca pentru Locuinte S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

14.  Imobilizari corporale

impbilizar corporaln - Cost de schizitke 51 do productis

Terenuri sl

J
Alte elameiia Echipamanie

Afbe bumari

Total propriatal]

M RON o mobilker sl
cladiri schipamants informatice bl e ﬂﬁcj.lr..ltilt.jll!il .
Sodd |a 1 l@nuarie 2019 22 537 54 3BT 1,188
_indran in an corend {+} __ 345 = 434
Warrrar & casar (-} {114) )] = (363}
Sodd la 31 decambria 2018 H a7 i) BT 1851
Soidd la 1 lanuarie 2020 2 4T . 380 38T 1251
Inesr iy Al clrend [+ - -
Venzar &l casar (-] (22} 4ty ‘ {10033 [Esd) {784}
_Bold in 31 décembsrio 2030 = ks 28T 108 AET
imabillzar corporsis - Amortizare cumutsts =
4 Alle glamenia s
o NOUEY aameomcw [l MRDewd Tl
nchipamania
Soid |a 1 imnuarie 26019 13 (4548) (o) {107y (ETH)
Cheduiata cu amortizars (-] (8] 127] {7} {61} {103)
Wanzar (+) g4 . [
Sold la 31 decembrie 2018 {21] [388) 107} (168} [E83}
Soid la 1 lsnuarie 2020 {21} {386) {107} (18] (BEZ}
Chaltisala cu anortlreme () (3 £200) 15} ] {64}
Vanzar +} 24 68 (il 145 £10)
Sold Ia 31 decembria 2020 {28} {43) {55} {138)
Imablizari corgoraba et
Teramurh g i NEI'IH:IH‘.E. Echipamants Abim bk Todal propriskati
Wil RON eladiri e motiers Irformatics iy 4l schipsmeanis
e ko schipamente e
_ Sold Is 31 decembwris 2018 1 BE 83 194 -l
Sold la 31 decembrbs 2020 - I 244 54 a3

Imobitizarile corporale la 31 decembrie 2020 in valoare neta contabila de 331 mii RON (31 decembrie 2019: 563 mil RON) sunt constituite din;
a) Alte elemente de mobilier si echipamente 33 mii RON (86 mii RON la 31 decembrie 2019} cum sunt video proiector, sisteme scanner,
sisteme de securitate, mobilier, semnalistica;

b) Echipamente informatice in valoare neta de 244 mii ROM {31 decembrie 2019: 283 mii RCN) reprezentand computere, faptopur,
imprimante;

c) Alte bunuri mobile in valoare neta de 54 mii RON (31 decembrie 2019 189 mii RON) reprezentand mijloace de transpor.

La 31 decembrie 2020, Banca nu detine imobilizan corporale in curs, cele provenind din 2019 fiind integral puse in functiune (31 decembrie
2019: 271 mii RON). La 31 decembrie 2020 si la 31 decembrie 2019, Banca nu detine imobilizan corporale folosite pe post de garantie.

Drept de utilizare

Incepand cu 1 ianuarie 2019 cdata cu aplicarea IFRS 16, Banca a inregistrat confractele de chirie ferente spatiflor si aufoturismelor in
conformitate cu {FRS 16. La data de 1 ianuanie 2020 exista un numar de 6 contracte de chirie spatii cu valoarea drept de utilizare in suma de
2.928 mii RON si un numar de 12 contracte de chirie aute cu valoare drept de utilizare de 414 mii RON.

Incepand cu 1 decembrie 2018 conform cerintelor de grup Banca a aplicat o noua metodologie de calcul a ratei de discount, aceasta rata de
discount determinand modifican ale valorii dreptului de ufilizare si a datoriilor din leasing.

In cursul anului 2020 au existat modifican contractuale, s-au incheiat noi contracte de inchiriere spafiu, dar au existat si rezilieri de confracte de
chirie ce au deferminat modifican ale valorii drepfului de utilizare astfel:

8 cresteri ale valorii dreptului de uilizare in valoare de 4.855 mii RON rezultata in urma incheieni contractului de subinchiriere spatiu in
cladirea Business Garden Bucharest, contract incheiat intre BCR si Banca.
a scadeni ale valorii dreptului de utilzare in valoare de 2.742 mii RON deferminata de reziliersa inainte de scadenta contractuala a

diferflelor contracte de inchiriere spatii si a contractelor de inchiriere auto.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

14,  Imobilizari corporale (continuare)

Drept de ubiizars - Imobilrar corperale - Cost de achizitie 8) de productie

‘ P Alte alamente da Altn i

Wil RON l'n:::l:-: 1] moiklies 31 t:::;mﬂt [P Tnmrmmul
_eshipamants mMics  mobiia L=sz

Sold {a | lanuarle 2018 2057 L r 450 3487
il in anwl curent () 184 * * 1 201
Vanzan = casar (-] [313) = = 33 246]
Sokd Ip 31 decembria 2018 2924 - - 414 3,342
Soid la 1 lanoaris T020 2938 i T A4 3540
iritrsic] dn @t curent (4] FREL] - . a1 485
Vanran s casan |-) (2530 - = {113} 12.742)
Sold 13 31 decambele F020 8072 * 3 343 EAsS

Dvapt da utilizare - imohilican cofporale - Amoriizare cumuiata

il RON Teontsl A aew  Cthlpameos (D Yotalpropreta
Echipamsants bid
Sold la 1 snuaria 2019 - N =
Cheftulala oy smontizare (-] {855} 1203} 1858]
Vanzan (+} - 13 13
Sold ia 31 decembrie 2018 {B65) - - (taa) [BEs)
Sold lo 1 ianuarie 2020 [15] 1 =¥ [RE] {BS5)
Chaltuinla cu smodizars |-} =] - . LB (1.014)
Wanzan (+] aay - 1 976
Sold s 31 decembrie 2020 {822) x [272) [LEL]]
Drept de vflbirare - corpotule
Alta elamemnte da Alta
Terenuri sl Ech nii Total latati 8l
WHTRON cladiri _"ﬁ“m ::. lrﬂ'm'l :un;m m:rp:l:m
Sold ta 31 decembrie 2014 2.263 - - 224 2487
Soid la 3 decembric 2020 A.450° - = 111 4581
Totad imobilizan corporais nei
Alte elemonte da Alie
Tarenul &| Echipsmants Todal proprietat s
SR cladiri oot 8 informatice DR echipaments
Soid la 31 decembirie 2019 2.264 86 FiE] 421 3.057
Sold |a 31 decembrae 202 4450 a3 244 165 [N-FF

15.  Imobifizari necorporale

imobilirart iecorporale - Cost de achizitie sl productie

Wil RON Frograms informatice Affofa (licante, wic) Total
Sobd 1a 1 lenuarie 2019 9519 F] .52
Inbrie i amad cuirnl {4+ 1.776 - i .?__'i‘.'_g_
Vargar s cased [-) {252} & {262)
__Racasificas {+i-} {i] - - -
Sold 1a 31 db brie 318 11.043 3 11048
Sold Iz 1 kznuarle 2020 11.043 3 11046
_Inteari i s curernd {4 1.101 - 1AM
Vet 55 rasa (=) n - ~
Sold s 31 decembrie 2020 12144 3 AZIAT
Imtbilizar necorparale - Amortizare cumulata
Mii RON Programa informatice Attele (Boonte, wc) Telal
Said ia 1 lanuarie 2015 (7 407} 2 [7.407)
Chefuiala cu amonizare {-} [EA IR - [
Sold ka 31 decambrie 2018 [E.317) - {8.337)
Sold ia 1 isnuarie 2020 _{e3iT) .
Clefuilula o snoniise (-} _{B74) - B4y
Sold la 31 decembrie 2020 [EETET - {eoof)
imobilizarl necorporaka - Ajustart panine dapreciaTea de valoans
Mii RON Programe (nformatice Altelo (Hoante, elo) Tatal
“Eold a1 anuarie 2020 - z 5
_ Cheluiel oo sustar pentra gepreciarea o8 valoans (-} {1014} o 11.01d)
Sold la 3 decembrie 2020 [1.014) . {1.0148)
Imbilizar necorporale net
Mii RON Programa informatice Alrala (Hoante. eic) Total
Sold la 3 decambria 2018 2726 -] 2128
Sald k- 31 decembric 2020 2.3 3 FRELE

Imobilizarile necorporale la 31 decembrie 2020 in valoare neta contabila de 2.139 mii RON (31 decembrie 2019: 2.729 mii RON) reprezinta in
principal achizitii de aplicatii informatice destinate activitatii operationale precum si kcente. La 31 decembrie 2020, Banca a inregistrat ajusiari
pentru deprecierea de valoare a imobilizarilor necorporale in valoare de 1.014 mii RON.
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Banca pentru Locuinte S.A,

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiui financiar incheiat la 31 decembrie 2020

16, Datorii financiare evaluate la cost amortizat

Imprumuturi g1 linii de finantare

3N decumbrie 31 dietembrie
BELERIN - . L 2020 2018
impryredie prirele de L inabilull de sredl) Bl B35 68000
Imgerumitur i lini de finantars 6,630 65,000 B

tn data de 2 august 2019, s-a semnat un contract de imprumut pe o perioada de 2 ani (data scadentei find 2 august 2021) intre BCR si Banca
(in calitate de imprumutat} in valoare de 66.000 mii RON, suma putand fi ufilizata in scopul refinantarii contracielor de imprumut din portofoliu
Fix pentru casa”. Valoarea dobanzii datorate la data de 31 decembrie 2020 este de 635 mii RON.

Depozite de la client|
c 31 decembris 31 oecembine
Mii RON 2020 _z018
Cond sutenl [ Depostis guarmpl 1810 1A
Ltepoate o dames 1038774 LEIE6T]
Depogite de la cliget 1040.583 161,384
— 31 ducambrie 31 decembrie
WVHON 2020 2019
_Conturl cuente — (:EE L 478
Deponio & termen = Economil Phs E;?E. 14 BO3 148
Dieporie s lerman - Loculila Aty A 0ES 5125
_Depazite 1s terman — L oouinta Avenis -de consiem cu eatinatis imobiliiars Ik O BA&S.A04
_Depoziie la terman - Locuinta fmedist 661 572
Deporite ls {armen - Loculpla Plus 578 S1.877
Depazite ta lermen — Plan de Cass 202303 352,301
_ At sivne deterats clisntlior 114 24
Dupariie do |a clientl 1. B40.593 1821 366
Alte datorii financiare
E e 1 decambirhs 31 decambire
.H" Hoﬂ. e : . 203 2014
Same o curs de desontare datosrees cSendilor - R ToMB:
Ditrars Heaciiig - hurniod 2 ‘%ﬁ:__ 3?:9:*
_Afie detoed financiare. bt 3
Toted altn diiorii financisrs # 2382 5.386

Alte sume datorate cliertilor in valoare de 439 mii RON reprezinta sumele din conturile de depozit ale clientilor ce urmeaza sa fie restituite
clientilor pentru contractele reziiate.

Alte datorii financiare includ: cheftuieli de platt in valoare de 1.367 mii RON si un provizion in valoare de 225 mii RON constituit pentru
transmiterea catre clienti a scrisorilor continand exdrasul de cont anual.

Prin specificul achivitatii desfasurate, bancile de econemisire<creditare in domeniul locafiv nu efeclueaza operatiuni de atragere de fonduri, de tip
cont curent si respectiv depozite la fermen, de la persoane jundice. Depazitele (a termen, reprezinta depuner ale clientior, persoane fizice,
efectuate in baza coniractelor de econcmisire<creditare cu urmatoarele caractertstici:

Peroada estimativa Rata dobanszi
de aconomisire (%)
Diepozite la termen - Economii plus 80 |uni 3
Depozite ka termen - Locuinta plus 58 luni 2
Depozite & termen - Locuinta imediat 47 tuni 2
Depotite ka termaen - Locuinta avantaj 81 tuni 2
Depozite la terman - Locuinta avanta Plus ST tuni 2
Depozita la termen - Plan de Casa - 50/B4 55 tuni 1

Depunerile au fost efectuate in exclusivitate in RON. Perioada estimativa de economisire este evidentiata pentru economisirea regulata si este
in general estimata la 5 ani incapand cu data semnani contractului.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

17. Provizioans

31 decemibrie 31 decembrie

Mii RON B 2029 T

_ Provizioans de pemstnal pe temen g (1) 3 =] [T
Aspechi jurdice resobutionabe (i) = RLE] A87

Angajarmante de credidane dide (i) - i 9
___Prowricans peniry angaienents de craditare date afieke iv Stadu 1 | 4
Alte proviDoere 3 ! f-&f.-__jﬂ_i 680,536
At fiv) 0384 40,636
_ Total provizinans [T Ha0, 150

0)

(i

(i)
W)

Banca a constituit, in haza pachefului de beneficii, aprobat de conducerea institutiei, provizioane pentru acordarea unui beneficiu
monetar angajatilor {0 suma reprezentand doua safani! bnde, care se va acorda la moment! pensicnani), In cursul anului 2020 a
fost ullizata suma de 51 mii RON din provizionul constituit anferior.

Provizicane pentru liigii in suma de 148 mii RON la 31 decembiie 2020, constituite, conform procedurii de gestionare si provizionare
a itigiilor, in cazul in care Banca are calitatea de parat. Conditii principale care conduc la constituirea unor astfel de provizioane sunt
urmatoarele;

] Existenta unei cereri de obligare a bancii la plata;
U Este probabil sa se genereze o iesire de resurse;
. Poate fi realizata o buna estimare a valorii resurselor necesare pentru stingerea obligatiei.

Provizioane pentru angajamente de creditare - detalille sunt prezentate fa Nota 6.

Fonderea cea mai mare o consfituie categoria ,Alte provizioane”, in suma de 689.353 mii RON la 31 decembrie 2020 (31 decembrie
2019; 689.636 mii RON), din care 607.297 mii RON provizion, estimat ca necesar pentru aducerea la indeplinire a deciziei finale a
ICCJ; 82.056 mii RON reprezentand provizion alocat pentru impozit pe venituri din ate surse (venituri reprezentand prima de stat
reclasificata ca si necuvenita, si dobanda la prima de stat necuvenita) impreuna cu accesorii fiscale aferente, obligatii de plata ce au
intervenit tot in legatura cu Decizia ICCJ.

Variatia ajustarilor pentru angajamente de creditare si garantii financiare

31 decembiria 2020

::iﬂ'«';‘:: Dirinuas Transfer Intra Adte modificari
M RON Sold inkial emibarii sau datorita - Btodiul 1 5i aba risculul de Sold final
Ao pfecunoEsier Bitaii 3 cred
ach i d u I [ It {mat)
Siadiul 1 TE ===F= i} = = i
Skl 2 - | -
__Maparformanil - . =T = .
Totad 4 - = L e = 21 — 1
- 3 decembrie 2018
Majorad| Alto
DCiiminceari Transler inire .
T L[
Mi| RON Sodd Inilis uamr:Ed Haloriiz Simellid 1 8l et ?I Bly Sobd sl
emitnri gal diracrosaiui Stadile 21 riscubhil da
schizitiad s . kil ol (i)
. Sladd } T 2 . - 151 4
Siadhi 2
_ Neperiormani| = 2 _= g
Tatsl ' | ; L] .

Variatia provizioanetor (aftele decal provizioanede pe termen iung cu angajali)

N decembris 220

Alocarl,
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1. Provizioane (continuare)

31 docembrie 018

Alocar,
e lusiv Summe Medificari ale
Mii ROM Sodd Initial crester] de Sanm wlilizate |-} nautiflzais in wvalbaril Sold final
providioana porioada {-) sctualizaie
axistanie (+)
Aspacie |undica nesolubicnabe M3 11104 = 11030 - 467
_ Alts prowizioene 41 T27 984 (38,758} E # 680.638
Tatal provizigans ci axcopiin
provizioanelor penire beneficile T TIEATH (38.758) (11.050) - He0R103
mngajitilor
18.  Alle datori
LY |
Mii RON 3 decembrie decembrie
2020 019
_ Exatorii afersite satsnilar {i) ; 2.8 FNT
Impoaiie & ee daborals sikehe decsl Impoxil pe |'.IrI1|i'. B 1047 5405
Cremlilon divers ——n] ]
ot datadl {If} i[1] 150
Tolal alte datorii — AT i.-.l'I.I-J'_
{i) Datoritle aferente salarilor cuprind in principal: salanii si indemnizatii datorate in valoare de 630 mil ROR, taxe si impozite aferente

salariflor in valoare de 246 mii RON, alocari de provizioane pentre concedii de odihna neefeciuate in valoare de 126 mii RON, alocan
de provizioans pentrt remunerarea suplimentara 2 angajatior, conform politicii de remunerare aplicabila, in valoare de 2.826 mii
RON;

{ii) In categoria ,Alte datoni” sunt incluse si impozitele si taxele dalorate catre Bugetul Statulli, impozitul pe veniturile din dobanzi la
depozitele clientelei find de 1.945 mii RON.

19.  Capilal social

Capitalul social al Bancii la 31 decembrie 2020 este format din 47.991.519 de actiuni nominative ordinare, avand o valoare nominala de 1 RON
fiecare. In baza aprobani Adunarii Generale Extraordinare a Actionanlor (AGEA") prvind reducerea capitalului social al Bancii si in
conformitate cu prevederile ari 77 it a) si art. 78 it b) din Reguiamentul nr. 575:2013 al Padamentului European si al Consiiului ,privind
cerintele prudentiale pentru institutile de credit si frmele de investitii si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 848/2012°, cu modificarile si
completanie ulterioare (,Regulamentul UE 575/2013°), BNR a aprobat, in data de 16 septembrie 2020, reducerea capitalului social al Bancit cu
suma totala de 747.008.481 RON, respectiv de la 795.000 mii RON Iz 47.992 mii RON, in vederea acoperirii integrale a pierdeni contabile
aferente anului financiar 2019. Actionarii Bancil sunt Banca Comerciala Romana S.A, actionar majoritar, si BCR Leasing IFN SA

Detinatorii acfiunilor ordinare sunt indreptalii sa primeasca dividende periodic si au dreptul la vot in Adunarsa Generala a Actionarilor pe baza
unui vot aferent pentru fiecare actiune detinuta,

Structura actionaniatului la 31 decembrie 2020 este urmatoarea:

_ Mumar de scliunl Procent detinut (%)

M decembre 3 dacambyrhe 31 docermtirio 11 dacembris
Huma actionar 2020 tin 00 2013
BCR Banca Compraais Romana 54 47.981.618 e T e e
BOA Leasing IFN SA e 1 8.000G0208% __0,00000013%
Total A7gg1sie___ 795000000 100% 100%

20, Rata de rentabilitate & activelor si informatii despre cifra de afaceri

31 decemibrie 31 deceintitio
I _ &ty 21y
Rata de rentabiitaie & actheelor [0A013)% (27 A16)%

Rate de rentabilitate a activelor se calculeaza pe baza mediei lunare a aclivelor totale. Banca apilica prevederile Regulamentului BNR 52013
privind cenintele pridentiale pentru institutiile de credit” {,Regulamentul 52013").

Cifra de afaceri pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 este in valoare de 60.596 mii RON (2019: 84.542 mii RON;} si este
calculata si prezentata in conformitate cu articolul 644 din regulamentul mai sus mentionat,
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21, Tranzactll cu parti afiliate

Entitatile sunt considerate afiliate daca una dintre acestea are capacilatea de a o confrola pe cealalfa sau de a exercita o influenta semnificativa
asupra celeilatte enfitati la luarea decizilor financiare sau operafionale, Pentru determinarea fiecarei entilati afiliate s-a acordat atentie
substantei relatiei mai degraba decat formei juridice,

Natura relatilor cu acele entitati affate in relatii speciale cu care Banca a derulat franzactii sau 2 avut solduri [a 31 decembrie 2020 si 31
decembrie 2019 este prezentata mai jos.

Tranzachii cu societatea mama

Toate tranzaclile cu societatea mama s-au derulat la preturile pietel.

Tranzactil cu membrii din conducere

Personalul cheie din conducere cuprinde persoanele care au autoritate si detin responsabilitatea pentru; planificarea, directionarea si
confrelarea activitator Grupului. Personalul cheie din conducere include: membri Consiliuhui de Supraveghere, Comitetului Executiv si
conducerea executiva.

Remuneratile platite catre persoanele cheie din conducere sunt prezentate in Nota 5,

Tranzachiile cu partile afiliate

Grupul considera urmatoarele parti afiliate; enfitati in care Grupul detine participatii, entitati in care enfitatea mama sau alte entitati conirolate
detin control sau au pariicipatii, companii in care personalul de conducere cheie are interese directe sau indirecte si membrit apropiafi ai familiei

personalului cheie din conducere,

Solduri de bilant si extrabiiant pentru pariite afiliafe

aj 1i_|:_h?_11_4':1_5r-f7n 2020 i?._.r_luu!‘unl:l'.iu_ .?If_fl!lé'__
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Credite sl avansur cu Insiiutii de credd . Brre18 - 1‘253 rea
Crept de ullizare = 154 8 2150 184
Crednta comerclain ai alls ohoie fht ) -
Al sollve = - =T - ]
Toul datoril ARLT] — W 70445 206
Dkl catrm inmsliuls de omadit 6,635 . 55000

Mriprurmaiue da 1o Ins bt ;_‘.1: creai & 835 - ._.: &6.000
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e datedl 50 o FRET] 6
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Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

21, Tranzactii cu parti afifiste {continuare)

Parti afiliate: cheltuieli si venituri generate de tranzacii cu parti afifate

i) 2018 —

Mil RON BCR Management A:;ﬁﬁ:tl BCR Managmmani “m’“':;"'

ik din dobanc 24,838 = = 30,588

Chellidall ci dobanzie (8267 c ] [0.654) {11
_ Mendfies din (e S conilsoae . - = | =

Chelluigll cu taxe si comistoans o i26) L (293) B o

Chasllulll G menanants 1T [1.004} {327} {3.018) {121}

Chetlulell cu chirls ei admirsirarea spalllio: [17) = (28

Cheltuin outsoursing - = ‘iB&) {82

Chaltiel £ arortizeos dopiulul de ulfizas {3ta} (112} (121 S {118)

Chltuipil vy salarile £ alle baneficil aln menagmmsntull i " - - 2643

Cheltisell co aslguren de rfsc operations I (36T @an B
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

22, Administrarea riscului

Administrarea riscului constituie ¢ parte integranta in cadrul operatiunilor zilnice la nivelul Banicii, incepand cu definirea strategiei sf a planificarii
capitalului, pana fa activitatea de planificare operationala si procesele aferente.

221  Politicile si strategia de risc

Strategia de risc este o parte esentiala a cadrului de administrare globala a riscului. Aceasta stabileste principile generale in concordanta cu
care asumarea riscurilor se realizeaza la nivelul Bancii si elementele principale ale cadrului de administrare a acestora, in scopul de a asigura o
implementare adecvata si consistenta a strategiei de risc.

Activitatea principala la nivelul Bancii esie de a-si asuma riscur intr-0 maniera selectiva si constierta si de a gestiona riscurils intr-0 abordare
profesicnista, Pollticile si strategia de risc [a nivelul Bancil urmaresc in mod proactiv un raport echilibrat intre risc si profit in scopul de a genera o
rentabilitate sustenabila si adecvata & capitalului.

Banca utilizeaza un sistem de administrare si control al riscurilor anticipativ si adecvat profilului sau de risc si de afacen. Acest sistem este bazat
pe o strategie de risc clara care este consistenta cu strategia de afacen si este axat pe identificarea timpurie si administrarea riscurilor si a
tendintelor. in plus fata de obiectivul de administrare eficienta a riscurilor, activitatea de administrare & riscurilor si sistemul de control intem au
fost dezvoltate astfel incat sa fie indeplinite cerintele extemne si, in mod special, cerintele de reglementare.

Plecand de la strategia de afaceri riscunile cheie pentru Banca sunt riscul de credtt, de piata, fiscurile operationale, precum si riscul de
lichiditate. In plus, procesul de evaluare 2 materialitatii riscurlor este efectuat anual. Acest proces asigura ca riscurile materiale relevante sunt
acoperite la nivelul Bancii prin cadrul de administrare si prin activitati de control. Aceasta permite ca prin diferite instrumenite si prin cadrul de
guvemanta sa se asigure un proces adecvat de supraveghere a profiluluf de risc in ansambiul sau §i o executie solida 2 strategiet de risc,
inclusiv monitorizarea si escaladarea corespunzatoare a problemelor care ar putea avea un impact semnificativ asupra profilului de risc {a
nivelul Bancii. Banca unmareste sa consolideze si sa completeze permanent metodele si procesele existente, in toate arite de administrare a
niscului,

222 Struciura de guvernania a functiei de management al riscurilor

Banca a dezvoliat un model de guvemanta bazat pe un cadru care asigura o structura corporatisia organizata intr-un mod eficient. De
asemenes, asigura stabilitatea Bancii si mentinerea standardelor de guvernanta corporativa si de conducere a afacerilor Bancii,
Structura de guvemanta a riscului este prezentata mai jos:

Consiliul de Supraveghere

Consiliul de Supraveghere asigura supravegherea, administrarea si coordonarea activitatii Comitetului Exacutiv, precum si conformitatea cu
lagile si prevederle din Actul Consfitutiv §f decizile Adunani Generale a Actionarilor. Consiliu! de Supraveghere funclioneaza in baza
Regulamentului sau de Organizare si Functionare.

Comitetul de Audit =i Managementul Riscurilor al Consiliulul de Supraveghere

Comitetul de Audit si Managementul Riscurilor are rol consultativ. Acesta revizuieste, raporteaza, consiliaza i asista Consiliul de Supraveghere
in indeplinirea atributiilor care infra in responsabilitatea sa in ceea ce priveste managementul riscurilor, conformitatea, prevenirea fraudei si
litigiile, procedand fa emiterea de recomandari in conformitate cu limitele de autoritate stabilite pnn Regulamentele Inteme.

De asemenea, Comitetul de Audit si Managementul Riscurifor informeaza Comitetul Execufiv si Consiliul de Supraveghere asupra subiecielor si
aspectelor semnificative care ar putea avea impact asupra profilului de risc al Bangil

Comitetul Executiv

Comiteful Executiv indeplineste functia de conducere in conformitate cu legea si asigura conducerea operafionala a Bancii, precum si
administrarea eficienta a riscului de conformitate, avand responsabilitati stabilite de legislatia aplicabifa precum si prin Regulamentul de
Organizare si Functionare al Comitetului Executiv, aprobat de catre Consiliul de Supraveghere,

Comitetul Execufiv este responsabil pentru strategia de ansamblu a Bancii, incluzand tolerantafapefitul la risc, cat si cadrul de administrare a
riscurilor.
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22 Administrarea riscului (continuare)
223  Structura organizationala a functief de management al riscurilor

Controiul si adrinistrarea rscului fa nivelul Bancii sunt realizate in baza strategiei si apetituiui la risc aprobate de Consiliul de Supraveghere.
Monitorizarea si controlul riscului se realizeaza in cadrul unei sfructuri organizationale clare, cu roluni si responsabilitati definite, autoritati
delegate si limite de nsc.

Administrarea riscului de credit, a niscului de piata, riscului operational, riscului de lichiditate, precum si a fiscului reputaionat si riscuiui strategic,
evaluarea garantilor sf alte activitati legate de risc sunt consolidate in cadrul Liniei Functionale Risc. Directia Conformitate (respensabila pentru
riscul de conformitate si pentru administrarea riscului de frauda) raporteaza Vicepresedintefui Executiv Risc.

Functia de administrare a nscului este o functie organizationala fa nivel central, struciurata in asa fel incat sa poata implementa pofiticile de risc
&i cadrul de management al risculut,

Principalele roluri ale functiel de administrare a nscului sunt:

" Asigura ca toate riscuriie matenale sunt identificaie, masurate, controlate, monitorizate si raportate in mod adecvat;

a Implementeaza principite de management global al riscurilor st asigura ca sunt dezvoltate politici de administrare a riscului adecvate si
consistente pentru toate nscurile materiale; si

. Asigura ca Banca are procese efective de administrare a riscului, find implicata in elaborarea si revizuirea strategillor, in procesul de

fundamentare a deciziilor, precum si in procesul de manitonzare a riscului,

Functia de administrare a riscului realizeaza rapoarte cu regularitate atat la nivelul fiecaui risc individual, cat si la nivelul expunerii agregate la
risc (cum ar fi de exemplu imaginea completa asupra tuiuror niscurilorj pentru Comitetul Executiv, Comitetul de Audit si Managementul Riscului
al Consiliului de Supraveghere si Consiliul de Supraveghere, asupra aspectelor de risc care sunf luate in considerare in cadrul procesului de
fundamentare a deciziilor in Banca.

224  Administrarea riscului sia capitalulul

Principalul scop al poditicilor si pracficilor de administrare a capitalului la nivelul Bancii este acela de a sprijini strategia de afaceri si a asigura ca
exista un grad surficient de capitalizare pentru a face fata unor conditii de criza macroeconomica severa,

Banca considera ca administrarea riscuiui si a capitalului se sifueaza printre responsabilitatile sale principale, si reprezinta un factor cheie in
asigurarea unui profit ridicat pentru actionari. Adminfstrarea capitalului are scopul de a asigura o utilizare eficienta a acestuia si a intruni fintele
de capital,

Activitatea de management global al riscurilor constituie un element holistic de administrare & riscurilor proiectat astfel incat sa sprijine
conducerea bancii in administrarea portofolilor expuse la risc.

Activitatea de management global ai riscurilor administreaza inifativele strategice pentru riscurile cheie, stabilind o legatura mai putemica intre
sirategia de nisc, inclusiv apetitul 12 risc si administrarea limitelor de risc. Aceasta implica toate functile de risc si directile cheie, in scopul de a
imbunatati procesul de supraveghere la nivelul Bancii, acopenind zona de capital (RWA si ICAAP), credit, lichiditate (ILAAR), piata, operational,
precum si affe nscuri,

Directia Managemantul Riscului este responsabila din perspectiva operationala pentru Procesul intem de Evaluare a Adecvarii Capitalului la
Riscuri (ICAAP) la niveluf Bancii, incluzand cadrul de festare in condiii de stres, calculul activelor ponderate la nsc (RWA), administrarea
portofoiilor de nsc cu privire la riscunle materiale, planificarea riseurilor si impactul nscului in procesul de planificare, apefitul la nisc si
administrarea limitelor, precum si administrarea riscului de lichiditate, piata, si a niscului operaticnal.
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22,  Administrarea riscului (continuare)
224  Administrarea riscului si a capitalulul (contimuare)

Cadrul activitatii de management globa al riscurilor (,ERM") este conceput pentru a sprijini managementut Bancii in administrarea portofolillor
nscante precum si potentialul de acopenre necesar asigurani unui capital adecvat in once moment care sa refiecte natura si dimensilnea
profilului de risc al Bancii. Activitatea de management global al iscurilor este adaptata profilului de risc si de afaceri la nivelul Bancii si reflecta
obiectivul strategic de a proteja actionarii, concomtent cu asigurarea sustenabiiilati organizatiei.

Activitatea- de management global al riscuriler este un sistern modular si complex de administrare in cadrul Bancii, si este o parte eseniiala a
cadrului genera! de conducere si administrare. Componentele ERM pot fi grupate dupa cum urmeaza; declaratia privind apetftul ia fisc, limitele
si strategia de ris¢, analiza de portfoliu si risc, calculul capacilatii de acoperire a riscurilor, planificarea riscului si previzionare si planul de
redresare.

Suplimentar scopului final ICAAP de asigurare a adecvari capialului si sustenabilitatii acestuia in orice moment, componentele activilatii de
management global al riscuriler sustin conducerea Bancii in indeplinirea strategiei sale.

2249  Princlpli de management &l riscurilor

Politica Bancii este aceea ca riscurile sa fie asumate numai in contextul afacerilor Bancil, iar aceste riscuri sa fie recunoscute infr-un stadiu
timpuriu si adecvat administrate. Acest obiectiv este realizat prin integrarea activitatii de management al riscurilor in activitatile de afaceri zilnice,
in planificarea strategica i in dezvoltarea afacerilor consistent cu apetitul fa risc definit. Principille relevante de administrare a riscurilor sunt
legate de monitorizarea riscurilor, definirea si monitorizarea sirategiei de risc si definirea metodelor de modelare a riscului si cuandficare a
acestuia.

224.2  Apetitul la Risc

Banca defineste Strategia de Risc si Declaratia privind Apefitul la Risc (RAS™ prin procesul anual de planificare strategica pentru 2 asigura o
aliniere adecvata a tintelor de risc, capital si performanta. La nivelul Bancii, RAS reprezinta un indicator strategic reprezentand nivelul maxim de
risc pe care aceasta este pregatita sa i| accepte penfru a-si alinge obieciivele de business. Acesta consta intr-un set de indicaton care
fumizeaza directii caniitative pentru monitorizarea nscului si masuri calitative sub forma principilor cheie de risc care fac parte din strategia
pentru menitorizarea riseuritor. Principalul obiectiv ale RAS este asigurarea faptulli ca Banca are suficiente resurse sa susfina afacerea in once
mement si sa faca fata evenimentelor de criza.

Pentru a asigura o administrare proactiva a profilului de risc, stabilirea apefitului la nisc la nivelul Bancii este orientata spre viitor. Pragurile pentn
RAS, precum si valoarea agregata a fiscurilor pe care Banca este dispusa sa le acceple sunt stabilite daforita unor constranger exteme, cum
sunt cerintele de reglementare. In scopul de a asigura ca Banca ramane in cadrul profilului la risc tinta, a fost implementat un sistern semafor
pentru principalii indicatori de risc. Aceasta abordare asigura fumnizarea in timp util a informatiilor catre strucfura de guvemanta, precum si
implementarea uncr masuni de remediere eficiente. Incalcarea unei limite definite declanseaza un proces imediat de escaladare catre structura
de guvemanta si o implementare prompla a actiuniler de remediere.

Mai mult, indicatorii de nisc pentru situatii de stres sunt definit si integrati in evaluarea rezultatelor testelor de stres. Acestia sunt raportati ca si
semnale de averfizare impurie catre Comitetul Executiv in scopul de a asigura o administrare proaciiva a proflului de nisc si capital.

In plus, limitele sirategice si principille din Strategia de Risc a Bancii sunt definite in baza Apetitului la Risc al Bancii. Aceste limite si principii
sustin implementarea Strategiei de Risc pe termen mediu spre lung. Cadrul de guvernanta a riscurilor asigura o supraveghere integrala a
tuturor deciziilor de risc, precum si © execuiie adecvata a stralegiilor de risc. Actiunile de diminuare a riscuritor sunt intreprinse ca parte a
procesului regular de administrare a acestora, in scopul de a asigura ca Banca ramane in cadrul Apetitului la Risc definit pentru indicatorii de
capital.

Apetitul la Risc este definit pentru a asigura o corelare maj buna infre RAS si alfe procese strategice cum ar fi procesul de planificare pe termen
lung si cel de bugetare. Apetitul la Risc al Bancii pentru anul 2020 a fost pre-aprobat de Comitetul Executiv si de Comiteful de Audit si
Managementul Riscului al Consiliului de Supraveghere si aprobat de Censiliul de Supraveghere, ca parfe a rolului crescut al Consiliului de
Supraveghere in definirea si monitorizarea Apetitului la Risc. Cadrul privind Apetitul la Risc al Bancii include indicatoni principali de capital,
lichiditate si isc/profilabilitate, consolideaza principiile cheie de risc ca find parte din politicile de administrare a riscurilor.
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224 Administrarea risculul sha capitalulul (contlnuare)
2243  Analize de portofoliu si de risc

Banca utilizeaza ¢ infrastructura dedicata, sisteme si procese peniru a identifica in mod activ, a confrola si administra riscuri din sfera
poricfoliuiui sau. Procesele de analiza de portofoliu si de risc sunt concepute pentru a cuantifica, califica si argumenta riscurile in scopul de a
alrage atentia conducerii in timp ufil

2244 Evaluarea materialitatil riscurilor

Banca a implementat si dezvoltat in mod continuu cadrul de evaluare a materialitatii riscurilor. Acest proces nu este limitat la functia de
administrare a riscurilor si prin urmare sunt implicate diferte structun din cadrul Bancii in scopul de a se asigura eficienta acestui proces. G
asffe| de implicare ampla la nivelul Bancii a condus la imbunatatirea intelegerii surselor de risc, clarficand modul in care aceste riscuri sunt
raporiate la activitatile specifice, s ofera cele mai bune conditii pentru identificarea unor riscuri noi emergente.

Evaluarea materialitatii riscurilor este un proces anual complex ce are scopul de a identifica sistematic riscurile materiale noi sau existente la
nivelul Bancii. Procesul foloseste o combinafie de facton calitativi si cantitativi in evaluarea fiecanui tip de risc.

Aceasta evaluare reprezinta un punct de plecare a procesului ICAAP, intrucat tipunle de niscuri mateniale identificate trebuie sa fie luate in
considerare fie in mod direct pnn aiocarea de capitai, fie in mod indirect prin iuarea in considerare intr-un mod adecvat in aite elemenie ale
cadrului ICAAP. Informatiile rezultate din aceasta evaluare sunt folosite pentru 2 imbunatati practicile de administrare a risqurilor si mai departe
pentru diminuarea riscurilor in cadrul Bancil. De asemenea, evaluarea este punciul de plecare pentru conceperea si definirea Strategiei de Risc
2 Bancii si a Apetifului la Risc.

2245  Profilul de risc

Profitul de risc este reprezentat de expunerile agregate actuale si potentiate ale Bancii. Ca parle a stralegie! sale de risc, Banca analizeaza
profilul de risc actuat si determina profilul de risc tinta bazat pe obiectivele strategice. Profilul de risc este rezultaul procesului de evaluare a
riscurilor in combinatie cu limitele stabilite prin strategia de business si prin cadn! privind apetitul la risc. Profilul de risc este un factor important
in stabilirea obiectivelor de afacer;, a politicilor, a apettului Ja risc si a medidui intern de contral al Bangil

2246 Analiza privind riscul de concentrare

Cadrul privind analiza riscului de concentrare la nivelul Bancii evidentiaza masurile necesare pentru identificarea, masurarea, monitorizarea si
mitigarea riscurilor de concentrare, a caror implementare este esentiala pentru asigurarea viabifitatii pe termen lung a oricarei instilutii financiare,
in special in conditii de criza economica. Concentrarea nscurilor este adresata prin cadrul de limite la nivelul Bancii si prin analize de risc de
concentrare specifice.

224.7  Testele de stres

Testele de stres sunt instrumente esentiale de management al riscului care ajuta Banca sa abordeze o perspectiva orientata spre viitor in ceea
ce priveste riscurile, precum si in procesul de stabilire a strategiei si de planificare a afaceriior, riscurilor, capitalurilor si lichiditati. Astfel spus,
testele de stres sunf insfrumente vitale ale Activitatii de Management Global al Riscurilor (,ERM").

Testarea in conditii de stres a vulnerabilitatii Bancii la deteriarari majore, dar plauzibile, ale mediului economic ajuta la intelegerea sustenabilitatii
si soliditatii Bancii i la elaborarea i punerea in aplicare in timp util a planuriler alfemative si a masurilor de control al riscurilor,

Bazat pe scenarii macroecenomice severe orientate spre vifior, Banca realizeaza anual exercitii de testare in conditii de stres care urmaresc sa
identifice potentiale vulnerabilitafi ale Bancii si fumizeaza mai departe actiuni de masurare, menitorizare si administrare a riscurilor.
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Testele de stres in sens invers, care evalueaza scenarille si circumstantele care ar afecta solvabilitatea Bancii, profitul si adecvarea capitalului
sau economic, completeaza programul Bancii de testare in conditii de stres. Spre decsebire de testul de stres cuprinzator, testul de stres in
sens invers pomeste de la un scenariu de infrerupere a afacerilor si identifica care sunt circumstantele in care aceasta situatie ar putea sa
intervina, cu scopul de a identifica posibile combinatii ale evenimentelor de risc.

Rezuftatele testelor de stres trebuie analizate in vederea utilizarii for ulterioare, in special in procesul de planificare si bugetare, precum si in
procesul de evaluare & materialitatii iscurilor sau in calculul capacitatii de acoperire a riscurilor.

2248  Caleulul capacitatil de acoperire a riscurilor

Capacitatea de acoperire a riscurior {,RCC") reprezinta abilitatea generala a Bancii de a absorbi pierderle potentiale, precum si un instument
prin care se masoara expunerea la risc in scopul Pilonului 1l al cadrului ICAAP,

Banca defineste Capacitatea de Acoperire a Riscurilor ca un instrument de perspectiva care este util in stabilirea alocarii riscurilor, capitalului ori
ambele, in scopul de a aduce valoare pentru actionari si pentru organizatie in ansambiul i, Capacitatea de acoperire a riscurilor reprezinta
suma maxima pe care Banca si-o poate asuma din punct de vedere tehnic fara a incalca una sau mai mufte din constrangerile legate de baza
de capital, lichiditate, capacitate de imprumutare, precum si constrangeri legate de riscul reputational si de reglementare. Aceasta reprezinta
limita superioara care in caz ca este depasita ar putea rezulta falimentul. Banca defineste capacitatea de acoperire a riscurilor la nivelul
organizafiei inainte de elaborarea si stabilirea apetitului la risc. In cadrul RCC, riscurile cuantificate sunt agregate si comparate cu potentialul de
acoperire cu capital, Planul de previzionare, apefiiu! la risc si sistemul semafor sprijina conducerea in cadrul discutiilor si in procesul de luare a
deciziei.

In baza profilului de risc si de afacen la niveiul Bancii, patru riscur sunt considerate in med direct in calculul capacitatii de acoperire a iscurilor -
riscul de credit, riscul strategic, piata si operational. Aditionai, toate riscurile materiale (care nu sunt considerate in mod direct in calculul RCC)
idertificate in procesul de Evaluare a Materialitatii Riscurilor sunt considerate in caleuul prin intermediu! amortizoarelor de capital, in cadrul
exercitiului de testare in conditii de stres,

2248 Planificarea riscurilor si previzionarea

Planificarea dalelor cheie relevante de risc este de asemenea parte a activitatii Bancii de management global al iscurilor si asigura reflectarea
corespunzatoare a riscurilor in cadrul procesului de conducere si management. Exercitiul de previzionare in administrarea riscurilor este folosit
de Banca in luarea decizillor strategice. Implemertarea previziunilor financiare in ceea ce priveste datele de nisc care asigura legatura dintre
capiallichiditate si modificarile conditilor macroeconomice reprezinta o modalitate de constientizare a riscurilor.

Banca se asigura ca exista o legatura stransa intre planificarea capitalului, bugetare si procesele de planificare strategica. Procesele de
planificare si previzionare a riscului includ atat o componenta anticipativa dar si o componenta retrospectiva, concentrandu-se pe schimbariie de
portofoliu si de mediu economic.

Indicatorii de fisc cheie inclusi in cadrul de planificare a riscurilor includ indicaton care ofera o imagine asupra riscurilor asumate si potentiale ce
coniribuie la situatia profitabilitaiii si adecvarii capitalului. Indicatori includ activele ponderate la risc (si indicatoni aferenti), indicatorii privind
calitztea porfofoliului (ajustari pentru depreciere, NPL, etc.), precum siindicatorii solictati de autoritatile de reglementare.

224,10 Administrarea activelor ponderate la risc

Intrucat acfivele ponderate la risc (,RWA") determina cerinta actuala reglementata de capital ka nivelul Bancii si influenteaza indicatorul de
adecvare a capitalului, o importanta deosebita este acordata indeplinini obiectivelor si capacilatii de planificare si prognoza pentru acest
parametru. Informatiile din analizele lunare legate de acfivele ponderate la risc sunt folosite pentru a imbunatati infrastructura de calcul, calitetea
parametrilor de intrare si datele, precum si aplicarea mai eficienta a cadrului de reglementare a Uniunii Europene.
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22, Administrarea risculul (continuare)

224  Admintstrarea riscului sia capitalului (continuare)
22411 Monitorizarea riscului

Riscurile se schimba in mod constant si din acest motiv este necesara o revizuire in timp util si intr-c maniera adecvata,

Riscurile si procesul de implementare a recomandarilor pentru reducerea riscurilor sunt tinute sub observatie si orice actiuni nei sunt evaluate.
Acest lucru ii permite Bancii sa monitorizeze daca actiunile au avut efectele asteptate pentru reducerea riscurifor si crearea unui mediu mai
stabil pentru activitatile sale.

Monitorizarea si revizuirea sunt o parte planificata a procesului de administrare a riscurilor si implica verificari efecfuate cu reguiaritate.
Rezultatele sunt inregistrate si raportate extem sau intem si reprezinta de asemenea o informatie pentru revizuirea i continua imbunatatire a
cadrului de administrare a nscurilor Banci.

Monitorizarea si revizuirea riscurilor este necesara in scopul de a evalua orice modificare a mediului de risc sau control, Administrarea niscurilor
necesita de asemenea o moniterizare cu regularitate a riscurilor prin prisma noilor dezvoltari, fumizand semnale de avertizare mpune in cazul
in care are loc schimbarea acestor nivelur.

22.4.12 Planificarea si alocarea capitalului

Pe baza riscunlor mateniale identficate, Banca evalueaza adecvarea capitalului in ansamblu si dezvolta o strategie penfru mentinerea nivelurilor
de capital adecvate in conformitate cu profilul sau de risc si planurile de afaceri. Aceasta se reflecta in procesul de plantficare a capitalului Bancii
si in stabilirea tintelor inteme de capial.

Banca se asigura ca este pus in aplicare un proces bine definit pentru a translata estimarile de risc in cadrul procesului de evaluare a adecvari
capitalului fa riscun.

Sisteme si procese adecvate pentru administrarea riscurilor sunt puse in aplicare si implementate in mod eficient, luand in constderare alocarea
de capital adecvat pentru riscurile reziduale care nu pot fi reduse la nivelun acceptabile,

Procesul de planificare al capitalului este dinamic si de perspectiva in raport cu profilul de risc al Banil

O planificare solida a capitaiului esfe critica pentru determinarea valorii prudenie, fipului si compozitiei capitalului, in concordanta cu strategia
Bancii pe termen lung, astfel incat sa fie indeplinite obiectivele de afacer, inclusiv in conditii macroeconomice de stres.

Un abiectiv important in cadrul procesului de planificare a riscului este alocarea de capital. Acest obiectiv este indeplinit de Managementui
Riscului in colaborare cu Controlling. Rezuliatele analizelor efectuate din perspectiva ICAAP si controlling sunt luate in considerare in procesul
de alocare a capitalului inand seama de raportul dintre risc si profit,

22.413 Planul de redresare

Banca dispune de un Plan de Redresare eiaborat pe baza prevederilor Legii Bancare, respectiv QUG 98/2006, a Legii nr. 312/2015, a
Directivei privind Redresarea si Rezolutia Bancara 2014/55/UE (BRRD), a standardelor Autoritafii Bancare Europene si a standardelor ighnice
de reglementare, precum si a Planului de Redresare al Grupului BCR.

Guvemanta Planului de Redresare la nivelul Bancii serveste drept cadiu pentru elaborarea si implementarea acestuia ca pilon principal al
consolidarii pozitiei financiare a Bancii, respeciv pentru refacerea acesteia dupa o deteriorare semnificativa.

Acest plan identifica un sef de masun de redresare care pot fi aplicate pentru a reface situatia financiara si viabilitatea Bancii atunci cand
aceasta se confrunia cu o criza severa,
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225 Riscul de credi

Prezentare generala si definitii

Riscul de credit reprezinta riscui partial sau complet de neindeplinire a unei obiigatii convenite ¢a urmare a incheierii unui contract, Riscul de
credit se refera la consecintele negative asociate neindeplinirii obligatiei sau neindeplininii contractelor incheiate pentru operatiuni bancare din
cauza deteriorari calitatii creditului acordat unei contrapartide.

Totodata, Banca defineste riscul de credit ca fiind niscul actual sau vitor de afectare negativa a profitunilor si a capitalului ca urmare a
neindeplinifii de catre debitor a obligatiilor contractuale sau a esecului acestuia in indeplinirea celor stabilite.

Riscul de credit se poate materializa atat in activitatea de creditare cat si cea de investitii ale Bancii.

Acesta include pierderile rezultate din riscul de nerambursare aferent instrumentelor tranzactionate ce presupun risc de piata. Riscul de tara si
informatile macroeconomice cu caracter previzional sunt incluse in determinarea riscului de credit.

Riscul de credit este caractenstic urmatoarelor fipun de active:
Numerar si solduri de numerar - alte depozite ka vedere reprezinta toate soldurile creantelor in relatie cu institutii de credit {conturi nostra).

Facilitati de credit reprezinta intreaga suma constituind obligatile de plata cafre Banca ale debitonilor/ imprumutatorilor, inclusiv credite si
avansun acordate institutilor de credit si clientilor.

Daterii contingente irevocabile si revocabile reprezinta sumele polentiale pe care Banca le pune la dispozitia clientului pentru tranzachi
efectuate, dar inca nedecontate.

Tranzactii pe pietele financiare reprezinta valoarea riscului ce provine din franzactile nedecontate sifsau costul de infocuire al diverselor
contracte de pe pietele financiare ce se calclizaza pe baza metodologiilor si formulelor aprobate de catre Banca. Aceste pozitii includ active
financiare disponibile in vederea vanzarii sau definute pana fa maturitate.

Banca acorda credite clientilor retail cu venituri stabite si de incredere in ceea ce priveste indeplinirea obligatiitor contractuale fata de Banca.

In procesui de aprobare a crediteior, Banca este in principal interesata de sursa primara de rambursare a creditului, adica de capacitatea
clientului de a obtine venitur stabile.

Riscut de credit include urmatoarele subcategori:

Riscul de nerambursare este riscul ca emitentii si debitori sa nu isi poata indeplini obligatile contractuale. Riscul de dubla corelare
nefavorabila {en. wrong-way) apare atunci cand garantia este de asemenea depreciafa,

Riscul de tara reprezinta riscul expunerii |a pierder deferminate de evenimente petrecute intr-o tara straina. Aceasta categorie include riscul de
tara, riscul suveran si de transfer. Riscul suveran este niscul ca un guvem central sau regional sa nu isi poata rabursa datonile sau afle ebligatii
Riscul de transfer este riscul care apare atunci cand debitorii nu isi pot indeplini obfigafiile contractuale din cauza incapacitatii de a transfera
activele catre nerezidenti ca urmare a interveniisi directe a unei entitati suverane,

Riscer de concentrare se refera la posibile consecinte negative, care pof aparea din concentrarile de risc sau din inferactiunile dintre factori
similari sau diferiti de risc sau tipuri de risc, precum riscul care apare din credite caire acelasi client, grup de clienti aflati in legatura, clienti din
aceeasi regiune geografica sau indusirie, sau catre clienti care ofera aceleasi bunun si servici, precum si niscul care apare din utilizarea
tehnicilor de diminuare a nscului de credit siin particular din expuneni de credit man indirscte.

Riscul asociat debitorilor expusi k riscul valutar este riscul asociat cu imprumutunle in valuta catre debitorii expusi la riscul vahutar care este
determinat de fluctuatiile ratelor de schimb ale valutei respective.

Sistemnul intern de rating

Pentru evaluarea performantelor clientitor sai retail, Banca utilizeaza un sistem de rating ajustat la specificul bancilor de economisire-creditare
si revizuit de specialistii in domeniul modeledor de rafing cadrul Bancit mama, BCR.
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Banca dispune de strategii de business si ris¢ care guverneaza politicile pentru procesele de ¢reditare si de aprobare a creditelor. Acestea sunf
revizuite si actualizate in mod regulat, cel putin ¢ data pe an. Procesul de aprobare al creditelor se bazeaza pe informatiile individuale legate de
bonitatea clientului, tipul de credit, garantia precum si de affi factori de diminuare a risului implicati.

Categorii de risc

In scopul publicarii informatiei privind calitatea activelor, Banca clasifica fiecare client in functie de ratingul intem in una din urmatoarele patru
categorii de risc: ris¢ scazut, in observatie, substandand, neperformant

Rise Scarut clienti cu rating 1
tn Obsepvatie: clienti cu rating 2 sau fara rafing
Substandard: dienti cu rating 3

Neperformant: conform standardelor tehnice specificate de Autoritatea Bancara Europeana privind restructurarile si expunerile neperformante,

aceasla categone include:

- Expunerea neperformanta a clientilor aflati in stare de nerambursare in sensul aricolului 178 al Regulamentului UE 575/2013
incluzand probabilitatea de neplata, sumele mateniale restante cu mai mult de 90 de zile de intarziere, restructurari ce genereaza o
pierdere pentru creditor, constituirea unui provizion si initierea procedurilor de insolventa.

- Expunerile restructurate neperformanie care nu se afia in stare de nerambursare. Similar cu principiul clasificarii in stare de
nerambursare, se aplica crtenu! de confaminare si expunenior restructurate neperformante, Dacs o tranzactie 2 unui dlient a fost
clasificata ca expunere restructurata neperformanta, toata expunerea dlientului va fi dlasfficata ca neperformanta, chiar daca afte
expunen ake clientului nu indeplinesc critenile de a fi incadrate in categoria éxpunen neperformante

0 expunere este considerata restructurata neperformanta daca la momentul implementarii masuni de restructurare clientul indeplineste ced
putin una dintre conditile mentionate mai jos:

=  Conlullprodusul esle deja clasificat ca expunere neperformanta;
o Contul/produsul devine neperformant dupa implementarea concesiei.

Categoria resiructurat neperformant poate fi alocata ca urmare a refrogradani din categoria performant/ periormant restruciurat in observatie.

Daca pentru un contract restructurat performant clientul indeplineste cnicare dinire criterile stani de defauft, definite in procedurile interne, contul
va fi clasficat ca fiind neperformant.

Expunerea la riscul de credil
Expunerea la riscul de credit poate fi detaliata pe baza urmatoarelor pozitii din situatia pozitiei financiare:

o Numerar, solduri de numerar la bancile centrale si alte depozite ia vedere;
o instrumente de datorie evaluate ia cost amoartizat, afiele decat creante;
o Creante comerciale si afte creale {pentru scopun de prezentare, orice active contractuale sunt de asemenea incluse in aceasla
categorie);
o Elemente extrabilantiere expuse la riscuf de credit (angajamente de credit neutilizate).
Penfru scopul prezentarii expunerii fa riscul de cradit, instrumentele de datorie inglud titluri de datorie si credite si avansuni.

Expunerea la riscul de credit reprezinta valoarea bruta {sau valoarea nominala in cazul pozitilor extrabilantiere) fara a lua in considerare
ajustarile pertru pierden asteptate din credite, din garantii sau orice colateral detinut (incluzand ransferul risculli catre garantor), efece de
compensare, ate imbunatatin sau tranzactii pentru mitigarea riscului de credit.

Valoarea bruia a expunerii riscuiui de credit a Bancii a scazut cu 29,68% sau 766.924 mii RON, de la aproximativ 2.651.122 mii RON la 31
decembrie 2019 la 1.864.199 mii RON la 31 decembrie 2020.
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Reconcilisrea intra valoarea contabila brida ! valoarea contabils & componentelor expuneril l fscul de credit

J-.H'Ir:lﬁ- paniry perern

Expunans

M RON Esxpunsaoes |a riscul de sradh iy contshiia nata

|la 31 decumdiia 2l.1;zI|.:__ — T

Numerar si echivalente de numerar _ 30.509 ) 3953
Tituri de datorie G772 (E47)

Credite si avansur acordate bancior 877,813 -

E_rer}Eﬂ avansun acordale ciiantlor 168 167 (4.505)

Craante comerciale si alle creante 1355 A3

Expunen exirabilantiere s (1) 322
Total 164,908 - 2y 1. BER.STT
Wil ROM Expunerea ia riscul do ceadit ""'”""':l:'l":':;':_;;r:““’m” Hm-:‘;‘s contabila
'.;?-!u:lunl.rnirr 2019

Numerar sl emuvalenaa numerar T 8023 (10) 8013
Titluri de datorie 1167687 (497) 1.167.190
Craoite $1 avansun acordste bancilor 1.263.763 - 1.283.763
Credile si avansuri acordale clientilor 207.096 {3.229) 203.873
Creanle comerciale si alte creante 1.825 (344) 1.480
Expumen exlrabilantiors 2.728 {a) 2724
Total ) T 2651122 {4079} 2847043

Ajustariie peniru pierden asteptate cuprind ajustari penfru actvele financiare masurate la cost amorizal, precum si pentru elementele

extrabilantiere.

Valoarea bruta a datoriilor contingente se refera la valoarea nominala, in timp ce ajustarile pentru pierder asteptate se refera la provizioane

pentru garantii.

Detalierea expunerii fa riscul de credit

in paginile urmatoare, expunerea la riscul de credit este prezentata dupa cum urmeaza:
- Clasa de expunere si instrument financiar;
- Sectorul economic al contrapartidei si instrument financiar,
- Industrie si instrument financiar;
- Industrie si tratament conform [FRS 9;
- Categorie de risc;
- Expuneni extrabilantiere in functie de tip produs;
- Industrie si categorie de risc;
- Regiune si categorie de risc;
- Regiune si tratament conform iFRS 9;
- Segment de business si calegorie de risc;
- Segment de business, categone de risc si fratament conform IFRS 9;

- Expunere neperformanta risc de cradit in functie de segment de business si ajustan pentru pierderi asteptate;

- Componenta ajustanilor pentry pierden asteptate;

- Expunere risc credit, expunere restructurata si ajustar pentru pierden asteptate;
- Tipuri de expunere restructurata;

- Segment de husiness si garanti;

- Instrument financiar si garantii;

- Expunere restanta |a riscul de credit 5i neacoperita de ajustari pentru pierden asteptate in functie de instrument financiar si garantii,
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225  Riscul de credit {continuare)

Expunere risc de credit dupa clasa de expunere sl Instrument financlar

Alocarea debitorilor pe clase de expunere se bazeaza pe reglementarie prudentiale eurcpene (,CRR”). Pentru ¢ transparenta sporita, clasele

aferente expunerilor individuale sunt agregate in tabelele de mai jos.
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Feetnil : ; : £ 1AB 167 530 323 168.020
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Total B.023 1167687 1,263,763 207.098 1825 2.T28 2851122
Expunerea la riscul de credit in functie de sectoarele economice ale contrapartidelor sl tipurile de instrumente financiare
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225

Riscul de credit (continuare)

Administrarea riscului (continuare)

Expunerea la riscul de credit in functie de industrie si tipurile de instrumente financiare

) La zosl amortizet
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22, Administrarea riscului (continuare)
225 Riscul de credit (continuare)

Expunerea la riscul de credit in functie de categoria de risc

(") e Mips SEEns W oy uTa Suosianoam Mo parinemant Totas

31 deceentirie 2020 | 856144 104 = . 4524 1884 135
Fongerea In MBI eXpunes 1a nscul dé Gredil 99,57% BEN D.0a% 024% L)
L3 m 2008 1441265 5181 551 4,138 e 1
Ponderea in Dl expunere 1a riscul de credil AT 0.20% 0,02% 11, 18% 104, %%

De la 31 decembrie 2019 la 31 decembrie 2020, ponderea expunerii la riscul de credit aferenta categoriei risc scazut a ramas relativ
neschimbata (99,57% din tolalul expunerii la riscul de credit la 31 decembrie 2020 fata de 99,63% la 31 decembrie 2019, respectiv 1.856.144
mii RON la 31 decembrie 2020 fata de 2.641.255 mil RON la 31 decembrie 2019}, situalie inregistraa si in cazul expunerilor neperformante
{0,24% ia 31 decembrie 2020 fata de 0,16% la 31 decembrie 2019, respectiv 4.524 mii RON la 31 decembrie 2020 fata de 4.136 mii RON la 31
decembrie 2019).

Datorii contingente / Expuneri extrabilantiere in functie de tipul de produs

11 decembiria 11 decemors
Mii RON i k]
Angajamante 323 2728
Totsl 323 ]
Expunerea la riscul de credit in functie de industrie si catogoria de risc
Wil WO Wik marEut = ] ROy 3k HsnnmanrEd Mg formmnm 7ol
3 docambria 2030
Senuii inEncErs 5i asiguis 1017 -559 1L0NT.A5E
Serdict = 164 - - - 165
Adminisirrtie publica - 577 145 . (AL I
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Alels e e e == I
Total [ELERET) LT 5iH [T TR
1 ducumisrle 2019 e —
Eeean| inandiars sl asguran 1EH 7z 1418 1373
Servicil — £ 5 E - El
Adminstratie publica 1.167.701 = t = - (AT
Gospoderi ale populabei 201.782 3756 551 FEE' S i
Altele — . ——4 —— =
Taal = ———— 041,255 LRI F [RE] 2,084,102

Expunerea la riscul de credit in functie de regiune si categoria de risc

Analiza geografica a expuneri a riscul de credit se bazeaza pe riscuf tarii debitorului si contrapariidei. Cuprinde debitori cu domiciliul in atte fari
daca exista riscun economice in respectivele tan. Banca are expuneri la riscul de credit doar fata de Romania. Expunersa la riscul de cradit fata
de Romania a scazut la 31 decembrie 2020 la 1.864.199 mii RON fala de 2.661.122 mii RON la 31 decembrie 2019,

Ml ROH Risc 8ol in ohservetie Bubatandard _ygﬂ-;ﬁﬁm“; ‘[:"nt-ii

1 decombria 2020

Flete principale 1.855.144 Y ] — 4824 1,864,758
_Homania i 1.856 144 3028 508 4524 1,864,199
:IE'I_:I'H L850 144 A 025 506 4.524 1.864.188

3 decombrie 2018

Flote prmcipnie - 20541258 T s 551 4136 2651122
Romania ) —— 2.641.255 5.181 551 4136 2._551.1&
Total EEd1.255 5181 551 4,136 FETIRE
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22, Administrarea riscului (continuare)
225 Riscul de credit (continuare)

Expunerea la riscul de credit in functie de regiune si tratamentul conform IFRS 8

Active fingnciare aflate  Active linanclare aflate  Active financiane Active Dasnoim

it i wtadhl 1 in stadhyl 2 aftats in stactiul 3 “"m':’:;?ﬁ’;: s o

31 dacambirie 2020 - s

Piela principale 1RB0BAE BT 4534 ] 1.BE4-186
Romania . 1.850.846 B.790 4.524 ] 1564190

Total 1_B50.B4A BTH whaa ] 1564 18

Agtive Fnanciara allaie Aciive financiare &llate  Aciive fnenciars Active financiore

MUACN in stadiul 1 in stadiul 2 ftate in stadiy 3 SCHIEHOMR S50 amine L

1 decemtarm 2015 -
Piels principals ZEA4EES . n 2051928
 Romenis 2.644.660 2.254 4.136 43 2851122
Tt 2544580 2254 4136 T LEB112E

Banca are un singur credit POCI, in valoare de 39 mil RON {31 decembrie 2019; 43 mii RON). Expunesea in stare de nerambursare este de
4.524 mii RON (31 decembrie 2019; 4.136 mii RON).

Expunerea la riscul de credit in functie de segmentul de business (conform segmentaril inteme ka nivelul Grupulul Erste} si categoria
de risc

Wil RDM Rt seanut I otmarvalls Substandatd Mon-parfonmant Tkl

11 decambeie 2000 B L W
Retail = 3 = 3026 ] 4.524 163.020
Carporase 1885179 : R . | - N ]
Total 1856 144 3028 £ 4.5 1584198
1 decembris 2019

Retail Nz _ A758 SH L1386 IEFITET
Coporats — 2429473 1424 s 2 _ 1440 838
Totah 641268 5401 B 2198 1581122

Expunersa la riscul de credit in functie de segmentul de raportare (conform segmentarii interne la nivelul Grupului Erste| si
tratamaniul conform IFRS 8

. Active Bnancinre sfee Acties financiens afste  Actvs financisrs aflass In Aciiva financism schirtonatn Total
Mii ROM Inv stadiul 1 In stadiul 2 stadiul 3 B3 wmise depruciatn
3 decambrie 2020 . e
Ratail 155.667 8.750 4524 k) 160.020
Corporate 1.895.179 = 2N 1.625.17T0
Total 1 A5 B4E LT =T ] E. ) 18641680
g Active financians sflass Active Nnenciar sas  Actlve inanciam aflam in Acthve Rnanctars schighiondte Tolal
Wil ROM fon wtadiud 1 I wtadiud 2 stadiud 3 sau omiass doprecione
31 gecernbina 2018 o
Retail 203,792 2.254 4.136 = 43 710.225
Coiporate 2.440.698 s B - 2.440.808
Todal 2044 BED 2,254 4.138 43 1.651.12

Expunerea neperformanta la riscul de credit sl ajustar pentru pierderi asteptate

Pentru definitia expunerii la riscul de credit clasificata ca neperformanta, consultati descrierea categeniilor de risc din subsectiunea , Sistemul
intern de raiing”, Ajustarile peniru pierden asteptaie includ ajustar specifice si colecfive.

Gradul de acoperire a expuneni bilantiere si extrabilantiere neperformante cu ajustani pentru pierderi asteptate (avand in vedere toate stadille)
este 115% la 31 decembrie 2020 (2049: 99%).

Ummatoarele tabele prezinta gradul de acoperire a expunerii neperformante cu provizioane pentru niscul de credit (fara a lua in considerare
colateralul) la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 201¢.
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22, Administrarea riscului {continuare)
225 Riscul de credit (continuare)
Rata expuneni neperformante (NPE %) este calculata ca raport intre expunerea neperformanta la niscul de credit si total expunere la riscul de

credil, in tmp ce gradul de acoperire NPE {excluzand colateralul) este caiculat conform metodologiei grupului ca si raport intre total ajustan
pentru pierderi asteptate din credite si expunerea neperformanta la riscul de credit. Colateralul sau afte recuperari nu sunt considerate.

Gradul de acoperire Gradul de acoperine

Ajustari
Wil ROM Expunere  Expunere larsculde pentru G’::I:Ilm"“ Rata expunarilor 8 epuneTibor cu garantii &
neperformants cradit plordes| formante neparformants  neperformante {act, e puivee ol
asteplate e parantite) negrerforrmme
AL sl AL ml AC &l AC sl AC =i AC sl AL sl
T Ti
Toisl pyoct T pvom  pvoct T pvoci TO pvoe T pvoct T mvec
31 decembwie 2020
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31 decembrie 2018

Belail 4.136 4.136 . 210,225 210.225 (3.572) 954 854 0,18% 0.16% 86% 86% 21% 23%
Wuei = - ll'llD.Sgﬁ 1“0.896 1507) = - 0% 0.00% IJE % 0% %
Total d. 436 i, 138 2851183 PES1AR {LETH) A% A54 {15 5 O 0,2% RS AE % 3%

Masurarea pierderilor asteptate din riscul de credit

Principile generale si standardele privind ajustariie pentru pierden asteptaie sunt descrise in poiitici inteme, metodologii si procedun. In
conformitate cu IFRS 9, ajustanle pentru pierderi asteptate se calculeaza pentru toate componentele expuneni la riscul de credit care sunt
masurate la cost amorfizat sau la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si includ afte depozite la vedere, instrumente de
datorie, credite si avansur, cat si creanfe comerciale. Ajustarle pentru pierden asteptale aferente expunerilor extrabilantiere de fipul
angajamentelor de creditare date si garanfii financiare date sunt calculate daca aceste expuneri sunt sub incidenta IFRS 9.

Conform IFRS 9, modelul de determinare 2 pierdenilor asteptate la niscul de credit (,ECL”) presupune 3 stadii

- Un instrument financiar care nu este depreciat |z momentul recunoasterii inifiale sau pentru care riscul de credil nu a crescut
semnificativ fata de momentul recunoasterii initiale este alocat in stadiul 1. ECL-ul pentru instrumentele financiare in Stadiul 1 este
masurat |a o valcare egala cu partea din pierderile asteptate din riscul de credit pe toata durata de viata care rezulta din posibilele
evenimente de defauftin urmatoarele 12 luni;

- Daca se identifica un eveniment de tip SICR de la momentul recunoasteri initiale, dar expunerea nu este inca depreciata, instrumentul
financiar migreaza in Stadiul 2. Pentru instrumentele in Stadiul 2 se caiculeaza pierderea asteptaia din riscul de credit pe durata de
viata a instrumentului provenita din evenimentele de default care pot aparea pe intreaga durata de viaia a acestuia. In cazu! ulilizari
angajamenielor irevocabile de catre clientii non-default, toata expunerea (bilantiera si extrabilantiera) se va aloca pe Stadiul 1 sau 2in
functie de evolutia riscului de credit infre data angajamentului si data utilizani;

- Daca instrumentul financiar este considerat depreciat, este alocat in Stadiul 3. Pentru instrumentele in Stadiul 3 se calculeaza ECL pe
intreaga duraia de viata;

- Active care la data cumpararii sau oniginarii sunt clasificate ca depreciate de tip POCH sunt instrumente financiare care sunt depreciate
la momentul recunoasterii initiale. Pentru instrumentele POCI se caleuleaza ECL pe intreaga durata de viata.
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Fra Administrarea riscului (continuare)

2.5 Riscul de credit (continuare}

Principiile si prezumntiile stabilite de Banca pentru a adresa cenntele standardului sunt prezentate mai jos:
Determinarea cresterii semnificative a riscului de credit - SICR

Referitor la modelul de determinare al pierdenilor asteptate din niscul de credit si ulteficr, de calcul al ajustanlor pentru pierder asteptate, Banca
a identificat ca elementul semnificativ in aplicarea modelului ECL, conform IFRS 9, este evaluarea SICR pentru expunen nedepreciate |a data
raportarii, In acest sens, au fost definite criterii calitative si cantitative pentru evaluarea SICR, incluzand criteriul zilelor de intarziere (,DPD") mai
mare de 30 de zile, considerat ca find factor determinant in evaluarea cresterii riscului de credi,

Criterii cantitative

Criteriile cantitative de recunoastere a SICR includ modificarea nefavorabila a probabilitatii de default pe intreaga durata de viata si respectiv
modificarea nefavorabila a probabilitatii de defauit pe intreaga durata de viata, anualizata, evaluarea find efectuata pe baza unui prag relafiv.
Inaintea timestrului patru din 2019 semnificatia modficarilor nefavorabile ale probabilitatii de default pe intreaga durata de viata si probabilitati
de default pe infreaga durata de viata, anualizata, era evaluata pe baza unui mix de praguri relative si absolute; incepand din frimestrul patru din
2019 modificarea absoluta a probabilitatii de defait pe intreaga durata de viata nu mai este utilizata pentru idenfificarea SICR,

Pentru ca SICR sa fie identificat pentru un anumit activ financiar trebuie sa fie depasit pragul refativ. Masura relativa este calculata ca raport
infre probabilitatea de default {,PD") curenta anualizata la data raportari si valoarea PD-ului la data recunoasterii initiale, anualizata. Acesfi
indicatori sunt comparati cu pragurile definite in evaluarea SICR. Depasirea presupune ca un indicator a atins sau a depasit pragul stabilit
Aceste pragun relative pentru evaluarea SICR sunt stabilite la nivel de segment de PD sau rating client. Conditia de risc de credit scazut a fost
implementata incepand cu data de raportare decembrie 2019 si este aplicata numai activelor financiare care reprezinta expuneri fata de
suveranitati.

Criterii calitative

Indicatoni calitafivi SICR includ:

«  Starea de restructurare (identificarea restructurari avand in vedere cerintele reglementate); si

»  Seviciul datonei mai mare de 30 zile.
Ajocarea unor indicatori calitativi are in vedere un rationament bazat pe experienta in riscul de credit, find exercitat in mod adecvat si la timp.
Politicile si procedurile aferente, stabilite la nivel de grup si local, asigura cadrul de reglementare necesar. In plus fata de indicatorii calitativi
definifi la nivel de client, evaluarea deteriorarii riscului de credit se efecfueaza la nivel de portofoliu daca cresterea semnificativa a riscului de
credit [a nivel de instrument sau client se identifica cu o anumita intarziere sau se poate observa exclusiv la nivel de portofoliu, Nu exista
perioada adifionala de migrare stabilta pentru criteriile calitative referitor la transferul inapoi in Stadiul 1, altele decat cele deja existente in
practica generala ce vizeaza riscul de credit pentru utilizarea indicatorilor mai sus mentionati {starea de restructurare}.

Conditia de risc de credit scazul

Conditia de risc de credit scazut permisa de catre IFRS 9 pentru activele considerate cu grad investitional sau pentru alte active considerale ca
avand risc scazut (rezultand in calcularea ajustarilor pentru pierderi asteptate pe un orizent de timp de 12 luni, indiferent de celslalte criterii
cantitative de masurare a cresterii semnificative a riscului de cred) a fost implementata cu restrictii in cadrul Bancii si a Grupului BCR. Astfel ca
activarea conditiei de risc de credit scazut este restransa doar la anumite tipuri de instrumente de datorie si categorii de contrapartide si numai
in cazul in care este sprijinita de suficiente dovezi care sa sustina riscul scazut,

Pe baza acestei ipoteze, conditia de risc de credit scazut se asteapta sa fie aplicata numai in cazul bancilor si suveranitatilor, Pentru data de 31
decembrie 2020, Banca a inregistrat expunen cu risc scazut doar fata de Statul Roman.

Expuneri aferente creditelor depreciate la momentul originarii sau achizitiei (POCH)

Aceste expunen se refera la instrumente financiare care su fost depraciate i2 momentul originari sau achizitiel, indiferent daca mai sunt
depreciate la momentul raportarii. Pierderea asteptata din credit aferenta POCI se calculeaza pe intreaga durata de viata a instrumentului si se
reflecta in rata dobanzii efective ajustate la data recuncastenii inifiale. Ca rezultat, deprecierea nu se recunoasie la momentul initial. Apoi, doar
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medificarile negative ale pierderi din credit se inregisireaza ¢a si depreciere, in imp ce modificarile favorabile determina cresterea valorii brute a
instrumentului financiar.

Activele depreciate

Stadiul 3 include instrumente financiare depreciate la data raportarii dar care nu au fost depreciate la data recunoasteri initiale. In principiu un
instrument financiar devine depreciat ¢and un client este in default Definifia de default a fost dezvoltatata in conformitate cu EBA/GL2016/07
,Ghidul privind aplicarea definitiei de default conform articolului 178 din Regulamentul 575/2013". Banca si Gruput BCR aplica in general o
analiza a clientului in aplicarea definifiei de default, care defermina deprecierea tuturor creantelor chiar daca clientul are doar cateva franzactii
(efectul ,pulling”). Pe de alta parte, imbunatatirea ratingului la gradul non default presupune ca toata expunerea inceteaza sa mai fie considerata
cafiind depreciata.

Masurarea ajustarilor pentru plerderi asteplate [ECL)

Masurarea ECL este o medie ponderata a pierderilor asteptate care refiecta valoarea in timp a banilor. Prerderea din riscul de credit este
diferenta dinfre fluxurile de numerar contractuale asteptate sa fie primite de catre Banca si fluxurile de numerar actualizate la EIR-ul aceluiasi
instrument, sau la EIR ajustat la riscul de credit in cazul instrumentelor POCI. In scopul determinarii ECL, Banca esimeaza pierderea asteptata,
care include fluxurile de numerar asteptate din toate surseie posibile inciuzand colateralui si alte surse care fac parte din termenii contractuafi, In
cazul instrumentelor financiare colateralizate, fluxurile de numerar asteptate din colateral reflecta valoarea si perioada pana la valonficarea
colateralului mai putin costurile aciualizate cu obtinerea si vanzarea colateralului, ECL se calculeaza pe perioada reziduala in care Banca este
expusa la niscul de credit. Perioada reziduala este definita iuand in considerare termenii confractuali, incluzand dreptul Bancii de a solicita
rambursarea sau anularea si dreptul clientului de a soficita extinderea.

Pentru expunerile care nu se afla in stare de nerambursare {Stadiul 1 si Stadiul 2) sunt calculate ajusiari colective pe baza unei abordani bazate
pe reguli, indiferent daca debitorul este considerat semnificativ sau nu.

Caleulul ajustarilor colective necesita gruparea expunarilor respective in grupe omoegene ce fin cont de caraclensticle nscurlor comune,
Criterile de grupare pot difen in funclie de segmentul clienfului si includ tipul de produs, fipul garantiei, tipul de rambursare, valoarea
indicaterului LTV (joan fo value) sau incadrarea de rating. Caleul sjustariior pentru pierderi asteptate are loc lunar la nivel de expunere, in valuta
contractuala.

Pentru obtinerea ajustarilor pentry pierden asteptate Banca utiizeaza un model bazat pe trei stadii, care conduce ori la calcularea unor ajustan

pentru pierden asteptate pe un orizent de 12 luni, ori la obtinerea unor ajustari pentru pierderi asteplate pentru toata durata de viata a creditului,

Ajustarile pentru pierderi asteptate reprezinta actualizarea expunerii in stare de nerambursare {,EAD"} luand in considerare si factorul de

conversie a creditului {,CCF™} in cazul expunerilor extrabilantiere, probabilitatea de nerambursare {,PD"), precum si pierderea in caz de

nerambursare (,LGD", definite mai jos:

- PD reprezinta probabilitatea ca un debitor sa nu-si respecte obligatiile financiare (starea de nerambursare este definita mai jos), fie in
urmatoarele 12 luni, fie pe durata de viata ramasa a creditului;

- EAD reprezinta valoarea datorata de catre debitor Bancii daca acesta ar intra in stare de nerambursare, fie in urmatoarele 12 luni, fie
pana la sfarsitul duratei crediiului. Estimarea cuprinde expunerile curente, rambursari asteptate si eventuale ufikizan ale elementelor
extrabilantiere, dar nu mai mult decat limita contractuala, la momentul starii de nerambursare in cazut in care aceasta s-ar produce.

- LGD reprezinta asteptarea Bancii asupra nivelului pierderii in cazul producerii starii de nerambursare. LGD este diferita in functie de
tipul de contraparfida, tipul si gradul de senioritate al creantei, precum si in functie de tipul garantiei sau al altei metode de acoperire.
LGD este exprimata sub forma de procent din EAD.

Parametri calculat| pentru intreaga durata de viata

PD pe durata de viata este caiculata pe baza starilor de nerambursare istorice observale de fa recunoasterea initiaia pe intreaga durata de viata
a creditului. Se presupune ca PD este aceeasi pentru toate activele din acelasi portofoliu si banda de rating. EAD pe un onizont de un an,
precum si cea pe durata de viata a creditului este determinata pe baza profilelor de plati asteptate, ce variaza in funclie de fipul de produs.
Pentru determinarea EAD pe durata de viata a creditului este ufilizat graficul de rambursare sau tipul de de rambursare (anuitate, finiar, de fip
bullet). In cazul angajamentelor neutilizate, este estimat un CCF pentru a reflecta expunerea asteptata la nscul de credt, adica EAD. PD este
estimata sub forma de curba pe intreaga durata de viata a creditului pentru fiecare moment de timp, in baza pierderilor istorice observate.

51



BCRES
Banca pentru Locuinte S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

22, Administrarea risculul (continuana)

2.5 Riscul de credit (continuare)

Parametri de nisc utilizati in calculul ajustarilor pentru pierderi asteptate iau in considerare informatiile disponibile la data raportaril despre
frendurile economice frecute, curente si vitoara.

Incorporarea informatiilor cu caracter previzional |, FLI™)

Parametri sunt determinati astfel incat sa reflecte riscul fa un anumit moment si sa incorporeze informatii cu caracter previzional, reusindu-se
astfel sa se infroduca o prognoza pe baza unor asumptii de baza, precum si pe baza unui numar de scenani altemaiive aferente vaniabilelor
macroecenomice sefectate. Grupul BCR defineste frei scenarii macroeconomice (de baza, opfimist si pasimist) carcra le atribuie ponderi
specifice pentru a reflecta probabilitatea de apantie. Scenaniul de baza reprezinta scenariul cu cea mai mare probabilitate de aparitie si esie
aliniat cu informatia utilizata de catre Grupul BCR in scop de planificare strategica si bugetare. Ponderite atribuite fiecarui scenariu
macroeconomic sunt uffiizate in caicularea ajustarilor pentru pierderi asteptate finale ¢a o medie ponderata a ajustarior pentru pierden asleptate
individuale estimate pentru fiecare scenanu.

Pe haza scenarilor multiple, principalii parametri de risc {PD si EAD) sunf ajustafi prin modele macroeconomice ce fac legatura infre variabilele
macroeconomice relevante si factoni de risc manifestati la nivelul portofeliului. Sunt utilizate aceleasi modele de modificare cu variabile
macroeconomice ca in cazul scenanilor de stres pentru riscul de credit. Pentru anumite portofolii si'sau pentru anumiti parametri de risc,
informatiile cu caracter previzienal sunt incorporate in primii tred ani de masurare a ajustanlor pentru ECL. Masurarea parametnilor pentru durata
de viala ramasa a creditului ajunge sa acopere un intreg ciclu economic incepand cu anul patru de observatie. Astfel ca rationamentul impartial
de calcul a ajustarilor pentru ECL pe baza de medie ponderata rezulta in urma aplicarii pondenlor ce reflecta probabilitatea de aparitie a fiecarui
SCenariu macroeconomic,

Vaniabilele macroeconomice utilizate in mod recurent suni produsul intern brut real, rata somajului, rata inflatiei, cursul de schimb, indicele
productiei, precum si ratele de dobanda ale pietei. Selectia vanabilelor depinde, de asemenea, de disponibilitatea unei prognoze realiste asupra
pietei locale. Cu toate acestea, indicatorul principal ce reda asteptarile privind dezvoltarea economica este reprezentat de PIB.

ECL pentru Stadiul 3 sau POCI

Ajustanile pentru ECL pentru Stadiul 3 si POCI pot i calculate individual sau colectiv. Abordarea individuaia este apiicata in cazul expunerilor
semnificafive a clientilor in stare de nerambursare si presupune evaluarea individuala a diferentei dintre expunerea bruta si valoarea prezenta a
fiauribor de numerar viitoare estimate. Actualizarea fluxurilor de numerar se bazeaza pe rata efectiva de dobanda (POCI: rata efectiva de
dobanda ajustata).

Cu toate acestea, pentru garantiile financiare, rata de actualizare reflecta evaluarea curenta a pietei pentru valoarea in timp a banilor si riscurile
aferente fiuxurilor de numerar care in cadrul Bancii presupun utilizarea unei rate fara nisc. Un client defaull este clasfficat ca find semnificativ din
punct de vedere individual daca expunerea bilantiera si extrabilantiera totala depaseste un prag de materialitate stabilit. In caz contrar, clientul
este considerat ca find nesemnificativ si o abordare bazata pe reguli este utilizata penfru calculul ajustani pentru ECL. Conform acestei
abordari, ajustarile pentru ECL sunt calculate ca si produs intre valoarea contabila si LGD.

Componenta ajustarilor pentru ECL

11 docambirie i1 decembinia

Mii RON

Ajustar pentru ECL (5.221) (4075}
m;e a-f;r;an.te angajamentelor si garantiilor financiare extrabilantiere . (1) W
Total [BITT) (.07}

Ajustarile pentru pierderile ECL si provizicanele pentru expunenile extrabilantiere de tipul alte angajamente date si garanfii financiare date sunt
calculate conform cerintelor iFRS 3, in timp ce provizioanele pentru alte angajamente date intra sub incidenta LAS 37.
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Renegocierea comerciala, renegocieri si restructurari

Restructurarea sl renegocierea comerciala

Restructurarea ca si renegociere comerciala este un instrument potential si efectiv de retinere a clientilor, implicand reevaluarea pretului sau
oferirea unui credit aditional sau ambele, pentru a mentine clientii Bancii care sunt valorosi si buni.

Restructurarea

Definitia restructurari’® este inclusa in Regulamentui (UE) 2015/227. O renegociere este considerata ,restructurare” daca presupure o concesie
catre oferita clientului care intampina sau estimeaza ca va infampina dificuftati financiare in indeplinirea obligatifor financiare contractuale.

Un debitor are dificultati financiare daca oricare din umatearele conditii sunt indeplinite:

Clientul are serviciul dateriei mai mare de 30 de zile in ultimele 3 luni;

Clientul ar avea serviciul datorief 30 de zile sau mai mult fara restructurare;

Clientul este in default;

Contractul modificat a fost dlasificat ca si neperformant sau ar fi neperformant fara restructurare; si

Madificarea contractului presupune anularea partiala sau totala prin derecunoasterea datoriei sau a oricarei obligatii a clientului in imp ce
|a nivel de client, expunerea din credit ramane,

e ® B e ©

Expunerea restructurata este evaluata la nivel de contract de credit si reprezinta doar expunerea penfru care masura de restructurare a fost

extinsa si exclude orice alta expunare a clientului, atata imp cat nicie restructurare nu a fost extinsa la acestea.

0 concesie presupune ca oricare din urmatearele conditii sunt indepiinite;

s Modificarea/refinantarea contractului nu ar fi fost acordata, daca debitorul nu ar fi intampinat dificutati financiare;

s Exista o diferenta in favoarea clientului, intre conditile contractuale modificate/refinantate si conditile contractului precedent; si

»  Contractul modificatirefinantat include conditii mai avantajoase decat cele acordate celorlalti clienti cu acelasi nivel de nsc ce ar fi fost
obtinute de ia aceeasi instifuie.

Restructurarea poate fi intiata de catre Banca sau client (avand in vedere pierderea locului de munca, probleme de sanatate, atc).

Componentele restructurarii pot fi reducerea ratei, exlinderea duratei, reducerea dobanzii sau stergerea, reducerea principalului sau stergerea,

modificari ale expunerilor revolving-rate si'sau altele.

Restructurarile sunt impartite dupa cum umeaza:

o  resiructurare de tip performant (incluzand restructurarea de tip perfermant in perioada de proba peniru care s-a facut trecerea de la
restructurare de tip neperformant) si

¢ restructurarea de tip neperformant (incluzand restructurarea de fip neperformant si defaultirestructurare depreciata),

in cazul expunerilor defautt/depreciate Banca revizuieste estimarile plafilor sau incasarilor, Banca recalculeaza expunerea neta prin actualizarea
valoni prezente a fluxuriler de numerar vitoare cu rata efecfiva de dobanda aclualizata. Ajustarea este recunoscuta in situatia profitului st
pierderni ca si cheluiala.

O expunere restructurata este considerata performanta cand:

s  Expunerea nu afost considerata neperformanta fa momentul extindenii sau implementarii masurii de restructurare si

o Expunerea nu a devenit neperformanta sau defautt ulterior impleme ntarii masurii de restruciurare.

Expunerile restructurate de tip performant pot sa devina neperformante daca in timpul perioadei de monitorizare de minim 2 ani una din

clasificarile de restructurare este indeplinita:

o Qmasura adifionala de restructurare este extinsa la nivelul confului si in trecui clientul & fost in categonia restructurat de tip neperformant;

e Serviciul datoriei aferent expunerii restructurate are o valoare mai mare de 30 de zile si in trecuf clientul a fost in calegona restructurat de
fip neperformant;

s Clientul indeplineste oricare din criteriile aferente evenimentelor de default din defintia defauft-ului;

Clasificarea restructurarii de fip performant poate fi expirata iar contul poate iesi din aceasta incadrare in cazul in care ummatoarele conditii sunt
indeplinite:

o Autrecut minim 2 ani de [a data clasficarii expuneri in categoria restructurare de tip performant {perioada de proba);
¢  Conform planului de plati aferent restructurarii, cel putin 50% din ratele anierioare (pre-restructurare) au fost platite cu regularitate cei putin
in prima jumatate a perioadei de proba;
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s Plati regulete in suma semnificativa au fost efecluate cel putin in prima jumatate a pericadei de proba (in cazul clientilor corpotate);
s+ Nicitna din expunerile clientului nu are serviciul datoriei mai mare de 30 de zile la sfarsitul perioadei de proba,
Clasificarea restructurarii de tip neperformant poate fi expirata si reclasificata ca si performanta in perioada de proba in cazul in care foate

conditiile de mai jos sunt indeplinite:

»  Afecut 1 an de la data clasificani expunerii in calegona restructurata de tip neperformant;

»  Restructurarea nu a dus la clasificarea expuneni ca si neperformanta;

o Clienti retail: chientul a demonstrat abilitatea de a se conforma cu conditiile post-restructurare prin oricare din ummatoareke:
o clientul nu a avut senviciul datoriei mai mare de 30 de zile in ulimele 6 luni si nu exista sume restante; si
o clientu! a platit integral suma restanta sau sume derecunoscute {daca exista).

EIFIII.!I'I'L‘FI'! risc de credit, expunere restructurata si ajustar pentru pierderi asteptate

Cradite sl EtrumEnie de

Anpajamente da

Mil RON siwars ot cradiiare Totsl
31 decembiris 2020
Exponecs brsts 1.147.135 GI7.041 325 {24000
_dlr:c-are expuners restruciurata ?9 ¥ = = _3‘I v
Erpumars pedmmmmtn 1142 814 a7y 2 433 ~AH200TE
din care expunere padormanta restructurata ) 1 NETZE — W
Ajuslan peniru pierderi asieplate aferente expunerilor performants 'H 4-'3&} (B4T] (hF] 2 106)
Expuner neperformante 4524 - A.524
Alusian peniru plerden asteptate aferente expunerior nepedommants {20500 e L UL L
Mii RON I;ﬁi:;ﬂf |1s!:| ::r;:a ds  An }:ﬂ;;r:;*:a i Todal
31 decembrie 2078 = e T A -
E-:FT?I..IF.FIITH Pre— 1.4TZ5B4 1 15? ;‘iﬂ' 2725 2543009
dmcam e)q-:mnere restruciurata 7 43 - - o 43 ]
Ezguriere performanta = 1.486.548 1.167.687 2728 1£38.963
din carh expunare perorments restiuciurala 3 3! 4
Ejusmn penlru pierderi asteptale aferente expunerilor performante (816) (48T) (4) (T
Expuner neperformante 4.136 - . FRECH
Ajusiari pentru pierderi asieptale aferente expunerilor neperformants _ (2.7e2)

Tipuri de expunere restructurata

31 dec a_l_l_l_'._f_l 1 _|F_:"'_L'l :'_ﬂfl

restruciurats bruts

Wil RO

Credite si avansuri
Tistal

Garantii
Principalele tipuri de garantii

11 decambrie 2010 _

Expuners
Refinantori reEtructurata Refinantarl
3% 43 43
il £ 43 [T

Cele mai uzuale tipuri de garantii acceptate de Banca sunt: imobiliare de fipul proprietatilor imobiliare rezidentiale si comerciale si garantii

financiare de fipul depozitelor si palitelor de asigurare.
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Urmnatoarete tabele reflecta comparatia expunerii la riscul de credit i colateralul alocat, impartt pe segmente de business.
Garamial cu
Wi RON Expunére tofala la Garantil Garantil Proprietati Adiate Expurnare la riscul de
by rincul de cradi tatale porsanile imobiliare crecit nets de gerentll
31 Decambrie 2010
Ratail 168.020 E2378 207 76513 5.560 BE 740
Corporale 1.695 179 877 613 = - 977.613 717.566
Toal 1.864.158 1,050,882 207 TEE1Y 3T 804,306
Clarantat eu
Expunare iotaia la Garantli Propristati Expunera {a riscul de
Wil RON riscul de cradit todse darantiipersonsla |\ nEiag Altele crodit neta de garantll
31 Deceambre 2018
Ratail 210,225 124,008 - 1arn 10.237 88716
Coiporale 2.440.808 1.282.725 = - 1,262 128 1478173
Total 2.851,122 1.388,733 - 143,172 1272061 1.764.388
Expunere risc de credit dupa instrument financiar si garantie
Garmntal cu
ia
Expunara tatala Garanii Propriatati Expunsta
Mil RON 4 Garanti| totale 2 Altale riscul de crodit
I riseul de credit parsonaie mobiliore nuts o gerant)
31 Decembrie 2000
Numedar si soldun de numerar 560 - - 39,599
Tituri de datone 8TT.142 - - - - 877.142
Credile = avansun scordste banciion STT 83 T A3 = - AT7 813 .
Crelile 5i avansun acordatn cianliion 188187 B2 279 o7 76.513 5.560 A5 BAT
Creante comercial si alte creants 1.355 - - - - 1.365
Expuneri extrabilantiare 3 - . = = 323
Total 1064108 1068632 ny T6.543 SE1 1T [TTETT
Garantat cu
Ia
totals Garantii Propdietsl .
Wi RON il Garantil totale + Altole  riscul de credit
la riscul de credil pEraonalo Imabilise neta de garantil
31 Decembrie 2019
Murmeras 51 echivalont de mamerar a.023 - = a.0z3
Titlur de datore 1,167 647 - - =t - 1 167 BAT
Credite si avansuri acordate bancilor 1.263.763 1.262.725 - 1.262.725 1.038
Credies & svansun acorgate clientilor 207.098 124,008 113772 10,237 B3.08E
Creante comeriale si alle creants 1.825 - - - 1825
Expuneri extrabilantiere 2728 - - - 2.728
Total 2684172 1.306.T33 143,772 1.272 961 1,264,389

Expunere risc de credit restanta si neacoperila de provizioans, dupa Instrument financlar si nivelul de colateralizare

Expuners totala ia nisctl de credil

Din care garantal

Cu

i Totnl Culdae Cudsssm OO :u:‘t:nf:ﬂ";"‘ o, SRS QI TuRLOR o
Mii RON 100 e 15020
31 gecambrie 2020 B
Gredite 5i avansuri acordate clientilor 22158 18.013 1236 413 525 1089 5483 5320 41 73 - -
Expuneri exirabilantiere M 34 - - - - - - = T
Total 2102 16,047 1218 13 525 1083 B453 Hamm 441 23 - 2
31 decernbrie 2018 P
Credite si avansri acordale clientilor 21.020 20022 1684 192 2 - 10143 9034 1075 27 & -
Expuneri extrabilzniiere 812 512 - I - - - - - :
Total 23,442 0534 1684 2 7 M4 BEM 078 3T @
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Credite sl avansuri acordate clientilor

Tabelele de pe urmatoarele pagini prezinta structura portofoliuiui de credite acordate dientilor, excluzand creditele catre institutii inanciare si
banci cenirate, impartite avand in vedere diverse categori. Creditete si avansurile acordate dlienfilor cupand:

- Credite si avansuii acordate clientilor la cost amortizat;

- Creante comerciale si alte creante.

Pe urmaloarele pagini, creditele si avansynle acordate dientilor sunt prezentate dupa:
- Segment de business si categorie de risc;
- Segment de business si dlasificare IFRS 9;
- Segment de business si grad de acoperire cu ajustari pentru pierder asteptate;
Segment de business si grad de acoperire cu ajustari pentru pierderi asteptate si clasificare IFRS 9,
- Segment de business si moneda.

Credite si avansuri acordate clientilor dupa segment de business sl categorie de risc

MIl RON Risc scars In cheervaties Substandard  Non-parformant Tatal
Az of 31 decombsla 2020 B R
Relail 160.642 3025 508 .7 S—— |
Corparain 174 - — = Sl
Totsl 160.81H 1028 =Th e 1GAETY
5'_- of 31 decembris 2018 _ . N
Retail 198.054 3,756 551 4136 207497
Covporate .k 1.424 - 1.424
Total 108,054 BB £59 4138 208,521
Cradite si avansur| acordare clientilor dupa segment de business si clasificare IFRS 8
Credite acordats

Active financiarg Active financiam Active financiare mm::’:'::: clientilor la valonrs Total

aftate in stadiul 4 aftats In stadiul 2 atlate in stadinl 3 e Sebomciite brula (oo 2
Mii RON TS e amortizst)
M tecembris 2020 o o -
Retail 185,344 B 780 4534 an 168.687 168.697
Corporate 174 s e LR Ty T
Total 156,540 8.7l 4574 ] AT VGRETT

¥ Crodite poordata

Active financiare Active financiars Active financiare hlh_"l:l:::""‘ clientiion la valosrs Total

altats in stadiul 1 aflate in stadiol 2 aflate n stodiul 3 i il fale bruta {cost
Mii RON ST R arnariz)
T
Retail 202.4688 2254 4136 - a3 208821 20B.821
Total 102,408 2.254 413 a3 208021 208921

in tabelele wmatoare, creditele si avansurile acordate dientilor neperformante, impartite dupa segment de raportare sunf prezentale in contrast
cu pierderile asteptate din credile si garantile pentru credite neperformante (MPL). Rata imprumuturiler neperformante (MPL %), gradul de
acoperire a imprumuturilor neperformante (excluzand colateralul) si gradul de colateralizare NPL sunt de asemeniea incluse.
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Credite si avansuri neperformante dupa segment de business si grad de acoperire cu ajustari pentru pierderi asteptate

Oradul de
acopafing &l Gradbul diz
ereditalor acoperine cl
Credita acofdate Ajustan Garantii paniru napariormarnts g adii a
Credite chentilor in valoars  pentru plerder] creditels Rata creditelor [eeiuzang expunarilor
naparformanto lrisa astapirate neperiormanie  maperiormsile garandiile) _r_mErfmm_
MilRON Totel 1+ Total AC AC Tatal AL Todal AC AC Total AL
1 decemiiris 200 _— =
Retsll _ 4534 4524 168871 168671 (4.508) 7 317 288% 2,668% 100% % 1%
Totsl 2024 A 50 168871 188ATY {4 508 Ny nr &% 7 60% 0% T T
Grodul de
ncoparing al Graduf de
craditelon BCOPETiFG CU
Credite ncordate Ajustari Qaraniil pantry rperformanta garantii a
Crodite clisntiior in valoare  peniru plender credibehe Rata credilalor (exctuzand axpumariior
naperfoTmsnte s aﬂaplrﬂ._u_ naperfarmanta noperformants ] g.r!mlila: neperiormania
Mii RON Total AC Total AC AT Total AC Todal Tl AL Total AC
31 SicemEis IS —— = —
Retail 4.136 4.136 208.921 208.921 (3.568) 954 054 186% 1.98% B6% 23%  23%
Total '1'.13.?- 4136 88T 0B {1.688) LT 354 1.8F% 1.98% B I 2%

Rata creditelor neperformants (NPL %) reprezinta raportul dintre expunerea brula neperformanta si lotal credite si avansuri acordate clientitor.
in consecinta, ests diferita de rata expunerii neperormanie (NPE %) din secfiunea ,Expunere risc de credit’. Garantile penru creditele
neperformante sunt reprezentate in principal de garantii imobiliare si de garanti mobfliare reprezentand disponibilitati banesti. Gradul de
acoperine cu garanti al expuneritor neperformante s-a calculat ¢a §i grad de acoperire cu garantii imobilizie a expunerii nefe de vaioarea
garantiilor mobiliare reprezentand dispanibilitati banesti aferente.

Gradul de acoperire a creditelor neperfarmante {excluzand colateraluf) este calculat conferm definitiei infeme a Grupului BCR ca si raport intre
{otal ajustan pentru ECL {pentru credite atat performante cat si neperformante) si totalul creditelor neperformante acordate dientilor. Garantile
sau alte recuperan nu sunt luate in considerare.

Credite si avansuri acordate clientfior evaluate la cost amortizat sl gradul de acoperire cu ajustari pentru ECL, dupa segment
de business si clasificare IFRS 8

_ Cradiia peoinin c|lenddar RluminT gantm plemen ssagmte
G 0w TRy
& Acien Active Gradut dw Bonpens Bregalite af
it g . et finansiars Pl o A e Meansiss  meopsde al al ervdbialor
AN afate I Ml in  wlata i R wiwie oliaein TR e crolimlor  wesshinnass
Eadiut 1 sisdidd  siaeul 3 i e madlul®  slied 3 e oifteie b ot i s iy
Areamit 2 Feddivl 3 daptcidin
3 devombiie 2020 —— :
Retail 155518 0700 4524 30 (75) (743 (3.080) : 5% 87% 0%
T ool 155518 B, 780 4 524 m ;'.H_!:I ffi]j__ig,Eﬂb - B% BT ﬂh_“
Zramttis woorne Samilinn At g prardun ssitem
Damiul da Emdul g
Active Antiva Asilva Astive Aictben Azt Acthvs Atbrs Gl da [e—— azaparis
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N wimiil 7 it TR I TS il 1 wtanitul 3 il 3 wal wee ammiltular cracidaior mchlztonala
dipracias Hapmalwie allat in aflate e
Sikmedad 2 Skaciul 2 dapmalsin
" 31 decenbrie 2018 . __-__ T,,,, e
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22. Administrarea riscului (continuare)
225 Riscul de credit (continuare)

Credite si avansuri acordate clientilor dupa segment de business si moneda

3 decembifie 2030 'I'I-m;r.;.;.'\-r]:rl'\-nn_‘ e
Mil RON RON Tiodal RON Total
Rewanl : TBA BT © - 16887 205621 208.921
Toted F - - 16E.AT1 168.8T1 208.821 208.921

226 Riscul de piata
Definitie s/ prezentare generala

Riscul de piata este riscul de a inregistra pierder care pot aparea din cauza modificarilor nefavorabile ale preturilor de pe piata si a parametrilor
derivati din acestea. Aceste modificari ale valorii de piata ar putea sa apara in siuatia profitului sau pierdeni sau in situatia rezultatului global,
Riscul de piata este divizat in riscul de rata a dobanzii, riscul valutar, riscul legat de evolutia pretului actiunilor st riscul legat de evolutia pretului
marfurilor. Acestea fac referire alat la pozitile din portofoliul de tranzactionare (frading book), cat si la pozitile din afara portofoliului de
tranzactionare (banking book).

Banca este expusa doar la riscul de rata a dobanzii din afara portofoliului de tranzactionare si la riscul valutar,

Metade si instrumente utillzate

€a parle inerenta a activitatii sale, Banca eslz expusa riscului de rata a dobanzii care rezulta din caraciesisticile activelor si datoriilor existente,
precum si din dezvoltarea confinua 2 activiiatii bancare.

Urmatoarele instrumente sunt utilizate pentru a masura riscul ratei dobanzii in portofoliul bancar.

1. Indicaton de valoare economica (,MVOE") pentru a evalua modificarea valoni de piata;

2. Masurarea castiguriior ia risc {,senzifivitate il") pentru a evaiua impactui anumitor scenarii asupra venituriior din exploatare la niveiul Bancii.

Banca are la dispozitie strategii, polflici si practici pentru a gestiona niscurile rafei dobanzii in conformitate cu foleranta la risc. Toate limitele
inteme si de reglementare sunt moniiorizate si raportate conducerii supenoare,

Analiza risculul de plata

Riscu! de rata a dobanzil penfru pozififle din afara portofoful de franzactiongre
Riscul de rata debanzii este nscul unei modifican nefavorabile a valori juste a instrumentelor financiare cauzata de o modificare a ratelor de

dobanda de pe piata. Acest tip ce risc apare atunci cand exista neconcordante intre active si datorii, in ceea ce priveste scadenta lor sau
momentul ajustarilor ratei de dobanda.

Pentru a identfica riscul de rata a dobanzii, toate instrumentele financiare sunt grupate pe benzi de maturitate, luand in calcul pericada ramasa
pana la scadenta sau perioada pana ia o ajustare a ratei dobanzii (reevaluare).

Ummatoarele fabele evidentiaza pozitiile deschise definute de Banca in functie de moneda si reevaluarea din 31 decembrie 2020 si 31
decembrie 2019. Valorile pozitive indica un surplus pentru elementele de activ si, prin urmare, evolutia nefavorabila ar fi o scadere a ratelor de
dobanda, valorike negative reprezinta un surplus pe partea de datorii,
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22, Administrarea riscului (continuare)

226 Riscul da piata (continuare)

31 decombrie 2020

Wi RON RON Al valute
Biaiars e saishaeth Factorl de Pozitil Pogiti Pomitil Poositil
pondiararg e [ T sl poind e ate
=1m 0.00% {185:B00) {148) 5134 4108
*>1m,23m 0,32 % GER 472 2128 - -
*Am.s6m 0.7r% 243175 | TE1 = *
“fim, S 13 m A [ 485) {138)
>1y. 5 2y 2IT% 28:BE1 HO3 - 1
>2y = 3y A A5 18014 54
> Ay, 5 iy 6. 14% 15.853 478 =
>4y. % by 171% EE=T] |.07%
ETEET 10.15% 22 588 2200 - =
>Ty. s Wy 13, 7% .081 3460
=10y 5 18y 17545 BT8R 3,545 -
*>15y. & 20y 2240% = -
=2y 20.03% . - 2 -
Tetal BENA24 16,367 G134 a.108
A1 decembria 2018
Mii RON RON Alte valute
Factori de Fozini Pazitii Poziti Pozitl
Bands de scedents
PO T moth pondarata nate ponderati
i m 0,08% BrB.S5S 73 3350 2 BED
*»1Tm,£3m 0,.32% 2R 3T 414}
>Am=8m 0.73% 18 L2 268 7 =
=G m, % T2 m 1,80% [355 T2H) |EL244) - -
>y, =2y 2T% 311889 238
2y 8 Ay 4 4%, At4mE 1413
>3y, dy B,14% 4 1.6 o
>dy $8y T71% 17220 1323
By, =Ty 10,168% I7.530 2RI5
>Ty. 510y 13, 28%: TR | 3805
*10y. = 15% 17.84% TRETE B0
=18y s My 22 43% -
=20y 26,00% -
Total B831.313 20.764 3350 2,680

Factorii de ponderare sunt factoni reglementati din abordarea standard pentiu riscul de rata a dobanzii pentru poziiile din afara portofolivlui de
franzactionare din Regulamentul 5/2013, in cazul in care socurile asumate sunt de 200 de puncle de baza. Impactul potential al modificarii
paralele a ratelor dobanzilor in modificarea potentiala a valori economice a Bancii (MVoE} in aceasta abordare este ilustrata in tabelele de mai

jos.

La data de 31 decembrie 2020 acest impact se situa ka 29,55% din valoarea fonduritor proprii (35,46% la data de 31 decembrie 2019), fata de
nivelul de 20% din Regulamentul 5/2013. Banca a stabilit si a comunicat BNR un plan de masuri pentns remedierea acastei situafli, conform
prevedenior Regulamentului 5/2013.

3 decambrio 2020 (Mil RON] M decemorie 2015 (M RON)
Fondurl propril 55,08 Fonduri propril 56,54
P 5 RON 16.397 | = RON 20764
g 4 B valuls 4 g2 At wilule 3
Deciinul potantial al = ] Ceclinul potentiat al g E
o c W Total 16,40 g @ Total 20.767
vaborii economics valorll economice
% din Fonduri . % ¢fin Fordur
Propril 29.55% prapeil 36,465
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22 Administrarea risculul (continuan)
2286 Riscul de piata (continuare)

Tabelul de mai jos prezinta modificarile veniturilor nete din dobanzi (NIl - net iﬁterest income) pentru o perioada de 1 an, deferminate de o
modificare paralela instantanee a curbelor de randament cu £ 1%, + 2%.

Variatie Senzlthvitate venitud nete din Senzitivitate vendturl nete din
dobanzl (31 decembrie 20:0] gobanzi (31 decembrie 2018)

+ 2% - 9.496 6.065

$ 9% i 748 12129

- 1% |9.4D6) (6.065)

- 2% (4. 745) (12.129}

Riscul valutar

Riscul generat de pozitiile valutare deschise este riscul aferent cursului de schimb care denva din neconcordanta dintre active si datorii sau din
instrumente financiare derivate asociate cu o valuta. Aceste riscuri pot proveni din operatiunile cu clienti sau de tranzactionare in nume propriu
si sunt monitorizate si gestionate zilnic. Expunerea in valuta este supusa unar limite inteme.

Strategia Bancit este acaea de a nu-si asuma un risc valutar prin detinerea de active sau datori denominate in valita. Avand in vedere acest
fapt, Banca isi desfascara activitati aproape exclusiv in valuta locala (RON), ponderile activelor si datoriilor in valuta in situatia pozitiei financiare
a Bancii din cursul anului sunt nesemnificative. Banca efeclueaza operafiuni in alte valute, de obicei de valoare mica, doar in nume propriu in
scop pur operational. Pozitia valutara determinata de aceste operefiuni este supusa unei limitari de 2% din fondurile proprii. Pozitia ramasa
deschisa la 31 decembrie 2020 a fost 0,81%, iar la 31 decembrie 2019 a fost 1,25 % din fondurile propyii ale Bancil.

207 Riscul de lichiditate
Definitie si prezentare generala

Riscul de lichiditate apare din incapacitatea potentiala de a indeplini toate obligatiile de plata la momentul scadentei. Banca gestioneaza riscul
de lichiditate cu scopul mentineri unei lichiditali adecvate, pentru a acopesi, in arice moment, angajamentele financiare aferente fuluror
intervalelor de timp, cat si pentru a maximiza venitul net din dobanzi,

Banca acorda o atentie deosebita administrarii riscului de lichiditate prin siabilirea unor obiective fundamentale, cum ar fi asigurarea fondurilor
necesare pentru acoperirea, in orice moment, a obligatifor financiare asumate de Banca si pnn stabifirea unei structuri adecvale a situatiel
pozitiei financiare pentru reducerea oricaror efecte negative ce pot aparea. In acest sens, Banca isi concentreaza eforfurie asupra identificani
surselor aferente riscului de lichiditate, evaluani expunerilor sale fa riscuri si stabilirea limitelor adecvate pentru diminuarea consecinteler posibile
ale riscutui de lichiditate.

Metode si instrumentes ufilizate

Banca isi evalueaza niscul de lichiditate prin urmatoarele instrumente:

Managementul lichiditatii ,intraday”;

Lichiditatea imediata saptamanala pentru BNR;

Proiectii saptamanale ale casi-flow-unior elaborate pentru un inferval de 30 de zile;

Lichiditatea lunara penfru BNR;

Indicatorul de acoperire a necesarului de lichiditate {LCR - en. Liquidify Coverage Ratio), calculat in conformitate cu cerintele Basel Ill;
Indicatoru! de finantare stabila neta (NSFR - en. Nef Stable Funding Ratio), calculat in conformitate cu cerintele Base! Il

L4 @ @ o« o 2]

Pentru fiecare exercitiu financiar, Banca elaboreaza:

o O strategie pentru administrarea lichiditatii in conditii normale, ce cuprinde cbiectivele principale ale Bancil, in scopul mentinedii unei
lichiditati adecvate a partefoliului prin reevaluarea sa conform cerintelor mediului de afacer;

° O strategie pentru administrarea lichiditatii in situafii de cnza, ce cuprinde masur necesare pentru depasirea cu succes a unei crize
posibile.
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22. Administrarea riscului (continuare)
27 Rizcul de lichiditate (continuare)

Analiza riscului de lichiditate

Banca detine un portofoliu de active lichide de inalta calitate {instrumente de datone emise de Ministerul Finantelor Publice) ce ar putea fi usor
lichiditate in eventualitalea unor conditi de sires.,

Pe parcursul anulu 2020 Banca a inregistrat o marja confortabila atal in ceea ce priveste indicatorul lunar de Bchidifaie (395,41 la 31 decembrie
2020, respectiv 11,56 la 31 decembrie 2019 fata de nivelul minim de 1 prevazut in standardele BNR), cat si lichiditalea imediata (62,52% la
31 decembrie 2020, respectiv 62,39% la 31 decembiie 2019). Banca este bine protejata impofriva potentialei crize de lichidate de pe piata,
plasandu-si cea mai importanta parte a resurselor in instrumente cu scadenta scurta (pana la 3 uni) si in alte active lichide {tiluri emise de
Ministerul de Finante).

Avand in vedere specificul produselor de economisire-creditare, Banca poate considera depozitele clientilor ca fiind o sursa de finantare stabila
si pe temmen lung.

[n tabelul de mai jos se poale vedea evolutia raportului dintre activele lichide si datorille clientelel, mai exact evolutia indicatorului de lichiditate
imediata BNR:

2020 2018
Dsecermibeia B2 5% B2 3%
Media EB01% B1,85%
[T EE A% T1E%%
Bdini 4TI 44_28%

Analiza indicatorului de acoperire a necesarului de fichiditate { LCR")

indicatorul de acoperire a necesanului de lichiditate {,LCR") reprezinta raportul dintre rezerva de lichiditati a Bancii si iesinle sale nete de
lichiditati determinate pentru ¢ perioada de criza de 30 zile, conform partii a sasea a Regulamentului UE 575/2013,

Evolutia indicatorului LCR pentru Banca este prezentata in tabelul de mai jos:

i RON 1 cocostrin 2020 1 decomtiria 2019
Fererva de lehidilal 1 652980 2 4BZ B0
lesiri nete de lichiditati 70.582 138.873
Indicatoryl de acoperive a necasarului de lichiditacs (%) 2305% 1.772%

Analiza activelor si datoriilor financiare in functie de scadentele contractuale
Riscul de lichiditate aferent activelor si datoiiilor financiare la 31 decembrie 2020 si la 31 decembrie 2019, analizat pentry pericada ramasa
pana la data scadentel confractuale, in conformitate cu prevedenile standardului IFRS 7 este prezentat mai jos, datoriile si activele financiare ale
Bangii fiind analizate la data raportani pe perioada ramasa de scurs pana la maturitate:

Active financiars

M decambrie 2020

MIERON Total . <1 Jyma 1-3 lunit 3-8 luna B-12 luni > 1 T
Humerer si echivalents da numerar 38,553 a3 E 3 = =
-;.n:;}ﬂ:éan;'am evaluatn 13 cost amorizat 1.BATTTD gra.021 354.660 4wy 1.538. 188626

Tiluri de clatorin : G605 = 352454 313333 10404

Craxdils sl avanaur Boordate bancllor : g a3 a1 S -
Credlle sl avanswt acordate chantiior 103,062 400 1802 1epd e | ZiE 4
Total sctive VBST303  10iTsS4  sAsed S 1.5% YE8.028
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22, Administrarea riscului (continuare)
227 Riscul de lichiditate (continuare)
11 docambrie 2019
i RON Total <1 luns 13 buni 36 luni B=12 lumi = 32 lund
piomerer sl echivalents de numerar ik s
Aoires financem svaluats k3 cost amorizat 2834 B2 1.267. 304 a9 815,797 a7.048 875,665
Tt de e 1.167.180 31 BAG 5.0k 410 988 204875 689.555
Credibe &1 avansuri acordals bandilor 1263763 1263 783
Credib & Avannul acoriaia chentllor 203673 1,966 384 481 1173 186,110
Total motten 2E42B3  1.305.411 8.818 415707 37048 875.665
Datorii financiare
31 decambrie 2020
MiRON Total <1 luna 1-3 lunl 3-8 lunl E-12 luni =12fun|
Bmprurmatun &) fimi de Snanare B8.635 — . . BH.R35
Depozie de Ia client 1040 533 1o 2rs 85 46 a5 _aam_
_ Total datorli 1.407 228 1035378 B45 Tad 445 68014
— _3'- docamin e 2018
_Mii RON Total <9 luna 13 lunl 5-6 lurl B2l = 12 e
Imprisvurl sl bnil g finsntars _BA.000 . - - + _ B6.000
Depoane o |a cianf 1.821.566 1 10E.B4T |3 1" =_ ‘UEEE i-’f'-M .!u_.ﬁ 18
Totsl dotord 1.B07.386 1. 108,647 130117 205.805 340,958 92.81%

Banca isi investeste fondurile in principai in active foarte lichide precum fitlurile de stat, In aceste condifii, deficitui de lichiditate poate fi usor
acoperit prin utilizarea portofoliuiui de tiflurifobligatiuni {de exemplu, prin Repo). Cu toate acestea, chiar daca raportul arata ca o suma
importanta de datoni (depozite) aste datoratafscadenta in prima kina, Sanca a obsarvat ca multi dinfre clianti nu isi retrag acestz depozite.

23, Valoarea |ista a activelor sl datorfilor financlare

Valoarea justa este pretui care ar fi incasat peniru vanzarea unui aciiv sau piafii pentru fransferul unet dalerii infr-o tranzactie regiementata inire
participantii de pe piata la data evaluari. Valoarea justa este cel mai bine evidentiata de un pret dictat de piata, daca acesta exista,

Nivelul 1 in lerarhia valori juste

Valoarea justa a instrumentelor financiare alocate pe nivelul 1 al ierarhiei valorii juste este determinata pe baza preturilor cotate pe pietele aclive
aferente unor active si daterii financiare identice. In mod particular, valoarea justa evaluaia poate fi incadrala ca nivel de intrare 1 daca
tranzactiile au loc cu o frecventa, volum si consistenta ridicata de stabilire a preturilorin mod continuu. Aceasta va fi folosita ca valoare justa siin
acest caz nu este nevoie de un model de evaluare,

Acestea includ instrumente financiare derivate tranzactionate pe bursa {confracte futures, optiuni), actiuni, Gtluri de siat, precum si afte
obligatiuni si fonduri, care sunt franzactionate pe piete foarte lichide si active.

Nivelul 2 in ierarhia valori juste

In cazul in care este utilizata pentru evaluare o cotatie de piata, dar din cauza unei lichiditati limitate, piata nu se califica ¢a fiind activa
(informatie denvata din indicatoni de lichiditate a pietei dispenibili), instrumentul se clasifica ca nivel 2. Daca nu exista pretun de piata
dispenibile, valoarea justa este masurata utlizand modele de evaluare ce au la baza dafe de piata observabile. Daca foate datele de infrare
sernnificative in modelul de evaluare sunt observabile, instrumentul este clasificat ca nivel 2 in jerarhia valorii juste. Pentru evaluarile penfru
nivelul 2 sunt utilizati de obicei ca parametri de piata cbservabili curbe de randament, marje de credit si volatilitati implicite. Pe nivelul 2 sunt
incluse instrumente financiare de pe piata OTC, actiuni, obligatiuni si fonduri mai putin lichide, precum si emisiuni propri, In cazul in care
raspandirea nu este cbservabila, trebuie testat daca parametrul de intrare neobservat este semnificativ. Un parametru de intrare neobservabil
pentru valori mobiliare cu prefun teoretice este considerat semnificativ daca efectul infranlor necbservabile asupra valori juste a respectived
garantii este mai mare de 2%.
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23, Valoarea justa a activelor si datoriilor financiare (continuare)
Nivelul 3 in lerarhia valori juste

in unele cazun, valoarea justa nu poate fi determinata nict pe baza uncr pretun de piata colate cu o frecventa suficienta, nici pe baza unor
modele de evaluare care iau in calcul doar dats de piata observabile. In aceste cazur parametnii individuali de evaluare, neobservabili pe piata,
sunt estimati pe baza unor ipoteze rezonabile. Daca datele de infrare semnificative nu sunt observabile sau cotatia de pref utilizata nu este
actualizata in mod frecvent, instrumentul este clasificat pe nivelul 3 in ierarhia valoni juste. Pentru nivelul 3, evaluarile iau in calcul, in afara de
parametn observabili, si marje de credit derivate din estimarile isiorice inteme pentru probabilitatea de nerambursare (PD; si pierderea in caz de
nerambursare (LGD) care sunt utlizati ca parametri neobservabili.

Urmatoarele metode si ipoteze au fost folosite pentru a estima valoarea justa a instrumentelor financiare ake Banci,

Active financiare

Creditele acordate de catre Banca sunt evaluate la costul amortizat utilizand metoda ralei dobanzii efective, mai putin ajustarile pentry ECL,
Rata dobanzii penfrv aceste active este fixa pe perioada creditului. Nu exista medificar semnificative in conditiite de piata aferente unor produse
similare si, prin urmare, cosiul amortizat aproximeaza valoarea justz a acestor instrumente financiare.

Investitiile financiare pastrate pana la scadenta sunt formate din obligatiuni si titluri de stat emise de Ministerul Finantekar Publice, acestea find
tranzactionate frecvent pe o piata care indeplineste caracterisficile unei piete active. Pretul folosit pentry stabdirea valoni juste este cel rezultat
din tranzacfiile de pe aceasta piata.

Pentru depozitele la bangi, costul amortizat estimeaza valoarea justa datonita naturii termenului lor scurt, rata dobanzii astfel reflecdand conditiile
attuale ale pietel si nici un cosi semnificativ de franzactionare.

Datorii financiare

Datoritle financiare, reprezentate de depozitele clientilor, sunf eveluate la cost amortizat Rata de dobanda a acestor datoni este fixa pe perioada
depozitului, Mir exisis modifican sesmnificative in conditiile de piata afererte unor produse similare, si prin umare, cosiut amaorizal aproximeaza
valoarea justa a acestor instrumente financiare.

Informatii privind valoarea justa a instrumentelor financiare sunt prezentate in tabelul de mai jos. Atat in cazul creditelor acordate de Banca
persoanelor fzice cat si in cazul depozitelor aferente acestora, valoarea contabila reprezinta o buna aproximatie a valorii juste.

A decambrio 2030

Yaloara Valpare lerarhis waloeli justs

ME RON contahila justa — HNivel 1 T Nivel &

Active i =

Hurmanw 5| echovpients de numearar T AR AAA W hL R xE]

Al financlan |a cost amortizst o 1. 817.770 LRI T &70. 405 I - L141376
Credils & avansist scorde hanciioe : — BITAI3 BITEIE - _uriein
Crodite: si avansun soordale diienlior 16D A2 163 i \[ExECiF

__ Titiun de dataris - T B76455 Fu ol
Crearis comenciale si athe creants 1362 ] 1352 ¥ - R
Datoril _ I =

_ Daees financiare avalusl@ 1a cost amortizat i 1. 108,520 1108620 1040503 = EeRgT-

Wngrumiiui &i Enii ga inamare : _BEAXS 66635 i _ﬁ_Eﬂg_.vE
Depozite de |3 chenb 1.045 5651 1LM0888 1040583 T
Adln dador finsnciang g 2792 T —. - 7262
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Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Valoarea jusia a activelor sl datoriilor financiare (continuare|
31 decembrie 2019

w Valoare lerarhila valorll justa

Mii RON conltabila Valoare jusia T Nivel 2 | NI S

Actlve

Numerar si echivalente de numerar 8.013 6.013 8.013 - -

Active financlare la cosl amartizal 2.634.826 2.623.970 1.156.934 - 1,467 636
Credite $i avansuri acordate bancilor 1.262.763 1,263,763 = 1.263,763
Credite sl avansurl acordate clientilor 203,673 203.873 - 203.873
Titlur de datorie 1.187.180 1.158.33%4 1.156.334 - =

Creante comerclale si alle creante 1.480 3480 - 1.480

Datorii

Datoril firanciare evaluate la cost amonlizat 1.802.772 1.892.772 1.821.388 - 71.3488
Imprumuturi i linii de finantare 66.000 656.000 - 86.000
Depozile de la chenti 1.821.386 1.821.388 1.821.388 . !
Alte dalorii financiare 5.386 5.386 & - 5.388

24, Onaorarii pentru servicil de audit si consultanta

Tabelul de mai jos confine chefiuieli cu auditarea situatiilor financiare si alfe cheftuieli cu servicii pentru emiterea de catre auditon de rapoarte
solicitate de BNR in cursul exercitilor financiare incheiate la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019:

_MERON H@e  ggie
Cmorert de sudit pentru s3usile fnanclam indvidsle - ¥ 151 G
Alve snrdoi Carn Knp@ce Smieres o8 renoarns 1“ —_25?
Alte sardci de conssiltanta (non-sisii] 20

. A B =3 =5 =

_TOTAL

Pe langa auditarea situatiilor financiare statutare, auditorul a fost implicat pe parcursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020 in
auditarea informatiilor financiare prezentate in cadrul FINREP 04.00 la 30 iunie 2020, conform cerintei BNR, precum si auditarea situafiilor
financiare FINREP la 31 decembrie 2020.

25.  Anpajamente si datorii contingente

La 31 decembrie 2020 Banca a inregisirat angajamente irevocabile aferente creditelor netrase de 323 mii RON (31 decembrie 2019: 2.728 mii
RON).

ln cazul angajamentetor irevocabile, Banca se obliga sa puna [ dispozitia clientului, in once moment al perioadei confractuale, suma
mentionata in contract

Banca nu a inregistrat datorii contingente la 31 decemnbrie 2020.
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26, Impartirea activelor sl datoriilor intre curente si pe termen lung

31 decembiie 2020 31 decembris 3016
P - ok s mm‘r::::; T-:;mu: Tnmm!mm
Lhative
Numerar si echivalente da numerar 3a53 - 8013 -
Aciive financis'e evatnale 18 cost amoizat | B4 {42 VBEELE 1. 76051 ET4308
Tifluri de datorie 06 091 0 404 4TTEIS BB 555
Credite si avansur scordats bancilor ST 61 - 1.263.763 .
Credite 5 avansuri acordate clientiior G440 ABEEDRD 19,123 184 7E0
Creante comerciale si alte creanta - 1357 -= 1475 5
At active 5 - 206
Craanss din impazil pe profit curen 50 . - 2164
Cramde din impazil amanad i - - - - ABE
Imabilizan corporaie = 4 8er - Jpar
mohifaan necomorale - 2742 - JTH
Total active 18892574 176660 1I72.409 BB0ASY
Datorli = —
_ Dateril financiane evaiuate a cost amorizat | 1108620 - 1,454,886 437888
Irrwrum_urunmﬁ?n- finantien A6 36 - 665.000
" Dpodite ae I» clenl : 1040 563 ¥ 1,445,500 371886
" Alte datond fnanciare o . sem p 5,368
Dabor| B lessing Brsnciar - LFé] 370 BEZ 1.867
Proviziomne BEO-BTA 50 BE0.10T &1
Ale detari 5203 581 5533 B34
Total daterii 1R0E29E [ETT] 2451182 4077

27.  Fonduri proprii si cerinte de capital

Prezentarea fondurilor propril
Coerinte prudentiale

Incepand cu i ianuarie 2014, Banca calculeaza cenintele de capital in conformitate cv Basel 3. Cerintede au fost implementate in cadrul Uniunii
Europene prin pachetul CRD IV {CRR si CRD) precum si prin diferitele standarde tehnice emise de Autoritatea Bancara Europeana, care au
fost adopfate in legislatia romaneasca de BNR, prin Regulamentul 5/2013.Toate cerintele definite m CRR de catre BNR, impreuna cu
standardele tehnice mentionate mai sus, se aplica integral Banci.

Wil RON R 31 doconbrie 2630 31 decembrie 2018
_Fanoun proan ge nived 1 el 583454
Fontun proprl da nivel 2 - 8

Total fondur propeil 55.308 58.958

VAIDIIE Expnenlor pANGEraND [ riscul 08 Credil, NESLE dF contraparts 5 necul oe dIMINIESRe 3 valon 1 TTE 144 4m2

oresnbel 8l franzactile noompiele L
_aloarea totals @ sxpunem (8 (s¢ pentru dsas opegon = S Roris] 50422
_Totol exponersderisc 166,701 181,904

Indicatcel i eapital

Raia londuilor propel dale 3530 35, 18%

Bty Fandorion propil di nived 1 26, 30% . __'.:_\..:-_.1%.
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28. Evenimente ultarioare datei bilantului

Guvemul Romaniei a decis in mod repatat prelungirea stari de alerta in cursul anului 2021 pe intreg tenitoriul tani, stare de alerta ce a fost
insfituta prin Hotararea Guvernului nr, 39472020 privind declararea starii de akerla si masurile care se aplica pe duraia acestela pentru
pravenirez si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, aprobata cu modifican si completari ulterioare,

Pnn Ordonanta de Urgenta 227/2020, emisa de Guvemul Romaniei cu aplicabilitate de la 1 ianuarie 2021, se modifica Ordonanta de Urgenta
3712020 in ceea ce privaste moratoriul public. Astfel, acesta este prelungit pana in 2021, clientii bancilor putand beneficia de amanari la plata
ratelor pana la un fotal de 9 luni, care include, acolo unde este cazul, pericada deja obfinuta in moratoriul din 2020. Clientii bancan pot opta
pentru aceasta facilitate pana la 15 martie 2021, iar institutiile de credit au fost obligate sa analizeze si sa raspunda la aceste cereri pana la 31
martie 2021.

Pana la data aprobarii situatiilor financiare, Banca nu a primit un volum semnificativ de asifel de cereni si, de asemenea, nu au fost identificate
cresten semnificative in ceea ce priveste numarul si valoarea noilor expunen non-performing si nici crester semnificative a zilelor de intarziers,
a nivelul portofoliuluf de credite.

Guvemul a initiat recent masur de consolidare fiscala, printre aftele amanand pana in aprilie 2022 majorarea pensilor, inifiind procaduri de
limtare a costurilor salanale. In confinuare, sunt active masuri de atenuare a efectelor pandemiei in economie, precum sprijinul sactorului
horeca.

in prima sedinta de politica menetara din anul 2021, din 15 ianvarie 2021, BNR a decis reducerea dobanzii de politica monetara la nivelul de
1,25%. Decizia a fost influertata de dinamica in scadere a inflatiei observata pe parcursul anului 2020 si de perspectivele acesteia, precum si
de conditile monetare relaxate pracficate de celelalte banci centrale din regiune, in cadrl unei relaxari monetara generalizate la nivel global ca
raspuns la socul pandemiei de coronavirus.

Evenimentele mai sus mentionate nu au un impact negativ semnificativ asupra Bangii.
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BCR BANCA pentri LOCUINTE S.A

Raportul Comitetulu Executiv

1. Prazentare generala

BCR Banca Pentru Locuinte S.A. {denumita in confinuare ,Banca”), cu sediul in Calea Plevnei, nr. 159, Business Garden Bucharest, sacior 6,
Bucuresfi, a fost infiintata in data de 16 aprilie 2008, drept societate pe actiuni, in conformilate cu prevederile Legil v, 31/19%0 a societatiior,
republicata. Banca a oblinut autorizatia de functionare din partea Bancii Nationale a Romaniei {denumita in continuare ,BNR™) in data de 3 nfie
2008, si si-a inceput activitatea in data de B iulie 2008,

Banca este o entitate juridica romana si este autorizala de BNR sa efectueze operatiuni bancare, in conformitate cu Ordonanta de urgenta a
Guvemului nr. 99/2006 - Titlul I, eu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la economisirea st creditarea in cadrul unui sistem colectiv
peniru doreniul locativ,

Principalele activitati ale Banci includ; economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul focativ, finantarea anticipata si
intermediara pe baza contractelor de economisire-creditare, acordarea de imprumutun pentru activitati locative etr.

Banca isi desfasoara activitatea prin intermediul sediuiui sau central unde sunt procesale si inregistrate toate operatiunile cu clientela.
De asemenea, la finele anului 2020, Banca detine doua sedii secundare/puncte de lucru, fara personalitate juridica si fara statut de
sucursala, in cadrul carora se desfasoara exclusiv activitati auxiliare intermedierilor financiare si activitati de arhivare pentru activilatea
de creditare. Aceste sedii secundare sunt:

@

Centrul Regional Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sector 3, Buievardul Unirfi, nr. 63, bloc F4, parer si mezanin; si
v Punctul d& lucry Sat Dragomiresti-Deal, comuna Dragomirasti-Vale, cladirea G-01. nivel 2, in incinia Bucharest West
Industrial Park din DE287, judetul lifov,

Avand in vedere segmentul de piata caruia i se adreseaza in principal, cat si specificul activitafii Bangi, distributia produsului de
gconomisire-creditare se realizeaza prin intermediul retelei Bancii Comerciale Romane (,BCR") si prn intermediul unei reiele propii
de distributie, care include agenti de vanzare si partenen extemi,

Banca este 0 societate administrata in sistem dualist, a carei conducere este asigurata de un directorat, pofrivit dispaazitiilor legale in vigoare in
materia societatilor comerciale, denumit Comitet Executiv, Comitetul Executiv al Bancii este format din Presedinte si doi Vicepresedinti,

In anul 2020, componenta Comitetului Executiv a fost ummatoarea;
#  Din data de 1 iznuarie 2020 si pana |a dala de 5 ianuaria 2020:

- doamna Marilena POPOVICI, in calitate de Vicepresedinte al Comitetului Exacutiv, coordonator al liniei functionale financiar
(.CFO",
domnul Arion NEGRILA, in calitate da Vicepresedinte al Comitetului Executiv, coordonator af liniei functionale rise {,CRO").

#»  Dindata de 6 ianuarie 2020 si pana la data de 31 decembrie 2020:

- domnul Mircea SACUIU, in calitate de Presedinte al Comitetului Executiv, coordonator al liniei functionale Presedinte Executiv
(,CEO™,

- doamna Marilena POPOVICI, in calitate de Vicepresedinte al Comitetului Executiv, coordenator al liniei functionale financiar
{.CFO™), ]

- domnul Arion NEGRILA, in calitate de Vicepresedinte al Comilefului Executiv, coordonator al liniei functionale risc (,CRO")
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2 Mediul macrne:unumlr

2.1 Evplylive macrosconomice i anw F028

Crestarea economica a fumizat o surpriza pozitiva majora in timestrul 4 2020, cu un avans de +5,3% fata de trimestrul precedent si o atenuare
a scaderii anuale fa -1,5%. in tot anul 2020 s-a inregistral o contractie economica de -3,9%. Impactul economic al celui de-al doilea val a
pandemiei a fost aproape inexistent in conditiile unor restrictii mai blande fata de alte tani europene.

Magniludinea surprizei fumizate de Produsul Infem Brut (PIB") real din frimestrul 4 2020 sugereaza un element nerepetabil, posibil impulsul
fiscal de 3,3pp din PIB din ultimul iimesiru. Totodata, revenirea secventiala din timestrul 3 2020 a fost mai siaba decat asteptarile, ceea ca ar
putea arata o redistribuire stafistica a cresterii dinspre timestrul 3 2020 spre trimesirul 4 2020. Recuperarea in {otalitate a terenului pierdut in
termeni de crestere sconomica in impul pandemiei COVID-19 s-ar putea petrece pana la incepurtul anului 2022, mai rapid decat ne asteptam
initial.

Rata anuala a inflatiei a scazut la 2,1% in decembrie 2020 de la 4,0% in decembrie 2019, avand pe tot parcursul anului 2020 o traiectore
descendenta. Reducerea ratei inflatiei a avut loc in condtile unei contractii a cereril infeme, & caror efects au fost atenuate nartial de o
depreciere a monedei nationale fata de euro in medie de 1,9%. Incefinirea ratei anuale a inflatiei din ulimele luni a fost deferminata de
scaderea preturlor legumelor si fructelor pe fondul unei oferte in crestere, dar si a unui efect de baza inregistrat peniru unele produse
alimentare. Evolutia a fost alenuata partial de majorarile consemnate in luna decembrie la combustibii si tigari,

In medie, inflatia a inregistrat in anul 202 un nivel moderat, de 2,63%, cresteri peste medie remarcandu-se la prelurile afimentare (4,80%) si la
tarifele pentru servicii (3,10%), in timp ce preturile marfurifor nealimentare s-au majorat doar tu 1,01%.

Masuri luafe de Banca Centrala - BNR a luat o serie de masur fara precedent de relaxare a polificii monetare incepand din martie 2020. Banca
Centrala a lansat un program de achizifii de obligatiuni guvernamentale in lei de pe piata secundara, a redus dobanda de poiitica monetara in
mai multi pasi pana la 1,50% ia finaful lui 2020, a ingustat coridorul simetric de dobanzi format de dobanda la facilitatea de credit si cea la
facilitatea de depozit, n jurul dobanzi de poliica monetara la £50 de puncte de baza de la +100 puncte de baza, si s-a angajat sa fumizeze
lichiditate bancilor prin operafiuni repe. Volumul programului de achizitii de obligatiuni guvemamentale in lei de pe piata secundara a ramas mic
pena |z sfarsitul anului 2020, respectiv 5,3 miliarde kei sau 0,5% din PIB. Aceasta sugereaza ca BNR a urmarit mai degraba controlul
randamentedor titlurilor de st in lei decat scaderea acestora.

Ratele de dobanda pe fermen scurf au scazut freptat in 2020, reflectand deciziie BNR de reducere a dobanzii de polifica monetara si
imbunatatirea lichiditatii interbancare pe masura ce varful crizei a fost fasat in uma. Dobanda medie ROBOR la 3 uni a fost 2,04% in
decembrie 2020, in scadere de la 3,12% in decembrie 2018,

Contud curend din cadnd! halante de plati a incheiat anul 2020 cu un deficit de -11 miliarde euro (-5% din PIB), de la -10,5 miliarde euro in 2018
(-4,7% din PIB). Acoperirea deficiului de cont curent prin investitii straine directe 2 scazut la 17% in 2020 de la 48% la finaful anulua 29,
Ajustarea dezechilibnilui extem al Romaniei este dificila in ipsa unei consolidari fiscale.

Deficituf hugetar pe standarde locale a fost de 9,8% din PIB in 2020. Cheliuielile bugetare rigide reprezentate de salarii in sectorul public plus
cheltuieli sociale au ajuns la 94,3% din suma veniturikor fiscale si a contributiilor de asiguran sociale incasate de stat in 2020, de la 81% in 2019,
Chettuielie bugetare au avansat semnificativ mai rapid decat veniturile statului in 2020 (+14,8% fata de +0,4%} dupa ce Guvernul a fumizat
resurse financiare suplimentare in economiei pentru atenuarea efectelor COVID-18.

Moneda focafa, leul romanasc (JRON') a eunoscut o perioada scuita de volatilitate mai mare in februarie-martie 2020 cand Europa incepea sa
se confrunte cu efectele pendemnisi, Situatia s-a calmat dupa aceea, iar leu! a fost tranzactionat in intervalul 4,824,87 in cea mai mare parte a
timpului in trimestrele doi, trei si patn din 2020. BNR a comunicat ca nu vede necesare: o depreciere a leului. Cursul mediu euro leu pentru anul
- 2020 afost de 4,8371 lef.

Un semnal pozitivimportant este dat de faptul ca investtiile brute din economie {formarea bruta de capital fix) au inregistrad o crestere de 4,4%
in primele 9 luni, avand cea mai importanta contributie pozitiva la dinamica PIB, respectiv 1,1-puncte procentuale. Investitiile au fost simulate de
chettuielile guvemamentale de capital, iar ¢ parte dinfre acestea se regasesc in activitatea de constructii care a avut de asemenea o crestere
consistenta in aceasta perioada, respectiv 12,7% ca valoare adaugata bruta. Constructile au fost umnate de sectorul informatiilor si
comunicatilor, in expansiune cu 10,6%.

La polul opus, determinate de sttuatia varfului crizei economice din timestrul a IHea, s-au pazitionat domeniile de activitate cu scaderi in
perioada ianuarie-septembrie 2020 (valoaréa adaugata bruta), cum ar fi cele culturale si recreative (-254%), industria (-11,2%), grupa
comertului, transporturilor, hotelurilor si restaurantetor (-4,7%). Remarcam si o reducere a volumului exportunior de bunuri si servici (-12,1%} in
corelatie cu evolutia din industrie, ca urmare a blocajului cererii pe pietele exteme, precum si o reducere mai atenuata a volumului importurior
de bununi si servicti {-7,5%), partial sustinute de cererea interna in investiil.
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Evenlmnta Importante de la Inchelerea exercitiulul financlar -

BNR a redus dobanda de poliica monetara la 1,25% in ianuarie 2021 (-25 de puncte de baza). Banca Centrala a diminuat astfel diferentialul de
dobanda dintre Romania si alte state din regiune si a deschis calea penfru o convergenta mai rapida a condifilor monetare spre normele
Europei Certrale si de Est.

In februarie 2021, BNR a denulat prima operatiune de absorblie a sﬁrplusului de lichiditate din piala din ultimele 11 luni, Banca Centrala a afras
depozile de 4,53 miliarde lei de la 14 banci, 1a o dobanda de 1,25% si cu scadenta la o saplamana.

Irflalia din ianuarie 2027 a fumizat o surpniza negativa si a crescut la 3% de la 2,1% in decembria. Majorarea prelului electricitatii cur 18,4%
lurar dupa liberalizarea pietei a stat la baza acestei evolutii. Doar electricitatea a adauqat 0,9pp a rata anuala a inflatiei din ianuarie.

Guvemul a prezentat unele masurni peniru o frecere treptata la o politica fiscala neutra in 2021, de la una expansionista in anii anteriori, Salariile
din sectorul public au fost inghetale la nivelul din 2020, cresterea alocatiilor pentru copii a fost limitata si a fost amanata o scadere a TVA pentru
unele imobile noi. Toate acestea au ca scop incadrarea intr-un deficit bugetar de 7,2% din PIB in 2021 de id 9,8% in 2020.

il Tendinte sociale

Rafa medie a somajuluf a fost de 4,9% in 2020, usor mai mare decat cea din 2019 de 3,9%. Cresterea moderata a somajului in timpul crized
este explicata de masurile guvernamentale de sprijinire a pietei muncii si de intrarea unor oameni in randul populatiei inactive. Revenirea pietei
mungii va dura pentru ca dupa criza zona privata se va confrunta cu schimbari structurale iar mediul guvemamental va fi presat de necesitatea
reducerii defictuluj bugetar, ceea ce va limita si angajarile din sectorul public.

A3 Piads Bancars s/ competitia

Sectorul bancar romanesc a infrat pregatil in pandemie, indicatorii de solvabilitate si lichiditate inregistrand valori superioare mediilor europene.
Desi impactul pandemiei a fost unul negativ, plusurile au fost legate de stimularea accesulit digital ia servicille bancare si, in mod paradoxal, de
cresterea gradului de intermediere financiara.

Comporiamentul clientilor s-a schimbal, acestia s-au orientat catre cumparaturile online, cafre utilizarea canalelor digitale de plata, a tranzactubr
de plala cu cardui si a scaderii refrageni banilor din bancomate, precum si spre cresterea apetitului pentru direct debit.

In witimii 56 ani, impredictibilitaiea cadrului legislativ bancar s-a acoslerat prin cresterea recurenta, a rumarukii de legi si regulamente adoptate
{aproximativ 50 de fegi noi in perioada 2014-2018). Acestea aul culminat ¢ infroducerea taxei pe aclivele financiare bancare, dar care a fost
eliminata incepand cu anui 2020. Renuntarea Ia taxarea suplimentara a sistemului bancar a crescut capacilatea de capitalizare pe baza
profitului obtinut si va ¢rea stimulul necesar afingerii tintelor urmarile de cresfere a intermedierfi financiare.

Circa 556 de mil de debifori au apelat la facilitatile de amanare a ratelor, in baza moratoriuiui fegiskativ (GUG nr, 37/2020) sifsau moratoriiior
private adoptate de catre instifutiile de credit. La finalul lunii septembrie 2020, volumui creditelor amanate la plata cumula 42,9 miliarde de lei,
dintre care aproximativ un sfert au fost acordate in baza moratoridor private. In condiile in care ponderea imprumuturilor definute de acesti
debitori era de circa 14,7% din totalul finantarior acordate, impactul asupra sectorului bancar ar putea fi semnificativ daca ulterior expirari
efectelor moratoriilor, pozitia financiara a debitorilor care au apslat la aceasta facilitate nu le va permite reluarea platii ratelor,

Crediorii au iniat din imp procesul de evaluare a capacitatii debitorilor de a-si rambursa creditele dupa expirarea moratoriilor, pentru a
identifica problemele si a gandi sofutii constructive si echitabile.

Premisele de accentuare a procesului de consofidare a sectorului bancar prin fuziuni si achizifii s-au menfinid, in contextul intensificarii
compefitiei, a nevoii de acoperire a costurilor operationale, inclusiv prin majorarea cotei de piata detinute si a deciziilor la nivel de grup de
renuntare La anumite piete.

24 Pt Bauspar

In anul 2015, Curtea de Conturi a efectuat atat la Ministeru} Lucrarilor Publice Dezvoltarii si Administratiei, cat si la ambete banci pentru loctinte,
o misiune de control a utilizarii subventilor bugetare, finalizata prin Rapoartete de control aferente, urmate de emiterea unor decizii de stabilire
de masun pentru fiecare entitate in parte. Din martie 2016 Banca a stopat vanzarea de confracte de economisire-creditare, iar in septembrie
2019, dupa decizia finala a Inaltei Curli de Casatie si Jusiitie a suspendal inclusiv activitatea de creditare anticipata si intermediara. Singurul
produs activ in oferta banci este crediful Bauspar.
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3. Activitalea comercials

La 31 decembrie 2020, porfofoiiul total al Bancii a fost de 84.208 confracte active (din care 19.389 contracte cu stafus oprit'suspendal - la
initiativa Bancil} spre deosebire de 127.071 contracte brute la sfarsitul anulsi 2018, pentru care clientii au realizat economii de 1.036.774 mii
RON (31 decembrie 2013: 1.819.511 mii RON).

Pentru sokdul total de economii din anul 2020, Banca a solictat Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Adminisiratiei o prima de stat in
sumade 8.287,01 mii RON, pentru 21.374 coniracie eligibile.

In cursul anului 2020 nu au fost virate sume de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvotiarii &i Administratiei,
Valoarea primelor de staf restante, se prezinta astfel: penfru ani 2014 - 2019 aprox. 396,518 mii RON. Insa, trebuie mentionat faptul ca
soficitarile transmise nu au fost confirmate de cafre Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei,

Banca a derulat si pe parcursul anului 2020 activitat in vederea justificarii primelor de la stat in domeniul focativ, contactand clienti, alat prin
notifican, cat si telefonic, in scopul instiintari celor care se afta in perioada de justificare de maxim 2 ani, pentru a aduce documente justificative
care sa ateste utilizarea fondurilor in scopul imbunatatinii confortului locativ,

Siin 2020 ioate tintele de vanzare au fost eliminate pentru ambele canale de vanzare (BCR, si forta de vanzare directa a Banii) iar activitates
a fosl concentrata asupra implementarii masurior dispuse de catra Curtea de Conturi a Romanie, si mentinute de catre Inalta Curte de Casalie
si Justitie in Decizia finala.

BCR a ramas siin anul 2020 principalul cénal de distribufie a creditelor acordate de Banca.
In decembrie 2020 Banca a denuntat unilateral toate contractele de colaborare cu alfi intermedian.

4, Situatia pozitiel financiare a Bancii
&1 Declaraiie oo conformitate

Banca a intocmit la 31 decembrie 2020 situatii financiare anuaie, in conformitate cu Standardeie intermationale d= Raperiare Financiara
adoptale de Uniunea Europeana, si cu prevederile Legii Contabilitatii nr. 82/1991, cu modificarle si completarile ulterioare si ale Ordinului Bancii
Nationale 2 Romaniei nr, 272010 pentru aprobarea Reglementarilor contabie conforme cu Standardele Intemationale de Raportare
Financiara, aplicabile institutitor de credit, cu completarile st modificarile ulterioare (,Ordinul BNR 27/20107).

Ordinul BNR 27/2010 aduce clarificari suplimentare in sensul ca situatiile financiare individuale si consolidate ale institutiilor de credit trebuie
intocmite in conformitate cu Standardele Infemationale de Raportare Financiara (1FRS"), adoptate de Uniunea Europeana.

In consecinta, situatile financiare pentru exerciiu! financiar incheiat la 31 decembrie 2020 au fost intocmite in conformitate cu IFRS,
respectandu-se in acelasi timp politicile contabile de grup, specifice Grupului BCR din care face parte Banca.

42 detive
Totalul activelor fa 31 decembrie 2020 a fost in suma de 1.868.234 mii RON, in scadere cu aproximativ 30% fata de 31 decembrie 2019.

In echivalent EUR, activul bilantier [a 31 decembrie 2020 reprezenta 383.668 mii EUR, fata de 555073 mii EUR, la 31 decembrie 2019
(converfit la cursul de schimb de la finalul fiecarufa din exercitite financiare respective, 2020 si 2019).
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(i) Capitalul social al Bancii la 31 decembrie 2020 esfe format din 47.991.519 de actiuni nominative ordinare, avand o valoare nominala de 1
RON fiecare. in baza aprobarii Adunarii Genarale Exiraordinare a Aciionarilor (AGEA") privind reducerea capitaiuiui social al Bancil si in
confommitate cu prevederile an. 77 fit a) si art. 78 [it. b} din Regulamentul nr. 5752013 al Parlamentului European si ai Consiliului ,privind
cerintele prudentiale pentru institutile de credit si fimele de investitii si de medificare a Regulamentului {UE) nr. 848/2012", cu medificaie si
completarile ultericare {,Requlamentul UE 575/2013"), BNR a aprobat, in data de 16 seplembrie 2020, reducerea capitalului social al Bancii cu
suma totala de 747.008.481 RON, respectiv de la 705.000 mii RON fa 47.502 mii RON, in vederea acopenni integrale & pierderii contabile’
aferemte anutui financiar 2019, Actionarii Bancii sunt Banca Comerciala Romana S.A, actionar majoritar, si BCR Leasing IFN S.A.

Definatorii actiunilor ordinare sunt indreptatiti sa primeasca dividende periodic si au drep1u| la vot in Adunarea Generala a Actionarilor pe baza

unui vot aferent peniru fiecare actiune detinuta,

Structura actionariatului la 31 decembrie 2020 este urmatoarea;
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In conformitate cu Regulamentul UE 575/2013, capitolului il ,Fonduri proprii de nivel 1 de baza®, articolul 26 paragraf 1, elementele de
fonduri praprii principale, altele decat capitalul social surt: rezultatul reporiat, alte elemente ale rezultatului global acumulat, alte rezerve
si fonduri pentru riscuri bancare generale,

Elementele eligibile de fonduri proprii se includ nefe de orice potentiale obligatii (dividende, taxe), In cazul rezervelor provenite din
profitul reinvestit, includerea se va face nefa de potentialul efect de taxare, Acest efect va fi mentinut pana la amorfizarea integrala a
imobilizarilor {terminarea duratei de viata) pentru care s-a obfinut facilitatea fiscala.

Aceste elemente sunt considerate elemente de fonduri proprii de nivel 1 de baza, doar daca sunt disponibile Bancii pentru o utilizare
nerestrictionata si imediata cu scopul de a acoperi riscuri sau pierderi de indata ce acestea apar.
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Rezultatul net al exercitiviui financiar 2020, stabift ca diferenta intre venituni si cheftuielile aferente acestora, este pierdere, in. valoare de 2.237
mii RON (2019: pierdere 747.008 mii RON). Aceasta pierdere neta, inregistrata de Banca in exercitiul financiar inchaiat la 31 decembrie 2020,
s~a datoral in principal chettuielilor cu dobanzile aferente confurilor de economisire dle clienfilor in valoare de 25,75t mii RON, cheffuiefior cu
dobanda aferenla imprumufuiui la termen primit de ta BCR, in valoare de 7.869 mii RON, cheltuielilor cu senvicile [T in valoare de 1.727 mi
RON, cheftuielifor de consultanta juridica in valoare de 1.134 mii RON, cheltuielior operationale de functionare in valoare de 1.124 mi RON,
chettuielilor cu amortizarea imobiizarilor corporale si necorporale in valoare de 1.752 mii RON (incluzand si amortizarea dreptutui de utiizare a
spatiilor i autoiurismelor inregisirate conform [FRS 16) cat si a altor chefiuied operationale In valoare de 2.054 mii RON.

. Venituri nete din dobanzi

Mii RON I A
\Dotimnod ui afto vonitier aiedlam
Active Snarcians fa cost amodtizat 50,033 7T
Craite si mwanmsun soordets charior AN 11413
Tithir de datana 257 FEIN
Crsdits si avamswri aeordats bancilor A3 WTT
Wianitun fin dobang - Depozila 8 wamamn dng: -
_ Wanituii din dobanzl B33 77 20
. T R = L
At voniui simliams 2 [T
Totol di 1 ul mitn i §0.023 TT.58
Diobainzi sd uie chobiubsell simi@me
Datori finmnciare evaluate la cost amorlizat 1353838} [51 3534
[ prib®s |8 BEMURN Sie parsoaneior Seice LERTHY okt OS]
impramutun o mrrurrp'mqtdn s alie bans [T.5ET) (BS5ET)
Chaltah co debanziie [EEEE] [GETN
Al daturd 431} 240
" Abiw chaftuisl] sirmilees {421}
Todal dobanai al alls chafiuisll ssmilsm 18.E50) [B1.633)
Vamidur nata din doban = F1ETE 6,218
l:l_i‘nca.l- vll'rﬂulll_ﬁ_l'l_.lh_;!::_guujahrmﬂu ucifvalor deprocisle T3 i
. Venituri nete din taxe si comisicane
urmou = e I
~ViLn b Lﬂw!hg‘mﬂ_%ﬁiﬂz_ﬁ:’ o = 52 plr]
Whanilin o comisiaens dn agminisiras conl 1184 4018
At vennpn din comsioana F 437
Chedfuis|i £u oometiounsin ta itarmediem J!.-llﬁi 1,148




BCRS

Banca pentru Locuinte S.A.

RAPORTUL COMITETULUI EXECUTIV

Penfru exercitiul financiar inchelat la 31 decembrie 2020

Al chittsl —— . . {15 [458)
Wanlturl nade din laxe & comisioans 1889 4,053

. Cheltuiell administrative

MORON — 7 T | - | 1
Chntiuinl cu prrsonaiul [TEREE} 113.493)
Alle chotuinl| admiresirainve = (HEEd) {11.453)
LDegrecia i Amirliznrn ihirad) _ {18610

Total i Jorgh (RT3,

__ Chaltulell cu parsanahl [Esss (e
- R e {18,556} {13.097)
Coninenibl [ asigurans sociss s obf g gy (138}
Afn-challised oa pnrr mul ("I_‘F"lj 520)

ke chmfuisl sdminintraiive 15.834) 111.458)
Cordrtmilin b fondul de garamars @ oo paz!isne CHTEL R
Chattuiall [T o (il (3.B2E]
Ehnifuis i afermnte anobilon oe roni —_— [ELLT 1486]
Chetligsk opemlinribe de funchicnere ; T {B15}

" Raciams s Markesng = T S
Caontuel juritics & da corsullenis =— BiEE [1.749)
Diversa chamimi n|||l'u.'|r.|rn||ue G| [(Clsed]

_Owpruciome si nomartizars {1,760 [EEIN
Fang ruq@ﬂl_n_r‘rpnhcn ui nita @p¥n ecomporaia AETa] (908}
FroprelE fohsite o Bancn LE] &)
Umpt ou wBlizam 11 fhdy (BER)
Mchilior o pohip T 2]

_ ChaBuisll mbniniatrative i {2T.003]

. Alte rozuftata nato npurationaie'

Wil RGN — FIE) FIE
Alls T ia_ dn care Tisd 523
_ Castguri 5 mlbe octeen 3'__'.;_5" 18
.ﬂ;’t‘ va IILxI :ﬁl'l H"ﬂuﬂlﬂfﬂ- 1. 755 = EQT
Al Eh!“uli‘" oparalion e, dini cara: - RN |TEEL AT
Higrdan din cananea mnbed Fmiinr cotparse |1_ﬂ_ﬂJ_ o
M prteciatoin o frid] AT =T

?us:.arml:ﬂ. s depreciersa o bikzanior necarperate (Emta) _ T

crelud o tedimaere &i relolutio 111H 5
Alln oo FiTAj 2681

= Alte chaituiali t_i%!. 18 435
_Tolal it rexellate nets opar rd [FA8.Z)

7. Politlca de investitii

in anul 2020 Banca a efectuat plasamente in active cu grad de risc scazut, curm ar fi depazitele interbancare s franzacti reverse repo. Nu au
fost efectuate investitii noi in fitur da stat
Situalia activelor financiare la 31 decembrie 2020:
e volumul plasamentelor interbancare a fost de 30 milicane RON (5 miloane RON la 31 decembrie 2019), avand o rata medie de
dobanda de 1,33% (2,13% la 31 decembrie 2019);
e volumul tranzactibor reverse repo a fost de 951 milioane RON (1.262 milioane RON la 31 decembsie 2019} avand o dobanda medie
de 1,73% (2,68% fa 31 decembria 2099},

o valoarea nominala a portofoliului de investiti in obligatiuni a fost de 653 milioane RON (1.110 milicane RON la 31 decembwie 2019)
la un randament mediu de 2,48% {2,58% la 31 decembrie 2019).

8. Profilul de risc
81 Prezeniare generalz

Accentul In cees ca priveste administrarea a riscurilor si gestionarea capitalurilor pe parcursul anului 2020 a fos{ pus pe mentinerea profilului de
fiscin oomormrtale cu Strategia de Risc a Bancil

Banca foloseste un sistemn de management si confrol de perspeciiva care este dezvoltat in corelatie cu profili de tisc si de business. Acest
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sistam se bazeaza pe o strategie de risc care este in concondanta cu strategia de business si orientata pe identificarea si administrarea timpurie
a riscuriior si a evolutiei acestora.

Profilul de risc general el Bancii, precum si profilurile individuale de risc sunt implementate prin Strategia de Risc a Bancii si sunt subiect al unui
proces anual complex de revizuire, Anafiza trimestriala a profilurilor de risc este necesara peniru a se verifica daca au apant modificari in ceea
ce priveste materiafitatea riscurilor sau daca au aparut riscuni noi in activitatea Bancii.

Avand in vedeve strategia de business la nivelul Bancil, riscurile cheie sunt riscul de credit, piata (in special fiscul de rata a dobanzii din banking
book), riscul strategic, iscul de lichiditate si riscul operational. Toate riscurile identificate ca fiind materiale sunt acoperite prin cadrul de confrol si
administrare a niscuritor al Bancil,

Aceasta presupune o serie de instrumente si o structura de guvernanta care sa asigure o monitorizare adecvata a profilului de risc global si 0
execulie sofida a strategiei de risc, inclusiv un proces de monitorizare si escaladare a probiemelor care ar pitea avea un impact material asupra
profilului de risc.

Banca isi stabileste profilul de risc pomind profilurile individuale de risc. De asemenea, cadrul de administrare a capitalului la nivelul Bancii
asigura faptul ca Banca este capitalizata in conformitate cu profilul de risc, cerintele de reglementare si cerintele de capital economic.

Ca parte a sirategiei da risc, Banca analizeaza profilul sau actual de risc si determina profilul de risc tinta in baza cbiectivelor sale stratecjce
Profilul de risc tinta este un rezultat &l procesului de evaluare a riscurilor care este corelat cu limitele stabllrte prin strategia de business si prin
cadrul privind apefitul la risc.

Conform guvemantai, monitorizaiea profilului de nisc si executia solida a strategiei de risc se asigura prin monitorizare adecvata si un proces de
escaladare a aspectelor care ar putea avea impact asupra profilului de risc al Bandii.

&2 Proflerie indlvidvale oe risc pentry categoniie principale de rise
821 Riscul de credit

Riscul de credit este definit ca find fiscul actual sau vitor care afecteaza negativ profiturile si capitalul ca urmare a neindeplinirii de catre debitor
a obligatiilor confractuale in relalie cu insitutia de credil sau & asecului atestula i a indeplini cele stabilite.

in ceea ce priveste profilul riscului de credit, BCR Banca pentru Locuinte 5.A a stabilit urmatoarele directii strategice:
e Polificii de creditare pentru segmentul refai, in concordanta cu poliica de creditare BCR, in scopul de a asigura un portofoliu
de credite performant,
«  Opfimizarea constanta a strategiilor de restructurare si de recuperare.
s Realizarea testeior in condftii de stres / analizelor de senzifiviiate cu privire la impactui riscului de credit asupra Bancil,

Indicatorul NPL a fost relativ stabil de-a lungul anului 2020 inregistrand pe parcursul anului valori de sub 3%. Usoara crestere a acestui indicater
s-a datorat si diminuari constante a portofoliului de credite.
Mai multe detalii privind riscul de credit se pot gesi in Nota 22.5 din Situatiile Financiare.

8§22 Riscul rezidual

Riscul rezidual reprezinta riscul ¢a tehnicile de diminuare a riscului (ex. garantille) utlizate de Banca sa fie mai putin eficiente decat nivelul
asteptat

Garantiile creditefor sunt evaluate in conformitate cu regulile definite intem. Produsele purtatoare de risc sunt protejate impotriva pierdenior prin
specificarea colateralului adecvat care este integral sl incontestabll executabil din punct de vedere legal si suficient documentat pentru Banca,
Cu toate acestea, garania si imbunatatirea creditului nu pot substitui capacitatea de rambursare,

823 Riscul de piata

Riscul de piata este riscul aparitiei pisrderilor corespunzatoare pozitilor din situatia pozitied financiare si din afara situatiei pazitiei financiare din
cauza fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturior (ex. preturile actiunilor, ratele de dobanda, preful marfurilor si ratele de schimb valutar).

Banca este expusa doar la riscul de rata a dobangi din afara portofoliului de franzactionare {Banking Book) sila riscul valutar.
Urmatnamlﬂ instrumente sunt wfilizate nantry a masur riscul ratel dobanzii in portofolivd bancar,
. Indicaiori de valoare economica (MVoE) peniru a evaiua modificarea valori de piata;
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2. Masurarea casligurilor la risc {senzitivitate NII) pentru a evalua impactul anumitor sceneri asupra veniturior din exploatara la nivelul Bancii.

Banca are la dispazitie strategii, politici si practici pentru a gestiona riscurile ratei dobanzii in conformitate cu toleranta la risc. Toate imitete
inteme si de reglementare sunt menitorizate si raportate conducerii superioare, Mai multe detalii privind riscul de piata se regasesc in Nota 22,6
din Situatile Financiare.

B.24 Riscul de lichiditats
Riscul de lichiditate este riscul ca obligatile Bancii sa nu poata fi indeplinite cand ajung la scadenta sau pot fi indeplinite 1a un pret excesiv.,

Banca are un set adecvat de limie a valorilor diversilor indicatori ai riscului de lichiditate, care permite monftorizarea atenta si controll riscului
de lichiditate. De asemenea, Banca aimplementat un cadru adecvat de raportare penfru managementul risculul de lichiditate.

In ceea ce priveste riscul fluxuritor de trezorerie, Banca administreaza activ riscurile si pozitile de lichiditate ziinic, astfel incal sa isi poata
indeplini in orice moment obligatiite legate de plati si decontari, atat in conditii de functionare normiala, cat si in condtii de criza,

Mecanismela Uiflizate de Banca in vedersa administranii riscuiui de fichiditate nchud:
e Managementul lichiditatii ,intradey™;
o Lichiditatea imediala saptamanala pentru BNR,;
+ Proiectii saptamanale ale cash-flow-urilor elaborate pentru un interval de 30 de Zile;
s Lichiditatea lunara pentru BNR;
¢ |ndicatorul de acoperire a necesarului de lichiditate (LCR - en. Liquidity Coverage Ratio), calculat in conformitate cu cerintele
Basel lI;
» Indicatorul de finantare stabila neta (NSFR — en. Net Stable Funding Ratio), calculat in conformitate cu cerintele Based Ill.

Pentru fiecare exercitiu financiar, Banca elaboreaza:

¢ Sirategie pentru administrarea lichiditatii in conditii normale, ce cuprinde obiectivéle principale afe Bancii, in scopul mentinerii .
unei lichiditati adecvate a pertofeliului prin reevaluarea sa conform cerintelor mediulvi de afaces;

o O strategie peniru administrarea lichiditatii in situatii de criza (CFP - Planul de finanlare pentru situatii neprevazute), ce
cuprinde masuri necesare pentru depasirea cu succes a unei crize posibile. Acesta asigura un cadru whil in cazul in care Banca
nu este capabila sa isi finanteze unele sau toate acfivitatile sale in imp util, la un cost rezonabil.

Mai muite detalil legate de riscul de lichiditate pot fi gasiie la Nota 22.7 din Situatiiie Financiare.

825 Rizcul operational

Riscul operationat af Bancii este guvernat de politica privind managementul riscului operational, care defineste:
#  Structura managementului niscului operational, ierarhia si modelut de guvernanta {tref linii de aparare™);
s Apefitul la risc care stabileste limitele tolerantei la riscul operational rezidual {matricea de evaluare a riscului operational);
o Cadrul care asigura ca riscurile operationale {concentrarea de risc operational) sunt idenfificate, evaluate, documentate si
gestionate in mod adecvat.

Pentru a diminua profitul riscului operational, Banca a implementat urmatoarele masuri:
¢ Dezvoltarea siimbunatatirea parmanenta a cadrului de control;
s Imbunatatirea colectarii evenimentelor de risc operational;
¢ Efectuarea analizelor de testare in conditii de stres cu privire la impactul riscului operational asupra Bangii,

Barica a implementat o serie de indicatoni specifici pentru administrarea riscului operafional. Raportarea si monilorizarea cu regularitate
a indicatorilor de risc operational {,KRI") permit Bancii sa depisteze orice modificare a expunerii la riscul operational infr-un timp
corespunzator. De asemenea, Banca monitorizeaza evolutia evenimentelor inregistrate, precum. si implementarea / solutionarea
masurilor corective.

826 Riscul reputational

Riscul reputational este definit ca riscul actual sau viitor de afectare negativa a profifurilor si cepi{alului determinat de perceplia
nefavorabita asupra imaginii unei institutii de credit de catre clienti, contrapartide, actionari, investiteri sau autoritati de supraveghere.

Banca se afla in contact permanent si proactiv cu autoritatile competente, iar actionarii sunt implicati in mod constant si informati in
legatura cu orice evolutie relevanta 2 afacerii sau a mediului in care opereaza. Ur risc poate rezulta, pe de o parte, de la clienti
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nemultumiti, Angajameniul clar al Bancii este de a rezolva plangerile clienlior sau cel putin de a informa clientii despre starea de
procesare a acastora in termen de 30 de zile. Orice fel de plangere este utflizata pentre a imbunatati permanent serviciile Bancii.
8. Managementul Riscului

41  CagrufICA4F

Banca a continuat sa imbunatateasca cadrul ICAAP. Acesta include ca pilon principal procesul ICAAP {Procesul intern de svaluaie a
adecvarii capitalului la riscuri} solicitat in cadrul Pilonului 2 al Acordului de la Basel.

Cadrul ICAAP constituie un instrumant avansal de administrare a riscuriior, proiectat astiel incat sa sprijine conducerea Bancii in
administrarea porfofolifor expuse. la risc precum si a potentialului de acoperire cu capital, in vederea asigurarii in orice moment a
adecvarii corespunzatoare a capitalului, in masura sa reflecte natura si dimensiunea portofoliului de risc al Bancii si sa sustina
straiegiile de business si de risc ale acesteia.

O componenta principala a cadrului ICAAP este avaluarea adecvari capitalului folosind masuri de capital economic. In cadrul ICAAP,
Banca identifica si masoara riscurile si se asigura ca exisia capital suficient raportat [a profilul de risc. De asemenea, procesul asigura
ca sunt ulilizate si dezvoltate sisteme adecvate de managemeni‘al riscurilor.

8.1.1 Profilul de ris¢

Profilul de risc este reprezentat de expunerile la risc agregate ale Bancii, actuale si polenliale. Profilul de Risc este dezvoltat in cadrul
Apetitului |2 Risc si prin evaluarea niscurilor materiale la care Banca este expusa, Rapertu! de fisc al Bancii monitorizeaza dezvoliarea
Profilului de Risc comparativ cu Apetitul la Risc si Strategia de Risc si este prezentat timestrial Comitetului Executiv, Comitetului de
Audit st Management al riscurilor si Consiliului de Supraveghere. ‘

912  Apotitul la risc [RAS)

Banca defineste Apetitul la Risc printr-un proces anual de planificare pentru a asigura alinigrea corespunzatoare a riscului, capitaiuiui si
a tintelor de performanta. RAS reprezinta o formulare strategica care exprima nivelul maxim de risc pe care Banca este dispusa sa il
accepte pentru a-si atinge obieclivele de business. Acesta consta intrun set de indicatori principali asigurand atat directii canfitative
peniru administrarea riscuili, cat si directii calitative sub forma unar pencipii cheie care fac parte din recomandarile strategice pentn:
managementul riscului, :

8,1.3 Capacilstea de acoperire a riscurilor (RCC)

Calculul capacitatii de acoperire a niscurilor defineste adecvarea capitalului salicitata in cadrul ICAAP. In cadrul RCC, riscurile sunt
masurate din perspectiva capitalului intern econamic si sunt insumate pentre a determina baza pentru calculul cerintei de capital
economic la nivelul Bancii. Capitalul econemic este comparat cu capitalul intern, masurat prin potentialul de acoperire cu capital.

Procesul de previzionare, limitele privind apetitul la risc si sistemul semafor sustin conducerea in cadrul disculiilor si in procesul de
fundamentare al deciziilor. Sistemul semafor implementat in RCC, la nivelul Bancii avertizeaza conducerea in cazul in care esle
necesar sa se decida, sa se planifice si execuie o serie de actiuni pentru reintregirea bazei de capital sau pentru reducerea riscului.

9.1.4  Tesiarea in conditil de stres

Testarea in conditii de stres este o componenta importanta din cadruf Managementului Riscului la nivelul Bancii si este incorporata in
procesul planificarii strategice pentru activitatile de business, capital si lichiditate. Analiza capacitatii Bancii de a suporta pierderile in
cadrul unor scenarii macroeconomice severe, dar plauzibile, furnizeaza informatii despre adecvarea modelului general de business si
sustine planificarea masunilor de urgenta si de mitigare.

Rezultatele testarii in conditii de stres si recomandarile sunt incluse in proces penfru definirea Apetitului la Risc, proiectiilor financiare
uiterivare si proceselor de bugetare, precum si in calculul capacitatii de aceperire a riscurilor si in determinarea limitei de adecvare a
capitalului econemic,

91.5 Procesul de praviziune si planificare

Banca a implementat un proces adecvat de planificare si previziune care include atat o componenta orientata spre viitor, cat si o
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analiza istorica, concentrandu-se pe modificaiile atat de Ia nivelul portofoliului, cat sila nivelul mediului economic.

Planificarea indicatorilor relevanti de risc face parte din cadrul ICAAP al Bancii si asigura reflectarea adecvata a riscurilor in cadrul
proceselor de management la nivelul activitatii Bancii.

8.1.6 Planul de redresare

Guvernanta privind planul de redresare reprezinta cadrul pentru proiectarea si pentru implementarea Planului da Redresare ca pilon
principel de consolidare a stabilitatii financiare a Bancii si restabilirea pozitiei financiare ca urmare a unei deteriorani semnificative, Se
identifica un set de masuni da recuperare care ar putea fi luale pentru restabilirea pozitiei si viabilitatii financiare a Bancii alunci cand se
afla sub conditii severe de stres.

De asemenea, daca Banca incepe sa se situeze in afara Apsetilului sau la Risc aprobat, planul de redresare asigura masun adecvate de
remediere pentru a recalibra profilul de risc si pentru a asigura ca aceasta se poate redresa infr-c maniera sustenabila.

82 Monionzares profiwy o rise
Monitorizarea profilului general de risc consta in monitorizare slrategica si operationala.
921 Monitorizare strategica

O componenta principala a procesului de monitorizare sirategica este determinarea apefitulyi s risc al Bancii. Apetitul la Risc {RAS)
stabiteste limita maxima pe care Banca este dispusa sa o acceple in scopul de a-si indeplini obiectivele strategice; acesta include un
sel de indicatori de risc cheie, inclusiv praguri de averfizare care asigura o orientare strategica penfru activitatea de management al
riscurior si pentru cea de planificare. ‘

Strategia de Risc stabileste limitefe strategice avand la baza apefitul la risc si profiul de risc finta la nivelul Bancii si asigura o
perspecliva echiibrata a raportuiui risc-profit ivand in considerare planurile strategice si de capital. '

Ambele sunt monitorizate cu regulanitate si prezentate in Raporful de risc al Bancii, inclusiv un sistem semafor impreuna cu masurile
corespunzaloars peniru a aborda deviatile de la planurle sau oblectivele strategice.

8.22 Monitorizare operationala

Monitorizarea operationala implica identificarea, evaluarea si prioritizarea niscurilor si resursele necesare in scopul de a minimiza,
cenlrola si diminua impactul evenimentelor nefavorabile asupra afacerilor. Managementul riscului pe fipuri de riscwi asigura ca
profilurile specifice de risc raman conforme cu sirategia de risc si cu limitele operative care sprijina respectarea limitelor strategice.
Dezvoltarea unor profiluri specifice de risc (cum ar fi, credite, risc operational etc.) este prezentata prin intermediul rapoartelor dedicate
de risc intr-un mod mai granular si sprijina procesul de luare a deciziilor de risc aferente functiilor dedicate de risc pentru a se asigura
ca profilul de risc respecla stralegia de risc. In cazul in care anumite portefolii de risc sau evenimente sunt identificate ca find
vulnerabile, aceslea sunt monitorizate atent de functifle dedicate care administreaza impactul risculut si care dezvolta strateqii eficiente
de minimizare a potentialelor pierden. Acest proces faciliteaza detectarea timpurie a iscului si o reactie corespunzatoare.

10. Adecvarea capitalului
In caea ce priveste structura de capital a Bandii si nivelul de adecvare a capialului, Banca a avut o baza de capital extrem de sigura in
legatura cu riscurile, ceea ce a asigurat un exces de capital in comparatie cu slandardefe minime impuse de legislatie. La 31 decembrie

2020, nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 35,30% fata de niveiul minim de 27,22%.

Nivelul fondurilor proprii a fost de 55.308 mii RON la 31 decembrie 2020 (56.958 mii RON (a sfarsitul anuiui 2019).

N Informatil privind evolutia probablla a activitatii Bancii

114 Impaciul macroeconomic asteplat in 2021
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Peniru anul 2021, obiectivul la nivel macroeconomic este acela de a recupera in mare parte scaderea economica din anul 2020, creandu-se
premisele unei cresterii sconomice sustenabile. Prognoza pentru 2021 prevede un avans al produsului infem brut de 4,3%.

Revenirea in zona pozitiva este deplasata spre timestru 2 2021, urmand ca si in pimul trimestru al anufui 2021 sa avem o usoara contractie
econamica fata de primul timestru 2020.

Astlel, pentru 2021 se preconzeaza ca toate activitatile vor coniribui pozitiv fa avansul economiei. Constructile isi vor continua evolutiie
favorabile din utimii ani, dar irfr-un ritm mai redus, determinat de efectut de baza. In ceea ce priveste industria, putemic afectata de criza
sanitara, se asteapta pentre anul curent, o revenire partiala, atingerea nivelului din 2019 fiind estimata in mod conservator pentru anul 2022,
Prudenta este si estimarea evolutisi sectorului agricol pentru care s-a prognozat o crestere de productie de numai 14,7%.

Pe iatura cererii, atat consumul privat, cat si formarea bruta de capital fix vor constitui moforuf cresteril economice in anul 2021, avand contributii
de 2,4 si respectiv 2,9 puncte procentuale. Consumul privat se estimeaza ca va inregisira o dinamica moderata, ca urmmare a cresleru mai
reduse in termeni reali a veniturilor salariale,

Conform proiectilor BNR, pentru finalul anului 2021, rata irfiatiei va fi de 2,5%, iar Comisia Nafionala de Strategie i Prognoza esfimeaza o rata
a somajului pana la 3,6%. cu 310.000 da someri la finalul anului.

Safariuf medit nef va creste cu 147 RON, de la 3.180 RON in 2020 la 3.323 RON in 2021, iar intr-un interval de 3 ani ar uma sa creasca la
putin peste 4.000 RON.

Telernunca va continua si in 2021, la fel ca si in anul 2020, iar pastrarea mofivatiei si implicarii angajatilor, precum si coeziunea
echipelor raman o provocare pentru angajaton in 2021, Flexibiltatea in alegerea modului de lugru - work from home sau office — va fi cel
mai nou si atractiv element motivational in acest an.

Viftorul apartine angajafilor calificati, cu competente digitale si angrenafi intr-o invalare continua,
Principalele tendinte in sistemul bancar in 2021:

»  Digitalizarea si reducerea cosiurilor vor modifica sfructura de personal si retelele bancare: transformarea digitala, implementata nu
numai in relatia cu clientii, dar si la niveld! proceselor inteme, va conduce, cu siguranta, catre o fransformare a joburiior dm banca, in
paralel cu adaptabilitatea continua a nivelului de competente necesare;

s Oferla de servicii bancare de calitate prin sirategia de cmnichannel, atat prin canatele dasice {unitati sau zone de banca automata),
cat si prin Contact Canter siintemet banking;

s Rata NPL poate sa revina pe crestere in 2021, dupa expirarea imoratoriului de amanare a ratelor la credite, prelungit siin acestan

e Creditarea ar putea sa incefineasca in 2021, iar BNR poate mentine dobanda-cheie la 1,5% sau poate sa mai opereze ajustari, pe
langa controkl lichiditedi.

¢ Consolidarea si restructurarea sistemului bancar vor confinua;

o Sisternul bancar este pregatit, prin Asociatia Romana a Bancilor, cat si individual prin intermediul bancﬂor sa confribuie la
accelerarea accesarii fondurilor europene; -

o Peniru a tine pasul cu cele mai noi tendinte in dezvoltarea afacerilor, institutiile de credit vor continua sa incheie parteneniate cu
companii finfech, platforme de comert online sau traditional, companii de telecomunicatii sau platforme de social media;

¢  Continuarea initiativelor de educatie financiara, concentrate pe investitia in vittor, adica pe programe de educatie financiala adresate
copiilor si tinefilor.

11.2 Perspective ale activitalii BCR Banca pentru Loculnte in 2021

Problema Bancilor pentru Locuinte (Bauspar) a fost abordata in Parlamentul Romaniei, prin L148/2020 - Propunere legisiativa privind
exonerarea clientior bancilor de economisire-creditare in domeniu! locativ de la rambursarea unor sume reprezeniand prima de stat si
accesori” — aflat in procedura de reexaminare, |a carerea Presedintelui Romaniei.

Acest Proiect urmareste sa neutralizeze impaciul negativ pe care kar avea masurile de recuperare sau de neacordare a primelor de
stat fata de anumiti clienti ai Bancilor pentru Locuinte, parte la contractele de economisire-creditare supuse constatarilor Curtii de
Conturi a Romaniei, prin exonerarea acestor cetateni de la rambursarea primai de stat sau, in anumite cazuri, de la obligatia justificarii '
utilizarii acesteia in scop locativ. ’

Incepand cu 2019, Banca deruleaza activitati in vederea justificarii primelor de la stat in domeniul focaliv, contactand clientii, atat prin
notificari, cat si felefonic, in scopul instiintarii celor care se afla in perioada de justificare de maxim 2 ani, pentru a aduce documente
|ustificative care sa aieste uiilizarea fonduriior in scopul imbunataiirii confortului iocativ.
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Perspective ale activitatii Bancii in 2021:
s Activitatea de creditare — Banca acorda doar credite Bauspar, credite acordate in baza contractului de economisirecreditare;
s Activitatea de economisiré - Banca va continua administrarea contractelor ECDL aflate in portofoliu;
¢ Banca va continua procesul de eficientizare, automatizare a activilafii curente in scopul safisfacerii nevoilor operationale
actionand in conformitate cu cerintele si reglementarile contabile si juridice in vigoare;
+  Banca va continua sa efectueze plasamente in active cu grad de ris¢ scazul, conform reglementarilor in vigoare,

12, Activnes de control desfasurata de Curtea de Conturi

In ceea ce priveste litigiul inceput in perioada 2015-2016 ca urmare a controlului efectuat de Curtea de Conturi a Romaniei {,CCR") ,
Inalla Curle de Casafie si Justitie {,ICCJ") a emis in data de 21 iunie 2018 decizia finala.

In urma deciziei ICCJ, si in baza planului de ectiune implementat in 2019 si actualizat in 2020, Banca a dezvoltat un algoritm IT, pentru
calculul sumejor de platit Ministerului Lucrarifor Publice Dezvoitani si Administratiei (,MLPDA®), respectiv pentru a stabili valoarea
pretinsului prejudiciu. :

Pretinsul prejudiciu include sume (prime de stat) platite clientilor considerati a fi neeligibili pentru a primi acele sume, in conformitate cu
‘Decizia Curtii de Conluri Nr. 17/2015, dobanzi, si penalitati (accesorii fiscale}. Calculul pretinsului prejudiciutui s-a realizat cu evaluarea
legilor civiie si fiscaie aplicabile in Romania. in evaluarea acestora, Managementul a impkicat si obfinut opinia departamentului intetn
juridic, expertilor de audit si fiscali, dar si a consultantilor juridici si fiscali extemi calificati.

Banca a pmcedat la implementarea Deciziei CCR, potrivit planului de masuri si actiuni stabilit, si a efectuat in septembrie 2019 catre
Ministerul de resort o plata pentru suma 50.856 mii RON, aferenta obligatiilor stabilite prin masurile 111, 1.3 si Il.4 din Decizia Curtii de
Conturi nr. 1742015,

Termenui limita peniru aducerea la indeplinire a tuluror masuriler dispuse prin Decizia CCR (cele mentinute prin decizia iCCJ) - si
anume, calcularea cu exactitate si luarea masurilor relevante privind recuperarea prejudiciului, ca urmare a ultimei prelungiri obtinute
de la Curtea de Conturi, a fost stabilit pentru data de 2 februarie 2021. Banca a solicitat o prelungire a acestui termen, Pana la data
acestui raport, Banca nu a primit raspuns cu privire la cererea de prelungire a termentulul,

Banca a inifiat toate formalitatile, catre MLPDA, aferente procesului de colectare a sumelor (reprezentand prime de stat platite clientilor
si accesorii). In functie de raspunsul primit din partea Ministerului, Banca va hotani urmatoarele actiuni. .
Urmatoarele actiuni ir instanta au fost initiate de Banca ca urmare a Deciziet ICC! din 21 iunie 2019

«  |nRomania: Decizia ICCJ nr. 3541/21 iunie 2019 a fost atacata, Banca urmand cele doua cai extraordinere de atac:

s Revizuire: cu urmatorul termen de judecata stabilit pentru data de la 12 mai 2021, la Inalta Curte de Casafie si Jusfitie a
Romaniei;
o Contestatia in Anulare: Termen de judecata stabilit pentru data de 12 mai 2021, de catre Inalta Curle de Casatie si Justitie.

+  la nivel eurcpean: Banca a formulat plangere la Curtea Europeana pentru Drepturile Omului in ianuarie 2020, formandu-se astfel
cauza 4558/20: BCR Banca pentru locuinte S.A, v. Romania”

Aceste evenimente sau condftii, impreuna cu alte argumente mentionate mai sus, indica faptul ca exista o incertitudine materiala cu
privire la capacitatea Bancii de a continua activitatea si, prin urmare, ca ar putea fi in situatia de a nu ist realiza activele si respectiv
onora datoriile in cursul normal al activitatii. .

In acest coniext, este de mentionat fapiul ca, in prezent, rezultatul finaf al litigiilor aflate in derulare sunt incerte si nu pot fi estimate in .

mod rezonabil. Mai mult decat atat, ulterior si in functie de acesta, managementul factionani vor trebui sa evalueze optiunile strategice
de care dispune Banca siimplicatiile lor, decizand, in acelasitimp, modul de actiune viitoare in legatura cu Banca.

13. Evenimante ulterioare| datel bilantulul
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Guvemul Romaniei a decis in mod repetat prelungirea starii de alerla in cursul anului 2621 pe intreg teritoriul tari, stare de alerta ce a fosl
instituita prin Hotararea Guvemului nr. 394/2020 privind declararea starii de alerta si masurile care se aplica pe durata acesteia pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-13, aprobala cu modificar i completari ulterioare.

Prin Ordonanta de Urgenta 227/2020, emisa de Guvernul Romaniei cu aplicabilitate de la 1 ianuarie 2021, se modifica Ordananta de Urgenta
3712020 in ceea ce priveste moratoriul public. Astfel, acesta este prelungit pana in 2021, clisntii bancilor putand beneficia de amanar la plata
ratelor pana |z un total de 9 luni, care include, acolo-unde este cazul, perioada deja obtinuta in moratoriul din 2020. Clientii bancari pot opia
pentru aceasla facilitate pana la 15 martie 2021, iar insfitutiile de credit au fost obligale sa analizeze si sa raspunda |a aceste cereri pana la 31
martie 2021.

Pana fa data aprobarii acestui raport, Banca mu a primit un volum semnificativ de asffel de cerer si, ds asemenea, nu au fost identificate cresteri
semnificative in ceea ce priveste numarui si valoarea noilor expuneri non-performing si nici cresteri semnificalive a zilelor de intarziere, Ia nivelul
portofoliului de credite.

Guvemul a initiat recent masuri de consolidare fiscala, printre aliele amanand pana in aprilie 2022 majorarea pensillor, intind proceduri de
limitare & costurilor salariale. In continuare, sunt active masuri de atenuare a efectelor pandemiei in economia, precum sprijinul seclorului
hereca, ;

In prima sedinta de poliica monetara din anul 2021, din 15 ianuarie 2021, BNR a decis reducerea dobanzii da politica monetara la nivelul de
1,25%. Decizia a fost influentata de dinamica in scadere a inflatiei observaia pe parcursul anului 2020 si de perspectivele acestsia, precum si
de conditile monetare relaxate practicate de celefalte banci centrale din regiune, in cadrul uhei relaxari monetare generalizate la nivel global
raspuns la socul pandemiei de coronavirus.

Everimentele mai sus mentionate nu au un impact negativ semnificativ asupra Bancil,

Acest Raport al Comitetului Executiv al BCR Banca pentru Lotuinte S.A. a fost prezentat si semnat de catre membrii Comitetului
Executiv, ia gata de 9 apriiie 2021.

Membrii Comiteduiui Executiv

i Poseinte. | SACU
Ry MIRCEA S
" Marilena Popovict
e Vicepresedinte _
POPOVIC) i
MAR“.ENA ::‘;fmimmlnms
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BCR BANCA pentru LOCUINTE S.A.
Raportul Consiliului de Supraveghere

1. Prezentare generala

BCR Banca Pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare ,Banca”), cu sediul in Calea Plevnel, nr. 158, Business Garden Bucharest, sector 6,
Bucuresti, a fost infintaia pe 16 aprilie 2008 drept societate pe actiuni, in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1880 a societatilor, republicata,
Banca a obtinut autorizatia de functionara din partea Bancii Nationale a Romaniei {denumita in continuare ,BMR™ p2 data da 3 iulie 2008, si si-a
inceput activitatea pe 8 iulie 2008,

Banca este o entitate juridica romana si este autorizata de BNR sa efectueze operatiuni bancare, in conformitate cu Ordonanta de urgenta a
Guvemului nr. 39/2006 — Titlut Il, cu modificarile si completarile ultericare, referitoare la economisirea si creditarea in cadiul unui sistem colectiv
pentru dorneniul locativ. :

Principalele achivitali ale Bancii includ: economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv pentru domeniul locativ, finantare anticipata si
intermediara pe baza contractelor de economisire-creditare, acordarea de imprumutun pentru activitati locative efe.

Digtributia produselor de economisire-creditare sste efectuata in tvincipal prin intermediul retelei BCR, pe haza unui contract de agent incheiat
intre cele doua hanci, §f prin intermediul societatillor de brokera;.

Banca este o societate administrata in sistem dualist In conformitate cu prevederile Actului Constitutiv Actualizat al Bancii, art. 23 alin. (1):
,Consiliul de Supraveghere va fi compus din minimum irei (3) si maximum cinci {5) membi, astfel cum au fost numili de catre Adunarea
Generala Crdinara a Actionarilor’. Conailiul de Supraveghere al Bancii 2 avut pe intreg parcursul anului 2020 urmatoares componenta:

Elke MEIER- Presedinte

Aurefian Alexandiu Paul BEREA - Vicepresedinte

Pavel VANEK ~ membnu

Astfel, la data 31 decembrie 2020, structura Consiliului de Supraveghere era formata din 3 membii.
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z. Mediul macroeconomic

1 Evolutiile macroeconamice in anul 2020

Crestersa sconomica a fumizat o surpriza poziiva majora iﬁ trimestrul 4 2020, cu un avans de +5,3% fata de timestrul precedent si o atenuare
a scaderii anuale {a -1,5%. In tot anul 2020 s-a nregistrat o contractie economica de -3,9%. Impactul economic al celui de-al doilea val al
pandemiei a fost aproape inexistent in conditiile unor restrictii mai blande fata de alte tani europene.

Magnitudinea surprizei fumizate de Produsul Intem Brut {PIB’) real din trimestrul 4 2020 sugereaza un element nerepetabil, posibil impulsut
fiscal de 3,3pp din PIB din ultimul fimestru. Totodata, revenirea secventiala din timestrul 3 2020 a fost mai slaba decat asteptarile, ceea ce ar
putea arata o redistribuire statistica a crestenii dinspre timestrul 3 2020 spre timestrul 4 2020. Recuperarea in totalifate a terenului pierdut in
termeni de crestere economica in impul pandemiei COVID-19 s-ar putea petrece pana la inceputul anului 2022, mai rapid decat ne asteptam
initial.

Rata anuala a inflatiei a scazut la 2,1% in decembrie 2020 de la 4,0% in decembne 2019, avand pe ot parcursul anului 2020 o traiectorie
descendenta. Reducerea ratei inflatiei & avut loc in condttile unef contractii a cererii inteme, a caror efecte au fost atenuate partial de o
depreciere a monedei naicnale fata de eurs in medie de 1,9%. incetinirea ratei anuale a inflatiei din ultimele luni a fost determinata de
scaderea preturilor legumelor si fructelor pe fondul unei oferte in crestere, dar si a unui efect de baza inregistrat pentru unele produse
alimentare. Evolutia a fost atenuata partial de majorarile consemnate in luna decembrie la combustibil si tigan.

In medie, inflatia a inregistrat in anul 2620 un nivel moderat, de 2,63%, cresteri peste medie remarcandu-se la preturike alimentare (4,80%} si
tanfeie pentru servicii {3,10%), in timp ce prefurile marfurilor nealimentare s-au majorat doar cu 1,01%.

Masuri luate do Banca Centrala - BNR aluat o serie de masuri fara precedent de relaxare a polttici monetare incepand din martie 2020, Banca
Cenirala a lansat un program de achizitii de obligatiuni guvemamentale in lei de pe piata secundara, a redus dobanda de polifica manetara in
mai multi pasi pana la 1,50% la finalul lui 2020, a ingustat condorul simetric de dobanzi format de dobanda la faciltatea de credit sicea la
facilitatea de depozit, in jurul dobanzi de politica monetara la £50 de puncte de baza de la 100 puncte de baza, si s-a angajat sa fumizeze
lichiditate bancilor prin operatiuni repe. Volumu! programului de achizitii de obligatiuni guvemamentale in fei de pe piata secundara a ramas mic
pana la sfarsitul anului 2020, respectiv 5,3 miliarde lei say 0,5% din PIB. Aceasia sugereaza ca BNR a ummant mai degraba controlul
randamentelor titlunlor de stat in lei decat scaderga acestora.

Ratele de dobanda pe fermen scurt au scazut treptat in 2020, reflectand decizile BNR de reducere a dobanzii de pofitica monefara si
imbunatatirea lichiditatii interbancare pe masura ce varful crizei a fost fasat in uma. Dobanda medie ROBOR la 3 luni a fost 2,04% in
‘decembrie 2020, in scadere de la 3,12% in decembrie 2019,

Contul curent din cadrul balantei de plati a incheiat anul 2020 cu un deficit de -11 mifiarde euro (-5% din PIB), de la -10,5 miiiarde euro i 2019
{-4,7% din PIB). Accperirea deficifului de cont curent prin-investiii straine directe a scazut la 17% in 2020 de la 48% la finalul anului 2019,
Ajustarea dezechilibrului extem al Romaniei este dificila in lipsa unei consclidar fiscale.

Deficitul bugetar pe standarde locale a fost de 9,8% din PIB in 2020. Cheltuielile bugetare rigide reprezentate de safarii in sectorul public plus
cheltuieli sociale au ajuns la 94,3% din suma veniturilor fiscale si a centributiilor de asiguran sociale incasate de stat in 2020, de la 81% in 2019,
Cheltuielie bugetare au avansat semnificativ mai rapid decat veniturile statului in 2020 (+14,8% fala de +0,4%) dupa ce Guvernul a fumizat
resurse financiare suplimentare in economiei penfru atenuarea efecteler COVID-19,

Moneda locala, feul romanesc {,RON'} a cunoscut o perioada scurta de volatilitate mai mare in februarie-martie 2020 cand Europa incepea sa
s& confrunte cu efectele pandemiei. Situatia s-a calmat dupa aceea, iar leul a fost tranzactionat in iniervalul 4,82-4,87 in cea mai mare parte a
timpului in trimesfrele doi, trei si patru din 2020, BNR a comunicat ca nu vede necesara o depreciere a leului. Cursul mediu euro leu pentru anul
2020 afost de 4,8371 lei.

Un semnal pozitiv important este dat de faptul ca investttiile brute din economie {formarea bruta de capital fix) au inregistrat o crestere de 4,4%
in primele 9 luni, avand cea mai impoitanta contributie pozitiva la dinamica PIB, respectiv 1,1 puncie procentuale. investitiile au fost stimulate de
cheltuieille guvemamentale de capital, iar o parte dintre acestea se regasesc in activitatea de constructii care a avut de asemenea o crestere
censistenta in aceasta perioada, respectiv 12,7% ca valoare adaugata bruta. Constructile au fost. umate de. sectorul informatitor si
comunicatillor, in expansiune cu 10,6%.

La polul opus, determinate de situatia varfului crizei economice din trimestrul al (e, s-au pozitionat domeniile de activitate cu scaderi in
pericada ianuarie-septembrie 2020 (valoarea adaugata bruta), cum ar fi: cele culturale si recreative (-25,4%), industria (-11,2%), grupa
comertului, transporturilor, hotelurilor si restaurantelor (-4,7%}. Remarcam si o reducere a volumului exporiuritor de bunuri si servici {-12,1%) in
corelatie cu evolutia din industrie, ca urmare a blocajului cerenit pe pietele exdeme, prectirn si o reducere mai atenuala a volumulti importirior
de bunun si servicii (-7,5%), partial sustinute de cererea intema ir: invesiitii.
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Evenimente importante care au survenit de la finalul anului 202%

BNR a redus dobanda de poltica monetara la 1,25% in ianuarie 2621 (-25 de puncte de baza). Banca Centrala a diminuat astfel dierentialul de
dobanda dintre Romania si alte staie din regfune si a deschis calea pentru o convergenta mai rapida a conditilor monetare spre nommede
Europei Cenirale si de Est.

in februarie 2021, BNR a derulat prima operatiune de absorbtie a surplusului de fichiditate din piate.din uitimele 11 luni. Banca Centrala a atras
depozite de 4,53 miliarde lei de la 14 bangi, a o dobanda de 1,25% si cu scadenta la o saptamana,

Infiatia din ianuarie 2021 a fumizat o surpriza negativa si a crescut la 3% de la 2,1%.in decembrie. Majorarea prefului electricitatii cu 18,4%
lunar dupa liberalizarea piefei a stat [a baza acestef evolutii. Doar electricitatea a adaugat 0,9pp la rata anuafa a inflatiei din ianuarie.

Guvemul! a prezentat unele masun pentru o trecere treptata la o pofitica fiscala neutra in 2021, de 'a una expansionistz in 2nii anterion. Salariile
din sectorul public au fost inghetate la nivelul din 2020, cresterea aloc_aﬁilor pentru copil a fost limitata si a fost amanata o scadere a TVA pentry
unele imebile noi. Toate acestea au ca scop incadrarea intr-un deficit bugetar de 7,2% din PIB in 2021 de la 9,8% in 2020.

2.2 Tendinte sociale

Rala medie a somajului a fost de 4,9% in 2020, usor mai mare decat cea din 2019 de 3,9%. Cresterea moderata a somajului in timpul crizei
este explicata de masurile guvernamentale de sprijinire a pietei muncii si de intrarea unor oameni in randul populatiei inactive. Revenirea pietei
muncii va dura pentru ca dupa criza zona privata s& va confrunta cu schimban structurale iar mediul guvemamental va fi presat de necesitatea
reducerii deficitului bugetar, ceea ce va limita si angajarile din sectoru! public.

23 Piala bancara sf competitia

Sectorul bancar romanesc a intrat pregatit in pandemie, indicatorii de solvabilitate si lichiditate inregistrand valori superioare mediilor europene.

Desi impactul pandemiei a fOst unuu neqativ plusuriie au fost legate de stimularea accesului digital ia serviciile bancare si, in mod paradoxal, de

Comportamentui clientilor s-a schimbat, acestia s-au orientat catre cumparaturile online, catre: utiizarea canalelor digitale de plata, a tranzactiior
de plata cu cardul si a scadeni refragerii bandor din bancomate, precum si epre cresterea apefituili pentru direct debit

in uttimii 5-6 ani, impradictibiitaiea cadrului legisiativ bancar s-a accelerat prin crasterea recurenta, & numartiui de legi si regulamente adopiate
{aproximativ 50 de legi noi in perioada 2014-2018). Acestea au culminat cu infroducerea taxei pe activele financiare bancare, dar care a fost
eliminata |ncepand cu anul 2020. Renuntarea la taxarea suplimentara a sistemului bancar a crescut capacitatea de capitalizare pe baza
profitului obtinut si va crea stimulul necesar atingerii tintelor urmarite de cresters a intermedieni financiare.

Circa 558 de mii de debitori au apelat la facililatile de amanare a ratelor, in baza morateriului fegislativ QUG nr. 37/2G20) sifsau moratorifior
private adoptate de catre institutile de credit. La finalul lunii septembrie 2020, volumul creditelor amanate la plata cumula 42,9 miliarde de lei,
dintre care aproximativ un sfert au fost acordate in baza morateriilor private. In cenditile in care ponderea imprumuturilor detinute de acesti
debitori era de circa 14,7% din totalul finantanlor acordate, impactul asupra sectorului bancar ar putea fi semnificafiv daca ulterior expirarii
efectelor moratorilor, pozitia financiara a debitarifor care au apelat la aceasta facilitate nu le va permite reluarea platii ratelor.

Creditoni au initiat din imp procesul de evaluare a capacitatii debitorilor de a-si rambursa creditele ‘dupa expirarea maratoriilor, pentru a
identifica problemele si a gandi solutii constructive si echitabile.

Premisele de acceniuare a procesului de consolidare a sectorului bancar prin fuziuni si achizii $-au mentinut, in contextul intensificarii
competitiei, a nevoii de acoperire a costurilor operationale, inclusiv pn majorarea colei de piata detinute si a decizilor la nivel de grup de
renuntare la anumite piete.

24  Piata Bauspar

In anui 2015, Curtea de Conturi a efectuat atat la Ministerul Lucrarilor Publice Dezvoliari si Administratiei, cat sila ambele banci pentru locuinte,
o misiune de control a utilizani subventillor bugetare, finalizata prin Rapoartele de control aferente, urmate de emiterea unor decizii de stabifire
de masuri pentru fiecare entitate in parte. Din martie 2016 Banca a stopat vanzarea de contracte de economisire-creditare, iar in septembrie
2(19, dupa decizia finala a inaltei Custi de Casalie si Justitie a suspendat inclusiv activitatea de creditare anticipata si intermediara. Singurut
produs activ in oferta banci este creditul Bauspar. ‘
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3, Activitalea comerciala

La 31 decembrie 2020, portofoliul folal al Bancii a fost de 84.208 contracte active (din care 19.389 contracte cu status oprit/suspendat - la
inttiativa Bancii} spre deosebire de 127.071 confracte brute la sfarsitul anului 2019, pentru care clientii au realizat economii de 1.038.774 mii
RON (31 decembrie 2019: 1.819.511 mii RON).

Pentru soldul total de economii din anul 2020, Banca a sclicitat Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltani si Administratiei o prima de stat in
suma de 8,287,01 mii RON, pentru 21.374 contracte eligibile.

In cursul anlui 2020 nu au fost virate sume de fa bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei.
Veloarea primelor de stat restante, se prezinta astfel: pentru anii 2014 — 2019 aprox. 396.518 mii RON. Insa, trebuie mentionat faptul ca
solicitarile transmise nu au fost confimate de catre Ministeruiui Lucrarilor Publice, Dezvoani si Administratier.

Banca a derulat si pe parcursul anufui 2020 activitati in vederea justificani primelor de la stat in domeniut locativ, contactand clientii, atat prin
notificar, cat si telefonic, in scopul instiintarii celor care se afla in pericada de justificare de maxim 2 ani, pentru a aduce documente justificative
care 52 aleste utilizarea fondunlor in scopul imbunatatiri confortului locativ.

Siin 2020 toate tintele de vanzare au fost eliminate pentru ambele canale de vanzare (BCR, si forta de vanzare directa a Bancil) iar activitatea -
a fost concentrata asupra implementarii masurilor dispuse de catre Guriea de Conturi a Romaniei, si mentinute de catre Inalta Curie de Casatie
si Justitie in Decizia finala,

BCR a ramas si in anuf 2020 principalul canal de distributie a creditelor acordate de Banca.
In decembrie 2020 Banca a denuntat unilateral toate contractele de colaborare cu aiti intermediar.

4. Situatia pozitiel financiare a Bancii
4.1 Daclaratie de conformitate

Banca a intocmit 1a 31 decembrie 2020 shuaiii financiare anuale, in conformitate cu Standardeie Intemationale de Raportare Financiara
adopfate de Uniunea Europeana, si cu prevederile Legii Contabilitatii nr. §2/1991, cu modificarile si completarile ultericare si ale Ordinului Bancii
MNationsle a Romanigi ni, 27/2010 peniry aprobarea Reglementaritor ﬁﬁn[nbﬂe coiforme cu Standardele fniemationaie de Raporiare
Financiara, aplicabiie institutiior de credif, cu completarile si medificarile ulterioare {,Ordinul BNR 27/2010°).

Ordinul BNR 27/2010 aduce dlarfficari suplimentare in sensul ca situatile financiare individuale si consolidate ale institufiilor de credit trebme
infocmite in conformitate cu Standardele Intemationale de Raportare Financiara {IFRS"), adoptate de Uniunea Europeana:

In consecinta, sifuatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 au fost intocmite in conformitate cu IFRS,
respectandu-se in acelasi timp politicile contabile de grup, specifice Grupului BCR din care face parte Banca.

42 Active

Totalul activelor la 31 decembrie 2020 & fost in suma de 1.868.234 mii RON, in scadere cu aproximativ 30% fata de 31 decembrie 2019.

fn echivalent EUR, activul bilantier la 31 decembrie 2020 reprezenta 383.668 mii EUR, fata de 555.073 mii EUR, ia 31 decembrie 2019
{convertit la cursul de schimb de la finalul fiecaruia din exercitille financiare respective, 2020 si 2019).
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4.3 Datorii i capitalurd proprif
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(i} Capitalul social al Bancii la 31 decembrie 2020 este formaf din 47.991.519 de acliuni nominafive ordinare, avand o valoare nominala de 1
RON fiecare. In baza aprobarii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor LAGEA™} privind reducerea capitalului social al Bancii si in
conformitate cu prevederile art. 77 Iit a) si art. 78 Iit. b) din Regulamentul nr. 575/2013 al Parlamentului Eurcpean si al Consiliului ,privind
cerintele prudentiale pentry institutile de credit si fimele de investtii si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/2012", cu modificarile si
completarile utterioare (,Regulamentul UE 575/2013"), BNR a aprobat, in data de 16 septembrie 2020, reducerea capitalului social al Bangii cu
suma totala -de 747.008.481 RON, respectiv de la 785.000 mii RON la 47.992 mii RON, in vederea acoperirii integrale a pierderii contabile
aferente anului financiar 2019, Actionani Bancii sunt Banca Comerciala Romana S A, actionar majoritar, si BCR Leasing iFN SA

Detinatorii actiunilor ordinare sunt indreptatti sa primeasca dividende periodic si au dreptul la vot in Adunerea Generala a Actionarilor pe baza
unui vot aferent pentry fiecare actiune detinuta,

Structura actionariatului fa 31 decembrie 2020 este umatoarea:

Mumar de scthunl Procani dotinul (%)
3} decomixie 11 docimbrie 3 decembrie 31 decemibiria
Nume actionar 2020 2048 210 2019
BCR Bsinca Comerciala Romana B4 arEsl 518 754,900,629 B 2000 TR % 5*3.W-ﬁ9§§_"_‘-:’5_ )
BCR Leasing IFN &4 1 00000090AW D.OD0000TI%
; '[gg_r_ . 47BN H!..lﬂl:n:l.m:lnr i ] 100%

in conformitate cu Regulamentul UE 575/2013, capitolului Il ,Fondun proprii de nivel 1 de baza’, articolul 26 paragraf 1, elementele de
fonduri proprii principale, altele decat capitalul social sunt: rezultatul reportat, alte elemente ale rezultatului global acumulat, alte rezerve
si fonduri pentru riscuri bancare generale.

Elementele ¢ligibile de fonduri proprii se includ nete de orice potentiale obligatii (dividende, taxe). In cazul rezervelor provenite din
profitul reinvestit, includerea se va face neta de potenfialul efect de taxare. Acest efect va fi mentinut pana la amoitizarea integrala a
imobilizarilor {terminarea duratei de viata) pentru care s-a obtinut faciitatea fiscala,
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Aceste elemente sunt considerate elemente de fonduri proprii de nivel 1 de haza, doar daca sunt disponibile Bangii pentru o utilizare
nerestrictionata si imediata cu scopul de a acoperi riscuri sau pierderi de indata ce acestea apar.

6. Situatia profitului sau a pierderii
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Rezultatul net al exercifiului financiar 2020, stabifit ca diferenta infre venituri si cheftuielile aferente acestora, este pierdere, in valoare de 2.237
mii RON (2019: pierdere 747.008 mit RON). Aceasta pierdere nefa, inregistrata de Banca in exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020,
s-a datorat in principal cheftuielilor cu dobanzile aferente conturilor de economisire ale clienfilor in valoare de 25.751 mii RON, cheltuielilor cu
dobanda aferenta imprumutului la termen primit de la BCR, in valoare de 7.869 mii RON, chelfuielilor cu serviciile IT in valoare de 1.727 mii
RON, cheltuielilor de consuftanta juridica in valoare de 1.134 mii RON, cheltuislilor operationale de functionare in valoare de 1.124 mii RON,
cheltuielilor cu amortizarea imebilizarilor corporale si necorporale in valoare de 1.752 mit RON (inchzand si amorizarea dreptului de ufilizare a
spatiilor si auloturismelor inregistrate conform |FRS 16) cat 5i a aftor cheftuieli operationale ir: valoare de 2,054 mii RON.
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7. Politica de investitil

In anul 2020 Banca a efectuat plasamente in active cu grad de risc scazut, cum ar i depozitele interbancare si tranzacti reverse repo. Nu au
fost efectuate investilii noi in tifur de stat

Situatia activelor financiare la 31 decembrie 2020

o volumul plasamentelor interbancare a fost de 30 milioane RON {5 milicane RON la 31 decembrie 2018), avand o rata medie de
dobanda de 1,33% (2,13% la 31 decembrie 2019);

o volumul tranzactiilor reverse repo a fost de 951 milicane RON (1.262 milioane RON |a 31 decembrie 2019) avand 0 dobanda medie
de 1,73% (2,69% la 31 decembrie 2019);

o valoarea nominala a portofoliului de investtii iin obligatiuni a fost de 653 milicane RON (1.110 milioane RON la 31 decembrie 2019)
la un randament mediu de 2,48% {2,58% fa 31 decembne 2019),
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8. Profilul de risc
B.1 Prezentare generals

Accentul in ceea ce priveste administrarea a riscuriior 6i Qestionarea capitalurior pe parcursul anuiui 2020 a fost pus pe mentinerea profilului de
ris¢ in conformitate cu Strategia de Risc a Bancii.

Banca foloseste un sistem de management si control de perspectiva care este dezvoltat in corelatie cu profitul de risc si de business. Acest
sistern se bazeaza pe o strategie de risc care este in concordanta cu strategia de business si orientata pe identificarea si administrarea timpurie
a riscurilor si a evolutiei acestora.

Profilul de risc generai al Bancii, precum si profiluriie individuale de rise sunt implementate prin Strategia de Risc a Bencii si sunt subiect al unui
"proces anual complex de revizuire. Analiza timestriala a profilurilor de risc este necesara pentru a se venfica daca au apanut modificar in ceea
ce priveste matenalitatea riscurilor sal daca au aparut riscuri noi in activitatea Banil

Avand in vedere strategia de business fa nivelul Bancil, iscurie cheie sunt riscul de credit, piata (in special iscul de rata a dobanzii din banking
book), riscul strategic, niscul de lichiditate si riscul operational. Teate riscurile identificate ca fiind materiale sunt acoperite prin cadrul de control si
administrare & riscurifor al Bangii ' '

Aceasta presupune o serie de instrumente si o structura de guvernanta care sa asigure o monitorizare adecvata a profilulli de risc global si o
executie solida a strategiei de risc, inclusiv un proces de menitorizare si escaladare a problemelor care ar putea avea un impact materiaf asupra

profitului de risc.
Banca isi stabileste profill de risc pommd profilurile individuale de risc. De asemenea, cadnul de administrare a capitalului 1a nivelul Bancii
asigura fapful ca Banca este capitalizata in conformitate cu profilul de risc, cenintele de reglementare i cerintele de capital economic.

Ca parte a strategiei de risc, Banca analizeaza profilul sau actual de risc si determina profilul de risc tinta in baza obiectivelor sale strategice
Profilul de risc tinta esle un rezultat al procesulun de evaluare a riscuriior care este corelat cu limitele stabiite prin straiegia de business si prin
cadrul privind apetitul la risc.

Conform guvemantei, monitorizarea profilului de risc si executia solida a sirategiei de risc se asigura prin monitorizare adecvata si un proces de
escaladare a aspeciglor care ar putea avea impact asupra profilului de fisc al Bancii

82  Profilurite individuale de risc pentru categorite principale de rise
8.21 Riscul de credh

Riscul de credit este definit ca fiind riscul actual sau viitor care afecteaza negativ profiturile si capitalul ca umare a neindeplinirii de catre debitor
a obligatiilor contractuale in relatie cu institutia de credit sau a esecului acestuia in a indeplini cele stabiite.

In ceea ce priveste profilul iscului de credit, Banca a stabilit uimatoarele directi strategice:
o Politicii de creditare pantru segmentul retail, in concordanta cu politica de creditare BCR, in scopul dea asigura un pertofoliu
de credite performant,
o  Optimizarea constanta a strategiilor de restruciurare si de recuperare.
o  Realizarea testelorin conditii de stres / analizelor de senzitivilate cu privire la impactul riscului de credit asupra Bancii.

Indicatoru! NPL a fost relativ stabil de-a lungul anului 2020 inregistrand pe parcursul anului valor de sub 3%. Usoara crestere a acestui indicator
s-a datorat si diminuani constante a portofoliulu de credite. Mai multe detalii privind riscul de credit se pot gasi in Nota 22.5 din Situatiile
Financiare.

822 Riscul rezidual

Riscul rezidual reprezinta riscul ca tehnicile de diminuare a riscului {ex. garantile) utiizate de Banca sa fie mai putin eficiente decat nivelul
asteptat.

Garantiile creditelor sunt evaluate in conformitate cu regulile definite intem. Produsele purtatoare de risc sunt protejate impotriva pierdenlor prin
specificarea colateralului adecvat care este infegral si incontestabil executabil din punct de vedere legal si suficient documentst pentru Banca,
Cu toate acestea, garantia si imbunatatirea creditului nu pot substitui capacitatea de rambursare.
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8.2.3 Riscul de piata

Riscul de piata este niscul aparitiei pierderilor corespunzatoare pozitilor din situatia pozitiei financiare si din afara situatiei pozitiei financiare din
cauza fluctuatiilor nefavorabile pe piata ate preturilor (ex. preturife actiunilor, ratele de dobanda, pretul marfurilor si ratele de schimb valutar).

Banca este expusa doar |a riscul de rata a dobanzii din afara portofoliului de tranzactionare (Banking Book} si la riscul valuiar.

Urmatoarele instrumente sunt utilizate pentru a masura riscul vatei dobanzii in portofoliul bancar.

1. indicatori de valoare economica (MVoE) pentru a evalua modificarea valori de piata;

2 Masurarea castigurilor a risc {senzitivitate Wil) pentru 4 evalua impaciuf anumitor scenarii asupra veniturilor din exploatare la nivelul Bancii.

Banca are la dispozitie strategi, polilici si practici pentru a gestiona riscurile ratei dobanzii in conformitate cu toleranta la risc. Toate limitele
inteme si de reglementare sunt monitorizate si raporiate conducerii superioars. Mai multe detalii privind riscul de piata se regasesc in Nota 22.6
din Situatiile Financiare.

B.24 Riscul de lichiditate
Riscul de lichiditate este Rscul ca obligatile Bancii sa nu poata fi indeplinite cand ajung la scadenta sau pot fi indeplinite Ja un prat excesiv.

Banca are un set adecvat de limite a valorilor diversilor indicaton ai riscului de lichiditate, care permite monitorizarea atenta si controlul risculu
de lichiditate. De asemenea, Banca a implementat un cadru adecvat de raportare pentru managementul riscului de lichiditate.

In ceea ce priveste riscul fluxuritor de trezorerie, Banca administreaza activ riscurile si pozitiile de lichiditate Zilnic, astfel incat sa isi poata
indeplini in orice moment obligatiile legate de plati si decontar, atat in conditii de functionare normala, cat si in coriditii de criza. '

Mecanismele uiilizate de Banca in vederea administrari fiscului de fichiditate includ:

o Managementul lichiditatii ,intraday”;

s lichiditatea imediata saptamanala pentru BNR;

s Proiecti saptamanale ale cash-Row-urilor elaborate pentru un interval de 30 de zile;

s Lichiditatea lunara pentru BNR;

= Indicatorul de acoperire a necesarului de lichiditate (LCR - en. Liquidity Coverage Ratio), calculat in zonformitate cu cerintele
Basel Ill;

o Indicatorul de finantare stabila neta (NSFR — en. Net Stable Funding Ratio), calculat in conformitate cu cerintele Basel !l

Pentru fiecare exercitiu financiar, Banca elaboreaza;

« Strategie peniru administrarea lichiditatii in conditii normale, ce cuprinde obiectivele principale ale Bancii, in scopul mentinenii
unei lichiditati adecvate a portofoliului prin reevaluarea sa conform cerintelor mediului de afaceri;

s O strategie pentru administrarea lichiditatii in situatii de criza {CFP - Planul de finantare penfru situafii neprevazute), ce
cuprinde masuri necesare pentru depasirea cu succes a unei crize posibile. Acesta asigura un cadry util in cazul in care Banca
nu este capabila sa isi finanteze unele sau toate activitatile sale in timp util, la un cost rezonabil.

fiai multe detalii legate de riscul de lichiditate pot fi gasite la Nota 22.7 din Situatiile Financiare.

8.25 Riscul operational

Riscul operational al Bancii este guvernat de politica privind managementul riscului operational, care defineste:
# - Siructura managementului riscului operational, ierarhia si modelul de guvernanta (,irei linii de aparare”);
e Apetitul fa risc care stabileste imitele tolerantei la riscul operational rezidual (matricea de evaluare a riscului operational);
o Cadrul care asigura ca riscurile operationale (concentrarea de risc operational} sunt igentificate, evaluate, documentate si
gestionata in mod adecvat.

Pentru a diminua profilul iscului operational, Banca a implementat urmatoarele masuri:
¢ Dezvoltarea si imbunatatirea permanenta a cadrului de control;
¢ Imbunatatirea colectarii evenimentelor de risc operational;
»  Hectuarea analizelor de testare in conditil de stres cu privire la impactul riscului operational asupra Bancii.

Banca a implementat o serie de indicatoni specifici pentru administrarea riscului cperafional. Raportarea i monitorizarea cu regularitate
a indicatorilor de risc operationai {,KRI") permii Bancii sa depisieze orice modificare a expunerii la riscul operational intr-un fimp
corespunzator. De asemenea, Banca moniterizeaza evolutia evenimentelor inregistrate, . precum si implementarea / solufionarea
masurilor corective.
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8.26 Riscul reputational

Riscul reputational este definit ‘ca riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de perceptia
nefavorabila asupra imaginii unei institutii de credit de catre clienti, contrapartide, actionan, investitori sau autonitati de supraveghere.

Banca se afla in contact permanent si proactiv cu autontatile competente, iar actionarii sunt implicati in mod constant si informati in
legatura cu orice evolutie relevanta a afacerii sau a mediufui in care opereaza. Un nisc poate rezulta, pe de o parte, de la clienti
nemultumiti. Angajamentul clar al Bancii este de a rezoiva plangerile clientilor sau cel putin de 2 informa clientii despre starea de
procesare a acestora in termen de 30 de zile. Orice fel de plangere este utilizata pentru a imbunatati permanent servicile Bancii.

8. Managementul Riscului
&1  Cadruf/CAAP

Banca a continuat sa imhunatateasca cadrul ICAAP. Acesta include ca pilon principal procesul ICAAP (Procesul intem de evaluare a
adecvari capitalului Ja riscuri) solicitat in cadrul Pilonului 2 al Acordului de 1a Basel.

Cadrnul ICAAP constituie un instrument avansat de administrare a riscurilor, proiectat astfel incat sa sprijine conducerea Bancii in
administrarea portofoliilor expuse a risc precum si a potentialului de acoperire cu capital, in vederea asigurarii in orice moment a
adecvarii corespunzafoare a capitalului, in masura sa reflecte natura si dimensiunea portofoliului de nsc al Bancii si sa sustina
strategiile de business si de risc ale acestefa,

0 componenta principaia a cadrului ICAAP este evaluarea adecvarii capitalului folosing masuri de capital econemic. In cadrul ICAAP,
Banca identifica si masoara riscurile si se asigura ca exista capital suficient raportat |a profilul de risc. De asemenea, procesul asigura
¢a sunt utilizate si dezvoliate sisteme adecvate de management al riscurilor.

911 Profilul de risc

Profilut de risc este reprezentat de expunerile la risc agregate ale Bancii, actuale si potentiale. Profilul de Risc este dezvoltat in cadrul
Apetitului la Risc si prin evaluarea riscurilor materiale la care Banca este expusa. Raportul de risc al Bancii monitorizeaza dezvoltarea
Profilulul de Risc comparativ cu Apetitul la Risc si Strategia de Risc si este prezentat trimestrial Comitetului Executiv, Comitetului de
Audit si Management al riscurilor si Gonsiliului de Supraveghere.

5.1.2  Apetitul la risc (RAS)

Banca defineste Apetitul la Risc printr-un proces anual de planificare pentru a asigura alinierea corespunzatoare a niscului, capitalutui si
a tintelor de performanta, RAS reprezinta o formulare strategica care exprima nivelul maxim de risc pe care Banca este dispusa s4 il
accepte pentru a-si atinge obiecfivele de business. Acesta consta infr-un sef de indicaton principali asigurand ataf directii cantitative
pentru administrarea riscului, cat si directii calitative sub forma unor principii cheie care fac parte din recomandarle strategice penfru
managementul riscului.

9.4.3 Capacitatea de acoperire a riscurilor {RCC)

Calculul capacitafii de acoperire a fiscurilor defineste adecvarea capitalului solicitata in cadrul ICAAP. In cadrul RCC, riscurile sunt
masurate din perspectiva capitalului infern economic si sunt insumate penfru a determina baza pentru calculul cenntei de capital
economic la nivelul Bancii. Capitalul economic este comparat cu capitalul intern, masurat prin potentialul de acoperire cu capital.

Procesul- de previzionare, limitele privind apefitul la risc si sistemul semafor sustin conducerea in cadrui discutiflor si in procesul de
fundamentare al deciziilor. Sistemul semafor implementat in RCC, la nivelul Bancii avertizeaza conducerea in cazul in care este
necesar sa se decida, sa se planifice si execute o serie de actiuni pentru reinfregirea bazei de capital sau pentru reducerea riscului.

814 Testares in conditii de stres

Testarea in conditii de stres este o componenta importanta din cadrul Managementuiui Riscului 1a nivelui Bancii si este incorporata in
procesul planificarii strategice pentru activitatile de business, capital si lichiditate. Analiza capacitatil Bancii de a suporta pierdeile in
cadrul unor scenarii macroeconomice severe, dar plauzibile, furnizeaza informatii despre adecvarea modelului general de business si
sustine planificarea masurilor de urgenta si de mitigare.
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Rezultatele festarii in conditii de stres si recomandarile sunt incluse in proces pentru definirea Apetitului la Risc, proiectiilor financiare
ulterioare si proceselor de bugetare, precum si in calculul capacitatii de acoperire a riscurilor si in determinarea limitei de adecvare a
capitalului economic.

9.1.5 Procesul de previziune si planificare

Banca a implementat un proces adecvat de planificare si previziune care include atat o componenta orientata spre viitor, cat si o
analiza isforica, concentrandu-se pe modificante atat de la nivelul portofoliului, cat si la nivelui mediului economic.

Planificarea indicatorilor relevanti de risc face parte din cadrul ICAAP al Bancii si asigura reflectarea adecvafa a riscurilor in cadrul
proceselor de management la nivelul activitatii Bancii.

8.1.6 Planul de redresare

Guvernanta privind planul de redresare reprezinta cadrul pentsu proiectarea si pentru implementarea Planului de Redresare ca pilon
principal de consolidare a stabilitatii financiare a Bancii si restabilirea pozitiei financiare ca urmare & unei deteriorari semnificative. Se
identifica un sel de masurn ce recuperere care ar putea fi luale pentru restabilires pozitiel si viabilitalil financiare 2 Bancii atunci cand se
afla sub conditii severe de stres.

De asemenea, daca Banca incepe sa se situeze in afara Apetitului sau la Risc aprobat, planul de redresare asigura masuri adecvate de
remediere pentru a recalibra profitul de risc si pentru & asigura ca aceasta se poate redresa intr-0 maniera sustenabila.

9.2 Monitorizarea profilulul de rise

Monitorizarea profilului general de risc consta in menitorizare strategica si operationala,

8.21 Monitorizare strategica

O compenenta principala a procesului de meniterizare strategica este determinarea apefitului la risc al Bancii. Apetitui la Risc {RAS)
stabileste limita maxima pe care Banca este dispusa sa o accepte in scopul de a-si indeplini obiectivele strategice; acesta include un
set de indicaton de risc cheie, inclusiv pragun de avertizare care asigura o crientare strategica pentru activitatea de management al
riscurilor si pentru cea de planificare. '

Stralegia de Risc stabileste limitele sirategice avand la baza apetitul la risc si'proﬁlul de risc tinta 1a nivelul Bancii si asigura o
perspectiva echilibrata a raportului risc-profit luand in considerare planurile strategice si de capital.

Ambele sunt monitorizate cu regulantate si prezentate in Raporiul de nisc al Bancii, inclusiv un sistem semafor impreuna cu masurile
corespunzatoare penfru a aborda deviatiile de la planurile sau cbiectivele strategice.

922 Monitorizare operationala

Monitorizarea cperationala implica identificarea, evaluarea si prionitizarea fiscunlor si resursele necesare in scopul de a minimiza,
controla si diminua impactul evenimentelor nefavorabile asupra afacerilor. Managementul fiscului pe tipuri de riscuri asigura ca
profilurile specifice de risc raman conforme cu strategia de risc si cu limitele operative care sprijina respectarea limitelor strategice,
Dezvoltarea unor profiluri specifice de risc {cum ar fi, credite, risc operaticnal etc.) este prezentata prin intermediul rapoartelor dedicate
de risc intr-un mod mai granular si sprijina procesut de luare a deciziilor de nsc aferente functiilor dedicate de risc penfru a se asigura
ca profilul de risc respecta strategia de risc. In cazul in care anumite portofolii de risc sau evenimente sunt identificate ca fiind
villnerabile, acestea sunt monitorizate atent de funclile dedicate care administreaza impactul riscului si care dezvolia sirategii eficiente
de minimizare a potentialelor pierden. Acest proces faciliteaza detectarea timpurie a nscului si o reactie corespunzatoare.

10. Adecvarea capifalului
In ceea ce priveste structura de capital a Bancii si nivelul de adecvare a capitalului, Banca a avut ¢ baza de capital extrem de sigura in
legatura cu riscurile, ceea ce a asigurat un exces de capital in comparatie cu standardelé minime impuse de iegislatie. La 31 decembrie

2020, nivelul indicatorului de solvabilitate a fost de 35,30% fata de nivelul minim de 27,22%.

Nivelul fondurilor proprii a fost de 55,308 mii RON la 31 decembrie 2020 (56.958 mii RON la sfarsitul anului 2018).
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11. Informatii privind evolutia probabila a activitatii Bancii

114 Impactyl macroecomamic asteptat in 2021

Pentru anuf 2021, obiectivul fa nivel macroeconomic este acela da a recupera in mare parte scaderea econamica din anul 2020, creandu-se
premisele unei cresterii economice sustenabile. Prognoza pentru 2021 prevede un avans al produsului intermn brut de 4,3%.

Revenirea in zona pozitiva este deplasata spre timestrul 2 2021, urmand ca si in primul trimestru al anului 2021 sa avem o usoara contraclie
economica fata de primul timestru 2020

Astfel, pentru 2021 se preconizeaza ca foate activitatile vor contribui pozitiv la avansul economiei. Constructile isi vor continua evolutile
favorabile din uftimii ani, dar infr-un ritm mai redus, deferminat de efectul de baza. in ceea ce priveste industia, putemic afectata de criza
sanitara, se asteapta pentru anul curent, o revenire partiala, atingerea nivelului din 2019 find estimata in mod conservator pentru anul 2022,
Prudenta este si estimarea evolutiei sectorului agricol pentru care s-a prognozat o crestere de productie de numai 14,7%. '

Pe latura cererii, atat consumul privat, cat si formarea bruta de capital fix vor constitui motorul cresterii economice in anul 2021, avand contribUﬁi
de 2,4 si respectiv 2,9 puncte procentuale. Consumul privat se estimeaza ca va inregistra o dinamica moderata, ca urmare a cresferii mai
reduse in termeni reali a veniturilor salaniale.

Conform proiectilor BNR, pentru finalul anului 2021, rata inflatiei va fi de 2,5%, iar Comisia Nationala de Strategie si Prognoza estimeaza o rata
a somajului pana la 3.6%, cu 310.000 de someri la finalul anului. '

Safaril mediv nef va creste cu 147 RON, de [a 3.180 RON in 2020 |a 3.323 RON in 2021, iar intr-un interval de 3 anl ar urma sa creasca la
putin peste 4.000 RON.

Telemunca va continua si in 2021, la fel ca si in anul 2020, iar pastrarea motivatiei si implicari angajatilor, precum si coeziunea echipelor raman
0 provocare pentru angajatori in 2021, Flexibilitatea in alegerea modului de lucru - work from home sau office - va fi ¢el mai nou si atractiv
element motivational in acest an. '

Vittoruf apartine angajatilor calificati, cu competente digitale si angrenafi intr-o invatare continua.
Principalele tendinte in sistemul bancar in 2021:

¢  Digitalizarea si reducerea costunlor vor medifica structura de personal si retelele bancare: transformarea digitala, implementata nu
numai in relatia cu clientji, dar si la nivelul proceselor inteme, va conduce, cu siguranta, calre o tran formare a joburikor din banca, in
paralel cu adaptabilitatea continua a nivelllui de competente necesare; :

s (ferta de servicii bancare de calitate prin strategia de omnichannel, atat prin canalele clasice (unilati sau zone de banca automata;,
cat si prin Contact Center si internet banking;

»  Rata NPl poate sarevina pe cresiere in 2021, dupa expirarea moratoriului de amanare a ratelor |a credite, prelungit si in acest an;

o Creditarea ar putea sa incetineasca in 2021, iar BNR poate mentine dobanda-cheie la 1,5% sau poate sa mai opereze ajustari, pe
langa conirolul lichiditatii.

o  Consolidarea si restructurarea sistemului bancar vor continua;

o Sistemul bancar este pregalit, prin Asociatia Romana a Bancilor, cat si individual prin intermediul bangilor, sa contribuie la
accelerarea accesarii fondurilor europene;

s Penty a tine pasul cu cele mai noi tendinte in dezvoltarea afacerilor, institutike de credit vor confinua sa incheie parteneriate cu
companii fintech, platforme de comert online sau traditienal, companii de telecomunicatii sau platforme de social media; -

e Continuarea initiativelor de educatie financiara, concentrate pe investitia in vifior, zdica pe programe de educatie financiata adresate
copiilor si tinerilor.

11.2 Perspecilive ale activitatlil BCR Banca pentru Locuinte in 2021

Problema Bancilor pentru Locuinte (Bauspar) a fost abordata in Parlamentul Romaniei, prin 11482020 - .Propunere legislativa privind
exonerarea clientilor banclor de ecenomisirecreditare in domeniul locativ de la rambursarea uner sume reprezentand prima de stat si
accesorii — aflat in procedura de reexaminare, I2 cererea Presedintelui Romaniei,
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Acest Profect urmareste sa neufralizeze impaciul negativ pe care |-ar avea masurile de recuperare sau de neacordare a primelor de
stat fata de anumiti clienti ai Bancilor pentru Locuinte, parte la contractele de economisirecreditare supuse constatarilor Curtii de
Conturi a Romaniei, prin exonerarea acestor cetateni de la rambursarea primei de stat sau, in anumite cazuri, de'l4 obligatia justificani
utilizanii acesteia in scop locativ.

Incepand cu 2019, Banca deruleaza activitati in vederea justificarii primelor de la stat in domeniul locativ, contactand clie nfii, atat prin
notificari, cat si telefonic, in scopul instiintarii celor care se afla in pericada de justificare de maxim 2 ani, pentru a aduce documente
justificative care sa ateste ufilizarea fondurilor in scopul imbunatatiri confortului locativ.

Perspective ale activitatii Banciiin 2021
o  Activitatea de creditare = Banca acorda doar credite Bauspar, credite acordate in haza contractului de economisire-creditare;
o Activitatea de economisire - Banca va continua administrarea contractelor ECDL aflate in portofoliu;
e  Banca va continua procesul de eficientizare, automatizare a activitatit curente in scopul satisfacerii nevoilor operationale
actionand in conformitate cu cerintele si reglementarile contabile si juridice in vigoare;
»  Banca va confinua sa efectueze plasamente in active cu grad de risc scazut, conform reglementarilor in vigoare.

12. Actiunea de control desfasurata de Curtea de Confuri

In ceea ce priveste litigiul inceput in perioada 2015-2016 ca urmare a controlului efectuat de Curtea de Conturi a Romaniei.(,CCR”) ,
Inalta Curte de Casatie si Justitie {,ICCJ™) a emis in data de 21 iunie 2019 decizia finala.

in urma deciziei ICCJ, siin baza planului de actiune implementat in 2019 si actualizat in 2020, Banca a dezvoltat un algoritm IT, pentru
calculul sumelor de platit Ministerndui Lucranlor Publice Dezvoltarii si Administrafiei {MLPDA®), respectiv pentru & stabili valoarea
pretinsului prejudiciu.

Fretinsul prejudiciu include sume (prime de stat) platite clientilor considerati a fi neeligibili pentru a primi aceie sume, in conformitate cu
Decizia Curtii de Conturi Nr. 1712015, dobanzi, si penalitati (accesorii fiscale). Calculul pretinsului prejudiciului s-a realizat cu evaluares
legilor civile si fiscale aplicabile in Romania. In evaluarea acestora, Managementul a implicat si oblinut opinia departamentului intemn
juridic, expertilor de audi si fiscaii, dar si a consultantilor juridici si fiscail externi calificati.

Banca a procedal la implementarea Deciziei CCR, petrivit planului de masun si actiuni stabilt, si a efectuat in septembrie 2019 catre
Ministerul de resort o plata pentru suma 50.856 mii RON, aferenta obligatillor stabilite pin masurile .1, 1.3 si li.4 din Decizia Curfi de
Conturi nr. 1712015, - .

Termenul limita pentru aducerea la indeplinire a tuturor masurilor dispuse prin Decizia CCR (cele mentinute prin decizia ICCJ) - si
anume, calcularea cu exacfitate si luarea masurilor relevante privind recuperarea prejudiciului, ca urmare a ultimei prelungiri obtinute
de la Curtea de Conturi, a fost stabilit pentru data de 2 februarie 2021. Banca a solicitat o prelungire a acestui termen, Pana |a data
acestui raport, Banca nu a primit raspuns cu privire la cererea de prelungire a termenului.

Banca a inifiat toate formalitatile, catre MLPDA, aferente procesului de colectare a sumelor (reprezentand prime de stat platite clientilor
si aceesorii. In functie de raspunsul primit din partea Ministerului, Banca va hotan urmatoarefe aciuni,

Urmatoarele actiuni in instania au fost initiate de Banca ca urmare a Deciziei ICCJ din 21 iunie 2019:
*  In Romania: Decizia ICCJ nr. 3541721 iunie 2019 a fost atacata, Banca urmand cele doua cai extraordinare de atac:
o Revizuire: cu urmatorul fermen de judecata stabilit pentru data de la 12 mai 2021, la Inalta Curte de Casalie si Justitie a

Romaniei;
¢  Contestatia in Anulare: Termen de judecata stabilit pentru data de 12 mai 2021, de catre [nalta Curte de Casatie si Justitie.

+  La nivel european; Banca a formulat plangere la Curtea Europeana pentru Drepturile Omului in ianuane 2020, formandu-se astfel
cauza 4558/20; ,BCR Banca pentru locuinte S.A. v. Romania”

Aceste evenimente sau conditii, impreuna cu alte argumente mentionate mai sus, indica fapful ca exista o incertitudine materiala cu
privire la capacitatea Bancii de a continua activitatea si, prin urmare, ca ar putea fi in situatia de a nu isi realiza activele si respectiv
onora datoriile in cursul normal al activitatii, '
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In acest context, este de mentionat faptul ca, in prezent, rezultatul final al Iitigilor aflate in derulara sunt incerte si nu pot fi esfimate in
mod rezonabil. Mai mult decat atat, ulterior si in funclie de acesta, managementul /actionarii vor frebui sa evalueze optiunite strategice
de care dispune Banca si implicatiile lor, decizand, in acelasi timp, modul de actiune viitoare in legatura cu Banca.

13, Evenimente ulerioarsi datei bilantului

Guvemul Romaniei a decis in mod repetat prelungirea starii de alerta in cursul anului 2021 pe infreg teritoriul tarii, stare de alerta ce a fost
insfituita prn Hotararea Guvernului nr, 394/2020 privind declararea stani de alesta si masurile care. se aplica pe durata acesteia pentru
prevenirea si combaterea efectalor pandemiei de COVID-19, aprobata cu modificari si completan ulterioare,

Prin Ordonanta de Urgenta 22712020, emisa de Guvernul Romaniei cu aplicabiiitate de la 1 ianuarie 2021, se modffica Ordonanta de Urgenta
3712020 in ceea ce priveste moratoriul public. Asifel, acesta este prelungit pana in 2024, chientii bancilor putand beneficia de amanari la plata
ratelor pana la un total de 9 luni, care include, acok unde este cazul, perioada dsja obtinuta in morateriul din 2020. Clientii bancari pot opla
pentru aceasta faciitate pana la 15 martie 2021, iar instifutiile de credit au fost obligate sa analizeze si sa raspunda la aceste cereri pana la 31
martie 2021.

Pana la data aprobarii acestui raport, Banca nu a primit un volum semnificativ de astfel de cereri si, de asemenea, nu au fost identificate cresteri
semnificative in ceea ce priveste numarul si valoarea noilor expuneri non-performing si nici cresteri semnificative a zilelor de intarziere, la nivelul
portofoliului de credite. : :

Guvemul a initiat recent masuri de conselidare fiscala, printre altele amanand pana in aprilie 2022 majorarea pensillor, initiind procedur de
imitare a cesturilor salariale. In confinuare, sunt active masuri de atenuare a efectelor pandemiei in economie, precum sprifinul sectorului
horeca.

In prima sedinta de pelitica monetara din anul 2021, din 15 ianuarie 2021, BNR a decis reducerea dobanzii de polifica monetara la nivelul de
1,25%. Decizia a fost influentata de dinamica in scadere a inflatiei observata pe parcursul anuiui 2020 si de perspectivele acesteia, precum si
de conditiile monetare relaxate practicate de celelalte banci centrale din regiune, in cadrul unei relaxari monetare generalizate la nivel global, ca
raspuns la socul pandemiei de coronavirus.

Evenimentele mai sus menfionate nu au un impact negativ semnificativ asupra Bancil,

Acest Raport al Consiliului de Supraveghere a fost prezentat si semnat de Presedintele Consiliului de Supraveghere, in numele
Consiliului de Supraveghere al Bancii,

Presedintele Consiliului de Supraveghere al BCR Banca pentru Locuinte S.A,

Elke MEIER
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