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Situatii financiare
31 decembrie 2011

intocmite in conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei
nr.13/2008 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu
directivele europene, aplicabile institutiilor de credit, institutiilor
financiare nebancare si Fondului de garantare a depozitelor in sistemul
bancar, cu modificarile si completérile ulterioare
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Comitetul Executiv

Catre: Adunarea Generala a Actionarilor

Propunere privind repartizarea profitului aferent exercitiului financiar 2011

BCR Banca pentru Locuinte a incheiat exercitiul financiar 2011 cu un profit contabil net de
11.983.538, 58 RON, calculat in conformitate cu prevederile Ordinului Bancii Nationale a
Romaniei nr.13/2008, ordin pentru pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
directivele europene("RAS™), modificat de Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr.26/2010.

In conformitate cu art.29 alin (1) din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, profitul net al
anului 2011, in valoare de 11.983.538,58 RON, se propune a fi distribuit asfel:

° 728.533 RON pentru Rezerva Legala;
8.957.550 RON pentru Fondul Special al bancilor de economisire creditare in
domeniul locativ ;

o 2.297.455,58 RON pentru acoperirea partiala a pierderii contabile reportate.

BCR Banca pentru Locuinte are obligatia constituirii , anual, din profitul realizat, a Rezervei Legale
in conformitate cu art. 183 alin (1) din Legea nr. 31/1990, cu modificarile si completarile ulterioare,
cat si a constituirii Fondului Special al bancilor de economisire creditare in conformitate cu
prevederile art.306 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.99/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Membrii Comitetului Executiv

Cioban @aﬁdru oan
Presedinte

Bernhar E‘I‘W}}l
Vicepresedinte

Schuster Gudrun Karmen
Vicepresedinte
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Declaratie privind responsabilitatea pentru intocmirea situatiilor

financiare

In conformitate cu art.10, din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, raspunderea pentru
organizarea gi conducerea contabilititii revine membrilor Comitetului Executiv.

Administratorii BCR Banca pentru Locuinte S.A., isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare ale Bancii la 31.12.2011 in conformitate cu art.30 din Legea 82/ 1991 si
confirma ca:

a) politicile contabile utilizate la Intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu Ordinul 13/ 2008 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
directivele europene aplicabile institutiilor de credit, institutiilor financiare nebancare si
Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar, cu modificarile si completarile
ulterioare.

b) situatiile financiare la 31 decembrie 2011 ofera o imagine fideld a pozitiei financiare,
performantei financiare si a altor informatii referitoare la activitatea desfasurati;

¢) BCR Banca pentru Locuinte isi desfésoard activitatea in conditii de continuitate.

Membrii Comitetalui Executiv
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RAPORT DE AUDIT FINANCIAR

Catre actionarii BCR Banca pentru Locuinte SA

Raport asupra situatiilor financiare

1

Am auditat situatiile financiare anexate ale BCR Banca pentru Locuinte SA ("Banca") care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2011, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note explicative. Situatiile
financiare mentionate se refera la:

» Activ net/Total capitaluri: 64.809 mii lei

» Rezultatul net al exercitiului financiar: 11.984 mii lei, profit

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2

Conducerea Bancii are responsabilitatea intocmirii si prezentarii fidele a acestor situatii
financiare in conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 13/2008 cu modificarile si
completarile ulterioare, si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari semnificative,
cauzate fie de frauda, fie de eroare.

Responsabilitatea auditorului

3

Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie asupra
acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform standardelor de audit adoptate de
Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca noi sa respectam cerintele
etice ale Camerei, sa planificam si sa efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurari
rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind denaturari semnificative.

Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire la
sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind de
rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. In evaluarea acestor riscuri,
auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a
situatiilor financiare ale Bancii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstantele

1
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date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al Bancii. Un
audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum si evaluarea
prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblul for.

5 Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentrua
constitui baza opiniei noastre de audit.
Opinia

6 In opinia noastra, situatiile financiare ofera o imagine fidela si justa a pozitiei financiare a Bancii
la data de 31 decembrie 2011, ca si asupra performantei financiare si a fluxurilor de numerar
pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a
Romaniei nr. 13/2008 cu modificarile si completarile ulterioare.

Raport asupra conformitatii raportului administratorilor cu situatiile financiare

In conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 13/2008, articolul 208, punctul 1e), noi
am citit raportul administratorilor atasat situatiilor financiare. Raportul administratorilor nu face
parte din situatiile financiare. In raportul administratorilor, noi nu am identificat informatii
financiare care sa nu fie in mod semnificativ in conformitate cu informatiile prezentate in situatiile
financiare la 31 decembrie 2011, atasate.

In numele

Ernst & Young Assurance Services SRL
Inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania

Cunr.77/15 august 2001

Numele semnatarului: Sebastian Mocanu

Inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania  Bucuresti, Romania

Cu nr. 1603/16 august 2005 13 martie 2012



BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Bilantul contabil
la data de 31 decembrie 2011
(RON)

ACTIV Cod Exercifiul financiar
pozitie | Notd precedent incheiat
A B 1 2
Casa, disponibilitifi la binci centrale 10 3 13,517 112,582
Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bancile centrale 20 4 449,009,515 792,274,051
- Efecte publice si valori asimilate 23 449,009,515 792,274,051
- Alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale 26 - -
Creante asupra institufiilor de credit 30 5 64,002 424 136,162,903
- la vedere 33 19,002,424 5,537,903
- alte creante 36 45,000,000 130,625,000
Creante asupra clientelei 40 6 1,361,292 5,232,703
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 50 7 13,508,496 13,389,485
- emise de organisme publice 53 - g
- emise de alfi emitenti, din care: 56 13,508,496 13,389,485
- obligafiuni proprii 58 - -
Actiuni i alte titluri cu venit variabil 60 - -
Participatii, din care: 70 = “
- participatii la institutii de credit 75 - -
Parti in cadrul societitilor comerciale legate, din care: 80 - -
- péir{i In cadrul institutiilor de credit 85 - -
Imobilizéiri necorporale, din care: 20 8 439961 1,226,893
- cheltuieli de constituire 93 400,271 -
- fondul comercial, in masura in care a fost achizitionat cu titlu oneros 96 - =
Imebilizéri corporale, din care: 100 9 1,177,392 1,090,877
- terenuri i constructii utilizate In scopul desfisurdrii activititilor proprii 105 701,070 587,969
Capital subscris nevirsat 110 - -
Alte active 120 10 403,758 703,478
Cheltuieli inregistrate in avans §i venituri angajate 130 11 292,908 447,328
Total activ 140 530,209,263 950,640,300
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Bilantul contabil (continuare)
la data de 31 decembrie 2011

(RON)
PASIV Cod Exercitiul financiar
pozitie | Nota precedent incheiat
A B C 1 2

Datorii privind institutiile de credit 300 12 - 3,790
- la vedere 303 - -
- la termen 306 - 3,790
Datorii privind clientela 310 13 463,164,297 862,324,096
- depozite, din care: 313 452,333,130 842,431,247
- la vedere 314 - -
- la termen 315 452,333,130 842,431,247
- alte datorii, din care: 316 13 10,831,167 19,892 849
- la vedere 317 15,395 107,259
- la termen 318 10,815,772 19,785,590
Datorii constituite prin titluri 320 2 i

- titluri de piafd interbancars, obligatiuni, titluri de creant negociabile in
circulafie 323 - .
- alte titluri 326 u -
Alte pasive 330 14 1,741,533 7,417,890
Venituri Tnregistrate fn avans si datorii angajate 340 15 4,038,990 6,499,829
Provizioane, din care: 350 16 8,439,399 9,586,112
- provizioane pentru pensii si obligatii similare 353 - 30,340
- provizioane pentru impozite 355 - -
- alte provizioane 356 8,439,399 9,555,772
Datorii subordonate 360 & -
Capital social subscris 370 17 70,000,000 70,000,000
Prime de capital 380 - "
Rezerve 390 02 1,744 326 11,430,409
- rezerve legale 392 02 421,448 1,149,981
- rezerve statutare sau contractuale 394 - -
- rézerve pentru riscuri bancare 39 S =
- rezerva de |ntrajutorare 397 - "
- rezerva mutuala de garantare 398 - -
- alte rezerve 399 02 1,322,878 10,280,428
Rezerve din reevaluare 400 - -
Actiuni proprii (-) 410 - -
Rezultatul reportat - -
- Profit 423 - -
- Pierdere 426 18,919,282 18,919,282

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST
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Rezultatul exercitiului financiar - "

- Profit 433 18 1,744,326 11,983,539

- Pierdere 436 18 - -

Repartizarea profitului 440 1,744,326 9,686,083

Total pasiv 450 530,209,263 950,640,300
- RON -

ELEMENTE IN AFARA BILANTULUI Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
A B 1 2

Datorii contingente, din care: 600 0 0
- acceptan si andosiri 603 0 0
- garantii §i active gajate 606 0 0
Angajamente, din care: 610 0 0

ADMINISTRATOR,
Numele si prenumele
Semnatura

INTOCMIT**
Numele si prenumele Nicoletta Kiss
Calitatea Director Economic
Semnaturi

Stampila unitafii Nr. de inregistrare Tn

organismul profesional

" Ordonanta Guvernului nv.65/1994 privind organizarea activitdtii de expertizi contabild si a contabililor aulorizafi, republicatd.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzdnd si numele in clar al acestora,
? Calitatea persoanei care a infocmit situatiile financiare se completeazd astfel:
- director economic, contabil-sef sau alti persoand i deplineascd aceastd funcfie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expergilor Contabili 5i Contabililor Autorizafi din Roméania

puterniciti si i
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Contul de profit si pierdere
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

(RON)
Cod Exercitiul financiar
Denumirea indicatorului pozitie Nota precedent incheiat
Dobénzi de primit §i venituri asimilate, din
care: 10 20 29,858,129 54,645,551
- aferente obligatiunilor si altor titluri
cu venit fix 15 26,394,278 52,680,650
Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 20 21 9,732,765 21,413,846
Venituri privind titlurile 30 = o
- Venituri din actiuni si alte titluri cu
venit variabil 33 . N
- Venituri din participatii 35 - .
- Venituri din pirfi in cadrul
societdtilor comerciale legate 37 - -
Venituri din comisioane 40 22 30,682,040 40,277,675
Cheltuieli cu comisioane 50 23 15,140,144 22,431,333
Profit sau pierdere netd din operatiuni
financiare 60 24 2,830 -284
Alte venituri din exploatare 70 27 15,974 2,320
Cheltuieli administrative generale 80 25 26,586,931 32,635,222
- Cheltuieli cu personalul, din care: 83 26 13,218,234 14,792,663
- Salarii 84 10,708,830 11,879,995
- Cheltuieli cu asiguririle sociale,
din care: 85 2,509,404 2,792,099
- cheltuieli aferente pensiilor 86 1,932,347 2,070,844
- Alte cheltuieli administrative 87 13,368,697 17,842,559
Corectii asupra valorii imobilizirilor
necorporale si corporale 90 605,482 1,059,368
Alte cheltuieli de exploatare 100 28 3,111,341 1,667,713
Corectii asupra valorii creantelor gi
provizioanelor pentru datorii contingente si
angajamente 110 16 8,430,290 6,756,879
Reludri din corectii asupra valorii
creanelor si provizioanelor pentru datorii
contingente si angajamente 120 16 4,808,806 5,609,769
Corectii asupra valorii titlurilor
transferabile care au caracter de imobiliziri
financiare, a participatiilor i a pértilor in
cadrul societifilor comerciale legate 130 & -
Reluari din corectii asupra valorii titlurilor
transferabile care au caracter de imobiliziri
financiare, a participatiilor si a pértilor in
cadrul societétilor comerciale legate 140 - &

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
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Rezultatul activitiitii curente

- Profit 153 1,760,826 14,570,670
- Pierdere 156 - -
Venituri extraordinare 160 - -
Cheltuieli extraordinare 170 - -
Rezultatul activititii extraordinare - -
- Profit 183 - -
- Pierdere 186 z =
Venituri totale 190 65,367,779 100,535,315
Cheltuieli totale 200 63,606,953 85,964,645
Rezultatul brut - -
- Profit 213 1,760,826 14,570,670
- Pierdere 216 - -
Impozitul pe profit 220 16,500 2,587,131
Alte impozite ce nu apar in elementele de
mai sus 230 - -

Rezultatul net al exercitiului financiar = 2
- Profit 243 1,744,326 11,983,539
- Pierdere 246 - a

ADMINISTRATOR, /-\] INTOCMIT**

Numele si prenumele AlexandryIoan Ciobanu Numele si prenumele Nicoletta Kiss

Semnatura Calitatea Director Economic
Semnaturi

Stampila unitétii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

* Ordonanfa Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitdtii de expertizi contabilii §i a contabililor autorizati, republicati.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzdnd gi numele in clar al acestora.

? Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeazd astfel:

- director economic, contabil-sef sau altd persoand imputerniciti si indeplineascé aceasti Sunctie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Contabili 5 Contabililor Autorizati din Rominia
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Situatia modificirilor capitalurilor proprii
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

(RON)

-2011-

Element al capitalului propriu

Nota

Soldla 1
ianuarie

Cresteri

Reduceri

Total, din
care

prin
transfer

Total, din
care

prin
transfer

Sold la 31
decembrie

2

3

4

5

6

7

Capital subscris

70,000,000

70,000,000

Prime de capital

Rezerve legale

421,448

728,533

728,533

1,149,981

Rezerve statutare sau contractuale

Rezerva generald pentru riscul de credit

Rezerva reprezenténd fondul pentru
riscuri bancare generale

Rezerve din reevaluare

Actiuni proprii (-)

Rezerva de intrajutorare

Rezerva mutuald de garantare

Alte rezerve

1,322,878

8,957,550

8,957,550

10,280,428

Rezultatul reportat
Profit nerepartizat

Pierdere neacoperita

18,919,282

18,919,282

Rezultatul reportat provenit din
adoptarea pentru prima dati a IAS, mai
putin IAS 29

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul reportat provenit din
corectarea erorilor contabile

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul reportat reprezentdnd
surplusul realizat din rezerve din
reevaluare

Rezultatul reportat provenit din trecerea
la aplicarea Reglementarilor contabile
conforme cu directivele europene

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul exercitiului financiar

Sold creditor

1,744,326

11,983,539

1,744,326

1,744,326

11,983,539

Sold debitor

Repartizarea profitului - sold debitor

1,744,326

9,686,083

9,686,083

1,744,326

1,744,326

9,686,083
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Situatia modificirilor capitalurilor proprii
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2010

-2010-

Sold la | Crelen Reduceri Sold a 31

Element al capitalului propriu

Nota

ianuarie

Total, din
care

prin transfer

Total, din
care

prin transfer

decembrie

0

2

4

5

6

7

Capital subscris

70,000,000

Prime de capital

70,000,000

Rezerve legale

421,448

421,448

Rezerve statutare sau contractuale

Rezerva generala pentru riscul de
credit

Rezerva reprezentind fondul
pentru riscuri bancare generale

Rezerve din reevaluare

Actiuni proprii (-)

Rezerva de intrajutorare

Rezerva mutuali de garantare

Alte rezerve

1,322,878

1,322,878

1,322,878

Rezultatul reportat
Profit nerepartizat

Pierdere neacoperitd

11,676,430

7,242,852

7,242,852

18,919,282

Rezultatul reportat provenit din
adoptarea pentru prima data a
TAS, mai putin IAS 29

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul reportat provenit din
corectarea erorilor contabile

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul reportat reprezentind
surplusul realizat din rezerve din
reevaluare

Rezultatul reportat provenit din
trecerea la aplicarea
Reglementarilor contabile
conforme cu directivele europene

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul exercitiului financiar

Sold creditor

1,744,326

1,744 326

Sold debitor

7,242 852

7,242,852

7,242,852

Repartizarea profitului _ sold
debitor

1,744,326

1,744,326

1,744,326
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Noté:Prezentérile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebuie insotite de informatii referitoare la:

- natura modificérilor;
- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;

- orice alte informatii sc:?{r}]iﬁcative.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT#*
Numele si prenumele Alexan Numele si prenumele Nicoletta Kiss
Semnatura Calitatea Director Economic

Semnatura

Nr. de inregistrare in
organismul profesional

Stampila unitatii

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numele in clar al acestora.,

? Calitatea persoanei care a intocmit situatiile Jfinanciare se completeaza astfel:
- director econoinic, contabil-sef sau alta persoana imputernicita sa indeplineasca aceasta functie, potrivit legii
SAU
- persoane fTzice sau juridice, autorizate potrivit legfi, membre ale Corpului Expertilor Comtabili si Contabililor Autorizati din Roménia
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Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat]

Rezultatul net 1 15 1.744.326 11.983.539
Componente ale rezultatului net care nu genereazd 5 2
fluxuri de trezorerie aferente activitdyii de exploatare
H constituirea sau regularizarea provizioanelor 2 3.621.483 1.146.713
+ cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizarilor | 3 7,8 617.472 1.059.368
- alte ajustdri aferente elementelor care nu gencreazi " 1.360.603 15.071.499
fluxuri de trezorerie
=+ ajustdri aferente elementelor incluse la activititile de 5 7 i
investitii sau finanfare
H alte ajustéri 6 g B
Sub-total (rd. 01 la 06) 7 7.343.884 29.261.119
\Modificdri ale activelor §i pasivelor aferente activitdyii - -
de exploatare dupd ajustdrile pentru elementele care nu
|genereaz§ Sluxuri de trezorerie aferente activitdtii de
exploatare
= titluri care nu au caracter de imobiliziri financiare 8 - :
4 creante privind institutiile de credit 9 5 -445.673 -4.971.475
4 creante privind clientela 10 -1.361.292 -3.871.411
H- creante atagate 11 104.774 -154.420
= alte active aferente activitatii de exploatare 12 9 580.894 —299.720"
= datorii privind institutiile de credit 13 - 3.790"
= datorii privind clientela 14 11 274.247.811 4991 59.799"
H datorii atagate 15 -2.044.657 2.460.839
= alte pasive aferente activitatii de exploatare 16 12 -1.556.259 3.101.997
- plati in numerar reprezentdnd impozitul pe profit 17 -16.500 -12.771

Fluxuri de trezorerie din activitiifi de exploatare 18 276.852.982 424.677.747

(rd. 07 la 17)
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent ncheiat

Fluxuri de numerar din activititi de investitii
- plati in numerar pentru achizitionarea de filiale sau 19 - 4
alte subunitafi
+ incasdri in numerar din vanzarea de filiale sau alte 20 . -
subunitati
+ Incasdri in numerar reprezentand dividende primite 21 g -
- plati In numerar pentru achizitionarea de titluri care 2 -290.545.912) -364.466.431
au caracter de imobiliziri financiare
+ ncaséri in numerar din vinzarea de titluri care au 23 . -
caracter de imobilizéri financiare
+ incasari in numerar reprezentind dobénzi primite 24 7 -
- pléti in numerar pentru achizitionarea de terenuri si 7,8 -1.030.270 -1.759.785
mijloace fixe, active necorporale i alte active pe 25
termen lung
+ incasdri in numerar din vénzarea de terenuri si . -
mijloace fixe, active necorporale si alte active pe 26
termen lung
- alte plati in numerar aferente activitatilor de investitii | 27 i -
+ alte incasdri In numerar din activitati de investitii 28 . 8.836.538

Fluxuri de trezorerie din activitifi de investitii 29 -291.576.182 -357.389.678

(rd. 19 la 28)
[Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare
+ Incaséri in numerar din datorii constituite prin tithuri 30 . -
si datorii subordonate
- plati in numerar aferente datoriilor constituite prin 31 - -
titluri si datorii subordonate >
+ Incasdri In numerar din emisiunea de actiuni sau parti| 32 14 . -
- plati in numerar pentru achizitionarea de actiuni sau 33 . i
parti proprii
 Tncaséri in numerar din vanzarea de actiuni sau parti 34 . -
[proprii
- plati in numerar reprezentind dividende 35 - B
- alte plati In numerar aferente activitajilor de finantare | 36 . -
+ alte incas#ri In numerar din activitdti de finantare 37 A -
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)
pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie Precedent incheiat
Fluxuri de trezorerie din activititi de finantare 38 " s
(rd. 30 la 37)
umerar la inceputul perioadei 39 78.186.662 63.463.462
= Fluxuri de trezorerie din activititi de exploatare 40 276.852.982] 424.677.747
rd.18)

= Fluxuri de trezorerie din activitafi de investitii (rd.29)| 41 -291.576.182| -357.389.678
t= Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare (rd.38)| 42 - -
= Efectul modificdrii cursului de schimb asupra - -
numerarului 43
Numerar la sfirgitul perioadei 44 63.463.462) 130.751.531
(rd. 39 la 43)

INTOCMIT*
Numele si prenumele Nicoletta Kiss
Calitatea Director Economic
Semnatura

Semnatura

ADMINISTRATOR, ﬂ O
Numele si prenumele Alexandru Io/anC obartu

Stampila unitatii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numele in clar al acestora,

Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeaza astfel:

- director economic, contabil-sef sau alta persoana imputernicita sa indeplineasca aceasta functie, potrivit legii
SAU

- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Rominia
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Note la situatiile financiare

1.

Introducere

BCR Banca pentru Locuinfe S.A. (denumitd in continuare “Banca”), este persoand juridici
roménd, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/6985/2008, cu autorizatia de
functionare de la Banca Nationald a Roméniei inregistratd sub nr. RB-PJR-40-064 la data de
03.07.2008, avéind sediul social in Bvd. Lascar Catargiu, nr. 47-53 ,et. 3, sector 1, Bucuresti.
Banca a fost infiintatéd la data de 16 aprilie 2008 ca societate comerciali pe actiuni in baza Legii
nr. 31 din 16 noiembrie 1990 privind societitile comerciale, republicati cu modificdrile si
completiirile ulterioare.

Banca este o institutie de credit specializatd in finantarea pe termen lung a domeniului locativ si
este autorizatdi de Banca Nationald a Roméniei si desfisoare operatiuni bancare conform
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, modificatd si aprobata de Legea nr. 227/2007.

Principalele activititi ale Bancii includ economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru
domeniul locativ, finanfarea anticipatd si finantarea intermediardi pe baza contractelor de
economisire - creditare, acordarea de credite pentru activititi in domeniul locativ etc.

Banca i§i desfdgoard activitatea prin intermediul sediului sau central unde sunt procesate si
inregistrate toate operatiunile cu clientela. De asemenea, Banca, la finele anului 2011 detine patru
sedii secundare, fird personalitate juridicd si firi statut de sucursald, in cadrul cdrora se
desfasoard exclusiv activititi legate de dezvoltarea si coordonarea refelei proprii de distributie
formatd din agenti de vénzare care au incheiat contracte de agent cu Banca pentru vénzarea
produselor acesteia. Aceste sedii secundare sunt:

- Biroul Regional NE, cu sediul in judetul lasi, localitatea Iasi, Str. Sf. Lazir, Nr. 64-66,
etaj 3, infiintat la 08.09.2008;
Biroul Regional NV, cu sediul in judetul Timis, localitatea Timisoara, B-dul 16
Decembrie 1989, Nr.15, etaj P, ap.10, infiintat 1a 21.10.2008;

- Biroul Regional C-N, cu sediul in judetul Bragov, localitatea Brasov, B-dul Muncii, Nr.
22A, infiintat la 01.09.2008

- Biroul Regional Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sector 3, B-dul Unirii, nr.63, bloc F4
parter 5i mezanin, infiintat in 06.07.2011

Aviénd in vedere segmentul de piatd céruia se adreseaza in principal cit si specificul activititii
Béncii, distributia produsului de economisire-creditare se realizeaza prin intermediul retelei
Bincii Comerciale Roméne si prin intermediul unei retele proprii de distributie, care include
agenti de vénzare si brokeri.
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Note la situatiile financiare (continuare)

L

Introducere (continuare)

BCR Banca pentru Locuinte S.A. este prezentd pe piata bancard roméneasci din iulie 2008 cu un
produs de economisire-creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ sub trei variante de
tarif: Locuintd Plus, Locuinti Imediat 5i Economii Plus. in toamna anului 2011 banca a lansat un
nou produs Locuinta Avantaj, care oferd optiuni flexibile pentru faza de economisire.

Banca concurentd pentru BCR Banca pentru Locuinte S.A. pe piata produselor de economisire
creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ este Raiffeisen Banca pentru Locuinie S.A.
(2004).

in anul 2011, principalele modificari/completiri ale cadrului legislativ si normativ ce au avut
impact si asupra BCR Banca pentru Locuinte SA sunt:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99 din 06.12.2006 privind institutiile de credit si

adecvarea capitalului

e Ordonanta nr.13/2011 privind dobénda legald remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii
banesti, precum si pentru reglementarea unor méasuri financiar-fiscale in domeniul bancar;

Clasificarea si provizionarea creditelor si plasamentelor

¢ Regulament BNR nr. 3/2011 pentru modificarea si completarea Reg. 3/2009

e Regulament BNR nr. 11/2011 privind clasificarea creditelor si plasamentelor, precum si
determinarea si utilizarea ajustirilor prudentiale de valoare

e Regulamentul nr. 7 din 06/07/2011 pentru modificarea, completarea si abrogarea unor acte
normative

Fondurile proprii ale institutiilor de credit si ale firmelor de investitii

e Regulament BNR/CNVM nr. 13/8/2011 pentru modificarea §i completarea Reg,
BNR/CNVM 18/23/2006 privind fondurile proprii ale institutiilor de credit si ale firmelor de
investitii— partial in vigoare la 31.12.2011

Adecvarea capitalului institutiilor de credit si al firmelor de investitii
e Ordin BNR/CNVM nr. 10/62/2011 privind aprobarea Reg. BNR/CNVM 14/9/2011 pentru

completarea Reg. BNR/CNVM 22/27/2006 privind adecvarea capitalului institutiilor de
credit si al firmelor de investitii
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Note la situatiile financiare (continuare)

1. Introducere (continuare)

e Regulament BNR/CNVM nr. 14/9/2011 pentru completarea Reg. BNR/CNVM 22/27/2006
privind adecvarea capitalului institutiilor de credit si al firmelor de investitii — partial in
vigoare in 2011

e Norma BNR nr. 1/2011 pentru abrogarea Normelor BNR nr. 4/2001 privind supravegherea
pozitiilor valutare ale bancilor, valabilitate pana la 31.12.2011

e Ordin BNR/CNVM nr. 20/85/2011 privind aprobarea Reg. BNR/CNVM 22/14/2011 pentru
modificarea §i completarea Reg. BNR/CNVM 22/27/2006 privind adecvarea capitalului
instituiilor de credit si al firmelor de investitii

e Regulament BNR/CNVM nr. 22/14/2011 pentru modificarea si completarea Reg.
BNR/CNVM 22/27/2006 privind adecvarea capitalului institutiilor de credit si al firmelor de
investitii — in vigoare cu 31 decembrie 2011

Determinarea cerintelor minime de capital ale institutiilor de credit si ale firmelor de

investitii pentru riscul operational

° Regulament BNR nr. 6/2011 pentru modificarea $i completarea Reg. BNR 25/2009 privind
utilizarea aborddrii avansate de evaluare si aprobarea utilizdrii acestei abordiri de citre
institutiile de credit, pentru riscul operational

Raportarea cerintelor minime de capital

e Ordin BNR nr. 13/2011 privind raportarea cerintelor minime de capital pentru institutiile de
credit In vigoare cu 31 decembrie 2011

Lichiditatea institutiilor de credit

e Ordin BNR nr. 22/2011 privind raportarea situatiilor referitoare la indicatorul de lichiditate si
riscul mare de lichiditate — partial in vigoare cu 21 noiembrie 2011

Sistemul de raportare contabild semestriali

e Ordin BNR nr. 7/2011 privind modificarea §i completarea Ordinului BNR 8/2008 pentru
aprobarea Sistemului de raportare contabild semestriald a institutiilor de credit, institutiilor
financiare nebancare si a Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar,
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.

a)

b)

d)

Politici si metode contabile semnificative

intocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu reglementdrile contabile si de
raportare (,RCR”) mentionate mai jos:

e Ordinul Bancii Nationale a Roméniei nr.13/ 2008, pentru aprobarea Reglementirilor contabile
conforme cu directivele europene, aplicabile institutiilor de credit, institutiilor financiare
nebancare si Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar, aplicabil incepand cu 1
ianuarie 2009 (M.O. nr. 879 bis/ 24.12.2008), modificat i completat prin Ordinul Bincii
Nationale a Roméniei nr. 26/ 13.12.2010;

e Legea contabilitdtii nr. 82/1991 republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Situatiile financiare prezentate cuprind situatiile financiare individuale ale Bancii.

Aceste situatii financiare nu au fost intocmite pentru a reflecta pozitia financiara si rezultatele
operatiunilor si fluxurilor de numerar ale Béncii in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard. Prezentele situafii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului
istoric, cu exceptiile prezentate in continuare in politicile contabile.

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Banca efectueazi inregistririle contabile in lei roménesti in conformitate cu Reglementirile
Contabile si de Raportare (,,RCR”) emise de Banca Nationald a Roméniei si Ministerul Finantelor
Publice.

Politicile contabile au fost aplicate in mod consistent de citre Bancd de-a lungul intregului
exercitiu financiar.

Moneda functionali si de prezentare

Moneda functionald si de prezentare a Bancii este Leul. Toate cifrele sunt prezentate in Lei
roménesti - RON, rotunjite la leu.

Utilizarea estimirilor

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu Reglementirile contabile conforme cu
directivele europene aprobate prin Ordinul nr. 13/ 2008 cu modificérile si completirile ulterioare,
cere conducerii Bancii sé facd estimdri si ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor si
pasivelor, prezentarea activelor i datoriilor contingente la data intocmirii situatiilor financiare i
cheltuielile raportate pentru respectiva perioadd. Daci evenimentele ulterioare datei bilantului
furnizeazd informatii suplimentare cu privire la estimarile ficute, acestea vor fi luate in calcul.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

e) Conversia sumelor exprimate in devize
Operatiunile in devize sunt operatiunile efectuate intr-o alta devizi decit moneda nationali.

Creantele si datoriile In valutd se inregistreazi n contabilitate att in lei cét si in valuti.
Imobilizérile corporale i necorporale, stocurile achizitionate In devize precum si cheltuielile si
veniturile aferente operatiunilor in devize se contabilizeazd in moneda nationald prin utilizarea
cursului de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Roméniei, din ultima zi
bancard anterioard operatiunii.

Evaluarea la finele fiecarei luni a elementelor din bilant exprimate in devize se face utilizand
cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationali a Roméniei din ultima zi
bancari a lunii respective.

Diferentele dintre valoarea contabild de intrare a elementelor de activ si de pasiv si sumele
rezultate in urma conversiei respectivelor elemente sunt evidentiate in contul de profit si pierdere.

Pentru situatiile financiare elementele de activ si de pasiv exprimate in devize au fost convertite
in lei la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Roméniei in ultima zi
bancari a exercitiului financiar.

Cursurile de schimb ale principalelor monede striine la sfarsitul exercitiului financiar au fost:

Moneda 31 decembrie 2011 31 decembrie 2010

Euro (EUR) 1:RON 4,3197 1: RON 4,2848

f) Venituri si cheltuieli din dobinzi

Veniturile si cheltuielile din dobénzi sunt inregistrate in contul de profit si pierdere conform
principiului contabilitifii de angajamente. Veniturile si cheltuielile din dobdnzi aferente
investitiilor detinute pani la scadentd includ valoarea amortizata liniar a oricarui discount, prima
sau alte diferente intre valoarea initiala a instrumentului financiar inregistrat la costul amortizat si
valoarea acestuia la maturitate. La 31 decembrie 2011, Banca nu avea inci constituit un
portofoliu de investiti! in hértii de valoare.

Aferent activitatii de creditare, veniturile reprezentdnd dobénda contractuald se inregistreazi in
conturi de dobénzi iar veniturile din comisioane de natura ratei dobanzii efective (comisionul de
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Note la situatiile financiare (continuare)

1.3
f)

2)

h)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Venituri si cheltuieli din dobénzi (continuare)

analizi dosar §i comisionul de administrare) cét §i costurile de tranzactionare aferente creditarii,
sunt inregistrate deasemeni in conturi de natura dobanzii §i sunt amortizate prin metoda linjari pe
toatd durata de viati a creditelor aferente.

Venituri si cheltuieli din speze si comisioane

fn general, veniturile si cheltuielile din comisioane sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
in conformitate cu principiile contabilititii de angajamente.

Veniturile din comisioane includ comisioanele percepute clientilor la momentul incheierii
contractelor de economisire-creditare. Veniturile din comisioane sunt recunoscute in momentul
in care comisioanele sunt plitite de catre clienti, in conformitate cu conditiile generale de afaceri,
comisioane ce nu vor fi restituite clientilor in cazul rezilierii contractelor. Rezilierea contractelor
se poate face in orice moment dupa data incheierii contractelor si nu este posibili determinarea
unei perioade de deferare a comisioanelor de deschidere. Cheltuielile cu comisioanele pentru
serviciile de distributie a produselor de economisire cuprind sume cuvenite pe bazi de contracte
incheiate cu agentii de vanzare a acestor produse. Veniturile din comisioane sunt recunoscute in
momentul incasdrii lor de la clienti iar cheltuielile cu comisioanele se recunosc in baza
dependentei directe dintre veniturile incasate si cheltuielile suportate de banca.

De asemenea, veniturile din speze si comisioane cuprind §i comisioanele primite pentru
administrarea conturilor clientilor persoane fizice. Aceste venituri din comisioane sunt inregistrate
in contul de profit si pierdere la momentul prestarii serviciului.

Instrumente financiare

Clasificdri

Instrumentele financiare la valoarea justd prin contul de profit si pierdere includ instrumentele
financiare definute pentru tranzactionare $i instrumente financiare desemnate de Banci la valoarea
justd la momentul recunoasterii initiale.

Instrumentele financiare definute pentru tranzactionare sunt cele achizitionate sau produse in
principal in scopul de a genera profit pe termen scurt. in aceastd categorie sunt incluse, in
principal, titlurile achizitionate in scopul vénzirii in viitorul apropiat, precum si cele care fac parte
dintr-un portofoliu de instrumente financiare identificate care sunt administrate impreuna si pentru
care existd dovada obtinerii unui céstig pe termen scurt.

La data de 31 decembrie 2011, Banca nu detinea instrumente financiare pentru tranzactionare.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2,
h)

7

Politici §i metode contabile semnificative (continuare)
Instrumente financiare (continuare)

Clasificari(continuare)

Creditele si creantele sunt active financiare nederivate cu plati fixe sau determinabile ce nu sunt
cotate pe o piatd activi, altele dect acelea pe care Banca intentioneazi sa le vindi imediat sau
intr-o perioadd apropiatd, acelea pe care Banca, dupid recunoasterea initiald, le desemneazi ca
active financiare definute pentru tranzactionare, acelea pe care Banca, dupd recunoasterea initiala,
le desemneazi ca detinute pentru vénzare sau acelea pentru care detindtorul ar putea si nu
recupereze substantial toatd investitia initiald, dintr-un alt motiv decat deprecierea creditului.
Creditele si creantele includ creditele si avansurile acordate bancilor si clientilor.

Investitiile detinute pénd la scadentd reprezintd acele active financiare cu pliti fixe sau
determinabile §i scadentd fixd pe care Banca intentioneazi a le pistra pind la scadenti.
Investitiile detinute pand la scadenta includ titlurile de investitii. Banca isi mentine si in 2011
strategia de investifii. Aceastd strategie a avut in vedere pe de-o parte cresterea duratei
portofoliului, in vederea diminudrii riscului de dobéindi, precum si oportunitatea de a investi la
randamente incd ridicate, avind in vedere estimdrile pietei de scidere a dobanzilor nominale la
RON. La sférsitul anului 2011, Banca avea plasamente in obligatiuni si certificate de trezorerie
emise de Ministerul Finantelor Publice cét si obligatiuni emise de Banca Europeani de Investitii.

in conditiile in care institutia de credit procedeazi la vénzarea sau la reclasificarea de valori
semnificative de titluri de investitii, in decursul exercitiului financiar curent sau a doua exercitii
financiare precedente, aceasta nu va putea clasifica niciun activ financiar ca titlu de investitii
(regula contamindrii). Aceastd interdictie nu se aplicd in situatia in care respectiva vanzare sau
reclasificare:

e este atdt de apropiatd de scadenta activului financiar (de exemplu, cu mai putin de trei luni
inainte de scadentd) incdt modificdrile ratei dobinzii de pe piatd nu ar fi putut avea un efect
semnificativ asupra valorii juste a activului financiar;

e are loc dupd ce s-a recuperat in mod substantial valoarea principalului activului financiar,
prin plati esalonate sau prin rambursari anticipate; sau

e este atribuitd unui eveniment izolat, nu este repetitiv i nu putea fi anticipat in mod rezonabil.
In situatia in care vénzarea sau reclasificarea activului financiar nu se incadreaza intr-unul din

cazurile de mai sus, toate titlurile de investitii vor fi reclasificate in categoria titlurilor de
plasament.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

h) Instrumente financiare (continuare)

i)  Clasificiri(continuare)
Activele financiare disponibile pentru a fi vdndute sunt acele active financiare care nu sunt
credite si creante, respectiv active financiare detinute pentru tranzactionare sau investitii detinute
pénd la scadentd. Instrumentele financiare disponibile pentru vénzare includ titlurile de plasament
si certificatele de trezorerie ce pot fi acceptate pentru refinantare la Biincile Centrale. La 31
decembrie 2011 banca nu avea investitii efectuate in active financiare disponibile pentru vanzare.

ii)  Recunoastere
Banca recunoaste activele si pasivele financiare la data la care au fost transferate Bancii.

iii) Evaluare
Instrumentele financiare sunt evaluate initial la cost.
Ulterior recunoasterii initiale, activele financiare detinute pentru tranzactionare sunt evaluate la
valoarea justd. Toate céstigurile si pierderile provenite din modificarea valorii instrumentelor
financiare detinute pentru tranzactionare sunt recunoscute in contul de profit si pierdere.
Datoriile si creantele sunt recunoscute la valoarea netd contabili.
Toate pasivele financiare netranzactionabile i activele financiare detinute pani la scadenti sunt
recunoscute la cost amortizat calculat conform metodei liniare.
Principiile mdsurdrii valorii juste
Prin valoare justd se intelege suma pentru care activul ar putea fi schimbat de buni voie intre
pérti aflate in cunostintd de cauz, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv.
Valoarea justd a instrumentelor financiare se bazeazi pe o cotatie de pret pe o piati activi la data
bilantului, fard deducerea costurilor de tranzactionare. In cazul in care nu exista o cotatie de pret,
valoarea justd a instrumentelor financiare se estimeaza folosind analiza fluxurilor de numerar
actualizate. Atunci cénd este folositd analiza fluxurilor de numerar actualizate, fluxul viitor de
numerar se bazeazd pe cele mai bune estimiri ale managementului si o rati de actualizare
echivalentd cu ratele de rentabilitate predominante pe piati pentru instrumentele financiare care
au aceiasi termeni $i aceleasi caracteristici.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2,
h)

iv)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Instrumente financiare (continuare)

Derecunoastere

Activele financiare sunt derecunoscute atunci cénd Banca pierde controlul drepturilor
contractuale ce privesc respectivul activ. Banca pierde acest control in cazul in care aceasta
realizeazd drepturile asupra beneficiilor specificate in contract, drepturile expird, sau Banca
renuntd la aceste drepturi.

Activele financiare care sunt véndute sunt derecunoscute de la data decontiirii. Datoriile
financiare sunt derecunoscute atunci cind obligatia specificatd in contract s-a descircat, a fost
anulati sau a expirat.

Céstigul sau pierderea realizatd la derecunoasterea activelor financiare sunt determinate pe baza
metodei identificdrii specifice.

Transferuri intre categorii

Transferurile din categoria titlurilor de tranzactie in alte categorii (titluri de plasament si titluri de
investitii) nu sunt permise. De asemenea, nu este permisi reclasificarea ulterioari a altor titluri ca
fiind titluri de tranzactie.

Transferurile din categoria titlurilor de plasament in cea a titlurilor de tranzactie nu sunt permise.

Transferurile din categoria titlurilor de plasament in categoria titlurilor de investitii pot aparea in
urmétoarele situatii:

e are loc o modificare a intentiei sau a capacititii institutiei de credit referitoare la detinerea
respectivelor active;

e s-au scurs cele "doud exercitii financiare" previzute la politica contabili h(7).

In cazul transferului din categoria titlurilor de plasament in categoria titlurilor de investitii,
valoarea netd contabild a titlurilor respective la data transferului devine noul cost/pret de achizitie
al acestora.

Numerar si echivalente de numerar

Pentru intocmirea situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si elementele asimilate numerarului
includ solduri care au scadenta initiald sub 90 de zile cuprinzand: numerarul si soldurile conturilor
curente la Banca Nationald a Roméniei, soldul conturilor la alte bénci precum si depozite la banci
si efecte publice si valori asimilate, precum si obligatiuni si alte titluri cu venit fix.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
)

k)

)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Casa si disponibilititi la banci centrale

Casa si disponibilititile la banci centrale includ numerarul efectiv si conturile curente cu Banca
Nationald a Romaéniei.

Creante asupra institutiilor de credit

Creantele asupra institutiilor de credit sunt clasificate in categoria credite si creante. Creantele
asupra institutiilor de credit care includ conturile nostro si plasamentele la alte binci sunt
inregistrate la valoarea nominald, mai putin provizionul specific de risc de credit in cazul
Inregistrarii unor posibile pierderi din deprecierea acestor creante. (vezi politica contabili 2p)

Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale

Efectele publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la Banca Centrald sunt inregistrate la
valoarea de achizitie. Atunci cnd pretul de achizitie al acestor titluri este mai mare decat pretul
de rambursare, diferenta trebuie amortizati in mod esalonat, in aga fel incat si fie complet trecutd
pe cheltuieli pind in momentul in care se rascumpdri titlul. Atunci cind pretul de achizitie al
acestor titluri este mai mic decét pretul de rambursare, diferenfa trebuie trecuti la venituri, in
mod esalonat, pe parcursul perioadei ramase de scurs pana la riscumpdrare.

Creantele atagate din dobénzile calculate pentru perioada scursa de la emisiunea acestora si pani
in momentul achizitiei pot fi inregistrate in conturile de titluri sau in conturile de creante atasate
corespunzitoare. in acest ultim caz, diferenta dintre valoarea de achizitie si cuponul scurs este
inregistratd in conturile de creante atasate corespunzitoare.

Efectele publice definute sunt titlurile de investitii pe care Banca are intentia fermi si
posibilitatea de a le pastra pani la scadenta.

Creante asupra clientelei

Creantele asupra clientelei reprezinta credite acordate clientelei. Banca a continuat activitatea de
creditare inceputd la jumétatea anului 2010 si, pe parcursul anului 2011, a acordat finantare
clientilor persoane fizice pentru investitii in domeniul locativ, precum: modernizarea, extinderea,
cumpdrarea unei locuinte, a unei case sau a unui teren, refinantarea unor credite pentru domeniul
locativ sau crearea unui avans pentru alte credite pentru domeniul locativ. Produsele de creditare
oferite sunt: credit Bauspar, credit intermediar si credit anticipat.

Imobiliziri corporale

Imobilizirile corporale sunt evidentiate la valoarea de achizitie mai putin amortizarea acumulati.
(a se vedea politica contabild 2p).
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Note la situatiile financiare (continuare)
2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

n) Imobiliziri corporale (continuare)

Costul de achizifie cuprinde pretul de cumpérare, taxele nerecuperabile, cheltuielile de transport
si alte cheltuieli accesorii necesare punerii in stare de functionare sau intririi in gestiune a
activului respectiv.

Amortizarea este calculata prin metoda liniar pe perioada duratei de viata estimate pentru fiecare
element din categoria imobilizarilor. Duratele de viatd ale mijloacelor fixe folosite sunt stabilite
in conformitate cu reglementirile statutare in vigoare.

Duratele normale de functionare a mijloacelor fixe sunt urmditoarele:
Aparaturi biroticd 3 ani
Alte active 3-4 ani

Banca nu a achizitionat cladiri si mijloace de transport. Spatiile pentru birouri au fost inchiriate iar
masinile au fost achizitionate in leasing operational.

Cheltuielile generate de intretinerea imobilizarilor §i reparatiile aferente sunt inregistrate in contul
de profit si pierdere, iar imbunitatirile la cladiri sunt capitalizate si amortizate o dati cu darea in
folosintd a acestora. Imbundtatirile sunt capitalizate numai daca acestea extind durata de viatd a
activului sau dac méresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de citre
acesta. Imobilizérile in curs nu sunt supuse amortizarii pAna in momentul drii in folosinta.

Céstigurile §i pierderile la scoaterea din uz a mijloacelor fixe se determini prin raportare la
valoarea lor netd contabild si se iau in considerare la determinarea profitului din operatiuni.

in cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ imobilizat este
determinati pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultati din reevaluare va fi atribuiti
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricdrei alte valori atribuite
inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand
in vedere valoarea acestuia, determinata in urma reevaluarii.

o) Imobilizéiri necorporale

Imobilizarile necorporale sunt nregistrate la cost mai putin amortizarea acumulati (a se vedea
politica contabila 2p).

Imobilizdrile necorporale includ cheltuieli de constituire, software. Cheltuielile ulterioare
asociate cu dezvoltarea aplicatiilor informatice sunt capitalizate numai in cazul in care aceste
cheltuieli au drept rezultat diversificarea serviciilor aduse de imobilizirile respective dincolo de
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

0) Imobiliziri necorporale (continuare)
specificatiile si duratele de viafa initiale. Alte costuri asociate cu dezvoltarea aplicatiilor
informatice sunt reflectate in cheltuieli pe mésuri ce sunt efectuate.
Amortizarea este inregisiratd in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe perioada
estimatd a duratei utile de functionare a imobilizarilor necorporale. Duratele de viatd estimate
pentru imobilizdrile necorporale sunt de maximum 3 ani.
Cheltuielile de constituire includ cheltuieli cu taxele si alte cheltuieli de inmatriculare, cheltuieli
cu personalul, cheltuieli de consultanfa si alte cheltuieli efectuate de actionari in perioada
constituirii Bancii.
Banca a inregistrat ca imobilizdri necorporale cheltuieli de consultanti juridici si consiliere
financiard, cheltuieli de deplasare si alte cheltuieli de naturd similard legate de infiintarea si
dezvoltarea activititii Bancii .
Potrivit Ordinului 13/2008 cu modificirile si completdrile ulterioare, o institutie poate include
cheltuielile de constituire la ,,Active”, caz in care poate imobiliza cheltuielile de constituire. In
aceastd situatie, cheltuielile de constituire trebuie amortizate in cadrul unei perioade de maximum
cinci ani. Banca a decis s& amortizeze aceste cheltuieli pe o perioadi de 3 ani.

p) Provizioane pentru deprecierea valorii activelor
Activele sunt analizate la data intocmirii fiecdrui bilant contabil daci existi vreun indiciu
obiectiv, potrivit cdruia un activ poate fi depreciat. Daci orice astfel de indiciu existi, Banca
trebuie si estimeze valoarea recuperabili a activului.
Un provizion pentru depreciere este inregistrat in situatia in care valoarea contabild a activului
depdseste valoarea recuperabild a acestuia. Provizionul pentru depreciere este recunoscut in
contul de profit si pierdere.
Provizionul pentru depreciere poate fi reluat daca s-a produs o schimbare in conditiile existente la
momentul determindrii valorii recuperabile. Reluarea unui provizion pentru depreciere poate fi
efectuatd numai in asa fel incat valoarea netd a activului si nu depiseascd valoarea sa netd
contabild istoricd, tindnd cont de depreciere si fard a lua in calcul provizionul.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

p) Provizioane pentru deprecierea valorii activelor (continuare)
Credite si avansuri acordate clientilor
Banca utilizeazd Regulamentul nr. 3 din 19/03/2009, completat si modificat de Regulamentul nr.
7 din 23/04/2009 si de Regulamentul nr. 13 din 23/07/2009, de Regulamentul nr. 3 din
05/05/2011 si de Regulamentul nr.7 din 06/07/2011, ca bazi legald pentru clasificarea,
constituirea gi utilizarea provizioanelor pentru creditele acordate clientelei.
fn anul 2011 plasamentele constituite de citre Banci la institutiile de credit si in obligatiuni au
fost clasificate in categoria standard. Portofoliul de credite aflat in sold la 31 decembrie 2011 a
fost clasificat in categoria standard cu exceptia unui singur credit clasificat in categoria ,.in
observatie” ca urmare a performantei financiare ,,B” a debitorului (ajustare de depreciere in
valoare de 394, 23 RON pentru principal, respectiv 2,89 RON pentru dobanda). La 31 decembrie
2010 intreg portofoliul de credite a fost clasificat in categoria standard.
Conform acestor regulamente, in situatia in care creditele se acordd in aceeasi moneda in care
debitorii isi realizeazi veniturile, acestea se clasifica in urmitoarele categorii:
Categoria creditului Procentul de provizionare (%)
Standard 0
in observatie 5)
Substandard 20
indoielnic 50
Pierdere 100
Banca va nregistra un provizion specific pentru riscul de credit atunci cind existd informatii care
sd indice potentiale pierderi. Provizionul necesar pentru deprecierea valorii creditelor acordate
clientilor este calculat prin aplicarea procentelor mentionate mai sus asupra soldului creditului si
dobanzii atasate dupd sciderea valorii juste a garantiei obtinute de Banci de la imprumutati.
Scaderea valorii juste a garantiilor se face in conditiile in care serviciul datoriei aferent creditului
nu depiseste 90 de zile si nu au fost initiate proceduri judiciare.
Provizionul pentru diminuarea valorii creantelor asupra clientelei este dedus din categoria de activ
corespunzitoare din bilant.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2
P)

Politici §i metode contabile semnificative (continuare)

Provizioane pentru deprecierea valorii activelor (continuare)
Credite si avansuri acordate clientilor

De asemenea, in temeiul acelorasi reglementéri se clasificd si provizioneazi plasamentele bancare
in urmétoarele categorii de calitate in functie de serviciul datoriei:

e Standard
e Pierdere.

La 31 decembrie 2011 banca a finregistrat un provizion in valoare de 394,23 RON pentru
principal, respectiv 2,89 RON pentru dobéndi, ambele pentru acelasi client cu situatie financiara
B si fira restante (categoria ,,in observatie”).

Imobiliziri corporale §i necorporale

Ajustarea pentru diminuarea valorii imobilizarilor corporale si necorporale se va efectua in
functie de intentia Bancii de a pastra activul in scopul utilizrii sau neutilizirii in activitatea de
exploatare sau in functic de pretul pietii. Dacd Banca intentioneazi si utilizeze activul in
activitatea de exploatare, ajustarea pentru diminuarea valorii activelor este calculati prin
compararea valorii recuperabile prin utilizare cu valoarea neti contabili. Daci Banca nu
intenfioneaza sé utilizeze activul in activitatea de exploatare, ajustarea pentru diminuarea valorii
activelor se calculeazd prin compararea valorii realizabile nete cu valoarea neti contabili.

Dacé motivele care au dus la constituirea provizionului pentru depreciere au incetat si mai existe
intr-o anumitd masuré, atunci acel provizion se va relua corespunzitor la venituri. In situatia in
care deprecierea este superioard provizionului constituit se va constitui un provizion suplimentar.

Alte active

In conformitate cu prevederile Conditiilor Generale ale Contractelor de Economisire Creditare,
Banca poate rezilia contractele clientilor care nu si-au platit comisionul de deschidere integral si
va constitui provizioane pentru creante neincasate mai vechi de 4 luni.

Pensii si alte beneficii post-pensionare

Banca, in desfasurarea normald a activititii, executd plati citre fondurile de pensii de stat
romanesti pentru angajatii sdi din Romania, pentru pensii, asigurari de sanitate si somaj. Toti
angajatii Béncii sunt inclusi in sistemul de pensii al statului roman.

Banca nu deruleaza nici un alt plan de pensionare i, deci, nu are nici o alti obligatie referitoare
la pensii. Incepand cu anul 2011, in baza planului de beneficii pentru angajati, aprobat de
conducerea institutiei, Banca constituie provizioane pentru acordarea unui beneficiu monetar
angajatilor, la momentul pensiondrii (o suma reprezentind doui salarii brute, care se va acorda la
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.

r)

t)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Pensii si alte beneficii post-pensionare (continuare)

momentul pensiondrii). Aceste provizioane se recunosc pe parcursul perioadei de munci rimase
pénd la pensie, la determinarea acestora tinindu-se seama de varstd, vechimea in munci, rotatia
personalului in cadrul institufiei, precum si de alte elemente. Valoarea care se aloca anual pentru
constituirea acestui provizion se determind in baza unui model de calcul actuarial.

Provizioane pentru litigii

Provizioanele pentru litigii vor fi constituite de Bancd pe baza procedurii evaluirii
departamentului juridic a necesitatii constituirii provizioanelor §i a nivelului acestora pentru
acoperirea eventualelor pierderi care ar putea fi inregistrate in litigiile In care Banca este actionati
in instantd in calitate de pardt/parte civilmente responsabild, cu o pretentie evaluabili in bani.

La 31 decembrie 2011 existd o singurd actiune in pretentii, pentru care a fost constituit provizion
in valoare de 1.033,35RON (la 31 decembrie 2010 existau un numdr de 4 litigii in curs de
solutionare pe rolul instantelor judecétoresti, pentru care provizionul constituit era in valoare de
30.586 RON).

Impozitul pe profit

Banca stabilesie impozitul pe profit in conformitate cu Reglementirile contabile si de raportare
emise de Banca Nationald a Roméniei si Legea 571/ 2003 privind Codul fiscal cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Impozitul pe profit se calculeazi asupra profitului fiscal al anului curent. Cota de impozit pe profit
care se aplicd la 31 decembrie 2011 asupra profitului impozabil este de 16% (cota de impozit pe
profit aplicatd la 31 decembrie 2010 a fost de 16%).

fn anul 2011 pierderea fiscala reportat, in valoare de 1.513.195 RON, a fost integral acoperita, la
31 decembrie 2011 Banca a calculat un impozit pe profit in valoare de 2.587.131 RON.

fn 2010, au existat, conform prevederilor legislatiei fiscale, doud perioade fiscale: ianuarie-
septembrie 2010 si respectiv octombrie-decembrie 2010. In 2010, Banca a inregistrat: a) o
pierdere fiscald cumulatd la finele primei perioade fiscale de 108.584 RON si respectiv b) o
pierdere fiscald cumulata Ia finele perioadei octombrie-decembrie 2010, de 1.513.195 RON.

Conform prevederilor QUG nr. 87 din 29 septembrie 2010, pierderea fiscala inregistrata in cele
doud perioade aferente anului 2010 se recupereazi potrivit art.20 din Codul Fiscal, fiecare
perioadd fiind consideratd an fiscal in sensul perioadei de 5 ani, respectiv 7 ani.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2

t)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Impozitul pe profit (continuare)

Totodatd OUG 87/2010 pentru modificarea si completarea Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, a eliminat impozitul minim, ¢i in afard de prevederile legate de cuantumul impozitului
pentru anul fiscal 2010, ordonanta prevede si modalitatea de calcul a impozitului pentru 2011.
Practic, ordonanta elimind impozitul minim, dar din 2011 introduce pliti anticipate trimestriale,
la nivelul impozitelor din 2010, astfel: ,,contribuabilul care in perioada 1 ianuarie — 30 septembrie
2010 datoreaza impozit pe profit/impozit minim si in perioada 1 octombrie —31 decembrie 2010
inregistreaza pierdere fiscald efectueaza trimestrial plati anticipate in contul impozitului pe profit
la nivelul unei pétrimi din impozitul pe profit/impozitul minim aferent primei perioade, actualizat
cu indicele de inflatie prevazut la alin. (1 ).”

Avénd In vedere metodologia de calcul mentionati in OUG 87/2010, in 2011 Banca a fost
obligata la plata unui impozit minim anual de 17.028 RON.

Dividende

Dividendele sunt recunoscute numai dupd ce au fost aprobate de Adunarea Generali a
Actionarilor.

Rezerve statutare

Conform legislatiei romdnesti privind institutiile si operatiunile bancare, Banca trebuie si
repartizeze profitul la rezerve sau dividende pe baza situatiilor financiare intocmite in
conformitate cu Reglementérile Contabile si de Raportare emise de Banca Nationali a Roméniei si
Ministerul Finantelor Publice. Sumele transferate in conturile de rezerve trebuie si fie folosite in
scopuri definite in momentul transferului.

Banca trebuie si constituie rezerva legala potrivit legislatiei societitilor comerciale — minim 5%
din profitul contabil net, rimas dupd deducerea impozitului pe profit, pani ce va atinge a cincea
parte din capitalul social subscris si viirsat .

Banca a inregistrat profit contabil la 31 decembrie 2011, §i a repartizat pentru constituirea
Rezervei Legale suma de 728.533 RON ( 421.448 RON la 31 decembrie 2010).

Alte rezerve

In conformitate cu art.306 din din Ordonanta de Urgentd 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare, bincile de economisire si
creditare in domeniul locativ alocd anual, inainte de impozitarea profitului in contul fondului
special diferenta dintre veniturile realizate ca urmare a plasamentelor temporare efectuate din
masa de repartizare neutilizatd pentru finanfarea in baza contractelor de economisire-creditare,
din cauza neindeplinirii de cétre clienti a conditiilor de repartizare, si veniturile care s-ar fi
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Note la situatiile financiare (continuare)

7}

V)

Politici i metode contabile semnificative (continuare)

Rezerve statutare (continuare)
Alte rezerve (continuare)

realizat ca urmare a finantarii in baza contractului de economisire creditare, in limita a 3% din
depozitele atrase. in plus, Art. 38 din Regulamentul nr. 11 din 2007 prevede ci bancile de
economisire creditare vor aloca anual sumele necesare constituirii Fondului Special, in misura in
care sumele respective se regisesc in profitul net.

Ordinul Béncii Nationale a Roméniei nr. 13/2008, cu modificérile si completirile ulterioare,
prevede ca bincile pentru economisire si creditare in domeniul locativ sa inregistreze Fondul
Special, constituit in conformitate cu prevederile art. 306 din Ordonanta de Urgentd 99/2006
privind institu'iile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completdrile ulterioare, in
contul 519 ,,Alte rezerve” analitic distinct.

Banca a repartizat la 31 decembrie 2011, din profitul net, suma de 8.957.550 RON (1.322.878
RON la 31 decembrie 2010) pentru constituirea Fondului Special.

Informatii privind segmentele de raportare

Pe parcursul celor doudsprezece luni de activitate in sfera pietei de economisire-creditare pentru
domeniul locativ, incheiati la 31 decembrie 2011, Banca a desfasurat activitatea bancard numai pe
piata roméaneascd. Conducerea Bincii considerd ci riscurile inerente si beneficiile specifice
asociate activitdtii bancare nu diferd in mod semnificativ intre categoriile diferite de clienti si nici
intre regiunile geografice, si prin urmare, nu considerd cd identificarea unor segmente ar fi
necesard sau ar aduce beneficii aditionale.

Active si datorii contingente

Active contingente

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei
bilantului si a céror existentd va fi confirmatd numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul institutiei de credit.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar
recunoagterea lor ar putea determina recunoasterea unui venit care si nu se realizeze niciodati.

in cazul in care realizarea unui venit este sigurd, activul aferent nu este un activ contingent si
trebuie procedat la recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate continuu pentru
a asigura reflectarea corespunzitoare in situatiile financiare a modificirilor survenite. Dacd
intrarea de beneficii economice devine certd, activul §i venitul corespunzitor vor fi recunoscute in
situatiile financiare aferente perioadei in care au survenit modificirile,
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Note la situatiile financiare (continuare)

2. Politici si metode contabile semnificative (continuare)

x)  Active si datorii contingente (continuare)

Datorii contingente
O datorie contingentd este:

a) o obligatie potentiald, aparutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterioare datei bilanfului si
a clrei existentd va fi confirmatd numai prin aparifia sau neaparitia unuia sau mai multor
cvenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul institutiei de credit; sau

b) o obligatie curenta aparutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterioare datei bilantului, dar
care nu este recunoscuti deoarece:

e nu este sigur cd vor fi necesare resurse care si incorporeze beneficii economice pentru
stingerea acestei datorii; sau

e valoarea datoriei nu poate fi evaluati suficient de credibil.

Datoriile contingente nu se recunosc in bilant, acestea fiind prezentate in cadrul elementelor in
afara bilantului.

in situatia in care o institutie de credit are o obligatie angajatd in comun cu alte parti, partea
asumatd de celelalte pir{i este prezentati ca o datorie contingenta.

Datoriile contingente sunt continuu evaluate pentru a determina dacd a devenit probabili o icsire
de resurse care incorporeazi beneficiile economice. Daca devine probabil faptul ci va fi necesard
o iesire de resurse care incorporeazi beneficiile economice pentru un element considerat anterior
datorie contingentd, se va recunoaste un provizion in situatiile financiare aferente perioadei in care
a intervenit modificarea, cu exceptia cazurilor in care nu poate fi ficuta nicio estimare credibil si,
drept urmare, va exista o datorie care nu poate fi recunoscutd, dar va fi prezentati ca obligatie
contingenta.

y) Evenimente ulterioare datei bilantului

Conform Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr.26/2010 de modificare a Ordinului nr.13/2008
pentru aprobarea Reglementérilor contabile conforme cu directivele europene, aplicabile
institutiilor de credit, institutiilor financiare nebancare si Fondului de garantare a depozitelor in
sistemul bancar, evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau
nefavorabile, care au loc intre data bilantului si data la care situatiile financiare anuale sunt
autorizate pentru emitere.

Prin autorizarea situatiilor financiare anuale se in'elege aprobarea acestora de citre un consiliu
director, administratori sau alte organe de conducere, potrivit organizirii institutiei, In vederea
inaintdrii lor spre aprobare, conform legii.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.

Y)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Evenimente ulterioare datei bilantului (continuare)

Evenimentele ulterioare datei bilantului includ toate evenimentele care au loc pani la data la care
situatiile financiare anuale sunt autorizate penfru emitere, chiar daci acele evenimente au loc
dupd declararea publici a profitului sau a altor informatii financiare selectate.

Pot fi identificate doud tipuri de evenimente ulterioare datei bilantului:

a) cele care fac dovada conditiilor care au existat la data bilantului. Aceste evenimente
ulterioare datei bilanfului conduc la ajustarea situatiilor financiare anuale;

b) cele care oferd indicatii despre conditii aparute ulterior datei bilantului. Aceste
evenimente ulterioare datei bilantului nu conduc la ajustarea situatiilor financiare
anuale.

Atunci cénd evenimentele ulterioare datei bilantului, care nu conduc la ajustarea situatiilor

financiare anuale sunt semnificative, nereprezentarea lor ar putea influenta deciziile economice

ale utilizatorilor. In consecints, o institutie trebuie si prezinte urmitoarele informatii pentru

fiecare categorie semnificativi de astfel de evenimente ulterioare datei bilantului:

a) natura evenimentului gi

b) o estimare a efectului financiar sau o mentiune conform cireia o astfel de estimare nu poate fi
facutd

Casa, disponibilititi la binci centrale

RON
31.12.2010 31122011

Casa 292 4,982

Cont curent la BNR 13,225 107,600

Total 13,517 112,582

Soldul contului Casa reprezintd numerarul aflat in casierie.

obligatorie constituitd conform Regulamentului nr. 6/2002 emis de Banca Nationald a Roméniei
cu modificérile i completarile ulterioare. La 31 decembrie 2011, rata rezervei minime obligatorii
aplicata bancilor de economisire- creditare a fost 0% (la 31 decembrie 2010 rata rezervei minime
obligatorii aplicatd bancilor de economisire-creditare a fost 0%) pentru fondurile atrase in lei de la
clienteld, asa cum se prevede in Circulara nr. 22/2007 pentru modificarea si completarea
Regulamentului Béncii Nationale a Romaniei nr. 6/2002 privind regimul rezervelor minime
obligatorii.
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Note la situatiile financiare (continuare)

4.  Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale

RON
31.12.2010 31.12.2011

Efecte publice gi alte varsdminte asimilate
-_obligatiuni emise de Ministerul Finantelor Publice Haa0esls THa2r4061
Total 449,009,515 792,274,051

Efectele publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale existente in sold la
31 decembrie 2011 includeau obligatiuni si certificate de trezorerie emise de Ministerul
Finantelor Publice in sumi de 763.186.512 RON, creanta aferenti fiind de 29.087.539 RON, cu
scadente cuprinse intre lanuarie 2012 si Iulie 2017. In cazul obligatiunilor, diferenta dintre pretul
de achizitie i pretul de rambursare (premium-ul/discount-ul) se amortizeazi in mod esalonat pe
parcursul perioadei ramase de scurs pani la riscumpdrare/scadenti , la 31 decembrie 2011 avand
o valoare de 1.732.869 RON.

Banca nu avea titluri gajate la 31 decembrie 2011. Totodati Banca nu detinea certificate de
depozit in portofoliu la 31.12.2011.

S.  Creante asupra institutiilor de credit

RON

31.12,2010 31.12.2011

Cont de corespondent la institutiile de credit 64,945 13,949
Depozite la vedere la institutiile de credit 18,385,000 0
Depozite la termen la institutiile de credit 45,000,000 130,625,000
Valori de recuperat 552,479 5,623,954
Total 64,002,424 136,162,903
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Note la situatiile financiare (continuare)

5. Creante asupra institutiilor de credit (continuare)

2011

RON
Institutie financiara Tip depozit Maturitate Valoare depozit
Banca Comerciald Roméana SRL Depozit la termen 4 zile 40,000,000
Banca Comerciald Roméana SRL Depozit la termen 3zile 10,000,000
BRD Groupe Societe Generale Depozit la termen 4 zile 9,000,000
BRD Groupe Societe Generale Depozit la termen 5 zile 15,800,000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 4 zile 13,825,000
Unicredit Tiriac Bank S.A. Depozit la termen 8 zile 42,000,000
Total depozite la termen la institutiile de credit 130,625,000

2010
RON
Institutie financiara Tip depozit Maturitate  Valoare depozit
Raiffeisen Bank Depozit overnight 1zi 13,000,000
Unicredit Tiriac Bank S.A. Depozit overnight 1z 5,385,000
Total depozite la vedere la institutiile de
credit 18,385,000
Banca Comerciald Romana SRL Depozit la termen 3 luni 20,000,000
Banca Comerciald Romén& SRL Depozit la termen 3 luni 16,000,000
Banca Comerciald Romana SRL Depozit la termen 3 luni 9,000,000
Total depozite la termen la institutiile de
credit 45,000,000
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Note la situatiile financiare (continuare)

5. Creante asupra institutiilor de credit (continuare)
Creantele asupra institutiilor de credit la 31 decembrie 2011 sunt constituite din depozite la termen
la BCR cu scadenta reziduala 4 zile, BRD cu scadenta reziduald 5 zile, Raiffeisen Bank cu
scadenta reziduala 4 zile §i Unicredit Tiriac Bank SA cu scadenti reziduala 8 zile .
Conturile curente §i depozitele la vedere si la termen la alte binci se afl la libera dispozitia
Béncii §i nu sunt grevate de sarcini.
Valorile de recuperat la 31 decembrie 2011 in suméd de 5.523.954 RON (552.479 RON la 31
decembrie 2010 ) sunt sumele depuse de clienti in contul colector deschis la BCR care urmeazs s3
fie transferate pe contul curent al BpL deschis la BNR, in urma operatiunilor de reconciliere.
6. Creante asupra clientelei
in anul 2010 Banca a lansat produsele de creditare bauspar, intermediare si anticipate. La 31
decembrie 2011 erau in sold 46 credite anticipate in valoare de 2.379.707 RON, 53 credite
intermediare in valoare de 2.474.506 RON si 44 credite Bauspar in valoare de 378.490 RON.
RON
31.12.2010 31.12.2011
Credite Bauspar 45,547 378,490
Credite Anticipate 941,198 2,379,707
Credite Intermediare 374,547 2,474,506
Total 1,361,292 5,232,703
Portofoliul de credite aflat in sold la 31 decembrie 2011 a fost clasificat in categoria standard cu
exceptia unui singur credit clasificat in categoria ,,in observatie” ca urmare a performantei
financiare ,,B” a debitorului (ajustare de depreciere in valoare de 394, 23 RON pentru principal,
respectiv 2,89 RON pentru dobéndd). La 31 decembrie 2010 intreg portofoliul de credite a fost
clasificat in categoria standard.
Migcarea aferentd ajustarii pentru deprecierea creantelor din operatiuni cu clientela la
31decembrie 2011:
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 35

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si
varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312,00.05; Fax: 021/312.00.06

www.bcrlocuinte.ro

O SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



£5 BCR BagArentau

Note la situatiile financiare (continuare)

6.  Creante asupra clientelei (continuare)

Migcarea aferentd ajustidrii pentru deprecierea creantelor din operatiuni cu clientela la

31decembrie 2011:
RON
Sold initial . UtilizAril  Sold final
Cresteri o
2011 reludri 2011
Ajustéri pentru deprecierea creditelor 0 403 9 394
Ajustari pentru deprecierea dobéanzilor 0 3 0 3
TOTAL 0 406 9 397
T Imobiliziri financiare
RON
31.12.2010 31.12.2011
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix
- emise de alti emitenti ;508,450 19,363,485
Total 13,508,496 13,389,485

La sfarsitul anului 2011 Banca avea plasamente in obligatiuni emise de Banca Europeana de
Investitii (BEI), in valoare de 13.389.485 RON, creanta atasati fiind in valoare de 1.178.660
RON, obligatiunile avind scadenta in luna martie 2016.

La momentul achizitiei, obligatiunile au fost inregistrate in contabilitate la pretul de achizitie de
12.517.870 RON, din care: 11.710.000 RON- valoare nominala si 807.870 RON- prima (valoarea
diferentei negative dintre pretul de achizitie si pretul de rambursare care se amortizeazi in mod
esalonat). La 31 decembrie 2011 valoarea primei rimase de amortizat pana la scadenti a fost in
sumd de 500.825 RON.
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Note la situatiile financiare (continuare)

8. Imobiliziri necorporale

RON

31.12.2010 31.12.2011

Cheltuieli de constituire 1,164,014 1,164,014
Amortizare cumulata 763,978 1,164,014
Valoare neta 400,036 0
Alte imobilizari necorporale 104,941 1,674,596
Amortizare cumulata 65,016 447,703
Valoare neta 39,925 1,226,893
Total valoare neta : 439,961 1,226,893

Cheltuielile de constituire la 31 decembrie 2011 au fost complet amortizate (400.036 RON la 31
decembrie 2010) reprezentdnd consultantd juridica si consiliere financiara, cheltuieli de deplasare
precum si alte cheltuieli efectuate de citre actionari pentru infiintarea Bancii. Aceste cheltuieli au
fost inregistrate ca imobiliziri necorporale in conformitate cu prevederile Legii nr. 15 din 24
martie 1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale
republicatd in 31 mai 1999 si sunt amortizate prin metoda liniard pe o perioadd de 3 ani. Alte
imobilizdri necorporale in valoare netd de 1.226.893 RON ( 39.925 RON la 31 decembrie 2010)
reprezintd, cu preponderenta, upgrade-uri si alte adaptéri ale aplicatiilor informatice utilizate,
pentru a servi necesitifilor operationale specifice activititii de economisire-creditare, precum si
licente pentru utilizarea programelor informatice si certificate digitale.

9. Imobiliziri corporale

RON

31.12.2010 31.12.2011

Imbunatatiri la cladiri inchiriate 751,146 788,483
Amortizare cumulata 50,076 200,513
Valoare neta 701,070 587,970
Aparate si instalatii de masura, control si reglare 275,702 358,283
Amortizare cumulata 201,263 263,189
Valoare neta 74,439 95,094
Mobilier, aparatura birotica, echipamente si alte active 463,306 533,518
Amortizare cumulata 61,423 125,705
Valoare neta 401,883 407,813
Total valoare neta : 1,177,392 1,090,877
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Note la situatiile financiare (continuare)

i

10.

0

vi)

vii)

BCR

Imobilizari corporale (continuare)

Imobilizdrile corporale in valoare de 1.090.877 RON ( 1.177.392 RON la 31 decembrie 2010) sunt
constituite din imbundtatirile aduse clidirii Inchiriate drept sediu central al Bancii, in valoare neti
de 587.970 RON, echipamente IT in valoare netd de 95.094 RON - computere, laptop-uri,
imprimante, (74.439 RON la 31 decembrie 2010) si alte active corporale - video proiectoare,
stampile, telefoane mobile, scannere, sisteme de securitate, mobilier, in valoare neti de 407.813
RON (401.883 RON la 31 decembrie 2010).

Alte active

RON

31.12.2010 31.12.2011
Depozit garantie i) 24 156 28,945
Avans de trezorerie /i) 70,494 45,981
Alte creante in legatura cu personalul iii) 0 0
Avansuri acordate personalului iv) 191,610 264,050
Creante privind asig.soc.de sanate (CM) v) 9,803 58,671
Alte materiale vi) 58,325 29,165
Debitori diversi vii) 49,370 276,666
Total 403,758 703,478

in categoria ,,Depozit garantie” s-au inclus garantiile pentru plata tuturor obligatiilor contractuale
ce rezultd din contractele de inchiriere a sediilor regionale din Iasi, Timisoara si Craiova.

Avansurile de trezorerie includ avansurile acordate angajatilor Bincii pentru efectuarea diferitelor
cheltuieli privind activitatea bancii.

Alte creanfe in legdtura cu personalul includ sume de recuperat de la angajati reprezentind
contravaloarea tichetelor de masa de restituit. La 31 decembrie 2011 Banca nu mai avea in sold

astfel de creante in legatura cu personalul.

Avansuri acordate personalului cuprind avansurile acordante angajatilor in contul salariilor Iunii
decembrie 2011.

Creantele privind asigurdrile sociale de s#ndtate reprezintd sume de recuperat de la bugetul
asigurdrilor de sdnitate aferente concediilor medicale

Alte materiale includ bunuri achizitionate de Banci care nu au fost inca date in folosinta.

Debitorii diversi contin in principal avansuri cétre diversi furnizoti : Posta Romana in valoare de
15.700 RON , Agentia de Turism Mara in valoare de 92.951 RON, precum si creante in legitura
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Note la situatiile financiare (continuare)

10. Alte active (continuare)

cu diversi debitori in suma de 168.015 RON ( din care suma de 97.910 RON reprezinta creante
in legdturd cu clientela privind reglarea unor incasiri cu data de valutd 04.01.2012) .

11.  Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajate

RON

31.12.2010  31.12.2011

Creante atasate i) 145,179 270,709
Cheltuieli inregistrate in avans i) 147,729 176,619
Total 292,908 447,328

i) Creantele atagate calculate ( in principal la plasamente interbancare) existente in sold la data de 31
decembrie 2011 sunt in valoare de 270.709 RON (145.179 RON la 31 decembrie 2010).

(ii) Cheltuielile inregistrate in avans reprezintd cheltuieli efectuate de Bancid in avans, aferente
perioadelor urmatoare, pentru: obligatiile contractuale conform contractelor incheiate cu furnizorii
de servicii, chiriile in avans aferente sediilor regionale din tard, asiguriri medicale ale angajatilor,
valoarea acestora la 31 decembrie 2011 a fost de 176.619 RON (147.729 RON la 31 decembrie
2010).

12. Datorii privind institutiile de credit

RON
31.12.2010  31.12.2011

Datorii privind institutiile de credit

- la termen - 3,790
Total 0 3,790
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Note la situatiile financiare (continuare)

12. Datorii privind institutiile de credit (continuare)

Datoriile privind institutiile de credit reprezintd soldul liniei de credit acordate de BCR, aferent
contractului de creditare incheiat cu BCR Banca pentru locuinte S.A. Obiectul contractului consti in
emiterea de citre Banca BCR a unor carduri de credit in lei, BCR VISA BUSINESS Electron,
angajatilor nominalizati de cdtre Detindtorul Principal (BCR BpL). Utilizarea cardurilor de credit, ca
modalitate de platd, are drept scop fluidizarea fluxului legat de obtinerea avansurilor spre decontare de
citre personalul Bancii (BCR BpL), autorizat si efectueze cheltuieli (cheltuieli legate de deplasiri,
cheltuieli de protocol, alte cheltuieli de ordin general apirute pe durata desfisurdrii de activititi
autorizate ale Societatii).

La 31 decembrie 2011 soldul de 3.790_RON reprezintd valoarea utilizirii liniei de credit acordate

de BCR.

Linia de credit acordatdi de BCR are o durata de valabilitate de 12 luni, cu posibilitate de

prelungire prin act adifional.

13. Datorii privind clientela

RON

31.12.2010 31.12.2011

Conturi curente 15,395 107,259
Depozite la termen - Economii plus 312,903,857 625,075,492
Depozite la termen - Locuinta plus 126,071,307 202,804,574
Depozite la termen - Locuinta imediat 13,357,966 13,871,607
Depozite la termen - Locuinta avantaj 0 679,574
Alte sume datorate 10,815,772 19,785,590
Total 463,164,297 862,324,096

Depozitele la termen reprezintd depuneri ale clientilor efectuate in baza contractelor de
economisire-creditare cu urmatoarele caracteristici:

Perioada estimativa de economisire ~ Rata dobanzii{ %)

Depozite la termen-Economii plus 18 luni 3
Depozite la termen-Locuinta plus 18 luni 2
Depozite la termen-Locuinta imediat 5 ani 2
Depozite la termen-Locuinta avantaj 6 ani 2
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Note la situatiile financiare (continuare)

13.

Datorii privind clientela (continuare)
Depunerile au fost efectuate in RON si in exclusivitate de persoane fizice.

Alte sume datorate reprezintd plitile efectuate de clienti, sume nereconciliate care nu au fost inci

inregistrate in conturile de depozite ale clientilor, in sumé 19.785.590 de RON din care 1.511.401 RON
reprezintd primd de stat incasatd de la Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului (10.831.167
RON la 31 decembrie 2010).

14.  Alte pasive

RON

31.12.2010 31.12.2011

Alte datorii 'n legatura cu personalul /) 327,293 427,179

Taxe si alte sume datorate fondurilor speciale ii) 149,748 280,230

Impozit pe profit iif) 0 2,574,360

TVA de platé iv) 41,908 26,279

Datorii ctre Bugetul de Stat v) 779,474 2,374,344

Creditori diversi vi) 443,110 1,735,498

Total 1,741,533 7,417,890

i) Alte datorii in legéturd cu personalul reprezintd datorii cu concediile de odihni neefectuate
de angajati, aferente anului 2011 in sumi 427.179 de RON (327.293 RON la 31 decembrie
2010);

ii) Taxe si alte obligatii cdtre fonduri speciale reprezinti valoarea primei de rambursat
bugetului de stat, calculatd si retinutd din conturile de economisire ale clientilor, in
conformitate cu normele metodologice in vigoare. La 31 decembrie 2011 aceasta era in
sumd de 280.230 RON ( La 31 decembrie 2010 aceasta era in suma de 149.748 RON );

iii) La 31 decembrie 2011 banca a inregistrat obligatia de platd a impozitului pe profit aferent
exercitiului financiar 2011 in valoare de 2.574.360 RON, iar in cursul anului a efectuat pliti
trimestriale anticipate, respectdnd metodologia de calcul previzuti de OUG 87/2010, in
valoare total la 31 decembrie 2011 de 12.771 RON, platd pentru ultimul trimestru al anului
2011 fiind facutd in ianuarie 2012 ( 4.257 RON). La 31 decembrie 2010 Banca nu a
inregistrat obligatii de plata a impozitului pe profit;
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Note la situatiile financiare (continuare)

14.  Alte pasive (continuare)

iv)

vi)

TVA de plata [a 31 decembrie 2011 este in suma de 26.279 RON si reprezintdi TVA-ul
datorat aferent facturilor primite de la furnizorii externi, TVA platibil pana la 25 Januarie
2012 conform prevederilor legale;

Datoriile cdtre Bugetul de Stat reprezinta in principal impozitul retinut la sursd pe veniturile
din dobénzi obtinute de clienti pentru depozitele de economisire cit gi impozitul retinut la
sursd pentru veniturile din comisioane obtinute de persoane fizice din activitdti desfisurate
in baza contractelor de agent. La 31 decembrie 2011 acestea erau in sumi de 2.374.344
RON (779.473 RON la31 decembrie 2010 );

In categoria creditorilor diversi sunt incluse obligatiile de platd citre furnizori. La 31
decembrie 2011 soldul contului era de 1.735.498 RON (443.110 RON la 31 decembrie 2010

)-

15. Venituri inregistrate in avans si cheltuieli de plitit

RON

31.12.2010 311212011

Datorii atasate j) 0 333
Venituri inregistrate in avans i) 28,577 33,317
Cheltuieli de platit i) 4,010,413 6,466,179
Total 4,038,990 6,499,829

i)

Datoriile atagate reprezinti dobénzile datorate clientilor pentru depozitele constituite de
acestia. La 31 decembrie 2011 dobénzile datorate clientilor este de 333 RON ( la 31
decembrie 2010 dobanzile datorate au fost integral plétite in conturile clientilor ).

Veniturile Inregistrate in avans in valoare de 33.317 RON la 31 decembrie 2011 ( 28.577
RON la 31 decembrie 2010 ) cuprind comisioane aferente operatiunilor de creditare
(comision de analizd dosar), care se amortizeazi prin metoda RED pe durata de viati a
creditului Bauspar, cdt si comisioanele de administrare aferente contractelor de
economisire.
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Note la situatiile financiare (continuare)

15. Venituri inregistrate in avans si cheltuieli de plitit ( continuare)

ii)  [n categoria cheltuielilor de platit, in suma de 6.466.179 RON la 31 decembrie 2011, sunt
incluse, in principal, urmétoarele tipuri de cheltuieli angajate pentru serviciile prestate in
anul 2011, dar care nu au fost plitite inca:

suma de 50.946 RON (56.000 RON la 31 decembrie 2010) reprezentind cheltuieli cu
leasing-ul de personal,

suma datoratd pentru luna decembrie 2011 este de 1.580.381 RON ( 740.377 RON la
31 decembrie 2010) reprezentdnd comisionul de intermediere (50% din comisionul de
deschidere incasat integral de la clienti) pentru incheierea de contracte de economisire-
creditare prin reteaua de védnzare a BCR si suma de 3.596,24 RON reprezentand
comisionul de intermediere pentru incheierea contractelor de credite; restul soldului
reprezentand sume datorate si incd neachitate din luna noiembrie 2011 .

suma de 2.047.224 RON (1.380.000 RON la 31 decembrie 2010) reprezentind alte
comisioane datorate pentru stimularea vénzarilor in baza contactului de agent ;

salariile i contributiile salariale datorate angajatilor pentru luna decembrie 2011 in
suma de 1.186.605 RON (989.766 RON la 31 decembrie 2010) ;

suma de 172.572 RON (162.411 RON la 31 decembrie 2010) reprezentand cheltuielile
cu servicii de audit in baza contractului incheiat intre Ernst & Young si BCR BpL;

e suma de 5.596 RON (37.092 RON la 31 decembrie 2010) reprezentind cheltuieli
postale cu notificéri trimise clientilor;
e sumade 60.900 RON (50.778 RON la 31 decembrie 2010) reprezentind cheltuieli de
platit cu taxe telefonice;
e suma de 72.820 RON reprezentind concediile de odihna neefectuate in anul 2011 cu
taxele aferente ( 75.369 RON la decembrie 2010 ).
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Note la situatiile financiare (continuare)

16.

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

RON

31.12.2010 31.12.2011

Provizioane pentru pensii si obligatii similare i) 0 30,340
Alte provizioane if) 8,439,399 9,655,772

Total 8,439,399 9,586,112

Avénd in vedere ca au fost indeplinite conditiile de recunoastere a provizioanelor in evidenta
contabild la 31 decembrie 2011 (existenta unor obligafii curente generate de evenimente
anterioare, probabilitatea unor iesiri de resurse pentru onorarea obligatiilor respective si realizarea
unor estimdri credibile a valorilor obligatiilor), pentru datoriile cu exigibilitate, respectiv valoarea
incertd, Banca a inclus 1n principal In categoria ,,Alte provizioane™:

Incepand cu anul 2011, in baza planului de beneficii pentru angajati, aprobat de conducerea
institutiei, Banca constituie provizioane pentru acordarea unui beneficiu monetar angajatilor, la
momentul pensionirii (o suma reprezentind doud salarii brute, care se va acorda la momentul
pensiondrii). Aceste provizioane se recunosc pe parcursul perioadei de munca rimase péni la
pensie, la determinarea acestora findndu-se seama de vérstd, vechimea in muncd, rotatia
personalului Tn cadrul institutiei, precum si de alte elemente. Valoarea care se alocd anual pentru
constituirea acestui provizion se determind in baza unui model de calcul actuarial.

La 31 decembrie 2011 soldul provizionului constituit pentru provizion ,,retirement bonus” este
de 30.340 RON

Banca a inclus in principal in categoria ,,Alte provizioane”:

e provizioane pentru campanii publicitare si alte cheltuieli de marketing si pentru
promovare si stimularea vinzirilor in suma de 142.406 RON;

e provizioane pentru acordarea de stimulente personalului pentru realiziri deosebite,
inclusiv costurile cu taxele angajatorului in suméa de 1.904.825 RON, suma alocati in
2010 pentru performantele deosebite ale perioadei respective, si platibild in perioada
urmatoare ;

e provizioane pentru cheltuieli pogtale in sumi de 514.657 RON;

e provizioane pentru costuri potentiale generate din operatiuni cu clientela in cazul
contractelor reziliate sau repartizate, in suma de 4.821.407 RON.

e provizioane pentru reintregirea primei de stat, in suma de 736.079 RON

e provizion taxe, in suma de 1.087.466 RON .
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Note la situatiile financiare (confinuare)

16. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Miscarea provizioanelor la 31 decembrie 2011
Sold initial Cresteri Utilizari/ reludri Sold final
Provizioane pentru riscuri si
cheltuieli 8.430.399 6.854.163 5.707.450 9.586.112
TOTAL 8.439.399 6.854.163 5.707.450 9.586.112
Provizioane pentru litigii
Provizioanele pentru litigii vor fi constituite de Bancd pe baza procedurii evaludrii
departamentului juridic a necesitétii constituirii provizioanelor si a nivelului acestora pentru
acoperirea eventualelor pierderi care ar putea fi inregistrate in litigiile in care Banca este actionata
in instantd in calitate de pérét/parte civilmente responsabild, cu o pretentie evaluabili in bani.
La 31 decembrie 2011 Banca avea in curs de solutionare pe rolul instantelor judecitoresti un
litigiu si anume o actiune in pretentii (un client solicitd o despdgubire cu contravaloarea
comisioanelor contractuale considerate a fi achitate bancii pe nedrept). Pentru acest litigiu Banca
a constituit provizion in suma de 1.033,35 RON.
17. Capitalul social subscris
Capitalul social al Béncii este format din 70.000.000 de actiuni nominative ordinare avénd o
valoare nominald de 1 RON fiecare. Structura capitalului social al bancii nu s-a modificat in
cursul anului 2011 fatd de anul 2010, deasemeni nu au avut loc majoréri de capital. Detindtorii
acfiunilor ordinare sunt ndreptififi si primeascd dividende periodic si au dreptul la vot in
Adunarea Generald a Actionarilor pe baza unui vot aferent pentru fiecare actiune definuti .
Actionarii Bincii La 31 decembrie 2011
Numiirul de Suma Participarea
actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciald Romini SA 56.000.000 56.000.000 80%
SBausparkasse AG 14.000.000 14.000.000 20%
TOTAL 70.000.000 70.000.000 100 %
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Note la situatiile financiare (continuare)

17. Capitalul social subscris (continuare)

Actionarii B incii la La 31 decembrie 2010

Numirul de Suma Participarea
actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciali Romina
56.000.000 56.000.000 80%
SA
SBausparkasse AG 14.000.000 14.000.000 20%
TOTAL 70.000.000 70.000.000 100 %

Banca Comerciald Roména actionarul cu cota de participare 80% are sediul social in Romaénia,

B-dul Regina Elisabeta, nr.5, Bucuresti.

Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft actionarul cu cota de

participare 20% are sediul social in Austria, Beatrixgasse 27, 1030 Viena.

18. Rezultatul exercitiului financiar

La 31 decembrie 2011 Banca a incheiat exercitiul financiar 2011 cu un profit contabil de

11.983.539 RON ( 1.744.326 RON profit contabil 1a 31 decembrie 2010 )

19. Angajamente si obligatii potentiale

Obligatiile decurgand din contracte de leasing operational pentru mijloacele de transport, aferente
nchirierii auto si Intretinerii flotei, sunt reprezentate in tabelul urmétor pe o perioads de 4 ani :

RON

31.12.2011

Rate de leasing 31.12.2010
2011 797,207
2012 422215
2013 829
2014 0

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
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Note la situatiile financiare (continuare)

20. Dobénzi de primit si venituri asimilate

RON
31.12.2010 31.12.2011
Venituri din dobanzi contul BNR 5178 5,918
Venituri din dobanzi contul nostro la alte banci 17 12
Venituri din dobanzi la depozitele la vedere la alte
banci 134,970 216,364
Venituri din dobanzi la depozitele la termen la alte
banci 3,291,246 1,424,775
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor si altor
titluri cu venit fix 26,394,278 52,680,650
S A A R S e TR S e
imobiliare 32,440 317,832
Total 29,858,129 54,645,551

Veniturile din dobanzi sunt alcatuite din dobénzi aferente depozitelor constituite de Banca la alte
institutii de credit precum si din dobanzi aferente plasamentelor in obligatiuni emise de ciitre
Ministerul Finantelor Publice si acceptate pentru refinantare de banca centrali.

Plasamentele Bancii sub forma depozitelor la vedere, depozitelor la termen, efectelor publice sunt
prezentate la notele 4, 5 si 6.

21. Dobénzi de plitit si cheltuieli asimilate

RON

31.12.2010 31.12.2011

Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate i) 6,767,219 14,658,304
Cheltuieli cu amortizarea primei aferente obligatiunilor

if) 2,965,546 6,765,542

Total 9,732,765 21,413,846

i) Cheltuielile cu dobanzile contin dobanzi aferente depozitelor constituite de clienteld in scop de
economisire. La 31 decembrie 2011 valoarea cheltuielilor cu dobédnzile plitite aferente
depozitelor a fost 14.658.304 RON (6.767.219 RON la 31 decembrie 2010);

ii) Cheltuielile cu amortizarea primelor aferente portofoliului de obligatiuni detinut de Banci la
31 decembrie 2011, In suma de 6.755.542 RON (2.965.546 RON la 31 decembrie 2010).
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Note la situatiile financiare (continuare)

22. Venituri din comisioane

RON

31.12.2010 31.12.2011

Venituri din comisioane de deschidere cont 26,007,982 34,111,415
Venituri din comisioane de administrare cont 3,442,890 4,384,048
Alte veniituri din comisioane 1,231,168 1,782,212
Total 30,682,040 40,277,675

Comisionul de deschidere, aferent contractelor de economisire este de 1% din suma contractati
pentru toate variantele de tarif ,Economii Plus”, ,Locuintd Plus”, ,Locuinti Avantaj” si
LLocuintd Imediat™.

Comisionul de administrare cont, aferent contractelor de economisire, este de 28 RON anual. in
primul an de administrare a contului, comisionul anual de administrare cont este debitat pini la o
valoare maxima de 1/3 din soldul contului la sférsit de an.

Alte venituri din comisioane sunt constituite din alte tipuri de comisioane practicate de Banci
pentru servicii aferente contractelor de economisire, conform conditiilor generale ale contractelor
de economisire-creditare.

22. Cheltuieli cu comisioanele

RON

31.12.2010 31.12.2011

Cheltuieli cu comisioane interbancare 43,435 51,588
Cheltuieli cu comisioane din operatiuni cu titluri 11,368 12,856
Cheltuieli cu comisioane de intermediere 15,072,113 22,341,205
Alte cheltuieli cu operatiuni de natura financiara 13,228 25,684
Total 15,140,144 22,431,333

Cheltuielile cu comisioanele sunt alcituite din:

- suma de 51.588 RON (43.435 RON Ia 31 decembrie 2010) reprezentind comisioane
interbancare de administrare cont;

- suma de 12.856 RON reprezentdnd comisioane (safekeeping) aferente contractului de
custodie a instrumentelor financiare, contract incheiat de Bancd cu BCR ;

- suma de 22.341.205 RON (15.072.113 RON la 31 decembrie 2010) reprezentdnd comisioane
de intermediere cuvenite agentilor de vénzare (prin reteaua BCR si prin reteaua proprie)
pentru contractele de economisire — creditare incheiate. Comisionul de intermediere este in
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Note la situatiile financiare (continuare)

23. Cheltuieli cu comisioanele (confinuare)

- valoare de 50% pentru reteaua BCR si pand la 90% pentru agentii din reteaua proprie (in
functie de volumul véanzarilor) din comisionul de deschidere a contractului de economisire si
se achitd agentului doar daci clientul a achitat integral comisionul de deschidere.

24. Profit sau pierdere neti din operatiuni financiare

RON

31.12.2010 31.12.2011

Venituri din diferente de curs valutar 11,776 4,291
Cheltuieli din diferente de curs valutar 8,946 4,575
Total 2,830 -284

Operatiunile de schimb valutar au fost generate numai de efectuarea plitilor externe citre
furnizorii de software si de servicii, plati externe privind remuneratiile managerilor.

25. Cheltuieli administrative generale

RON
31.12.2010 31.12.2011
Cheltuieli cu personalul J) 13,218,234 14,792,663
Cheltuieli cu materialele 263,772 206,481
Cheltuieli cu obiectele de inventar 81,319 36,760
Cheltuieli cu deplasari, detasari 468,676 718,304
Cheltuieli cu auditul 201,476 171,242
Cheltuieli cu servicii marketing /) 8,942,366 6,638,111
Cheltuieli cu servicii IT 502,644 2,313,746
Cheltuieli chirii, locative 1,679,025 1,920,647
Cheltuieli leasing operational auto 311,611 761,311
Cheltuieli cu leasing de personal 604,163 688,947
Cheltuieli auto { combustibili, piese schimb, reparatii,
mentenanta ) 162,443 522,823
Cheltuieli cu consultanta juridica 8,813 7,872
Alte cheltuieli administrative 162,389 3,866,315
Total 26,586,931 32,635,222

i) Cheltuielile cu personalul in valoare de 14.792.663 RON (13.218.234 RON la 31 decembrie
2010) sunt alcatuite din cheltuielile cu salariile angajatilor, remuneratiile managerilor, bonusurile
de performantd ce vor fi acordate pentru activitatea desfdsuratd in 2011 si contributiile
angajatorului cétre Bugetul Asiguririlor Sociale si citre Bugetul de Stat;

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 49
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Cataergiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; 140/6985/2008 ; C.U.I. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si

varsat : 70,000,000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06

www, berlocuinte.ro

0 SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



£5 BCR BAAGARENTRY

Note la situatiile financiare (continuare)

25. Cheltuieli administrative generale (continuare)

ii)  Cheltuielile de marketing in valoare de 6.638.111 RON (8.942.366 RON la 31 decembrie 2010 )
reprezintd o pondere semnificativd in totalul cheltuielilor administrative. Costurile de marketing

au fost

efectuate pentru campanii publicitare. In anul 2011 pe langd politica de reducere a

costurilor, reflectatd si in nivelul mai redus al costurilor cu actiunile de marketing, reducerea fati
de costurile anului 2010 se explica si prin maparea costurilor aferente fortei de vanzari directe si
indirecte la pozitia ,,Alte cheltuieli administrative”. in 2011 costurile aferente fortei de vanziri,
prezentate la pozitia alte cheltuieli administrative sunt in valoare de 2.274.266 RON.

in anul 2011 au fost efectuate si alte cheltuieli administrative:

O

o]

cheltuieli cu materialele (produse de biroticd si papetirie) si obiecte de inventar in
valoare de 243.241 RON (335.091 RON la 31 decembrie 2010);

cheltuieli cu transportul si cheltuieli cu deplasérile salariatilor §i managerilor pentru
sustinerea §i dezvoltarea retelei de vanzéri, in valoare de 718.304 RON (468.676 RON la
31 decembrie 2010);

cheltuieli privind onorariile de audit statutar in valoare de 126.846 RON (126.733 RON
la 31 decembrie 2010), alte servicii de audit specifice bancilor de economisire creditare in
valoare estimatd de 39.344 RON (58.834 RON la 31 decembrie 2010) si servicii de
consultantd fiscald in valoare de 5.052 RON ( 15.909 RON la 31 decembrie 2010);
cheltuieli cu serviciile pentru intrefinerea si dezvoltarea sistemelor informatice in valoare
de 2.313.746 RON (502.644 RON la 31 decembrie 2010);

cheltuieli privind chiria si utilitétile aferente sediului central si celor sase centre regionale
din tard, in valoare de 1.920.647 RON (1.679.025 RON la 31 decembrie 2010);

cheltuieli in valoare de 7.872 RON (8.813 RON la 31 decembrie 2010) privind
consultanta juridica;

cheltuieli privind leasing-ul operational de mijloace de transport in valoare de 751.311
RON (311.611 RON la 31.decembrie 2010);

cheltuieli privind leasing-ul de personal (16 persoane din care 1 persoana part-time),
personal necesar bunei desfasurdri a activitdfii de finregistrare si monitorizare a
contractelor de economisire-creditare si arhivirii electronice a stocului de contracte de
economisire-creditare existent, cheltuieli in valoare 688.947 de RON (604.163 RON la
31 decembrie 2010).
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Note la situatiile financiare (continuare)

26. Informatii privind salariatii

RON
31.12.2010 31.12.2011

Cheltuieli cu salariile personaiului 10,567,156 11,808,417
Cheltuieli cu asigurarile sociale, din care : 2,509,404 2,792,099

- cheltuieli aferente pensiilor 1,932,350 2,070,844
Alte cheltuieli cu personalul 141,674 192,147
Total 13,218,234 14,792,663

Conducerea béncii este asiguratii de un Comitet Executiv format din trei membri (un Presedinte si
doi Vicepresedinti) iar J]a 31 decembrie 2011 banca avea un numdr 77 de salariati pe durata
nedeterminata (69 de salariati la 31 decembrie 2010).

Suma reprezentand cheltuielile cu personalul include:

cheltuieli cu salariile angajatilor si contributiile aferente datorate de angajator in valoare de
8.698.482 RON (10.474.213 RON la 31 decembrie 2010);

- cheltuielile cu remuneratiile acordate managerilor si contributiile aferente datorate de
angajator sunt in valoare de 2.416.804 RON (2.207.299 RON la 31 decembrie 2010);

- contravaloarea zilelor de concediu de odihni neefectuate aferente anului 2011 in sumi de
500.000 RON (395.048 RON la 31 decembrie 2010) incluzand si cheltuielile cu contributiile
angajatorului

- alte beneficii acordate angaja ilor in suma de 192.147 RON;
- Structura organizatoricd se prezinta astfel: o persoani in functia de Pregedinte, 2 persoane cu
functii de Vicepresedinte, 14 persoane in functia de directori, 2 persoane in functia de

director adjunct, 16 sefi de departamente, i 48 de persoane cu functie de executie.

27. Alte venituri din exploatare

RON

31.12.2010 31.12.2011

Alte venituri din exploatare 15,974 2,320
Total 15,974 2,320

in anul 2011, alte venituri din exploatare cuprind venituri din vanzarea unor bunuri precum i
venituri diverse obfinute din restituirea unor sume cheltuite de cétre fosti angajati.
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Note la situatiile financiare (continuare)

28. Alte cheltuieli de exploatare

i)

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

RON

31.12.2010 31.12.2011

Cheltuieli cu impozite si taxe la Bugetul Statului i) 36,584 55,087
Cheltuieli cu contributia la Fondul de Garantare ii) 377,791 1,407 477
Cheltuieli cu contributia la alte asociatii profesionale i) 139,598 176,686
Alte cheltuieli de exploatare iv) 2,557,368 28,483
Total 3,111,341 1,667,713

fn anul 2011, cheltuielile privind alte impozite si taxe cuprind taxele platite la Bugetul de stat
inclusiv impozitele retinute pentru veniturile din premii acordate pentru stimularea vanzirilor in
valoare de 55.067 RON (36.584 RON la 31 decembrie 2010);

Cheltuielile privind contributia la Fondul de Garantare reprezinta contributia plitita la Fondul de
Garantare 1n valoare de 1.407.477 RON (377.791 RON la 31 decembrie 2010);

Cheltuieli cu contributia la alte asociatii profesionale reprezinti contributiile plitite la Asociatia
Roménd a Bancilor, Asociatia Béncilor pentru Domeniul Locativ din Roménia si la Federatia
Europeand a Bancilor pentru Locuinte (EFBS) in valoare de 176.686 RON (139.598 RON la 31
decembrie 2010);

fn categoria altor cheltuieli de exploatare sunt cuprinse cheltuieli efectuate pentru stimularea
vanzérilor in principal cheltuieli cu promovarea si serviciilor in valoare de 28.483 RON
(2.557.368 RON Ila 31 decembrie 2010. Variatia Intre valoarea inregistratd in 2011 ( mai mic#) si
valoarea mai mare inregistratd in 2010 se explica prin faptul ¢i in 2011cheltuielile reprezentand
stimulente acordate agentilor (forta de vénzare) au fost mapate in categoria ,,Alte cheltuieli
administrativ generale”.
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului fianciar cu rezultatul fiscal

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

2011

RON
Total venituri 100,539,606
Total cheltuieli 85,968,937
Profit inainte de impozit 14,570,669
Venituri neimpozabile 5,609,760
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 5,609,760
Alte venituri neimpozabile 0
Cheltuieli nedeductibile din care: 9,463,560
Cheltuieli de protocol 9,793
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 39,885
Cheltuieli sponsorizare 2,108
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 148,567
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 6,726,134
Alte cheltuieli nedeductibile (include costuri neductibile forta de vanzare) 2,537,073
Rezultatul fiscal brut 18,424,469
Rezerva legala deductibila -728,533
Pierderea fiscala 2008-2010 reportata -1,513,195
Profit impozabil 16,182,741
Impozit calculat 16% 2,589,239
sponsorizari ( se deduc din impozitul calculat) -2,108
IMPOZIT DATORAT 2,587,131
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului financiar cu rezultatul fiscal
(continuare)

Perioada fiscala 1 ianuarie -30 septembrie 2010

RON
Total venituri 45,513,441
Total cheltuieli 45,399,852
Profit inainte de impozit 113,589
Venituri neimpozabile 2,191,206
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 2,190,895
Alte venituri neimpozabile 31
Cheltuieli nedeductibile din care: 11,880,862
Cheltuieli de protocol 246,117
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 4,540
Cheltuieli sponsorizare 12,771
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 86,900
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 9,734,435
Alte cheltuieli nedeductibile 2,042,216
Profit/ Pierdere impozabila 9,803,245
Impozit pe profit perioada ian.-sept. 2010* 16,500
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Note la situatiile financiare (continuare)

29.  Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului

financiar cu rezultatul fiscal

(continuare)
Perioada fiscali 1 octombrie -31 decembrie 2010 RON
RON
Total venituri 19,863,285
Total cheltuieli 18,216,048
Profit inainte de impozit 1,647,237
Venituri neimpozabile 2,617,911
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 2,617,911
Alte venituri neimpozabile 0
Cheltuieli nedeductibile din care: -346,721
Cheltuieli de protocol 141,019
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 16
Cheltuieli sponsorizare 0
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 35,558
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli -1,304,146
Cheltuieli cu impozitul pe profit * 0
Alte cheltuieli nedeductibile 780,832
Rezerva Legala deductibila 87,216
Impozit pe profit oct-dec 2010* 0
Profit/ Pierdere impozabila inainte de deducerea rezervei legale -1,317,395
Profit/ Pierdere impozabila dupa deducerea rezervei legale -1,404,611
Pierderea fiscala cumulata la 30.09.2010 ( 2008-200+ ian-sept 2010) -108,584
Pierdere fiscala cumulata la 31 decembrie 2010 -1,513,195
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului  financiar cu rezultatul

30.

fiscal(continuare)

Impozitul pe profit se calculeaza asupra profitului fiscal al anului curent. Cota de impozit pe profit
care se aplica la 31 decembrie 2011 asupra profitului impozabil este de 16% (cota de impozit pe
profit aplicatd la 31 decembrie 2010 a fost de 16%).

In anul 2011 pierderea fiscala reportats, in valoare de 1.513.195 RON, a fost integral acoperits,
iar la 31 decembrie 2011 banca a calculat un impozit pe profit in valoare de 2.587.131 RON.
fn 2010 au existat, conform prevederilor legislatiei fiscale, doud perioade fiscale: ianuarie-
septembrie 2010 §i respectiv octombrie-decembrie 2010; in 2010, Banca a inregistrat: a) o
pierdere fiscald cumulatd la finele primei perioade fiscale de 108.584 RON si respectiv b) o
pierdere fiscald cumulatd la finele perioadei octombrie-decembrie 2010, de 1.513.195 RON.

Conform prevederilor OUG nr. 87 din 29 septembrie 2010, pierderea fiscald inregistrati in cele
doud perioade aferente anului 2010 se recupereazi potrivit art.20 din Codul Fiscal, fiecare
perioadd fiind consideratd an fiscal in sensul perioadei de 5 ani, respectiv 7 ani.

Avind in vedere metodologia de calcul mentionatd in OUG 87/2010, in 2011 Banca a fost
obligatd la plata unui impozit minim anual de 17.028 RON.(in anul 2010 un impozit minim de
16.500 RON pentru perioada fiscald ian - sept 2010).

Managementul riscului

Obiectivele principale ale strategiei Béancii privind administrarea riscurilor semnificative sunt
asigurarea pozitiei financiare a Béncii prin obfinerea rezultatelor financiare planificate cu
respectarea profilului de risc asumat si pastrarea reputatiei.

Pe parcursul anului 2011 Banca si-a mentinut profilul de risc scazut pentru cele mai importante
tipuri de riscuri la care este expusi, aga cum sunt acestea detaliate in cele ce urmeaza.

Riscul de credit

Obiectivul administrérii riscului de credit este mentinerea creditelor neperformante sub nivelul
maxim admis, stabilit ca prag de semnificatie pentru evaluarea riscului de credit.

it oA

Banca acordd credite pentru activititi in domeniul locativ, in baza contractelor de economisire —
creditare persoanelor fizice care indeplinesc conditiile de alocare, in RON si la o dobandi fixi.

Portofoliul de credite in domeniul locativ se caracterizeaza prin grad scizut de risc in principal
datorita:

- dobénzilor fixe pe toatd durata creditului ceea ce permite o administrare mai eficientsi a
riscului atét de cétre Bancd cét si de citre client;
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Note la situatiile financiare (continuare)

a)

b)

30. Managementul riscului (continuare)

Riscul de credit (continuare)

e dispersie mare a portofoliului de credite. Aceasta este asigurati de o sumi medie
contractatd mici ceea ce implicd o valoare a creditului relativ mic#, reducand in acest
fel expunerea la riscul de concentrare;

e durata relativ micd (5 pana la 7,5 ani) a creditelor ca o consecinti a unei durate
corespondente de economisire reduse, care este un factor decisiv pentru determinarea
gradului de risc In baza contractelor de economisire-creditare.

Activitatea de creditare Tnceputd la mijlocul anului 2010 a continuat pe parcursul anului 2011,
efectele crizei financiare facdndu-se simtite si In cererea de credite adresati bincii. Pe de alti
parte, din cauza limitérilor legislative cu privire la ponderea creditelor garantate cu ipoteca din
totalul portofoliul de credite al béncii (limita minima 60%), Banca a fost nevoiti sa stopeze
creditarea fard garantii ipotecare la mijlocul anului 2011 péni la conformarea cu cerintele
legislative, acest lucru influenfénd la randului sau volumul de credite realizat pani la sfarsitul
anului. In acest fel, expunerea bancii la riscul de credit provenind din activitatea cu clientela s-a
mentinut scdzutd pand la sfarsitul acestui an (total expunere bilantiera 5,270,204 RON). In ceea
ce priveste structura portofoliului de credite, avind in vedere cd majoritatea contractelor de
economisire-creditare din portofoliul bancii nu au indeplinit incd conditiile necesare pentru a fi
repartizate, la sféarsitul anului 2011 aceasta este in continuare formatd in proportie de 93% din
credite intermediare §i anticipate (96% la 31.12.2010). Pe de alti parte numairul creditelor
Bauspar a crescut in cursul anului 2011 ajungénd s& reprezinte aproximativ 31% din numarul
total de credite (20% la 31.12.2010)

Banca plaseaza fondurile din masa de repartizare neutilizate precum si fondurile extracolective in
active cu grad scazut de risc, conform cadrului legal in vigoare, din care rezultd urmitoarele tipuri
de expuneri: expuneri fatd de Banca Nationald a Romaniei, expuneri suverane fatd de Guvernul
Romaniei i expuneri fafi de institutii de credit. Riscul aferent acestor tranzactii este administrat
prin intermediul limitelor de expunere pe fiecare contrapartidd in parte care respecta politica de
risc a grupului BCR si care sunt analizate prin prisma evolutiilor pietei si a situatiei
contrapartidelor.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul actual sau viitor de afectare negativi a profiturilor si capitalului,
determinat de incapacitatea institutiei de credit de a-§i indeplini obligatiile la scadenta acestora.
Obiectivul administrarii riscului de lichiditate este mentinerea unui nivel suficient de lichiditati
pentru compensarea fluctuatiilor asteptate si neagteptate ale elementelor de bilant si acoperirea in
permanenti a obligatiilor de plati exigibile ale Bancii.
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Note la situatiile financiare (continuare)

30. Managementul riscului (continuare)

b) Riscul de lichiditate (continuare)

Structura activelor si pasivelor a fost analizatd pe baza perioadei rdmase de scurs pani la data
contractuald a scadentei. Banca urmdreste mentinerea unui echilibru intre maturititile
plasamentelor si scadentele surselor atrase.

Pe parcursul anului 2011 Banca a inregistrat o marjd confortabild atdt in ceea ce priveste
indicatorul lunar de lichiditate (3,02 la 31 decembrie 2011 fati de nivelul minim de 1 previzut in
standardele BNR) cét si lichiditatea imediati (106,91% la sfarsitul anului 2011), Banca este bine
protejatd fmpotriva potentialei crize de lichidate de pe piata plasdndu-si cea mai importanta parte
a resurselor in instrumente cu scadenta scurtd (pana la 3 luni) sau in active lichide (titluri emise
de Ministerul de Finante).

Valoarea activelor si pasivelor la 31 decembrie 2011, analizata pentru perioada rimasi pani la
data scadentei contractuale este urmitoarea:

-2011-
1 luni < 3 luni < 6 luni <
POZITII BILANTIERE / DURATA RAMASA D D D Total
DE SCURS D <=1 luni <=3 luni <=Gluni <=12 luni 12 luni< D

OPERATIUNI DE TREZORERIE S$I

OPERATIUNI INTERBANCARE 136,509,091 - - - - 136,509,091
Casa gi alte valori 4982 - - - - 4,982
Cont curent la Banca Nationald a Roméniei 107,600 = - - 5 107,600
Conturi de corespondent la institutii de credit 13,949 - - - - 13,949
Depozite la vedere la institutii de credit - - - - - -
Depozite la termen la institutii de credit 130,625,000 - - - - 130,625,000
Creanfe atagate 233,606 - - - - 233,606
Valori de recuperat 5,523,954 - - - - 5,523,954
OPERATIUNI CU CLIENTELA 123,716 143,150 149,836 365,729 2,698,361 3,480,792
Credite pentru investitii imobiliare 123,716 143,150 149,836 365,729 2,698,361 3,480,792
OPERATIUNI CU TITLURI $I

INSTRUMENTE FINANCIARE DERIVATE 727,623,633 - - - - 727,623,633
Titluri de investitii 700,347,908 - - - - 700,347,908
Creante atasate 27,275,125 - - - - 21275725
TOTAL ACTIVE 864,256,440 143,150 149,836 365,729 2,698,361 867,613,516
OPERATIUNI DE TREZORERIE SI

OPERATIUNI INTERBANCARE 3,790 - - - - 3,790
OPERATIUNI CU CLIENTELA 19,893,182 - - - 265,366,696 285,259,878
Conturi curente creditoare 107,259 - - - - 107,259
Datorii atagate - - - - - -
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Depozite la termen - - 265,366,696 265,366,696
Datorii atasate 333 - - 333
Alte sume datorate 19,785,590 - - 19,785,550
CREDITORI 1,735,499 2 5 1,735,499
Alti creditori diversi 1,735,499 & = 1735499
TOTAL OBLIGATII 21,632,471 0 0 0 265,366,696 286,999,167
Valoarea activelor si pasivelor la 31 decembrie 2010, analizatd pentru perioada rimasi pani la data
scadentei contractuale este urmitoarea:
- 2010 -
1 lund < 3 luni < 6 luni <
POZITII BILANTIERE / DURATA RAMASA D==1 D D D
DE SCURS luni <=3uni <=6luni <=12luni 12luni<D Total
OPERATIUNI DE TREZORERIE SI
OPERATIUNI INTERBANCARE 19,017,202 45,143,917 - - - 64,161,119
Casa si alte valori 292 - - - - 292
Cont curent la Banca Nationald a Roméniei 13,225 - - - - 13,225
Conturi de corespondent la institutii de credit 64,945 - - & s 64,945
Depozite la vedere la institutii de credit 18,385,000 - - - - 18,385,000
Depozite la termen la institutii de credit - 45,000,000 - - - 45,000,000
Creanje atagate 1,261 143917 - 5 - 145,178
Valori de recuperat 552,479 - - - - 552,479
OPERATIUNI CU CLIENTELA 7,353 1,657 2,523 8,707 987,376 1,007,616
Credite pentru investitii imobiliare 7,353 1,657 2,523 8,707 987,376 1,007,616
OPERATIUNI CU TITLURI SI
INSTRUMENTE FINANCIARE DERIVATE 416,266,210 - - - - 416,266,210
Titluri de investiii 399,298,181 - - - - 399,298,181
Creante atagate 16,968,029 - - - - 16,968,029
TOTAL ACTIVE 435,290,765 45,145,574 2,523 8,707 987,376 481,434,945
OPERATIUNI DE TREZORERIE $I
OPERATIUNI INTERBANCARE - - - - - -
OPERATIUNI CU CLIENTELA 10,831,167 - - - 170,496,256 181,327,423
Conturi curente creditoare 15,395 - - - - 15,395
Datorii atasate - - - - - -
Depozite la termen - - - - 170,496,256 170,496,256
Datorii atagate - - - - - -
Alte sume datorate 10,815,772 - - - - 10,815,772
CREDITORI 38,216 - - - - 38,216
Alti creditori diversi 38,216 - - - - 38,216
TOTAL OBLIGATIX 10,869,383 - - - 170,496,256 181,365,639
Indicator de lichiditate
40.05 1 1 1 2.76 2.66
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Note la situatiile financiare (continuare)

30.

c).

Managementul riscului (continuare)

Riscul ratei dobédnzii (continuare)

Riscul de ratd a dobénzii este riscul actual sau viitor de afectare negativd a profiturilor si
capitalului ca urmare a unor modificiri adverse ale ratelor dobénzii.

Obiectivul managementului riscului ratei dobénzii este mentinerea expunerii la risc in cadrul
limitelor stabilite de Bancd si la un nivel corespunzitor politicilor interne, naturii si complexitatii
activititilor Béncii, astfel incét activitatea Bancii si pozitia sa financiari si nu fie afectati in mod
semnificativ de eventuale modificari ale ratelor dobénzii.

Impactul riscului de rata a dobanzii asupra valorii economice a bincii este calculat in
conformitate cu metodologia standard a BNR, folosind o abordare statici in aplicarea socurilor de
ratd a dobénzii. Dimensiunea si forma socurilor utilizate sunt socuri standard de 200 puncte de
bazd, modificare paraleld, in ambele directii, indiferent de tipul de valuta.

La data de 31.12.2011 acest impact se situa la 9,05% ( 7,91% la 31.12.2010) din valoarea
fondurilor proprii comparativ cu nivelul maxim previzut in standardele BNR de 20%,
mentindndu-se in acest fel in limitele de risc prudent definite de Banca.

Tabelul urmétor prezintd pozitia netd a elementelor in RON purtitoare de dobandi la data de
31.12.2011. Valorile pozitive indica risc de ratd a dobanzii pe partea de activ, adicd un surplus de
active. Valorile negative reprezintd un surplus pe partea de pasiv.

Banda de scadenta

Pozitia netd RON

Pani la 1 lund 92,777,620
intre 1 si 3 luni 7,871,920
Intre 3 si 6 luni 4,135,728
intre 6 si 12 luni 218,022,489

intre 1 gi 2 ani (13,146,060)
intre 2 si 3 ani (90,046,012)
Intre 3 gi 4 ani (194,791,498)
intre 4 si 5 ani 7,787,544
Intre 5 si 7 ani 66,749,034
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Note la situatiile financiare (continuare)
30. Managementul riscului (continuare)

d). Riscul de piati
Riscul de piafa este riscul actual sau viitor de afectare negativd a profiturilor si capitalului
determinat de fluctuatiile pe piata ale preturilor titlurilor de capital si ale ratei dobAnzii in ceea ce
priveste activitétile care apartin portofoliului de tranzactionare, precum si de fluctuatiile cursului
valutar gi ale preturilor marfurilor pentru intreaga activitate a instituiiei de credit;

e). Riscul valutar

Strategia Bincii este aceea de a nu-gi asuma un risc valutar prin detinerea de active sau datorii
denominate in valuti. Avind in vedere acest fapt, BCR BpL isi desfisoard activitati aproape
exclusiv in valuta locald (RON), ponderile activelor i datoriilor in valutd in bilantul Bancii din
cursul anului sunt nesemnificative. Banca efectueazi operatiuni in alte valute, de obicei de
valoare mic#, doar in nume propriu in scop pur operational. Pozitia valutara determinat de aceste
operatiuni este de obicei inchisa in aceeasi zi sau in una din zilele urmitoare. Pozitia rimasi
deschisd la 31 decembrie 2011 a fost de 0,14% iar la 31 decembrie 2010 a fost de 0,2% din
fondurile proprii ale Bancii.

f). Riscul de pret

Riscul de pref este o componenta a riscului de piata ce provine din miscarea adversi a preturilor
instrumentelor financiare si a marfurilor.

Avénd in vedere faptul ca BCR BpL este o institutie de credit specializati, al cirei obiectiv
principal constd in activitatea de economisire creditare in sistem colectiv si in efectuarea de
investitii HTM (held to maturity), banca nu este expusi la riscul de pret.

g). Riscul operational

Riscul operational este riscul de pierdere determinat fie de utilizarea unor procese, sisteme si
resurse umane inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzitor, fie de
evenimente si actiuni externe.

Riscul operational reprezintd in continuare o zond de interes deosebit pentru Banca care
urméreste imbunatatirea tehnicilor de control din acest punct de vedere. Pe parcursul anul 2011,
s-a efectuat instructajul angajatilor responsabili la nivelul directiilor Bancii cu raportarea
pierderilor operationale si s-a inceput efectiv colectarea acestora dupd modelul grupului BCR. in
plus, s-a continuat activitatea de formalizare a fluxurilor de lucru in cadrul instructiunilor si
procedurilor in vederea reducerii riscului operational.
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Note la situatiile financiare (continuare)

30.

h).

Managementul riscului (continuare)

Riscul aferent impozitirii

Legislatia fiscald din Roménia este intr-o permanentd schimbare si este supusd diferitelor
interpretéri chiar de citre diferite autoritéti fiscale.

BCR Banca pentru Locuinte respecta si aplica legea fiscald in vigoare pentru toate categoriile de
taxe §i impozite.

Desi Banca considerd cd a Inregistrat valori corecte in conturile de impozite §i taxe, existd un risc
ca autoritifile sa aibd o opinie diferité in interpretarea legislatiei. Interpretarea diferitd a legislatiei
poate duce la calculul de majordri de intarziere prin aplicarea unui procent de 0,04% pentru
fiecare zi de intdrziere asupra sumei impozitului sau taxei datorate si neachitate.Declaratiile si
modul de calcul al impozitelor si taxelor pot fi supuse controlului si revizuirii pe o perioadi de 5
ani retroactiv.

Mediul de afaceri

Dupi doi ani de declin, economia roméneasci a avansat cu circa 2,5% in anul 2011 pe fondul
evolutiei favorabile a industriei si a unui an agricol exceptional. Exporturile au inregistrat o
crestere de peste 20%, acestea fiind sustinute in medie de o cerere externa solidid in special pe
segmentul bunurilor de capital care detin o pondere de peste 40% in total exporturi. Consumul
gospoddriilor a rdmas la un nivel destul de modest, acesta manifestdnd o usoard inviorare
incepénd din al treilea trimestru al anului ca urmare a cresterii importante a autoconsumului in
urma productiei agricole foarte mari. Continuarea procesului de consolidare fiscald a exercitat
presiuni de ordin negativ asupra consumului privat si, desi indicatorul de confidenta in consum
s-a Tmbundtitit Intr-o anumitd misurd pe parcursul anului, vinzérile cu amanuntul au ramas in
zona negativd la nivelul intregului an, sciiderea cea mai mare fiind observatid pe segmentul
produselor alimentare.

Pe langa venitul disponibil real negativ care a afectat bugetele familiale si in 2011, o posibila
explicatie pentru sciderea in continuare a vanzérilor de alimente ar fi putut fi chiar nivelul inalt
al productiei de legume si fructe obtinute la nivelul gospodériilor si destinat in mare parte
autoconsumului. Investitiile au Inregistrat si ele o usoard revenire in anul 2011, pe seama
trendului favorabil inregistrat se sectorul constructiilor nerezidentiale, multi din marii retaileri
extinzdndu-si retelele de distributie intr-un ritm foarte alert. Orientarea mult mai puternici a
guvernului spre alocarea de fonduri pentru infrastructurd combinati cu evolutia mai mult decat
favorabild pe segmentul comercial a determinat intrarea sectorului constructiilor in zona
pozitiva. Segmentul rezidential din pdcate a continuat si scadd in 2011, declinul acestuia insi
prezentdnd o tendintd de atenuare.

Inflatia s-a incetinit considerabil incepdnd din luna septembrie cand a reintrat in tinta BNR
3%=1pp), incheind anul la un nivel de 3,1%. Anticipatiile inflationiste s-au mai calmat in
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i).

Managementul riscului (continuare)

Mediul de afaceri (continuare)

ultima parte a anului poate si pe fondul unui an agricol foarte bun care a determinat scideri
lunare ale preturilor la legume timp de cinci luni consecutiv (mai-septembrie). Acestea au avut
un rol foarte important fn atingerea tintei de inflatie avdnd in vedere ponderea lor mare in cosul
de consum al populatiei (aproape 4%). Trebuie mentionat faptul ca inflatia ar fi fost sensibil mai
mare daci anul agricol ar fi fost unul normal. in acelasi timp, deviatia negativd a PIB a creat
conditiile generale pentru ca inflatia s riména pe un trend descendent. Trebuie precizat insi ci
a existat un efect de bazd favorabil care a actionat cu predilectie in a doua jumitate a anului
2011.

Politica monetara a fost bine ancorats, primul semn de relaxare venind in noiembrie cind banca
centrald a redus dobénda cheie cu 25 punct de bazi la 6%, dupi ce Incetinirea inflatiei devenise
deja o certitudine. Este important de mentionat faptul ci banca centrald urmireste cu atentie si
evolutia economicd a Roméniei si semnalul de relaxare poate fi si astfel explicat, in conditiile in
care totusi criza datoriilor suverane la nivel european i situatia dezastruoasi a Greciei afectau
de ceva vreme sentimentul investitorilor la nivel de regiune. Cursul de referinta al BNR pentru
EUR RON s-a depreciat semnificativ pand la minimul de 4,362 la data de 25 noiembrie 2011. In
decembrie, cursul s-a mai apreciat in conditiile unor intréiri mai mari de bani de la romanii care
lucreazi in striindtate i a vénzérilor de valutd ale unor binci chiar Tnainte de trecerea la
raportarea conform IFRS (inchiderea pozitiilor valutare ca urmare a provizioanelor mai mici pe

IFRS decit in RAS). Nivelul redus al deficitului de cont curent in PIB (~4%) a fost de natura a
nu mai crea presiuni asupra cursului de schimb, acesta fiind in parte influentat de sentimentul
investitorilor strdini asa cum ardtam mai sus.

Roménia a inregistrat un progres remarcabil din punct de vedere al consolidirii fiscale in cadrul
acordului stand-by cu FMI si Uniunea Europeand, reducénd deficitul bugetar masurat ca procent
in PIB de la 9% pe standarde ESA95 in 2009 la circa 5% in 2011. Dupi incheierea cu succes a
primul acord cu FMI/UE initiat in 2009, Roménia a incheiat un nou acord pe doi ani de tip
preventiv cu FMI/UE in luna martie 2011 in valoare de 5 miliarde euro. Continuarea reformei
sectorului public si reducerea cheltuielilor bugetare a ficut ca Romaénia si nu fie nevoitd si
apeleze pand in prezent la fondurile puse la dispozitie de aceste institutii financiare in cadrul
prezentului acord. FMI si UE au apreciat modul in care reforma a avansat, Roménia reusind s#-si
ingusteze destul de mult anvelopa salariald in sectorul public si si elimine aproape integral
arieratele la nivelul bugetarului central si al administratiilor locale. Au rimas insi si citeva
elemente, de asemenea importante, pe care guvernul Roméniei trebuie si le abordeze mai serios.
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31.

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

Managementul riscului (continuare)

Mediul de afaceri (continuare)

Dintre acestea amintim problema arieratelor companiilor de stat, atragerea insuficientd de
fonduri europene, eficientizarea cheltuielilor §i privatizarea unor companii de stat.

Eforturile Roméniei, inclusiv nivelul scdzut al datoriei publice (~33% din PIB) au fost
recunoscute in parte, agentia internationald Fitch mdrind ratingul tarii la ‘investment grade’
incepind din iulie 2011. Este important de reamintit nsd cd o alti agentie majorad de rating
Standard & Poor’s continud si mentind Roménia in categoria ‘junk’ din punct de vedere

investitional.

Tranzactii cu pirtile aflate in relatii speciale cu Banca

Un numir de tranzactii cu entitati aflate in relatii speciale au avut loc in cursul normal al derularii
operatiunilor. Aceste tranzactii au fost incheiate pe bazi de contracte sau protocoale.

La 31 decembrie 2011, Banca inregistra urmitoarele solduri §i tranzactii cu pértile aflate in relatii

speciale:
- 2011-
PRODUS / Persoane fizice aflate
CONTRAPARTIDA BCR S IT Solutions S-VERSICHERUNG in relatii speciale

Cont de corespondent 13,949 = - -
Depozit la vedere - - - -
Depozit la termen 50,000,000 - - -
Alte creante cu
institutiile de credit -
valori de recuperat 5,523,954 - - s
Depozite atrase
clientela 3,790 - - 66,956
Cheltuieli cu
comisioanele 10,534,252 - - -
Cheltuieli cu chiria,
utilitati 57,952 - - -
Cheltuieli safekeeping 12,856 - - -
Venituri din dobanzi la
depozite 1,190,384 - - -
Creante atasate 189,589 B s -
Mentenanta IT 1,064,542 87,015 94,789 -
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Note la situatiile financiare (continuare)

31. Tranzactii cu pértile aflate in relatii speciale cu Banca (continuare)

La 31 decembrie 2010, Banca Inregistra urméatoarele solduri si tranzactii cu pértile aflate in relatii

speciale:
- 2010 -
s . ; Persoane
PRODUS / Buiding Financial ’ i i

CONTRAPARTIDA BER Plazza Sisehiens  IAes :g:t:a'lre‘
Cont de corespondent 64,945 = - "
Depozit la vedere = “ % =
Depozit la termen 45,000,000 Z 5 -
Alte creante cu institutiile
de credit - valori de
recuperat 552,479 - - -
Depozite atrase clientela - . . 43171
Cheltuieli cu
comisioanele 8,308,386 - - -
Cheltuieli cu chiria,
utilitafi - 355,325 - -
Cheltuieli conferinta -
inchiriere sala 6.475 - - -
Cheltuieli safekeeping 10,446 " " =
Venituri din dobanzi la
depozite 2.530.516 & = _
Creante atagate 143,917 - - -
Mentenanta IT 349,524 - 90,321 )

32. Evenimente ulterioare datei bilantului

Nu au existat evenimente ulterioare datei bilantului care sd conducd la efectuarea unor
inregistréri contabile sau, pentru care, si fie necesard prezentarea de informatii in notele
explicative. =

Membrii ComimE utiv
Ciobanu AlexAndruoa
Presedinte

Schuster Karmen Gudrun
Vicepresedinte
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