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Situatii financiare
31 decembrie 2010

intocmite in conformitate cu Crdinul Béncii Nationale a Romaniei
nr.13/2008 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu
directivele europene, aplicabile institutiilor de credit, institutiilor
financiare nebancare si Fondului de garantare a depozitelor in sistemul
bancar, cu modificarile si completarile ulterioare
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Declaratie privind responsabilitatea pentru intocmirea situatiilor

financiare

In conformitate cu art.10, din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, raspunderea pentru
organizarea si conducerea contabilitifii revine membrilor Comitetului Executiv.

Administratorii BCR Banca pentru Locuinte S.A., isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare ale Bancii la 31.12.2010, in conformitate cu art.30 din Legea 82/ 1991 si
confirma ca:

a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu Ordinul 13/ 2008 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
directivele europene aplicabile institutiilor de credit, institutiilor financiare nebancare si
Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar, cu modificarile si completarile
ulterioare.

b) situatiile financiare la 31 decembrie 2010 ofera o imagine fideld a pozitiei financiare,
performantei financiare i a altor informatii referitoare la activitatea desfasurati;

¢) BCR Banca pentru Locuinte isi desfagoari activitatea in conditii de continuitate,
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Comitetul Executiv

Catre: Adunarea Generala a Actionarilor

Propunere privind repartizarea profitului aferent exercitiului financiar 2010

BCR Banca pentru Locuinte a incheiat exercitiul financiar 2010 cu un profit contabil net de
1.744.326 RON, calculat in conformitate cu prevederile Ordinului Bancii Nationale a
Romaniei nr.13/2008 cu modificarile si completarile ulterioare, ordin pentru pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene("RAS™).

In conformitate cu art.29 alin (1) din Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, profitul net de
repartizat in valoare de 1.744.326 RON, se propune a fi distribuit asfel:

e 421448 RON pentru constituirea Rezervei Legale;
1.322.878 RON pentru constituirea Fondului Special al bancilor de economisire
creditare in domeniul locativ

BCR Banca pentru Locuinte are obligatia constituirii , din profitul realizat, a Rezervei Legale in
conformitate cu art. 183 alin (1) din Legea nr. 31/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, cat
si a constituirii Fondului Special al bancilor de economisire creditare in conformitate cu prevederile
art.306 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.99/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Membrii Comitetului Executi

Ciobanu Alexand
Presedinte

Schuster Gudrun Karme \ :
Vicepresedinte :
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RAPORT DE AUDIT FINANCIAR

- Catre actionarii BCR Banca pentru Locuinte SA

Raport asupra situatiilor financiare

1  Am auditat situatiile financiare anexate ale BCR Banca pentru Locuinte SA ("Banca"} care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2010, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note explicative. Situatiile
financiare mentionate se refera la:

L Activ net/Total capitaluri: 52.825 mii lei
» Rezultatul net al exercitiului financiar: 1.744 mii lei, profit

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2 Conducerea Bancii are responsabilitatea intocmirii si prezentarii fidele a acestor situatii
financiare in conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 13/2008 cu modificarile si
completarile ulteriocare, si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari semnificative,
cauzate fie de frauda, fie de eroare.

Responsabilitatea auditorului

3 Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie asupra
acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform standardelor de audit adoptate de
Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca noi sa respectam cerintele
etice ale Camerei, sa planificam si sa efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurari
rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind denaturari semnificative.

4 Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire la
sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind de
rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. In evaluarea acestor riscuri,
auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a
situatiilor financiare ale Bancii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstantele
date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al Bancii. Un
audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum si evaluarea
prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblul lor.
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5 Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
constitui baza opiniei noastre de audit.

Opinla

6 Inopinia noastra, situatiile financiare ofera o imagine fidela si justa a pozitiei financiare a
Bancii la data de 31 decembrie 2010, ca si asupra performantei financiare si a fluxurilor de
numerar pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Bancii
Nationale a Romaniei nr. 13/2008 cu modificarile si completarile ulterioare.

Raport asupra conformitatii raportului administratorilor cu situatiile financlare

In conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 13/2008, articolul 208, punctul 1e),
noi am citit raportul administrataorilor atasat situatiilor financiare. Raportul administratorilor nu
face parte din situatiile financiare. In raportul administratorilor, noi nu am identificat informatii

financiare care sa nu fie in mod semnificativ in conformitate cu informatiile prezentatein
situatiile financiare la 31 decembrie 2010, atasate.

In numete
Ernst & Young Assurance Services SRL
Inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania

Cu nr. 77/15 august 2001

%m

Numele semnatarului: Sebastian Mocanu

Inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania Bucuresti, Romania

Cunr. 1603/16 august 2005 31 martie 2011
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HOTARARILENR.1-6si8
ALE ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
DIN DATA DE 19 APRILIE 2011

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A., persoana
juridica romana, societate administrata in sistem dualist, infiintata si functionand in conformitate cu
legile din Romania, cu sediul in Bucuresti, B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53, etaj 3, Sector 1,
010665, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/6985/2008,
avand codul unic de inregistrare 23739062, inmatriculata in Registrul Institutiilor de Credit sub nr.
RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 (,Banca”),

fiind legal constituita in sedinta din data de 18 aprilie 2011, orele 10.00, la sediul Bancii, prin
prezenta reprezentantului BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. si a reprezentantului
BAUSPARKASSE DER OSTERREICHISCHEN SPARKASSEN AKTIENGESELLSCHAFT, ceea
ce a asigurat intrunirea a 100% din capitalul social al BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.,

a hotarat, in conformitate cu prevederile art. 111 alin. 2 literele a) si d) si ale art. 121 din Legea nr.
31/1990 privind societatile comerciale, republicata, si cu prevederile art. 17 alin. 2 litera a) si ale
art. 19 alin. 2 din Actul Constitutiv al BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A., cu votul ,pentru” al
Actionarilor reprezentand 100% din capitalul social:

Hotararea nr. 1 Aprobarea Raportului Comitetului Executiv al BCR Banca pentru Locuinte
S.A. pentru anul 2010;

Hotararea nr. 2 Aprobarea Raportului Consiliului de Supraveghere al BCR Banca pentru
Locuinte S.A. pentru anul 2010;

Hotararea nr. 3: Aprobarea Raportului Auditorului Financiar al BCR Banca pentru Locuinte
S.A., Ernst & Young Assurance Services S.R.L., cu privire la exercitiul
financiar 2010 al Bancii;

Hotararea nr. 4: Aprobarea situatiilor financiare pentru anul 2010 ale BCR Banca pentru
Locuinte SA.;
Hotararea nr. 5: Aprobarea repartizarii profitului aferent exercitiului financiar 2010, dupa cum

urmeaza: suma de 421.448 lei pentru constituirea Rezervei Legale si
1.322.878 lei pentru constituirea Fondului Special al bancilor de
economisire creditare in domaniul locativ;

Hotararea nr. 6; Descarcarea de gestiune a membrilor Comitetului Executiv al Bancii si ai
Consiliului de Supraveghere al Bancii pentru exercitiul financiar din anul
2010;

Hotararea nr. 8: Imputernicirea §i autorizarea domnului Alexandru loan CIOBANU,

Presedintele Comitetului Executiv al BCR Banca pentru Locuinte S.A., de a
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efectua toate procedurile si/sau formalitétile necesare, inclusiv la la
autoritatile romane competente, pentru aducerea la indeplinire a hotaréarilor
acestei Adunari Generale Ordinare a Actionarilor, inclusiv de a semna toate
documentele aferente, necesare pentru indeplinirea hotaréarilor luate de

aceasta Adunare Generala.

DREPT MARTURIE A CELOR DE MAI SUS, s-a intocmit de catre secretar prezenta hotarare, in
5 (cinci) exemplare originale, care au fost semnate dupa citire de catre Presedinte.

Presedinte
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Bilantul contabil
la data de 31 decembrie 2010
(RON)
ACTIV Cod Nota Exercitiul financiar
potitie precedent incheiat
A B 1 2
Casa, disponibilita{i la binci centrale 010 03 83,715 13,517
Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bancile
centrale 020 04 159,688,667 449,009,515
- Efecte publice si valori asimilate 023 159,688 667 449 009,515
- Alte titluri acceptate pentru refinanfare la biincile centrale 026 - -
Creanje asupra institugiilor de credit 030 05 78,209,753 64,002,424
- la vedere 033 3,209,753 19,002,424
- alte creante 036 75,000,000 45,000,000
Creanje asupra clientelei 040 06 - 1,361,292
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 050 07 13,627,535 13,508,496
- emise de organisme publice 053 - -
- emise de al{i emitenfi, din care: 056 13,627,535 13,508 496
- obligatiuni proprii 058 = =
Actiuni si alte titluri cu venit variabil 060 2
Participajii, din care: 070 . -
- participatii la institupii de credit 075 . 5
Pargi in cadrul societdfilor comerciale legate, din care: 080 = =
- parfi in cadrul institufiilor de credit 085 5 -
Imobiliziin necorporale, din care: 090 08 865,015 439 961
- cheltuieli de constituire 093 794,057 400,271
- fondul comercial, tn mAsura in care a fost achizifionat cu titlu
oneros 096 . =
Imobilizari corporale, din care: 100 09 339,540 1,177,392
- terenuri §i constructii utilizate In scopul desfigurarii
activitajilor proprii 105 5 701,070
Capital subscris nevirsat 110 2 E
Alte active 120 10 984 652 403,758
Cheltuieli inregistrate In avans si venituri angajate 130 11 397,682 292,908
Total activ 140 254,196,559 530,209,263
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 3

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; 340/6985/2008 ; C.U.L :23739062 ; Inmatriculata la
Registrul Institutiilor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital sodal integral
subscris si varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06

www.bcriocuinte.ro

0 SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANK



£5 BCR B ™

Bilantul contabil (continuare)
- la data de 31 decembrie 2010

(RON)
- PASIV Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
A B C 1 2
- Datorii privind institutiile de credit 300 3 £
- la vedere 303 = :
- la termen 306 = =
Datorii privind clicntela 310 12 188,916,486 463,164,297
A - depozite, din care; 313 175,348,903 452,333,130
- la vedere 314 - -
- la termen 315 175,348,903 452,333,130
L, - alte datorii, din care: 316 12 13,567,583 10,831,167
- la vedere 317 - 15,395
- la termen 318 13,567,583 10,815,772
Datorii constituite prin tithuri 320 - -
o - titluri de piatl interbancara, obligatiuni, titluri de creangd
negociabile In circulajie 323 - -
- alte tithur 326 = s
Alte pasive 330 13 3318223 1,741,533
=] Venituri inregistrate In avans si datorii angajate 340 14 6,083,647 4,038,990
Provizioane, din care: 350 15 4,797 485 8,439,399
- provizioane pentru pensii si obligatii similare 353 - -
N - provizioane pentru impozite 355 - -
- alte provizioane 356 4,797,485 8439399
Datorii subordonate 360 - -
Capital social subscris 370 16 70,000,000 70,000,000
- Prime de capital 380 - -
Rezerve 390 02 - 1,744 326
- rezerve legale 392 02 - 421 448
- rezerve statutare sau contractuale 194 = "
= - rezerve pentru riscuri bancare 39 = -
-rezerva de |ntrajutorare 397 - -
- rezerva mutual| de garantare 198 - -
_ - alte rezerve 399 02 - 1,322,878
Rezerve din reevaluare 400 - .
Actiuni proprii (-) 410 - -
Rezultatul reportat N
- - Profit 423 - -
- Pierdere 426 11,676,430 18,919,282
Rezultatul exercitiului financiar =
- Profit 433 17 - 1,744,326
B - Pierdere 436 17 7,242,852 -
Repartizarea profitului 440 - 1,744,326
Total pasiv 450 254,196,559 530,209,263

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST
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Contul de profit §i pierdere

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2010

(RON)

Denumirea indicatorului Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
Dobénzi de primit si venituri asimilate, din care: 010 19 12,277,716 29,858,129
- aferente obligatiunilor si altor titluri cu venit fix 018 1,921,791 26,394 278
Dobénzi de platit si cheltuieli asimilate 020 20 1,634,879 9,732,765
Venituri privind titlurile 030 0 0
- Venitun din acjiuni si alte titluri cu venit variabil 033 0 0
- Venituri din participaii 035 0 0
- Venituri din pérji in cadrul societdfilor comerciale legate 037 0 0
Venituri din comisioane 040 21 26,110,987 30,682,040
Cheltuieli cu comisioane 050 22 13,117,687 15,140,144
Profit sau pierdere netd din operajiuni financiare 060 23 -75.719 2,830
Alte venituri din exploatare 070 26 3,325 15974
Cheltuieli administrative generle 080 24 23,212,746 26,586,931
- Cheltuieli cu p lul, din care: 083 25 9461811 13,218,234
- Salarii 084 7,656,659 10,708,830
- Cheltuieli cu asiguririle sociale, din care: 085 1,805,152 2,509,404
- cheltuieli aferente pensiilor 086 1,310,443 1,932,347
- Alte cheltuieli administrative 087 13,750,935 13,368,697
Coreclii asupra valorii imobilizirilor necorporale si corporale 090 501,579 605482
Alte cheltuieli de exploatare 100 27 2,267,022 3,111,341
Corectii asupra valorii creanjelor si provizioanelor pentru datorn
contingente si angajamente 110 15 5.390.866 8.430.290
Reluliri din corecyii asupra valorii creanjelor si provizicanelor
pentru datorii contingente si angajamente 120 15 572951 4,808,806
Corectii asupra valorii titlurilor transferabile care au caracter de
imobilizari financiare, a participatiilor si a pirtilor In cadrul
societdjilor comerciale legate 130 0 0
Relufini din corectii asupra valorii titlurilor transferabile care au
caracter de imobilizin financiare, a participatiilor si a plrjilor in
cadrul societdjilor comerciale legate 140 0 0
Rezultatul activitatii curente
- Profit 153 1,760,826
- Pierdere 156 7235519 0
Venituri extraordinare 160 0 0
Cheltuieli extraordinare 170 0 0
Rezultatul activitatii extraordinare 0 0
- Profit 183 0 0
- Pierdere 186 0 0
Venituri totale 190 38,964,979 65,367,779
Cheltuieli totale 200 46,200,498 63,606,953
Rezultatul brut 0 0
- Profit 213 0 1,760,826
- Pierdere 216 7,235,519 0
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A., 6
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Impozitul pe profit 220 7333 16,500
Alte impozite ce nu apar In elementele de mai sus 230 0 0
Rezultatul net al exercifinlul financiar 0
- Profit 243 1,744,326
- Pierdere 246 7,242,852 0

ADMINISTRATOR, INTOCMIT®

Numele si pren loan Ciobanu Numele si prenumele

Semnatura

Stampila unit )l

* Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata,
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drep!, cuprinzand si numele in clar al acestora,
? Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeaza asifel:
- director economic, contabil-sef sau alta persoana imputernicita sa indeplineasca aceasta functie, potrivit legii
SAv
- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpulul Expertilor Contabili si Comtabililor Autorizati din Rominia

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 7
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Situatia modificarilor capitalurilor proprii
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2010

(RON)
. - . ) Cresten Reduceri SoldTa 31
Elémat al oapptaliRi prpess Ha, Sald a1 ko Total, din care | prin wransfer | Total, din care | prin transfer | _decembric
T | 7 e
ICapital subscris 14] 70.000.000 [} 0 [] O] 7000000
Prime de capital 0 0 0 0 0) 0
Rezerve legale _ 2 0 421448 421.448 0 | AR
%uwe statutare sau contractuale 0 i 0 0 0 0
ezerva generala pentru riscul de credit 0 [ 0 0 0 o
[Rezerva reprezentand fondul pentru riscuri bancare generale 0 0 0 0 0 0
ezerve din reevaluare 0 0 0 [ 0 0
[Actiuni proprii (=) 0 0 0 0 0
Rezerva de intrajutorare 0 ] 0 0) 0 0
|Rezerva mutuala de garantare 0 0 0 0 0
[Alte rezerve 2 0 1.322878] 1322878 0 of 1322878
[Rezultanul reportat 0 0 0 0 0
Profit nerepartizat 0 0 0 0 0
Pierdere neacoperitd 11.676.430 7242852 7242852 0 0] 18.919.282
ezultatul reportat provenit din adoptarea pentru prima dat# a [AS, mai 0 0 0 [i) 0 0
Sold creditor [ 0 0 0 il 0
ISold debitor 0 Q Q) 0 i
[Rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile 0 0 0 0 0 0
old creditor 0 0 0 [4 0 0
Sold debitor 0 0 0 0 0 0
Rezultatul reportat reprezentind surplusul realizat din rezerve din 0 0 [l 0l [i] [
ezultatul reportat provenit din trecerea |a aplicarea Reglementarilor 0 0 0 0 0 0
Sold creditor 0 0 0] 0 [
old debitor 0 0 [} 0 0 0
ezultatul exercifiului financiar 0 0 0 0 0 ol
old creditor 0 1.744.326) 0 0 0] 1744324
[Sald debiter 7242852 0 O 7242851 1742852 L
Nota:

Prezentdrile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebuie insotite de informatii referitoare la:
- natura modificarilor;
- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;
- orice alte informatii semnificative.

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 8
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1. :23739062 ; Inmatriculata la
Registrul Institutiilor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital sodal integral
subscris si varsat : 70.000,000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312,00.06

www.bcriocuinte.ro

0O SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



S BCRBIRP™

Situatia modificiirilor capitalurilor proprii
pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

Cresten Reducen
: Soldla1 Sold la 31
Element al capitalului propru Nota anuane Total, dncare | pnn transfer | Total din care | prin transfer decembne
0 1 2 3 a4 5 6 7
[Capital subscris 45 000,000 25 000,000 0 0 70 001 00|
" i 0 0) 0 0 o
0 0l 0 0f
1] 0 0 0
0! 0 0 0
0 0 L o
0 0 0 o
0| 0 o
of [} 0] o
[ [ 0] o
0 0| 0| 0
[ ] 0] 0
0 0 0| Q
0 11 676.430] 11676430 [ 11.676.43
Rezultatul reportat provenit din adoptarea pentru
(pruma datd o LAS, ma pujin 1AS 29
Sold creditor 0 0o 0 0 ol o
Sold debror 0 0| 0 0, 0] of
Rezultatul reportat provenit din corectarea
leronlor contabile
Sold creditor o 0 0 0 of o
Sold debitor o | [ [} 0 o
reportat rep surplusul realimt
in rezerve din reevaluare 0 0 0 0 [ o
{Reauhatul reportat provenit din trecerea la
Pl Reg| b cu
|dwectivele europene
Sold creditor 0 0 0| 0 of ol
Sald debstor D 0| 0 0| 0 o
T e
Sold creditar o 9 o
Sold debitor 11,676 430! 7.242 852 0 11.676 430 11.676.430 7241 852)

Noté:Prezentirile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebuie insofite de informatii referitoare la:

- natura modificarilor;
- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;

- orice alte informatii semnificative.
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ADMINISTRATOR,
Numele si prenumele
Semnatura

Ioan Ciobanu

Stampila unitatii

INTOCMIT*

Numele si prenumele Nlcolem Kiss
Calitatea Contabil Sel
Semnatura

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata.

! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numele in clar al acestora.

? Calitatea permnner care a intocmit situatiile financiare se completeaza astfel:

= di ¢ bil-sef sau alta p

SAU

imputernicita sa indeplineasca aceasta funcde, potrivit legli

- persoane flzice sau juridice, autorizate potrivi legli, membre ale Corpului Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Rominia
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Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2010

(RON) _
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent Incheiat
Rezultatul net 1 15 -7.242.852 1.744.326)
Componente ale rezultatului net care nu genereazd
fluxuri de trezorerie aferente activitdfii de exploatare
L+ constituirea sau regularizarea provizioanelor 2 4.817.915 3.621.483
+ cheltuieli cu amortizarea 3 7,8 501.579, 617.472
= alte ajustdri aferente elementelor care nu genereazi 4 -1.752.725 1.360.603
uxuri de trezorerie
- ajustdri aferente elementelor incluse la activitatile de 5 o (’F
investifii sau finangare
Lt alte ajustari 0 0
Sub-total (rd. 01 la 06) -3.676.083 7.343.884
Modificdri ale activelor §i pasivelor aferente activitaii
de exploatare dupa ajustdrile pentru elementele care nu
ﬁnereazd Sluxuri de trezorerie aferente activitdfii de
ploatare
= titluri care nu au caracter de imobiliziri financiare 8 0
L+ creante privind institutiile de credit 9 5 -86.531 -445.673)
H- creante privind clientela 10 0 -1.361.292
= creante atagate 11 1.926.668 104.774]
L+ alte active aferente activitatii de exploatare 12 9 -624.002 580.894]
L datorii privind institutiile de credit 13 0
+ datorii privind clientela 14 11 169.646.215 274.247.811
= datorii atagate 15 331.291 -2.044.657'
- alte pasive aferente activitdfii de exploatare 16 12 -2.102.364 -1-556-259I
- plati in numerar reprezentdnd impozitul pe profit 17 -7.333 -16.500]
Fluxuri de trezorerie din activitdyi de exploatare 18 165.407.861|  276.852.982

(rd. 07 la 17)

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2010

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
Fluxuri de numerar din activitiiti de investitii
Lplﬁti in numerar pentru achizitionarea de filiale sau i 0 0
te subunitati
+ incasari in numerar din vanzarea de filiale sau alte 20 0 of
[subunitai
+ incasiri in numerar reprezentind dividende primite 21 0 of
- plati in numerar pentru achizitionarea de titluri care 2 -171.556.112, -290.545.912
lau caracter de imobiliziri financiare
+ incasdri in numerar din vdnzarea de titluri care au 23 0 O
caracter de imobiliziri financiare
+ incasdri in numerar reprezentand dobénzi primite 24 0 of
[ pléi in numerar pentru achizitionarea de terenuri i 7.8 -359.569  -1.030.270|
ijloace fixe, active necorporale si alte active pe 25
ermen lung
+ incasdri in numerar din vanzarea de terenuri gi o
rnijloace fixe, active necorporale si alte active pe 26
ermen lung
- alte plafi in numerar aferente activititilor de investitii | 27 0 0l
+ alte incasari in numerar din activitafi de investifii 28 0 of
Fluxuri de trezorerie din activitdti de investitii 29 -171.915.681 -291.576.182
(rd. 19 la 28)
Fluxuri de trezorerie din activitii{i de finantare
+ incasari in numerar din datorii constituite prin titluri 30 O
i datorii subordonate
Epl&ti in numerar aferente datoriilor constituite prin 31 0
itluri si datorii subordonate
+ incasdri in numerar din emisiunea de actiuni sau parji| 32 14 25.000.000 of
- plafi in numerar pentru achizitionarea de actiuni sau | 4, 0 (1
i proprii
inc:?:v‘ﬁ.ri in numerar din vanzarea de acfiuni sau parti 34 0 (1
roprii
- plati in numerar reprezentéind dividende 35 0 0]]
- alte pldti in numerar aferente activititilor de finantare| 36 0 0]
H+ alte incasari in numerar din activititi de finantare 37 0 0]

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod | Nota Exercitiul financiar
pozitie Precedent Incheiat
Fluxuri de trezorerie din activitdyi de finantare 38 25.000.000 off
(rd. 30 la 37)
[Numerar la inceputul perioadei 39 59.694.482  78.186.662)
Fluxuri de trezorerie din activitafi de exploatare 40 165.407.861 276.852,982r
rd.18)
- Fluxuri de trezorerie din activitdji de investitii (rd.29)] 41 -171.915.681| -291.576.182]
+ Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare (rd 38) 42 25.000.000
- Efectul modificarii cursului de schimb asupra 0 0|
[numerarului 43
umerar la sfargitul perioadei 44 78.186.662 63.463.462|
Elrd. 39 la 43)
ADMINISTRATOR, INTOCMIT®

Numele si prenumelg/Alex: Ciobanu

Semnatura

Stampila unitatii

* Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata.

Numele si prenumele Nicoletta Kiss
Calitatea Contabil Sef 3
Semnatura

organismul profesi#nal

! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numele in clar al acestora,

? Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeaza astfel:
- director economic, contabil-sef sau alta persoana mputernicita sa indeplineasca aceasta functie, potrivit legli

SAU

- persoane [lzice sau Juridice, autorizate potrivil legll, membre ale Corpulul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizatl din Roménia
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Note la situatiile financiare

1.

Introducere

BCR Banca pentru Locuinte S.A, (denumitd in continuare “Banca™), este persoana juridicd
romand, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J40/6985/2008, cu autorizatia de
functionare de la Banca Nationald a Romaniei inregistrata sub nr. RB-PJR-40-064 la data de
03.07.2008, avand sediul social in Bvd. Lascar Catargiu, nr. 47-53 ,et. 3, sector 1, Bucuregsti.
Banca a fost infiintata la data de 16 aprilie 2008 ca societate comerciald pe actiuni in baza Legii
nr. 31 din 16 noiembrie 1990 privind societdfile comerciale, republicata cu modificarile si
completirile ulterioare.

Banca este o institutie de credit specializata in finantarea pe termen lung a domeniului locativ si
este autorizati de Banca Nationald a Romdniei si desfigoare operatiuni bancare conform
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, modificati si aprobati de Legea nr. 227/2007.

Principalele activitdfi ale B#ncii includ economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru
domeniul locativ, finantarea anticipatid si finantarea intermediard pe baza contractelor de
economisire - creditare, acordarea de credite pentru activiti{i in domeniul locativ etc.

Banca isi desfagoard activitatea prin intermediul sediului siu central unde sunt procesate §i
inregistrate toate operatiunile cu clientela. De asemenea, Banca , la finele anului 2010 detine trei
sedii secundare, fara personalitatejuridica si fara statut de sucursala, in cadrul cirora se desfagoara
exclusiv activititi legate de dezvoltarea si coordonarea retelei proprii de distributie formata din
agenti de vénzare care au incheiat contracte de agent cu Banca pentru vénzarea produselor
acesteia. Aceste sedii secundare sunt:

- Biroul Regional NE, cu sediul in judetul lasi, localitatea Iasi, Str. Sf. Lazar, Nr. 64-66,
etaj 3, infiinfat la 08.09.2008;
Biroul Regional NV, cu sediul in judetul Timig, localitatea Timigoara, Str. Simion
Bérnutiu, Nr. 62, etaj 3, nfiintat la 21.10.2008;

- Biroul Regional C-N, cu sediul in judetul Brasov, localitatea Bragov, B-dul Muncii, Nr.
22A, infiintat 1a 01.09.2008

Aviénd in vedere segmentul de piad ciruia se adreseazi in principal cét si specificul activitatii
Bancii, distributia produsului de economisire-creditare se realizeazad prin intermediul retelei
Bincii Comerciale Romane si prin intermediul unei retele proprii de distributie, care include
agenti de vanzare si brokeri.
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Note la situatiile financiare (continuare)

1.

Introducere (continuare)

BCR Banca pentru Locuinte S.A. este prezentd pe piata bancard roméaneasci din iulie 2008 cu un
produs de economisire-creditare in sistemn colectiv pentru domeniul locativ sub trei variante de
tarif: Locuinti Plus, Locuint3 Imediat si Economii Plus.

Banca concurentd pentru BCR Banca pentru Locuinte S.A. pe piata produselor de economisire
creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ este Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A.
(2004).

In anul 2010, principalele modificiri/completdri ale cadrului legislativ $i normativ ce au avut
impact §i asupra BCR Banca pentru Locuinte SA sunt:

[ ]

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr 1 din 12 ianuarie 2010, pentru
modificarea Regulamentului Bancii Nationale a Romaniei nr. 18/2009 privind cadrul de
administrare a activitatii institutiilor de credit, procesul intern de evaluare a adecvarii
capitalului la riscuri si conditiile de externalizare a activitatilor acestora;

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 4 din 22 martie 2010 pentru modificarea
Regulamentului Bancii Nationale a Romaniei nr. 24/2009 privind lichiditatea institutiilor de
credit;

Regulamentul Bancii Nationale 2 Romaniei nr. 6 din 4 iunie 2010 privind abrogarea unor
acte normative emise de Banca Nationala a Romaniei;

Ordonanata de urgenta nr. 50 emisa de Guvernul Romaniei, din 9 iunie 2010, privind
contractele de credit pentru consumatori, care reglementeaza drepturile si obligatiile
partilor in ceea ce priveste contractele de credit pentru consumatori;

Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr.7 din 2 iulie 2010, privind raportarea
expunerilor fati de persoanele aflate in relatii speciale cu institutia de credit;

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 10 din 7 septembrie 2010 privind
modificarea Regulamentului Bancii Nationale a |Romaniei nr. 6 din 2008, privind
inceperea activitatii si modificarile in situatia institutiilor de credit, persoane juridice
romane, si a sucursalelor din Romania ale institutiilor de credit din state terte;

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 23 din 30 septembrie 2010 , pentru
modificarea §i completarea Regulamentului Bincii Nationale a Roméniei si al Comisiei
Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 13/18/2006 privind determinarea cerintelor minime de
capital pentru institutiile de credit gi firmele de investitii;
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Note la situatiile financiare (continuare)

1. Introducere (continuare)

Ordonanta de Urgenta nr. 87 din 29 septembrie 2010 pentru modificarea si
completarea Legii 571/2003 privind Codul Fiscal;

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 12 din 30 septembrie 2010 pentru
modificarea si completarea Regulamentului Bancii Nationale a Roméniei si al Comisiei
Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 14/19/2006 privind tratamentul riscului de credit;

Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 24 din 18 octombrie 2010, privind
abrogarea unor acte normative emise de Banca Nationala a Romaniei;

Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 22 din 26 octombrie 2010 privind
raportarea cerintelor minime de capital pentru institutiile de credit, care intra in
vigoare incepand cu 31 decembrie 2010;

Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 23 din 23 octombrie 2010 privind raportarea
expunerilor mari de cétre institutiile de credit, care intra in vigoare incepand cu 31
decembrie 2010;

Regulamentul Bincii Nationale a Romdniei nr. 25 din 18 decembrie 2010 pentru
modificarea si completarea Regulamentului Bancii Nationale a Romaniei nr. 18/2009
privind cadrul de administrare a activitatii institutiilor de credit, procesul intern de evaluare
a adecvarii capitalului la riscuri si conditiile de externalizare a activitatilor acestora.

2.  Politici i metode contabile semnificative
a) fntocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale
Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu reglementirile contabile §i de
raportare (,,RCR”) mentionate mai jos:
¢ Ordinul Biancii Nationale a Romdéniei nr.13/ 2008, pentru aprobarea Reglementirilor
contabile conforme cu directivele europene, aplicabile institufiilor de credit , institutiilor
financiare nebancare si Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar, aplicabil
incepind cu 1 ianuarie 2009 (M.O. nr. 879 bis/ 24.12.2008), modificat §i completat prin
Ordinul Bincii Nationale a Romaniei nr. 16/ 23.12.2009;
e [ egea contabilititii nr. 82/1991 republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare.
Situatiile financiare prezentate cuprind situaiile financiare individuale ale Bancii.
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Note la situatiile financiare (confinuare)

2.
a)

b)

d)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Intocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale (continuare)

Aceste situatii financiare nu au fost intocmite pentru a reflecta pozitia financiard si rezultatele
operatiunilor si fluxurilor de numerar ale Béncii in conformitate cu Standardele Internafionale de
Raportare Financiard. Prezentele situafii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului
istoric, cu exceptiile prezentate in continuare in politicile contabile.

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Banca efectueazi inregistririle contabile in lei roménesti in conformitate cu Reglementirile
Contabile si de Raportare (,,RCR”) emise de Banca Nationali a Roméniei $i Ministerul Finantelor
Publice.

Politicile contabile au fost aplicate in mod consistent de citre Bancd de-a lungul intregului
exercitiu financiar.

Moneda functionali si de prezentare

Moneda funcfionald si de prezentare a Bancii este Leul. Toate cifrele sunt prezentate in Lei
roménesti - RON, rotunjite la leu.

Utilizarea estimirilor

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu Reglementirile contabile conforme cu
directivele europene aprobate prin Ordinul nr. 13/ 2008 cu modificarile gi completirile ulterioare,
cere conducerii Béncii si facd estiméri §i ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor si
pasivelor, prezentarea activelor §i datoriilor contingente la data intocmirii situatiilor financiare i
cheltuielile raportate pentru respectiva perioad3. Daci evenimentele ulterioare datei bilanfului
furnizeaza informatii suplimentare cu privire la estimirile ficute, acestea vor fi luate in calcul.

Conversia sumelor exprimate in devize
Operatiunile in devize sunt operatiunile efectuate intr-o alta devizi decét moneda nationala.

Creantele si datoriile in valutd se inregistreazd in contabilitate atdt in lei c¢it si in valuti.
Imobilizdrile corporale si necorporale, stocurile achizifionate in devize precum si cheltuielile si
veniturile aferente operafiunilor in devize se contabilizeaz3 in moneda nationala prin utilizarea
cursului de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei, din ultima zi
bancari anterioard operatiunii.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
e)

Politici si metode contabile semnificative (confinuare)

Conversia sumelor exprimate in devize (continuare)

Evaluarea la finele fiecarei luni a elementelor din bilant exprimate in devize se face utilizand
cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationala a Romaniei din ultima zi
bancara a lunii respective.

Diferentele dintre valoarea contabild de intrare a elementelor de activ si de pasiv §i sumele
rezultate in urma conversiei respectivelor elemente sunt evidentiate in contul de profit gi pierdere.

Pentru situatiile financiare elementele de activ §i de pasiv exprimate in devize au fost convertite
in lei la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei in ultima zi
bancard a exercitiului financiar.

Cursurile de schimb ale principalelor monede striiine la sfargitul exercitiului financiar au fost:

Moneda 31 decembrie 2010 31 decembrie 2009
Euro (EUR) 1: RON 4,2848 1: RON 4,2282
Venituri si cheltuieli din dobénzi

Veniturile si cheltuielile din dobanzi sunt inregistrate in contul de profit si pierdere conform
principiului contabilitatii de angajamente. Veniturile §i cheltuielile din dobénzi aferente
investitiilor detinute pina la scadentd includ valoarea amortizati liniar a oricirui discount, prima
sau alte diferente intre valoarea initiald a instrumentului financiar inregistrat la costul amortizat si
valoarea acestuia la maturitate.La 31 decembrie 2010, Banca nu avea inca constituit un portofoliu
de investii in hartii de valoare.

incepand cu iunie banca a inceput activitatea de creditare prin lansarea produselor de tip bauspar,
interemediar si anticipat .Veniturile aferente dobanzii contractuale se inregistreaza in conturi de
dobazi iar veniturile din comisioane de natura ratei dobanzii efective (comisionul de analiza
dosar si comisionul de administrare) cat si costurile de tranzactionare aferente creditarii, sunt
inregistrate in conturi de natura dobanzii si sunt amortizate prin metoda liniara pe toata durata de
viata a creditelor aferente.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2
g

h)
i)

Politici §i metode contabile semnificative (continuare)
Venituri §i cheltuieli din speze si comisioane

in general, veniturile si cheltuielile din comisioane sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
in conformitate cu principiile contabilitatii de angajamente.

Veniturile din comisioane includ comisioanele percepute clienfilor la momentul incheierii
contractelor de economisire-creditare. Veniturile din comisioane sunt recunoscute in momentul
in care comisioanele sunt platite de catre clienti, in conformitate cu conditiile generale de afaceri,
comisioane ce nu vor fi restituite clienfilor in cazul rezilierii contractelor. Rezilierea contractelor
se poate face in orice moment dupa data incheierii contractelor si nu este posibild determinarea
unei perioade de deferare a comisioanelor de deschidere. Cheltuielile cu comisioanele pentru
serviciile de distributie a produselor de economisire cuprind sume cuvenite pe bazi de contracte
incheiate cu agentii de vdnzare a acestor produse. Veniturile din comisioane sunt recunoscute in
momentul incasirii lor de la clienfi iar cheltuielile cu comisioanele se recunosc in baza
dependentei directe dintre veniturile incasate i cheltuielile suportate de banca.

De asemenea, veniturile din speze i comisioane cuprind §i comisioanele primite pentru
administrarea conturilor clientilor persoane fizice. Aceste venituri din comisioane sunt inregistrate
in contul de profit §i pierdere la momentul prestarii serviciului.

Instrumente financiare

Clasificdri

Instrumentele financiare la valoarea justd prin contul de profit §i pierdere includ instrumentele
financiare detinute pentru tranzacfionare si instrumente financiare desemnate de Banci la valoarea
justa la momentul recunoagterii inifiale.

Instrumentele financiare definute pentru tranzactionare sunt cele achizifionate sau produse in
principal in scopul de a genera profit scurt pe termen. In aceastd categorie sunt incluse, in
principal, titlurile achizitionate in scopul vanzirii in viitorul apropiat, precum si cele care fac parte
dintr-un portofoliu de instrumente financiare identificate care sunt administrate impreuni si pentru
care existd dovada obfinerii unui cagtig pe termen scurt.

La data de 31 decembrie 2010, Banca nu detinea instrumente financiare pentru tranzactionare.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
h)

i)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)
Instrumente financiare (continuare)

Clasificdri(continuare)

Creditele §i creantele sunt active financiare nederivate cu plati fixe sau determinabile ce nu sunt
cotate pe o piafdl activi, altele decit acelea pe care Banca intentioneazii sa le vinda imediat sau
intr-o perioadd apropiatd, acelea pe care Banca, dupd recunoasterea initiald, le desemneazi ca
active financiare detinute pentru tranzactionare, acelea pe care Banca, dupi recunoagterea initiala,
le desemneazi ca definute pentru vinzare sau acelea pentru care definitorul ar putea si nu
recupereze substantial toatd investitia inifiald, dintr-un alt motiv decdt deprecierea creditului.
Creditele §i creantele includ creditele si avansurile acordate bancilor si clientilor. in cursul anului
2009 nu au fost acordate credite clientilor i bancilor.

Investifiile definute pidnd la scadentd reprezintd acele active financiare cu plafi fixe sau
determinabile §i scadentd fixd pe care Banca intenfioneazi a le péstra pini la scadents.
Investitiile definute pana la scadenta includ titlurile de investitii. Incepand cu anul 2009, Banca
si-a diversificat strategia de investitii, efectudnd plasamente in obligatiuni pe termene de 3-7 ani.
Aceastd strategie a avut in vedere pe de-o parte cresterea duratei portofoliului, in vederea
diminudrii riscului de dobandé, precum si oportunitatea de a investi la randamente inci ridicate,
avind in vedere estimirile pietei de scidere a dobanzilor nominale la RON. La sfargitul anului
2010, Banca avea plasamente in obligatiuni si certificate de trezorerie emise de Ministerul
Finantelor Publice cat si obligatiuni emise de Banca Europeana de Investitii.

in condiiile in care institutia de credit procedeazi la vinzarea sau la reclasificarea de valori
semnificative de titluri de investitii, in decursul exercitiului financiar curent sau a doua exercitii
financiare precedente, aceasta nu va putea clasifica niciun activ financiar ca titlu de investitii
(regula contamindrii). Aceastd interdictie nu se aplicd in situatia in care respectiva vdnzare sau
reclasificare:

e este atit de apropiatd de scadenfa activului financiar (de exemplu, cu mai putin de trei luni
inainte de scadent) incdt modificarile ratei dobénzii de pe piatd nu ar fi putut avea un efect
semnificativ asupra valorii juste a activului financiar;

e are loc dupi ce s-a recuperat in mod substantial valoarea principalului activului financiar,
prin plati esalonate sau prin ramburs#ri anticipate; sau

* este atribuitd unui eveniment izolat, nu este repetitiv i nu putea fi anticipat in mod rezonabil.
In situatia in care vanzarea sau reclasificarea activului financiar nu se incadreazi intr-unul din

cazurile de mai sus, toate titlurile de investitii vor fi reclasificate in categoria titlurilor de
plasament.
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2.
h)

i)

-~
-

iif)

Politici 5i metode contabile semnificative (continuare)
Instrumente financiare (continuare)

Clasificdri(continuare)

Activele financiare disponibile pentru a fi vdndute sunt acele active financiare care nu sunt
credite si creante, respectiv active financiare definute pentru tranzactionare sau investitii definute
péni la scadent{d. Instrumentele financiare disponibile pentru vinzare includ titlurile de plasament
si certificatele de trezorerie ce pot fi acceptate pentru refinanfare la Bancile Centrale. La 31
decembrie 2010 banca nu avea investitii efectuate in active financiare disponibile pentru vinzare.

Recunoagtere

Banca recunoaste activele si pasivele financiare la data la care au fost transferate Bancii.

Evaluare
Instrumentele financiare sunt evaluate initial la cost.

Ulterior recunoasterii initiale, activele financiare definute pentru tranzactionare sunt evaluate la
valoarea justd. Toate castigurile si pierderile provenite din modificarea valorii instrumentelor
financiare definute pentru tranzactionare sunt recunoscute in contul de profit gi pierdere.

Datoriile §i creantele sunt recunoscute la valoarea neta contabila.

Toate pasivele financiare netranzactionabile §i activele financiare definute pana la scadenta sunt
recunoscute la cost amortizat calculat conform metodei liniare.

Principiile mdsurdrii valorii juste

Prin valoare justd se infelege suma pentru care activul ar putea fi schimbat de buni voie intre
parti aflate in cunostin{a de cauzi, in cadrul unei tranzactii cu prejul determinat obiectiv.

Valoarea justa a instrumentelor financiare se bazeaza pe o cotatie de pref pe o piafd activi la data
bilantului, fira deducerea costurilor de tranzactionare. In cazul in care nu exista o cotatie de pret,
valoarea justd a instrumentelor financiare se estimeazi folosind analiza fluxurilor de numerar
actualizate. Atunci cind este folosita analiza fluxurilor de numerar actualizate, fluxul viitor de
numerar se bazeazi pe cele mai bune estimiri ale managementului si o ratid de actualizare
echivalentd cu ratele de rentabilitate predominante pe piatd pentru instrumentele financiare care
au aceiasi termeni si aceleasi caracteristici.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
h)

iv)

v)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Instrumente financiare (continuare)

Derecunoagtere

Activele financiare sunt derecunoscute atunci c¢ind Banca pierde controlul drepturilor
contractuale ce privesc respectivul activ. Banca pierde acest control in cazul in care aceasta
realizeazi drepturile asupra beneficiilor specificate in contract, drepturile expird, sau Banca
renunti la aceste drepturi.

Activele financiare care sunt vindute sunt derecunoscute de la data decontdrii. Datoriile
financiare sunt derecunoscute atunci cdnd obligatia specificats in contract s-a descércat, a fost
anulat3 sau a expirat.

Castigul sau pierderea realizata la derecunoasterea activelor financiare sunt determinate pe baza
metodei identificarii specifice.

Transferuri intre categorii

Transferurile din categoria titlurilor de tranzactie in alte categorii (titluri de plasament i titluri de
investitii) nu sunt permise. De asemenea, nu este permisi reclasificarea ulterioard a altor titluri ca
fiind titluri de tranzactie.

Transferurile din categoria titlurilor de plasament in cea a titlurilor de tranzacfie nu sunt permise.

Transferurile din categoria titlurilor de plasament in categoria titlurilor de investitii pot apirea in
urmatoarele situatii:

e are loc o modificare a intenfiei sau a capacititii institufiei de credit referitoare la detinerea
respectivelor active;

¢ s-au scurs cele "doud exercitii financiare” prevazute la politica contabila h(i).

in cazul transferului din categoria titlurilor de plasament in categoria titlurilor de investitii,
valoarea neti contabili a titlurilor respective la data transferului devine noul cost/pref de achizitie
al acestora.

Numerar si echivalente de numerar

Pentru intocmirea situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si elementele asimilate numerarului
includ solduri care au scadenta initiala sub 90 de zile cuprinzind: numerarul si soldurile conturilor
curente la Banca Nationald a Romaéniei, soldul conturilor la alte binci precum si depozite la banci
si efecte publice si valori asimilate, precum si obligatiuni §i alte titluri cu venit fix.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
1)

k)

b

Politici si metode contabile semnificative (continuare)
Casa si disponibilitdti la banci centrale

Casa §i disponibilitagile la binci centrale includ numerarul efectiv i conturile curente cu Banca
National4 a Romaniei.

Creante asupra institutiilor de credit

Creanfele asupra institufiilor de credit sunt clasificate in categoria credite si creante. Creanfele
asupra institugiilor de credit care includ conturile nostro si plasamentele la alte binci sunt
inregistrate la valoarea nominald, mai putin provizionul specific de risc de credit in cazul
inregistririi unor posibile pierderi din deprecierea acestor creante. (vezi politica contabila 2p)

Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale

Efectele publice si alte titluri acceptate pentru refinanfare la Banca Centrald sunt inregistrate la
valoarea de achizifie. Atunci cdnd preful de achizifie al acestor titluri este mai mare decét prejul
de rambursare, diferenta trebuie amortizatd in mod esalonat, in aga fel incit sa fie complet trecuta
pe cheltuieli pAnd in momentul in care se rdscumpira titlul. Atunci cand pretul de achizitie al
acestor titluri este mai mic decédt pretul de rambursare, diferenta trebuie trecuta la venituri, in
mod esalonat, pe parcursul perioadei rimase de scurs pan la riscumpdrare.

Creantele atagate din dobanzile calculate pentru perioada scursa de la emisiunea acestora si pand
in momentul achizitiei pot fi inregistrate in conturile de titluri sau in conturile de creante atasate
corespunzitoare. in acest ultim caz, diferenta dintre valoarea de achiziie si cuponul scurs este
inregistratd in conturile de creante atasate corespunzitoare.

Efectele publice definute sunt titlurile de investifii pe care Banca are intentia fermi si
posibilitatea de a le pastra pani la scadentd.

Creante asupra clientelei

Creantele asupra clientelei reprezinta credite acordate clientelei. Banca a inceput activitatea de
creditare in luna iunie 2010, si acorda finantare clientilor persoane fizice pentru investitii in
domeniul locativ, precum: modernizarea, extinderea, cumpararea unei locuinte, a unei case sau a
unui teren, refinantarea unor credite pentru domeniul locativ sau crearea unui avans pentru alte
credite pentru domeniul locativ. Produsele de creditare oferite sunt: credit Bauspar, credit
intermediar si credit anticipat.

Imobiliziri corporale

Imobilizirile corporale sunt evidentiate la valoarea de achizitie mai putin amortizarea acumulati.
(a se vedea politica contabila 2p).
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Note la situatiile financiare (confinuare)

2.
n)

0)

Politici i metode contabile semnificative (continuare)

Imobilizéiri corporale (continuare)

Costul de achizitie cuprinde pretul de cumpirare, taxele nerecuperabile, cheltuielile de transport
si alte cheltuieli accesorii necesare punerii in stare de functionare sau intririi in gestiune a
activului respectiv,

Amortizarea este calculati prin metoda liniard pe perioada duratei de viafi estimate pentru fiecare
element din categoria imobilizarilor. Duratele de viatd ale mijloacelor fixe folosite sunt stabilite
in conformitate cu reglementirile statutare in vigoare.

Duratele normale de funcfionare a mijloacelor fixe sunt urmétoarele:
Aparatura birotica 3 ani
Alte active 3-4 ani

Banca nu a achizifionat cladiri si mijloace de transport. Spatiile pentru birouri au fost inchiriate iar
magsinile au fost achizifionate in leasing operational.

Cheltuielile generate de intrefinerea imobilizirilor §i reparatiile aferente sunt inregistrate in contul
de profit si pierdere, iar imbunatatirile la cladiri sunt capitalizate §i amortizate o dati cu darea in
folosing a acestora. Imbunatatirile sunt capitalizate numai daci acestea extind durata de viata a
activului sau daci méresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de citre
acesta. Imobilizirile in curs nu sunt supuse amortizirii pand in momentul dérii in folosinta.

Castigurile si pierderile la scoaterea din uz a mijloacelor fixe se determind prin raportare la
valoarea lor netd contabili si se iau in considerare la determinarea profitului din operatiuni.

in cazul in care, ulterior recunoasterii inifiale ca activ, valoarea unui activ imobilizat este
determinati pe baza reevalufirii activului respectiv, valoarea rezultatd din reevaluare va fi atribuiti
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricarei alte valori atribuite
inainte acelui activ. in astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avind
in vedere valoarea acestuia, determinat3 in urma reevaludrii.

Imobiliziri necorporale

Imobilizarile necorporale sunt inregistrate la cost mai pufin amortizarea acumulati (a se vedea
politica contabila 2p).

Imobilizirile necorporale includ cheltuieli de constituire, software. Cheltuielile ulterioare
asociate cu dezvoltarea aplicatiilor informatice sunt capitalizate numai in cazul in care aceste
cheltuieli au drept rezultat diversificarea serviciilor aduse de imobilizirile respective dincolo de
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.

0)

P)

Politici i metode contabile semnificative (conrinuare)

Imobiliziri necorporale (continuare)

specificatiile si duratele de viafd initiale. Alte costuri asociate cu dezvoltarea aplicatiilor
informatice sunt reflectate in cheltuieli pe masurd ce sunt efectuate.

Amortizarea este inregistratd in contul de profit §i pierdere pe baza metodei liniare pe perioada
estimatd a duratei utile de funcjionare a imobilizirilor necorporale. Duratele de viati estimate
pentru imobilizirile necorporale sunt de maximum 3 ani.

Cheltuielile de constituire includ cheltuieli cu taxele si alte cheltuieli de inmatriculare, cheltuieli
cu personalul, cheltuieli de consultantd si alte cheltuieli efectuate de acfionari in perioada
constituirii Bancii.

Banca a inregistrat ca imobilizari necorporale cheltuieli de consultantd juridica §i consiliere
financiard, cheltuieli de deplasare si alte cheltuieli de naturd similara legate de infiinjarea §i
dezvoltarea activitifii Bancii .

Potrivit Ordinului 13/2008 cu modificarile si completérile ulterioare, o institutie poate include
cheltuielile de constituire la ,,Active”, caz in care poate imobiliza cheltuielile de constituire. In
aceastd situatie, cheltuielile de constituire trebuie amortizate in cadrul unei perioade de maximum
cinci ani. Banca a decis s3 amortizeze aceste cheltuieli pe o perioada de 3 ani.

Provizioane pentru deprecierea valorii activelor

Activele sunt analizate la data intocmirii fiecirui bilant contabil dac3 existd vreun indiciu
obiectiv, potrivit ciruia un activ poate fi depreciat. Daca orice astfel de indiciu exista, Banca
trebuie si estimeze valoarea recuperabild a activului.

Un provizion pentru depreciere este inregistrat in situatia in care valoarea contabild a activului
depaseste valoarea recuperabild a acestuia. Provizionul pentru depreciere este recunoscut in
contul de profit §i pierdere.

Provizionul pentru depreciere poate fi reluat daca s-a produs o schimbare in conditiile existente la
momentul determinrii valorii recuperabile. Reluarea unui provizion pentru depreciere poate fi
efectuatd numai in aga fel incdt valoarea netd a activului sd nu depiseascd valoarea sa netd
contabila istoricd, tindnd cont de depreciere §i fird a lua in calcul provizionul.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative (continuare)

p) Provizioane pentru deprecierea valorii activelor (continuare)
Credite gi avansuri acordate clientilor
Banca utilizeaza Regulamentul nr. 3 din 19/03/2009, completat §i modificat de Regulamentul nr.
7 din 23/04/2009 5i de Regulamentul nr. 13 din 23/07/2009, ca bazi legala pentru clasificarea,
constituirea §i utilizarea provizioanelor pentru creditele acordate clientelei.
In anul 2010 plasamentele constituite de catre Banci la institutiile de credit §i in obligafiuni au
fost clasificate in categoria standard. Deasemeni portofoliul de credite aflat in sold la 31
decembrie 2010 a fost clasificat in categoria standard.
Conform acestor regulamente, in situatia in care creditele se acordd in aceeagi moned in care
debitorii isi realizeazi veniturile, acestea se clasifici in urmitoarele categorii:
Categoria creditului Procentul de provizionare (%)
Standard 0
in observatie 5
Substandard 20
indoielnic 50
Pierdere 100
Banca va inregistra un provizion specific pentru riscul de credit atunci cénd existd informatii care
sd indice potentiale pierderi. Provizionul necesar pentru deprecierea valorii creditelor acordate
clientilor este calculat prin aplicarea procentelor mentionate mai sus asupra soldului creditului si
dobénzii atasate dupi scaderea valorii juste a garantiei obtinute de Banca de la imprumutati.
Scaderea valorii juste a garantiilor se face in condifiile in care serviciul datoriei aferent creditului
nu depiseste 90 de zile si nu au fost initiate proceduri judiciare.
Provizionul pentru diminuarea valorii creantelor asupra clientelei este dedus din categoria de activ
corespunzitoare din bilant.
De asemenea, in temeiul aceloragi reglementdri se clasificd i provizioneaza plasamentele bancare
in urmatoarele categorii de calitate in functie de serviciul datoriei:

e Standard
e Pierdere.

La 31 decembrie 2010 Banca nu a inregistrat provizioane pentru deprecierea activelor de natura :
a) plasamentelor interbancare; b) a plasamentelor catre institutii financiare si ¢) a creditelor
acordatate clientelei,
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
P)

r)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)

Provizioane pentru deprecierea valorii activelor (continuare)

_ Imobilizdri corporale si necorporale

Ajustarea pentru diminuarea valorii imobilizarilor corporale si necorporale se va efectua in
functie de intenjia Bincii de a pistra activul in scopul utilizirii sau neutilizrii in activitatea de
exploatare sau in functie de preful pietii. Dacd Banca intenfioneazd s utilizeze activul in
activitatea de exploatare, ajustarea pentru diminuarea valorii activelor este calculatd prin
compararea valorii recuperabile prin utilizare cu valoarea netd contabild. Dacd Banca nu
intentioneaza s utilizeze activul in activitatea de exploatare, ajustarea pentru diminuarea valorii
activelor se calculeazs prin compararea valorii realizabile nete cu valoarea neti contabila.

Daci motivele care au dus la constituirea provizionului pentru depreciere au incetat s mai existe
intr-o anumitd masurd, atunci acel provizion se va relua corespunzitor la venituri. In situatia in
care deprecierea este superioard provizionului constituit se va constitui un provizion suplimentar,

Alte active

in conformitate cu prevederile Conditiilor Generale ale Contractelor de Economisire Creditare,
Banca poate rezilia contractele clientilor care nu si-au plétit comisionul de deschidere integral si
va constitui provizioane pentru creante neincasate mai vechi de 4 luni.

Pensii §i alte beneficii post-pensionare

Banca, in desfisurarea normald a activitdfii, executd plati citre fondurile de pensii de stat
romanesti pentru angajatii sii din Romaénia, pentru pensii, asiguriri de sindtate si gomaj. Tofi
angajatii Bancii sunt inclusi in sistemul de pensii al statului romén.

Banca nu deruleaz3 nici un alt plan de pensionare i, deci, nu are nici o altd obligatie referitoare
la pensii. Banca nu opereazi nici un alt plan de beneficii sau alt plan legat de beneficii post
pensionare. Banca nu are alte obligafii legate de servicii suplimentare pentru fostii §i actualii
angajati.

Provizioane pentru litigii

Provizioanele pentru litigii vor fi constituite de Banci pe baza procedurii evalufrii
departamentului juridic a necesitdfii constituirii provizioanelor §i a nivelului acestora pentru
acoperirea eventualelor pierderi care ar putea fi inregistrate in litigiile in care Banca este acfionatd
in instant3 in calitate de parat/parte civilmente responsabild, cu o pretentie evaluabili in bani.

La 31 decembrie 2010 Banca avea in curs de solutionare pe rolul instantelor judecatoresti un
numar de patru (4) litigii dintre care trei (3) litigii de munca iar unul (1) avand ca obiect o
plangere contraventionala formulata de banca impotriva unui proces verbal de constatare a
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
s)

t)

Politici si metode contabile semnificative (continuare)
Provizioane pentru litigii (continuare)

contraventiei emis de Comisariatul pentru Protectia Consumatorilor. Pentru aceste litigii Banca a
constituit provizioane in suma de 30.586 lei.

Impozitul pe profit

Banca stabilese impozitul pe profit in conformitate cu Reglementérile contabile i de raportare
emise de Banca Nationali a Romdniei si Legea 571/ 2003 privind Codul fiscal cu modificarile i
completirile ulterioare.

Impozitul pe profit se calculeazi asupra profitului fiscal al anului curent. Cota de impozit pe profit
care se aplicd la 31 decembrie 2010 asupra profitului impozabil este de 16% (cota de impozit pe
profit aplicatd la 31 decembrie 2009 a fost de 16%).

Prin OUG nr. 87 din 29 septembrie 2010 a fost eliminat impozitul minim. Masura eliminarii
acestui impozit, coroborata cu celelalte prevederi ale ordonantei de urgenta a generat impartirea
anului 2010, din punctul de vedere al impozitului pe profit, in 2 ani fiscali. Astfel in vederea
definitivarii impozitului datorat pentru anul fiscal 2010, conform OUG 87/2010 (pet. 5)
contribuabilii (BCR Banca Pentru Locuinte) care, pana la data de 30 septembrie 2010 inclusiv, au
fost obligati la plata impozitului minim, au aplicat urmatoarele reguli:

a) pentru perioada | ianuarie-30 septembrie 2010 (perioada a fost analizata ca perioada fiscala
separata):

- au determinat impozitului pe profit aferent perioadei respective si au efectuat comparatiei cu
impozitul minim anual, prevazut la art. 18 alin. (3), recalculat in mod corespunzator pentru
perioada 1 ianuarie-30 septembrie 2010, prin impartirea impozitului minim anual la 12 si
inmultirea cu numarul de luni aferent perioadei respective, in vederea stabilirii impozitului pe
profit datorat;

- au stabilit impozitului pe profit datorat;

b) pentru perioada | octombrie- 31 decembrie 2010 (perioada a fost analizata ca perioada fiscala
separata):

- au determinat profitul impozabil si impozitul pe profit datorat urmarind metodologia de calcul
prevazuta in titlul III “impozit pe profit” din Codul Fiscal, luand in calcul veniturile si cheltuielile
inregistrate in aceasta perioada.

Un alt element de noutate il constituie faptul ca pana pe data de 25 februarie 2011 toti
contribuabilii care in 2010 au datorat impozitul minim vor declara, cu caracter de obligativitate,

impozitul aferent perioadei 1 ianuarie - 30 septembrie 2010 si vor plati impozitul rezultat din
definitivarea impunerii.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
t)

v)

Politici §i metode contabile semnificative (continuare)
Impozitul pe profit (continuare)

Conform prevederilor OUG nr. 87din 29 septembrie 2010, pierderea fiscala inregistrata in cele
doua perioade aferente anului 2010 se recupereaza potrivit art.20 din Codul Fiscal, fiecare
perioada fiind considerata an fiscal in sensul perioadei de 5 ani, respectiv 7 ani.

In cele doua perioade fiscale: ianuarie-septembrie si respectiv octombrie-decembrie 2010, Banca
a inregistrat: a) o pierdere fiscala cumulata la finele primei perioade fiscale de 108.584 RON si
respectiv b) o pierdere fiscala pentru perioada octombrie-decembrie, cumulata la finele lunii
decembrie 2010, de 1.513.195 RON (9.911.830 RON pierdere fiscala la sfargitul anului 2009).

Corespunzitor trangei de venituri totale anuale inregistrate la 31 decembrie a anului precedent
(2009), in sumi de 22.000 RON, in 2010 Banca a fost obligati la plata unui impozit minim anual
de 16.500 RON (impozit minim calculat pentru perioada fiscala ianuarie-septembrie 2010),

Dividende

Dividendele sunt recunoscute numai dupid ce au fost aprobate de Adunarea Generald a
Actionarilor.

Rezerve statutare

Conform legislatiei romanesti privind institufiile §i operatiunile bancare, Banca trebuie sa
repartizeze profitul la rezerve sau dividende pe baza situatiilor financiare intocmite in
conformitate cu Reglementdrile Contabile si de Raportare emise de Banca Nationald a Romaéniei §i
Ministerul Finantelor Publice. Sumele transferate in conturile de rezerve trebuie si fie folosite in
scopuri definite in momentul transferului.

Banca trebuie si constituie rezerva legald potrivit legislatiei societatilor comerciale — minim 5%
din profitul contabil net , ramas dupa deducerea impozitului pe profit, pana ce va atinge a cincea
parte din capitalul social subscris §i varsat .

Banca a inregistrat profit contabil la 31 decembrie 2010, si a repartizat pentru constituirea
Rezervei Legale suma de 421.448 RON.

Alte rezerve

In conformitate cu art.306 din din Ordonanta de Urgenta 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare, bancile de economisire si
creditare in domeniul locativ aloca anual, inainte de impozitarea profituluiin contul fondului
special diferenta dintre veniturile realizate ca urmare a plasamentelor temporare efectuate din
masa de repartizare neutilizata pentru finantarea in baza contractelor de economisire-creditare,
din cauza neindeplinirii de catre clienti a conditiilor de repartizare, si veniturile care s-ar fi
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
v)

x)

Politici 5i metode contabile semnificative (confinuare)
Rezerve statutare (continuare)
Alte rezerve (continuare)

realizat ca urmare a finantarii in baza contractului de economisire creditare, in limita a 3% din
deporzitele atrase.. In plus, Art. 38 din Regulamentul nr. 11 din 2007 prevede ca bancile de
economisire creditare vor aloca anual sumele necesare constituirii Fondului Special, in masura in
care sumele respective se regasesc in profitul net.

Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 13/2008, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevede ca bancile pentru economisire si creditare in domeniul locativ sa inregistreze Fondul
Special, constituit in conformitate cu prevederile art. 306 din Ordonanta de Urgenta 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare, in
contul 519 ,,Alte rezerve” analitic distinct, Banca a repartizat la 31 decembrie 2010, din profitul
net, suma de 1.322.878 RON pentru constituirea Fondului Special.

Informatii privind segmentele de raportare

Pe parcursul celor doudspezece luni de activitate comerciald, incheiata la 31 decembrie 2010,
Banca a desfasurat activitatea bancard numai pe piata roméneascd. Conducerea Bancii considera
cd riscurile inerente si beneficiile specifice asociate activitdfii bancare nu diferda in mod
semnificativ intre categoriile diferite de clienti i nici intre regiunile geografice, §i prin urmare, nu
consideri ci identificarea unor segmente ar fi necesara sau ar aduce beneficii aditionale.

Active si datorii contingente

Active contingente

Un activ contingent este un activ potenfial care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei
bilanfului §i a ciror existentd va fi confirmati numai prin aparifia sau neaparifia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul institutiei de credit.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar
recunoasterea lor ar putea determina recunoasterea unui venit care si nu se realizeze niciodati.

in cazul in care realizarea unui venit este sigurd, activul aferent nu este un activ contingent §i
trebuie procedat la recunoasterea lui in bilan{. Activele contingente sunt evaluate continuu pentru
a asigura reflectarea corespunzitoare in situafiile financiare a modificarilor survenite. Daca
intrarea de beneficii economice devine certd, activul si venitul corespunzitor vor fi recunoscute in
situatiile financiare aferente perioadei in care au survenit modificérile.
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Note la situatiile financiare (continuare)

2.
x)

)

Politici §i metode contabile semnificative (continuare)

Active si datorii contingente (continuare)

Datorii contingente
O datorie contingentd este:

a) o obligatie potentiala, apdruti ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei bilantului i a
cérei existentd va fi confirmatd numai prin aparifia sau neaparifia unuia sau mai multor
evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul institutiei de credit; sau

b) o obligatie curentd apirutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei bilantului, dar
care nu este recunoscuti deoarece:

e nu este sigur cd vor fi necesare resurse care s incorporeze beneficii economice pentru
stingerea acestei datorii; sau

e valoarea datoriei nu poate fi evaluati suficient de credibil.

Datoriile contingente nu se recunosc in bilan{, acestea fiind prezentate in cadrul elementelor in
afara bilanfului.

In situatia in care o institutie de credit are o obligafie angajati in comun cu alte parfi, partea
asumatd de celelalte parti este prezentat3 ca o datorie contingenta.

Datoriile contingente sunt continuu evaluate pentru a determina daci a devenit probabila o iegire
de resurse care incorporeaza beneficiile economice. Dac# devine probabil faptul ci va fi necesard
o iesire de resurse care incorporeazi beneficiile economice pentru un element considerat anterior
datorie contingenti, se va recunoaste un provizion in situatiile financiare aferente perioadei in care
a intervenit modificarea, cu exceptia cazurilor in care nu poate fi ficuta nicio estimare credibila si,
drept urmare, va exista o datorie care nu poate fi recunoscutd, dar va fi prezentatd ca obligatie
contingenta.

Evenimente ulterioare datei bilanfului

Conform Ordinul Béancii Nationale a Roméniei nr.13/2008 pentru aprobarea
Reglementirilor contabile conforme cu directivele europene, aplicabile institutiilor de credit,
institugiilor financiare nebancare §i Fondului de garantare a depozitelor in sistemul bancar,
evenimentele ulterioare datei bilanfului sunt acele evenimente care au loc intre data bilanfului si
data la care situatiile financiare anuale sunt autorizate pentru publicare,

Daci evenimentele conduc la necesitatea inregistrarii in contabilitate a unor venituri sau cheltuieli,
aceste inregistrari trebuie efectuate. Daca evenimentele se petrec ulterior situatiilor financiare,
informatiile respective se prezinti doar in notele explicative, fird efectuarea unor inregistriri in
contabilitate.
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Note la situatiile financiare (continuare)

3.  Casa, disponibilititi la binci centrale

RON

31.12.2009 31.12.2010

Casa 603 292

Cont curent la BNR 83,112 13,225
—————

Total 83,715 13,517

Soldul contului Casa reprezintd numerarul aflat in casierie.

Soldul conturilor curente la BNR reprezintd disponibilitatile banesti ale bancii si rezerva minima
obligatorie constituitd conform Regulamentului nr. 6/2002 emis de Banca Nationald a Romaniei
cu modificarile §i completirile ulterioare. La 31 decembrie 2010, rata rezervei minime obligatorii
aplicata bancilor de economisire- creditare a fost 0% (la 31 decembrie 2009 rata rezervei minime
obligatorii aplicata bancilor de economisire-creditare a fost 0%) pentru fondurile atrase in lei de la
clienteld, asa cum se prevede in Circulara nr. 22/2007 pentru modificarea §i completarea
Regulamentului Bincii Nationale a Roméniei nr. 6/2002 privind regimul rezervelor minime
obligatorii.

4.  Efecte publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bincile centrale

RON
31.12.2009 31.12.2010
Efecte publice gi alte varsdminte asimilate
- certificate de depozit emise de Banca Nationald a Romaniei 0 g
- obligatiuni si certificate de trezorerie emise de Ministerul 159.688.667 449.009.515
Finantelor Publice
Total 150.688.667 449.009.515

Efectele publice si alte titluri acceptate pentru refinantare la bancile centrale existente in sold la
31 decembrie 2010 includeau obligatiuni si certificate de trezorerie emise de Ministerul
Finangelor Publice in sumi de 431.334.810 RON, creanta aferenta fiind de 17.674.705 RON, cu
scadente cuprinse intre octombrie 2011 si aprilie 2015 si obligatiuni emise de Banca Europeana
pentru Investitii in suma de 12.329.837, creanta aferenti fiind de 1.178.659 RON, cu scadenta in
aprilie 2015. In cazul obligatiunilor , diferenfa dintre preful de achizitie i preful de rambursare
(premium-ul/discount-ul) se amortizeaza in mod esalonat pe parcursul perioadei rimase de scurs
péni la rascumpdérare/scadentd , 1a 31 decembrie 2010 avand o valoare de 15.474.390 RON.

Banca nu avea titluri gajate la 31 decembrie 2010. Totodata Banca nu detinea certificate de
depozit in portofoliu la 31.12.2010.
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Note la situatiile financiare (confinuare)

5. Creante asupra institutiilor de credit
RON
31.12.2008 31.12.2010
Cont de corespondent la instituiile de credit 2047 64 945
Depozite |a vedere la institutiile de credit 3.100.000 18.385.000
Depozite la termen la institutiile de credit 75.000.000 45,000.000
Valori de recuperat 106.806 552,479
Total 78.209.753 64.002.424
2010
RON
Institutie financiara Tip depazit Maturitate Valoare depozit
Raiffeisen Bank Depozit ovemnight 1zi 13,000,000
Unicredit Tinac Bank S.A. Depozit overnight 1z 5,385,000
=
Total depozite la vedere la
institutiile de credit 18,385,000
Institutie financiara Tip depozit Maturitate Valoare depozit
Banca Comerciala Romana SRL Depozit la termen 3 luni 20,000,000
Banca Comerciald Romana SRL Depozit la termen 3 luni 16,000,000
Banca Comerciald Romana SRL Depozit la termen 3 luni 9,000,000
Total depozite la termen la
institutiile de credit 45,000,000
2009
RON
Institutie financiara Tip depozit Maturitate Valoare depozit
Banca Comerciald Romana SRL Depozit ovemight 1zi 3,100,000
Total depozite la vedere la
institutiile de credit 3,100,000
Banca Comerciald Romana SRL Depozit la termen 2 luni 20,000,000
Banca Comerciald Roméana SRL Depozit |a termen 1 luna 20,000,000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1 luna 17,000,000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1 saptamana 8.000,000
Unicredit Tiriac Bank S.A. Depozit |a termen 2luni 10,000,000
Total depozite la termen la
institutiile de credit 75,000,000
Creantele asupra institutiilor de credit 1a 31 decembrie 2010 sunt constituite din depozite la vedere
la Raiffeisen Bank si Unicredit Tiriac Bank SA si depozite la termen cu scaden{’ reziduala la 3
luni la BCR.
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 33

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RE-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si
varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06

www.bcrocuinte.ro

O SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



& BCR g™

Note la situatiile financiare (continuare)

5.  Creante asupra institutiilor de credit (continuare)

Conturile curente si depozitele la vedere si la termen la alte banci se afld la libera dispozitie a
Bincii i nu sunt grevate de sarcini.

Valorile de recuperat la 31 decembrie 2010 in suma de 552.479 RON (106.806 RON la 31
decembrie 2009) sunt sumele depuse de clienti in contul colector deschis la BCR care urmeazi sa
fie transferate pe contul curent al BpL deschis la BNR, in urma operatiunilor de reconciliere.

6. Creante asupra clientelei

In anul 2010 Banca a lansat produsele de creditare bauspar, intermediare i anticipate. La 31
decembrie 2010 erau in sold 16 credite anticipate in valoare de 941.198 RON, 12 credite
intermediare in valoare de 374.547 RON si 7 credite Bauspar in valoare de 45.547 RON.

RON

31.dec.09 31.12.2010

Credite Bauspar 0 45547
Credite Anticipate 0 941198

Credite Intermediare 0 374.547

Total 0 1.361.292

7 Imobilizéri financiare

RON

31.dec.09 31.12.2010

Obligatiuni gi alte titluri cu venit fix

- emise de crganisme publice 0
ol de:all euillisctl 13.627.535 13.508.496
Total 13.627.535 13.508.496

La sfarsitul anului 2010 Banca avea plasamente in obligatiuni emise de Banca Europeana de
Investitii (BEI), in valoare de 12.329.837 RON, creanta atagati fiind in valoare de 1.178.659
RON, cu scadenta in luna martie 2016.

La momentul achizitiei, obligatiunile au fost inregistrate in contabilitate la pretul de achizitie de
12.517.870 RON, din care: 11.710,000 RON- valoare nominala si 807.870 RON- prima (valoarea
diferentei negative dintre pretul de achizitie i preful de rambursare care se amortizeazi in mod
esalonat). La 31 decembrie 2010 valoarea primei rimase de amortizat pan la scadenta a fost in
sumi de 619.837 RON.

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 34
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1L. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutillor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si

varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06

www.bcriocuinte.ro

0 SUBSIDIARA A GRUPULUT BANCA COMERCIALA ROMANA



&5 BCR g™

Note la situatiile financiare (continuare)

8. Imobiliziri necorporale

Cheltuieli de constituire
Amortizare cumulata
Valoare neta

Other intangible assets
Amortizare cumulata
Valoare neta

Total valoare neta :

Cheltuielile de constituire la 31 decembrie 2010 sunt in valoare netd de 400.036 RON (794.057

31.12.2009
1.164.014
369.957
794.057
100.090
28.132
70.958
865.015

RON
31.12.2010
1.164.014
763.978
400.036
104.941
65.016
39.925
439.961

RON la 31 decembrie 2009) reprezentind consultanta juridica §i consiliere financiard, cheltuieli de

deplasare precum si alte cheltuieli efectuate de catre acfionari pentru infiintarea Bancii. Aceste
cheltuieli au fost inregistrate ca imobilizari necorporale in conformitate cu prevederile Legii nr. 15
din 24 martie 1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale §i necorporale
republicatd in 31 mai 1999 si sunt amortizate prin metoda liniard pe o perioadd de 3 ani. Alte
imobilizari necorporale in valoare netd de 39.925 RON ( 70.958 RON la 31 decembrie 2009)

reprezinta licente pentru utilizarea programelor informatice §i certificate digitale.

9. Imobiliziri corporale

Imbunatatiri la cladiri inchiriate

Amortizare cumulata

Valoare neta

Aparate si instalatii de masura, control si reglare
Amortizare cumulata

Valoare neta

Mobilier, aparatura birotica, echipamente si alte
active

Amortizare cumulata

Valoare neta

Total valoare neta :
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31.12.2009

0
0
0
255.949
115.160
140.789

221.088

22.337
198.751
339.540

RON
31.12.2010
751.146
50.076
701.070
275.702
201.263
74.439

463.306
61.423
401.883
1.177.392
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Note la situatiile financiare (continuare)

9. Imobiliziri corporale (continuare)

Imobilizirile corporale in valoare de 1.177.392 RON (339.540 RON la 31 decembrie 2009) sunt
constituite din imbunatatirile aduse cladirii inchiriate drept sediu central al Bancii, in valoare neta
de 701.070 RON, echipamente IT in valoarc netd de 74.439 RON - computere, laptop-uri,
imprimante, (140.789 RON la 31 decembrie 2009) si alte active corporale - video proiectoare,
stampile, telefoane mobile, scannere, sisteme de securitate, mobilier, in valoare netd de 401.883
RON (198.751 RON la 31 decembrie 2009).

10. Alte active

31.12.2009 31.12.2010
Depozit garantie /) 23.727 24.156
Avans de trezorerie Ji) 26.327 70.494
Alte creante in legatura cu personalul iii) 1.200 -
Avansuri acordate personalului iv) 205.761 191.610
Creante privind asig.soc.de sanate (CM) v) 8.223 9.803
Alte materiale vi) 10.437 58.325
Debitori diversi vii) 708.977 49.370
Yoar — —984.852 __ 403.758

i) In categoria ,,Depozit garantie™ s-au inclus garantiile pentru plata tuturor obligatiilor contractuale
ce rezultd din contractele de inchiriere a sediilor regionale din lasi, Timisoara si Craiova.

ii)  Avansurile de trezorerie includ avansurile acordate angajatilor Bancii pentru efectuarea diferitelor
cheltuieli privind activitatea bancii.

iij)  Alte creante in legitura cu personalul includ sume de recuperat de la angajati reprezentind
contravaloarea tichetelor de masa de restituit. La 31 decembrie 2010 Banca nu mai avea in sold
astfel de creante in legatura cu personalul.

iv)  Avansuri acordate personalului cuprind avansurile acordante angajatilor in contul salariilor lunii
decembrie 2010 respectiv decembrie 2010

v)  Creantele privind asigurdrile sociale de sinitate reprezintd sume de recuperat de la bugentul
asigurdrilor de sanatate aferente concediilor medicale

vi)  Alte materiale includ bunuri achizifionate de Banci care nu au fost inca date in folosinta.
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Note la situatiile financiare (continuare)

10. Alte active (continuare)

vii) Debitorii diversi contin in principal platile efectuate in avans cdtre diversi furnizori (Posta
Romana, Platinum) in valoare de 24.580 RON (31.322 RON la 31 decembrie 2009), precum si
creante in legaturd cu diversi debitori in suma de 24.386 RON.

11. Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajate

RON

31.12.2008 31.12.2010

Creante atasate ) 375,787 145179

Cheltuiell inregistrate in avans ii) 21,805 147,729
Venituri de primit /ij) . -

Total 397,682 292,908

i) Creantele atagate calculate pentru depozitele la vedere §i depozitele la termen (plasamente
interbancare) existente in sold la data de 31 decembrie 2010 sunt in valoare de 145.179 RON
(375.787 RON la 31 decembrie 2009).

(ii) Cheltuielile inregistrate in avans reprezintad cheltuieli efectuate de Banca in avans, aferente
perioadelor urmitoare, pentru: obligatiile contractuale conform contractelor incheiate cu furnizorii
de servicii, chiriile in avans aferente sediilor regionale din tard, asigurari medicale ale angajatilor,
valoarea acestora la 31 decembrie 2010 a fost de 147.729 RON (21.895 RON la 31 decembrie
2009)

(iii) Comisioanele de deschidere datorate de clienfi in baza contractelor de economisire-creditare sunt
evidentiate in contul ,,Venituri de primit”. Aceste comisioane de deschidere au fost inregistrate in
contul de venituri din comisioane, §i au fost recunoscute cele platite efectiv de citre clienti. La
31 decembrie 2010 si respectiv 31 decembrie 2009 contul ,,Venituri de primit” nu prezinta sold .

12. Datorii privind clientela

31.12.2009 31.12.2010

Depozite la termen - Economii plus 113,548,122 312,903,857
Depozite la termen - Locuinta plus 52,391,321 126,071,307
Depozite |la termen - Locuinta imediat 9,409,460 13,357,966
Alte sume datorate 13,567,583 10,831,167
Total 188,916,486 463,164,297

Depozitele la termen reprezinti depuneri ale clientilor efectuate in baza contractelor de
economisire-creditare cu urmatoarele caracteristici:
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Note la situatiile financiare (continuare)

12. Datorii privind clientela (continuare)

Perioada estimativa de economisire  Rata dobanzii( %)

Depozite |la termen-Economii plus 5 ani 3
Depozite la termen-Locuinta plus 5ani 2
Depozite la termen-Locuinta imediat 2/ 4 ani 2

Depunerile au fost efectuate in RON si in exclusivitate de persoane fizice.

Alte sume datorate reprezinti platile efectuate de clienti, sume nereconciliate care nu au fost inca
inregistrate in conturile de depozite ale clientilor, in suma 10.831.167 de RON din care 3.385.054
RON reprezinta prima de stat incasata de la Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
(13.567.583 RON la 31 decembrie 2009).

13.  Alte pasive

31.12.2009  31.12.2010

Alte datorii in legatura cu personalul /) 234.350 327.293
Datoril catre Bugetul Asigurarilor Sociale /) . .
Taxe si alte sume datorate fondurilor speciale i) 27.869 149,748
Impozit pe profit iv) 2.750 -
TVA de recuperat v) -2.859
TVA de plata vi) - 41.908
Datoril catre Bugetul de Stat vij) 27.958 779.474
Creditori diversi vili) 3.028.155 443.110
Total 3318223  1.741.533
i) Alte datorii in legaturd cu personalul reprezinti datorii cu concediile de odihna neefectuate
de angajaji, aferente anului 2010 in suma 327.293 de RON (234.350 RON la 31 decembrie
2009);
ii) Datoriile citre Bugetul Asigurdrilor Sociale sunt constituite din datorii aferente salariilor

privind asigurdrile si protectia sociala (contribufiile la bugetul asigurarilor sociale, la bugetul
asigurdrilor sociale de sinitate, la fondul de somaj.etc).La 31 decembrie 2010 Banca nu
avea obligatii de plati citre Bugetul Asiguririlor Sociale .

iit) Taxe si alte obligafii citre fonduri speciale reprezintd valoarea primei de rambursat
bugetului de stat, calculati si retinutd din conturile de economisire ale clientilor, in
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Note la situatiile financiare (continuare)

13.  Alte pasive (continuare)

iii)

iv)

vi)

vii)

viii)

conformitate cu normele metodologice in vigoare. La 31 decembrie 2010 aceasta era in
sumi de 149,748 RON ( La 31 decembrie 2009 aceasta era in suma de 27.869 RON;

La 31 decembrie 2010 Banca nu a inregistrat obligatii de plata a impozitului pe profit,
respectand metodologia de calcul prevazuta in Ordonanta de Urgenta nr. 87 din 29
septembrie 2010. In cursul anului Banca a fost obligatd la plata unui impozit minim,
corespunzitor trangei de venituri totale anuale inregistrate la 31 decembrie a anului
precedent (2009), impozit in suma de 16.500 RON; obligatia catre bugetul de stat a fost
achitata trimestrial, si integral pana la finele lunii octombrie 2010;

La 31 decembrie 2010 Banca nu avea TVA de recuperat (suma de recuperat la 31
decembrie 2009 este de 2.859 RON - TVA de recuperat reprezintd TVA plitit in plus,
care s-a regularizat in cursul anului 2010);

TVA de plata la 31 decembrie 2010 este in suma de 41.908 RON si reprezinta TVA-ul
datorat aferent facturilor primite de la furnizorii externi, TVA platibil pana la 25 lanuarie
2011 conform prevederilor legale;

Datoriile citre Bugetul de Stat reprezintd in principal impozitul refinut la sursa pe
veniturile din dobanzi obtinute de clienti pentru depozitele de economisire cat si
impozitul retinut la sursa pentru veniturile din comisoane obtinute de persoane fizice din
activitdfi desfasurate in baza contractelor de agent. La 31 decembrie 2010 acestea erau in
suma de 779.473 RON (27.958 RON la 31 decembrie 2009);

in categoria creditorilor diversi sunt incluse obligatiile de plata catre furnizori. La 31
decembrie 2010 soldul contului era de 443.110 RON (3.028.155 RON la 31 decembrie
2009).

14. Venituri inregistrate in avans §i cheltuieli de platit

RON
31.12.2009 31.12.2010

Datorii atasate i) = ;
Venituri inregistrate in avans ij) 4,588 28,577

Cheltuieli de platit iif)

=

6,079,059 4,010,413

Total

I
|

6,083,647 4,038,990
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Note la situatiile financiare (continuare)

14. Venituri inregistrate in avans §i cheltuieli de plitit (confinuare)

i) Datoriile atasate reprezinta dobdnzile datorate clientilor pentru depozitele constituite de
acestia. La 31 decembrie 2010 dobanzile datorate au fost integral platite in conturile
clientilor.

i) Veniturile inregistrate in avans in valoare de 28.577 RON la 31 decembrie 2010 (4.588
RON la 31 decembrie 2009) cuprind comisioane aferente operatiunilor de creditare
(comsison de analiza dosar) , care se amortizeaza prin metoda liniara pe durata de viata a
creditului Bauspar, cat comisioanele de administrare aferente contractelor de economisire

iii)  In categoria cheltuielilor de platit, in suma de 4.010.413 RON la 31 decembrie 2010, sunt
incluse, in principal, urmatoarele tipuri de cheltuieli angajate pentru serviciile prestate in
anul 2010, dar care nu au fost plitite inca:

o sumade 56.000 RON (47.000 RON la 31 decembrie 2009) reprezentand cheltuieli cu
leasing-ul de personal;

e suma de 740.377 RON (3.543.475 RON la 31 decembrie 2009) reprezentand
comisionul de intermediere (50% din comisionul de deschidere incasat integral de la
clienti) pentru incheierea de contracte de economisire-creditare prin refeaua de vanzare
a BCR;

e suma de 1.380.000 RON (803.936 RON la 31 decembrie 2009) reprezentind alte
comisioane datorate pentru stimularea vanzarilor in baza contactului de agent (agenti
proprii si agenti VIG);

e salariile §i contributiile salariale datorate angajatilor pentru luna decembrie 2010 in
suma de 989.766 RON;

e sumade 162.411 RON (118.482 RON la 31 decembrie 2009) reprezentand cheltuielile
cu servicii de audit in baza contractului incheiat intre Ernst &Young i BCR BpL;

e suma de 37.092 RON (364.642 RON la 31 decembrie 2009) reprezentind cheltuieli
postale cu notificari trimise clientilor;

e sumade 50.778 RON (30.439 RON la 31 decembrie 2009) reprezentand cheltuieli de
platit cu taxe telefonice;

e suma de 216.779 RON reprezentand cheltuieli de marketing (campanii publicitare,
acordarea de premii si tichete cadou, bonusuri de stimulare a vanzarilor, etc);
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Note la situatiile financiare (continuare)

14. Venituri inregistrate in avans si cheltuieli de plitit (continuare)

e suma de 75.369 RON reprezentand concediile de odihna neefectuate in anul 2010 cu
taxele aferente.

15. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

RON

31.12.2009 31.12.2010
Provizioane pentru pensii si obligatii similare i) 0 0
Provizioane pentru impozite i) 0 0
Alte provizioane iii) 4,797,485 8,439,399
Total 4,797,485 8,439,399

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile de recunoastere a provizioanelor in evidenta
contabild la 31 decembrie 2010 (existenfa unor obligatii curente generate de evenimente
anterioare, probabilitatea unor iegiri de resurse pentru onorarea obligatiilor respective §i realizarea
unor estimdri credibile a valorilor obligatiilor), pentru datoriile cu exigibilitate, respectiv valoarea
incertd, Banca a inclus in principal in categoria ,,Alte provizioane™:

e provizioane pentru campanii publicitare si alte cheltuieli de marketing si pentru
promovare si stimularea vanzarilor in suma de 1.041.701 RON;

e provizioane pentru acordarea de stimulente personalului pentru realiziri deosebite,
inclusiv costurile cu taxele angajatorului in suma de 3.307.409 RON;

e provizioane pentru cheltuieli aferente locatiilor (birouri) in suma de 107.500 RON;
e provizioane pentru servicii de consultan( IT in suma de 53.132 RON;
e provizioane pentru cheltuieli postale in suma de 505,846 RON;

e provizioane pentru costuri potentiale generate din operatiuni cu clientela in cazul
contractelor reziliate sau repartizate, in sumé de 2.311.500 RON.

e Provizioane pentru reintregirea primei de stat, in suma de 517.865 RON
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Note la situatiile financiare (continuare)

15.

Provizioane pentru riscuri §i cheltuieli (continuare)

Miscarea provizioanelor la 31 decembric 2010

Sold initial Cresteri Utilizarl! reluari Sold final
Provizioane pentru riscuri si
cheltuieli 4.797 485 8.430.290 4.788.376 8..439.389
Corectii asupra valorii creantelor 20430 _ 20430 =,
TOTAL 4.817.915 8.430.290 4.808.806 8.439.399

Provizioane pentru litigii

Provizioanele pentru litigii vor fi constituite de Bancid pe baza procedurii evaludrii
departamentului juridic a necesititii constituirii provizioanelor si a nivelului acestora pentru
acoperirea eventualelor pierderi care ar putea fi inregistrate in litigiile in care Banca este actionata
in instanta in calitate de parat/parte civilmente responsabild, cu o pretentie evaluabild in bani.

La 31 decembrie 2010 Banca avea in curs de solutionare pe rolul instantelor judecatoresti un
numar de patru (4) litigii dintre care trei (3) litigii de munca iar unul (1) avand ca obiect o
plangere contraventionala formulata de banca impotriva unui proces verbal de constatare a
contraventiei emis de Comisariatul pentru Protectia Consumatorilor. Pentru aceste litigii Banca a
constituit provizioane in suma de 30.586 lei.

16. Capitalul social subscris

Capitalul social al Bancii este format din 70.000.000 de actiuni nominative ordinare avand o
valoare nominala de 1 RON fiecare. Structura capitalului social al bancii nu s-a modificat In
cursul anului 2010 fata de anul 2009, deasemeni nu au avut loc majorari de capital.Detinatorii
actiunilor ordinare sunt indreptdfiti si primeascid dividende periodic §i au dreptul la vot in
Adunarea Generald a Actionarilor pe baza unui vot aferent pentru fiecare actiune definuti .

Actionarii Bancii La 31 decembrie 2010

Numirul de Suma Participarea
actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciala Romana SA 56.000.000 56.000.000 80%
SBausparkasse AG 14.000.000 14.000.000 20%
TOTAL 70.000.000 70.000.000 100 %
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 42

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST
Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.L :23739062 ; Inmatriculata la Registrul

Institutiilor de credit sub nr. RB-PIR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si
varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06
www.bcrlocuinte.ro

0O SUBSIDIARA A GRUPULUT BANCA COMERCIALA ROMANA



S5 BCR Bgire™

Note la situatiile financiare (continuare)

16. Capitalul social subscris (continuare)

Actionarii Bancii la La 31 decembrie 2009

Numarul de Suma Participarea
actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciala Romana SA 56.000.000 56.000.000 80%
SBausparkasse AG 14.000.000 14.000.000 2% _
TOTAL 70.000.000 70.000.000 100 %

Banca Comerciald Romana actionarul cu cota de participare 80% are sediul social in Romania, B-
dul Regina Elisabeta, nr.5, Bucuresti.

Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft actionarul cu cota de
participare 20% are sediul social in Austria, Beatrixgasse 27, 1030 Viena.

17. Rezultatul exercitiului financiar

La 31 decembrie 2010 Banca a incheiat exercitiul finaniciar 2010 cu un profit contabil de
1.744.326 RON ( 7.242.852 RON pierdere contabila la 31 decembrie 2009) si o pierdere fiscala
de 1.513.195 RON la finele perioadei fiscale octombrie-decembrie 2010 (9.911.830 RON
pierdere fiscala la cumulata la decembrie 2009).

18. Angajamente i obligatii potentiale

Obligatiile decurgind din contracte de leasing operational pentru mijloacele de transport, aferente
inchirierii auto i intretinerii flotei, sunt reprezentate in tabelul urmitor pe o perioada de 4 ani :

(RON)
Rate de leasing 31.12.2009 31.12.2010
2010 739.368 0
2011 739.368 797.207
2012 369.684 422215
2013 0 829
BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 43

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.I. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RB-PIJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si
varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06
www. bcriocuinte.ro

0 SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



€5 BCR Bsare ™

Note la situatiile financiare (continuare)

19. Dobénzi de primit i venituri asimilate

RON
31.12.2009 31.12.2010
Venituri din dobanzi contul BNR - 5178
Venituri din dobanzi contul nostro la alte banci 19 17
Venituri din dobanzi |a depozitele la vedere la alte banci 429.273 134,970
Venituri din dobanzi la depozitele la termen la alte banci 9.926.633 3.291.246
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor si altor titluri cu venit fix 1.921.791 26.394.278
Venituri din dobanzi de la depozitele colaterale - -
Venituri din dobanzi la creditele pentru investitii imobiliare = 32.440
Total 12.277.716 29.858.129

Veniturile din dobénzi sunt alcétuite din dobanzi aferente depozitelor constituite de Banci la alte
institutii de credit precum §i din dobanzi aferente plasamentelor in obligafiuni emise de citre
Minsiterul Finantelor Publice §i acceptate pentru refinantare de banca centrali.

Plasamentele Bincii sub forma depozitelor la vedere, depozitelor la termen, efectelor publice sunt
prezentate la notele 4, 5 si 6.

20. Dobinzi de plitit si cheltuieli asimilate

RON

31,12.2009 31.12.2010

Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate i) 1,473,178 6,767,219
Cheltuieli cu amortizarea primei aferente obligatiunilor ii) 161,701 2,965,546
Total 1,634,879 9,732,765

i) Cheltuielile cu dobdnzile contin dobanzi aferente depozitelor constituite de clientela in scop de
economisire. La 31 decembrie 2010 valoarea coeltuielilor cu dobanzile platite aferente
depozitelor a fost 6.767.219 RON ( 1.473.178 RON la 31 decembrie 2009);

ii) Cheltuielile cu amortizarea primelor aferente portofoliului, de obligatiuni detinut de Banci la
31 decembrie 2010, in suma de 2.965.546 RON ( 161.701 RON la 31 decembrie 2009).
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Note la situatiile financiare (continuare)

21. Venituri din comisioane

RON

31.12.2009 31.12.2010

Venituri din comisioane de deschidere cont 24.170.212 26.007.982
Venituri din comisioane de administrare cont 1.861.152 3.442.890
Alte veniituri din comisioane 79.623 1.231.168
Total 26.110.987 30.682.040

Comisionul de deschidere, aferent contractelor de economisire este de 1% din suma contractata

pentru toate variantele de tarif ,Economii Plus”, ,,Locuinta Plus”si ,,Locuinta Imediat”.

Comisionul de administrare cont, aferent contractelor de economisire, este de 28 RON anual. in
primul an de administrare a contului, comisionul anual de administrare cont este debitat pani la o
valoare maxima de 1/3 din soldul contului la sfarsit de an.

Alte venituri din comisioane sunt constituite din alte tipuri de comisioane practicate de Banca
pentru servicii aferente contractelor de economisire, conform conditiilor generale ale contractelor

de economisire-creditare.

22. Cheltuieli cu comisioanele

RON

31.12.2009 31.12.2010

Cheltuieli cu comisioane interbancare 34,979 43 435
Cheltuieli cu alte comisicane din operatiunile cu clientela - -

Cheltuieli cu comisioane din operatiuni cu titlur 5118 11,368

Cheltuieli cu comisioane de intermediere 13,077,590 15072,113

Alte cheltuieli cu operatiuni de natura financiara 2 13,228

Towl 13,117,687 15,140,144

Cheltuielile cu comisioanele sunt alcatuite din:

- suma de 43.435 RON (34979 RON la 31 decembrie 2009) reprezentind comisioane

interbancare de administrare cont;

- suma de 11.368 RON reprezentind comisioane (safekeeping) aferente contractului de
custodie a instrumentelor financiare, contract incheiat de Banci cu BCR ;
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Note la situatiile financiare (continuare)

22. Cheltuieli cu comisioanele (continuare)

- sumade 15.072.113 RON (13.077.590 RON la 31 decembrie 2009) reprezentind comisioane
de intermediere cuvenite agenjilor de vanzare (prin refeaua BCR s§i prin refeaua proprie)
pentru contractele de economisire — creditare incheiate. Comisionul de intermediere este in
valoare de 50% pentru refeaua BCR si pana la 90% pentru agentii din reteaua proprie (in
functie de volumul vinzirilor) din comisionul de deschidere a contractului de economisire §i
se achita agentului doar daci clientul a achitat integral comisionul de deschidere.

23. Profit sau pierdere neti din operatiuni financiare

RON

31,12.2009 31.12.2010

Venituri din diferente de curs valutar 8,260 11,776
Cheltuieli din diferente de curs valutar 83,979 8,946
Total -75,719 2,830

Operatiunile de schimb valutar au fost generate numai de efectuarea plitilor externe catre
furnizorii de software si de servicii, pliti externe privind remuneratiile managerilor.

24. Cheltuieli administrative generale

31.12.2008 31.12.2010
Cheltuieli cu personalul i) 9,461,811 13,218,234
Cheltuieli cu materialele 469,040 253,772
Cheltuieli cu combustibilul 223,653 162,443
Cheltuieli cu obiectele de inventar 80,461 81,319
Cheltuieli cu deplasari, detasari 536,526 468,676
Cheltuieli cu auditul 286,858 201,478
Cheltuieli cu servicii marketing /) 8,880,038 8,942,366
Cheituieli cu servicii IT 513,476 502,644
Cheituieli chirii, locative 1,342,256 1,679,025
Cheltuieli leasing operational auto 469,328 311,611
Cheltuieli cu leasing de personal 558,000 604,163
Cheltuieli cu consultanta juridica 22,935 8,813
Cheltuieli de transport 127,112 52,261
Alte cheltuieli administrative 241,251 100,127
Total 23,212,746 26,586,931
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Note la situatiile financiare (continuare)

24. Cheltuieli administrative generale (continuare)

i) Cheltuielile cu personalul in valoare de 13.218.234 RON (9.461.811 RON la 31 decembrie 2009)
sunt alcatuite din cheltuielile cu salariile angajatilor, remuneratiile managerilor, bonusurile de
performanta ce vor fi acordate pentru activitatea desfasurata in 2010 si contributiile angajatorului
catre Bugetul Asigurdrilor Sociale si citre Bugetul de Stat;

ii)  Cheltuielile de marketing in valoare de 8.942.366 RON (8.880.038 RON la 31 decembrie 2009)
reprezintd o pondere semnificativi in totalul cheltuielilor administrative. Costurile de marketing
au fost efectuate pentru: campanii publicitare, acordarea de premii §i tichete cadou, bonusuri de
stimulare a vanzirilor.

in anul 2010 au fost efectuate si alte cheltuieli administrative:

o

o

cheltuieli cu materialele (produse de birotici §i papetirie) si obiecte de inventar in
valoare de 253.772 RON (469.040 RON la 31 decembrie 2009);

cheltuieli cu combustibilul, cheltuieli cu transportul si cheltuieli cu deplasarile salariagilor
si managerilor pentru susfinerea si dezvoltarea retelei de vanziri, in valoare de 683.380
RON (887.291 RON la 31 decembrie 2009);

cheltuieli privind activitatea de auditare externa atit a activitifii bancii cit §i a sistemului
informatic in valoare de 201.476 RON (286.859 RON la 31 decembrie 2009);

cheltuieli cu serviciile pentru intrefinerea §i dezvoltarea sistemelor informatice in valoare
de 502.644 RON (513.476 RON la 31 decembrie 2009);

cheltuieli privind chiria i utilitafile aferente sediului central §i celor sase centre regionale
din tar4, in valoare de 1.679.025 RON (1.342.256 RON la 31 decembrie 2009);

cheltuieli in valoare de 8.813 RON (22.935 RON la 31 decembrie 2009) privind
consultanta juridica;

cheltuieli privind leasing-ul operational de mijloace de transport in valoare de 311.611
RON (469.328 RON la 31.decembrie 2009);

cheltuieli privind leasing-ul de personal (16 persoane din care 1 persoana part-time),
personal necesar bunei desfasurdri a activititii de inregistrare §i monitorizare a
contractelor de economisire-creditare si arhivarii electronice a stocului de contracte de
economisire-creditare existent, cheltuieli in valoare 604.163 de RON (558.000 RON la
31 decembrie 2009).
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Note la situatiile financiare (continuare)

25. Informatii privind salariatii

31.12.2009 31.12.2010

Cheltuieli cu salariile personalului 7.656.659 10.567.156
Cheltuieli cu asigurarile sociale, din care : 1.805.152  2.509.404

- cheltuieli aferente pensiilor 1.310.443  1.932.350
Alte cheltuieli cu personalul . 141674
.'i'nlai 9.461.811 13.218.234

Conducerea béncii este asiguratd de un Comitet executiv format din trei membri (un Presedinte §i
doi vicepresedinti) iar la 31 decembrie 2010 banca avea un numir 69 de salariati pe durata
nedeterminati (62 de salariati la 31 decembrie 2009)

Suma reprezenténd cheltuielile cu personalul include:

- cheltuieli cu salariile angajatilor si contributiile aferente datorate de angajator in valoare de
10.474.213 RON (7.461.926 RON la 31 decembrie 2009);

- cheltuielile cu remuneratiile acordate managerilor si contributiile aferente datorate de
angajator sunt in valoare de 2.207.299 RON (1.710.343 RON la 31 decembrie 2009);

- contravaloarea zilelor de concediu de odihni neefectuate aferente anului 2010 in sumi de
395.048 RON (289.542 RON Is 31 decembrie 2009) incluzénd si cheltuielile cu contributiile
angajatorului

- alte beneficii acordate angajatilor in suma de 141.674 RON;
- Structura organizatorica se prezinti astfel: o persoani in funcfia de Pregedinte, 2 persoane cu
functii de Vicepresedinte, 13 persoane in functia de directori, 3 persoane in functia de

director adjunct, 15 sefi de departamente, si 40 de persoane cu functie de executie.

26. Alte venituri din exploatare

RON
31.12.2009 31.12.2010
Alte venituri din exploatare 3,325 15,974
_———e
Total 3,325 15,974
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Note la situatiile financiare (continuare)

26.

Alte venituri din exploatare (continuare)

In anul 2010, alte venituri din exploatare cuprind venituri din vanzarea unor bunuri precum si
venituri diverse obtinute din restituirea unor sume cheltuite de catre fosti angajati.

27. Alte cheltuieli de exploatare

ii)

iii)

iv)

vi)

RON

31.12.2009 31.12.2010

Cheltuieli cu impozite si taxe la Bugetul Statului i) 58,884 36,584
Cheltuieli cu contributia la Fondul de Garantare ii) 38,541 377.7N
Cheltuieli cu contributia la alte asociatii profesionale i) 73,579 139,598
Cheltuieli cu bonusuri acordate clientilor iv) 267 655 4,052
Cheltuieli cu stimulente acordate agentilor de vanzare v) 1,576,571 2,280,107
Alte cheltuieli de exploatare vi) 251,792 273,209
Total 2,267,022 3,111,341

in anul 2010, cheltuielile privind alte impozite §i taxe cuprind taxele platite la Bugetul de stat
inclusiv impozitele refinute pentru veniturile din premii acordate pentru stimularea vanzarilor in
valoare de 36,584 RON (58.884 RON la 31 decembrie 2009);

Cheltuielile privind contributia la Fondul de Garantare reprezinti contributia platita la Fondul de
Garantare in valoare de 377.791 RON (38.541 RON la 31 decembrie 2009);

Cheltuieli cu contributia la alte asociafii profesionale reprezinta contributiile plitite la Asociatia
Roméni a Béncilor, Asociafia Béncilor pentru Domeniul Locativ din Romania i la Federatia
Europeani a Bincilor pentru Locuinte (EFBS) in valoare de 139.598 RON (73.579 RON la 31
decembrie 2009);

Cheltuielile cu bonusurile acordate clientilor in valoare de 4.052 RON (267.655 RON la 31
decembrie 2009) reprezintd bonusuri acordate clienfilor pentru contractele de economisire-
creditare pentru care a fost platit integral comisionul de deschidere §i prima rata.

Cheltuieli cu stimulente acordate agentilor de vAnzari au avut o pondere semnificativd in anul
2010, 2.280.107 RON;

in categoria alte cheltuielilor de exploatare sunt cuprinse cheltuieli efectuate pentru stimularea
vanzarilor in principal cheltuieli cu premii acordate in valoare de 273.209 RON (251.792 RON la
31 decembrie 2009).
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Note la situatiile financiare (continuare)
28. Reconcilierea rezultatului contabil al exercifiului fianciar cu rezultatul fiscal

Perioada fiscala 1 ianuarie -30 septembrie 2010

RON
Total venituri 45,513.441
Total cheltuieli 45.416.352
Profit inainte de impozit 97.089
Venituri neimpozabile 2.191.206
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 2.190.895
Alte venituri neimpozabile 31
Cheltuiell nedeductibile din care: 11.897.362
Cheltuieli de protocol 246.117
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 4.540
Cheltuieli sponsorizare 12771
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 86.900
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 9.734.435
Cheltuieli cu impozitul pe profit * 16.500
Alte cheltuieli nedeductibile 2.042.216
___ — — —
Profit/ Pierdere impozabila 9.803.245
Impozit pe profit perioada ian.-sept. 2010* 16.500
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Note la situatiile financiare (continuare)

28. Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului fianciar cu rezultatul fiscal

(continuare)

Perioada fiscala 1 octombrie -31 decembrie 2010 RON
Total venituri 19.863.285
Total cheltuieli 18.216.048
Profit inainte de impozit 1.647.237

—

Venituri neimpozabile 2.617.911
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 2617.911
Alte venituri neimpozabile 0
Cheltuieli nedeductibile din care: -346.721
Cheltuieli de protocol 141.019
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 16
Cheltuieli sponsorizare 0
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 35.558
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli -1.304.146
Cheltuieli cu impozitul pe profit * 0
Alte cheltuieli nedeductibile 780.832
Rezerva Legala deductibila 87.216
Impozit pe goﬁt oct-dec 2010* 0
Profit/ Pierdere impozablla inainte de deducerea rezervei legale -1.317.395
Profit/ Pierdere impozabila dupa deducerea rezervel legale -1.404 611
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Note la situatiile financiare (continuare)

28.  Reconcilierea rezultatului contabil al exercitiului

fianciar cu rezultatul fiscal

(continuare)
RON
- Total venituri 38.964.979
Total cheltuieli 48.207.831
Pierdere inainte de impozit -7.242.852
—_ — =
Venituri neimpozabile 2.681.175
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 572.951
Regularizare cheltueieli angajate inregistrate pentru anul 2008 2.108.224
Cheltuieli nedeductibile din care: 6.411.535
Cheltuieli de protocol 471.393
Concedii neefectuate, bonusuri salariati 121.861
Cheltuieli sponsorizare 1.500
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 73.581
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 5.390.866
Cheltuieli cu impozitul pe profit * 7.333
Alte cheltuieli nedeductibile 345.001
Profit/ Pierdere impozabila -3.512.492
P Impozit pe profit anul 2009* 7.333

Cheltuieli cu impozitul pe profit * (ian.-sept. 2010 si respectiv oct.-dec. 2010):

Cota de impozit pe profit care se aplicd in cele doua perioade fiscale ale anului 2010 asupra

e profitului impozabil este de 16% ( cota de impozit pe profit aplicati la 31 decembrie 2009 a fost
de 16%). Pentru exercitiul financiar 2010 , calculul impozitului pe profit a fost efectuat cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta 87/2010, pentru modificarea si completarea Legii
nr.571/2003 privind Codul fiscal.

In cele doua perioade fiscale: ianuarie-septembrie si respectiv octombrie-decembrie 2010, Banca
a inregistrat: a) o pierdere fiscala cumulata la finele primei perioade fiscale de 108.584 RON si
respectiv b) o pierdere fiscala pentru perioada octombrie-decembrie, cumulata la finele lunii
decembrie 2010, de 1.513.195 RON (9.911.830 RON pierdere fiscal3 la sfargitul anului 2009).

Corespunzitor trangei de venituri totale anuale inregistrate la 31 decembrie a anului precedent
= (2009), in suma de 22.000 RON, in 2010 Banca a fost obligatd la plata unui impozit minim de
16.500 RON (impozit minim calculat pentru perioada fiscala ianuarie-septembrie 2010).
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului

Obiectivele principale ale strategiei Bancii privind administrarea riscurilor semnificative sunt asigurarea
pozifiei financiare a Bancii prin obtinerea rezultatelor financiare planificate cu respectarea profilului de
risc asumat §i pastrarea reputatiei.

Pe parcursul anului 2010 Banca si-a mentinut profilul de risc scdzut pentru cele mai importante tipuri de
riscuri la care este expusa, asa cum sunt acestea detaliate in cele ce urmeaza.

a) Riscul de credit

Obiectivul administrarii riscului de credit este mentinerea creditelor neperformante sub nivelul maxim
admis, stabilit ca prag de semnificatie pentru evaluarea riscului de credit.

Banca acordi credite pentru activitdfi in domeniul locativ, in baza contractelor de economisire -
creditare persoanelor fizice care indeplinesc conditiile de alocare, in RON si la 0 dobénda fixa.

Portofoliul de credite in domeniul locativ se caracterizeaza prin grad scizut de risc in principal datorita:

- dobénzilor fixe pe toatd durata creditului ceea ce permite o administrare mai eficientd a
riscului atat de catre Banci cit si de citre client;

- dispersie mare a portofoliului de credite. Aceasta este asiguratd de o sumid medie
contractati mici ceea ce implicd o valoare a creditului relativ micd, reducdnd in acest fel
expunerea la riscul de concentrare;

- durata relativ micd (5 pénd la 7,5 ani) a creditelor ca o consecinjd a unei durate
corespondente de economisire reduse, care este un factor decisiv pentru determinarea
gradului de risc in baza contractelor de economisire-creditare.

Banca a inceput activitatea de creditare la mijlocul anului 2010 fapt de a ficut ca expunerea béncii la
acest tip de risc sa se menfini scizuta pana la sfargitul acestui an. Avdnd in vedere ca majoritatea
contractelor de economisire-creditare din portofoliul bancii nu au indeplinit incd condifiile necesare
pentru a fi repartizate, structura portofoliului de credite acordat pe parcursul anului 2010 este formata in
proportie de 96% din credite intermediare si anticipate. La sférgitul anului Banca nu inregistra intrzieri
sau provizioane de risc de credit pentru niciunul dintre creditele acordate. Principala provocare cu care
se confrunta Banca din punctul de vedere al activitatii de creditare este mentinerea unui procent mai
mare de 60% de credite garantate cu ipoteci.

Banca plaseaza fondurile din masa de repartizare neutilizate precum i fondurile extracolective in active
cu grad sciizut de risc, conform cadrului legal in vigoare, din care rezultd urmitoarele tipuri de
expuneri: expuneri faji de Banca Nationald a Romdniei, expuneri suverane fatd de Guvernul Roméniei
§i expuneri fatd de institufii de credit. Riscul aferent acestor tranzactii este administrat prin intermediul
limitelor de expunere pe fiecare contrapartida in parte care respecta politica de risc a grupului BCR si
care sunt analizate prin prisma evolufiilor pietei si a situatiei contrapartidelor.
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului (continuare)
b) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul actual sau viitor de afectare negativd a profiturilor §i capitalului,
determinat de incapacitatea institutiei de credit de a-gi indeplini obligatiile la scadenfa acestora.

Obiectivul administrérii riscului de lichiditate este menfinerea unui nivel suficient de lichiditati pentru
compensarea fluctuatiilor asteptate §i neasteptate ale elementelor de bilant i acoperirea in permanenié a
obligatiilor de plata exigibile ale Bancii.

Structura activelor §i pasivelor a fost analizatd pe baza perioadei rdmase de scurs pdna la data
contractuala a scadentei. Banca urmireste mentinerea unui echilibru intre maturitdtile plasamentelor §i
scadentele surselor atrase.

Pe parcursul anului 2010 Banca a inregistrat o marja confortabila att in ceea ce priveste indicatorul
lunar de lichiditate (2,66 la 31 decembrie 2010 fata de nivelul minim de 1 prevazut in standardele BNR)
cat si lichiditatea imediata (109,41% la sfarsitul anului 2010). Banca este bine protejata impotriva
potentialei crize de lichidate de pe piata plasindu-si cea mai importanta parte a resurselor in
instrumente cu scadenta scurta (pana la 3 luni) sau in active lichide (titluri emise de Ministerul de
Finante).

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A. 54
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catarglu , nr, 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1. 123739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutillor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si

varsat : 70,000,000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06

www.bcrocuinte.ro

0 SUBSIDIARA A GRUPULUI BANCA COMERCIALA ROMANA



&5 BCR g™

Valoarea activelor si pasivelor la 31 decembrie 2010, analizatd pentru perioada rdmasa pana la
data scadentei contractuale este urmétoarea:

- 2010 -
1 luni Jluni<D 6 luni <D
POZITII BILANTIERE / DURATA P pR— und <D uni < uni < 12 4ani <D -
RAMASA DE SCURS <=3 luni <=6luni <= 12 luni
1 DE TREZORERIE Sl
GRERATICNLY ¥ 19017202 45,143,017 : . . 64,161,119
OPERATIUNI INTERBANCARE
Casa §i ahe valori 292 - - - 292
Cont curent |2 Banca Nagionald a Roméniei 13,225 - - - - 13,225
Contun de corespondent la institufii de credit 64,945 - - - 64,945
Depozite la vedere la institutii de credit 18,385,000 - - - - 18,385,000
Depozite la termen la instituii de credit - 45,000,000 - - - 45,000,000
Creanje atagate 1,261 143,917 - - - 145,178
Valori de recuperat 552,479 - - - - 552,479
OPERATIUNI CU CLIENTELA 7353 1,657 2,523 8,707 987,376 1,007,616
Credite pentru investifii imobiliare 7,353 1,657 2,523 8707 987376 1,007,616
OPERATIUNI CU TITLURI $I a 210 atéaseain
INSTRUMENTE FINANCIARE DERIVATE :
Titluri de investifii 399,298,181 - - - - 399298181
Cmnie atagate 16,968,02_9 - - - - 16,568,029
TOTAL ACTIVE 435,290,765 45,145,574 2,523 8,707 987,376 481,434,945
OPERATIUNI DE TREZORERIE $I
OPERATIUNI INTERBANCARE ) i ) )
OPERATIUNI CU CLIENTELA 10,831,167 - - - 170,496,256 181,327,423
Contun curente creditoare 15,395 - - - - 15,395
Datorii atagate - " - - .
Depozite la termen - - - 170,496,256 170,496,256
Datorii masate - - - " = &
Alte sume datorate 10,815,772 - - - - 10,815,772
CREDITORI 38,216 - - - - 38216
Alti creditori diversi 38,216 - - - - 38216
TOTAL OBLIGATII 10,869,383 - - - 1 70.496‘256 181,365,639
Indicator de lichiditate
40.05 1.00 1.00 1.00 2.76 2.66
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Valoarea activelor si pasivelor la 31 decembrie 2009, analizati pentru perioada riimasi péna la data

scadentei contractuale este urmatoarea:
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- 2009 -
I BILANTIERE / DURATA i< OR= SBNS
ronn ) D<= 1 lund . D D 12 luni <D Total
RAMASA DE SCURS <=3 luni
<=6luni <=12 l:nl
ERATIUNI DE TREZORERIE $1

. a3 ¥ 48,343,139 30,326,117 - - - 78,669,256
OPERATIUNI INTERBANCARE
Casa gi alte valori 604 - - - - 604
Cont curent la Banca Najionala a Roméaniei 83,112 - . - - 83,112
Conturi de corespondent la institui de credit 2947 - - - - 2947
Depozite la vedere la institugii de credit 3,100,000 - - - = 3,100,000
Depozite la termen la institufii de credit 45,000,000 30,000,000 - - - 75,000,000
Creanie atagate 49 670 326,117 - - - 375,787
Valori de recuperat 106,806 - - - - 106,806
OPERATIUNI CU TITLURI $1

INSTRUMENTE FINANCIARE 155,984,582 - - - - 155,984,582
DERIVATE
Titluri de investiti 150,202,916 - - - - 150,202,916
Creante atasate 5,781,666 - - . = 5,781,666
TOTAL ACTIVE 204,327,721 30,326,117 - - - 234,653,838
OPERATIUNI DE TREZORERIE $I

OPERATIUNI INTERBANCARE = .
OPERATIUNI CU CLIENTELA 13,567,583 - - - 103,448,424 117,016,007
Depozite la termen - - - - 103,448 424 103,448,424
Datorii atagate - - " - = .
Alte sume datorate 13,567,583 - - - - 13,567 583
CREDITORI 3,028,155 - - - - 3,028,155
Alli creditori di\fﬁi 3,028,155 - - - - 3,028,155
TOTAL OBLIGATII 16,595,738 - - - 103,448,424 120,044,162
Indicator de lichiditate 12.31 1.00 1.00 1.00 2.11 1.95
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului (continuare)

¢). Riscul ratei dobanzii

Riscul de rati a dobdnzii este riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor §i capitalului ca
urmare a unor modificdri adverse ale ratelor dobanzii.

Obiectivul managementului riscului ratei dobénzii este mentinerea expunerii la risc in cadrul limitelor
stabilite de Banca si la un nivel corespunzitor politicilor interne, naturii §i complexitafii activitatilor
Bincii, astfel incét activitatea Bancii si pozitia sa financiara si nu fie afectatd in mod semnificativ de
eventuale modificiri ale ratelor dobanzii.

Impactul riscului de rata e dobanzii asupra valorii economice a bincii este calculat in conformitate cu
metodologia standard a BNR, folosind o abordare statica in aplicarea gocurilor de rata a dobénzii,
Dimensiunea si forma socurilor utilizate sunt socuri standard de 200 puncte de baza, modificare
paralela, in ambele directii, indiferent de tipul de valuta.

La data de 31.12.2010 acest impact se situa la 7,91% din valoarea fondurilor proprii comparativ cu
nivelul maxim prevazut in standardele BNR de 20%, mentinandu-se in acest fel in limitele de risc
prudent definite de Banca.

Tabelul urmitor prezintd pozitia neta a elementelor in RON purtitoare de dobanda la data de
31.12.2010. Valorile pozitive indica risc de rata a dobénzii pe partea de activ, adicd un surplus de
active. Valorile negative reprezinta un surplus pe partea de pasiv.

:::::nd;; Pozitia neta RON
Pana la 1 lund 17,358,201
fntre 1 si 3 luni 36,536,887
intre 3 si 6 luni 2,288,013
intre 6 si 12 luni (3,588,099)
intre 1 si 2 ani 161,006,241
ntre 2 si 3 ani (3,915,022)
Intre 3 si 4 ani (97,278,566)
Intre 4 si 5 ani (50,842,363)
intre 5 si 7 ani 13,505,184
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului (continuare)

d). Riscul de piati

Riscul de piata este riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de
fluctuatiile pe piata ale preturilor titlurilor de capital si ale ratei dobénzii in ceea ce priveste activititile
care apartin portofoliului de tranzactionare, precum si de fluctuatiile cursului valutar si ale preturilor
mirfurilor pentru intreaga activitate a institutiei de credit;

e). Riscul valutar

Strategia Béncii este aceea de a nu-gi asuma un risc valutar prin detinerea de active sau datorii
denominate in valuti. Avand in vedere acest fapt, BCR BpL isi desfisoari activitii aproape exclusiv in
valuta locala (RON), ponderile activelor si datoriilor in valuti in bilanful Bancii din cursul anului sunt
nesemnificative. Banca efectueaza operatiuni in alte valute, de obicei de valoare mica, doar in nume
propriu in scop pur operational. Pozitia valutara determinata de aceste operatiuni este de obicei inchisa
in aceeagi zi sau in una din zilele urméitoare. Pozifia rimasi deschisd a 31 decembrie 2009 a fost de
0,02% iar la 31 decembrie 2010 a fost de 0,2% din fondurile proprii ale Bancii.

f). Riscul de pret

Riscul de pref este o componenta a riscului de piata ce provine din migcarea adversa a preturilor
instrumentelor financiare si a marfurilor.

Aviand in vedere faptul ca BCR BpL este o institutie de credit specializata, al cirei obiectiv principal
consta in activitatea de economisire creditarea in sistem colectiv si in efectuarea de investitii HTM
(held to maturity), banca nu este expusa la riscul de pret.

g). Riscul operational

Riscul operational este riscul de pierdere determinat fie de utilizarea unor procese, sisteme §i resurse
umane inadecvate sau care nu gi-au indeplinit funcfia in mod corespunzitor, fie de evenimente si actiuni
externe.

Riscul operational reprezintd in continuare o zona de interes deosebit pentru Banca care urmireste
implementarea unor tehnici avansate de control operational. In anul 2010 au fost definifi, in
conformitate cu standardele grupului BCR, indicatori de risc operational pentru monitorizarea pozitiei
Bénci din acest punct de vedere. In plus, pe parcursul anului 2010 nivelul riscului operational s-a redus
prin implementarea unor noi proceduri §i instructiuni de lucru emise pentru a garanta in continuare
efectivitatea operatiunilor.
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Note la situatiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului (continuare)

h). Riscul aferent impozitirii

Legislatia fiscald din Romaénia este intr-o permanentd schimbare $i este supusa diferitelor interpretari
chiar de catre diferite autoritati fiscale.

BCR Banca pentru Locuinte respecta si aplicd legea fiscald in vigoare pentru toate categoriile de taxe
si impozite.

Desi Banca consideri cd a inregistrat valori corecte in conturile de impozite si taxe, exista un risc ca
autorititile sa aibd o opinie diferitd in interpretarea legislatiei. Interpretarea diferitd a legislatiei poate
duce la calculul de majordri de intarziere prin aplicarea unui procent de 0,1% pentru fiecare zi de
intdrziere asupra sumei impozitului sau taxei datorate §i neachitate, conform Codului de Procedurd
Fiscald, urmand ca in baza modificarilor aduse Codului de Procedura Piscala, incapand cu | ianuarie
2011 aceste majorari de intarziere sa fie reduse la un procent de 0,05% pe fiecare zi de intarziere.

Declaratiile si modul de calcul al impozitelor §i taxelor pot fi supuse controlului si revizuirii pe o
perioadd de 5 ani retroactiv.

i).  Mediul de afaceri

Anul 2010 a fost al doilea an consecutiv de declin al produsului intern brut, sciderea economiei
roménesti fiind de -1,2% dupd o contractie de -7,1% fin 2009. Masurile de austeritate fiscald
implementate de citre guvern in vara anului 2010 au avut un efect negativ pe termen scurt atit asupra
consumului gospodiriilor populatiei cat §i asupra investitiilor realizate de companiile private. Majorarea
TVA-ului la 24%, diminuarea salariilor tuturor bugetarilor cu 25%, reducerea anumitor ajutoare sociale
cu 15%, scdderea subventiilor guvernamentale §i demararea procesului de recalculare a pensiilor
speciale au reprezentat masuri absolut necesare pentru aducerea sub control a deficitului bugetar si
recastigarea increderii investitorilor internationali. Totodatd, adoptarea acestor misuri a ficut posibild
continuarea acordului cu Fondul Monetar International, Uniunea Europeani, Banca Mondiali si alte
institutii financiare internagionale, lucru remarcabil in contextul in care trecutul a demonstrat frecvente
intreruperi inainte de termen ale acordurilor cu Fondul Monetar International.

Roménia a demonstrat astfel ¢4, dincolo de nevoia imperativi de finantare pe termen scurt, acordurile
cu Fondul Monetar International pot fi folosite si pentru un import de know-how necesar reformdrii
sectorului public si cresterii gradului de flexibilitate a economiei.

Ulterior implementirii mésurilor de consolidare fiscald, pozifia bugetari a Romadniei s-a imbunititit in
semestrul al doilea al anului 2010 iar deficitul de la finele anului a fost de 6,5% din PIB, in marja
convenitd cu Fondul Monetar International. Veniturile bugetului consolidat de stat au avansat la 33%
din PIB in 2010 (+1 punct procentual in comparatie cu 2009) in timp ce cheltuielile s-au mentinut
constante la 39,5% din PIB.
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29. Maediul de afaceri (continuare)

Exportul net a constituit si in 2010 un element cheie de atenuare a declinului economic, industria
prelucriitoare beneficiind de intregul sprijin al unor comenzi consistente din Zona Euro dar si din afara
Uniunii Europene. Pe masurd ce efectele programului de consolidare fiscald se vor disipa, este de
asteptat ca din 2011 contribufia exportului net la cresterea economica s devind negativa in paralel cu
majorarea contribufiei investifiilor private. Reluarea fluxurilor de investitii striine directe si
imbunititirea absorbfiei fondurilor europene defin o importan{a cheie in scenariul nostru care prevede o
crestere economica de 1,2% in 2011.

Deficitul de cont curent s-a mentinut relativ constant in 2010 la 4,2% din PIB. Investitiile striine directe
s-au situat la nivelul de 2,6 miliarde euro, cea mai micé valoare din ultimii sapte ani, in conditiile in
care investitorii internationali au adoptat o atitudine prudenta in fata masurilor de consolidare fiscala
anuntate §i puse in practica de catre guvern pe termen foarte scurt.

Rata anuali a inflatiei a crescut la 8% in luna decembrie 2010 pe fondul majoririi TVA-ului din luna
julie. Intr-o prima faza transmiterea majorarii TVA-ului in prefurile de consum a fost incompleta
datoritd ponderii inalte a vénzirilor de marfuri prin intermediul pietelor agroalimentare {arinesti
fiscalizate doar parfial, a deciziei anumitor companii de a suporta o anumita parte a cresterii TVA-ului
.§i de a nu o transmite integral clienilor prin cresterea mecanici a pregurilor si a situdrii consumului
gospodiriilor populatiei la niveluri inca scizute. in acest context, BNR a decis meninerea dobanzii de
politicd monetara la 6,25% si concentrarea pe reducerea efectelor de runda a doua ale majorarii TVA-
ului i diminuarea anticipatiilor inflationiste ale consumatorilor. Cresterea accizelor la combustibili i
tutun §i majoririle unor prefuri administrate au fost alte elemente care au contribuit la accelerarea
prefurilor de consum in cursul anului 2010. Pe de alta parte stabilitatea leului a contribuit la atenuarea
presiunilor inflationiste.

Cursul de schimb a fluctuat in general in marja 4,05 — 4,3 cu o perioad3 foarte scurti de depreciere spre
4.4 dupa decizia din vari a Curtii Constitutionale de a respinge mésura de scddere a pensiilor cu 15%,
ceea ce a amplificat sentimentul negativ al investitorilor globali dar si a rezidentilor, persoane fizice si
companii.

30. Tranzactii cu pirtile aflate in relatii speciale cu Banca

Un numir de tranzactii cu entit3fi aflate in relatii speciale au avut loc in cursul normal al derulirii
operatiunilor. Aceste tranzactii au fost incheiate pe baza de contracte sau protocoale.

La 31 decembrie 2010, Banca inregistra urmitoarele solduri i tranzactii cu pértile aflate in relatii
speciale:

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A, 60
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr, 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; 140/6985/2008 ; C.U.1. 123739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RB-PIR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si

varsat : 70,000,000 RON
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30. Tranzactii cu partile aflate in relatii speciale cu Banca (continuare)

-2010 -
_ Persoane
Buiding :
PRODUS/ s J 5 fizice aflate
CONTRAPARTIDA R F'Ff}::;’:" SiTSolutions: 4 oo
speciale
Cont de corespondent 64,945 - - _
Depozit la vedere - - - -
Depozit la termen 45,000,000 - - -
Alte creante cu institutiile
de credit - valori de
recuperat 552,479 - - -
Depozite atrase clientela = - = "
Cheltuieli cu comisioanele 8,308,386 5 9 ¥
Cheltuieli cu chiria,
utilitatati - 355,325 - -
Cheltuieli conferinta -
inchiriere sala 6,475 a & "
Cheltuieli safekeeping 10,446 - - -
Venituri din dobanzi la
depozite 2,530,516 - = =
Creante atasate 143,917 - - -
Mentenanta IT 349,524 - 90,321 -

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.1. :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutilior de credit sub nr. RB-PIR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 59493; Capital social integral subscris si

varsat : 70,000.000 RON
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30. Tranzactii cu pirtile aflate in relatii speciale cu Banca (continuare)

Piirti aflate in relatii speciale cu Banca

La 31 decembrie 2009, Banca inregistra urmatoarele solduri si tranzactii cu pargile aflate in relatii
speciale:

- 2009 -
- Persoane
Buiding
PRODUS / . 4 : fizice aflate
CONTRAPARTIDA BCR Fg}:g;f' SIT Solutions ™5 relgti
speciale
Cont de corespondent 2,947 5 2 _
Depozit la vedere 3,100,000 - = 5
Depozit la termen 40,000,000 - - -
Alte creante cu institutiile
de credit - valori de
recuperat 106,806 - - -
Depozite atrase clientela - - - 12,676
Cheltuieli cu comisioanele 12,151,410 - - -
Cheltuieli cu chiria, utilitat: - 606,020 - -
Venituri din dobanzi la
depozite 4,907,755 - - =
Creante atasate 229,041 - - =
Mentenanta IT 224,758 - 103,718 -

31. Evenimente ulterioare datei bilantului

Nu au existat evenimente ulterioare datei bilantului care sa conduca la efectuarea unor inregistrari
contabile sau, pentru care, sa fie necesara prezentarea de informatii in notele explicative,

Vicepresedinte

BCR BANCA PENTRU LOCUINTE S.A.

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST
Bulevardul Lascar Catargiu , nr. 47-53, et.3, sect.1, 030023 Bucuresti, Romania ; J40/6985/2008 ; C.U.L :23739062 ; Inmatriculata la Registrul
Institutiilor de credit sub nr. RB-PJR-40-064 la data de 03.07.2008 ; Numar procesare date personale: 9493; Capital social integral subscris si
varsat : 70.000.000 RON

Telefon: 021/312.00.05; Fax: 021/312.00.06
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