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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Bilantul contabil
la data de 31 decembrie 2009

1( - RON -
ACTIV Cod Exercitiul financiar
L Nota - -
pozitie precedent incheiat
A B 2
Casa, disponibiliiti la binci centrale 010 03 190.981 83.715
Efecte publice si alte titluri acceptate pentrinaftare la kincile centrale 020 04 0 159.688.467
- Efecte publice si valori asimilate 023 04 159.688.647
- Alte titluri acceptate pentru refinare la incile centrale 026 0 0
Creane asupra institiilor de credit 030 05 59.523.71p 78.209.763
- la vedere 033 05 123.77] 3.209.7p3
- alte creae 036 05 59.400.004D 75.000.4p0
Creane asupra clientelei 040 06
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 050 07 13.627.536
- emise de organisme publice 053 0 0
- emise de dlemitenti, din care: 056 07 13.627.535
- obligatiuni proprii 058 0 0
IActiuni si alte titluri cu venit variabil 060 0 q
Participaii, din care: 070 0 0
- participdi la institutii de credit 075 0 [0
Parti in cadrul socitilor comerciale legate, din care: 080 [ 0
- dirti in cadrul institdilor de credit 085 0 0
Imobilizari necorporale, din care: 090 08 1.163.57p 865.0[L5
- cheltuieli de constituire 093 08 1.149.37p 794.0p7
- fondul comercial, Tn #isura in care a fost achipinat cu titlu oneros 096 0 g
Imobilizari corporale, din care: 100 09 183.021L 339.540
- terenurii construgii utilizate n scopul desfurarii activitatilor proprii 105 [ 0
Capital subscris névsat 110 0 g
lAlte active 120 10 360.650 984.6§2
Cheltuieli Tnregistrate Tn avans si venituri angaja 130 11 2.324.35D 397.682
[Total activ 140 63.746.354 254.196.5“59
ADMINISTRATOR, INTOCMIT**
Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele luliana Fieroiu
Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatura
Stampila unitati Nr. de inregistrare in
organismul profesional
™ Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarmctivitatii de expertiza contabila si a contalbitiautorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de pemste in drept, cuprinzand si numele in clar alstoea.
2 calitatea persoanei care a intocmit situatiile fir@are se completeaza astfel:
- director economic, contabil-sef saualpersoana imputernicita sa indeplineasca aceastactie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autoriegpotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Gaabili si Contabililor Autorizati din Roméania
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Bilantul contabil (continuare)
la data de 31 decembrie 2009

SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

(RON)
- RON -
PASIV Cod Exercitiul financiar
L Nota - -
pozitie preceden incheiat
A B C 1 2
Datorii privind instituiile de credit 300 0 q

- la vedere 303 0) 0

- la termen 306 0 [0
Datorii privind clientela 310 12 19.270.24L 188.916.4B6

- depozite, din care: 313 12 15.074.749 175.348.9P3

- la vedel 314 0) 0)
- la termen 315 12 15.074.79P 175.348.903

- alte datorii, din car 31€ 4.195.48] 13.567.58

- la vedere 317 0) 0
- la termen 318 12 4.195.49p 13.567.983
Datorii constituite prin titluri 320 0) 0

- titluri de pia interbancat, obligatiuni, titluri de crea# negociabile in circulie 323 0) 0

- alte titluri 326 0) 0
Alte pasive 330 13 5.400.147 3.318.2p3
\Venituri nregistrate in avans si datorii angajate 340 14 5.752.39p 6.083.617
Provizioane, din care: 350 0 4.797.48%

- provizioane pentru pensii si obliiggimilare 353 0) 0

- provizioane pentru impozite 355 0] 0

- alte provizioane 356 15 4.797.44p
Datorii subordonate 360 0) 0
Capital social subscris 370 16 45.000.00D 70.000.dp0
Prime de capital 380 0) 0
Rezerve 390 0] 0

- rezerve legale 392 0 0

- rezerve statutare sau contractuale 394 0] 0

- rezerve pentru riscuri bancare 396 0) 0

- rezerva de |ntrajutore 397 0 q

- rezerva mutual[ de garant 39€ 0) 0)

- alte rezen 39¢ 0] 0]
Rezerve din reevaluare 400 0] 0
Actiuni proprii (-) 410 0] 0
Rezultatul reporti
- Profit 423 0] 0
- Pierder 426 17 11.676.430
Rezultatul exercitiului financiar
- Profit 433 0] 0
- Pierder 436 17 11.676.430 7.242.852
Repartizarea profitul 440 0 [0
Total pasiv 45C 63.746.35; 254.196.55

ADMINISTRATOR, INTOCMIT**
Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele Iuliana Fieroiu
Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatura
Stampila. unitatii Nr. de inregistrare in
organismul profesional
" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizaractivitatii de expertiza contabila si a contalbiliautorizati, republicata.
* situatiile financiare anuale sunt semnate de peamste in drept, cuprinzand si numele in clar al stoea.
2 Calitatea persoanei care a intocmit situatiile fir@are se completeaza astfel:
- director economic, contabil-sef sauapersoana imputernicita sa indeplineasca aceastactie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autoriegpotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Guabili si Contabililor Autorizati din Roméania
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Bilantul contabil (continuare)
la data de 31 decembrie 2009

(RON)
ELEMENTE IN AFARA BILANTULUI Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie preceden incheiat
A B 1 2
Datorii contingente, din care: 600 0 q
- acceptri si andodri 603 0 0
- garaii si active gajat 60€ 0 0
/Angajamente, din care: 610 0 0
- angajamente aferente trangibar de vinzare cu posibilitate déscumgirare 615 0 0
ADMINISTRATOR, INTOCMIT**

Numelesi prenumele Alexandru loan Ciobanu
Semnatuf

Stampila unitii

Numele si prenumele luliana Fieroiu
Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatut

Nr. de inregistrare in
organismul profesional

™ Ordonana Guvernului nr.65/1994 privind organizarea actiyit de expertiz contabiti si a contabililor autorizai, republicati.
! Situaiile financiare anuale sunt semnate de persoamnebirépt, cuprinzangdi numele in clar al acestora.

2 Calitatea persoanei care a intocmit sitiile financiare se completeaastfel:
- director economic, contahgkf sau alti persoam Tmputernicit si indeplineasé aceas# functie, potrivit legii

SAU

- persoane fizice sau juridice, autoriegtotrivit legii, membre ale Corpului Expglor Contabili si Contabililor Autorizari din Romania
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Contul de profit si pierdere
pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
[ 2C ] - RON -
Denumirea indicatorului Cod Exercitiul financiar
o Nota - : ;
pozitie preceden incheiat
Dobéanzi de primit si venituri asimilate, din care: 100 19 4.239.69¢ 12.277.716
I - aferente obligatiunilor si altor titluri aenit fix 015 019 1.921.791
Dobanzi de gitit si cheltuieli asimilate 020 020 67.67p 1.634.8f9
\Venituri privind titlurile 030 0] 0
- Venituri din aguni si alte titluri cu venit variabil 033 0f 0
- Venituri din participgi 035 0] 0
- Venituri din @rti in cadrul sociétilor comerciale legate 037 0] 0
Venituri din comisioane 040 21 6.412.96p 26.110.987
Cheltuieli cu comisioane 050 22 3.196.196 13.117.687
Profit sau pierdere nitlin operauni financiare 060 23 35.849 -75.719
Alte venituri din exploatare 070 026 3.32b
Cheltuieli administrative generale 080 24 18.293.938 23.212.146
- Cheltuieli cu personalul, din care: 083 25 7.342.091L 9.461.811
- Salarii 084 25 5.990.39p 7.656.669
- Cheltuieli cu asiginile sociale, din care: 085 25 1.351.109 1.805|(152
- cheltuieli aferente pensiilor 086 25 1.059.39B 1.310.443
- Alte cheltuieli administrative 087 24 10.951.847 13.750.9B5
Coredcii asupra valorii imobilizrilor necorporale si corporale 090 35.0162 501{p79
Alte cheltuieli de exploatare 100 027 772.09D 2.267.0p2
Coredii asupra valorii creaglor si provizioanelor pentru datorii contingent
angajamente 110 15 0] 5.390.866
Reluiri din coredii asupra valorii creaelor si provizioanelor pentru dato (“
contingente si angajamente 120 15 572.951
Corecii asupra valorii titlurilor transferabile care earacter de imobilizi
financiare, a particigalor si a pirtilor in cadrul sociédtilor comerciale legate 130 0] 0
Reluiri din coredii asupra valorii titlurilor transferabile care earacter d¢
imobilizari financiare, a particigélor si a partilor Tn cadrul societilor
comerciale legate 140 0] 0
Rezultatul activitatii curente
- Profit 153
- Pierdere 156 28 11.676.430 7.235.919
Venituri extraordinare 160 0)
Cheltuieli extraordinai 17C 0
ADMINISTRATOR, INTOCMIT*
Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele luliana Fieroiu
Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatura
Stampila unitatii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a ddatahitorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numel@liactstora.

2 Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeaza: astfel
- director economic, contabil-sef sauaftersoana imputernicita sa indeplineasca aceastadtie, potrivit legii
SAU

- persoane fizice sau juridice, autoriegtotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Guabili si Contabililor Autorizati din Romania
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Contul de profit si pierdere (continuare)
pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
Denumirea indicatorului Cod Exercitiul financiar
L Nota - -
pozitie preceden incheiat
Rezultatul activitatii extraordinare 0l o
- Profit 183 0 0
- Pierdere 186 0| q
Venituri totale 190 28 10.694.330D 38.964.979
Cheltuieli totale 200 28 22.370.790 46.200.4P8
Rezultatul brut -11.676.43 0]
- Profi 212 0
- Pierdere 216 28 11.676.43D 7.235.519
Impozitul pe profit 220 28 7.33B
Alte impozite ce nu apar in elementele de mai sus 02 0] q
Rezultatul net al exerctiului financiar
- Profit 243
- Pierder 24¢€ 28 11.676.43 7.242.85]
ADMINISTRATOR, INTOCMIT*
Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele luliana Fieroiu
Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatura
Stampila unitatii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitagiiekpertiza contabila si a contabililor autorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in, dngtinzand si numele in clar al acestora.

2 calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se geteaza astfel:
- director economic, contabil-sef saualtersoana imputernicita sa indeplineasca aceastactie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autoriegtotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Guaabili si Contabililor Autorizati din Romania
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Situatia modificarilor capitalurilor proprii
pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
Cresteri Reduceri
Element al capitalului propriu Nota .SOId |a>1 Sold la 3.1
ianuarie Total, din carg  prin transfel Total, din cgre  primséer decembrie
0 1 2 3 4 5 6 7
Capital subscris 45.000.000 25.000.000 0 0 70.000J000
Prime de capital o) q o q
Rezerve legale o) q o
Rezerve statutare sau contractuale 0 0 g
Rezerva generala pentru riscul de credit 0 0 0 0
Rezerva reprezentand fondul pentru riscuri
bancare generale O] Q o
Rezerve din reevaluare 0 0 s
Actiuni proprii (-) (o Q o
Rezerva de intrajutorare (o Q o
Rezerva mutuala de garantare (o Q o
Alte rezerve 0 0 [o
Rezultatul reportat o) ¢ o q
Profit nerepartizat o) Q o q
Pierdere neacoperit o) 11.676.43p 11.676.480 0 11.676 4430
Rezultatul reportat provenit din adoptarea peftru
prima dai a IAS, mai ptin IAS 29
Sold creditor 0 0 q qg q
Sold debitor 0 0 q qg q
Rezultatul reportat provenit din corectarea
erorilor contabile
Sold creditor 0 0 q q 4
Sold debitor (o Q q q (
Rezultatul reportat reprezentand surplusul re
din rezerve din reevaluare 0 0 q qg q
Rezultatul reportat provenit din trecerea la
aplicarea Reglementarilor contabile conforme fu
directivele europene
Sold creditor 0 0 q qg 4
Sold debitor 0 0 q qg q
Rezultatul exerdiului financiar
Sold creditor 0 I [s
Sold debitor 11.676.430 7.242.52 0 11.676{430 11.60p.43  7.242.85p

Nota:

Prezendrile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebldnsaite de informaii referitoare la:
- natura modificarilor;
- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;

- orice alte inform@i semnificative.
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Situatia modificarilor capitalurilor proprii
pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2008

(RON)
Cresteri Reduceri
El tal italului . Not Sold la 1 Sold la 31
ement al capitalulul propriu ota ianuarie | Total, din care]  prin transfe]  Total, din cgre  primgter | decembrie
0 1 2 3 4 5 6 7

Capital subscris 0 45,000,00 D D 45,000,000
Prime de capiti 0 0 0 0 0]
Rezerve lega 0 0) 0 Q
Rezerve statutare sau contract 0 0) 0O qQ
Rezerva generala pentru riscul de ci o) 0 o) 0
Rezerva reprezentand fondul pentru riscuri bangare
general 0 0] o d
Rezerve din reevalue 0 0] [0 ad
IActiuni proprii (-) 0 0 0| 0
Rezerva de intrajutore 0 0) 0 Q
Rezerva mutuala de garant 0 0 o a
Alte rezervi 0 0 o ¢
Rezultatul report; 0 0 0 0

Profit nereparti 0 0] 0 q

Pierdere neacop 0 0 0 s
Rezultatul reportat provenit din adoptarea pentr]
prima dai a IAS, mai ptin IAS 2¢

Sold credito 0 0 q q d

Sold debito 0 0 q q d
Rezultatul reportat provenit din corectarea erorijo
contabile

Sold creditor 0 0] [ q d

Sold debito 0 0] [ g g
Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat
din rezerve din reevalue 0 0 q q d
Rezultatul reportat provenit din trecerea la apég
Reglementarilor contabile conforme cu directivele
europen

Sold credito 0 0] [ q d

Sold debito 0 0] [ g g
Rezultatul exergiului financiai

Sold credito 0 0j

Sold debitor 0 11,676,43 D D o 11,676,480
Nota:

Prezendrile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebldnsaite de informaii referitoare la:
- natura modificarilor;
- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;

- orice alte informgi semnificative.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT*

Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele luliana Fieroiu

Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar
Semnatura

Stampila unitatii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

“ Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizaractivitatii de expertiza contabila si a contaliti autorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de pemste in drept, cuprinzand si numele in clar al stoea.

2 Calitatea persoanei care a intocmit situatiile fisare se completeaza astfel:
- director economic, contabil-sef sauaftersoana imputernicita sa indeplineasca aceastadtie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autoriggtotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Gaabili si Contabililor Autorizati din Romania
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent Incheiat
Rezultatul net 1 15 -11.676.43 -7.242.85Q
LComponente ale rezultatului net care nu genefeaz
luxuri de trezorerie aferen activitiii de exploatare
+ constituirea sau regularizarea provizioanelor 0 4.817.91p
+ cheltuieli cu amortizarea 3/ 7,8 35.062 50157
+ alte ajusiri aferente elementelor care nu geneteaz Q -1.752.72%
ffluxuri de trezorerie
+ ajustiri aferente elementelor incluse la actitile de | 0 0
investtii sau finanare
+ alte ajusiri 0 0
Sub-total (rd. 01 la 06) -11.641.36 -3.676.083
Modificari ale activelorsi pasivelor aferente activitii
de exploatare dupajustirile pentru elementele care nu
genereai fluxuri de trezorerie aferente actigiti de
exploatare
+ titluri care nu au caracter de imobdlizfinanciare 8 0 0
+ creane privind instituiile de credit 9 5 -20.27% -86.531
+ creane privind clientela 10 0 0
+ creane ataate 11 -2.324.350 1.926.64$8
+ alte active aferente actigiti de exploatare 12| 9 -360.65 -624.00;
+ datorii privind instituiile de credit 13 0 0
+ datorii privind clientela 14| 11 19.270.27| 169.646.21
+ datorii atgate 15 4.602.914 331.29
+ alte pasive aferente actisfii de exploatare 16| 12 5.400.15f  -2.102.3¢4
- plati In numerar reprezentand impozitul pe profit 1 0 -7.333
Fluxuri de trezorerie din activi#i de exploatare 18 14.926.69) 165.407.86
(rd. 07 la 17)
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)

pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2008

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent Incheiat
Fluxuri de numerar din activit ati de investtii
- plati Tn numerar pentru achiimnarea de filiale sau 19 0 0
alte subunitti
+ Tncadri In numerar din vanzarea de filiale sau alte 20 Qg 0
subunititi
+ Tncadri Tn numerar reprezentand dividende primite 21 0
- plati Tn numerar pentru achiinarea de titluri care 22 -171.556.11
au caracter de imobilizi financiare
+ Tncadri In numerar din vanzarea de titluri care au 23 Qg 0
caracter de imobilizi financiare
+ Thcadri Tn numerar reprezentand dobénzi primite 24 0 0
- plati in numerar pentru achiinarea de terenugi 7.8 -232.21 -359.56
|;nijloace fixe, active necorporagealte active pe 25
ermen lung
+ Tncadri Tn numerar din vanzarea de teremri 0 0
|;nijloace fixe, active necorporagealte active pe 26
ermen lung
- alte phiti Tn numerar aferente actigitlor de investiii | 27 0 0
+ alte Tncadri Tn numerar din activiti de investiii 28 0 0
Fluxuri de trezorerie din activiési de investii 29 -232.21] -171.915.68
(rd. 19 la 28)
Fluxuri de trezorerie din activit ati de finantare
+ Tncadri Tn numerar din datorii constituite prin titluri 0 0
. . 30
si datorii subordonate
- plati in numerar aferente datoriilor constituite prin 31 0 0
titluri si datorii subordonate
+ Tncadiri in numerar din emisiunea detiaoi sau frti| 32 14 45.000.00;  25.000.00
- plati Tn numerar pentru achiimnarea de awni sau 33 0 0
parti proprii
+ Tncadri Tn numerar din vanzarea detiaoi sau frti 34 q 0
proprii
- plati Tn numerar reprezentand dividende 35 0 0
- alte phti in numerar aferente actigitlor de finartare| 36 0 0
+ alte Incaari in numerar din activiti de finanare 37 0 0
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare)
pentru exercfiul financiar incheiat la 31 decembrie 2009

(RON)
DENUMIREA INDICATORULUI Cod [INota Exercitiul financiar
pozitie Precedent Incheiat

Fluxuri de trezorerie din activiési de finarvare 38 45.000.00]  25.000.00

(rd. 30 la 37)
Numerar la inceputul perioadei 39 0 59.694.48
+ Fluxuri de trezorerie din activiti de exploatare 40 14.926.69| 165.407.86
(rd.18)
+ Fluxuri de trezorerie din activiti de investiii (rd.29) 41 -232.21] -171.915.68
+ Fluxuri de trezorerie din activit de finartare (rd.3§ 42 45.000.00 25.000.00
+ Efectul modificrii cursului de schimb asupra 0 0
numerarului 43
Numerar la sfarsitul perioadei 44 59.694.48/ 78.186.66
(rd. 39 la 43)
ADMINISTRATOR, INTOCMIT*
Numele si prenumele Alexandru loan Ciobanu Numele si prenumele luliana Fieroiu
Semnatura Calitatea Expert financiar-bancar

Semnatura

Stampila unitatii Nr. de inregistrare in

organismul profesional

" Ordonanta Guvernului nr.65/1994 privind organizarea activitatii de expertiza contabila si a ddatahitorizati, republicata.
! Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzand si numelalimcistora.

2 Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare se completeaza astfel
- director economic, contabil-sef saualtersoana imputernicita sa indeplineasca aceastadtie, potrivit legii
SAU
- persoane fizice sau juridice, autoriegiotrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Guabili si Contabililor Autorizati din Romania
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Note la situgiile financiare

1.

Introducere

BCR Banca pentru Locui@ S.A. (denumit In continuare “Banca”), este persoana jutidic
romari, Tnregistrat la Oficiul Registrului Comeului sub nr. J40/6985/2008, cu autotiaade
functionare de la Banca Manak a Romaéniei inregistratsub nr. RB-PJR-40-064 la data de
03.07.2008, avand sediul social in Calea Victaniel5, et.5, sector 3, Bucyte Banca a fost
infiintata la data de 16 aprilie 2008 ca societate comérpiala¢iuni in baza Legii nr. 31 din 16
noiembrie 1990 privind socigtle comerciale, republicata cu mod#ide si completrile
ulterioare.

Banca este o institie de credit specializafn finartarea pe termen lung a domeniului locativ
este autorizdt de Banca Ngonak a Romaniei & desfisoare operguni bancare conform
Ordonanei de Urgem a Guvernului nr. 99/2006 privind instille de creditsi adecvarea
capitalului, modificat si aprobad de Legea nr. 227/2007.

Principalele activitti ale Bincii includ economisiregi creditarea Tn sistem colectiv pentru
domeniul locativ, finatarea anticipat si finantarea intermediar pe baza contractelor de
economisire - creditare, acordarea de credite peutivititi in domeniul locativ etc.

Banca §i deshsoari activitatea prin intermediul sediuluis central unde sunt procesafie
inregistrate toate operatiunile cu clientela. Densanea, Banca agase sedii secundare in cadrul
ciarora se desfmara exclusiv activiti legate de dezvoltareg coordonarea telei proprii de
distribuie format din ageri de vanzare care au incheiat contracte de agemaoga pentru
vanzarea produselor acesteia. Aceste sedii se@isdat:

- Biroul Regional NE,cu sediul in judeil lasi, localitatea lai, Str. Sf. Lazar, Nr. 64-66,
etaj 3, nfiinat la 08.09.2008;

- Biroul Regional Bucuresti cu sediul in Bucuggi, B-dul Regina Maria, Nr. 32, Sector 4,
camera 101, 109, infiiat in data de 26.11.2008;
Biroul Regional NV, cu sediul in judgl Timis, localitatea Timjoara, Str. Simion
Barnutiu, Nr. 62, etaj 3, infiitat la 21.10.2008;

- Biroul Regional SV, cu sediul in jud@l Dolj, localitatea Craiova, Str. Fratii Goledtlr.
25, nfiintat la 01.10.2008;

- Biroul Regional SE, cu sediul in judgll Constara, localitatea Constgm B-dul
Mamaia, Nr. 65, Bl. BL1A, Sc. B, parter, Ap. 64 fiintat la 01.10.2008

- Biroul Regional C-N, cu sediul in judl Brasov, localitatea Brgov, B-dul Muncii, Nr.
22A, infiintat la 01.09.2008

Avand in vedere segmentul de tpigiruia se adreseazn principal catsi specificul activititii
Bancii, distribuia produsului de economisire-creditare se realizgain intermediul reelei
Bancii Comerciale Roméangi prin intermediul unei nele proprii de distribtie, care include
ageni de vanzaregi brokeri.
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Note la situdiile financiare (continuare)

1. Introducere (continuare)

BCR Banca pentru Locuie S.A. este prezehpe piaa bancaf romaneascdin iulie 2008 cu un
produs de economisire-creditare Tn sistem colgmivtru domeniul locativ sub trei variante de
tarif: Locuina Plus, Locuimd Imediatsi Economii Plus.

Banca concureatpentru BCR Banca pentru LoctenS.A. pe piga produselor de economisire
creditare Tn sistem colectiv pentru domeniul locatste Raiffeisen Banca pentru Loaeirs.A.
(2004).

HVB Banca pentru Locute S.A.(2005) a fost achiinati de dtre Raiffeisen Banca pentru
Locuinte S.A. Tranzaga s-a incheiat Tn aprilie 200§, a marcat prima achigé facut pe piaa
Bausparkasse (aubcilor de economisire-creditare) din Romania.

In anul 2009, principalele modifid/completiri ale cadrului legislatisi normativ ce au avut

impact si asupra BCR Banca pentru LocteérSA sunt:

e Ordinul Bancii Nationale a Roméniei nr.13/ 2008 pentru aprobarea Reglemarniior
contabile conforme cu directivele europene , aplleainstituiilor de credit , institdilor
financiare nebancarg Fondul de garantare a depozitelor in sistemulcéan aplicabil
incepénd cu 1 ianuarie 2009 (M.O. nr. 879 bis/ 22008), modificatsi completat prin
Ordinul Bancii Naionale a Roriniei nr. 16/ 23.12.2009;

e Ordinul B ancii Nationale a Roméaniei nr.15 din 22 decembrie 20Q&ivind intocmirea de
citre instituiile de credit, Tn scop informativ, de sitilafinanciare anuale individuale
conforme cu Standardele Intetioaale de Raportare Financiar

« Norma 7/ din 3 iulie 2009 pentru modificareaNormelor Bincii Naionale a Romaniei nr.
1/2001 privind lichiditateadmcilor;

¢  Regulamentul nr. 24 din 15 decembrie 2000rivind lichiditatea instittiilor de credit;

¢ Ordonanta de urgerta nr.34 din 11 aprilie 2009privind rectificarea bugetampe anul 2009
si reglementarea unor#suri financiar- fiscale.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificative

a) Intocmireasi prezentarea situaiilor financiare anuale

Aceste situgi financiare au fost intocmite in conformitate ceglementdrile contabilesi de
raportare (,RCR”) mefionate mai jos:

e Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr.13/ 2008,pentru aprobarea Reglemaniibr
contabile conforme cu directivele europene, aplieamstituiilor de credit , instittiilor
financiare nebancarg Fondului de garantare a depozitelor in sistemarclar, aplicabil
incepand cu 1 ianuarie 2009 (M.O. nr. 879 bis/ 22008), modificatsi completat prin
Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 16/ 23.12.2009;

* Legea contabilitii nr. 82/1991 republic&t cu modificrile si completirile ulterioare.

Situgiile financiare prezentate cuprind sitiila financiare individuale ale Bcii.

Aceste situgi financiare nu au fost intocmite pentru a reffegioziia financia# si rezultatele
operaiunilor si fluxurilor de numerar ale 8cii in conformitate cu Standardele Intgioaale de
Raportare Financiar

Prezentele situg financiare au fost intocmite pe baza corniincostului istoric, cu exceiie
prezentate in continuare n politicile contabile.

b)  Bazele intocmirii situdiilor financiare

Banca efectuedzinregistérile contabile Tn lei romané in conformitate cu Reglemeinile
Contabilesi de Raportare (,,RCR”) emise de Bancaidtzl a Romaniegi Ministerul Finanelor
Publice.

Politicile contabile au fost aplicate in mod cotei$ de dtre Band de-a lungul intregului
exerctiu financiar.

c) Moneda fundgionala si de prezentare

Moneda fungonali si de prezentare a#Acii este Leul. Toate cifrele sunt prezentate Th Le
romanati - RON, rotunjite la leu.

d) Utilizarea estimarilor

Intocmirea situgiilor financiare in conformitate cu Reglemanile contabile conforme cu
directivele europene aprobate prin Ordinul nr. 238 cu modifidrile si completirile ulterioare,
cere conducerii 8ncii sa faca estiniri si ipoteze care afecteaxalorile raportate ale activeler
pasivelor, prezentarea activelpdatoriilor contingente la data intocmirii sitiir financiaresi
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

d) Utilizarea estimirilor (continuare)
cheltuielile raportate pentru respectiva peripaddad evenimentele ulterioare datei bitahui
furnizeaz informaii suplimentare cu privire la estirile facute, acestea vor fi luate in calcul.

e) Conversia sumelor exprimate in devize
Operaiunile in devize sunt opeiianile efectuate intr-o alta deviizlecat moneda rianalk.
Creanele si datoriile Tn valui se Tnregistredizin contabilitate atat in lei c&i n valug.
Imobilizarile corporalesi necorporale, stocurile achiiinate Tn devize precusi cheltuielile si
veniturile aferente opetianilor in devize se contabilizeain moneda n#onak prin utilizarea
cursului de schimb al piei valutare comunicat de Bancatiaal a Romaniei, din ultima zi
bancaili anterioa& operaiunii.
Evaluarea la finele fiecarei luni a elementelor Hitant exprimate in devize se face utilizand
cursul de schimb al pietei valutare comunicat deddaNationala a Romaniei din ultima zi
bancara a lunii respective.
Diferentele dintre valoarea contabilde intrare a elementelor de activde pasivsi sumele
rezultate Tn urma conversiei respectivelor elemsate evidetiate Tn contul de profii pierdere.
Pentru situgiile financiare elementele de activde pasiv exprimate in devize au fost convertite
n lei la cursul de schimb al pé valutare comunicat de Bancatiaak a Romaniei in ultima zi
bancaid a exerdiului financiar.
Cursurile de schimb ale principalelor monedeisé la sfagitul exerctiului financiar au fost:
Moneda 31 decembrie 2009 31 decembrie 2008
Euro (EUR) 1: RON 4,2282 1: RON 3,9852

f)  Venituri si cheltuieli din dobanzi
Veniturile si cheltuielile din dobénzi sunt inregistrate Tn worde profitsi pierdere conform
principiului contabiliiti de angajamente. Veniturilgi cheltuielile din dobanzi aferente
investiiilor detinute p4# la scadetd includ valoarea amortizatiniar a oricrui discount, prima
sau alte diferge intre valoarea itiala a instrumentului financiar nregistrat la costuiatizatsi
valoarea acestuia la maturitate.La 31 decembri®,2ZB@nca nu avea Tnca constituit un portofoliu
de investii Tn hartii de valoare.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.
f)

g)

h)

Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

Venituri si cheltuieli din dobanzi (continuare)

In 2009 nu au fost acordate creditére clieni. Se asteaptca activitatea de creditare sa fie
incepud Tn primul trimestru al anului 2010 atunci candhBa va lansa produsele de creditare
bauspar, intermediageanticipate.

Venituri si cheltuieli din spezesi comisioane

n general, veniturilgi cheltuielile din comisioane sunt recunoscutedntal de profitsi pierdere
in conformitate cu principiile contabiiiii de angajamente.

Veniturile din comisioane includ comisioanele peuge clienilor la momentul Tncheierii
contractelor de economisire-creditare. Veniturile comisioane sunt recunoscute ih momentul
in care comisioanele suntpte de dtre clierti, Tn conformitate cu contlile generale de afaceri,
comisioane ce nu vor fi restituite clidor Tn cazul rezilierii contractelor. Reziliereardractelor

se poate face Tn orice moment dwata Tncheierii contractelgr nu este posikil determinarea
unei perioade de deferare a comisioanelor de ddm®hi Cheltuielile cu comisioanele pentru
serviciile de distribtie a produselor de economisire-creditare cuprimdesauvenite pe baze
contracte Tncheiate cu agiérde vanzare a acestor produse. Veniturile din istmane sunt
recunoscute Tn momentul in@dslor de la clieni iar cheltuielile cu comisioanele se recunosc in
baza dependesi directe dintre veniturile incasafecheltuielile suportate de bahc

De asemenea, veniturile din spegie comisioane cuprindsi comisioanele primite pentru
administrarea conturilor cligifor persoane fizice. Aceste venituri din comisieaunt inregistrate
n contul de profii pierdere la momentul presii serviciului.

Instrumente financiare

Clasificari

Instrumentele financiare la valoarea juptin contul de profitsi pierdere includ instrumentele
financiare dgnute pentru tranzaionaresi instrumente financiare desemnate de Bdacaloarea
justi la momentul recungterii initiale.

Instrumentele financiare deute pentru tranzgionare sunt cele achiimnate sau produse in
principal In scopul de a genera profit scurt penter. in aceastcategorie sunt incluse, n
principal, titlurile achiziionate in scopul vairi in viitorul apropiat, precungi cele care fac parte
dintr-un portofoliu de instrumente financiare idéoate care sunt administrate impréghpentru
care exist dovada obinerii unui catig pe termen scurt.

La data de 31 decembrie 2009, Banca ninda instrumente financiare pentru tranzaare.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.
h)

Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)
Instrumente financiare (continuare)

Clasificari(continuare)

Creditelesi creanele sunt active financiare nederivate citifixe sau determinabile ce nu sunt
cotate pe o pi# activi, altele decét acelea pe care Banca tiieaaz sa le vand imediat sau
intr-o perioad apropiaf, acelea pe care Banca, dugcunoaterea injiald, le desemneazca
active financiare deute pentru tranzgionare, acelea pe care Banca, drgrunogterea injiala,

le desemnedzca de¢inute pentru vanzare sau acelea pentru cati@attrul ar putea & nu
recupereze substgal toat investiia initiala, dintr-un alt motiv decat deprecierea creditului.
Creditelesi creanele includ creditelsi avansurile acordateibcilor si clientilor. Tn cursul anului
2009 nu au fost acordate credite dilem si bancilor.

Investtile detinute péd la scadetd reprezini acele active financiare cu agl fixe sau
determinabilesi scademi fixi pe care Banca intdoneaz a le pistra paa la scadefa.
Investiiile detinute pa# la scadeti includ titlurile de investii. Incepand cu a doua juttate a
anului, Bancasi-a diversificat strategia de invetti efectudnd plasamente in obligemi pe
termene de 3-7 ani. Acedsttrategie a avut in vedere pe de-o partestema duratei
portofoliului, in vederea dimiraii riscului de doband precumsi oportunitatea de a investi la
randamente Tricridicate, avand Tn vedere esliiiie pietei de sédere a dobanzilor nominale la
RON. La sfagitul anului 2009, Banca avea plasamente in otiliga emise de Ministerul
Finartelor Publicesi Banca Europeande Investiii.

In condiiile in care instittia de credit procedeada vanzarea sau la reclasificarea de valori
semnificative de titluri de invesiii Tn decursul exerdului financiar curent sau a dawexerciii
financiare precedente, aceasta nu va putea cksifidun activ financiar ca titlu de inveiti
(regula contamiirii). Aceast interdigie nu se aplig In situaia Tn care respectiva vanzare sau
reclasificare:

* este atat de apropifiatie scadga activului financiar (de exemplu, cu maitipude trei luni
Tnainte de scadef) incat modifié@rile ratei dobéanzii de pe gianu ar fi putut avea un efect
semnificativ asupra valorii juste a activului fircer;

» are loc dup ce s-a recuperat in mod subsi@nvaloarea principalului activului financiar,
prin plati esalonate sau prin rambursanticipate; sau

» este atribut unui eveniment izolat, nu este repetifivu putea fi anticipat in mod rezonabil.
In situaia in care vanzarea sau reclasificarea activuharitiar nu se incadreaintr-unul din

cazurile de mai sus, toate titlurile de inveistvor fi reclasificate Tn categoria titlurilor de
plasament.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

h)  Instrumente financiare (continuare)

i)  Clasificari(continuare)
Activele financiare disponibile pentru a fi vandigent acele active financiare care nu sunt
creditesi creane, respectiv active financiaretdite pentru tranzgionare sau investi detinute
péari la scadefa. Instrumentele financiare disponibile pentru v&azaclud titlurile de plasament
si certificatele de trezorerie ce pot fi acceptagmtpu refinagare la Bincile Centrale. La 31
decembrie 2009 banca nu avea inyiégiectuate Tn active financiare disponibile pantanzare.

i)  Recunoatere
Banca recunage activelesi pasivele financiare la data la care au fost fexage Bincii.

iii) Evaluare
Instrumentele financiare sunt evaluatei@hila cost.
Ulterior recunogterii initiale, activele financiare daute pentru tranzaionare sunt evaluate la
valoarea just Toate cétigurile si pierderile provenite din modificarea valorii instnentelor
financiare dénute pentru tranzaionare sunt recunoscute Tn contul de prgfftierdere.
Datoriile si creanele sunt recunoscute la valoareairoemtabié.
Toate pasivele financiare netrangawcabilesi activele financiare daute pa#d la scadetd sunt
recunoscute la cost amortizat calculat conform degttniare.
Principiile masurdrii valorii juste
Prin valoare jusgt se inelege suma pentru care activul ar putea fi schirdeabur voie intre
parti aflate in cungtinta de cauZ, Tn cadrul unei tranzéiccu preul determinat obiectiv.
Valoarea jusdt a instrumentelor financiare se bazepe o cotée de pre pe o pig activi la data
bilantului, fard deducerea costurilor de tranganare. In cazul in care nu exigi cotaie de pre
valoarea jugt a instrumentelor financiare se estime#&alosind analiza fluxurilor de numerar
actualizate. Atunci cand este folas#naliza fluxurilor de numerar actualizate, fluxtitor de
numerar se bazeazpe cele mai bune estiim ale managementulyii o raé de actualizare
echivaleni cu ratele de rentabilitate predominante peapgientru instrumentele financiare care
au aceig termenisi aceleai caracteristici.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

h)  Instrumente financiare (continuare)

iv) Derecunoatere
Activele financiare sunt derecunoscute atunci c&ahca pierde controlul drepturilor
contractuale ce privesc respectivul activ. Banaxda acest control in cazul in care aceasta
realizeaz drepturile asupra beneficiilor specificate Tn caot, drepturile expi; sau Banca
renuna la aceste drepturi.
Activele financiare care sunt vandute sunt deresoute de la data decart Datoriile
financiare sunt derecunoscute atunci cand ofidigepecificai in contract s-a deseat, a fost
anulat sau a expirat.
Céastigul sau pierderea realizala derecunagierea activelor financiare sunt determinate pe baza
metodei identifidrii specifice.

v)  Transferuri intre categorii
Transferurile din categoria titlurilor de trangadn alte categorii (titluri de plasametitluri de
investtii) nu sunt permise. De asemenea, nu este pmedtasificarea ulterioara altor titluri ca
fiind titluri de tranzage.
Transferurile din categoria titlurilor de plasamé@ntea a titlurilor de tranzde nu sunt permise.
Transferurile din categoria titlurilor de plasam@ntategoria titlurilor de invesiii pot agirea n
urmatoarele situgi:
» are loc o modificare a int@ri sau a capaditii institutiei de credit referitoare la deerea

respectivelor active;

e s-au scurs cele "dawexerctii financiare" previzute la politica contakdlh().
in cazul transferului din categoria titlurilor déapament in categoria titlurilor de inveti
valoarea nétcontabifi a titlurilor respective la data transferului devimoul cost/prede achizie
al acestora.

i) Numerar si echivalente de numerar
Pentru Tntocmirea sittiai fluxurilor de numerar, numerargl elementele asimilate numerarului
includ solduri care au scadarinitiala sub 90 de zile cuprinzand: numeragiusoldurile conturilor
curente la Banca Nianak a Romaniei, soldul conturilor la altérzi precumsi depozite la Bnci
si efecte publicai valori asimilate, precursi obligaiuni si alte titluri cu venit fix.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.
),

k)

Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)
Casasi disponibilit ati la banci centrale

Casasi disponibilititile la kinci centrale includ numerarul efectivconturile curente cu Banca
Nationak a Romaniei.

Creante asupra instituiilor de credit

Creanele asupra institiilor de credit sunt clasificate Tn categoria ctedi creane. Crearele
asupra instittilor de credit care includ conturile nostgd plasamentele la alteabci sunt
inregistrate la valoarea nomidgalmai puin provizionul specific de risc de credit in cazul
inregistarii unor posibile pierderi din deprecierea acesteane. (vezi politica contakil2p)

Efecte publicesi alte titluri acceptate pentru refinantare la bancile centrale

Efectele publicssi alte titluri acceptate pentru refinane la Banca Centibkunt Tnregistrate la
valoarea de achigé. Atunci cand pnell de achiiie al acestor titluri este mai mare decatuydre
de rambursare, diferemtrebuie amortizatin mod galonat, in ga fel incat & fie complet trecut
pe cheltuieli p&ih in momentul in care séscumgra titlul. Atunci cand preul de achizie al
acestor titluri este mai mic decét pede rambursare, diferentrebuie trecdtla venituri, Tn
mod aalonat, pe parcursul perioadénrase de scurs pafa riscumprare.

Creanele ataate din dobanzile calculate pentru perioada fadesla emisiunea acestafigpari
Th momentul achiziei pot fi Tnregistrate in conturile de titluri séw conturile de creae atgate
corespunatoare. In acest ultim caz, difetendintre valoarea de achigisi cuponul scurs este
inregistral Tn conturile de creae atgate corespuritoare.

Efectele publice dewute sunt titlurile de investi pe care Banca are intgm fermi si
posibilitatea de a leagstra pad la scadeta.
Creante asupra clientelei

Banca nu are cregnconstituite asupra clientelei.

Imobiliz ari corporale

Imobilizarile corporale sunt evidgiate la valoarea de achiig mai puin amortizarea acumulat
(a se vedea politica contab2p).

Costul de achizie cuprinde preil de cumprare, taxele nerecuperabile, cheltuielile de trartsp
si alte cheltuieli accesorii necesare punerii irrestde fungonare sau intirii in gestiune a
activului respectiv.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.
n)

Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

Imobiliz ari corporale (continuare)

Amortizarea este calcufaprin metoda liniat pe perioada duratei de tdgestimate pentru fiecare
element din categoria imobitidlor. Duratele de vig ale mijloacelor fixe folosite sunt stabilite
in conformitate cu reglemeintle statutare in vigoare.

Duratele normale de futionare a mijloacelor fixe sunt utitoarele:
Aparatus birotica 3 ani
Alte active 3-4 ani

Banca nu a achigonat chdiri si mijloace de transport. Spatiile pentru birourifast Tnchiriate iar
maginile au fost achizionate Tn leasing opeianal.

Cheltuielile generate de intieerea imobiliZrilor si reparaiile aferente sunt Tnregistrate Tn contul
de profitsi pierdere, iar Tmbuitatirile la cladiri sunt capitalizatgi amortizate o datcu darea n
folosintd a acestora. Imbutitirile sunt capitalizate numai da@cestea extind durata de tiia
activului sau datmaresc semnificativ capacitatea de generare a umaficé economice deatre
acesta. Imobilizrile Th curs nu sunt supuse amaitizpari Th momentul dii in folosinta.

Céstigurile si pierderile la scoaterea din uz a mijloacelor fs® determia prin raportare la
valoarea lor nétcontabil si se iau Tn considerare la determinarea profitdinioperaiuni.

In cazul in care, ulterior recungerii initiale ca activ, valoarea unui activ imobilizat este
determinat pe baza reevaidui activului respectiv, valoarea rezubliadin reevaluare va fi atribuit
activului, Tn locul costului de achi/costului de produi sau al origrei alte valori atribuite
nainte acelui activ. Tn astfel de cazuri, regufilivind amortizarea se vor aplica activului avand
in vedere valoarea acestuia, deterndifidiurma reevabrii.

Imobilizari necorporale

Imobilizdrile necorporale sunt inregistrate la cost mgirpamortizarea acumukata se vedea
politica contabi 2p).

Imobilizarile necorporale includ cheltuieli de constituirspftware. Cheltuielile ulterioare
asociate cu dezvoltarea aptidar informatice sunt capitalizate numai in cadnl care aceste
cheltuieli au drept rezultat diversificarea setildciaduse de imobilirile respective dincolo de
specificaiile si duratele de vig initiale. Alte costuri asociate cu dezvoltarea apiica
informatice sunt reflectate in cheltuieli pésuri ce sunt efectuate.

Amortizarea este nregistéiain contul de profigi pierdere pe baza metodei liniare pe perioada
estimai a duratei utile de funionare a imobiliZrilor necorporale. Duratele de viaestimate
pentru imobilizrile necorporale sunt de maximum 3 ani.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2. Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

0) Imobilizari necorporale (continuare)
Cheltuieli de constituire
Cheltuielile de constituire includ cheltuieli ckéde si alte cheltuieli de Tnmatriculare, cheltuieli
cu personalul, cheltuieli de consultarsi alte cheltuieli efectuate de tamari Tn perioada
constituirii Bancii.
Banca a inregistrat ca imobiiii necorporale cheltuieli de consultanjuridica si consiliere
financiaf, cheltuieli de deplasare si alte cheltuieli deuriasimilara legate de infiitareasi
dezvoltarea activitii Bancii .
Potrivit Ordinului 13/2008 cu modifitile si completrile ulterioare, o institutie poate include
cheltuielile de constituire la ,,Active”, caz in eapoate imobiliza cheltuielile de constituire. In
aceasdt situgie, cheltuielile de constituire trebuie amortiziatecadrul unei perioade de maximum
cinci ani. Banca a decid amortizeze aceste cheltuieli pe o periodd 3 ani.

p) Provizioane pentru deprecierea valorii activelor
Activele sunt analizate la data Tntocmirii fiegi bilant contabil da& exist vreun indiciu
obiectiv, potrivit @ruia un activ poate fi depreciat. Baorice astfel de indiciu exist Banca
trebuie & estimeze valoarea recuperélalactivului.
Un provizion pentru depreciere este nregistrasifingia Tn care valoarea contabih activului
depiseste valoarea recuperabib acestuia. Provizionul pentru depreciere estengscut in
contul de profiti pierdere.
Provizionul pentru depreciere poate fi reluatads@ produs o schimbare in catiidi existente la
momentul determirii valorii recuperabile. Reluarea unui provizioentru depreciere poate fi
efectual numai Tn ga fel incat valoarea refa activului & nu defiseasdé valoarea sa n#t
contabik istorica, tindnd cont de depreciegefara a lua Tn calcul provizionul.
Credite si avansuri acordate cliefilor
Banca utilizeaZ Regulamentul nr. 3 din 19/03/2009, complgtahodificat de Regulamentul nr.
7 din 23/04/200%i de Regulamentul nr. 13 din 23/07/2009, caabagak pentru clasificarea,
constituiressi utilizarea provizioanelor pentru creditele acdedeientelei.
n anul 2009, Banca nu a acordat credite clientelbancare.
Plasamentele constituite de catre Baladnstituiile de creditsi Tn obligaiuni au fost clasificate
in categoria standard.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)
p) Provizioane pentru deprecierea valorii activelor(continuare)
Conform acestor regulamente, Tn sitadn care creditele se acarth aceeg monedi in care
debitorii isi realizeaz veniturile, acestea se clasHin urmitoarele categorii:
Categoria creditului Procentul de provizionare (%)
Standard 0
in observie 5
Substandard 20
Indoielnic 50
Pierdere 100
in cazul in care ar exista credite acordate, baackregistra un provizion specific pentru riscul
de credit atunci cand exisinformaii care 4 indice poteftiale pierderi. Provizionul necesar
pentru deprecierea valorii creditelor acordatenglier este calculat prin aplicarea procentelor
mertionate mai sus asupra soldului credityuidobanzii atgate dug sciderea valorii juste a
garaniei okxinute de Bant de la imprumuta
Saderea valorii juste a gargitor se face Tn condile in care serviciul datoriei aferent creditului
nu depiseste 90 de zilgi nu au fost infiate proceduri judiciare.
Provizionul pentru diminuarea valorii crealor asupra clientelei este dedus din categorizctie
corespunitoare din bilan
De asemenea, in temeiul acefpraglemertri se clasifid si provizionea plasamentele bancare
in urmitoarele categorii de calitate Tn fuigcde serviciul datoriei:
+ Standard
* Pierdere.
Imobilizari corporale si necorporale
Ajustarea pentru diminuarea valorii imob#litor corporalesi necorporale se va efectua in
funciie de inteia Bancii de a @stra activul Tn scopul utilizii sau neutilizrii Tn activitatea de
exploatare sau in futie de preul pietii. Daca Banca intetioneaz si utilizeze activul Tn
activitatea de exploatare, ajustarea pentru dim@auavalorii activelor este calcudatprin
compararea valorii recuperabile prin utilizare caloarea nét contabii. Dad Banca nu
intentioneaz s utilizeze activul Tn activitatea de exploatareistgrea pentru diminuarea valorii
activelor se calcule&@prin compararea valorii realizabile nete cu vadeanei contabié.
Dac motivele care au dus la constituirea provizionpkemtru depreciere au incetatrsai existe
intr-o anumii masui@, atunci acel provizion se va relua corespitmzla venituri. In situgia in
care deprecierea este superigamovizionului constituit se va constitui un praweia suplimentar.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)
Alte active
In conformitate cu prevederile Coridor Generale ale Contractelor de Economisire Gaee,
Banca poate rezilia contractele cliéor care nusi-au pktit comisionul de deschidere integgal
va constitui provizioane pentru cregameincasate mai vechi de 4 luni.

r)  Pensiisi alte beneficii post-pensionare
Banca, in dedfurarea normal a activifitii, execui pliti catre fondurile de pensii de stat
romanati pentru angaj@i sai din Romania, pentru pensii, asigtirde ginatatesi somaj. Tai
angajaii Bancii sunt inclgi in sistemul de pensii al statului roman.
Banca nu deruleazici un alt plan de pensionage deci, nu are nici o a@tobligaie referitoare
la pensii. Banca nu operéanici un alt plan de beneficii sau alt plan legat lieneficii post
pensionare. Banca nu are alte oltligegate de servicii suplimentare pentrytiosi actualii
angaja.

s)  Provizioane pentru litigii
Provizioanele pentru litigii vor fi constituite déanc pe baza procedurii evalii
departamentului juridic a necesit constituirii provizioanelorsi a nivelului acestora pentru
acoperirea eventualelor pierderi care ar putaadidistrate in litigiile in care Banca estéi@tat
in instana Tn calitate de péaréat/parte civilmente responsabil o pretetie evaluabi Tn bani.
La data de 31 decembrie 2009 nu au existat litngdurs de derulare.

t) Impozitul pe profit
Banca stabilge impozitul pe profit in conformitate cu Regleniii¢ contabilesi de raportare
emise de Banca Nanaki a Roméanieki Legea 571/ 2003 privind Codul fiscal cu modifite si
completrile ulterioare.
Impozitul pe profit se calculeazasupra profitului fiscal al anului curent. Cotaidgozit pe profit
care se aplic la 31 decembrie 2009 asupra profitului impozabie de 16% ( cota de impozit pe
profit aplicat la 31 decembrie 2008 a fost de 16%).
La sfagitul anului 2009, Banca a inregistrat o pierdesedla de 3.512.492 RON (6.399.338
RON pierdere fiscalla sfagitul anului 2008).
Articolul 18 din Legea 571/2003 privind Codul fisceu modificirile si completrile ulterioare, a
fost modificat prin Ordonaa 34 din 11 aprilie 2009, cu privire la rectificarbugetat pe anul
2009si reglementarea unor dsuri financiar-fiscale, astfel Banca a fost obligkt plata unui
impozit minim anual de 7.333 RON , corespitor traryei de venituri totale anuale Tnregistrate
la 31 decembrie a anului precedent (2008), Tnasden11.000 RON.
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Note la situdiile financiare (continuare)
2.  Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)

u) Dividende

Dividendele sunt recunoscute numai #lupe au fost aprobate de Adunarea Ge#degl
Actionarilor.

v) Rezerve statutare

Conform legisléei roméaneti privind instituiile si operaiunile bancare, Banca trebuié s
repartizeze profitul la rezerve sau dividende peabaitudilor financiare intocmite in
conformitate cu Reglemeirtle Contabilesi de Raportare emise de Bancaibiaakh a Romaniegi
Ministerul Finanelor Publice. Sumele transferate Tn conturile demee trebuie &fie folosite Tn
scopuri definite Tn momentul transferului.

Banca trebuie & constituie rezerva legalpotrivit legislaiei sociedtilor comerciale — 5% din
profitul brut pai ce va atinge a cincea parte din capitalul socibssrissi varsat .

Avand in vedere & Banca nu a inregistrat profit la 31 decembrie 2GQ®asta nu a constituit
rezerve.

w) Informatii privind segmentele de raportare

Pe parcursul celor déaspezece luni de activitate comergjaincheiai la 31 decembrie 2009,
Banca a de&furat activitatea bancanumai pe piga romaneasc Conducerea Bicii considek
ca riscurile inerentesi beneficiile specifice asociate actitit bancare nu difar in mod
semnificativ Tntre categoriile diferite de cliegi nici intre regiunile geograficgj prin urmare, nu
consided ca identificarea unor segmente ar fi necésau ar aduce beneficii sidnale.

X)  Active si datorii contingente

Active contingente

Un activ contingent este un activ paiehcare apare ca urmare a unor evenimente anterizdei
bilantului si a cror existemd va fi confirmali numai prin apatia sau neapaia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fotalitate sub controlul instifiei de credit.

Activele contingente nu sunt recunoscute in gitadinanciare, deoarece ele nu sunt certe, iar
recunoaterea lor ar putea determina recutegea unui venit carei siu se realizeze niciodat

In cazul In care realizarea unui venit este sigactivul aferent nu este un activ continggint
trebuie procedat la recurgberea lui n bilan Activele contingente sunt evaluate continuu pentr
a asigura reflectarea corespatoare in situgile financiare a modifigrilor survenite. Da&
intrarea de beneficii economice devine &eactivulsi venitul corespunitor vor fi recunoscute Tn
situdiile financiare aferente perioadei Tn care au suitvaodificarile.
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Note la situdiile financiare (continuare)

2.

x)

y)

Politici si metode contabile semnificativgcontinuare)
Active si datorii contingente(continuare)

Datorii contingente
O datorie contingeateste:

a) o obligaie poteniala, apgiruti ca urmare a unor evenimente trecute, anterioi Hd@atului si a
carei existema va fi confirmai numai prin apatia sau neapagia unuia sau mai multor
evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi Tali@te sub controlul institiei de credit; sau

b) o obligaie cureni apiruta ca urmare a unor evenimente trecute, anterioii dastului, dar
care nu este recunosguteoarece:

* nu este sigur & vor fi necesare resurse care iacorporeze beneficii economice pentru
stingerea acestei datorii; sau

* valoarea datoriei nu poate fi evaluatficient de credibil.

Datoriile contingente nu se recunosc in hilaacestea fiind prezentate in cadrul elementelor in
afara bilaului.

In situaia in care o institie de credit are o obliga angajat in comun cu alte 3oti, partea
asumat de celelalte firti este prezentatca o datorie contingent

Datoriile contingente sunt continuu evaluate peatrdetermina daca devenit probaliilo issire

de resurse care incorporgédeneficiile economice. Dadevine probabil faptulacva fi necesar

o iesire de resurse care Tncorpor@éeneficile economice pentru un element considansgrior
datorie contingeidt se va recungge un provizion in sityéle financiare aferente perioadei in care
a intervenit modificarea, cu exagpcazurilor Tn care nu poate ficuti nicio estimare credikilsi,
drept urmare, va exista o datorie care nu poatecfinoscut, dar va fi prezentatca obligaie
contingent.

Evenimente ulterioare datei bilartului

Conform Ordinul Bncii Naionale a Romaniei nr.13/2008 pentru aprobarea
Reglemertrilor contabile conforme cu directivele europenplicabile instituiilor de credit,
instituiilor financiare nebancarei Fondului de garantare a depozitelor in sistermachar,
evenimentele ulterioare datei bitatui sunt acele evenimente care au loc intre diéatblui si
data la care sitide financiare anuale sunt autorizate pentru maboé.

Dad evenimentele conduc la necesitatea inregisin contabilitate a unor venituri sau cheltujeli
aceste Tnregigtri trebuie efectuate. Dacevenimentele se petrec ulterior sitilar financiare,
informaiile respective se prezihtdoar in notele explicativedrh efectuarea unor inregisti in
contabilitate.
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é BCR BANCAPENTRU
LOCUINTE
Note la situdiile financiare (continuare)

3.  Casa, disponibilititi la banci centrale

RON

31.12.2008 31.12.2009

Casa 699 603
Cont curent la BNR 190,282 83,112
Total 190,981 83,715

Soldul contului Casa reprezimiumerarul aflat Tn casierie.

Soldul conturilor curente la BNR reprezirdisponibilitatile banesti ale bancii si rezervanima
obligatorie constituit conform Regulamentului nr. 6/2002 emis de Banct@oNak a Romaniei

cu modifiarile si completrile ulterioare. La 31 decembrie 2009, rata rezemiaime obligatorii
aplicata bancilor de economisire- creditare a 08ét(la 31 decembrie 2008 rata rezervei minime
obligatorii aplica bancilor de economisire-creditare a fost 0%) pentndirile atrase in lei de la
clientel, ssa cum se prevede Tn Circulara nr. 22/2007 pentrdifinarea si completarea
Regulamentului Bncii Nationale a Roméaniei nr. 6/2002 privind regimul restov minime
obligatorii.

4.  Efecte publicesi alte titluri acceptate pentru refinantare la bancile centrale

RON
31.12.2008 31.12.2009

Efecte publice si alte varsaminte asimilate

- certificate de depozit emise de Banca Nationalda a Romaniei 0 0

- obligatiuni emise de Ministerul Finantelor Publice 0 159.688.667

Total 0  159.688.667

Efectele publicei alte titluri acceptate pentru refinane la ncile centrale existente n sold la
31 decembrie 2009 includeau obligai emise de Ministerul Finaelor Publice in suthde
154.443.253 RON, cregm aferent fiind de 5.245.414 RON, cu scadencuprinse intre
octombrie 2012si martie 2014. Diferefa dintre preul de achizie si pretul de rambursare
(premium-ul) se amortizeaZin mod galonat pe parcursul perioadeinrase de scurs para
rascumprare/scadefi , la 31 decembrie 2009 avand o valoare de 4.433Z3N.

Banca nu avea titluri gajate la 31 decembrie 2009.

La data de 31 decembrie 2008, Banca nuiautecertificate de depozt obligatiuni.
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BANCA PENTRU
LOCUINTE

SBC

Note la situdiile financiare (continuare)

5.  Creante asupra institutiilor de credit
RON
31.12.2008 31.12.2009
Cont de corespondent la institutiile de credit 103.501 2.947
Depozite la vedere la institutiile de credit 4.400.000 3.100.000
Depozite la termen la institutiile de credit 55.000.000 75.000.000
Valori de recuperat 20.275 106.806
Total 59.523.776 78.209.753
2009
RON
Institutie financiara Tip depozit Maturitate Valoare depozit
Banca Comercialda Romana SRL Depozit overnight 17zi 3.100.000
Total depozite la vedere la
institutiile de credit 3.100.000
Banca Comerciala Romana SRL Depozit la termen 2 luni 20.000.000
Banca Comerciala Romana SRL Depozit la termen 1luna 20.000.000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1luna 17.000.000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1 saptamana 8.000.000
Unicredit Tiriac Bank S.A. Depozit la termen 2luni 10.000.000
Total depozite latermen la
institutiile de credit 75.000.000
2008
RON
Institutie financiard Tip depozit Maturitate Valoare depozit
Banca Comerciala Romana SRL Depozit overnight 17z 4.400.000
Total depozite la vedere la
institutiile de credit 4.400.000
Banca Comerciala Romana SRL Depozit la termen 2 luni 20.000.000
Banca Roména de Dezvoltare Depozit la termen 1 saptamana 15.000.000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1 saptamana 5.000.000
Raiffeisen Bank Depozit la termen 1 saptamana 15.000.000
Total depozite la termen la
institutiile de credit 55.000.000
Creanele asupra institiillor de credit la 31 decembrie 2009 sunt congtitdin depozite la vedere
la BCR, depozite la termen cu scagierziduad la o $iptimari la Raiffeisen Bank, depozite la
termen cu scadeh reziduak la o luri la Raiffeisen Banksi la BCR, depozite la termen cu
scaderi reziduad la doui luni la BCRsi Unicredit Tiriac Bank S.A.
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Note la situdiile financiare (continuare)

5.

Creante asupra instituiilor de credit (continuare)

Conturile curentai depozitele la vedergi la termen la alte dnci se afi la libera dispozie a
Bancii si nu sunt grevate de sarcini.

Valorile de recuperat la 31 decembrie 2009 in suwla 106.806 RON (20.275 RON la 31
decembrie 2008) sunt sumele depuse detcliertontul colector deschis la BCR care urniesiz
fie transferate pe contul curent al BpL deschBNER, Th urma opetainilor de reconciliere.

Creante asupra clientelei

La 31 decembrie 2009 Banca nu Tnregistra ¢eeasupra clientelei. Se asteéaph activitatea de
creditare & fie Tncepui Tn primul trimestru al anului 2010 atunci cand Bawa lansa produsele
de creditare bauspar, intermedigiranticipate.

Imobilizari financiare
RON
31.12.2008 31.12.2009

Obligatiuni si alte titluri cu venit fix

. . . 0 0
- emise de organisme publice

- emise de alti emitenti 0 13.627.535

Total 0 13.627.535

Incepand cu a doua jutate a anului, Bancgi-a diversificat strategia de invegiti efectuand
achiziii de imobiliziri financiare - obligauni, emise de Banca Europeana de Intie$BEI), cu

scadera Tn luna martie 2016. La s§&ul anului 2009 Banca avea plasamente in ohligaBEI,

in valoare de 12.448.876 RON, crgaatgata fiind Tn valoare de 1.178.659 RON.

La momentul achiziei, obliggiunile au fost inregistrate in contabilitate latprele achizie de
12.517.870 RON, din care: 11.710.000 RON- valoaminala si 807.870 RON- prima (valoarea
diferenei negative dintre ptal de achiie si pretul de rambursare care se amortizeaz mod
esalonat). La 31 decembrie 2009 valoarea prirgiase de amortizat pata scadetd a fost n
surmt de 738.876 RON.
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Note la situdiile financiare (continuare)

8.  Imobiliziri necorporale

RON

31.12.2008 31.12.2009

Cheltuieli de constituire 1.149.442  1.164.014
Amortizarea cumulata 67 369.957
Valoare neta 1.149.375 794.057

Other intangible assets 14.492 100.090
Amortizarea cumulata 291 29.132
Valoare neta 14.201 70.958

Total 1.163.576 865.015

Cheltuielile de constituire la 31 decembrie 2008t$n valoare nétde 794.057 RON (1.149.375
RON la 31 decembrie 2008) reprezentand congtlfanidici si consiliere financiat, cheltuieli
de deplasare precughalte cheltuieli efectuate détce agionari pentru infiitarea Bincii. Aceste
cheltuieli au fost Tnregistrate ca imohiliznecorporale in conformitate cu prevederile Leii
15 din 24 martie 1994 privind amortizarea capitgluimobilizat in active corporalei
necorporale republicain 31 mai 1998i sunt amortizate prin metoda linfgpe o perioail de 3
ani.

Alte imobilizari necorporale in valoare aete 70.958 RON (14.201 RON la 31 decembrie 2008)
reprezini licente pentru utilizarea programelor informatigeertificate digitale.

9.  Imobilizari corporale

31.12.2008 31.12.2009

Aparate si instalatii de masurare si control si reglare
Amortizarea cumulata

Valoare neta
Mobilier, aparatura birotica, echipamente si alte active
corporale

Amortizarea cumulata
Valoare neta

210.741 255.949
34.030 115.160
176.711 140.789

6.984 221.088
674 22.337
6.310 198.751

Total

183.021 339.540

Imobilizarile corporale n valoare de 339.540 RON (183.0Z2NRa 31 decembrie 2008) sunt
constituite din echipamente IT in valoare anete 140.789 RON - computere, laptop-uri,
imprimante, (176.711 RON la 31 decembrie 20§i8xlte active corporale - video proiector,
stampili, telefon mobil, scanner, sisteme de securitatdjlieg Tn valoare nétde 198.751 RON
(6.311 RON la 31 decembrie 2008).
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Note la situdiile financiare (continuare)

10. Alte active
RON
31.12.2008 31.12.2009
Depozit garantie i) 23.272 23.727
Avans de trezorerie ii) 115.178 26.327
Alte creante in legatura cu personalul iii) 0 1.200
Avansuri acordate personalului iv) 0 205.761
Creante privind asig.soc.de sanate (CM) V) 0 8.223
Alte materiale vi) 0 10.437
Debitori diversi vii) 222.200 708.977
Total 360.650 984.652
i) Tn categoria ,Depozit garantie” s-au inclus gailEnpentru plata tuturor oblig@or contractuale
ce rezuli din contractele de Tnchiriere a sediilor regiorditelasi, Timisoarasi Craiova.
i)  Avansurile de trezorerie includ avansurile acordetgajglor Bancii pentru efectuarea diferitelor
cheltuieli privind activitateadncii.
iii) Alte creane in legitura cu personalul includ sume de recuperat dentmjai reprezentand
contravaloarea tichetelor de masa de restituit.
iv)  Avansuri acordate personalului cuprind aaile acordante angaijar Tn contul salariilor lunii
decembrie 2009
v)  Creanele privind asiguirile sociale de ®atate reprezirit sume de recuperat de la bugentul
asigudrilor de ginatate aferente concediilor medicale
vi)  Alte materiale includ bunuri achiimnate de Bariccare nu au fost inca date Tn folagin
vii) Debitorii divesi cortin platile efectuate Tn avangtee divesi furnizori in valoare de 31.322 RON
(193.066 RON la 31 decembrie 2008), comisioaneittelin avans in valoare de 677.338 RON
(29.133 RON la 31 decembrie 2008}re agerii de vanzare BCR BpL, precusi creane n
legatus cu divesi debitori Tn suri de 317 RON.
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Note la situdiile financiare (continuare)

11. Cheltuieli inregistrate in avansi venituri angajate

RON

31.12.2008 31.12.2009

Creante atasate i) 328.807 375.787
Cheltuieli inregistrate in avans ii) 21.691 21.895
Venituri de primit iii) 1.973.852 0
Total 2.324.350 397.682

i) Creanele ataate calculate pentru depozitele la vederedepozitele la termen (plasamente
interbancare) existente in sold la data de 31 deden2009 sunt in valoare de 375.787 RON
(328.807 RON la 31 decembrie 2008).

(ii) Cheltuielile inregistrate in avans reprezimheltuieli efectuate de Bamdn avans, aferente
perioadelor urritoare, pentru: obligéle contractuale conform contractelor incheiatefauizorii
de servicii, chiriile Tn avans aferente sediilogiomale dintard, asiguéri medicale ale angajéor,
valoarea acestora la 31 decembrie 2009 a fost #92I1RON (21.691 RON la 31 decembrie
2008)

(iii) Comisioanele de deschidere datorate de ttlianbaza contractelor de economisire-creditardg sun
evideniate in contul ,Venituri de primit”. Aceste comisine de deschidere au fost inregistrate n
contul de venituri din comisioang, au fost recunoscute celeitie efectiv de &tre clierti. La
31 decembrie 2009 contul ,Venituri de primit” nuepinta sold (1.973.852 RON la 31 decembrie
2008).

12. Datorii privind clientela

31.12.2008 31.12.2009

Depozite la termen - Economii plus 9.372.944  113.548.122
Depozite la termen - Locuinta plus 4.246.884 52.391.321
Depozite la termen - Locuinta imediat 1.454.960 9.409.460
Alte sume datorate 4.195.483 13.567.583
Total 19.270.271 188.916.486

Depozitele la termen reprezintdepuneri ale cligilor efectuate in baza contractelor de
economisire-creditare cu urmatoarele caracteristici
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Note la situdiile financiare (continuare)

12. Datorii privind clientela (continuare)

Perioada estimativa de economisire  Rata dobanzii( %)

Depozite la termen-Economii plus 5 ani 3
Depozite la termen-Locuinta plus 5 ani 2
Depozite la termen-Locuinta imediat 2/ 4 ani 2

Depunerile au fost efectuate in R@INn exclusivitate de persoane fizice.

Alte sume datorate reprezinplitile efectuate de clien sume nereconciliate cu conturile
clientilor la data de 31 decembrie 2009 in dude 13.567.583 RON (4.195.482 RON la 31
decembrie 2008).

13.  Alte pasive

31.12.2008 31.12.2009

Alte datorii in legatura cu personalul i) 2.140.959 234.350
Datorii catre Bugetul Asigurarilor Sociale ii) 293.139 0
Taxe si alte sume datorate fondurilor speciale iii) 0 27.869
Impozit pe profit iv) 0 2.750
TVA de recuperat v) 0 -2.859
Datorii catre Bugetul de Stat vi) 159.787 27.958
Creditori diversi vii) 2.806.272 3.028.155
Total 5.400.157 3.318.223
i) Alte datorii in legturd cu personalul reprezihtdatorii cu concediile de odiln

neefectuate de angédjai bonusurile acordate salatilar si managerilor, aferente anului
2009 in surin de 234.350 RON (2.140,959 RON la 31 decembrie 2008

i) Datoriile citre Bugetul Asiguirilor Sociale sunt constituite din datorii aferestdariilor
privind asiguérile si protegia sociaf (contribuiile la bugetul asigdirilor sociale, la
bugetul asigdirilor sociale de aatate, la fondul dgomaj,etc).La 31 decembrie 2009
Banca nu avea obligade plag citre Bugetul Asiguirilor Sociale (293.139 RON la 31
decembrie 2008);

iii) Taxe si alte obligaii catre fonduri speciale reprezinvaloarea primei de rambursat
bugetului de stat, calcubagi retinuta din conturile de economisire ale cligor, Tn
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Note la situdiile financiare (continuare)

13.  Alte pasivgcontinuare)

iii) conformitate cu normele metodologice in vigeata 31 decembrie 2009 aceasta era in
suni de 27.869 RON;

iv) Impozitul pe profit reprezifitobligaia de plai a unei cote trimestriale Tn sérde 2.750
RON aferente impozitului minim anual, calculat pananul 2009, in conformitate cu
prevederile Ordonaai 34 din 11 aprilie 2009, cu privire la rectifiearbugetar pe anul
2009si reglementarea unor asuri financiar-fiscale. Banca a fost obligdd plata unui
impozit minim anual, corespuditor trarsei de venituri totale anuale Tnregistrate la 31
decembrie a anului precedent (2008), in suma d®QRON;

V) TVA de recuperat reprezintTVA platit in plus, care urmeazsi se regularizeze in
perioada urritoare. Suma de recuperat la 31 decembrie 2008e26359 RON;

Vi) Datoriile citre Bugetul de Stat reprezinimpozitul rainut la sursa pe veniturile din
activitati desfgurate Tn baza comisioanelor de agent. La 31 dederBbp9 acestea erau
in sund de 27.958 RON (159.787 RON la 31 decembrie 2008);

vii) In categoria creditorilor diversunt incluse diverse i catre furnizori. La 31 decembrie
2009 soldul contului era de 3.028.155 RON (2.805RDN la 31 decembrie 2008).

14. Venituri inregistrate in avanssi cheltuieli de platit

RON
31.12.2008 31.12.2009
Datorii atasate i) 76 0
Venituri inregistrate in avans ii) 1.973.852 4.588
Cheltuieli de platit iii) 3.778.428  6.079.059
Total 5.752.356 6.083.647

i) Datoriile atgate reprezirit dobanzile datorate cliglor pentru depozitele constituite de

acetia. La 31 decembrie 2009 dobéanzile datorate at ifusgral plitite in conturile
clientilor ( 76 RON la 31 decembrie 2008).

ii) Veniturile Tnregistrate Tn avans in valoare de88.RON la 31 decembrie 2009 (1.973.852
RON la 31 decembrie 2008) repreziocbmisioanele de deschidere aferente contractelor d
economisire-creditare.
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Note la situdiile financiare (continuare)

14.

15.

Venituri Tnregistrate in avanssi cheltuieli de plitit (continuare)

ii)

n categoria cheltuielilor de #it, in suma de 6.079.059 RON la 31 decembrie 2608%
incluse, in principal, urioarele tipuri de cheltuieli angajate pentru seileiqrestate in
anul 2009, dar care nu au fositjik Tnc:

suma de 47.000 RON (52.900 RON la 31 decembri8)2@08prezentand cheltuieli cu
leasing-ul de personal;

suma de 3.543.475 RON (550.824 RON la 31 decempb@i@8) reprezentand
comisionul de intermediere (50% din comisionul @sdahidere Incasat integral de la
clienti) pentru incheierea de contracte de economisegdiare prin reeaua de vanzare
a BCR;

suma de 803.936 RON (131.175 RON la 31 decembri@)2@eprezentand alte
comisioane datorate pentru stimularea viéitor in baza contactului de agent (agen
proprii si ageni VIG);

suma de 163.580 RON reprezenténd taxa de menddian

salariile si contribuiile salariale datorate angéjar pentru luna decembrie 2009 in
suma de 842.152 RON;

suma de 118.482 RON (109.075 RON la 31 decembfi8)2@prezentand cheltuielile
cu servicii de audit in baza contractului inchéiate Ernst &Youngi BCR BpL;

suma de 364.642 RON (88.000 RON la 31 decembri®)2Gprezentand cheltuieli
postale cu natifi@ri trimise cliertilor;

suma de 30.439 RON (60.000 RON la 31 decembrie)2@@Bezentand cheltuieli de
platit cu taxe telefonice;

Provizioane pentru riscurisi cheltuieli

Provizioane pentru pensii si obligatii similare i)
Provizioane pentru impozite ii)

RON
31.12.2008 31.12.2009
0
0

Total

0
0

Alte provizioane iii) 0 4.797.485
0

4.797.485
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Note la situdiile financiare (continuare)

15. Provizioane pentru riscurisi cheltuieli (continuare)
Avand in vedere ca au fost indeplinite coiildi de recunostere a provizioanelor in eviden
contabik la 31 decembrie 2009 (existanunor obligdi curente generate de evenimente
anterioare, probabilitatea unogiie de resurse pentru onorarea obfidar respectivesi realizarea
unor estimiri credibile a valorilor obliggilor), pentru datoriile cu exigibilitate, respectialoarea
incerf, Banca a inclus n principal in categoria ,Alt@yizioane”:

e provizioane pentru campanii publicitage alte cheltuieli de marketing in suma de
1.300.000 RON;

e provizioane pentru acordarea de stimulente pelgliaentru realizri deosebite in
sunk de 2.674.301RON;

» provizioane pentru cheltuieli aferente Igdar (birouri) Tn sund de 325.673 RON;
* provizioane pentru servicii de consulafil in suni de 88.052 RON.

Banca nu a costituit provizioane pentru risgudheltuieli la 31 decembrie 2008.

Miscarea provizioanelor la 31 decembrie 2009

Sold initial Cresteri Utilizari/ reluari Sold final
Provizioane pentru riscuri si 0
cheltuieli 5.370.436 572.951 4.797.485
Corectii asupra valorii creantelor 0 20.430 ) 20.430
TOTAL 0 5.390.866 572.951 4.817.915

In cursul anului 2009 s-au inregistrat utilizari geovizioane pentru stimulente acordate
personalului in suma de 572.951 RON.

La 31 decembrie 2009 ajustarile pentru depreciereantelor, de natura debitorilor diversi, erau
in suma de 20.430 RON.
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Note la situdiile financiare (continuare)

16. Capitalul social subscris

Capitalul social al Bncii la 31 decembrie 2009 este format din 70.00D.68 aduni
nominative ordinare avand o valoare nonird# 1 RON fiecare. In cursul anului 2009 a
avut loc o majorare de capital prin subscrierea aport in forna baneast, in valoare
de 25.000.000 RON. Dieatorii aciunilor ordinare sunt indreftiti si primeasé
dividende periodigi au dreptul la vot in Adunarea Genéral Agionarilor pe baza unui
vot aferent pentru fiecare e deinuta .

Actionarii Bancii La 31 decembrie 2009

Numarul de Suma Participarea

actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciala Roména SA 56.000.000 56.000.000 80%
SBausparkasse AG 14.000.000 14.000.000 20%
TOTAL 70.000.000 70.000.000 100 %

Actionarii Bancii la La 31 decembrie 2008

Numarul de Suma Participarea
actiuni (RON) (%)
BCR Banca Comerciald Romana SA 36.000.000 36.000.000 80%
SBausparkasse AG 9.000.000 9.000.000 20%
TOTAL 45.000.000 45.000.000 100 %
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Note la situdiile financiare (continuare)

16. Capitalul social subscris¢ontinuare)
Banca ComercialRomarn aaionarul cu cota de participare 80% are sediul $@ciRomania, B-
dul Regina Elisabeta, nr.5, Bucstie

Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen @éseltschaft gonarul cu cota de
participare 20% are sediul social in Austria, Begasse 27, 1030 Viena.

17. Rezultatul exerctiului financiar

La 31 decembrie 2009 Banca a incheiat egatdinaniciar 2009 cu o pierdere contabile
7.242.852 RON (11.676.430 RON la 31 decembrie 2gi08pierdere fiscal de 3.512.492 RON
(6.399.338 RON pierdere fisédh 31 decembrie 2008).

18. Angajamentesi obligatii potentiale

Obligaiile decurgand din contracte de leasing ofienal pentru mijloacele de transport, aferente
inchirierii autosi intretinerii flotei, sunt reprezentate Tn tabelul dtor pe o perioatlde 4 ani :

(RON)
Rate de leasing 31.12.2008 31.12.2009
2008 257.810 0
2009 698.064 735.577
2010 698.064 739.368
2011 698.064 739.368
2012 349.032 369.684
19. Dobéanzi de primitsi venituri asimilate
RON
31.12.2008 31.12.2009
Venituri din dobanzi contul nostro la alte banci 117 19
Venituri din dobanzi la depozitele la vedere la alte banci 221.154 429.273
Venituri din dobanzi la depozitele la termen la alte banci 4.013.113 9.926.633
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor si altor titluri cu venit fix 0 1.921.791
Venituri din dobanzi de la depozitele colaterale 5.313 0
Total 4.239.697 12.277.716
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Note la situdiile financiare (continuare)

19. Dobéanzi de primitsi venituri asimilate (continuare)

Veniturile din dobénzi sunt atuite din dobanzi aferente depozitelor constitdige Bané la alte
institutii de credit precumi din dobanzi aferente plasamentelor in ohliga emise de dre
Minsiterul Finanelor Publicesi acceptate pentru refingare de banca cent#al

Plasamentele #icii sub forma depozitelor la vedere, depozitedotekmen, efectelor publice sunt
prezentate la notele 5.

20. Dobéanzi de pitit si cheltuieli asimilate

RON

31,12.2008 31.12.2009

Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate i) 67.672 1.473.178
Cheltuieli cu amortizarea primei aferente obligatiunilor ii) 0 161.701
Total 67.672 1.634.879

i) Cheltuielile cu dobanzile ctin dobéanzi aferente depozitelor constituite dentél in scop de

economisire. La 31 decembrie 2009 valoarea deporzéefost 1.473.178 RON ( 67.672 RON la
31 decembrie 2008);

ii) Cheltuielile cu amortizarea primelor aferente tpfmliului, de obligaiuni dginut de Bang la
31 decembrie 2009, in suma de 161.701 RON.

21. Venituri din comisioane

RON
31.12.2008 31.12.2009
Venituri din comisioane de deschidere cont 5.825.113 24.170.212
Venituri din comisioane de administrare cont 587.849 1.861.153
Alte veniituri din comisioane 0 79.622
Total 6.412.962 26.110.987
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Note la situdiile financiare (continuare)

21.

22.

Venituri din comisioane

Comisionul de deschidere este de 1% din suma «iatrgpentru toate variantele de tarif

-Economii Plus”, ,Locuina Plus’i ,Locuintd Imediat”.

Comisionul de administrare cont este de 20 RON Ialﬁmanimul an de administrare a contului,
comisionul anual de administrare cont este depifai la 0 valoare maxithde 1/3 din soldul

contului la sfagit de an.

Alte venituri din comisioane sunt constituite ditbeatipuri de comisioane practicate de Banc
pentru servicii aferente contractelor de economjsionform condiilor generale ale contractelor

de economisire-creditare.

Cheltuieli cu comisioanele

RON

31.12.2008 31.12.2009

Cheltuieli cu comisioane interbancare 9.911 34.979
Cheltuieli cu alte comisioane din operatiunile cu clientela 489.498 0
Cheltuieli cu comisioane din operatiuni cu titluri 0 5.118
Cheltuieli cu comisioane de intermediere 2.696.777 13.077.590
Total 3.196.186 13.117.687

Cheltuielile cu comisioanele sunt atigite din:

- suma de 34.979 RON (9.911 RON la 31 decembrie 206BJezentdnd comisioane

interbancare de administrare cont;

- suma de 5.118 RON reprezentand comisioane (safieipegferente contractului de custodie
a instrumentelor financiare), contract incheiaBdedi cu BCR in cursul anului 2009;

- suma de 13.077.590 RON (2.696.777 RON la 31 deder@B09) reprezentdnd comisioane
de intermediere cuvenite agdor de vanzare (prin reaua BCRsi prin rgeaua proprie)
pentru contractele de economisire — creditare iatheComisionul de intermediere este n
valoare de 50% pentruteaua BCRsi pari la 90% pentru agein din reteaua proprie (in
functie de volumul vanarilor) din comisionul de deschidesese achita doar daclientul a

achitat integral comisionul de deschidere.
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Note la situdiile financiare (continuare)

23. Profit sau pierdere ned din operatiuni financiare

RON

31.12.2008 31.12.2009

Venituri din diferente de curs valutar 41.670 8.260
Cheltuieli din diferente de curs valutar 5.811 83.979
Total 35.859 -75.719

Operaiunile de schimb valutar au fost generate numaietixtuarea jtilor externe dtre
furnizorii de softwarei de servicii, piti externe privind remunetide managerilor.

24. Cheltuieli administrative generale

RON

31.12.2008 31.12.2009

Cheltuieli cu personalul i) 7.342.091 9.461.811
Cheltuieli cu materialele 313.263 469.040
Cheltuieli cu combustibilul 146.114 223.653
Cheltuieli cu obiectele de inventar 72.183 80.461
Cheltuieli cu deplasari, detasari 234.563 536.526
Cheltuieli cu auditul 285.254 286.859
Cheltuieli cu servicii marketing ii) 8.154.314 8.880.038
Cheltuieli cu servicii IT 153.058 513.476
Cheltuieli chirii, locative 555.078 1.342.256
Cheltuieli leasing operational auto 260.443 469.328
Cheltuieli cu leasing de personal 216.555 558.000
Cheltuieli cu consultanta juridica 86.539 22.935
Cheltuieli de transport 125.499 127.112
Alte cheltuieli administrative 348.983 241.251
Total 18.293.938 23.212.746

i) Cheltuielile cu personalul in valoare de 9.461.&IN (7.342.091 RON la 31 decembrie 2008)
sunt al@tuite din cheltuielile cu salariile angéjar, remunerégile managerilor, bonusurile ce vor
fi acordate pentru activitatea degfeati in 2009si contribuiile angajatorului gtre Bugetul
Asigurarilor Socialesi citre Bugetul de Stat;

ii)  Cheltuielile de marketing in valoare de 8.880.6%8N (8.154.314 RON la 31 decembrie 2008)
reprezini o pondere semnificativin totalul cheltuielilor administrative. Costuritke marketing
au fost efectuate pentru: campanii publicitarerédaea de premii tichete cadou, bonusuri de
stimulare a var#ilor.
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LOCUINTE
Note la situdiile financiare (continuare)

24. Cheltuieli administrative generalgcontinuare)

Tn anul 2009 au fost efectuagiealte cheltuieli administrative:

o cheltuieli cu materialele (produse de birdtig papetrie) si obiecte de inventar in
valoare de 469.040 RON (385.446 RON la 31 decenZis);

o0 cheltuieli cu combustibilul, cheltuieli cu transpdrsi cheltuieli cu deplasile salariailor
si managerilor pentru stisereasi dezvoltarea rnelei de vaniri, in valoare de 887.291
RON (506.176 RON la 31 decembrie 2008);

o cheltuieli privind activitatea de auditare exteatat a activitii bancii catsi a sistemului
informatic in valoare de 286.859 RON (285.254 R@I81 decembrie 2008);

o cheltuieli cu serviciile pentru Tnttieereasi dezvoltarea sistemelor informatice in valoare
de 513.476 RON (153.058 RON la 31 decembrie 2008);

o cheltuieli privind chiriasi utilitatile aferente sediului centrgil celor sase centre regionale
din tara, Tn valoare de 1.342.256 RON (555.078 RON la 3Ehbrie 2008);

0 cheltuieli in valoare de 22.935 RON (86.539 RON3Ia decembrie 2008) privind
consultaga juridics;

o cheltuieli privind leasing-ul opetianal de mijloace de transport in valoare de 469.32
RON (260.443 RON la 31.decembrie 2008);

o cheltuieli privind leasing-ul de personal (14 perse din care 1 persoana part-time),
personal necesar bunei desfidri a activititi de Tnregistraresi monitorizare a
contractelor de economisire-creditarele reconciliere a sumelor depuse deecclierti,
cheltuieli Tn valoare de 558.000 RON (216.555 R@I81 decembrie 2008).

25. Informatii privind salaria tii

RON
31.12.2008 31.12.2009

Cheltuieli cu salariile personalului 5,990,382 7,656,659
Cheltuieli cu asigurarile sociale, din care : 1,351,709 1,805,152

- cheltuieli aferente pensiilor 1,059,383 1,310,443
Total 7,342,091 9,461,811

Conducereaincii este asigurdtde un Comitet executiv format din trei membri @masedintesi
doi viceprgedinti) iar la 31 decembrie 2009 banca avea un anué2 de salaria pe durata
nedetermindt (54 de salari@la 31 decembrie 2008)

Suma reprezentand cheltuielile cu personalul irelud

- cheltuieli cu salariile angajatilor si contrikilgi aferente datorate de angajator in valoare de
7.461.926 RON (4.298.759 RON la 31 decembrie 2008)

- cheltuielile cu remuneratiile acordate managerigd contributiile aferente datorate de
angajator sunt in valoare de 1.710.343 RON (95PR®N la 31 decembrie 2008);
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Note la situdiile financiare (continuare)
25. Informatii privind salaria tii (continuare)
- contravaloarea zilelor de concediu de odimeefectuate aferente anului 2009 in sue

289.542 RON (134.959 RON Is 31 decembrie 2008izénidsi cheltuielile cu contribtiile
angajatorului

Structura organizatoricse prezirt astfel: o persodanin fungia de Prgedinte, 2 persoane cu

funcii de Viceprgedinte, 8 persoane in fuie de directori, 1 persoana in fiiacde director
adjunct, 13efi departamentgj 40 de persoane cu fuie de exectie.

26. Alte venituri din exploatare

RON

31.12.2008 31.12.2009

Alte venituri din exploatare 0 3.325
Total 0 3.325

In anul 2009, alte venituri din exploatare cuprirghituri din vanzarea unor bunuri precum si
venituri diverse obtinute din restituirea unor suheltuite de catre fosti angajati.

27. Alte cheltuieli de exploatare

RON

31.12.2008 31.12.2009

Cheltuieli cu impozite si taxe la Bugetul Statului i) 19.231 58.884
Cheltuieli cu contributia la Fondul de Garantare ii) 450.000 38.541
Cheltuieli cu contributia la alte asociatii profesionale iii) 13.750 73.579
Cheltuieli cu bonusuri acordate clientilor iv) 113.960 267.655
Cheltuieli cu stimulente acordate agentilor de vanzare v) 1.576.571
Alte cheltuieli de exploatare vi) 175.149 251.792
Total 772.090 2.267.022

i) In anul 2009, cheltuielile privind alte impozigetaxe cuprind taxele platite la Bugetul de stat

inclusiv impozitele rgnute pentru veniturile din premii acordate pergtimularea vanailor Tn
valoare de 58.884 RON (19.231 RON la 31 decemi@@8p

ii)  Cheltuielile privind contribtia la Fondul de Garantare repreZinbntribtia platita la Fondul de
Garantare in valoare de 38.541 RON ( 450.000 RCB\ ldecembrie 2008);
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Note la situdiile financiare (continuare)

27. Alte cheltuieli de exploatargcontinuare)

iii)  Cheltuieli cu contribtia la alte asocta profesionale reprezititcontribdiile platite la Asociaia
Romari a Bancilor si la Federda Europea# a Bancilor pentru Locuite (EFBS) Tn valoare de
73.579 RON (13.750RON 31 decembrie 2008);

iv)  Cheltuielile cu bonusurile acordate cligor Tn valoare de 267.655 RON (113.960 RON la 31
decembrie 2008) reprezinbonusuri in valoare de 35 RON per contract, aterdéentilor
pentru contractele de economisire- creditare Tatbén perioada iulie-august 20§9entru care
a fost pitit integral comisionul de deschideyigorima rag;

v)  Cheltuieli cu stimulente acordate agkm de vanzri au avut o pondere semnificatiin anul
2009, 1.576.571 RON;

vi) In categoria alte cheltuielilor de exploatare stuyirinse cheltuielile cu mijloacele fixe scoase di

evidena, cheltuieli de cazarg alte cheltuieli cu contrilii sociale piitite pentru managesi alte
cheltuieli cu premii acordate in valoare de 251.R@N (188.899 RON la 31 decembrie 2008).

28. Reconcilierea rezultatului contabil al exergiului fianciar cu rezultatul fiscal

2009
RON
Total venituri 38.964.979
Total cheltuieli 46.207.831
Pierdere inainte de impozit -7.242.852
Venituri neimpozabile 2.681.175
Utilizari/reluari provizioane pentru cheltuieli 572.951
Regularizare cheltueieli angajate inregistrate pentru anul 2008 2.108.224
Cheltuieli nedeductibile din care: 6.411.535
Cheltuieli de protocol 471.393
Concedii neefectuate, bonusuri salariati 121.861
Cheltuieli sponsorizare 1.500
Cheltuieli cotizatii asociatii profesionale 73.581
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 5.390.866
Cheltuieli cu impozitul pe profit * 7.333
Alte cheltuieli nedeductibile 345.001
Profit/ Pierdere impozabila -3.512.492
Impozit pe profit anul 2009* 7.333
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Note la situdiile financiare (continuare)

28. Reconcilierea rezultatului contabil al exeriului fianciar cu rezultatul fiscal
(continuare)

2008

RON

Total venituri 10.694.329
Total cheltuieli 22.370.759
Pierdere inainte de impozit -11.676.430
Venituri neimpozabile 0
Cheltuieli nedeductibile din care: 5.277.092
Cheltuieli de protocol 316.035
Concedii neefectuate, bonusuri salariati 2.140.959
Cheltuieli marketing 1.031.276
Cheltuieli laptop-lipsa din gestiune 2.741
Alte cheltuieli nedeductibile 1.786.081
Profit/ Pierdere impozabila -6.399.338
Impozit pe profit anul 2008 0

Cheltuieli cu impozitul pe profit * (2009):

Cota de impozit pe profit care se aplita 31 decembrie 2009 asupra profitului impozabike de
16% ( cota de impozit pe profit aplidda 31 decembrie 2008 a fost de 16%).

La sfagitul anului 2009, Banca a inregistrat o pierdesedla de 3.512.492 RON (6.399.338
RON pierdere fiscalla sfasitul anului 2008).

In conformitate cu prevederile Ordonen34 din 11 aprilie 2009, cu privire la rectifiear
bugetai pe anul 2003i reglementarea unor dsuri financiar-fiscale, Banca a fost obligda
plata unui impozit minim anual (7.333 RON), corexator tragei de venituri totale anuale
inregistrate la 31 decembrie a anului preceder@&20n suma de 11.000 RON.

29. Managementul riscului

Prin natura sa, riscul de lichiditate este un sistemic cu potgral de contaminare la nivelul
intregului sistem bancar. Prin urmare, in vedeiigdtdrii potentialelor daune cauzate de
problemele de lichiditate, Banca evalue&z permanetd condiiile macroeconomice, cu accent
asupra sistemului bancar.
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Note la situdiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului(continuare)
Abordarea bBncii privind lichiditatea este de a se asigura,caé posibil, @ va avea mereu
suficiente lichidiéiti pentru a &spunde obliggilor sale, la scaded, atat in condii normale casi
in condiii de criz, fird producerea de pierderi sau afectarea rejgitancii.
Expunerea Bancii la risc a fost foarte redirs2009.
Obiectivele principale ale strategiet®ii privind administrarea riscurilor semnificativsint
asigurarea pofiei financiare a Bncii prin oltinerea rezultatelor financiare planificate cu
respectarea profilului de risc asungigbastrarea reputeei Bancii.
Principalele riscuri cu care se confriufiBanca rezuii din desfisurarea de activiti bancare pe
teritoriul Romaniei.
Riscurile financiare la care este expiganca sunt: riscul de credit, riscul de lichititariscul
operaional, riscul reputgonal, riscul de pig. Riscul de pig include riscul valutar, riscul de
dobéand si riscul de pre

a) Riscul de credit
Obiectivul administirii riscului de credit este mé@nerea creditelor neperformante sub nivelul
maxim admis, stabilit ca prag de semnifiegpentru evaluarea riscului de credit.
Banca acordl credite pentru activiti in domeniul locativ, in baza contractelor de epuisire —
creditare persoanelor fizice care Indeplinesc gdledde alocare, in RONi la o dobéand fixa.
Banca acordl credite pentru activiti in domeniul locatiwi cu destingi industriale, socialgi
culturale. In 2009 nu au fost acordate astfel edite.
Portofoliul de credite in domeniul locativ se caeaizeaz prin grad sgzut de risc Tn principal
datorit:
- dobanzilor fixe pe todtdurata creditului ceea ce permite o administrag eficient a

riscului atat de dre Band catsi de citre client;
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Note la situdiile financiare (continuare)

29.

b)

Managementul riscului(continuare)

- dispersie mare a portofoliului de credite. Aceastie asiguratde o surd medie contractat
mici ceea ce implic o valoare a creditului relativ ndicreducand Tn acest fel expunerea la
riscul de concentrare; conform planului de afaceidj puin de 0,3% din totalul creditelor
vor avea destiné comercialesi culturale.

- durata relativ mig¢ (5 para la 7,5 ani) a creditelor existente ca o congécnunei durate
corespondente de economisire reduse, care esteaalor fdecisiv pentru determinarea
gradului de risc n baza contractelor de econoptisieditare.

Banca plaseazfondurile din masa de repartizare neutilizate pnegi fondurile extracolective in
active cu grad sezut de risc, conform cadrului legal in vigoare, dire rezult urmitoarele

tipuri de expuneri: expuneri ttade Banca Ngonak a Romaniei, expuneri suverangifae

Guvernul Roméanieji expuneri fai de instituii de credit.

De asemenea, in cadrul Comitetului de administearactivelorsi pasivelor, sunt analizate
limitele de expunere prin prisma evgilor pietei si a situaiei contrapartidelor.

Riscul de lichiditate

Risc de lichiditateeste riscul Tnregisirii de pierderi sau al nereadidi profiturilor estimate, ce
rezulé din imposibilitatea Bncii de a onora Tn orice moment obliga de plat pe termen scurt,
fara ca aceastaigmplice costuri sau pierderi ce nu pot fi supatdé Bang.

Obiectivul administirii riscului de lichiditate este ménerea unui nivel suficient de lichidit
pentru compensarea fluctiior asteptatesi neateptate ale elementelor de bifghacoperirea n
permaneti a obligaiilor de pla& exigibile ale Bincii.

Structura activelosi pasivelor a fost analizatpe baza perioadeiimase de scurs paita data
contractual a scaderei. Banca urrireste meninerea unui echilibru ntre matutile
plasamentelogi scaderele surselor atrase.

Valoarea activelosi pasivelor la 31 decembrie 2009, analizaentru perioadaamasgi pari la
data scaderi contractuale este ugtoarea:
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Note la situdiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului(continuare)
b)  Riscul de lichiditate (continuare)
RON
DURATA RAMASA DE SCURS
< <D< 3 luni 6 luni 12 luni Total
ACTIVE Cod poz D< 1luna <D<
<D< <D<
1lun[ 3 luni 6 luni 12 luni <D
0 1 2 3 4 5 6 7
OPERATIUNI DE TREZORERIE + Al
OPERATIUNI INTERBANCARE 48.343.13p  30.326.1}7 0 0 0 78.669{p56
Casa si alte valori A2
604 q 604
Cont curent la banci centrale A3 83.1113 D 83.11
Conturi d dent la banci A7)
onturi de corespondent la banci 2941 3 204
Creante atasate A8 0 q ¢ [t [0
Depozite la vedere la banci A9
3.100.00 D ol 3.100.00H
Depozite la termen la banci A10|] 45.000.00p 30.000.0p0 0 0 0 75.000.00[)
Creante atasate All 49.67 326.117 0 375.78
\Valori de recuperat Al9 106.80 D 106.80
OPERATIUNI CU CLIENTELA A26 0 o q q 0
OPERATIUNI CU TITLURI A52 155.984.58p D 0 155.984.982
VALORI IMOBILIZATE A66 o g q [t
TOTAL AG9 204.327.72L  30.326.1JL7 0 0 0 234.653|B38
RON
DURATA RAMASA DE SCURS
Cod D< 1 luna 3 luni 6 luni 12 luni Total
OBLIGATII BILANTIERE od poz <D< <D< <D<
1lun[ 3 luni 6 luni 12 luni <D
6] 1 2 3 4 5 6 7
OPERATIUNI DE TREZORERIE P1
+OPERATIUNI INTERBANCARE 0 0 a g ¢ q
OPERATIUNI CU CLIENTELA P18
13.567.58 D D 103.448.4p4 117.016J007
[Depozite la vedere P29 0 0 0 q d
Depozite la termen P30 0 o q d 103.448.444 103.448.424
Datorii atasate P31 0 Ol 0 g ¢
Alte sume datorate P34 13.567.583
0 0 0 13.567.58B
Datorii atasate P35 0 Ol 0 [0 ¢
OPERATIUNI CU TITLURI P36 0 0| [0 o [«
CREDITORI P50 3.028.15 D D 3.028.1p5
DATORII SUBORDONATE P54 0 0] [0 g [¢
[TOTAL P57 16.595.73 D D 103.448.4p4 120.044]162
49
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Note la situdiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului(continuare)

b)  Riscul de lichiditate (continuare)

Benzi de scadenta
i ) D<1luna 1luna<D< 3 luni 6 luni 12 luni< D Total
Indicatori .
3 luni <D< <D<
6 luni 12 luni
0 1 2 3 4 5 6 7

[Total active (formularul Anexa 1a, rd. Total,

. 1 204.327.721 30.326.117 0 0 0 234.653.83
col.2+7)
Lichiditatea efectiva
rd.3col.3+6=rd.1col.3+6+rd.2col.3+6+rd.7cl.
1) 204.327.721 218.058.100 218.0581100 paizeflO)] } 218.058.190  234.653.8%
rd.3 col.2,7=rd.1col.2,7+ rd.2 col.2,7
Total obligatii bilantiere (formularul Anexa 1 A 16505738 o 0 0 103.448k24 12000414
rd.Total, col.2+7) RaRe . |
Lichiditate necesara  rd.6=rd.4+rd.5 6 16.595.73B 0 0 0 103.448424 120.044.1
Excedent de lichiditate (de reportat pe colopna
urmatoare) rd.7=rd.3 - rd.6, dacf| 7 187.731.988 218.058.100 218.058]100 B0 X X
rd.7>0

. T _ 1

Indicator de lichiditate rd.8=rd3/rd.6 8 123 100 110? 1po 210 alg

Valoarea activelogi pasivelor la 31 decembrie 2008, analiza¢ntru perioadaimas pari la data
scaderei contractuale este urmatoarea:

RON
DURATA RAMASA DE SCURS
ACTIVE Cod poz D< 1luna<D< | 3luni <D< | 6 luni <D< || 12 luni Total
Llun[ 3 luni 6 luni 12 luni <D
0 1 2 3 4 5 6 7
(OPERATIUNI DE TREZORERIE + Al
(OPERATIUNI INTERBANCARE 60.043.564 D o 0 60.043.964
Casa si alte valori A2
699 ( 69
Cont curent la banci centrale A3 190.28 D D 190.28p
Conturi de corespondent la banci A7
P 103.50 ) D b 103.501
Creante atasate A8 O q q q
Depozite la vedere la banci A9
4.400.00 D D 0 4.400.00p
Depozite la termen la banci A10]| 55.000.00p D 0 0 55.000.000
Creante atasate All 328.80 D D D 328.80y
alori de recuperat Al9 20.274 D D 20.27%
(OPERATIUNI CU CLIENTELA A26 0 0 (g i 0
(OPERATIUNI CU TITLURI A52 o q q
ALORI IMOBILIZATE A66 o q q
TOTAL AG9 60.043.564 D 0 0  60.043.464
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Note la situdiile financiare (continuare)

29. Managementul riscului(continuare)
b)  Riscul de lichiditate (continuare)
RON
DURATA RAMASA DE SCURS
OBLIGATII BILANTIERE Cod poz)| D< | 1luna<D< | 3luni <D< | 6 luni <D< 12 luni Total
1lun[ 3 luni 6 luni 12 luni <D
0] 1 2 3 4 5 6 7
OPERATIUNI DE TREZORERIE P1
+OPERATIUNI INTERBANCARE 0 0 o [0 d q
OPERATIUNI CU CLIENTELA P18
0 0 o (o 16.043.227 16.043.2427
[Depozite 1a vedere P29 0 0 0 q d
Depozite la termen P30 0 0 o d 13.187.18 13.187.186
Datorii atasate P31 0 0 [0 o 74 7
Alte sume datorate P34 2.855.96p |
0 0 0 2.855.96%
Datorii atasate P35 0 0 0 [0 q
OPERATIUNI CU TITLURI P36 0 0 o o d
CREDITORI P50 0 0 0 [0 d
DATORII SUBORDONATE P54 0 0 o o d
[TOTAL P57 0 0 O [0 16.043.2217  16.043.2427
Benzi de scadenta
A ) D<1luna lluna<D< 3 luni 6 luni 12 luni< D Total
Indicatori .
3 luni <D< <D<
6 luni 12 luni
0 1 2 3 4 5 6 7
Total active (formularul Anexa 1a, rd.Total, colR+ 1 60.043.56} 0 0 0 0 60.043.56
Lichiditatea efectiva L
rd.3col.3+6=rd.1col.3+6+rd.2col.3+6+rd.7col.(n*-1), 3 60.043.56} 60.043.5964 60.0435564 60.648.5 60.043.54  60.043.56
rd.3 col.2,7=rd.1col.2,7+ rd.2 col.2,7
Total obligatii bilantiere (formularul Anexa 1b,.Tebtal,
. 4 g D 16.043.227 16.043.22
col.2+7)
Lichiditate necesara rd.6=rd.4+rd.5 6 q D 16.043.27 16.043.22
Excedent de lichiditate (de reportat pe coloanaatware)
d.7=rd.3 - 1.6, dac] 1d.7>0 7 60.043.56f 60.043.5964 60.0435564 60.®48.5 X X
Indicator de lichiditate rd.8=rd3/rd gl 8 1,0 1,00 1,0 1,00 3,74 3,4
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Note la situdiile financiare (continuare)

29.

c)

d)

Managementul riscului(continuare)

Riscul operaional

Riscul operéonal reprezint riscul inregistirii de pierderi sau al nereadidi profiturilor
estimate, care poate fi determinat de factori mt@terularea neadecvad unor activiti interne,
existena unui personal sau unor sisteme necoresgpo@z etc.) sau de factori externi (caiidi
economice, schindni Tn mediul bancar, progres tehnologic etc.).

Nivelul riscului operational a fost mgnut redus Tn anul 2009, prin implementarea unstiesn
de control sigusi fiabil, concentrat pe principiul verificii de citre dod persoane (four eyes
principle). Noi procedurii instrugiuni de lucru au fost emise pentru a garanta finticoare
efectivitatea opetaunilor.

Riscul de piaa

Riscul valutar

Banca ofex un produs de economisire-creditare care se detutealusiv in RON, motiv pentru
care ponderile activelosi datoriilor Tn valui Tn bilartul Bancii din cursul anului sunt
nesemnificative. Pota raimagi deschi§ a 31 decembrie 2009 a fost de 0,02%) la 31 dedemb
2008 a fost de 3,54%) din fondurile proprii alanBii. Mai mult, pentru a asigura o administrare
corespunitoare a riscurilor semnificative, strategianBii este de a ngi-asuma un risc valutar
prin deinerea de active sau datorii denominate in #alut

in vederea estiamii impactului deprecierii monedei tianale asupra indicatorului de adecvare a
capitaluluisi a fondurilor proprii, Banca a efectuat simess testing luand Tn considerare ca date
de pornire datele financiar-contabile Tnregistratru data de 31.12.2009, utilizand ca factor de
stress evolgia cursului valutar.

Ipoteze:
1. Tn bilartul bancii, ponderea elementelor de agfivle pasiv in valuteste foarte redds

» Activ: contul de corespondent la institule credit (in EUR)
« Pasiv: datorii gtre furnizorisi cheltuieli de pitit (in EUR).

2. Se ia n consideraig cresterea costurilor aferente contractelor aeoc valori au fost stabilite
in EURsi exprimate in echivalent RON.

3. Cele patru scenarii folosite iau in considerarerggprea monedei fianale fai de EUR,
dupa cum urmeaz
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Note la situdiile financiare (continuare)
29. Managementul riscului(continuare)

d) Riscul de piaa (continuare)
Riscul valutar

e Scenariul nr.1: depreciere 10%
e Scenariul nr.2: depreciere 15%
e Scenariul nr.3: depreciere 25%
e Scenariul nr.4: depreciere 50%.

31.12.2009 Scenariul 1 Scenariul 2 Scenariul 3 Scendriu

Curs de schimb EUR/RON 4.,2282 4.651 4.8624 5.2853 6.3423
Fonduri proprii 50,215,703 49,948,977 49,815,614 49828 48,882,010
Cerinte de capital 3,934,645 3,934,649 3,934,652 3,934,657 34%68
Excedent (+) / Deficit (-) de fonduri proprii 46,2858 46,014,328 45,880,962 45,614,168 44,947,342
Indicatorul de solvabilitate (%) 102.1 102.56 101.29 0.14 99.39

31.12.2008 Scenariul 1 Scenariul 2 Scenariul 3 Scendri

Curs de schimb EUR/RON 3.9852 4.3837 4.583 4.9815 5.9778
Fonduri proprii 32,159,995 31,497,892 31,166,841 30,588 28,849,482
Cerinte de capital 2,771,296 2,763,332 2,759,352 2,751,388 31281
Excedent (+) / Deficit (-) de fonduri proprii 29,3899 28,734,560 28,407,489 27,753,350 26,118,001
Indicatorul de solvabilitate (%) 92.84 91.19 90.36 88.7 84.49
Concluzie

Impactul evoltiei nefavorabile a cursului de schimb asupra gr#ddé adecvare a capitalului
bancii este relativ redus, astfel incat, chigin cazul unei deprecieri cu 50% a monedeiomeale
fatd de EUR (scenariul nr.4), indicatorul de solvahikt scade de la 102,10% la 99,39%. (a
sczut de la 92,84% la 84,49% la 31 decembrie 2008).

Riscul ratei dobanzii

Banca poate fi expésfluctuaiilor nivelurilor principalelor dobanzi de pe piaatat la nivelul
pozitiei financiare cési a fluxurilor de trezorerie.

Obiectivul managementului riscului ratei dobanzteemerinerea expunerii la risc in cadrul
limitelor stabilite de Baricsi la un nivel corespuritor politicilor interne, naturigi complexittii
activitatilor Bancii , astfel incat activitateaaBcii si pozitia sa financiat si nu fie afectat in mod
semnificativ Tn situga in care apar modifici ale ratelor dobanzii.
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Note la situdiile financiare (continuare)

29.

d)

Managementul riscului(continuare)

Riscul de piaa (continuare)

Riscul ratei dobanzii

Strategia Bncii Tn privinta administirii riscului ratei dobanzii constin implementarea unor
sistemesi procese opetmnalesi/sau de management al riscurilor cafieasigure: o maijreal
pozitivi (maxim 4%) pentru produsele de economisire — taesli corelarea matuiitior
activelor senzitive la dobaadu maturititile pasivelor senzitive la doband

O bana de economisire-creditare pentru domeniul locatoatp fi expus la fluctuaiile
dobéanzilor deoarece rata dobéanzii pentru datoté éga pe termen medigi lung. Aceast
situgie este determinatde prevederile din contractul de economisire -ditaee, unde ratele
dobénzii pentru economisire se fix@éda un procent de 2% (in cazul variantei de tadg€lina
Plussi Locuinta Imediat) sau 3% (in cazul variantei de EconomiisPin fungie de varianta de
tarif pe toad perioada contractului.

Totusi, acest risc este Tn mareisui redus prin faptul £la produsele existente rata dobanzii la
imprumuturi este fixatla 5% (in cazul variantei de tarif LoctiinPlussi Locuinta Imediat)si
respectiv 6% ( in cazul variantei de tarif Econoliiis) pentru intreaga duiat imprumutului.

In 2009, evoltiile de pe piga romaneasicnu au avut nici un impact semnificativ asuprauisc
ratei dobanzii datordt Tn principal, nivelurilor foarte geute la care finaarea a fost realizat
comparate Tn principal cu nivelurile la care bagiearealizat investiile si plasamentele pe pia
moneta. Ne gtepim ca aceastsitugie favorabif sa continuesi in lunile urnitoare.

Riscul de prg

Datorita faptului G Banca este o institie de credit specializat avand ca obiect principal de
activitate economisiregi creditarea Tn sistem colectiv pentru domeniublog aceasta nu este
expus riscului de pre

Riscul reputaional

Riscul reputdional este riscul inregigiti de pierderi sau al nereadidi profiturilor estimate, ca
urmare a lipsei de incredere a publicului Tn irtagga Bincii.

In 2009 nu au existat litigii Tn care a fost implicBanca. Toate referiale publice referitoare la
Bana au fost pozitivesi nu au existat plangeri oficial@/sau adiuni inaintate de clighsau tefi
impotriva Bincii. Astfel, Banca nu a avut nicio expunere zui reputdonal sau legal.

Gestiunea riscului reputanal are in vedere asigurarea permahentunei imagini pozitive,
conforme cu realitatea, Tn piain faa cliertilor, a celorlalte Bnci si institutii financiare din
sistem, a atwnarilor, a instittilor statului, de supraveghere, control, a medieicursul anului
2009 nu au existat elemente cat@fecteze reputia si imaginea Bincii. Toate informaile
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29.

e)

f)

g9)

Managementul riscului(continuare)

Riscul reputaional (continuare)

publice au fost favorabile imaginiiabcii si nu s-au Tnregistrat nici un fel de poizireclamaii,
sesizri din partea clietilor sau a origror alte categorii de persoane/etiticare 4 afecteze din
punct de vedere reptianal imaginea fncii.

Riscul aferent impozitirii

Legislaia fiscah din Roméania este intr-o permarierschimbaresi este supus diferitelor
interpretiri chiar de étre diferite autortti fiscale.

BCR Banca pentru Locui@ respedctsi aplica legea fiscal Tn vigoare pentru toate categoriile de
taxesi impozite. Pentru o cat mai corécplicare a legii, Banca a solicitaispuns din partea
Directiei Generale de Administrare a Marilor Contribuaf8erviciul asisteta contribuabili) la
céateva intrefri pe probleme de fiscalitate.

Desi Banca considérca a inregistrat valori corecte in conturile de inmip®g taxe, exisi un risc
ca autoriltile sa aila o opinie diferii in interpretarea legigiei. Interpretarea difetita legislaiei
poate duce la calculul de majdrde intarziere prin aplicarea unui procent dé®gdentru fiecare
zi de intarziere asupra sumei impozitului sau taledratesi neachitate, conform Codului de
Procedux Fiscak.

Declaraiile si modul de calcul al impozitelaii taxelor pot fi supuse controlulsi revizuirii pe o
perioad de 5 ani retroactiv.

Mediul de afaceri

Trendul ascendent al cursului de schimb leu/elm@seentuat Tn prima parte a trimestrului 1V al
anului 2009, pe fondul deterisii percepiei investitorilor asupra evolilor economicesi
financiare din regiungi al tensiorrii mediului politic intern. Raportul leu/euro avemnit Tng
ulterior pe o part general descendeéntmiscarea reflectand relativa Tmhitine a apetitului
global pentru risgi, spre finele intervalului, conturarea perspedtstabilizirii climatului politic
intern. Din perspectiva vatiai anuale medii a cursului de schimb consemnateirirestrul 1V,
leul si-a diminuat semnificativ deprecierea nominid raport cu euro (10,6 %).

in perioada septembrie-noiembrie 2009, ritmul dstere a creditului acordat sectorului privat a
continuat § se redug, plasandu-se astfel, pentru primaaoir ultimii opt anisi jumatate, pe un
palier negativ (-1,4%). Bes-a redus la randul lui i@ de intervalul anterior, ritmul de Gtere a
Tmprumuturilor Tn valut pentru locuire s-a mefinut la cel mai Tnalt nivel dintre toate categaeriil
de credite (7,3 %), fiind stieut, dug cum sugered@zmajorarea semnificativa volumului
creditelor noi in euro pentru bunuri imobiliare,dkrularea programului ,Prima ¢és
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9)

30.

Mediul de afaceri(continuare)

La sfagitul anului 2009, rata anuala inflaiei IPC a coborét la 4,74 %, nivel situat cu 0,24
puncte procentuale peste limita supeficaintervalului de varige din jurultintei de 3,5 %i cu
0,2 puncte procentuale sub nivelul atins in lunatesabrie (4,4%). Efecte favorabileaderii
inflatiei au fost exercitate de deficitul persistent @eece, precumi de dinamica cursului de
schimb al leului.

Pe piaa bursief indicele BET a Tnregistrat o gtere semnificati¥ de 61.85% la sfitul anului
2009 faa de sfagitul anului 2008.

Ca urmare a Tmbutitirii cadrului macroeconomigi a mediului de afaceri, Tn conile

reactivarii aranjamentului multilateral de fingare exter incheiat cu Uniunea European
Fondul Monetar Internmnal si alte instituii financiare internaonale, investitorii s#ini si-au

Tmburatatit percepia asupra economiei romagie

Deteriorarea mediului de afacafiinstabilitatea de pe pia financiai manifestate incepand cu
anul 2008, au influgat in 2009 intr-o @sud mai mi@a sistemul de economisire-creditare Tn
sistem colectiv pentru domeniul locativ comparativcelelalte segmente ale sitemului financiar
bancar. Ratele fixe de dobange toai durata contractulugi randamentele ridicate pe termen
lung pentru sumele economisite repreziratuuri foarte importante ale produselor de
economisire-creditare in sistem colectiv pentru eoiml locativ n contextul actual. In termeni
relativi, produsele de economisire-creditgirau meninut atractivitatea fid de celelalte produse
bancare ca urmare, in principal, a doi factori:

a) mertinerea gradului de Tndatorare ridicat al dilen a contribuit in continuare la reducerea
eligibilitatii acestora in cazul produselor de creditare afedé kincile comerciale. Tn acest
context, produsele de economisire creditare petdraeniul locativ castigin atractivitate
prin meninerea costurilor finagrii la un nivel foarte redug fixe pe toai durata finargrii;

b) cresterea randamentului in faza de economisire ca wmaateciziei Guvernului Tn 2008 de a
creste prima de stat de la 15% la 25%, respectiv daiVelurile cuprinse intre 120-150
EUR/deponent/an la 250 EUR, mertinerea acestui nivel al primei de stat, stabilibtpe
toate categoriile de cliginindiferent de vardtsi nr. de copiigi Tn anul 2009 .

Tranzadii cu partile aflate in relatii speciale cu Banca

Un nunar de tranzatii cu entititi aflate in reléi speciale au avut loc in cursul normal al daniul
operaiunilor. Aceste tranzai au fost incheiate pe baza de contracte sau qate.
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30. Tranzadii cu partile aflate in relatii speciale cu Bancgcontinuare)

La 31 decembrie 2009, Banca nregistraitoarele soldurgi tranzadii cu partile aflate Tn relgi
speciale:

Parti aflate in relatii speciale cu Banca

RON

Persoane fizice afle Builiding Financia

BCR S IT Solutions  SBausparkasse

. .. . Plazza

in relatii special
Cont de corespondent 0 2.947 0 0 0
Depozit la vedere 0 3.100.000 0 0 0
Depozit la termen 0 40.000.000 0 0 0
Alte creante cu institutiile
de credit- valori de
recuperat 0 106.806 0 0 0
Depozite atrase clientela 12676 0 0 0 0
Cheltuieli cu comisioane 0 12.151.410 0 0 0
Cheltuieli cu chiria, utilitati 0 0 606.020 0 0
Venituri din dobanzi la
depozite 0 4.907.755 0 0 0
Creante atasate 0 229.041 0 0 0
Mentenanta IT 0 224.758 0 103.718 0

La 31 decembrie 2008, Banca Tnregistradioarele solduri tranzadii cu partile aflate in reldi

speciale:
RON
Banca Comerciala Romana  Builiding Financial Plazza S IT Solutions SBausparkasse
Cont de corespondent 103,501 0 0
Depozit la vedere 4,400,000 0 0
Depozit la termen 20,000,000 0 0
Cheltuieli cu comisioane 2,699,931 0 0
Cheltuieli cu chiria, utilitati 0 348,966 0
Venituri din dobanzi la depozite 3,585,256 0 0
Creante atasate 284,953 0 0
Mentenanta IT (soft SAP) 0 0 33,901
Cheltuieli de constituire 965,494
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31. Evenimente ulterioare datei bilagului

Nu au existat evenimente ulterioare datei bilantware sa conduca la efectuarea unor
inregistrari contabile sau, pentru care, sa fieeraa prezentarea de informatii in notele
explicative.

Membrii Comitetului Esutiv

Ciobanu Alexandruroa

Predinte

Bernhard Erwin
Vicepeglinte

Schuster Karmen Gudru
Vicepredinte
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