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STAMBENI KREDITI

Za trenutak kada vasim
shovima zatreba malo vise
prostora.

Vec duze vrijeme razmisljate o kupovini hekretnine, mozda zelite
vecu kucdu ili stan? Prepoznajuci Vase potrebe oblikovali smo
posebnu ponudu u Zelji da Vam pomognhemo da rijeSite svoje
stambeno pitanje na najbolji moguci nacin

4 N N

®

e Nominalna fiksna kamatna stopa od 4,29%,
efektivna kamatna stopa od 4,65%

e Nominalna promjenljiva kamatna stopa od
2,55% +6M Euribor, efektivna kamatna stopa
od 5,30%

Bez naknade za procjenu nekretnine
e TroSkovi obrade kredita: do 169€
e Visina u¢esc¢a od 10%
e Otplatni period do 360 mjeseci

Kriterijumi za dobijanje kredita:

. Do 37 godina starosti

e  Crnogorsko drzavljanstvo sa stalnim prebivaliStem u Crnoj Gori

e namijenjen isklju¢ivo za kupovinu prve nekretnine (stana ili kuce)

e  kojije kreditno sposoban u smislu opstih uslova kreditne sposobnosti odabrane komercijalne banke

Ako Zelite Super kombinaciju, uz Erste stambeni kredit moZete dobiti i

Izdavanje Mastercard debitne beskontaktne kartice;
Erste povoljnosti - ostvarite popuste i do 30% na POS terminalima;
Okuvirni kredit na transakcionom ra¢unu maximum u visini tri mjese¢ne zarade*
Limit na Mastercard kreditnoj kartici maximum u visini dvije mjese¢ne zarade*
Instalaciju NetBanking i mBanking servisa.
*ukupan limit za okvirni kredit + Mastercard kreditnu karticu ne moze biti veéi od Cetiri mjesecne zarade
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Fiksna kamatna od 4.29% od 4.65% DQ 36Q
0d 10.000 € stopa mjeseci i
do 400.000 € N o
Varijabilna kamatna od 2,55% od 5 30% DQ 36Q
stopa + 6M EURIBOR ! mjeseci
Reprezentativni primjer
Ukupan iznos kredita 100.000 € 100.000 €
Rok otplate 240 mjeseci 240 mjeseci
Nominalna kamatna stopa 5,19% fiksna 2,55%+ 6M EURIBOR**
I1znos mjesecnog anuiteta 670,50 € 656,59 €
Efektivha kamatna stopa 5,57% 5,30%
Ukupna kamata 60.918,67 € 57.581,80 €
Naknada za obradu kreditnog zahtjeva 169,00 € 169,00 €
Naknada za dvije mjenice 4,00 € 4,00 €
Naknada za upit u Kreditni registar CBCG 3,00 € 3,00€
Trosak polise zZivotnog osiguranja 1.825,20 € 1.810,08 €
TroSak polise osiguranja imovine 169,87 € 169,87 €
TroSak procjene nekretnine 0€ 0€
TroSak pribavljanja lista nepokretnosti 5,00 € 5,00 €
Trosak notara 271,04 € 271,04 €
sa uraCunatim PDV-om sa uracunatim PDV-om
TroSak upisa hipoteke 30,80 € 30,80 €
Naknada za odrzavanje transakcionog racuna 237,60 € 237,60 €
Ukupan iznos koji potrosa¢ placa 163.634,18 € 160.282,19 €
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Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih tro§kova za Stambeni kredit sa fiksnom kamatnom
stopom

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troskova za Stambeni kredit sa fiksnom kamatnom stopom
Za iznos kredita od 100.000,00 € uz rok otplate od 240 mjeseci, nominalna kamatna stopa iznosi 5,19% na godiSnjem
nivou, dok efektivnha kamatna stopa iznosi 5,57%.U obracun efektivne kamatne stope, uklju¢ena je nominalna kamatna
stopa, naknada za obradu kreditnog zahtjeva u iznosu od 169 €, naknada za dvije mjenice u iznosu od 4,00 €, naknada
za upit u Kreditni registar CBCG u iznosu od 3,00 €, naknada za odrzavanje transakcionog raCuna za zaposlenog za
ukupan rok otplate kredita u iznosu od 237,60€, troSak polise osiguranja zivota u iznosu od 1.825,20€, troSak polise
osiguranja imovine u iznosu od 169,87 €, troSak pribavljanja lista nepokretnosti u iznosu od 5,00 €, troSak notara u
iznosu od 271,04 € sa uracunatim PDV-om i tro$ak upisa hipoteke uiznosu od 30,80 €. Ukupan iznos koji potrosac placa
iznosi 163.634,18 € i predstavlja zbir glavnice kredita, ukupne kamate i ostalih naknada i troSkova u vezi sa odobrenjem
kredita dok je iznos mjesecnog anuiteta 670,50 €.

Kreditor moze promijeniti naknadu za odrzavanje racuna nakon prethodno objavljenih izmjena, u skladu za odredbama
Zakona o platnom prometu. Iznos premije osiguranja Zivota placa se po dinamici koju potrosa¢ odabere (jednokratno /
godisnje / kvartalno / polugodi$nje / mjeseCno) i zavisi od pola, starosne dobi i zdravstvenog stanja klijenta. Pristupna
starost uzeta u primjeru je 35 godina, pol muski. U cilju odredivanja slededih troskova: osiguranja imovine, pribavljanja
lista nepokretnosti, notara, upisa hipoteke, kori§¢ena je povrsina stambenog objekta od 40 m2, gradevinske vrijednosti
800,00 € po m2.lznos premije osiguranja imovine se placa jednokratno, prije isplate kredita.Tro$ak notara moZe imati
manjih odstupanja u zavisnosti od okolnosti sluCaja (broja zaloznih duznika i dr.) TroSak procjene nepokretnosti pada na
teret Kreditora.

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova za Stambeni kredit sa promjenjljivom
nominalnom kamatnom stopom vezanom uz 6M EURIBOR

Za iznos kredita od 100.000,00 € uz rok otplate od 240 mjeseci, nominalna kamatna stopa trziSno indeksirana iznosi
2,55% na godi$njem nivou + 6M EURIBOR, dok efektivha kamatna stopa iznosi 5,30%. U obracun efektivne kamatne
stope, uklju¢ena je nominalna kamatna stopa, naknada za obradu kreditnog zahtjeva u iznosu od 169 €, naknada za
dvije mjenice u iznosu od 4,00 €, naknada za upit u Kreditni registar CBCG u iznosu od 3,00 €, naknada za odrzavanje
transakcionog racuna, za zaposlenog, za ukupan rok otplate kredita u iznosu od 237,60 €, troSak polise osiguranja
zivota u iznosu od 1810,08 €, troSak polise osiguranja imovine u iznosu od 169,87 € , troSak pribavljanja lista
nepokretnosti u iznosu od 5,00 €, troSak notara u iznosu od 271,04 € sa uracunatim PDV-om i troSak upisa hipoteke u
iznosu od 30,80 €. Ukupan iznos koji potro$ac placa iznosi 160.282,19 € i predstavlja zbir glavnice kredita, ukupne
kamate i ostalih naknada i troSkova u vezi sa odobrenjem kredita dok je iznos mjesecnog anuiteta 656,59 €.

Kreditor moze promijeniti naknadu za odrzavanje racuna nakon prethodno objavljenih izmjena, u skladu za odredbama
Zakona o platnom prometu. Iznos premije osiguranja Zivota placa se po dinamici koju potrosac¢ odabere (jednokratno /
godisnje / kvartalno / polugodi$nje / mjese€no) i zavisi od pola,starosne dobi i zdravstvenog stanja klijenta. Pristupna
starost uzeta u primjeru je 35 godina, pol muski. U cilju odredivanja sledecih troSkova: osiguranja imovine, pribavljanja
lista nepokretnosti, notara, upisa hipoteke, kori§¢ena je povrsina stambenog objekta od 40 m2, gradevinske
vrijednosti 800,00 € po m2.lznos premije osiguranja imovine se plac¢a jednokratno, prije isplate kredita.Tro$ak notara
moze imati manjih odstupanja u zavisnosti od okolnosti slu¢aja (broja zaloznih duznika i dr.). TroSak procjene
nepokretnosti pada na teret Kreditora.

**Kamatnu stopu Cine: fiksni dio kamatne stope koji iznosi 2,55 % i promenljivi dio kamatne stope u visini referentne
kamatne stope 6-mjesec¢nog EURIBOR-a (referentna stopa).

Kreditor utvrduje donju granicu promjenjivog dijela kamatne stope (tzv. Floor) i iznosi od 0,00%, tako da ¢e se
promjenjivi dio kamatne stope kretati u skladu sa referentnom kamatnom stopom, ali uzimajucdi u obzir ograni¢enje
utvrdeno donjom granicom promjenjivog dijela kamatne stope. Vrijednost 6M EURIBOR-a na dan 01.03.2025 iznosi
2,389%. Kredit ima kamatna razdoblja na nacin kako slijedi: Prvo kamatno razdoblje zapocinje prvog dana u mjesecu u
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toku kojeg je ugovor o kreditu zaklju€en i zavrSava se istekom 6 (Sest) mjeseci racunajuci od tog dana. Svako sljedece
kamatno razdoblje traje 6 (Sest) mjeseci racunajuci od zavr$etka prethodnog kamatnog razdoblja. Kreditor uskladuje
visinu promjenjivog dijela kamatne stope na nacin kako slijedi: Visina promjenjivog dijela kamatne stope uskladuje se
za svako kamatno razdoblje sa stopom EURIBOR-a utvrdenog i objavljenog od strane ovlas¢enog informacionog
sistema/administratora (u trenutku zaklju€enja ovog ugovora o kreditu to je THOMSON REUTERS), nakon 12:00 sati po
srednjeevropskom vremenu, za dan koji nastupa dva relevantna dana prije poCetka tog kamatnog razdoblja.
Relevantnim danima ¢e se smatrati oni dani za koje je objavljena vrijednost EURIBOR-a.

U slu¢aju promjene ovlaséenog informacionog sistema/administratora, kao i vremena i pravila utvrdivanja i
objavljivanja referentne kamatne stope, koristi¢e se ovlas¢eni informacioni sistemi/administratori, o c¢emu ¢e kreditor
blagovremeno obavijestiti potrosaca.

Rizik promjenljive kamatne stope

Ugovaranje promjenjive kamatne stope izlaze klijenta riziku promjene kamatne stope, Sto moze uticati na izmjenu
ukupnog iznosa koji se placa po kreditu (njegovo povecanje ili smanjenje). Npr. rast referentne kamatne stope
(EURIBOR-a) uz koju je vezana kamatna stopa po kreditu, moze uticati na rast mjeseCnog iznosa anuiteta i uticati na
finansijski polozaj klijenta i sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto (njenim smanjenjem smanji¢e se iznos anuiteta).

Vjerovatnoc¢a promjene kamatne stope je vecéa $to je duzi rok otplate kredita. Vazno je razumjeti da nije moguce
izvjesno i sigurno predvidjeti dogadaje koji utiCu na promjenu takvih kamatnih stopa, pa je na svakoj ugovornoj strani
odgovornost da procijeni svoj interes i prihvatljivost takvog rizika.

Sredstva obezbedenja kredita:

-Plata/prihodi klijenta, hipoteka, mjenica, osiguranje nekretnine i zivotno osiguranje klijenta;
-Trajni nalog za polisu zivotnog osiguranja; -Status klijenta obavezan;

-Mogucénost obezbjedenja kredita adekvatnom zamjenskom hipotekom;

-Mogucénost isplate kredita uz garantni depozit.
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