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Erste banka ponudila stambeni kredit s
kombinovanom kamathom stopom

o Niza fiksna kamatna stopa tokom prvih pet godina otplate

» Nakon isteka pete godine varijabilna kamatna stopa iznosic¢e 3,49%+6M
EURIBOR

e Rok otplate do 30 godina

Erste banka je ponudila gradanima stambeni kredit s kombinovanom kamatnom stopom,

koji podrazumijeva primjenu nize fiksne kamatne stope tokom prvih pet godina otplate i
prelazak na varijabilnu kamatnu stopu nakon tog perioda. Krediti se odobravaju na rok do 30
godina.

.Ponuda stambenih kredita uz kombinovanu kamatnu stopu moZe biti optimalan izbor za klijente
koji aktivno prate trZisSne trendove i traZe rjesenje u zoni izmedu fiksne i varijabilne kamatne
stope. Ocekujemo pozitivnu reakciju trZista, kako kod gradana koji Zele da refinansiraju
postojece stambene kredite u drugim finansijskim institucijama, tako i kod novih korisnika
stambenih kredita, a prvenstveno kod mladih koji bi Zeljeli da, umjesto mjesecne kirije, placaju
anuitete za sopstveni stan”, rekao je direktor Sektora stanovniStva u Erste banci, Relja Durovié.

Nominalne fiksne kamatne stope kod Erste stambenih kredita s kombinovanom kamatnom
stopom tokom prvih pet godina iznose 4,99% i 5,49% na godiSnjem nivou, u zavisnosti od
boniteta klijenta, dok ¢e nakon isteka pete godine varijabilna kamatna stopa iznositi 3,49%+6M
EURIBOR.

Ovaj kredit se moze koristiti za refinansiranje postojec¢eg stambenog kredita kao i za kupovinu
nove nekretnine, a u tom slucaju je uslov u¢escée od barem 10% od vrijednosti kredita. TroSkovi
obrade kredita iznose do 1% vrijednosti kredita, dok Erste banka u cjelosti preuzima trosak
izrade procjene ili revizije procjene vrijednosti nekretnine koja se koristi kao garancija. Polisa
zivotnog osiguranja, koja je uslov za kredit, ne mora pokrivati kompletan iznos kredita, sto
znadi i nizu premiju koju klijent pla¢a osiguravajucoj kudi.

Svim novim klijentima uz ove kredite Erste banka nudi besplatnu Mastercard debitnu karticu,
aktivaciju elektronskog i mobilnog bankarstva Erste NetBanking i mBanking uz prva tri mjeseca
bez placanja mjesec¢ne naknade, dozvoljeno prekoracenje po racunu (okvirni kredit) do najvise tri
zarade* bez naknade za obradu okvirnog kredita, te limit na Mastercard kreditnoj kartici u visini
od najviSe dvije zarade*.

Uz stambene kredite s kombinovanom kamatnom stopom, Erste banka gradanima nudi i kredite
s fiksnom kamatnom stopom i varijabilnom kamatnom stopom, s maksimalnim rokovima
dospijeca od 10 i 30 godina.

*ukupan limit za okvirni kredit zajedno sa limitom za Mastercard kreditnu karticu ne moze biti vecéi od Cetiri
mjesecCne zarade

Erste Bank AD Podgorica je Clanica Erste Grupe koja sa 45.000 zaposlenih usluzuje blizu 16 miliona klijenata putem oko 2.000 filijala u jos 7 drzava (Austrija, Cedka,

Hrvatska, Madarska, Rumunija, Slovacka, Srbija). Erste Bank AD Podgorica posluje na teritoriji cijele Crne Gore kroz mrezu od 17 filijala. Cetiri su u Podgorici, a po jedna u
Ulcinju, Baru, Budvi, Tivtu, Kotoru, Herceg Novom, Cetinju, Kolasinu, Niksi¢u, Beranama, Bijelom Polju, RoZajama i u Pljevljima.
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Reprezentativni primjer

Ukupan iznos kredita
Rok otplate
Nominalna fiksna kamatna stopa za prvih 60 mjeseci

Nominalna promjenjiva kamatna stopa za preostali rok otplate

50.000 €
180 mjeseci
4,99%

3,49%+6M EURIBOR*

Iznos mjesecnog anuiteta za period primjene fiksne kamatne 395,14 €
stope

Iznos mjesecnog anuiteta za period primjene promjenljive 427,62 €
kamatne stope

Efektivha kamatna stopa 6,31%
Ukupna kamata 25.022,32 €
Naknada za obradu kreditnog zahtjeva (% od iznosa kredita) 1,00%
Naknada za dvije mjenice 4,00 €
Naknada za upit u Kreditni registar CBCG 3,00 €
TroSak polise Zivotnog osiguranja 533,52 €
TroSak polise osiguranja imovine 95,35 €
TroSak procjene nepokretnosti 0€
TroS8ak pribavljanja lista nepokretnosti 5,00 €
TroSak notara 302,50 sa uracunatim PDV-om
TroSak upisa hipoteke 30,80 €
Naknada za odrzavanje transakcionog racuna 178,20 €
Ukupan iznos koji potrosac placa 76.678,11 €

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova za Stambeni kredit sa kombinovanom
kamatnom stopom

Za iznos stambenog kredita od 50.000,00€ uz kombinovanu kamatnu stopu koju ¢€ine fiksna nominalna kamatna stopa
(NKS) prvih 5 godina u iznosu od 4,99%, a nakon toga promjenljiva nominalna kamatna stopa (NKS) u iznosu od 3,49% +
6M Euribor, rok otplate 180 mjeseci, efektivna kamatna stopa (EKS) koja iznosi 6,31%, mjeseCni anuitet za vrijeme primjene
fiksne NKS iznosi 395,14€, mjesecni anuitet za vrijeme primjene promjenjive NKS iznosi 427,62€*, a ukupni iznos koji klijent
treba da plati iznosi 76.678,11€.

Erste Bank AD Podgorica je Clanica Erste Grupe koja sa 45.000 zaposlenih usluzuje blizu 16 miliona klijenata putem oko 2.000 filijala u jos 7 drzava (Austrija, Ceska,
Hrvatska, Madarska, Rumunija, Slovacka, Srbija). Erste Bank AD Podgorica posluje na teritoriji cijele Crne Gore kroz mrezu od 17 filijala. Cetiri su u Podgorici, a po jedna u

Ulcinju, Baru, Budvi, Tivtu, Kotoru, Herceg Novom, Cetinju, Kolasinu, Niksi¢u, Beranama, Bijelom Polju, RoZajama i u Pljevljima.
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U izracun EKS uklju¢ena je fiksna NKS, promjenjiva NKS, naknada za obradu kreditnog zahtjeva u iznosu od 1,00%,
naknada za dvije mjenice u iznosu od 4,00€, naknada za upit u Kreditni registar CBCG u iznosu od 3,00€, naknada za
odrzavanje transakcionog rac¢una za klijenta koji je u radnom odnosu za ukupan rok otplate kredita u iznosu od 178,20 €,
troSak polise osiguranja zivota u iznosu od 533,52€, troSak polise osiguranja imovine u iznosu od 95,35€, troSak
pribavljanja lista nepokretnosti u iznosu od 5,00€, troSak notara u iznosu od 302,50€ sa uracunatim PDV-om i tro$ak upisa
hipoteke u iznosu od 30,80<€.

Kreditor zadrzava pravo promijeniti naknadu za odrzavanje racuna, nakon prethodno objavljenih izmjena, u skladu za
odredbama Zakona o platnom prometu. Iznos premije osiguranja zivota placa se po dinamici koju klijent odabere
(jednokratno/godisnje/ polugodisnje/kvartalno/mjesecno) i zavisi od pola, starosne dobi i zdravstvenog stanja klijenta.
Pristupna starost uzeta u primjeru je 35 godina, pol muski. Iznos premije osiguranja imovine se placa jednokratno, prije
isplate kredita. U cilju odredivanja sledecih troSkova: osiguranja imovine, pribavljanja lista nepokretnosti, notara, upisa
hipoteke, koriséena je povrsina stambenog objekta od 40m2, gradevinske vrijednosti 600,00€ po m2.Trosak notara moze
imati manjih odstupanja u zavisnosti od okolnosti slu¢aja (broja zaloznih duznika i dr.). Tro$ak procjene nepokretnosti pada
na teret kreditora.

*Napomena: u izracun EKS-a (za period primjene promjenjive kamatne stope) se uzima vrijednost EURIBOR-a sa prvog
dana u tekuéem mjesecu kada se zaklju¢uje ugovor o kreditu. U ovom primjeru je uzeta vrijednost Euribor-a na dan
01.03.2023.godine i ista iznosi 3,242% godiSnje. Napominjemo da promjena vrijednosti EURIBOR-a u trenutku primjene
promjenjive kamatne stope, moze rezultirati ve¢om EKS.

Donja granicu promjenjivog dijela kamatne stope (tzv. Floor) iznosi od 0,00%, tako da ¢e se promjenjiva stopa kretati u
skladu sa trzisno indeksiranom kamatnom stopom, ali uzimajuci u obzir ograni¢enje utvrdeno donjom granicom
promjenjivog dijela kamatne stope. Prvo kamatno razdoblje zapocinje prvog dana u mjesecu u toku kojeg je ovaj ugovor o
kreditu zaklju¢en i zavr8ava se istekom 6 (Sest) mjeseci raCunajuci od tog dana. Svako sljede¢e kamatno razdoblje je 6
(Sest) mjeseci racunajuci od zavrSetka prethodnog kamatnog razdoblja. Visina referentne kamatne stope utvrduje se, za
svako kamatno razdoblje, u visini 6mjesecnog (Sestomjese¢nog) EURIBOR-a utvrdenog i objavljenog od strane ovlastenog
informacijskog sistema/administratora (u trenutku zaklju¢enja ovog Ugovora THOMSON REUTERS) nakon 12:00 sati po
srednjeevropskom vremenu za dan koji nastupa dva relevantna dana prije pocetka tog kamatnog razdoblja. Relevantnim
danima c¢e se smatrati oni dani za koje je objavljena vrijednost EURIBOR-a uz uslov da je za svaki od ta dva dana objavljena
vrijednost EURIBOR-a. U sluc¢aju promjene ovlas¢enog informacijskog sistema/administrator kao i vremena i pravila
utvrdivanja i objavljivanja referentne kamatne stope koristi¢e se ovlaséeni informacijski sistemi/administrator, kao i vrijeme
i pravila utvrdivanja i objavljivanja koja vaze u trenutku utvrdivanja i objavljivanja referentne kamatne stope.

Rizik promjenljive kamatne stope

Ugovaranje promjenjive kamatne stope izlaze klijenta riziku promjene kamatne stope, $to moze uticati na izmjenu ukupnog
iznosa koji se placa po kreditu (njegovo povecanje ili smanjenje). Npr. rast referentne kamatne stope (EURIBOR-a) uz koju
je vezana kamatna stopa po kreditu, moZe uticati na rast mjesecnog iznosa anuiteta i uticati na finansijski polozaj klijenta i
sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto (njenim smanjenjem smanji¢e se iznos anuiteta).

Vjerovatnoc¢a promjene kamatne stope je veca $to je duzi rok otplate kredita. Vazno je razumijeti da nije moguce izvjesno i
sigurno predvidjeti dogadaje koji uticu na promjenu takvih kamatnih stopa, pa je na svakoj ugovornoj strani odgovornost
da procijeni svoj interes i prihvatljivost takvog rizika.

Upiti medija i novinara:
Erste Bank AD Podgorica | Sluzba komunikacija, Arsenija Boljevi¢a 2A, 81000 Podgorica
Dragana Crvenica, +382 63 299 800, E-Mail: dcrvenica@erstebank.me
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