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Flggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

Az ERSTE Jelzélogbank Zrt. részvényese részére
Vélemény

Elvégeztiik az ERSTE Jelzadlogbank Zrt. ("Tarsasdg”) mellékelt 2016. év éves
beszadmoldjdnak a kényvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2016. december 31-i
forduldénapra elkészitett mérleghél - melyben az eszkdzok és forrasok egyez6
végosszege 57.896.299 E Ft, a targyévi eredmény 21.317 E Ft nyereséqg -, az ezen
id6ponttal végz6dé évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli
politika jelent6s elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az éves beszdmold megbizhaté és valds képet ad az ERSTE
Jelzédlogbank Zrt. 2016. december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl
valamint az ezen idéponttal végz6dd pénziigyi évre vonatkozo jévedelmi helyzetérdl a
Szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvényben (,szamviteli térvény™) foglaltakkal
dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatdlyos - toérvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felel@sségiink bévebb leirdsat jelentéslink A konyvvizsgdlonak az éves beszamold
konyvvizsgalatdért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozo, Magyarorszagon
hatdlyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és
ugyanezen etikai kovetelményekkel ©6sszhangban eleget tettlink egyéb etikai
felelésségeinknek is.

Meggy&z&désink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgaldi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentésebbek voltak a targyid&szaki pénzigyi kimutatasok
altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok
egésze altalunk végzett kbnyvvizsgdlatanak osszefliggésében és az arra vonatkozo
véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kilon véleményt. Minden egyes aldbbi kérdés esetében a konyvvizsgalati
megkozelitésiink leirdsa ebben a kontextusban tértént.
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Teljesitettiik ,A konyvvizsgdlénak az éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valéd
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sséglinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfelel6en a konyvvizsgalatunk magdaba
foglalta az éves beszdmoldban foglalt Iényeges hibds &llitdsokra vonatkozd
kockdzatbecsléslink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtdsat. A konyvvizsgalati
eljdrdsaink eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzéan végrehajtott
eljdrasokat is - nyujtanak alapot az éves beszdmoléra vonatkozd a kdnyvvizsgaloi

véleményiinkhdz.

Informatikai (IT) rendszerek

A Tarsasdg pénzlgyi beszamolasi
folyamatanak jelent6s része nagy
mértékben tamaszkodik olyan
informatikai  rendszerekre, amelyek

adatrogzitési, -taroldsi és adatkinyerési
folyamatai és kontroljai automatizaltak .
E folyamatok és kontrollok egyik alapvet6

eleme a megfeleld  felhasznaloi
hozzaférési jogosultsagok és

valtozaskezelési protokollok meglétének
biztositdsa és azok betartasa.
E protokollok azért fontosak, mert ezek

biztositjdk, hogy az informatikai
rendszerekhez és adatokhoz vald
hozzaférésre és mobdositasara kelld

jogosultsdg birtokdban és megfelel6en
kerlljon sor.

Mivel konyvvizsgalatunk nagy mértékben
kivant ~ tdmaszkodni a  pénzigyi
beszdmoldshoz kapcsoldédd informatikai
rendszerekre és automatizalt
kontrollokra, a konyvvizsgalati munka
jelentés részét erre a teriletre
koncentrdltuk, az IT rendszerek
Osszetettsége és az automatizalt
kontrollok jellege pedig specialis
szakértelmet igényelt. Mindezek alapjan
ezt a terlletet a konyvvizsgalat
szempontjabol kulcsfontossagu
kérdésnek mindsitjik.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vizsgdlatunk sordn a Tarsasdg pénzigyi
beszdmoldsanak szempontjabdl jelentds
informatikai rendszerekre és
kontrollokra koncentrdltunk. Mivel az IT
rendszerek és az automatizalt kontrollok
vizsgalata klon szakértelmet igényelt, a

konyvvizsgalatba informatikai auditor
munkatérsainkat is bevontuk.
Atfogd képet szereztink a teljes

informatikai kdrnyezetrdél és a meglévd
kontrollokrél (rendszer- és
adathozzaférési jogosultsagok,
rendszervaltoztatasok). Alkalmazott
kdnyvvizsgalati modszeriink a rendszer
pénziigyi jelent8ségén és a rendszer altal

tdmogatott automatizalt folyamatok
felmérésén alapult.
Kényvvizsgdlati eljdrdsaink részeként

ellen6riztiik a jogosultsdgok feletti
ellenérzés hatékonysdgat és
meggy6zédtink arrdl, hogy a vizsgalt
alkalmazasokban kizdrélag megfeleld
jogosultsaggal rendelkezé felhasznalok
tudnak felhasznaldi profilokat [étrehozni,
modositani vagy torolni. A
rendszerfejlesztéssel és
programvaltoztatdssal kapcsolatos
kontrollok hatékonysagat is ellendriztiik,
hogy meggy&z6dhessiink a rendszerben
eszkozolt valtozdsok jovahagydsanak,

kifejlesztetésének és bevezetésének
megfelel6ségérdl. Ezen kivil  a
konyvvizsgdlat szempontjdbol fontos

folyamatokba  épitett  automatizalt
kontrollok kialakitasat és mikodésiik
hatékonysagat is ellendriztik.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informdcidk az ERSTE Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi lizleti jelentésébdl
dlinak. A vezetés felel@s az izleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabdly vonatkozé el6irdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink
.Vélemény" szakaszdban az éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik
az lizleti jelentésre.

Az éves beszadmold &ltalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felelsséglink az lzleti jelentés dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy
1) az uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldénak vagy a
konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
lényeges hibds allitdst tartalmaz, valamint hogy 2) az lzleti jelentés a szdmviteli
torvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozd el6irdsaival 6sszhangban
készllt-e.

Az uzleti jelentésrél szo6ld véleményilnknek ki kell terjednie a szamviteli torvény
95/B. § (2) e) pontja &ltal el6irt informdciékra és arra, hogy rendelkezésre
bocsatottdk-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) pontjdban emlitett informdacidkat.

Véleménylink szerint az ERSTE Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi (izleti jelentése,
beleértve a szamviteli toérvény 95/B. § (2) e) pontja altal eldirt informdcidkat is,
osszhangban van az ERSTE Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az
uzleti jelentés a szamviteli térvény el6irdsaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tdrsasdg szdmdra nem ir el§ az Uzleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az (zleti jelentésre
vonatkozé véleményink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5)
bekezdésének h) pontjdban eldirt véleményt.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a Térsasdg rendelkezésre bocsdtotta a szamvitel
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g) pontja szerint elirt informacidkat.

A fentieken tul a Tdrsasagrél és annak kornyezetérdl a konyvvizsgdlat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennlink arrdél, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthet6 hibds kdzlés (Iényeges hibds allitas) az tzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas 4llitds) milyen
jelleg(i. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves
beszamoléért

A vezetés felel6s az éves beszamold elkészitéséért és a valds bemutatasdért a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az
akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitdsoktél mentes éves beszamold
elkészitése.
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Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasdgnak a vallalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kbzzétegye a vdllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat,
valamint a vezetés felel a vdllalkozds folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel éves
beszdmoléban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Tdrsasdgot vagy besziintetni az Uzletszerl
tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mads redlis lehet6ség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek a Tdrsasdg pénziigyi beszdmolasi
folyamatdnak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgdldnak az éves beszamold konyvvizsgdlataért valé felel6ssége

A konyvvizsgdlat sordan célunk kell§ bizonyossdgot szerezni arrdél, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akdr csaldsbdl, akar hibabdl eredd l1ényeges hibds
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetien
kényvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltdrja az egyébként létezé [ényeges
hibds allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek
min&siinek, ha ésszer( lehet az a varakozds, hogy ezek 6nmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjak a felhaszndldok adott éves beszéamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre kertld
kdnyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecslljik az éves beszdmolé akar csaldsbdl, akdr hibabdl
eredd [ényeges hibas allitasainak kockdzatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleménylink megalapozdsdhoz elegendd és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl ereddé lényeges hibds allitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban
foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

» Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjdbdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek
az adott korilmények k6zott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé
kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés dltal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek
ésszerdségét.

> Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozds folytatdsara vald
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képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansdg all fenn, fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1évé kapcsolddd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenlink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink
datumadig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja
a véllalkozast folytatni.

» Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az éves beszamoldban teljestil-e az alapul szolgalé (gyletek és
események valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgdlat tervezett hatdkorét és (temezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megallapitdsait, beleértve a Tdrsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is.

Ezen felll az irdnyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltiink a fliggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai el6irdsoknak, és
kommunikdlunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszerl(
megfontolas mellett érintheti a fliggetlenséglinket, valamint, ahol relevdns, a
kapcsolédo ovintézkedéseket is.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzil meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen id6szaki éves beszamolé
kdnyvvizsgdlata sordn, és amelyek ily mddon kulcsfontossdagu konyvvizsgalati
kérdéseknek mindsilnek. Ezeket a kérdéseket a konyvvizsgaldi jelentésiinkben is
bemutatjuk, hacsak jogszabaly nem tiltja kifejezetten adott kérdés nyilvanos
bemutatasat vagy - rendkivil ritka esetben - nem dontiink Ugy, hogy valamely lgyet
nem lehet kommunikalni, mert ésszer(i vdrakozdsok alapjan annak hatranyos
kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikdcié kozérdek( hasznai.

Budapest, 2017. aprilis 6.

e Wl

Szabé Gergely Szabd Gergely
megbizdsért felelds partner Kamarai tag konyvvizsgald
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005676

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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This is a translation of the Hungarian Report

Independent Auditors' Report

To the Shareholder of ERSTE Jelzdlogbank Zrt.
Opinion

We have audited the accompanying 2016 annual financial statements of ERSTE
Jelzélogbank Zrt. (“"the Company"), which comprise the balance sheet as at 31
December 2016 - showing a balance sheet total of HUF 57,896,299 thousand and a
profit for the year of HUF 21,317 thousand -, the related profit and loss account for
the financial year then ended and notes to the annual financial statements, including
a summary of significant accounting policies.

In our opinion the annual financial statements give a true and fair view of the equity
and financial position of ERSTE Jelzalogbank Zrt. as at 31 December 2016 and of
the results of its operations for the financial year then ended in accordance with the
Act C of 2000 on Accounting ("Hungarian Accounting Law").

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Auditing Standards
and with applicable laws and regulations in Hungary. Our responsibilities under those
standards are further described in the “Auditor's responsibilities for the audit of the
annual financial statements” section of our report.

We are independent of the Company in accordance with the ethical requirements
that are relevant to our audit of the annual financial statements in Hungary, and we
have fulfilled our ethical responsibilities in accordance with these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to
provide a basis for our opinion.

Key audit matters

Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most
significance in our audit of the annual financial statements of the current period.
These matters were addressed in the context of our audit of the annual financial
statements as a whole, and in forming our opinion thereon, and we do not provide a
separate opinion on these matters. For each matter below, our description of how
our audit addressed the matter is provided in that context.

We have fulfilled the responsibilities described in the Auditor's responsibilities for
the audit of the annual financial statements section of our report, including in
relation to these matters. Accordingly, our audit included the performance of
procedures designed to respond to our assessment of the risks of material
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misstatement of the annual financial statements. The results of our audit
procedures, including the procedures performed to address the matters below,
provide the basis for our audit opinion on the accompanying annual financial

statements.

Information Technology (IT) systems

A significant part of the Company's
financial reporting process is heavily
reliant on IT systems with automated
processes and controls over the capture,
storage and extraction of information. A
fundamental component of these
processes and controls is ensuring
appropriate user access and change
management protocols exist, and are
being adhered to.

These protocols are important because
they ensure that access and changes to
IT systems and related data are made
and authorised in an appropriate
manner.

As our audit sought to place a high level
of reliance on IT systems and application
controls related to financial reporting, a
high proportion of the overall audit effort
was in this area. Furthermore the
complexity of IT systems and nature of
application controls requires special
expertise to be involved in the audit. We
therefore consider this as a key audit
matter

Other information

We focused our audit on those IT systems
and controls that are significant for the
Company’s financial reporting. As audit
procedures over the IT systems and
application controls require specific
expertise, we involved our IT audit
specialists in our audit procedures.

We understood and assessed the overall IT
control environment and the controls in
place which included controls over access
to systems and data, as well as system
changes. We tailored our audit approach
based on the financial significance of the
system and whether there were automated
procedures supported by that system.

As part of our audit procedures we tested
the operating effectiveness of controls
over appropriate access rights and
validating that only appropriate users had
the ability to create, modify or delete user
accounts for the relevant in-scope
applications. We also tested the operating
effectiveness of controls around system
development and program changes to
establish that changes to the system were
appropriately  authorised and also
developed and implemented properly.
Additionally, we assessed and tested the
design and operating effectiveness of the
application controls embedded in the
processes relevant to our audit.

Other information consists of the 2016 business report of ERSTE Jelzdlogbank Zrt.
Management is responsible for the preparation of the business report in accordance
with the Hungarian Accounting Law and other relevant legal requirements, if any.
Our opinion on the annual financial statements does not cover the business report.

In connection with our audit of the annual financial statements, our responsibility is
to read the business report and, in doing so, consider whether 1) the business report

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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is materially inconsistent with the annual financial statements or our knowledge
obtained in the audit or otherwise appears to be materially misstated and 2) the
business report has been prepared in accordance with the Hungarian Accounting
Law and other relevant legal requirements, if any.

Our opinion on the business report should include the information required according
to Subsection (2) e) of Section 95/B of the Hungarian Accounting Law and we are
required to confirm also whether the information prescribed in Subsection (2) a)-d)
and g) of Section 95/B of the Hungarian Accounting Law have been made available.

In our opinion, the business report of ERSTE Jelzdlogbank Zrt., including the
information required according to Subsection (2) e) of Section 95/B of the Hungarian
Accounting Law for 2016 corresponds to the 2016 annual financial statements of
ERSTE Jelzélogbank Zrt. and has been prepared in accordance with the Hungarian
Accounting Law.

Since no other legal regulations prescribe for the Company further requirements
with regard to its business report, our opinion on the business report does not
include opinion in this regard as required by Subsection (5) h) of Section 156 of the
Hungarian Accounting Law.

We also confirm that the Company have made available the information required
according to Subsection (2) a)-d) and g) of Section 95/B of the Hungarian Accounting
Law.

Further to the above, based on the knowledge we have obtained about the Company
and its environment in the course of the audit we are required to report whether we
have identified any material misstatement in the business report, and if so, the
nature of the misstatement in question. We have nothing to report in this regard.

Responsibilities of management and those charged with governance for the annual
financial statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the annual
financial statements in accordance with the Hungarian Accounting Law, and for such
internal control as management determines is necessary to enable the preparation
of annual financial statements that are free from material misstatement, whether
due to fraud or error.

In preparing the annual financial statements, management is responsible for
assessing the Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as
applicable, matters related to going concern and using the going concern basis of
accounting unless management either intends to liquidate the Company or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s
financial reporting process.
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Auditor’s responsibilities for the audit of the annual financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the annual
financial statements as a whole are free from material misstatement, whether due
to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes our opinion.
Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with Hungarian National Auditing Standards will
always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from
fraud or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they
could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on
the basis of these annual financial statements.

As part of an audit in accordance with Hungarian National Auditing Standards, we
exercise professional judgment and maintain professional scepticism throughout the
audit. We also:

» Identify and assess the risks of material misstatement of the annual financial
statements, whether due to fraud or error, design and perform audit
procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that is
sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one
resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional
omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

» Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to
design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not
for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
Company'’s internal control.

» Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates and related disclosures made by
management.

» Conclude on the appropriateness of management'’s use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a
material uncertainty exists related to events or conditions that may cast
significant doubt on the Company's ability to continue as a going concern. If
we conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw
attention in our auditor’s report to the related disclosures in the annual
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our
opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the
date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause
the Company to cease to continue as a going concern.

» Evaluate the overall presentation, structure and content of the annual
financial statements, including the disclosures, and whether the annual
financial statements represent the underlying transactions and events in a
manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other
matters, the planned scope and timing of the audit and significant audit findings,
including any significant deficiencies in internal control that we identify during our
audit.
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We also provide those charged with governance with a statement that we have
complied with relevant ethical requirements regarding independence, and to
communicate with them all relationships and other matters that may reasonably be
thought to bear on our independence, and where applicable, related safeguards.

From the matters communicated with those charged with governance we determine
those matters that were of most significance in the audit of the annual financial
statements of the current period and are therefore the key audit matters. We
describe these matters in our auditor’s report unless law or requlation precludes
public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, we
determine that a matter should not be communicated in our report because the
adverse consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the
public interest benefits of such communication.

Budapest, 6 April 2017

(The original Hungarian language version has been signed.)

Szabo Gergely Szabd Gergely
engagement partner Registered auditor
Ernst & Young Kft. Chamber membership No.: 005676

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Registration No.: 001165
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ESZKOZOK

Erste Jelzalogbank Zrt.
Cégj.sz.: 01-10-048682

adatok ezer forintban
Sorszam A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
f] [ C a
1 Pé 0
i Allampapirok
a___forgatési célu
b bef ési célu
2/A Allampap értékelési kilonbo
3 t kkel i ko lések 3 859 355 57 126 318
a latraszold 52 468 983 997
b egyéb kbvetelés pénziigyi szolpaltatasbol 3 806 887 56 142 321
ba éven bellli I(ﬂ?ﬁt'ﬁ 3 806 887 2 000 000
Ebbdl: kapcsolt véllalkozassal szemben 2 000 000
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évo véllalkozassal
szemben
egyéb részesedési viszonyban (évé véllalkozéssal szemben
MNB-vel szemben
kézponti értéktaral, kdzponti szerzdd féllel szemben
bb_ éven tli lejaratd 54 142 321
Ebbdl: kapesolt vallalkozassal szemben 54 142 321
jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben
egyéb részesedési viszonyban (6v6 vallalkozassal szemben
MNB-vel szemben
kdzponti értéktarral, kézponti szerzodo féllel szemben
c befektetési szolgaitatasbol
Ebbdl: kapcsolt vall ben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 valialkozassal szemben
egyéb ré dési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
kdzponti kodzponti szerzéd6 félle! ben
3/A Hitelinté beni k lések értékelési kiilonbozete
4 Ugyfelekkel beni kovetelések []
a__pénzigyl szolaltatasbol
aa éven belilll lefaratd
Ebbdl: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal
szemben
egyéb ré dési viszonyban 16vd véllalkozassal szemben
ab éven tUli lejératd
Ebbdl: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentés tulajdoni részesedési viszonyban Iévo vallalkozassal
szemben
epyéb ré dési viszonyban Iévd véllalkozassal szemben
b b i szolgaltata: ‘:_
Ebbol: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentés jdoni ré dési viszonyban 1évo véllatkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
ba tézsdei i szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetelés
bb tézsdén kivuli i szolgaltatasi tevékenységbdl
bc befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, tgyfelekke! szembeni kbvetelés
bd dzponti é , kdzponti szerz6do féllel szemben
il be egyéb befektetési szolg 6l adédd kovetelés
4/A Ugyfe beni kovetelések ér i killdnbozete
5 Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, beleértve a régzitett kamatozésiiakat is
% papirok. 1de nem
értve az dllampapirokat}
aa forpatasi célu
ab befektetési céla
b mas kibocsato altal kibocsatott értékpap
ba forgatési célu
Ebbdi: kapcsolt vallalkozas 4ltal kibocsatott
jelent&s tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozas ltal
kibocsatott
egyéb ré dési viszoniyban lévé vallalkozas dital kibocsatott
visszavasérolt sajat kibocsatast
bb befektetési céiu
Ebbdl: kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban évé vallalkozés altal
kibocsatott
epyéb ré dési viszonyban I16vo véllalkozas &ltal kibocsatott
5IA Hitelviszonyt megtestesitd énékpggi_rok értékelési kuldnbozete
B Részvénlek és mas véltozd hozamu értékpapirok
a___ részvények, részesedések forgatasi célra
Ebbdl: kapcsolt vailalkozas altal kibocsatott
i 6s tulajdoni ré dési viszonyban 1év6 vallalk &ltal kibocsatott
egyéb ré i viszonyban [év6 véllalkozas dital kibocsatott
b valtozdé h U értékpapirok
ba forgatasi célu
bb befektetési célu
6/A Részvények és mas valtozé hozamu énékpapirok ér i kilonbo
T Részvénn é é fe célra ] 0
a_ részvények, ré dések bef célra
Ebbdl: hitelir 16v0 ré
b i cél részvények, ré dé értékhelyesbité
Ebbdl: itel 16v6 ré
7IA Részvények,részesedések értékelési kulonbozete
il Részvények, részesedések kagcsolt 4 ) 1] [1]
a részvények, részesedések befektetési céira
Ebbd&i: hitelinté 1 16v6 részesedé
b befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
Ebbdi: hitelintézetekben l6vo részesedés
"] Immateridlis javak 26 153 355 139
a [ ilis javak 26 153 355 139
b I dlis javak értékhelyesbité




10 Targyi eszkdzok [ 7 058
a_ pénzigyiésb i szolg.é-halasl céld targyi eszkoz6k
aa Ing:
ab miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
= s
ad beruhdzésra adott eldlegek =
b___nem kozvetienil pénzigyi és b i szolgaltatasi célu tamyi eszkoz0k 7058
ba ingatlanok
bb muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 7058
be beruhazasok
bd beruhazasra adott ellegek
¢ tagyi e —
11 Sajat r&zvén:ek
12 Egyéb eszkdzok 296 558
a készletek
b epyébkd 19 130
Ebbol: kapcsolt véllalkozassal szembeni kdvetelés
__jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1év6 véllalkozéssal szembeni kévetelés
egyéb részesedési viszonyban lévo véll_allg)zéssal szembeni kovetelés
12/A Egiéb ké ések i kiildnbo
12/8 a ékos ﬁwletek pozitiv értékelési killonbbzete 277 428
13 Aktiv idobeli elhatérolésgk 111 226
a bevételek aktiv idobeli eihataroldsa 66 954
b kditségek, raforditasok aktiv idobeli ethatarolasa 44 272
c halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 3 885 508 57 896 299
| Ebbdl: Forgé 3 859 355 3 280 555
| Befektetett eszkdzok 26 153 54 504 518
(
L s '\g\ % C
Budapest, 2017.marcius 31. _(Wng. \ __(;\ <
Karman Andras ~  Botos Andras Gabor
vezérigazgatod vezérigazgato-
helyettes
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Erste Jelzalogbank Zrt.
Cégj.sz.: 01-10-048682

adatok ezer forintban
Sorszém A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
a 1] 3 d
1 t gzetekkel beni ko égek 7 000 000
a latrasz616
b meghatérozott idére lekotott, pénz&gyi szolgéltatasbol adodo kételezettség 7 000 000
ba éven beliili lejarati 7 000 000
Ebbol: kapcsolt véllalkozéssal szemben 7 000 000
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllalkozéssal szemben
egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozéssal szemben
MNB-vel szemben
kdzponti értéktarral, kézponti szerzédé féllel szemben
bb éven tdli lejérata
Ebbdl: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben
egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
MNB-vel szemben
) kdzponti ériéktarral, kdzponti szerzédé féllel szemben
c befi ési szolgaitatasbo!
Ebbd&i: kapcsolt vallalkozéssal szemben
6s tulajdoni ré dési viszonyban Iévo vallalkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban lév6 véllalkozassal szemben
kdzponti értéktarral, kdzponti szerz6do féllel szemben
1/A Hitelir i kote égek értékelesi killdnbozete
2 Uwfelekkel szembeni kotelezetiségek [
a takarékbetétek
aa latrasz6lo
ab éven beliili lejaraty
ac éven tuli lejaratd
b egyéb kotel égek pénziigyi szolgaltatasbol
ba latraszo6lo
Ebbdl: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben
egyéb ré dési viszonyban 1évé véllalkozéssal ben
bb &ven belill lejaratd
Ebbdl: k It v& assal )
jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 16vo6 vallalkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban 16v6 véllalkozassal szemben
bc éven tuli lejarata
Ebbdi: kapcsolt véllalkozassal szemben
j 6s tulajdoni ré ési viszonyban lévé vailalkozéssal szemben
egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben
c b i szolgaltatasbo!
Ebbél: kapcsolt véllalkozassal szemben -
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban |év6 véllalkozassal szemben
ca tézsdei i szolgaitatasi tevékenységbdl adédd ke é
cb tézsdén kivili b i szolgaltatasi tevékenységbdl adbddo kitelezettsé
[4 i szolgdltatasi tevékenységbdl adodo, Ugyfelekkel beni ko ég
cd kozponti értéktarral, kdzponti szerz&do féllel szembeni kdtelezettség
y ce egyéb b i szol 6l adédd ko ég
2/A U&)‘ i ko égek értékelési kiilinbozete
3 Kibocsétott értékpapirok miatt fennalld kdtelezettség 46 367 580
a kibocsétott kétvények
aa éven bellll lejaratd
Ebbél: kapcsoll | ben
jelent&s tulajdoni részesedési viszonyban 166 vallall ben
egyéb ré dési viszonyban 16vo6 vallalkoza ben
ab éven tuli lejarati
Ebbdol: kapcsolt vallalkozassal szemben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v8 véllalkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozéssal szemben
b kibocsatott egyéb hitelviszonyt itd értékpapirok
ba éven belili lejarata
Ebbdl: kapcsolt véllalkozassal szemben
j 6s tulajdoni ré dési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
egyéb részesedési viszonyban 16v6 véllalkozéssal szemben
bb éven tuli lejaratd 46 367 580
Ebbt: kapcsolt vallalkozassal szemben

jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllatkozassal szemben

" egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozassal szemben

c iteli P 6l értékpapirként kezelt, de az Ept. Szerint értékpapirnak nem mindstlo
ca &ven belllli lejarati
Ebbdl: K It va assal ben

jelentds tulajdoni részesedési viszonyban (v véllalkozassal szemben

egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben

cb éven tali lejératd

Ebbol: k | assal \

Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalk 1

egyéb részesedési viszonyban [6v6 véllalkozassal szemben




] Egyéb kot 473 131 901
a éven belili lejaratd 473 131 901
Ebbdl: kapcsolt va | ben . 102 814
Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban l6vd véllalkozéssal szemben
agyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk ben
szovetkezeti formaban miikddo hitelintézetnél tagok més vagyoni hozzéjérulasa
b éven tuli lejaratd
Ebbot: kapcsolt vallalkozassal szemben .
Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v6 véllalkozassal ben
eg_& részesedési viszonyban 1évo véllalkozéssal szemben
A4 Szérmazékos ligyletek negativ értékelési kiildnbozete
] Passziv idébeli elhatarolasok 9 939 498 036
a bevételek passziv idébeli elhatérolasa 155 512
b koltségek k passziv idébeli elhatarolasa 9 939 342 524
4 halgsztoﬂ bevételek
& Céltartalékok [] 0
5 yugdira 6s végkielégité
b kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jévobeni) ke k
[ altalanos kockazati céltartalék
d egyéb céltartalék
¥ Hatrasoroit ktelezettségek 1] o
a alérendeit kdlcsdntoke
Ebbdl: vall szemben
jelent&s tulajdoni ré edési viszonyban 1év6 vall a |
egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
b 5 i formaban miikédd hitelintézetnél a tagok més vagyoni hozzdjarulasa
c egyéb ha it kS ég
Ebbél:  kapcsolt vall ben
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
_egyéb ré ési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
egyeéb gazdalkoddval szemben
8 Jeg_yzett toke 3 000 000 3 000 000
Ebbol: vi asérolt tulajdonosi ré dés névértéken
] Js_gyzett, de még be nem fizetett toke (-)
10 Toketartalék 900 000 900 000
a a részvény, ré dés névértéke s kibocsatési értéke kozotti kilonbozet (4zsid) 900 000 900 000
b egyéb
11 Altalanos tartalék ' 2369
12 Eredménytartalék (+-) -24 904
13 Lekotott tartalék
14 Ertékelési tartalék 1] L]
a Ertékhelyesbités érté tartaléka
b Val6s értékelés értékelési tartaléka
1 T:‘ngyévi eredmény (+-) -24 904 21317
Forrasok 6sszesen 3 885 508 57 896 299
Ebbdl: Rovid lejaratu ko égi 473 7131901
Hosszu lejarati ko égel i] 46 367 580
Sajét téke 3 875 096 3 898 782
MERLEGEN KivULI TETELEK:
Sor-szam A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
0 Fggd ko ey
d Biztos (jovébeni) kot gek 1086 263
Fmd és jov6beni k&eluel(ségsk Gsszesen 1085 263
Sor-szédm A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
i Fliggo kovetelések 43 500 000
2 Fed: K 3007 814
3 Biztos (jévébeni) kbvetelések 1156 280
Fﬁﬂd és jovébeni kbvetelések dsszesen 47 664 094

Budapest, 2017.marcius 31.
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Karman Andras
vezérigazgatd
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EREDMENYKIMUTATAS

Cégj.sz.: 01-10-048682

adatok ezer forintban
T:‘“" A tétel megnevezése 2015.07.31-2015.12.31 2016.12.31
a ] ) [ d
1 Kapott | tok és | tjellegli bevételek 6 898 345 754
a rogzitett kamatozéasu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan kapott (jar6) kamatbevételek
Ebbol: _kapcsolt vallalkozastél
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v6 véllalkozéstdl
egyéb ré ési viszonyban 16v6 véllalk ]
b egyéb kapott k k €5 k jellegli bevételek 6 898 345 754
Ebbdl:  kapcsolt vallalkozastél 12 343 826
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllalkozastol
egyéb részesedési viszonyban Iévo véllalkozastél
3 |Fizetett kamatok és kamatjellegl raforditasok 236 031
Ebbdi: pcsolt vallalkozasnak 106 456
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évé véllalkozasnak
egéh részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
Kamatkalonbozet (1-2) 6808 109 723
3 Bevételek értékpapirokbdl ] [i]
a bevételek forgatési célli részvényekbdl, ré désekbd! (osztalék, ré dé
b é kapcsolt vall 1166 ré désekbd (osztalék, ré dé
c bevételek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozastdl (osztalék,részesedés)
d egyéb ré ésekbdl (osztalék, részesedés)
4 |Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek ] 7293
a egyéb pénzligyi szolgaltatas bevételeibdl 7 293
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol 7293
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozasto!
egyéb ré iési viszonyban 16vo véllalkozéstol
b befektetési sz-olgéltatésok“ ételeibdi (kivéve a k kedési tevékenység bevételét)
Ebbdl: __ kapcsolt véllalkozastol
jelentts tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllalkozéstol
egyéb részesedési viszonyban lévo véllalkozéstol
% |Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 7 60 354
a egyéb pénzigyi szolgé-ltatés raforditasaibol 7 60 354
Ebbdl:  kapcsolt véllalke [ 7 13021
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllalkozésnak
egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozasnak
b befektetési szolgaltatasok raforditasaibdl (kivéve a dési tevékenység raforditésaf)_
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak
jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallatkozésnak
egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozasnak
% |Pénzigyi ma netts &nye (6.2-6.b+6.c-6.d) [ 297 304
a oo egyéb pénzigyi szolgéltatas bevételeibdl 10 955
Ebbdl: K It vall 51
J & jdoni ré dési viszonyban |évé véllalkozéastél
egﬁb részesedési viszonyban év véllalkozastdl
i killdnbozet
b egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasaibol 1725
Ebbdl: kap vallalke k
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozasnak
egyéTu_részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
ékelési kilo
c b i szolgaltatas b ibdl (| dési tevékenység bevétele) 288 074
[Ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! 10 646
jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozasto!
egyéb részesedési Wszonyban lévd vallalkozastol
forgatési céll értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
ékelési killonbozet j 277 428
d befektetési szolgaltatas ra 4saibol (k kedési tevékenység raforditasa) 1]
Ebbél:  kapcsolt vallalkozésnak
jelentés tulajdoni részesedési viszonyban |évo véllalkozastol
egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
forgatasi céli értékpapirok értét -
értékelési kilonbozet
7 |Egyéb bovetelek Uzlet tevékenységbol [ 299
3 nem penziigyl &s bef %s| szolgaltatas bevatelel
Ebbdl:  kapcsoit vaitalkozastot
i tulajdoni ré dési viszonyban 16v6 vallalkozastol
egyéb részesedési viszonyban |év6 vallatkozastol
b egyéb bevételek 299
E;bbl: kapcsolt vallalkozastol
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozastol
agyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozastol
B __|Altalanos igazgatas! koltségek 31795 312085
a személyi jellegQ raforditasok 964 130 637
aa bérkoltség 750 99 766
ab személyi jelleg(i egyéb kifizetések 2274
Ebbdl: a ymbiztos(tasi koltséget
nyugdifjal kapcsolatos kéltségek
ac bérjarulékok 214 28 597
Ebbél: arsadatombiztositési kdliséget 203 26 753
nyugdijjal kapcsolatos koltségek
b ©gyéb i asi koltségek (anyagjellegﬂ réforditasok) 30 831 181 448




[] Ertékcsokkenési leiras 9414

10 Egyéb raforditdsok lzleti tevékenységb6l a 8919

a nem pénziigyi és bef i szolgaltatas raforditasal

Ebbél:  kapcsolt vallalkozasnak

jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalk ak

egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozasnak

b egyéb raforditasok - 8919
Ebbdl:  kapcsolt vallalkozasnak
Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v vall 1ak
egyéb részesedési viszonyban 1évS vallalkozasnak
készletek értékvesztése
" E .“ ‘ " é utén és kockazati céltartalékképzés fiiggs és biztos (jtvébeni) 0 0

a értékvesztés kovetelések utan

b kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jvébeni) ktelezettségekre
L

1z Ertékvesztés vi i utén és kockazati céitartalék felhasznéldsa a fliggd és biztos o
(jdvBbeni) kételezttségekre 0
s e S VISS2 IS KOVCEICE Sl AN
b kézati cé a a fliggd és biztos (jvdbeni) kdtelezettségekre
12/A |Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiildnbdzete
13 Erté} ésa i céld, hitelvi: Yy G értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési
y 1évé véllalkozésban valé részvények, ré dések utin
14 Er i i a i céld, hitelvi yt megtestesitd érté ok, ka It- és egyéb
ré dési vi yban Iévé v dsban val6 részvények, r dések utan
15 Adézis eltti eredmény (1-2+3+4-5+-6+7-8-9-10-11412-13+14) 23 847
48 Adoéfizetési kotelezettség 161
17 Adozott eredmény (+15-16) -24 904 23686
1R Altals tar ‘r he $oth A14 “‘) o 2369
1m Targyévi eredmény (+17-/+18) -24 904 21317
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Budapest, 2017.marcius 31.

" Botos Andras Gabor
vezérigazgatd vezérigazgato-
helyettes
Erste Jelzalogbank Zrt.



Erste Jelzalogbank Zrt.
Kiegészité melléklet
2016. december 31.

I. Altalanos informéaciok

Az Erste Bank Hungary Zrt. 2015.julius 31-én 3.000.000.000 Ft jegyzett tékével egyeduli
tulajdonoskent megalapitotta az Erste Jelzalogbank Zrt-t (tovabbiakban ,a Tarsasag”). A
Tarsasagot 2015. december 11-én jegyezte be a Févarosi Térvényszék Cégbirdésaga Cg: 01-
10-048682 szamon.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a felugyeleti szervtél 2016.06.30-an kapta meg a szakositott
hitelintézetként valé mikoédésre vonatkozé engedélyét. A Tarsasag f6 tevékenysége az
egyéb hitelnyujtas (6492°08), egyéb tevékenységei az egyéb monetaris kbzvetités (6419°08),
mashova nem sorolt, egyéb pénziigyi kézvetités (6499°08), és az egyéb pénziigyi kiegészité
tevékenység (6619°08).

A Tarsasag az Ad6- és Pénzugyi Ellenérzési Hivatalnal a 25426346-4-41 ad6szamon
szerepel.

A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.

A Tarsasag egyedili részvényese 2016. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt.
(Cg:01-10-041054).

A Térsasag alaptékéje 3.000.000 db, egyenként 1.000,- Ft (azaz Egyezer Forint) névértékd,
névre szolé ,A” sorozatu toérzsrészvénybdl all. A részvények dematerializalt részvények.
Minden részvény egy szavazatra jogositja a tulajdonosat. A részvények kibocsatasi értéke
részvényenként 1.300,- Ft (azaz Egyezerharomszaz Forint).

A Tarsasag vezetd tisztségvisel6i az igazgatdésag tagjai: Karman Andras Miklos (1112
Budapest, Beregszasz ut 145. A/4), Dr.Botos Andras Gabor (1068 Budapest, Rippl Roénai
utca 28. 11l/12.) és Gergics Mark (1039 Budapest, Pozsonyi u.57.). A beszamolé alairasara
Karman Andras Miklés és Dr. Botos Andras Gabor egyiittesen jogosultak.

A Tarsasagnal a szamvitelért felelés személy az egyedili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt.
Pénzugyi és Szamviteli lgazgatéja, Radi Janos, regisztraciés szama:168198.

A Tarsasag a toérvényi elbirasok alapjan kényvvizsgalatra kételezett, konyvvizsgaldja az
Ernst & Young Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 20.), a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés
alairasara kijelolt természetes személy Szab6é Gergely bejegyzett kdnywvizsgald (kamaran
tagsagi szam: 005676).

A kdnyvvizsgalat dija 2016-ban 6.700 eFt + AFA volt.

A Tarsasagot egyedi tulajdonosa, az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye:1138 Budapest,
Népfurdé u. 24-26.) teljeskoriien konszolidalja.

Azon vdllalkozas neve és székhelye, amely Osszeadllita a nemzetkdzi Erste csoport
konszolidalt beszamolojat:

Erste Group Bank AG, Austria, 1100 Bécs, Am Belvedere 1.

A beszamolé a székhelyen tekinthetdé meg.

Azon vaéllalkozas neve és székhelye, amely dsszeallita az Ertse Bank Hungary csoport
konszolidalt beszamoléjat:
Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26.



A beszamol6 a székhelyen tekintheté meg.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont
pénzigyi intézmények részére.

A Magyarorszag teriletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott fedezetek
(jelzaloghitelek) refinanszirozasa o©nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan keresztil
torténik. Az Erste Jelzalogbank Zrt. olyan, Magyarorszag terlletén l1évé ingatlanon alapitott
6nallé zalogjogot vasarol meg, amelyet az eladd hitelintézet — az eladassal egyidejlileg —
részletvétel keretében vagy halasztott fizetés mellett azzal a feltétellel vasarol vissza, hogy
az onallé zalogjog a visszavasarld hitelintézetre csak a teljes vételdr megfizetése napjan
szall at.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. felkészllt a partnerbankok refinanszirozasara, informatikai
rendszereit, fedezet-ellenérzési kapacitasait és a jelzaloglevelek forgalmazéi rendszerét ugy
alakitotta ki, hogy révid idén belli képes legyen jelentds allomanyok feldolgozasara és
refinanszirozasara.

A jelzélog-hitelintézetek az 1997.évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a
jelzaloglevélrél (Jht) alapjan meghatarozott pénzigyi, befektetési, illetve kiegészité
befektetési szolgaltatasokon kivill Gzletszerllen kizarélag ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékének meghatarozasat végezhetik.

A jelzalogbankok miikédése szempontjabdl igen nagy jelentésége van az ingatlanok forgalmi
és hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak, a szakszer( vagyonértékelés a jelzaloglevelek
biztonsaganak garanciaja.

2016. marcius 21-e 6ta minden hitelintézetnek a terméféldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrél szélé 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet alapjan kell megallapitania a fedezetil felajanlott ingatlan forgalmi
értékét, a rendelet elbirasai korabban kizarélag a jelzalog-hitelintézetere voltak iranyadok.
Mivel a jelzalog-hitelintézetek hosszu ideje ezen rendelet szigori kovetelményei alapjan
allapitiak meg a fedezetiil szolgalé ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékét, és
rendelkeznek a rendelet altal felhasznalni elbirt dsszehasonlité adatokkal is, jelentés
szakmai hattérrel és piacismerettel rendelkeznek ezen a teriileten. (A hitelbiztositéki érték az
az érték, amelyet az ingatlan jovObeni értékesithetdségének gondos értékeléséveli
allapitanak meg, szamitasba véve az ingatlan hosszu tavu fenntarthatésagi szempontjait, a
rendes és helyi piaci viszonyokat, az ingatlan jelenlegi hasznalatat és megfelelé alternativ
felhasznalasi modjait.)

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bankcsoporton belil a jelzalogbanknal dolgozé
szakemberek piacismeretére és szaktudasara, illetve a rendelkezésére all6 adatbazisokra
tekintettel vagyonértékelési kompetencia-centrumként mdkodik, illetve piaci szereplék
szamara Uzletszerlien is nyuljt ingatlan vagyon-értékelési szolgaltatast. Az Erste
Jelzdlogbank Zrt. altal Uzleti alapon nyuijtott ingatlanértékelési szolgaltatasok pénzugyi
intézmények és mas piaci szereplék szamara:

Pénzigyi hitel- és kdlcsdn-lgyletekhez kapcsoléddan ingatlanfedezetek forgalmi és
hitelbiztositéki értékének megallapitasa a vonatkozdé jogszabalyi kovetelmények és
fedezetértékelési szabalyok alapjan, sziikség szerint arindexek felhasznalasaval;

Szakertéi vélemények (értékbecslések, miliszaki- és projektellenéri jelentések)

elkészitésének megrendelése és elkészitése, mar elkészilt a szakvélemények tételes
vizsgalata a megbizoval egyeztetett tartalmi és formai kovetelmények alapjan;

Ingatlanok kiils6- és belsé helyszini szemlével térténd értékelése, tételes Ujraértékelése;



Rendkivuli ingatlanpiaci események hatasara torténd tomeges ujraértékelés statisztikai
modszerek felhasznalasaval.

A jelzaloglevél egy specialis kétvénytipus, amelyre a kétvényrél szolé jogszabalyt és a
tékepiacrol szolé torvényt a Jht.-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Jelzéloglevélnek
kizarélag a Jht. alapjan kibocsatott, névre szo6l6, atruhazhatd, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok minésilnek, amelyek rendelkeznek a térvényben meghatarozott szigora alaki
és tartalmi kellékekkel.

A jelzdloglevél-tulajdonosok védelmét szolgalja, hogy kizarélag a jelzalog-hitelintézeti
torvényben meghatarozott fedezetek rendelkezésre allasa esetén bocséathato ki jelzaloglevél,
tovabba, hogy a fedezetek el6iras szerinti mindenkori rendelkezésre allasat fluggetlen, a
jelzaloglevél-befektetok érdekében eljar6 vagyonellenér — amely Magyarorszagon
tradicionalisan a négy nagy konyvvizsgdlé egyike — folyamatosan ellen6rzi és igazolja. A
jelzaloglevélen alapulé kovetelések a kibocsatéval szemben soha nem éviilnek el, a rendes-
és a potfedezetek a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén kizarolag a jelzaloglevél-
tulajdonosok koéveteléseinek kielégitésére hasznalhatoéak fel. A rendes fedezet elsésorban a
jelzalogbank refinanszirozott partnerbankjai altal kihelyezett lakossagi hitelekbdl befolyo,
Magyarorszag teriletén |évé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott téke- eés
kamattorlesztések Osszege. A rendes fedezet kiegészitésére szolgal a potfedezet, amely a
torvény alapjan tobbek kozott allampapirbdl, az allam altal garantalt értékpapirbdl és az
MNB-nél elkulonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan tartott pénzbdl allhat.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem von rendes fedezetbe Magyarorszag teruletén kivil alapitott
jelzalogjog fedezete mellett nyujtott jelzaloghiteleket, illetve nem nydjt pénzkolcsdnt
természetes személyeknek kozvetlenil, kizarélag mas pénzigyi intézményeket
refinansziroz.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az altala kibocsatott jelzalogleveleket alapvetéen nyilvanos
forgalomba hozatal Utjdn hozza forgalomba, de amennyiben a befekteté igényli, lehetdség
van zartkérli forgalomba hozatalra is. Nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatasra a mindenkor
érvényes kibocsatasi programhoz készitett alaptajékoztaté keretei kozott kerdl sor. A
befekteték egyarant talalkozhatnak tézsdére bevezetésre kerild, illetve szabalyozott piacra
be nem vezetett jelzaloglevelekkel. Az értékpapirok kamatozas szempontjabdl elsésorban fix
vagy valtoz6 kamatozasuak, a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névérteke
tizezer forint, ezaltal kisebb 6sszegek is jegyezhetdek.

Ha a jelzaloglevél kibocsatasara az Erste Jelzalogbank Zrt. kibocsatasi programja alapjan
kerlil sor, a jelzaloglevelet erre szakosodott befektetési szolgaltatok mint forgalmazok
értékesitik. A szolgaltatok nevét és elérhetéségét az alaptajékoztatd tartalmazza. A
forgalmazék egyes esetekben a sorozatnagysagtdl és a tdézsdei bevezetéstdl fluggben
kételezd érvényli (firm”) vagy legjobb szandék szerinti (,best effort”) kétoldalu arjegyzést
végeznek a masodpiaci likviditas elésegitése érdekében.

2016. december 31-én a jelzdloglevelek fedezetét kizardlag rendes fedezetek képeziék,
Osszesen 63.153.280 eFt értékben. '

2016-ban az Erste Jelzalogbank Zrt. kérelmére nem indult végrehajtasi arverés, illetve 2016-
ban nem kertilt sor arveréssel zarult végrehaijtasi eljarasra sem a Tarsasag kéerelmére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vett at a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, illetve elharitdsa érdekében sem felszamolas, sem végrehajtds keretében
ingatlant.



2016-ban a refinanszirozasi jelzaloghitelek téketorlesztésére Gsszesen 2.595.302 eFt,
6sszegben kerlilt sor, mig ugyanezen refinanszirozasi jelzaloghitelek alapjan 260.614 eFt
kamattorlesztés tortént.

A mérleg fordulénapjan a Tarsasag altal vallalt CRR. 395. cikk (1) szerinti dsszes
nagykockazat teljes eredeti kitettségértéke 56.142.321 eFt, levonasokkal csékkentett értéke
56.142.321 eFt (a teljes Osszeg az Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben all fenn), a
kivételekkel korrigalt érték 0 eFt.

Il. Szamviteli politika

A) A Tarsasag beszamoloi

Az éves beszamol6é a Szamvitelrdl sz6lé6 2000. évi C. térvény, valamint a hitelintézetek és
peénzugyi véllalkozasok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének
szabalyairél sz6l6 250/2000. Kormanyrendelet elbirasainak figyelembevételével készilt.A
beszamolé forduld napja: naptari év december 31, a mérlegkészités ideje: targyévet kévetd
3. munkanap. Az éves beszamolé adatai ezer forintban értendék. A beszamolé a
250/2000.Kormanyrendelet 1.szamG meliéklet szerinti mérleget, valamint a 2.szamu
melléklet szerinti fuiggdleges tagolasu eredménykimutatast tartalmazza.

B) Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eléallitasi koltségen, a halmozott értékcsdkkenéssel
csokkentett értéken kerllnek kimutatasra. Az értékcstkkenés megallapitdsa a linearis
modszer alkalmazasaval torténik az immateridlis javak varhaté hasznos élettartamanak
figyelembevételével meghatarozott értékcsokkenési kulcsok alapjan.

C) Targyi eszk6zo6k

- A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve elballitasi koltségen, halmozott
értékcsokkenéssel csokkentve keriilnek kimutatasra.

A targyi eszk6zok leirasi kulcsanak meghatarozasakor f6 szempont az adott eszkézcsoportra
tervezett hasznalati id6. A hasznalati id6 alatt a leiras linearis moédszerrel térténik. A
Kisértékli eszk6zoknéi indokoit esetben lehetdség van egyedi értékcsokkenési kuics
megadasara is.

Terven fellli értékcsdkkenés elszamolasa a Szamviteli térvény elbirasai szerint térténik.
D) A valés értékelés alkalmazasa

A JZB az alabbi pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazza a valés értékelést
o értékesithetd pénzugyi eszkdzok
v a Jht. alapjan pétfedezetként figyelembe veheté hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok
e pénzigyi kotelezettségek :
v’ sajat kibocsatasu fix kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, és
v’ a sajat kibocsatdsi devizaban denominalt hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok
(jelzaloglevelek)
e szarmazékos Ugyletek.
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A valds értéken térténd értékelés ala vont pénzugyi instrumentumok értékelésének idépontija:

e a bekerulés idépontjaban,
e a meérleg fordulénapjan,
e havonta.

A JZB a valos érték megallapitasanal — a piaci megitélésérél rendelkezésre all6 informaciok
alapjan — a piaci értéket veszi figyelembe.

E) Jelentds és lényeges hiba

Jelentés Mérlegf6dsszeg
odsszegii hiba 2%-a

A beszamoldval lezart Gizleti évvel (évekkel) kapcsolatban
feltart hibakat, hibahatasokat akkor kell jelentésnek tekinteni,
ha az ellenérzétt évre (évenként kuldn-kilon) vonatkozéan
eléjel nélkili egyittes hibahatasok az eredményt, sajat tokét
novelé-csokkentd értékének egyuttes (el6jeltél fuggetlen)
Osszege meghaladja az  ellen6rzott  Gzleti  év
mérlegféosszegének 2 %-at.

Nem jelentés Mérlegfédsszeg
osszegii hiba 2%-ig

Nem jelentés 6sszegli az a hiba, amelynek 6sszege nem éri
el mérlegf6dsszeg 2%-at.

lll. A mérleghez kapcsolodé kiegészitések

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdéségi helyzet bemutatasa:

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
T6keerésség= 99,73% 6,73%
Sajat toke/Forrasok 6sszesen
Tékegyarapodas= 129,17% 129,96%
Sajat téke/Jegyzett tbke
Kotelezettség aranya= 0,01% 92,41%
Kotelezettség/Forrasok
Tékemultiplikator= 100,27% 1484,98%
Eszk6zok 6sszesen/sajat téke
Befektetett eszkoz fedezettség= 14817,02% 7,15%
Sajat téke/Befektetett eszkoz
Kamatjévedelmezdségi mutatd 100,00% 31,73%
Kamatkulénbézet/kapott kamatok kamatjellegti bev.
Nett6é kamatrés 0,18% 0,19%
Kamatkilénbozet/mérlegfédsszeg
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ESZKOZOK

E.3. Hitelintézetekkel szembeni kévetelések

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
a latraszolo 52 468 983 997
szg?géel't’a't‘;’:;;f'es Pl 3 806 887 56 142 321
ba éven belilli lejaratt 3806 887 2 000 000
bb éven tuli lejarati 54 142 321
Osszesen: 3 859 355 57 126 318

E.3. Hitelintézetekkel szembeni kévetelések allomanya hatralévé lejarat szerint /latra

52616 nélkiil/

Adatok ezer Ft-ban
A 2016. december 31-i értékvesztés nélkiili allomany lejarati bontasa
. 2016.12.31 4 . i’
Megnevezes & 3 hénapon 1 éven tul 5 éven tul 10 éven tal
allomany | nonapon | tul és 1 és 5 éven | és 10 éven | és 15éven | 1° :'I\l/en
beliil éven beliil beliil beliil beliil
Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések:
- éven belili 2 000 000 2 000 000 - - " - £
- éven tuli 54 142 321 702 088 2213056 13 644 483 17 789 357 11 963 053 | 7 830 284
Osszesen 56 142 321 2702 088 2213 056 13 644 483 17 789 357 11963 053 | 7 830284
E.9. Immaterialis javak és targyi eszk6z6k mozgasa
Adatok ezer Ft-ban
Vagyoni Szellemi Miszaki =
Megnevezés o ékgﬁyjogok teimibkek Ingatlanok s eg:gel;élsz Jarmiivek | Beruhazasok | Osszesen
Brutto6 érték .
2016.01.01-én 20153] 20133
Novekedés 5186| 319632 0 0 7 360 13280 | 345458
Csokkenés 0 0
Atsorolas 0 0
Bruttoé érték
2016.12.31-én 5186 | 319632 0 0 7 360 39433| 371611
Ertékcsokkenés o o
2016.01.01-én
Novekedés 166 8 946 0 0 302 0 9414
Csokkenés 0 (i}
Atsorolas 0 0
Ertékcsokkenés
2016.12.31-én 166 8 946 0 0 302 0 9414
Netto érték
2016.01.01-6n 0 0 0 0 0 26 153 26 153
Netto érték
2016.12.31-én : 5020 310686 0 0 7 058 39433| 362197

A szellemi termékek és vagyoni értékl( jogok a Tarsasag alaptevékenységét szolgald
szoftvereket tartalmazzak, a beruhazasok a még nem aktivalt tanacsadéi és szakértdi

dijakat.
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E.12. Egyéb eszk6z6k

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31
E.12.b munkavallaloknak adott kélcson 16 847
szallitoknak adott elélegek 2283
E.12/B Szarmazékos uUgyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 277 428
E.12 Osszesen 296 558

E.13. Aktiv id6beli elhatarolasok

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 66 954
- rqfinapsz:rozott hitelek kamatbevételének 56 308
elhatarolasa

- kamatswap lgyletek kamatelhatarolasa 10 646
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 44 272
- banki szamlavezetési dij elhatarolas 576
- egyéb koltség elhatarolasa 486
-jelzaloglevél arfolyamveszteségének elhatarolasa 43 210

E.13 Osszesen: 0 111 226

FORRASOK

SAJAT TOKE

A sajat tékén beluli targyévi mozgasokat az alabbi tablazat szemlélteti:

Sajat téke
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2015.12.31 Novekedés | Csokkenés | 2016.12.31
8. Jegyzett t6ke 3 000 000 0 0 3000000
b Aty o o o]
10. Téketartalék 900 000 0 900 000
arészvény, részesedés
névértéke és kibocsatasi értéke 900 000 0 900 000
kozotti kiilonbozet (azsid)
egyéb
11. | Altalanos tartalék 0 2 369 2 369
12. Eredménytartalék (+-) 0 24 904 -24 904
13. Lekotott tartalék 0 0 0 0
14. | Ertékelési tartalék 0 0 0 0
15. Targyévi eredmény (+-) -24 904 46 221 0 21 317
Osszesen: 3875 096 48 590 24904 | 3898782
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KOTELEZETTSEGEK

F.1. Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
a latraszolo 0 0
b egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 0 7 000 000
ba éven bellli lejarata 0 7 000 000
bb éven tuli lejaratd 0 o
Osszesen: 0 7 000 000

F.1. Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek és kibocsatott
értékpapirok allomanya hatralévé lejarat szerint

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés

2016. dec.
31.
allomany

A 2016. december 31-i dllomany lejarati bontasa

3 hénapon
beliil

3 hénapon
tal és 1 éven
beliil

1 éven til és
5 éven beliil

5 éven
tal és
10 éven
beliil

10 éven
tal és 15
éven
beliil

15
éven
tul

Hitelintézetekkel

szembeni

kotelezettségek:

- éven beldli
- éven tuli
Kibocsatott

értékpapirok miatt

fennallé

kotelezettségek:

- éven beliili

- éven tuli

Hatrasorolt

kotelezettségek

7 000 000

46 367 580

7 000 000

46 367 580

Osszesen

53 367 580

7000 000

46 367 580

F.3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség

Adatok ezer Ft-ban

stzlogiovl | Ibocsite | Forgaombahosata | Loliat | gugry | Brute, | Kematoets
EJBFN19/A | EJBFN19/A 2016.10.17 2019.10.30 10071 360 | 10 099 681 Fix 2,00%
EJBFN21/A | EJBFN21/A 2016.10.17 2021.10.27 9999950 ( 10009 510 Fix 2,50%
EJBFN19/A | EJBFN19/A 2016.12.05 2019.10.30 11982 050 | 12 151 884 Fix 2,00%
EJBFN21/A | EJBFN21/A 2016.12.05 2021.10.27 14314220 | 14309367 | Fix2,50%
E23t Osszesen 46 367 580 | 46 570 442
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F.4. Egyéb koételezettségek

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
a.) Even beliili lejaratd 473 131 901
- NAV-al szembeni kételezettségek 5838
- helyi adok 7 980
- belfoldi szallitokkal szembeni kotelezettségek 118 083
b.) Even tuli lejaratu 0
F.4. |Osszesen 473 131 901
F.5. Passziv id6beli elhatarolasok
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 155 512
- sajat kibocsatasu jelzalogleveél arfolyamnyereseg elhatarolas 0 165 512
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 9 939 342 524
- banki szamlavezetési és rendelkezésre tartasi dij elhatarolas 7 1375
- tanacsadoi dijak elhatarolasa 8 632 11 240
- bénusz és jarulékainak elhatarolasa 0 24 990
- eljarasi dijak elhatarolasa 1 300 0
- hitelfelvét kamatraforditasanak elhatarolasa 42 026
- sajat kibocsatasu jelzaloglevél kamatraforditas elhatarolasa 209 784
- informatikai fejlesztések koltségeinek elhatarolasa 30 000
- jelzaloglevelek kibocsatasanak koltségelhatarolasa 369
- jelzaloglevelek forgalmazoéi dijanak koltségelhatarolasa 2316
- egyéb anyagjellegli koltségek elhatarolasa 500
- informatikai support dijak koltségelhatarolasa 19 924
Halasztott bevételek 0 0
F5. Osszesen: 9939| 498 036

Fiiggo és jovobeni kbvetelések Gsszesen

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Kapott kihasznalatlan hitelkeret 0 43 500 000
Fliggé kovetelések 6sszesen 0 43 500 000
Hitelintézettél vasarolt 6nall6é zalogjog 0 3007 814
Fedezetek 6sszesen 0 3007 814
Kamatswap tgyletekbdl szarmazdé jévébeni kdvetelés 0 1156 280
Biztos (jovobeni) kbvetelések dsszesen 0 1156 280
Fliggé és jovobeni kdvetelések dsszesen 0 47 664 094
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EREDMENYKIMUTATAS

A JZB a targyévben exportértékesitési, illetve importbeszerzési tevékenységet nem végzett.
Az Eurdpai Unién kivili orszagokbol nem, kizarélag belféldrél szarmazik bevétele.

1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31
1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek '
- r'6g'zitett !(amatqzésﬁ hitely’is'zonyt megte§tesit6 0 0
értékpapirok utan kapott (jaré) kamatbevételek
- kapcsolt vallalkozastdl 0 0
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol 0 0
b egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 6 898 345754
- betétszamlak kamatbevétele 12 30 235
- jelzaloghitel refinanszirozas kamatbevétele 0 315 274
- egyéb 0 246
1. Osszesen 6898| 345754

E.2. Fizetett kamatok és kamatjellegli raforditasok

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok
- felvett hitelek kamatraforditasa 0 106 456
- kibocsatott jelzaloglevelek kamatréforditasa 0 129 575
E.2. Osszesen 0 236 031
4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 | 2016.12.31
4, Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek
a egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 0 7 293
- kapcsolt vallalkozastol 0 7 293
- egyeb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol 0 0
b befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a 0 0
kereskedési tevékenység bevételét)
- kapcsolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol 0 0
4. Osszesen 0 7293
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5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok
a egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 7 60 354
- jelzaloglevél forgalmazasi dijak 47 333
- egyéb dijak, jutalékok 7 13021
5. Osszesen 7 60 354

6. Pénziigyi miiveletek eredménye

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
6 Pénziigyi miiveletek netté eredménye (6.a-6.b+6.c-6.d) 0 297 304
a egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeib6l 10 955
Sajat kibocsatasu jelzaloglevelek arfolyamnyeresége 10 955
b egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 1725
§ajét kibocsatasu jelzaloglevelek 1725
arfolyamvesztesége
& befgktetési’ szolgéltatés bevételeibdl (kereskedési 288 074
tevékenység bevétele)
kapcsolt vallalkozastol 10 646
kamatswap lgylet kamatbevétel elhatarolasa 10 646
kamatswap Ugyletek valés érték nyeresége 277 428
d befektetési szolgaltatas raforditasaibol 0

(kereskedési tevékenység raforditasa)

Még nem esedékes hataridés iigyletek 2016.12.31

Adatok ezer Ft-ban

Eer 5 Eredményben
Bankkozi piacon Szi:-?:t?s Erz:::::‘ﬁten elszamolt Jovobeni Labirnt
kotott ligyletek - valés érték | cash-flow )
i iy kilénboézet
- IRS 11 982 050 2978 73 627 29734 2019.10.30
- IRS 12 000 000 7 668 203 801 41 284 2021.10.27
Osszesen 23 982 050 10 646 277 428 71018

Az Erste Jelzadlogbank szarmazékos Ugyletet kizardlag fedezeti céllal kot.A szarmazékos
tgyletek esetében alkalmazott valés értékelési médszertan, az értékelési elvek kialakitasa a
Tarsasag Ggyvezetésége altal jdovahagyott médon tortént.

A 2016 évben kotott valos érték fedezeti lGigyletek a fedezett ligyletek, a sajat kibocsatasu
jelzaloglevelek fix kamatat valtoztatjak valtoz6 kamatozasira a termék teljes futamideje alatt.

A fedezeti igylet hatékonysaga a fedezett ligylet valosérték valtozasanak a mértékébdl és a
fedezeti lgylet ellentétes iranyl eredmeényhatasabol adodik. Hatékonynak tekintjuk a
fedezést, ha a valésérték valtozasok, és az ellentétes iranyl pénzaramlasok megfeleld

mértékben kioltjak egymast.
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8.a. Személyi jellegii raforditdsok

8.aa. Bérkoltség

Adatok ezer Ft-ban

bl el | TR
alloménycsoportonként | ERATS 2L KA | Barksitseg | ™ 9TL S SN Berksitség
Szellemi 750 10 80 319
Fizikai 0 0
Osszesen 750 10 80 319
Részmunkaidés 1 1 592
Nyugdijas 0 0
Allomanyon kiviili 0 0
Mindosszesen 750 11 81 911
8.ab. Személyi jellegii egyéb kifizetések
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Nyugdijpénztari hozzajarulas 0 86
Etkezési hozzajarulas 0 0
Napidijak, utazasi koltségtéritések 0 649
Munkaltatét terheld tappénz 0 390
Egészségpénztari hozzajarulas 0 41
Lakascélli tamogatasok 0 780
Reprezentacios koltségek 0 208
Egyéb személyi jellegli kifizetés 0 120
Osszesen 0 2274
8.ac. Beérjarulékok
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Szocialis hozzajarulasi adé 204 26 753
Személyi jovedelemadd 0 149
Egészségligyi hozzajarulas 0 193
Munkaadéi jarulék 0 0
Szakképzési hozzajarulas 11 1502
Osszesen 215 28 597
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8.b. Egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok)

Adatok ezer Ft-ban

Er. Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
- forditas tolmacsolas 1243 925
- igyvédi munkadij 12 194 8 353
- szamviteli szolgaltatas 710 24 000
- kdnyvvizsgalat dija 1905 10 541
- projektvezetési tanacsadas 7490 0
- egyéb tanacsadoi dijak 5988 26 817
- hat6ségi, igazgatasi dijak 1 300 19 475
- kdziizemi dijak 0 293
- utazassal, széllitassal kapcs.koéltségek 1] 498
- egyéb anyagijellegii kéltségek 0 723
- marketing koltségek 0 149
- oktatasi koltségek 0 601
- ingatlan bérieti dij 0 16 328
- éplilet, irodatizemeltetés koltsége 0 7137
- bankkoltség 0 539
- egyéb igénybe vett szolgaltatasok 0 11 328
- informatikai szolgaltatasok koéltsége 0 52 351
- biztositas koltségek 0 1391
8.b. | Osszesen 30 831 181 448
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TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

CASH-FLOW KIMUTATAS
Adatok ezer Ft-ban
2015.12.31 | 2016.12.31
Kamatbevételek ‘ 6 898 345754
+ Egyéb pénziigyi szolgdltatas bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas
kivételével) 10218
+ Egyéb bevételek 299
& l?efe,ktetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas 288 074
kivételével)
+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatasok bevételei 0
+ Osztalék bevétel 0
+ Rendkiviili bevétel D
— Kamatraforditasok -236 031
— Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -7 -62 079
~ Egyéb raforditasok -8 919
— Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés kivételével) 0
— Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0
— Altalanos igazgatasi koltségek -31795| -312085
— Rendkivili raforditasok 0
— Téargyévi tarsasagi adé fizetési kotelezettség -161
— Kifizetett osztalék 0
MUKODESI PENZARAMLAS -24 904 33100
+ Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, ha cstkkenés -) 473 | 53 499 008
+ Kdvetelés allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -3 806 887 e gg;
+ Készlet dllomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +)
+ Forgbeszkozok kdzott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa
+ Befektetett pénziigyi eszkdzok allomanyvaltozasa
+ Beruhazasok (beleértve az el6leget is) allomanyanak valtozasa
+ Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha novekedés -, ha csokkenés +) -26 153 | -338 098
+ Targyi eszkdzok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -7 360
+ Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha cstkkenés +) -111 226
+ Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha cstkkenés -) 9939 488 097
+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok 3900 000 0
— Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkbzok/potbefizetés
— Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
NETTO PENZARAMLAS ebbél: 52 468 931 529
— készpénz (forint- és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa 0 0
— szamlapénz allomanyvaltozasa® 52 468 931 529
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- Tarsasagi ado

Adatok ezer Ft-ban

Adozas el6tti eredmény 23 847
Addalap csbkkentd tételek
Céltartalék felhasznalas
Elhatarolt veszteség felhasznalasa 1612
Ad6 tv. sz. értécsokkenési leirds és visszairt terven felili écs. 9414
Behajthatatlan kovetelés leirasara juto értékvesztés
Kovetelésekre visszairt értékvesztés o
Egyéb (transzferar) 20 624
Osszesen 31 650
Addbalap néveld tételek
Céltartalék képzés varhato kotelezettségre 0
Ertékcsokkenési leiras 9414
Tulajdoni részesedésre elszamolt értékvesztés
Birsag, adobirsag
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés
Eléviilt behajthatatlan kdvetelés
Eqyéb (transzferar)

sszesen 9414
Tarsasagi ad6 alap (altalanos szabalyok szerint) 1611
Tarsasagi adé (10% ) 161

Minimum ado szamitas:

" Adatok ezer Ft-ban

Osszes bevétel 652 375

Ertékesités nett6 arbevétele

Egyéb bevételek

Pénziigyi miveletek bevételei

Rendkiviili bevételek D
Az Osszes bevételt csdkkentd tételek 0

Az eladott aruk beszerzési értéke, és az eladott kdzvetitett szolgaltatas értéke 0
Jovedelem- {nyereség-) minimum (szamitott) 652 375
Jévedelem- (nyereség-} minimum szerinti tarsasagi ado alap (2%) 13 048
Jovedelem- (nyereség-) minimum szerinti tarsasagi ado (10%) 1305

Adatok ezer Ft-ban

élhatérolt veszteség kalkulacio

Veszteség Felhasznalhatésa Targyévi veszteségbdl El6z6 évek Meég
keletkezésének lelacatdnak éve 9 | kovetkez6 id6szakokra felhasznalt | felhasznalhato
éve ) atvitt veszteség vesztesége veszteség
2015 2020 24 904 0 24 904
2016 1612 23292

A 2015 évi veszteség a kovetkez6 5 évben a térvényi elbirasoknak megfeleloen

felhasznalhaté.
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Az lgazgatésag és a Felligyel6 Bizottsag tagjainak az iizleti év

utani jarandosagai
2016. év
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés Le::g)a L Jarandoésag

B lgazgatésag 3 0
Felugyeld Bizottsag 3 0
Osszesen 3 0

Kovetelések kapcsolt vallalattal szemben 2016.12.31
Adatok ezer Ft-ban

Lejarat
Mérleg Megnevezés =
latraszolo | éven beliili | éven tdli Osszesen

3. Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 983997 2000000 | 54142321| 57126 318
ebbdl - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 983 997 2000000 | 54 142 321 57 126 318
4, Ugyfelekkel szembeni kovetelések i} 0 0 0
12.b. Egyéb kovetelések 0 2283 16 847 19 130
ebbdl - Erste Bank Hunqary Zrt.-vel szemben 0 0 0 n
13. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 111 226 i} 111 226
ebbdl - Erste Bank Hungary Zrt-vel szemben 0 67 530 0 67 530
- Procurement HU Szolgaltato Kit. 0 486 0 486

‘Kotelezettségek kapcsolt vallalattal szemben 2016.12.31

Adatok ezer Ft-ban

Meérleg Megnevezés e ~
latraszolo | éven beliili| éven tali| Osszesen
y Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0 7 000 000 0| 7000000
ebbél | - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 7 000 000 0| 7000000
4, Egyéb kotelezettségek 0 132 933 0 132933
ebbél | - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 102 663 0 102 663
-Erste Ingatlanfejleszté Kft.-vel szemben 0 150 0 150
5. Passziv idSbeli elhatarolasok 0 498 036 0 498 036
ebb6l |- Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 93 325 0 93 325
-Erste Befektetési Zrt.-vel szemben 0 2 316 0 2316
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Rendes és potfedezetek allomanya 2016.12.31

Adatok ezer Ft-ban

A vagyonellendr altal igazolt rendes fedzetek értéke 63 153 280
-téke 52 491 486
-kamat 10 661 794
Potfedezetek Osszesen 0
Osszesen 63 153 280

Budapest, 2017. marcius 31.

V@\w/{j\\ ............

Karman Andras Miklos
vezérigazgato

.....................................................

dr. Botos Andras Gabor -
vezérigazgato-helyettes

ERSTE Jelzalogbank Zrt.
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Erste Jelzalogbank Zrt.

Uzleti Jelentés
2016. december 31.

A Magyar Nemzeti Bank 2015. november 25-én engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt.
(EJZB vagy Téarsasag) megalapitasat 3 milliard 900 millié forint indul6 tékével (3 milliard
forint jegyzett téke és 900 millid forint toketartalék). A szakositott hitelintézet tulajdonosa
100%-ban az Erste Bank Hungary Zrt. (EBH).

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levd ingatlan fedezete vagy
allami készfizeté kezességvallalds biztositéka mellett nyujt pénzkolcsont pénzigyi
intézmények részére. A Magyarorszag tertletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi jelzaloghitelek
nyGjtasan keresztil, illetve 6ndll6 zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan keresztil torténik.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizarélag ingatlanon alapitott zalogjog fedezete mellett nyujt
pénzkolcsont (kllonvalt zalogjog melletti refinanszirozasi hitel nydjtasa, illetve o6nallo
zalogjog vasarlasa utjan). A Tarsasag Uzleti stratégidja arra irdnyul, hogy piaci alapon
biztositson refinanszirozast az Erste Bank Hungary Zrt. és mas jelzaloghitelezéssel
foglalkozé partner hitelintézetek részére, illetve, ezt kiegészitve, lakossagi ingatlanok
esetében hitelbiztositéki értéket allapitson meg Gzleti alapon a refinanszirozott
partnerbankok szamara.

A Tarsasag szervezeti és miikodési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat (jelzaloglevel-
kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a Tarsasag sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az EBH
kompetencidira. A Tarsasagnak 2016 év végén 12 teljes és 3 kettds foglalkoztatasban lévo
alkalmazottja volt, illetve az EBH részérél tovabbi 52 munkavallalé volt kirendelve az EJZB-
hez munkaszerz6déstél eltéré foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerz6dés keretében a
szamviteli, bérszamfejtési, informatikai, beszerzési, iratkezelési és Uzemeltetési
tevékenységek kerliltek kiszervezésre. A jelzalog-hitelintézeti torvényben'  rogzitett
vagyonellendri feladatok ellatasara az EJZB 2016. aprilis 1-t6l a KPMG Hungaria Kft.-vel
kotott szerzédést.

A Tarsasag székhelyét az alapitd tulajdonos altal is hasznalt székhazban (1138 Budapest
Népfurdé utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

Refinanszirozas

Az EJZB 2016. janius 30-i datummal kapta meg a mikodési (tevékenységi) engedélyét és
ezt kovetéen megkezdte az EBH refinanszirozasat. Az idokézben bekdvetkezett
torlesztéseket is figyelembe véve 2016. december 31-ig Osszesen 54.142 milliard Ft

11997. évi XXX. térvény a jelzalog-hitelintézetré| és a jelzaloglevelrs



refinanszirozasi hitelt nyuijtott az Erste Bank Hungary Zrt.-nek 7469 db lakosségi jelzaloghitel
fedezete mellett. '

AZ EJZB 2017. februar 7-én refinanszirozasi keretszerzédést kététt a Sopron Bank Zrt.-vel.
A Sopron Bank Zrt. részére nytjtott refinanszirozasi hitelek alloménya 2017. februar 28-an
321 millié forint volt.

Eszk6z6k
adatok ezer Ft-ban
MEGNEVEZES 2015.12.31. 2016.12.31. -
Pénzeszkdzok - -
Rllampapirok - -
Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 3 859 355 57 126 318

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések -

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -

Immaterialis javak 26 153 355 139

Targyi eszk6zok - 7 058

Egyéb eszkdzok - 296 558

Aktiv idébeli eihatérolésok - 111 226

ESZKOZOK OSSZESEN 3 885 508 57 896 299
Forrasgyiijtés

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016. december 31-én két darab, EBH-val kotott hitelkeret
szerzbdéssel rendelkezett, ezzel biztositva a miikodéshez szilkséges rovid és hosszu tavu
likviditasi igényt.

Az éven beluli lejaratd, rulirozé jellegli, 65 milliard forintos hitelkeretszerzédés 2016.
augusztus 11-én kerllt megkétésre. A hitelkeret az EJZB folyamatosan kihasznélta az év
soran, az egyidejlleg torténd lehivasok 6sszege elérte a 35,5 milliard forintot. A jelzaloglevél
kibocsatasokat kovetéen a rovid futamideji hitelek tébbsége torlesztésre keriilt, igy azok
fennallé allomanya 2016. december 31-én csak 7 milliard forint volt. Emellett a 2016.
november 7-i szerz6désmaodositas alapjan a szerzédés keretésszege is csokkentésre keriilt
35,5 milliard forintra.

A Tarsasag 2016. oktéber 12-én éven tuli lejaratt, eseti jellegl, 15 milliard forint
keretosszeg( hitelkeret szerzédést is kotott. A hitelkeretbél a 2016-o0s év soran hitellehivasra
nem kerlt sor. A hitelkeretbdl a Tarsasag elsé alkalommal 2017 februarjaban 2,8 milliard
forintot, 3 éves futamiddvel.

2017. elsé negyedévében az EJZB 1 milliard forint keretésszegli Treasury-line hitelkeret
szerzodést koététt az EBH-val, éven beliili lejarati kolcsonok nydjtasara. A szerzédéskétésre
2017. mércius 1-jén kerilt sor, melybdl hitellehivas egyelére nem tértént.



Az EJZB a jelzaloglevelek forgalmazasa érdekében 2016. julius 7-én programforgalmazoi
megallapodast kotott az EBH-val, az Erste Befektetési Zrt.-vel, a Concorde Ertékpapir Zrt.-
vel, az FHB Bank Zrt.-vel és a Raiffeisen Bank Zrt.-vel. Az els6 tézsdei kibocsatasra 2016.
oktober 17-én kerilt sor. Az aukcié sordn egy haroméves és egy otéves futamidejd, fix
kamatozasu jelzaloglevél kibocsatasara kertlt sor, 6sszesen 20,1 milliard forint értékben. A
2016. december 5-ei tézsdei aukcion a Tarsasag rabocsatassal ugyanezen értékpapir-
sorozatokbdl 6sszesen 26,3 milliard forint értékben bocsatott ki. Ennek megfeleléen 2016 év
végén az EJZB 6sszesen 46,4 milliard forint 6sszegben bocsatott ki jelzaloglevelet, ebbdl
22,1 milliard forint a 2019. oktéber 30-ai lejarat( értékpapir, és 24,3 milliard forint a 2021.
oktéber 27-ei lejaratu.

Forrasok
adatok ezer Ft-ban
MEGNEVEZES 2015.12.31. 2016.12.31.
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek - 7 000 000
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek - -
Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség - 46 367 580
IEgyéb k_6telezettségek 473 132 933
Passziv id6beli elhatarolasok 9939 498 036 i
Céltartalékok - -
Jegyzett téke 3 000 000 3 000 000
-'@atartalék 900 000 900 000
Eredmenytartalék (+ -) _ = -24 904
Altalanos tartalék - 2 369
Targyévi eredmér?y (T- ) -24 904 21 317
FORRASOK OSSZESEN 3 885 508 57 896 299

Piaci kockazat

Az EJZB-nek a mikddési modelljébél eredbéen van kamatkockazata: a refinanszirozott
jelzaloghitelek jelentds része valtoz6 kamatozasu, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozasuak. A kamatkockazatok fedezésére 2016. IV. negyedévében az EJZB az Erste
Bank Hungary Zrt.-vel 2016.12.07-i értéknappal, Osszességében kozel 24 milliard Ft
névértékl két IRS kamatcsere lgyletet kétott. Az IRS kamatcsere Ugyletekkel fedezett
jelzalogleveleket az EJZB piaci értéken tartja nyilvan. 2016. december 5-ie és december 31-
ie kozoétt a harom és o6téves futamideji BIRS hozamok csokkentek, igy a kamatcsere
Ugyletek piaci értéke megnétt, ebbél adéddéan 2016-ban az IRS kamatcsere-tgyleteken 288
millié Ft bevétel (nagyrészt atértékelési nyereseg) keletkezett.



Devizakockazattal az EJZB nem szembesil, mivel kizarélag forintban nyujt hitelt, illetve
kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Az EJZB a miikodési kockazati tékekévetelményét az alapmutaté-maodszer (BIA) alapjan
szamitja ki, 2016. évben a CRR 315. cikk (1) és (2) bekezdése alapjan a jévore vonatkozé
lizleti becslések felhasznalasaval. Ertéke a 2017. évi lizleti terv alapjan 673 millié Ft-ot tesz
ki, mely alapjan a teljes mikddési kockazati kitettség-érték 1.262 millié Ft.

Jovedelmezdség

A 2016-os Uzleti évben az EJZB kismértékl (22,6 millié forintos) pozitiv adézott eredményt
ert el. Ennek elsédleges oka az IRS kamatcsere-ligyleteken elért pozitiv atértékelési
nyereség, amely kévetkeztében a pénziigyi muliveletek netté eredménye 288 millié forint lett.
Enélkill az EJZB veszteséges lett volna, mivel az (izleti évet az alapitas egyszeri koltségei
jelentésen terhelték és a miikodési bevételek (netté kamateredmény) felfutasa fokozatosan,
csak az év masodik félévben kezd6dott meg.

Eredmény-0sszetevok alakulasa

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2015.12.31. 2016.12.31.
Kamatkilonbozet 6 898 109 723
Kapott kamatok és kamat jellegli bevételek | 6 898 345 754
Fizetett kamatok és kamat jelleg(i raforditasok - 236 031
Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek - 7 293
Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 7 60 354
Pénziigyi mliveletek netté eredménye - ‘ 297 304
Egyéb bevételek Uzleti tevékenységbdl 299
Altalanos igazgatasi kéltségek 31795 312 086
Ertékcsokkenési leiras = 9414
Egyéb raforditasok 0zleti tevékenységbol | - 8919
Adoézas elbtti eredmény - T 23 846
Addfizetési kotelezettség - 161
Adézott eredmény -24 904 23 686
Altalanos tartalék o - 2369
TARGYEVI EREDMENY -24 904 2 N7




2016-ban az altalanos igazgatasi koltségek kozul a legnagyobb sulya a bérkdltségnek és
jarulékainak, valamint az egyéb igazgatasi kéltségek kozétt szerepld SLA-dijaknak van.

Az altalanos igazgatasi koltségek kozott az alabbi tételek szerepelnek:

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2015.12.31. 2016.12.31.
Személyi jellegii raforditasok 964 130 638
Bérkoltség 750 | 99 766
Személyi jellegli egyéb kifizetések - 2468
Bérjarulékok 214 28 404
Egyéb igazgatasi koltségek (anyagijell.raford.) 30 831 181 448_
Altalanos igazgatasi koltségek 31795 312 086

A Tarsasag nem foglalkozik kutatassal vagy kisérleti fejlesztéssel, és ilyen jellegﬁ

koltségeket nem szamolt el.

A kornyezetvédelemnek a Tarsasag pénzuigyi helyzetét meghatarozo, befolyasolé szerepe
nincs, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelésség és intézkedések a targyévben nem
meriltek fel, a Tarsasagnak nincsenek kérnyezetvédelmi fejlesztései.

Budapest, 2017. marcius 24.

o e M\ .......

Karman Andras Miklés
az lgazgatésag elndke

1. szamu meliéklet: Vallalatiranyitasi nyilatkozat

Botos Andras Gabor
igazgatésagi tag



1. szam( melléklet

Erste Jelzalogbank Zrt.
Vallalatiranyitasi nyilatkozat

2016. december 31.

Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. (EJZB vagy Tarsasag) altal kibocsatott
jelzalogleveleket a Budapesti Ertéktdzsde kereskedésre befogadta, Uzleti jelentésében
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé.

A Térsasag a hatalyos, a gazdasagi tarsasagokra és hitelintézetekre vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak, a felugyeleti ajanlasoknak, elvarasoknak megfeleléen, az ugyfelek és az alapitd (Erste
Bank Hungary Zrt., Alapité vagy EBH) érdekeit szem el6tt tartva, feleldsen, hatekony és atlathatod
maodon alakitotta ki tarsasagiranyitasi rendszerét. A Tarsasag a jogszabalyi el6irasoktol nem tért el.

A Tarsasag zartkorlien mikodd részvénytarsasag, ezért a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Igazgatosaga
altal 2012. november 12-én jévahagyott Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasoknak (Ajaniasok) a
tevékenységébdl és miikodésébdl adodo sajatossagok altal indokolt mértékben kivan megfelelni.

Jogszabaly rendelkezése alapjan kotelezéen alkalmazando, illetve dnkéntesen alkalmazott
vallalatiranyitasi szabalyok

A Tarsasagra mind a jelzalog-hitelintézeti torvénybél, mind a hitelintézeti torvenybél’, mind pedig a
szamviteli t('f>rvényb(’)l2 kovetkeznek vallalatiranyitasi szabalyok. A Tarsasag lényeges vallalatiranyitasi
szabalyait

- az alapszabaly,

- az igazgatdsag és a felligyel6bizottsag tgyrendje,

- a szervezeti és mikodési szabalyzat,

- a javadalmazasi politika,

- a refinanszirozasi folyamata cimii szabalyzat,

- a szabalyozas eljarasrendjérdl szol6 szabalyzat, valamint

- a dontési hataskori, cégjegyzési, képviseleti, kotelezettségvallalasi és utalvanyozasi szabalyzat

rogziti.

Az itt megjelolt szabalyzatokon kivill tobb mas szabalyzat is tartalmaz a vallalatiranyitassal
Osszefliggd szabalyokat, igy példaul a tékemegfelelési, kockazatértékelési és osztalékfizetési
szabalyzat rogziti hogy a Tarsasag (gyvezetése az osztalékfizetési tervét az EBH
tékemenedzsmenttel, valamint az EBH pénzigyi vezérigazgato- helyettesevel egyezteti az éves
(t6ke/osztalék) tervezési folyamat részeként.

A fentiek kozll az alapszabaly és a javadalmazasi politika elérhetd a Tarsasag honlapjan®.

' 2013. évi CCXXXVIL. térvény a hitelintézetekrél és a pénziigyi véllalkozasokrol
22000. évi C. térvény a szamvitelrd
® http://www.erstebank.hu/hu/bankunkrol/erste-bank-csoport/jelzalogbank-zrt
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Az EJZB a jogszabalyokban foglalt vallalatiranyitdsi szabalyoknak — pl. a vezeté testlletek
felépitésére és létszamara, vagy a kozzétételekre vonatkoz6 szabalyoknak - eleget tesz, a
szabalyzatait is ennek megfeleléen bocsatja ki.

A Tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a Magyar Nemzeti Bank vallalatiranyitassal kapcsolatos
ajanlasait.

A jogszabalyi kbvetelményeken tilmenden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal
osszefliggd informacidk

A Tarsasag az Erste Group részeként az EBH leanyvallalataként implementélni koteles az Erste
Group, illetve az EBH altal implementalasra kijelolt szabalyzatokat. Az implementalando szabalyzatok
tartalmazhatnak a vallalatiranyitassal 6sszefuggé el6irasokat.

A Tarsasag belsé ellendrzési és kockazatkezelési rendszere(i) f6bb jellemzéinek bemutatasa a
beszamolokészités osszefiiggésében

A Fellugyelébizottsag, amely a Tarsasagnal az auditbizottsag szerepét is betolti, figyelemmel kiséri a
pénzlgyi beszamolas folyamatat és sziikség esetén ajanlasokat fogalmaz meg.

A Felugyel6bizottsag figyelemmel kiséri tovabba az éves beszamold jogszabdlyi kotelezetiségen
alapuld konyvvizsgalatat.

A Felugyelébizottsag faladata az is, hogy fellilvizsgdlja és figyelemmel kisérje a jogszabaly szerint
engedélyezett konyvvizsgalé vagy a konyvvizsgalé cég fuggetlenségét kilonds tekintettel a
kozérdeklédésre szamot tartd gazdalkodo egységek jogszabalyban eléirt konyvvizsgalatara vonatkozo
egyedi kovetelményekrél és a 2005/909/EK bizottsagi hatarozat hatalyon kivul helyezésérdl szolo,
2014. aprilis 16-i 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 5. cikkében foglaltak
teljesiilését.

A legfébb iranyité (vezetd) szerv, az ligyvezetd szerv és a feliigyel6 testiilet, valamint ezek
bizottsagainak dsszetétele és miikddése

Az Erste Bank Hungary Zrt. 100%403 tulajdoni részesedés mellett, egyediili alapitoként alapitotta az
Erste Jelzalogbank Zrt.-t.

EBH, mint

A= TArcaacin az»atd azarva —-melu a inagezahAlvok a7 alanerahaAl
i ICly a iy,

AZ !gazgatéség a i1 arsasag ﬂg‘y"v'ccctu sZeirve, aiv JOGSZalbaiyOK, aZ aiapSZataiy és az
alapité hatarozatainak keretei kozoétt, a Felugyel6bizottsag hatarozatainak figyelembevételével
iranyitia a Tarsasag miikodését. Az Igazgatésag legalabb harom és legfeljebb hat, az EBH altal
valasztott természetes személy tagbdl all. Az Alapitd az lgazgatésag tagjait — tovabbi Ujravalasztasi
lehetéség mellett - legfeljebb 6t éves hatarozott idétartamra valasztja meg. Az Igazgatésag tagjai
kozott legalabb két olyan tagnak kell lennie, aki az Erste Jelzalogbank Zrt.-vel munkaviszonyban ali

(bels6 tag).

Az Igazgatosagban legalabb két olyan tagnak kell lennie, aki a devizajogszabalyok alapjan
devizabelféldinek minésil — ideértve a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezé személyt is
—, és legalabb egy éve allandé belfoldi lakohellyel rendelkezik. Az Igazgatosag tagjava olyan személy
valaszthato, aki a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvényben és a hitelintézeti térvényben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

Az lgazgatésag Osszetételét, feladatait, mikodeésének szabalyait az alapszabaly, sajat ugyrendje,
valamint a Tarsasag dontési hataskori, cégjegyzési, képviseleti, kotelezettségvallalasi és
utalvanyozasi szabalyzata tartalmazza.

Az Igazgatdsag uléseinek idépontjardl és gyakorisagarol maga dont, a sajat igyrendje alapjan évente
legalabb négy alkalommal (lésezik. Az lgazgatéosag elndke az lgazgatésag Ulését barmikor



osszehivhatja. Barmely igazgatosagi tag, a Felugyel6bizottsag elntke és a Kényvvizsgalo irasban -
kérheti az Igazgatosag Ulésének Osszehivasat az einoktdl az ok es a cél megjeldlésével. Az elndk

koteles az ilyen kérés kézhezvételét kévetd nyolc napon belil igazgatosagi tlést dsszehivni a kérest

kéveté harminc napon belilli idépontra.

Az lgazgatdsag akkor hatarozatképes, ha azon az igazgatdsagi tagok tébb mint fele, de legalabb
harom tag jelen van. Az Igazgatosag tagjat az Ulésen jelen lévének kell tekinteni, ha az tlesen az
igazgatosagi igyrendben meghatarozott feltételeknek megfeleléen, elektronikus hirkézlé eszkdz utjan
vesz részt. Az Igazgatésag hatarozatait egyszerl szotobbséggel hozza. Az Igazgatosag llésein a
Felugyelébizottsag elntke tanacskozasi joggal részt vehet.

Az EJZB Operativ Iranyitd Testiilete a Tarsasag (OIT) operativ végrehaijtd testiilete, amely az
Igazgatosag dontései alapjan, az abban foglalt kereteken belil hozza meg az adott kérdésben a
végrehajtashoz szukséges dontéseket. Az Igazgatésag dontései kotelezbek az OlT-ra. Az OIT
dontéshozé tagjai: a vezérigazgatd és a pénzugyi és uUzleti terlletért felel6s vezérigazgatd-helyettes.

A Tarsasag ligyvezetését a Felugyeldbizottsag ellenbrzi.

A Feliigyeldbizottsag legalabb harom, legfeljebb kilenc, az Alapit6 altal valasztott tagbol all. Az Alapité
a Felugyel6bizottsag tagjait — tovabbi Gjravalasztasi lehetéség mellett — legfeljebb 6t éves hatarozott
idétartamra véalasztia meg. A Felugyel6bizottsagnak — a munkavallal6i részvétel szabalyain alapuld
tagsagtdl eltekintve — nem lehet tagja a Tarsasag munkavallaldja. A tagsag a valasztas elfogadasaval
jon létre. A tagok Ujravélaszthatéak. A Felugyelébizottsag testuletként jar el, tagjai sorabdl
megvalasztja a Felugyelbizottsag elntkét.

~ A Felugyel6bizottsag a szikséges gyakorisaggal Ulésezik, azzal, hogy negyedévente megvizsgalja a
Tarsasag lgazgatosaga altal a Tarsasag ligyvezetése, vagyoni helyzete és (zletpolitikaja targyaban
készitett jelentéseket. A Felligyeldbizottsag a Tarsasagnal ellatja az auditbizottsag feladatait is.

Kozzétételek

A Tarsasag zartkorlen miikodd részvénytarsasag, amely a jogszabalyi eléirasoknak megfelel6en,
bels6 szabalyzataiban rogziti a nyilvanossagra hozatali elveit és eljarasait. A Tarsasag a bels6
szabalyzatokban meghatarozza azokat az alapelveket és eljarasokat, amelyek biztositjak, hogy
minden, a Tarsasagot érint6, illetve a Tarsasag altal kibocsatott értékpapir arfolyamara hatast
gyakorl6 jelentts informacié pontosan, hianytalanul és idében kézzétételre kertljon.

A Tarsasag zartkorlien miikédd részvénytarsasag, amely a Tokepiaci ttSrvény4 rendelkezéseinek
megfeleléen kezeli és tartja nyilvan a bennfentes személyek listajat és alakitja ki e személyek
kereskedésével kapcsolatos bels6 szabalyozasat.

A Tarsasag a CRR elbirdsainak megfeleléen évente kozzéteszi a Kockazati jelentését, valamint
legalabb hat havonta a CRR® 129. cikke szerinti adatokat.

4 2001. évi CXX. térvény a tékepiacrol
® Az Eurépai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete ( 2013. junius 26. ) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra
vonatkozé prudencialis kévetelményekrél és a 648/2012/EU rendelet moédositasarél EGT-vonatkozasu széveg ‘
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