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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszimolé kényvvizsgalatarél késziilt Jjelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Jelzilogbank Zrt. (a »Bank”) mellékelt 2017. évi éves beszdmoléjanak konyvvizsgalatat,
amely a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbSl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezs
végisszege 88.562.077EFt - valamint az ugyanezen idGponttal végz6d6 évre vonatkozd
eredménykimutatasbél — melyben a targyévi eredmény &sszesen 201.757 E Ft nyereség —, valamint a
szdmviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbéd] 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszimold megbizhat és valds képet ad a Bank 2017. december 31-
én fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen id6ponttal végz8ds {izleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatélyos, a szimvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban: ,szdmviteli torvény”®). :

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsignak cimzett kiegészitS jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélat Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenn4ll6 felel§sségiink bévebb leirdsit jelentésiink ,A kényvvizsgild éves beszimols
kényvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Bankiél a vonatkozd, Magyarorszigon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar
Konywvizsgdléi Kamara , A kényvvizsgdloi hivatis magatartési (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrél sz616
szabdlyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkoz Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,Kényvvizsgilék Etikai Kédexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepl$ tovabbi etikai eléirdsoknak is.

A Banknak a 2017. januér 1-t61 2017. december 31-ig tart6 iizleti évben dltalunk nydjtott nem kdnyvvizsgélati
szolgaltatisok a kiegészitd melléklet I. fejezetében kertiltek bemutatsra. '

Legjobb tudasunk és meggydz6désiink szerint kijelentjiik, hogy az éltalunk nydjtott nem kényvvizsgalat
szolgaltatdsok 6sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabélyokkal és eléfrasokkal és nem
nytjtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-¢s rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgal6i
Kamararél, a konyvvizsgaloi tevékenységrél és a kényvvizsgiloi kozfeliigyeletrdl sz616 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatdsokat.

MeggyGzGdésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegends és megfelels alapot
nydjt véleménylinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink
Attekintés

Lényegességi szint A Bank konyvvizsgilata sorin alkalmazott lényegességi szint
127,6 M Ft

ful;s;f or]:tosség U konyvvizsgdlati  ,  Refinanszirozott hitelportfoli6 értékelése
érdése .

o Fedezet elszimolas

A konyvvizsgilatunk megtervezése sordn meghatiroztuk a lényegességi szintet és felmértiilk az éves
beszdmolé lényeges hibds allitdsianak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonds tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezetdi megitélést igényelnek; példdul olyan jelentds szdmviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden kényvvizsgilatunk esetében,
a kontrollok vezetés 4ltali feliilirdsdval kapesolatos kockézatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsidgra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
ered§ lényeges hibés allitdsra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat Ggy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyosségot nydjtson arrél, hogy az éves beszimol6 nem tartalmaz
lényeges hibas Allitast. A hibas 4llitisok eredhetnek csalisbél vagy hibabél. A hibas allitasok akkor
mindsiilnek 1ényegesnek, ha ésszerdi lehet az a vérakozis, hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjik a felhasznélok adott éves beszidmold alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsolddé bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszdmold egészére vonatkozo lényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezdk figyelembe vételének segitségével
hatéroztuk meg a konyvvizsgilatunk hatékorét, a konyvvizsgalati eljdrasaink jellegét, litemezését és
terjedelmét, valamint a hibdk 6nmagukban vagy egyiittesen az éves beszdmol6 egészére gyakorolt
hatésainak értékelését.

Lényegességi szint 127,6 M Ft
Meghatdrozds médja A lényegesség meghatdrozdsinak alapjindl az adbzas elGtt
_ eredményt és a refinanszirozott hiteladlloméany értékét vettik

L figyelembe.
Az alkalmazott viszonyitdsi alap Azért wvalasztottuk a fenti mutatdszdmok kombindcigjit a
kivélasztdsanak magyardzata viszonyitas alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszamold
felhasznaléi a Bank teljesitményét jellemzéen ezen mutatdszamok

alapjan értékelik.

Az adézds el6tdi eredmény a bank eredményességének
legfontosabb mutatészdma, és dltaldnosan elfogadott viszonyitési
alap. A szabalyoz6i kdrnyezet — feliigyeleti kivetelmények — miatt
szintén fontos mutatészim a refinanszirozott hiteldllomény
értéke, igy az addzis el6tti eredmény mellett ezt is figyelembe
vettiik,
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Kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagli konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentSsebbek voltak a targyidGszaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgilata sorin. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolé egészére vonatkozé kényvvizsgalatunkkal Osszefliggésben, az arra vonatkozd
véleményiink kialakitdsa sordn vizsgéltuk, és ezekrél a kérdésekrsl nem boesitunk ki kiilén véleményt.

Kulcsfontossdgt konyvvizsgdlati kérdések

A kényvvizsgdlat soran a kulcsfontossdgit
kényvvizsgdlati kérdések vonatkozdsaban elvégzett
eljarasok

Refinanszirozott hitelportfolié értékelése

A hitelintézetekkel szembeni kévetelések értéke
2017. december 31-én 79.806.809 EFt, ami a
mérlegfGosszeg 90%-at képezi. Ezen hitelek
biztositjidk a  partnerbankok szdmira a
jelzéloghitelek 20/2015. (VI.29) MNB rendeletben
el6irt refinanszirozdsit. A kovetelések mindsége
kozvetleniill nem fiige a refinanszirozott
hitelportfoli6 min6ségétsl, de a jogszabalyi
megfeleléség miatt a jelzalogbank szamara fontos a
folyamatos  monitoring. A  refinanszirozott
hitelportfoli6 mindsitése a partnerbankoknal
modellek alkalmazisdval torténik, szubjektiv és
objektiv paraméterek figyelembevételével.

A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélr§l szélé
1997. évi XXX. torvény rendelkezései szerint a
Jelzdlogbank csak olyan kivetelést vésdrolhat meg,
amely nem mindsiil a nem teljesit6 kitettségre és az
dtstrukturalt kovetelésre vonatkozé prudencialis
kovetelményekrsl sz6lé6 jogszabily szerint nem
teljesits kitettségnek vagy  atstrukturalt
kovetelésnek.

A jelzalogbank szabalyzatai mind a vésdrlisra, mind
a visszavasarlasra vonatkozdéan tartalmaznak
részletes elSirasokat.

A jelzalogbank 2017. december 31-én nem szdmolt
el értékvesztést a hitelintézetekkel szembeni
kovetelésekre.

A vezetés a kapcsol6dé megitéléseket, egyenlegeket
és becsléseket a kiegészité melléklet iltalanos
informécibkat tartalmazé L. fejezetben, valamint az
III/1.3. pontban tette kozzé.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a teriiletre,
mert az egyenlege jelentds és jogszabalyi
megfelel§ség kapcsolédik hozza.

Feltérképeztilk a teljes hiteldtaddsi folyamatot az
dtadastdl a vagyonellenérzésig és az kovetelések
visszavasérlasaig, azonositottuk a fébb
kontrollpontokat, valamint teszteltiik azok miikodési
hatékonysagat.

Minden évkozi atadas esetében megvizsgiltuk az
atadott hitelek mindségét.

Tovabba ellendriztiik az év végi refinanszirozott
portfolié6 mindségét, és megvizsgiltuk, hogy a
portfoliéban taldlhato hitelek mindsége megfelel-e a
bels§ szabilyzatokban elSirtaknak.

Attekintettiik a kiegészité melléklet I. fejezetét, és az
ITI/1.3 pontjat.

Az elvégzett eljdrdsok sordn nem azonositottunk
lényeges hibat.
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Fedezeti elszamolas

A fedezeti elszdmoldsra vonatkozd szdmviteli
eldirasok és elszdmoldsok a kiegészitd melléklet
szamviteli politikira vonatkozé részének D
fejezetében, valamint a III/6. pontban
talalhatbak.

A Bank a kibocsitott jelziloglevelek és
refinanszirozott hitelek eltérd kamatozisabdl
eredd kamatkockizatinak fedezésére
szdrmazékos ligyleteket alkalmaz. Ezen derivativ
iigyletek mérleghen és eredménykimutatisban
torténd  bemutatisa fedezeti  elszdmolas
alkalmazisa nélkiil eltér§ lehet a kockizatokat
létrehozé tigyletek bemutatisatol, ezért a fedezeti
és a fedezett ligyletek elszimolasa 6sszhangjdnak
megteremtése érdekében a Bank valdésérték
fedezeti elszdmolast alkalmaz.

A fedezeti elszimolas alkalmazisa szédmviteli
szabdlyokhoz kotott, tébbek kozétt bizonyitani
sziikséges, hogy a nyitott pozicidk alapjaul
szolgilé iigyletek és azok fedezésére kotott
ligyletek értéke a piaci valtozdsok hatdsara
ellentétesen - mozog, ennek  vizsgélatit
hatékonysigmérésnek nevezik. A
hatékonysigmérés dsszetett szimitisokat igényls
feladat, amely a mérés modszertanatél fiiggen
valtozd mértéki feltételezéseken alapul.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert a piaci kockazatok kezelésére
alkalmazott szdrmazékos ligyletek értékelése,
valamint ebbl eredfen a fedezet kapcsolatok
hatékonysdgmérése  Osszetett feladat és
szimottevd becslést tartalmaz.

Egyéb informaciok: az tizleti jelentés

Elvégeztiik a szdrmazékos ligyletek értékelésének,
valamint az alkalmazott piaci araknak a mintavételes

ellendrzését, megvizsgaltuk a fedezeti
elszdmoldsokhoz kapcsolédd fedezeti

dokumenticiét, a benne foglalt kockizatfedezeti
stratégiit, tovibbd a fedezs, valamint a fedezett
ligyletek meghatirozisat. Ellenériztiik, hogy a
fedezeti kapcsolat hatékonysigmérése, valamint a
szamviteli elszimoldsok a szamviteli térvénnyel
Osszhangban keriiltek-e végrehajtasra.

Megvizsgiltuk, hogy a fedezeti elszimolassal
kapcsolatos ~ kozzétételek . az elGirasokkal
Osszhangban szerepelnek-e a beszdmolédban.

Az elvégzett eljarasok sordn lényeges hibat nem
azonositottunk.

Az egyéb informécidk a Bank 2017. évi iizletl jelentésébdl dllnak. A vezetés felelSs az tizleti jelentésnek a
Magyarorszigon hatélyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti

jelentésre.
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Az éves beszdmol6 dltalunk végzett konyvvizsgalatéval kapesolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
dtolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszdmolénak vagy a kinyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas éllitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
lizleti jelentés lényeges hibds 4llitdst tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szimviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovébb4 az iizleti jelentés atolvasdsa soran annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szimviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabély vonatkozé eléirdsaival
Gsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjarol vélemény
nyilvinitisa.

Mivel a Bank 4truhzhaté értékpapirjait az Eurépai Gazdasigi Térség tagillamanak szabalyozott piacira
kereskedésre befogadtik, ezért az iizleti jelentésrdl sz616 véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli
térvény 95/B. § (2) bekezdés e) pontjdban szerepl§ informicidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottik-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban emlitett informaciékat.

Mivel a Bank kozérdekl6désre szamot tarté gazdalkodénak mindsiil és az adott iizleti év mérleg
fordulénapjén a szamviteli térvény 95/C. §, (1) bekezdés a) és b) pontjiban foglalt feltételek teljesiiltek, igy
az iizleti jelentésében a 95/C. § szerinti nem pénziigyi kimutatist kell kézzétennie. Ebben a tekintetben
nyilatkoznunk kell arrél, hogy az iizleti jelentés tartalmazza-e a 95/C. § szerinti nem pénziigyi kimutatst.

Véleményiink szerint a Bank 2017. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. (2) bekezdés e)
pontjiban szerepld informacidkat is, minden lényeges vonatkozisban dsszhangban van a Bank 2017. évi
éves beszamoldjival és az iizleti jelentés sszhangban van a szdmviteli térvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Bank szdmdira nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkoz6 tovibbi kivetelményeket,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mis jellegli lényeges ellentmondis vagy lényeges hibas allitis nem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Tovébbé nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottik a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g} és h) pontjéban emlitett informécidkat. Az iizleti jelentés tartalmazza a 95/C. §, (1) bekezdés szerinti
nem pénziigyi kimutatést.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszimolénak a szimviteli torvényben foglaltakkal osszhangban torténd és a valés
bemutatds kdvetelményének, megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan bels kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbél, akir hibabél eredd lényeges hibas 4llitastol
mentes éves beszamol6 elkészitése. .

Az éves beszdmolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a véllalkozis
folytatésdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a véllalkozis folytatisaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsinak elvén alapulé éves beszdmolé
Osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadilyozza, illetve a villalkozisi tevékenység folytatisinak
ellentmondé tényez6, kériilmény nem 4all fenn.

Az irdnyitéssal megbizott személyek feleldsek a Bank pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgilatiért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az éves beszimold egésze nem
tartalmaz akir csalasbdl, akiar hibabél ered8 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést boesassunk ki. A kell6 bizonyossig magas foki
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként létez8 lényeges hibas allitdst. A hibas allitisok
eredhetnek csaldsb6l vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd lehet az a virakozas, hogy ezek
énmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjik a felhasznilék adott éves beszdmold alapjin meghozott
gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovibba:

] Azonositjuk és felmérjiik az éves beszimold akir csaldshél, akir hibibdl eredS lényeges hibis
llitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozésihoz. A csalasbdl ereds 1ényeges hibas allitds fel nem tarasanak kockazata

nagyobb, mint a hibibdl eredé, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejitszast, hamisitast, szindékos
kihagyésokat; téves nyilatkozatokat, vagy a belsS kontroll feliilirdsat.

. Megismerjlik a kdnyvvizsgalat szempontjabél relevins belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak hatékonysagéira vonatkozdan véleményt nyilvinitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szimviteli politika megfelelfségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszerfiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozis folytatisinak elvén
alapulé éves beszamold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjin arrdl,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentGs kétséget vethetnek fel a Banknak a vallalkozds folytatisira valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapesolodo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgildi jelentésiink ddtuméig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vibeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt,
hogy a Bank nem tudja a vallalkozést folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszdmold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az
alapul szolgalé iigyletek és események valds bemutatéisa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomésira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgilat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelent6s megallapitasait, beleértve a Bank altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran iltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekr6l ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodé Gvintézkedéseket.
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Az irdnyitissal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tirgyid6szaki éves beszdmol6 konyvvizsglata soran a legjelent8sebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossdgli kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabily vagy szabilyozas kizérja az adott kérdés nyilvinos kézzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka kériilmények kizott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgiléi jelentésben
nem lehet kommunikilnunk, mert ésszerdi varakozisok alapjin annak héatrinyos kévetkezményei
stilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdeksi hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kovetelményekrél
A Bank elsé alkalommal 2017. aprilis 24-én vélasztott minket kényvvizsgaldjava.
A jelen fiiggetlen kényvvizsgléi jelentést eredményezé meghizisért felelds partner Balazs Arpad.

Budapest, 2018, aprilis 25.

Baldzs Arpad Y,

Uzlettars e

Kamarai tag konyvvizsgilo

Kamarai tagsigi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgilé Kft.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvéntartasba vételi sz.: 001464






Erste Jelzdlogbank Zrt.

Cégj.sz.:01-10-048682 adatok ezer forintban
Sor-szém A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
a b c d
1 Pénzesrkozbk
2 Allampapirok 7227510
a forgatdsi céla
b befektetési céla 6961237
2/A Allampapirok értékelési kiilonbozete 266 273
3 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 57126 318 79 806 809
a latrasz616 983997 372411
b egyéb kovetelés pénzigyi szolgaltatisbol 56 142 321 79 434 398
ba éven belili lejdrats 2000 000 0
Ebbsl: kapcsolt véllalk 1 it - 2000 000 0
jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1év3 vallalk 1 b
egyéb 1é Tt ban 1év6 vallalkozassal -
MNB-vel szemben
kozponti értéktarral, kozponti szerzodo féllel szemben
bb éven tili lejarati 54142321 79 434 398
Ebbél: kapcsolt véllatkozassal szemben 54142321 75702117
Selentds tulajdoni 1& dési viszonyban 1év6 vallalh q o
egyéb 1é dési viszonyban 1évé vallalkozassal b
MNB-vel szemben
kozponti értéktarral, kéz;)onti szerz3do féllel szemben
[ befektetési szolgaltatasbol
Ebbél: kapcsolt vallalkozéssal b
P PSR- PP ban 16v6 vallalkozassal .
egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalkozassal b ’
kozponti értéktarral, kozponti szerz6ds féllel szemben
3/A Hiteli kkel beni kovetelések értékelési kiilonbozete
4 Ugyfelekkel heni ki 1écal 0 0
a pénziigyi szolgéltatdsbot
aa éven beliili lejarati
Ebbdl: kapesolt véllalkozsssal szemt
jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1év4 vallalk | b
egyéb ré dési vi 1év6 vallatkozassal b
ab éven tuli lejaraty
Ebbdl: 1 It vallalk 1 L
jelents tulajdont ré Jési viszonyban 1év6 vallalk 1 1
egyéb dési vi ban 1évé vallalkozéssal b
b befektetési szolgdltatasbol
Ebbdl: kapcsolt véllalk 1
jelentds tulajdoni ré; dési i ban 1évé vallalkozassal t
egyéb ré dési viszonyban 1évé vallalkozassal b B
ba " tbzsdei befel i szolgaltatasi tevékenységbdl adodo k 1é
bb tozsdén kiviili befektetési szolgaltatisi tevékenységbbl
be o] A T B R e b1 eredd, tgyfelekkel beni kvetelé
bd kozponti értéktarral, kozponti szerz6dé féllel szemben
be egyéb befektetési szolgaltatdsbol ad6do kovetelés
4A Ugyfelel beni kovetelések értékelési kiildnbozete
5 Hitelviszonyt megtestesit értékpapirok, beleértve a rigzitett kamatozésiakat is
a helyi nk & ok és egyéb allamt i szervek dltal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az
dllampapirokat)
aa forgatasi célu
ab befektetési céli
b mis kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
ba forgatsi céla
Ebbél: kapcsolt vallalkozis éltal kib
jelentds tulajdoni ré dési viszonyban lévé vallalkozas altal kibocsa
egyéb 1é dési viszonyban 1évé vallalkozas altal kib
rolt sajét kiboc
bb befektetési célu
Ebbdl: kapcsolt véllalkoz4s 4ltal kibocsatott
Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozas altal kibocsatott




egyéb ré dési vi ban 1év6 villalkozas éltal kib

5/A Hitelviszony itd értékpapirok értékelési killonbozete
6 Részvények és mds valtozé hozami értékpapirok
= yek, 1icck £ e
Ebbél: kapesolt véllalk 4ltal kibocsé
jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kib
egyéb ré dési viszonyban 1évd vallatkozas altat kib
b valtozé hozami értékpapirok
ba forgatasi céli
bb befektetési céli
6/A Részvények és més véaltoz6 hozami értékpapirok értékelési kiilonbozete
7 Ré: , 1é dések befek i célra 0 0
a ények, dések befek 1célra
Ebbsl: hitelintézetekben 1évé ré: dé
b befektetési céld yek, részesedések értékhelyest
Ebbél: hitelintézetekben 1&v5 ré: dé
TIA R k,ré dések értékelési kildnbo
8 Részvények, ré dések kapesolt vallalk + 0 0
- 5 yek, 16 Ficek hefel Ao
Ebbol: hitelintézetekben 16vé ré dé
b befektetési céli részvények, dések értékhelyesbité
Ebbal: hiteli kben 16v8 ré dé
9 Immaterislis javak 355139 415093
a  Immateridlis javak 355139 415093
b I i4lis javak értékhel,
10 Targyi eszkézok 7058 5586
o pénziigyi és befek i szolgsltatési céld thrgyi eszkozok
aa ingatlanok
ab et dezések, gépek, fel lések, ja 1
ac beruhdzisok
ad ‘beruhazasra adott elolegek
b nem kdzvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céli targyi eszkozok O ) 7058. 5586
ba ingatlanok
bb iszaki berendezések, gépek, fel lések, jarmiivek 7058 5586
be beruhazisok
bd beruhazasra adott eldlegek

c -targyi eszkozok értékhelyesbitése

11 Sajét részvények

12 Egyéb eszkbzok 296 558 887 564
a készletek

b egyéb kovetelések 19130 68 384

Ebbél: Kapcesolt vallall | szembeni kovetelés 14412

egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szembeni kovetelés

12/A Egyéb kovetelések értékelési killonbozete

12/B Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilonbozete 277428 819 180
13 Aktiv idébeli elhatirolisok 111226 219 514
a bevételek aktiv idbeli elhatarola 66 954 172617

b koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 44272 46 897

< halasztott raforditdsok

ESZKOZOK OSSZESEN 57896 299 88 562 077
Ebbsl: Forgoeszkdzok L - 3280555 1526248
Befektetett eszkozok 54504 518 86 816 315

Budapest, 2018.aprilis 25.

Dr. Botos Andras
vezérigazgatd vezérigazgato-helyettes

Erste Jelzalogbank Zrt.

ERSTE Jelzdlogbank Zrt.
1138 Budapest, Népfiirds u. 24-26.
2,



Erste Jelzilogbank Zrt.
Cégj.s2.:01-10-048682

adatok ezer forintban
Sor-azim A tétel megnevezise 2016.12.31 2017.12.31
a b c d
1 szembent ki 7 000 000 3 100 060
EY Litras2016
b meghatérozott idbre lekdtott, pénzigyi szolghltatasbol adodo kotelezettség 7 000 000 8100 000
ba €ven belili lejrati 7000 000 8 100 000
Ebbdl: kapesolt vallalkozissal szemben 7 000 000 8 100 000
Jjelentds tulajdoni i vi ban 16v5 issal szemben '
egyéd i vi 16vd szemben
MNB-vel szemben
kozponti értékiaal, kézponti szerz5ds féllel szemben
bb éven tili lejarati
Ebb3l:  kapesolt véllalkozfssal szemben
Jjelentds tulgjdoni dési vi 1évd szemben
egyéd i vi 1évd szemben
MNB-vel szemben
kdzponti értéktarral, kozponti szerz8d5 féllel szemben
c befektetési szolgaltatasbdl
EbbSL  kapesolt véllalkozéssal szemben
Jelentds tulajdoni i Vi v vd szemben
egyéb i vi 16v6 vé szemben
kozponti értéktérral, kdzponti szerzddd féllel szemben
VA szembeni ko értékelési il 0
2 iL szembeni 0 0
2 takarekbetétek
aa Litras2616
ab &ven belili lejhrata
ac éven dli lejérati
b cgyéb ko péuziigyi
ba 1itrasz616
Ebbdl: kapesolt véllalkozissal szemben
jelentds tulajdoni i 1évs szemben
egyéb ési vi évs szemben
bb éven beliili lejérati
Ebbél: kapcsolt véllalkozéssal szemben
jelentds tulajdoni i vil levs szemben
egyéb ési vi: lévs szemben
Tbe éven tili lejarati
Ebbol: kapesolt véllalkozdssal szemben
jelentds tulajdoni ési. vi ievs szemben
egyéb i vi 1v8 szemben
c befektetési szolghliatisbél
Ebbél: kapesolt véllalkozissal szemben
jelentds tulajdoni i Vi 16v6 va éssal szemben
egyéb ré i vi lév szemben
ca tozsdei ési i 'k adédo
cb tozsdén kiviili i i adodo
o adodo, szembeni k
od kozponti értékidrral, kozponti szerz0dd féllel szembeni kotelezettség
ce eayéb i 2d6d6 ko
2A Us szembeni ko éntékelési
3 értékpapl miatt fennéll ko 46 367 580 73375764
a kibocsatott kotvények
aa éven belilli lejarata
Ebbdl: kapesolt villalkozissal szemben
Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben
egyéb i vi 1évd szemben
ab éven tili lejirati
Ebbdl:  kapcsolt villslkozdssal szemben
Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v5 véllalkozéssal szemben
egyéb ési Vi Ievd szemben
b egyéb hi
ba éven beliili lejérati
Ebbél: kapesolt véllalkozéssal szemben
Jelentds tulajdoni i vi v assal szemben
cgyébré i vis lév vallalkozissal szemben
bb €ven tili lejarati 46 367 580 - 73 375 764

Ebbdl: kapesolt vllalkozdssal szemben

jelentds tulajdoni é i vi 1év6 v szemben
egyéb ré: ési i 1vd szemben

szdmviteli szemponitbé] értékpapirként kezelt, de az Ept. Szerint értékpapimak nem minésilé hitelviszonyt
megtestesitd okiratok

ca €ven belili ljarati
Ebbsl: kapcesolt véllalkozissal szemben
jelentds tulajdoni ré: i it 1&v6 vallalkozéssal szemben
egyéb ré ési vi 1évé va szemben
cb éven 1l lejératii
Ebbol: kapesolt véllalkozissal szemben
jelentds tulajdoni ési Vi 1eévi va dssal szemben
egyéb ré: ési vi: Iévs szemben




4 K gyéb kbtelerettsigek 131 901 27130
a éven belili lejarata 131 901 27130
Ebbdl: kapcsolt vallalkozdssal szemben 102814 20526
jelentés tulajdoni i vi 1évd szemben
cgyéd i vi 16v6 szemben
szbvetkezeti formaban makods hitelintézetné] tagok més vagyoni hozzajérulésa
b éven tili lejérati
Ebbal: kapcesolt véllalkozissal szemben
Jelentds tulajdoni ési vi 1év6 szemben
egyéb ési vi: 1évd szemben
4A SzArmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
5 [Passziv idébeli clhatirolisok 498 036 669 953
a bevételek passziv iddbeli elhatérolésa 155512 326 162
b koltségek, ra passziv iddbeli 342524 343791
c balasztott bevételek
6 Céltartalékok . 0 0
a céltartalék nyngdijra és végkielégitésre
b kockizati céltartalék fliggs és biztos (jovSbeni) knleleictixégehe
c éltalinos kockfzati céltartalék
d egyéb céliartalék
7 5 0 0
a alérendelt kolcsontoke
Ebbél: kapcsolt véllalkozassal szemben
Jjelentds tulajdoni ré: dési vi 1évd val A szemben
egyéb i vi 1évd szemben
b szovetkezeti forméban miikéds hitelintézetnél a tagok més vagyoni hozzdjérulésa
c egyéb hitrasorolt kdtelezettség
Ebbsl: kapcsolt villalkozissal szemben
jelentds tulajdoni i vi 1év8 szemben
egyéb ¢ i Vil 1év8 szemben
egyéb gazdilkodbval szemben
8 Jegyzett toke 3000 000 3005000
[Ebbal:
9 | Jegyzett, de még be nem fizetett take (=)
10 Toketartalék 900 000 2895000
a a részvény, részesedés névértéke és kibocsitdsi értéke kozditi kilonbozet (4zsi6) 900 000 21895000
b egyéb
11 Altalinos tartalék 2369 24786
12 [Eredménytartalék (+-) -24904 -3587
13 Lekotott tartalék
14 Ertékelési tartalék 0 266273
a Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
b Val6s értékelés értékelési tartaléka 266 273
15 Térgyévi eredmény (+-) 21317 201757
Erste Jelzélogbank Zrt.
Forrdsok dsszesen 57 896 299 88562 077
Ebbdl: Rovid lejérati kotelezettségek 7131901 8127130
Hosszi lejérati kotelezettségek 46 367 580 73375764
Sajét toke . 3398 782 6 389 229
MERLEGEN KiVULI TETELEK:
Sor-szim A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
1 Filggd kotelezettségek
R Biztos (jovobeni) kotelezettségek 1085263 914 449
Fiiggo és jovobeni kbtelezettségek Gsszesen 1085 263 914 449
Sor-szém A tétel megnevezése 2016,12.31 2017.12.31
1 Fiiggd kovetelések. 43 500 000 12 500 000
2 Fedezetek 3007814 36478 353
3 Biztos (jévGbeni) kovetelések 1156 280 1332386
Fiiggd és jovibeni kivetelések Gsszesen 47 664 094 50 710 739

Budapest, 2018.aprilis 25,

Kérmin Andras . Botos Andras
vezérigazgatd vezérigazgatd-helyettes
Erste Jelzalogbank Zrt.

ERSTE Jelzalogbank Zrt.

1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
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Erste Jelzdlogbank Zrt.

Cégj.sz.:01-10-048682 adatok ezer forintban
Ty A tétel megnevezése 20161231 2017.12.31
szém
a b < <
1 Kapott és) j i ¢ 345754 1691325
a rogzitett k 4 hitelvi ft6 érté irok utdn kapott (jar6) kamatbevételek 280778
Ebbsl:  kapcsolt vallalkozastol
Jjelentds tulajdoni ré dési vi 1év6 vall.
egyéb ré dési vit 1év3 vall
b egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 345754 1410 547
Ebbdl:  kapcsolt véllalkoz4isté] 343 826 1356 761
jelentds tulajdoni ré Iév6 vallalkozastol
egyb 1é P 16v3 vallall q
2 Fizetett é i raf 236 031 1452 477
Ebbdl:  kapesolt véllalkozésnak 106 456 31954
Jjelents tulajdoni ré: dési vi: 1évé vallalkozasnal
egyéb dési 1év6 vall:
Kamatkiilonbdzet (1-2) 109 723 238 848
3 Bevételek értékpapirokbél 0 0
a bevé forgatési célis részvényekbdl. désekbdl (osztalék, ré dé
b bevételek kaposolt vallalkozisban 1év részesedésekbil (osztalék, részeseds:
A} bevételek jelentds tulajdoni ré ési Vi 165 vall fistd é dé:
d b egyéb ré é Gl (osztalék, ré dé
4 Kapott (jérd) jutalék- és dijhevételek 7293 80 218
a egyéb pénziigyi szolgaliatds bevételeibdl 7293 80218
Ebbél: kapcsolt véllalkozst6l 7293 78 725
Jjelentds tulajdoni ré 16v6 vall;
egyéb ré nen ‘ban 16v3 vallalkozdsto]
b ‘befektetési szol dsok bevételeibd! (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)
Ebbsl:  kapcsolt vallalkozsstél
jelentds tulajdoni ré 16v6 vall
egyéb ré dési vi 16v6 véllalk o1
5 Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditisok 60 354 62 658
a egyéb pénziigyi szo)| 1 60354 52794
Ebbal: kapcsolt véllalkozasnak 13 021 24 856
jelentds tulajdoni ré dési vi 16v5 vall
egycb ré dési vi ban 1év5 véllalk ik o
b befek i '_3 éforditésaibol (kivéve a kereskedési it) 9 864
. Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak
jelentds tulajdoni ré dési vi 1év6 vallalk ik
egyéb ré dési vi 1év6 véllalk
6 Pénziigyi miiveletek nettd eredménye (6.2-6.b+6.c-6.d) 297 304 419 829
a egyéb pénziigyi szolgltatds bevételeibdl 10955 120 617
Ebbsl:  kapcsolt vallalkozastsl
Jjelentds tulajdoni ré: dési vi ban 1év6 villalkozastol
egyéb ré d 166 vall ésto
értékelési kiilonbozet 3377
b egyth gyl szolgdl 1725 193 897
Ebbsl: kapcsolt vallalkozésnak 193 897
Jjelentds tulajdoni ré ban Iévo villalkozdsnak
egyéb ési vi 16 vall A
értékelési kiilonbozet
< 1l ételeibd b ! 288 074 493 109
Ebbél: kapcsolt vallalkozast6l 10 646 0
jelentds tulajdoni ré dési vi ban Iévé vall 4 ,
egyéb ré 16v6 vall: 6
forgatisi céhi érték X i
értékelési Kilonbdzet 277428 493 109
P b efeltetdct et Shenvede hfordith 0 o
Ebbol:  kapcsolt vallalkozasnak
jelentds tulajdoni ré 16v5 vall
egyéb ré ban 16v5 vallalkozasnak
forgatési céli értékpapirok éntékvesztése
értékelési killonbdzet
7. Egyéb bevételek fizleti tevékenységbdl 299 1607
a nem ligyl és befik bevételei
Ebbdl:  kapcsolt véllalkozstél
Jelentds tulajdoni ré 16v8 véll
egyéb ré 1€v6 vallalk ol
b egyéh bevételek 299 1607
Ebbal: kapcsolt véllalkozéstol
jelents tulajdoni ré dési vi 16v0 vall




A a

egyéb ré: dési vi ban Iév vallalkozastol
8 Altalinos igazgatisi koltségek 312 085 353475
a személyi jellegii raforditasok 130637 163912
aa  bérdliség 99 766 128 197
ab személyi jellegii egyéb kifizetések 2274 4836
Ebbol: tarsadalombiztositasi kdltségek
nyugdijjal kapcsolatos kiltségek
ac  bérjanlékok 28597 30879
Ebbs\: * tarsadalombiztositési kbltségek 26753 30879
nyugdiijal kapcsolatos kbltségek
b egyeb i asi koltségek jellegii raforditasok) 181 448 189 563
9 Ertékesokkendsi leirds 9414 57092
10 (Egyéb raforditdsok fizleti tevékenységbdl 8919 25788
a nem figyi és b
Ebbsl:  kapcsolt vallalkozésnak /
jelentds tulajdoni részesedési vi 16v8 véllalk X
egyéb ré 1év6 vall
b egyéb rforditasok 8919 25788
Ebbol:  kapesolt vallalkozAsnak
jelentds tulajdoni részesedési vi 16v8 vétlalk k
egyéb ré 1év vill k
Készletek éntékvesztése
1 |Ené ¢ utdn és i céltar fiiggd és biztos (j6v6beni) kitelezettségekre 0 0
a éntékvesztés kovetelések utdn
b kockdzati céhartalékképzés a fiiggd és biztos (jovEbeni) kotelezettségekre
12 |Er i utdn és i céltartalék a fiiggd és biztos (jovibeni) kitelezttségekre ) 0
a | i kvetelések utén
b kockazati céltartalék felhasznalsa a fiiggd és biztos (jovébeni) kitelezettségekre
12/A  |Altaldnos képzés &
tg Er ab i céld, hitelvil 6 értékpapirok, s egyéb ré i viszonyban 1évé villalkozish
valé részvények, részesedések utdn
- Er visszairdsa a i céli, hitelvi itd ér & egyéb 16v6
véll: valé yek, utin
15 |Adozds eldtti eredmeény (1-2+3+4-5+-6+7-8-9-10-11+12-13+14) 23847 241 490
16 |Adéfizetési kitelezettség 161 17315
17 |Adézott eredmény (+-15-16) 23 686 224175
18 |Attald +) 2369 22417
19 |Térgyévi eredmény (+-17-/+18) 21317 201757
Y
Budapest, 2018. aprilis 25. (V\/\:,.‘.
Karman Andras Dr. Botos Andrés
vezérigazgatd vezérigazgato-helyettes
Erste Jelzilogbank Zrt.

) ERSTE Jelzdlogbank zrt,
*138 Budapest, Népfirdé u. 24-26,
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Erste Jelzalogbank Zrt.
Kiegészité melléklet
2017. december 31.

I. Altalanos informaciok

Az Erste Bank Hungary Zrt. 2015. julius 31-én 3.000.000.000 Ft jegyzett tokével egyedilli
tulajdonosként megalapitotta az Erste Jelzalogbank Zrt.-t (a tovabbiakban: ,Tarsasag”) A Tarsasagot
2015. december 11-én jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga Cg: 01-10-048682 szamon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Magyar Nemzeti Bankt6l 2016. junius 30-an kapta meg a miikodeési
(tevékenységi) engedélyét mint szakositott hitelintézet. A Tarsasag f6 tevékenysége az egyéb
hitelnydjtas (6492°08), egyéb tevékenységei az egyéb monetaris kbzvetités (6419°08), méshova nem
sorolt, egyeb pénziigyi kbzvetités (6499°08),és az egyéb pénziigyi kiegészits tevékenység (6619°08).
A Tarsasag a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal 25426346-4-44 adészamon szerepel.

A Téarsasag székhelye 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.

A Tarsasag egyediili részvényese 2017. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. (Cg:01-10-
041054).

Az egyedilli tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. 2017. majus 31-én alapitéi hatarozatban déntott a
Tarsasag alaptdkéjének 5.000.000 Ft-tal térténé felemelésérs!. Kibocsatasra kerilt 5.000 db 1.000 Ft
nevertekl torzsrészvény. A részvények kibocsatasi értéke 400.000 Ft/db, dsszesen 2.000.000.000 Ft
forint volt. A valtozas a cégnyilvantartdsban 2017.07.03-an bejegyzésre kerdilt.

A Térsasag alaptdkéje 2017. december 31-én 3.005.000 db, egyenként 1.000,- Ft néveértéki, névre
sz016 ,A” sorozatl térzsrészvénybdl all, az alabbi struktaraban:
a) 3.000.000 db egyenként 1.300,- Ft kibocsatasi értek

b) 5.000 db egyenként 400.000,- Ft kibocsatasi értéki részvény.
A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Tarsasag vezet6 tisztségvisel6i az igazgatésag tagjai: Karman Andras Miklés (1112 Budapest,
Beregszasz ut 145. A/4), Botos Andras Gabor (1068 Budapest, Rippl Rénai utca 28. 111/12.) &s Czeti
Tamés (1124 Budapest, Vércse u. 29.). A beszamold alairasara Karman Andras Miklés és Botos
Andras Gabor egylittesen jogosultak.

A Tarsasagnal a szamvitelért felelés személy az egyedili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt.
Pénzigyi és Szamviteli Igazgatdja, Radi Janos, regisztraciés szama:168198.

A Tarsasag a torvényi eldirasok alapjan konyvvizsgalatra kotelezett, konywizsgaloja az
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentés alairdsara kijelélt természetes személy
Balazs Arpad bejegyzett konyvvizsgalé (kamarai tagsagi szam: 006931).

A koényvvizsgalat dija 2017-ben 10.748.000 Ft + AFA volt. Az IFRS/IFRS9 atallassal és egyéb
szolgaltatadsokkal kapcsolatos dij 6.000.000 Ft+AFA.

A Tarsasagot egyedi tulajdonosa, az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdé u.
24-26) teljeskoriien konszolidalja.

Azon vallalkozas neve és székhelye, amely Gsszedllitia a nemzetkdzi Erste csoport konszolidalt
beszamoldgjat:
Erste Group Bank AG, Ausztria, 1100 Bécs, Am Belvedere 1.
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A beszamol6 a székhelyen tekinthetd meg.

Azon vallalkozas neve és székhelye, amely ésszedllitia az Erste Bank Hungary csoport konszolidait
beszamoldjat:

Erste Bank Hungary Zrt., 1138 Budapest, Népfurdé u. 24-26.

A beszamol6 a székhelyen tekintheté meg.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag tertletén levé ingatian fedezete
vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont pénziigyi intézmenyek
részére.

A Magyarorszag teriletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzéloghitelek)
refinanszirozasa ©6nalldé zalogjog vasarldsan-visszavasariasan keresztil torténik. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. olyan, Magyarorszag teriletén Iévé ingatlanon alapitott 6nallé zalogjogot vasarol
meg, amelyet az eladé hitelintézet - az eladassal egyidejlleg - részletvétel keretében vagy halasztott
fizetés mellett azzal a feltétellel vaséarol vissza, hogy az 6nallé zalogjog a visszavasarld hitelintézetre
csak a teljes vételar megfizetése napjan szall at.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. felkésziilt a partnerbankok refinanszirozasara, informatikai rendszereit,
fedezet-ellendrzési kapacitasait és a jelzaloglevelek forgalmazéi rendszerét Ugy alakitotta ki, hogy
révid idén bellil képes legyen jelentds allomanyok feldolgozasara és refinanszirozasara.

A jelzalog-hitelintézetek az 1997. évi XXX. térvény a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevelrdl (a
tovabbiakban: ,Jht.”) alapjan meghatarozott pénzigyi, befektetési, illetve kiegészitd befektetési
szolgaltatasokon Kivill tzletszerlien kizarélag ingatianok forgalmi és hitelbiztositéki értekének
meghatarozasat végezhetik.

A jelzalogbankok miikédése szempontjabol igen nagy jelentdsége van az ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak, a szakszer(i vagyonértékelés a jelzaloglevelek
biztonsaganak garancigja.

2016. marcius 21-e 6ta minden hitelintézetnek a terméfoldnek nem minésulé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé moédszertani elvekrél sz6l6 25/1997. (VIIl. 1.) PM- rendelet
alapjan kell megallapitania a fedezetil felajanlott ingatlan forgalmi értékét, a rendelet elSirasai
korabban kizarolag a jelzalog-hitelintézetekre voltak iranyadok. Mivel a jelzélog-hitelintézetek hosszu
ideje ezen rendelet szigoru kévetelményei alapjan allapitiak meg a fedezetiil szolgélé ingatlanok
forgalmi és hitelbiztositéki értékét, és rendelkeznek a rendelet altal felhasznalni eléirt 6sszehasonlito
adatokkal is, jelentés szakmai hattérrel és piacismerettel rendelkeznek ezen a terileten. (A
hitelbiztositéki érték az az érték, amelyet az ingatlan jévébeni értékesithetéségének gondos
értékelésével allapitanak meg, szamitasba véve az ingatlan hosszl tavl fenntarthatosagi
szempontjait, a rendes és helyi piaci viszonyokat, az ingatlan jelenlegi hasznalatat és megfelelé
alternativ felhasznélasi médjait.)

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bankcsoporton belll a jelzalogbanknél dolgoz6 szakemberek
piacismeretére és szaktudaséra, illetve a rendelkezésére all6 adatbazisokra tekintettel
vagyonértékelési kompetencia-centrumként mukodik, illetve piaci szereplék szamara tzletszerien is
nyGjt ingatlan vagyon-értékelési szolgaltatast. Az Erste Jelzalogbank Zrt. altal lzleti alapon nydjtott
ingatlanértékelési szolgaltatasok pénzugyi intézmények és mas piaci szereplék szamara:

- Pénziigyi hitel- és kélcsdn-ligyletekhez kapcsolodoan ingatlanfedezetek forgalmi és hitelbiztositeki
értékének megallapitisa a vonatkozo jogszabalyi kévetelmények és fedezetértékelési szabalyok
alapjan, sziikség szerint arindexek felhasznalasaval;

- Szakeértsi vélemények  (értékbecslések, miiszaki- és projektellendri jelentések) elkészitésének
megrendelése és elkészitése, mar elkésziilt a szakvélemények tételes vizsgalata a megbizoval
egyeztetett tartalmi és formai kdvetelmények alapjan;

- Ingatlanok kilsé- és bels6 helyszini szemlével torténd értékelése, tételes ujraértekelése;

- Rendkivili ingatlanpiaci események hatasara torténé tdmeges Ujraértékelés statisztikai modszerek
felhasznalasaval.
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A jelzaloglevél egy specialis kotvénytipus, amelyre a kotvényrél szélé jogszabalyt és a tékepiacrol
2616 térvényt a Jht.-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Jelzaloglevélnek kizarélag a Jht. alapjan
kibocsatott, névre sz6l6, atruhazhato, hitelviszonyt megtesteSIto ertékpapirok minéstinek, amelyek
rendelkeznek a torvényben meghatarozott szigor( alaki és

tartalmi kellékekkel.

A jelzaloglevél-tulajdonosok védelmét szolgalja, hogy kizarblag a jelzalog-hitelintézeti térvényben
meghatarozott fedezetek rendelkezésre allasa esetén bocséathatd ki jelzaloglevél, tovabba, hogy a
fedezetek eldiras szerinti mindenkori rendelkezésre allasat fuggetlen, a jelzaloglevél-befektetsk
érdekében eljar6 vagyonellenér - amely Magyarorszagon tradicionélisan a négy nagy kényvvizsgalé
egyike - folyamatosan ellenérzi és |gazolja A jelzaloglevélen alapuléd kévetelések a kibocsatdval
szemben soha nem éviiinek el, a rendes- és a pétfedezetek a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége
esetén kizarélag a jelzdloglevél-tuiajdonosok koveteléseinek kielégitésére hasznalhatéak fel. A rendes
fedezet els6sorban a jelzalogbank refinanszirozott partnerbankjai altal kihelyezett lakossagi hitelekbél
befolyd, Magyarorszag terlletén I€évé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott toke- és
kamattorlesztések 6sszege. A rendes fedezet kiegészitésére szolgal a potfedezet, amely a torvény
alapjan tobbek kdzott allampapirbol, az allam altal garantalt ertekpaplrbol és az MNB-nél elkiilonitett,
zarolt pénzforgalmi szamian tartott pénzbél alihat.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem von rendes fedezetbe Magyarorszag teriiletén kivil alapitott
jelzalogjog fedezete mellett nydjtott jelzaloghiteleket, illetve nem nydjt pénzkdlcsont természetes
szemelyeknek kdzvetlenill, kizarélag mas pénziigyi intézményeket refinansziroz.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az éltala kibocsatott jelzalogleveleket alapvetéen nyilvanos forgalomba
hozatal atjan hozza forgalomba, de amennyiben a befekteté igényli, lehetéség van zartkorl
forgalomba hozatalra is. Nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatasra a mindenkor érvényes kibocsatasi
programhoz készitett alaptajékoztaté keretei kozott kerl sor. A befekteték egyarant talalkozhatnak
tozsdére bevezetésre kerllo, illetve szabalyozott piacra be nem vezetett jelzaloglevelekkel. Az
értékpapirok kamatozas szempontjabél elsésorban fix vagy valtozé kamatozasuak, a Jelzalogbank
altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke tizezer forint, ezaltal kisebb dsszegek is jegyezhetdek.

Ha a jelzaloglevél kibocsatasara az Erste Jelzélogbank Zrt. kibocsatasi programija alapjan kertiil sor, a
jelzéloglevelet erre szakosodott befektetési szolgaltatok mint forgalmazok értékesitik. A szolgaltatok
nevet és elérhetéségét az alaptajékoztatd tartalmazza. A forgalmazék egyes esetekben a
sorozatnagysagtol és a tézsdei bevezetéstél fuggéen kotelezé érvényd (,firm”) vagy legjobb szandék
szerinti (,best effort”) kétoldalu arjegyzést végeznek a masodpiaci likviditas elésegitése érdekében.

2017. december 31-én a jelzaloglevelek fedezetét rendes- és potfedezetek képezték, dsszesen
97.824.975 eFt értékben.

2017-ben az Erste Jelzalogbank Zrt. kérelmére nem indult végrehajtasi arverés, illetve 2017-ben nem
kerlilt sor arveréssel zarult végrehaijtasi eljarasra sem a Tarsasag kérelmére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vett at a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek csdkkentése,
illetve elharitasa érdekében sem felszamolas, sem végrehajtas keretében ingatlant.

A mérleg forduldnapjan a Tarsasag altal vallalt, az 575/2013/EU tékekovetelmény rendelet (CRR) 395.
cikk (1) szerinti dsszes nagykockazat teljes eredeti kitettségértéke 42 956 045 eFt, levonasokkal
csOkkentett értéke 0 eFt (a teljes 6sszeg az Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben &ll fenn), a
kivételekkel korrigalt érték 0 eFt.

A Tarsasagnal a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal a 2015-2016. évekre vonatkozéan teljeskorii
adovizsgalatot folytatott le. Az addhatésédg megallapitast nem tett. Az adéhatésag a vonatkozd
adoevet kovetd 6 éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és nyilvantartasokat és potiélagos adot
vagy birsagot, allapithat meg.

A Tarsasagndl 2017 év folyaman egyéb adohatosagi ellentrzés és dnellendrzés nem tortént.



Il. Szamviteli politika

A) A Tarsasag beszamoloi

Az éves beszamold a Szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény, valamint a hitelintézetek és pénzigyi
véllalkozasok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének szabalyairdl sz6id
250/2000. Kormanyrendelet eldirasainak figyelembevételével készilt. A beszéamol6é fordulé napja:
naptéri év december 31, a mérlegkészités ideje: targyévet kéveté 3. munkanap. Az éves beszamolo
adatai ezer forintban értend6k. A beszamolé a 250/2000. Kormanyrendelet 1. szami melléklet
szerinti ‘mérleget, valamint a 2. szamu melléklet szerinti fuggdleges tagolasi eredmeénykimutatast
tartalmazza.

A Tarsasadg 2018. januar 1-t61 konyvvezetésében attér az IFRS szabalyok alkalmazasara. Ehhez
beszerezte a felkésziltségét igazold konyvvizsgaldi jelentést, és hataridében megtette az atterés
kotelezd bejelentését.

B) Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve el6allitasi koltségen, a halmozott értékcsékkenéssel
csokkentett értéken keriiinek kimutatasra. Az értékcsokkenés megallapitasa a lineéris mddszer
alkalmazasaval térténik az immateridlis javak varhatd hasznos élettartamanak figyelembevételével
meghatarozott értékcsokkenési kulcsok alapjan.

C) Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve eléallitasi koltségen, halmozott értékcsdkkenéssel
csokkentve keriilnek kimutatasra.

A targyi eszk6zok leirasi kulcsanak meghatarozasakor f6 szempont az adott eszkézcsoportra tervezett
hasznalati id6. A hasznalati id6 alatt a leiras linearis médszerrel térténik. A kisértéki eszk6zoknél
indokolt esetben lehetéség van egyedi értékcsokkenési kulcs megadasara is.

Terven feluli értékcsokkenés elszamolasa a Szamviteli torvény elbirasai szerint torténik.

D) A valos értékelés alkalmazasa

A JZB az alabbi pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazza a valds értékelést
- értékesithetd pénzigyi eszkdzok
- aJht. alapjan potfedezetként figyelembe vehetd hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
- pénziigyi kotelezettségek
- sajat kibocsatasu fix kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, és
- a sajat kibocsatasu devizaban denominalt hitelviszonyt megtestesité eértekpapirok
- (jelzaloglevelek)
- szarmazékos lgyletek.

A valos értéken torténd értékelés ala vont pénzi
- abekerilés idépontjaban,

- amérleg fordulénapjan,

- havonta.

A JZB a valos érték megallapitasanal - a piaci megitélésérd! rendelkezésre all6 informaciok alapjan - a
piaci értéket veszi figyelembe.
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E) Jelentds és lényeges hiba

Jelentds
osszegii hiba

Mérlegf6dsszeg
2%-a

A beszamolodval lezart (izleti évvel (évekkel) kapcsolatban
feltart hibakat, hibahatasokat akkor kell jelentésnek tekinteni,
ha az ellenérzott évre (évenként kilén-kiilén) vonatkozéan
eléjel nélkuli egytttes hibahatasok az eredmeényt, sajat tékét
noveld-csdkkentd értékének egylittes (eldjeltdl fuggetien)
6sszege meghaladja az ellenérzott Uzleti év
mérlegf66sszegének 2%-at.

Nem jelentés
dsszegii hiba

Mérlegfédsszeg
2%-ig

Nem jelentés 6sszegli az a hiba, amelynek 6sszege nem
éri el mérlegféésszeg 2%-at.

F) Kivételes nagysagu vagy eléfordulasa bevétel, koltség, raforditas

A Tarsasag kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételnek, koltségnek illetve raforditasnak tekinti
azt az egyszeri gazdasagi eseményt, amelynek pénziigyi és eredményhatdasa a Tarsasagra
vonatkozéan meghaladja az egymilliard forintot.

G) Devizas kovetelések és kotelezettségek

A Tarsasaga a kimutatott devizakészleteket, valutakészleteteket, a kulfdldi pénznemben meglévd
kéveteléseket és kotelezettségeket az MNB altal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon értékeli.

lll. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezéségi helyzet bemutatasa:

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Tokeerdsség= 6,73% 7,21%
Sajat téke/Forrasok ésszesen '
Tokegyarapodas= 129,96% 212,62%
Sajat téke/Jegyzett toke )
Kotelezettség aranya= 92,41% 92,03%
Kotelezettség/Forrasok
T6ékemultiplikator= 1484,98% 1386,12%
Eszk6z6k dsszesen/sajat téke
Befektetett eszkoz fedezettség= 7,15% 7,36%
Sajat téke/Befektetett eszkdz
Kamatjévedelmezéségi mutatéd 31,73% 14,12%
Kamatkulénbdzet/kapott kamatok kamatjelleg(i bev.
Nett6é kamatrés 0,19% 0,27%
Kamatkilénbozet/mérlegfédsszeg
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1. ESZKOZOK

1.1 Allampapirok

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Névérték Kgrﬁészzgati Piaci érték | Ertékvesztés | Lejarat
MAK 2020/C 1827110 1850 185 1850 185 012020.09.23
MAK 2022/B 5222 890 5377 325 5377 325 0]2022.10.26
Osszesen 7 050 000 7 227 510 7227 510 0

Ty

én a Tarsasag konyveiben nincs szallitasos repo Ugylet keretében beszerzett értékpapir, a repo
ligyletek 2017 év folyaman lezarasra kertltek.

Az értékpapirok az értékesithetd pénzugyi eszk6zok koézott vannak nyilvantartva.

1.2 Immaterialis javak és targyi eszk6z6k mozgasa

Adatok ezer Ft-ban

Vagyoni . Miszaki S .
Megnevezés értéki t?e:rer::'ain;ll( Ingatlanok gépek, Ja;r::uv Beruhazasok | Osszesen
jogok .| berend.felsz.
Brutto érték
2017.01.01-én 5186 319632 0 0 7360 39433 371611
Novekedés 155 008 155 008
CsoOkkenés 39433 39433
Atsorolas 0
Brutté érték
2017.12.31-6n | 5186 | 474 640 0 0 7360 0| 487186
Ertékcsokkené -
s 2017.01.01- 166 8 946 -0 0 302 0 9414
én j
Novekedes 563| 55058 1472 57 093
Csokkenés 0
Atsorolas Y
Ertékcsokkené , , ‘
s 2017.12.31- 729 64 004 0 0 1774 0 66 507
én ,
Netto érték
2017.01.01-én 5020 ( 310686 0 0| 7058 39433 362197
Netto ertek | 4457| 410636 0 0| 5586 0| 420679

2017.12.31-én

A szellemi termékek és vagyoni érték(i jogok a Tarsasag alaptevékenységét szolgald szoftvereket
tartalmazzak, a beruhazasok a még nem aktivalt tanacsadoéi és szakértdi dijakat.

A targyi eszkdzok és immateridlis javak értékcsokkenésének elszamolasa havi rendszeresseggel

torténik.
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1.3 Hitelintézetekkel szembeni kbvetelések

Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31

a latraszolé 983 997 372 411
b szzfg;‘t’a't‘;’::;?'es penzugy! 56 142 321 79 434 398
-ba - éven bellli lejaratt 2 000 000 0
-bb - éven tli lejarata 54 142 321 79 434 398
Osszesen: 57 126 318 79 806 809

1.4 Hitelintézetekkel szembeni kévetelések allomanya
hatralévé lejarat szerint /latra sz616 nélkiil/

Adatok ezer Ft-ban

A 2017. december 31-i értékvesztés nélkiili allomany lejarati
bontasa
3 . . R
. 2017.12.31- } . 1 éven 5 éven 10 éven
Megnevezés | siiomany |, 3 [honapon| orec's | talés 10 | tal és 15 | 15 éven
hénapon | tal és 1 p . p i
beliil Aol éven éven éven tal
. beliil beliil beliil
belul
Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések:
- éven beldili - - - - - - -
- éven tali 79 434 398 1206231 | 3678924 | 21584030 | 25299175 | 16103758 | 11 562 280
Osszesen 79 434 398 1206231 | 3678924 | 21584030 | 25299175 | 16 103 758 | 11 562 280
1.5 Egyéb eszkb6z6k
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2016.12.31| 2017.12.31
E.12.b Munkavallaléknak adott kdlcson 16 847 37734
Szallitbknak adott elélegek 2283 2690
Belfoldi vevék 0 14 412
Kotségvetéssel szembeni kovetelés 0 13 548
E.12/B Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési killénbdzete 277 428 819 180
E.12 Osszesen 296 558 887 564
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1.6. Aktiv idbbeli elhatarolasok

Adatok ezer Ft-ban

Mzrle Megnevezés 2016.12.31| 2017.12.31
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 66 954 172 617
- refinanszirozott hitelek kamatbevételének elhatarolasa 56 308 73750
- kamatswap lgyletek kamatelhatarolasa 10 646 68 298
- refinanszirozasi hitelek dijbevétele elhatarolas 0 9089
- vararolt értékpapirok kamat elhatarolasa 0 21480
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa . 44 272 46 897
- banki szamlavezetési dij elhatarolas 576 0
- egyéb koliség elhatarolasa 486 4 280
- jelzéloglevél arfolyamveszteségének elhatarolasa 43 210 42 617
E.13 Osszesen: 111 226 219 514
2. FORRASOK
SAJAT TOKE
A sajat tékén bellli targyévi mozgasokat az alabbi tablazat szemlélteti:
2.1 Sajat téke
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2016.12.31 Novekedés | Csokkenés | 2017.12.31
8. . Jegyzett toke 3 000 000 5000 0 3 005000
i Jegyzett, de még be
= . | nem fizetett téke (-) 0 L g
10. , Téketartalék 900 000 1995 000 2 895 000
a részvény, részesedés :
névértéke és kibocsatasi :
értéke Kozt 900 000 1 995 000 2 895 000
kiilénbdzet (4zsid)
egyéb
11. Altalanos tartalék 2 369 22 417 0 24 786
12. Eredménytartalék (+-) -24 904 21317 0 -3 587
13. Lekotott tartalék 0 0 ) 0
14. Ertékelési tartalék 0 266 273 -0 266 273
15. . | Targyévi eredmény (+-) 21317 201 757 21317 201 757
Osszesen: 3898 782 2511764 21317 | 6389229

A Tarsasag teljes targyévi eredményével, azaz 201.757 eFt-tal a Tarsasag eredménytartaléka keriil

novelésre, osztalékfizetésre nem kertil sor.
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KOTELEZETTSEGEK

2.2 Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek
Adatok ezer Ft-ban

Mérleg Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
a latraszolo 0 0
b egyéb kotelezettség pénziigyi szolgaltatasbél 7 000 000 8 100 000
-ba - éven bellili lejaratd 7 000 000 8 100 000
-bb - éven tdli lejératu 0 0

Osszesen: 7 000 000 8100 000

2.3 Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek és kibocsatott

értékpapirok allomanya hatral

ra’e

évé lejarat szerint

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés

2017. dec.
31-i
allomany

A 2017. december 31-i dllomany lejarati bontasa

3
hénapon
beliil

3
hénapon
tal és 1

éven
beliil

1 éven tal
és 5 éven
beliil

10 éven
tul és 15
éven
beliil

5 éven
tal és 10
éven
beliil

15 éven
tal

Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek:

- éven belili
- éven tuli

Kibocsatott
értékpapirok
miatt fennallo
kotelezettségek:

- éven bellli
- éven tuli

Hatrasorolt
kotelezettségek

8 100 000

73 375764

8 100 000

73 375 764

Osszesen

81475764

8 100 00

73 375764
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2.4 Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kételezettség

Adatok ezer Ft-ban

Jelzaloglevél K“:;’g:;tés F°’93";"a‘;2h°zata' ":;:;:t Nevertek | B0 | Kamatozas(kupon)
EJBFN19/A | EJBFN19/A 2016.10.17 { 2019.10.30 | 10 071 360 | 10 099 681 Fix 2,00%
EJBFN21/A | EJBFN21/A 2016.10.17 {2021.10.27 | 9999 950 | 10 009 508 Fix 2,50%
EJBFN19/A | EJBFN19/A 2016.12.05 [ 2019.10.30 | 11 982 050 | 12 151 884 Fix 2,00%
EJBFN21/A | EJBFN21/A 2016.12.05 | 2021.10.27 | 14 314 220 | 14 309 367 Fix 2,50%
EJBFN19/A EJBFN19/A 2017.03.29 ( 2019.10.30 | 13 521 000 | 14 001 279 Fix 2,00%
EJBFN21/A EJBFN21/A 2017.03.29 (2019.10.30 | 12 999 960 | 13 304 744 Fix 2,50%
F.3. Osszesen 72 888 540 | 73 876 463
2.5 Egyéb kotelezettségek
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
a.) Even belilli lejaratd 131 901 27130
- NAV-al szembeni kételezettségek 5838 6 320
- helyi adok 7980 0]
- belfdldi szallitokkal szembeni kotelezettségek 118 083 20810
b.) Even tdli lejaratu 0 0
F.4. |Osszesen 131 901 27 130
2.6 Passziv id6beli elhatarolasok
Adatok ezer Ft-ban
Mérleg Megnevezés 2016.12.31 | 2017.12.31
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 155 512 326 162
eI'I; astgjnitl a},](;bocsé\télslll jelzaloglevél arfolyamnyereség 155 512 326 162
. Kdltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 342 524 343 791
e";atigp;(lgzzémlavezetési és rendelkezésre tartasi dij 1375 1018
- tanacsadéi dijak elhatarolasa 11 240 18 369
- bénusz és jarulékainak elhatarolasa 24 990 24 045
- eljarasi dijak elhatarolasa 0 0
- hitelfelvét kamatraforditasanak elhatarolasa 42 026 0
eli; a\stzjngtl a;:l;ocs:’atésﬂ jelzaloglevél kamatraforditas 209 784 286 968
- informatikai fejlesztések koltségeinek elhatarolasa 30 000 0
- jelzaloglevelek kibocsatasanak kéltségelhatarolasa 369 0
- jelzéloglevelek forgalmazéi dijanak koltségelhatarolasa 2 316 0
- egyéb anyagjellegii koltségek elhatarolasa 500 0
- informatikai support dijak kéltségelhatarolasa 19 924 13 391
Halasztott bevételek 0 0
F5. Osszesen: 498 036 669 953
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MERLEGEN KiVULI TETELEK

Fiiggé és jovébeni kotelezettségek 6sszesen

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Ilfgtzztzse\:’ttas% tgyletekbdl szarmazo jévébeni 1085 263 914 449
Biztos (jov6beni) kotelezettségek Ssszesen 1085 263 914 449
Fiiggl és jovobeni kételezettségek dsszesen 1085 263 914 449
Fiigg6 és jovobeni kbvetelések 6sszesen
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Kapott kihasznalatlan hitelkeret 43 500 000 3 12 900 000
Fiiggd kovetelések 6sszesen 43 500 000 12 900 000
Hitelintézettdl vasarolt 6nall6 zalogjog 3007 814 36 478 353
Fedezetek Osszesen 3007 814 36 478 353
Kamatswap ugyletekbdl szarmazoé jovobeni kbvetelés 1156 280 1 332 386
Biztos (jovobeni) kdvetelések 6sszesen 1156 280 1332 386
Fligg6 és jovobeni kdvetelések 6sszesen 47 664 094 50 710 739

EREDMENYKIMUTATAS

A Tarsasag a targyévben exportértékesitési, illetve importbeszerzési tevékenységet nem végzett. Az

Eurdpai Unién kivili orszagokbdl nem, kizarélag belféldrél szarmazik bevétele.

1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 | 2017.12.31
1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek
- I r§gzite}t kama’:tozésﬁ hit_e’Iv’iszonyt meg’testesitc'i 0 ‘ 280 77é
értékpapirok utan kapott (jar6) kamatbevételek :
-kapcsolt vallalkozastél 0 0
-egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0
b egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 345754 1410 547
-betétszamlak kamatbevétele 30235 1436
-jelzaloghitel refinanszirozas kamatbevétele - 315 274 1 406 907
-IRS kamatbevétel . 0 0
-egyéb 246 2204
1. Osszesen 345754| 1691325

17



2. Fizetett kamatok és kamatjelleg(i raforditasok

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 | 2017.12.31
2, Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok
-felvett hitelek kamatraforditasa 106 456 - 31954
-kibocsatott jelzaloglevelek kamatraforditasa -129 575 1420 523
E.2. Osszesen 236 031 1452 477

3. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
4, Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek
a egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibél - 7 293 - 80218
-kapcsolt vallalkozastdl 7 293 78 725
-egyéb részesedési viszonyban Iévd véllalkozastol 0 0
b ] befektegé_si sz9lgéltat:€1sok b’evé'teleibél (kivéve a 0 0
kereskedési tevékenység bevételét)
-kapcsolt vallalkozastél 0 0
-egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol ) 0 0
4. Osszesen 7293 80218

4. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok
a |egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 60 354 62 658
- jelzaloglevél forgalmazasi dijak 47 333 27 938
- egyéb dijak, jutalékok 13 021 9 864
5. | Osszesen 60 354 62 658
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5. Pénziigyi miiveletek eredménye

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31

6 Pénziigyi miiveletek netté eredménye (6.a-6.b+6.c-6.d) 297 304 419 829
a egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 10 955 120 617
Sajat kibocsatasu jelzaloglevelek arfolyamnyeresége 10 955 117 240

Ertékelési kiilénbdzet 0 3377

b egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 1725 193 897
S R op

c :)::gll((:t:ssé ;z;)elgz:zgs. bevételeibdl (kereskedési 288 074 493 109
kapcsolt vallalkozastél 10 646 0
kamatswap Uigylet kamatbevétel elhatarolasa 10 646 0
kamatswap Uigyletek valos érték nyeresége 277 428 493 109

d befektetési szolgaltatas raforditasaibol 0 0

{kereskedési tevékenység raforditasa)

6. Még nem esedékes hataridés iigyletek 2017.12.31

Fedezeti célu, t6zsdén kivili iigyletek

Adatok ezer Ft-ban

e 5 Eredményben
Bankkozi piacon Szerzt_)dt_as Eredm'enyben elszamolt Jovébeni s
S szerinti elszamolt B Lejarat
kotott ligyletek sssze kamat valds érték cash-flow
9 kiilsnbézet

-IRS 11 982 050 69 156 73 691 87 814 2019.10.30
-IRS 12 000 000 138 100 212162 209 976 2021.10.27
-IRS 6000 000 | 25 304 65 383 34 373 2019.10.30
-IRS 6000 000 53 067 190 516 85774 2021.10.27
Osszesen 35982 050 285 627 541 752 417 937

Az Erste Jelzalogbank szarmazékos

Ugyletet kizarélag fedezeti céllal kot. A szarmazékos Ugyletek
esetében alkalmazott valos értékelési modszertan, az értékelési elvek kialakitasa a Tarsasag
ugyvezetdsége altal jovahagyott médon torténik.

A 2016-2017 évben kotétt valos érték fedezeti ligyletek a fedezett Ugyletek, a sajat kibocsatasu
jelzaloglevelek fix kamatat véltoztatjak valtozé kamatozasira a termék teljes futamideje alatt.

A fedezeti ligylet hatékonysaga a fedezett Gigylet valosérték valtozasanak a mértékébdl és a fedezeti
tgylet ellentétes irany( eredményhatasabol adadik. Hatékonynak tekintjiik a fedezést, ha a valésérték
valtozasok, és az ellentétes iranyu pénzaramlasok megfelelé mértékben kioltiak egymast.
Hatékonynak tekinthet a fedezeti kapcsolat akkor is, ha a fedezeti Ggylet és a fedezett Ggylet (tétel)
fo feltételei azonosak (igy kulénésen az ugylet jellegétd! fuggden: az ugylet targyanak mennyisége es
névértéke, a lejarati id6, a kamatfeltételek, az atarazasi, a kamatfizetési, a téketorlesztési idépontok, a
kamatok mérésének alapja).
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7. Személyi jellegii raforditasok

7.1 Bérkoltség
Adatok ezer Ft-ban
2016.12.31 2017.12.31
Munkavallalék Atlagos : S
allomanycsoportonként statisztikai | Bérkoltseg | A12908 statisztikal| gy 5p00q
létszam Ll
Szellemi 10 80 319 12 113 225
Fizikai 0 0 0 0
Osszesen 10 80 319 12 113 225
Részmunkaidés 1 1592 3 13 550
Nyugdijas 0 0 0 0
Allomanyon kiviili 0 0 0 1422
Mindodsszesen 11 81911 15 128 197
7.2 Személyi jellegii egyéb kifizetések
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Nyugdijpénztari hozzajarulas 86 0
Etkezési hozzajarulas 0 0
Napidijak, utazasi koltségtéritések 649 307
Munkaltatét terheld tappénz 390 1304
Egészségpénztari hozzajarulas 41 200
Lakascélu tamogatasok 780 690
Reprezentacios koltségek 208 - 309
- Egyéb személyi jellegl kifizetés 120 - 2026
Osszesen 2274 4836
7.3 Bérjarulékok
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
Szocidlis hozzajarulasi ado - 26753 28 008
Személyi jovedelemadd 149 412
Egészségligyi hozzajaruias 193 441
Munkaad6i jarulék 0 0
Szakképzési hozzajarulas 1502 2018
Osszesen 28 597 30879
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8. Egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok)

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
- forditas tolmacsolas 925 185
- ugyvédi munkadij 8 353 132
- szamviteli szolgaltatas 24 000 45 761
- kényvvizsgalat dija 10 541 21270
- projekivezetési tanacsadas 0 0
- egyéb tanacsadoi dijak 26 817 0
- hatésagi, igazgatasi dijak 19 475 39474
- kdzlizemi dijak 293 983
- utazassal, szdllitassal kapcs.koltségek 498 457
- egyéb anyagjellegl koltségek , 723 443
- marketing kéltségek 149 531
- oktatasi koltségek 601 1 096
- ingatlan bérleti dij 16 328 10 519
- épiilet, irodalizemeltetés koltsége 7137 3715
- bankkoltség 539 508
- egyéb igénybe vett szolgaltatasok 11 328 1 590
- informatikai szolgaltatasok koltsége 52 351 57 009
- biztositas koltségek 1 391 5800
Osszesen 181 448 189 563

21




9. A valos értékelés értékelési kiilonbozetei

Adaték ezer Ft-ban

Vasarolt Koényvszerinti T Ertékelési Ertékelés
, P - A Valos érték o g , A
értékpapirok érték kiilonbozet elszamolasa
2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31| 2016.12.31 | 2017.12.31
Allamkétvény | o 6961 238 0 7227510 0 266272 | ETickelési | Ertékelési
tartalék tartalék

Az értékesithetd és kereskedési célu értékpapirok esetében a valos értékelés soran figyelembe vett
valés érték meghatarozasakor a piacon megfigyelhetd sértlékeny likviditas miatt az arak
megbizhatatlanok, ezért a Tarsasag hozamgorbe alapjan értékel. A hozamgérbék alapjan a
.Szamitott” piaci arat a Kondor rendszer kalkuldlja.

Adatok ezer Ft-ban

Szarmazékos Pozitiv valos Negativ valos Jovobeni cash- Ertékelés
ugyletek érték érték flow elszamolasa
2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31
-IRS 277428 | 824940 0 0 71018 | 417937 Eredmény | Eredmény

A kamat-swap Ugyletek értékelése soran alkalmazott altalanos értékelési eljarassal meghatarozott
valds érték a valtozé kamat és a fix kamat hatralévd lejarati idé alatt elszamolandd kulénbdzetei
értékelés napjara diszkontalt 6sszege.

Adatok ezer Ft-ban

Jelzalog e AT e Ertékelési Ertékelés
levelek Névértok WAL L kiilonbozet elszamolasa
2016.12.31 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31 | 2016.12.31 | 2017.12.31 2016.12.31 | 2017.12.31
EJBFN19/A | 0 6 000 000 0| 6183042 0| 183042 Eredmény| Eredmény
EJBFN21/A 0 6 000 000 0| 6304182 0| 304182| Eredmény| Eredmény

A Tarsasag altal nydjtott refinanszirozasi hitelek kamatozasanak jellege a torvényi szabalyozas
alapjan megegyezik a refinanszirozasi hitelek mogottes kamatligyleteinek kamatozasaval. Mivel a
mogottes ingatlan fedezetl hitelek egy jelentés része valtozdé kamatozasu, ezért a refinanszirozasi
hitelek egy része is valtozd kamatozas(.A Tarsasag altal nyujtott refinanszirozé hitelek és a
kibocsatott értékpapirok kamatozasa nem tokéletesen fedi egymast, igy nyitott kamatpozicié prudens
kezelése érdekében a Tarsasag valos érték fedezeti kamat-swap ligyleteket kétott. Ezzel a kibocsatott
fix kamatozasu jelzaloglevelek egy részét szintetikus mddon valtozé kamatozasu jelzaloglevelekké
alakitotta at. A kamatcsere ugyletek lejaratukban, a kamatfizetés idézitésében és modjaban
alkalmazkodnak a kibocsatott jelzalog- levelekhez.

A kamatcsere lgyletek valds értéke kdzvetleniil megjelenik a Tarsasag eredményében, ezért indokolt
a hozzajuk kapcsolédo jelzalogleveleket is valdsan értékelni.

A jelzaloglevelek valds értékelésének eldfeltétele a fedezett pozicié és a fedezeti ligylet kbzotti
fedezeti kapcsolat létrehozasa, nyilvantartasa és értékelése.

A jelzéloglevelek esetében alkalmazott valds értékelési modszertan, az értékelési elvek kialakitasa, a
Tarsasag vezetésége altal jovahagyott modon tértént.
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TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

CASH-FLOW KIMUTATAS
Adatok ezer Ft-ban
2016.12.31| 2017.12.31
Kamatbevételek 345754 1691 325
st'sEggi(’:gspzr\;Zéitjeglg\/Z)OIgéltatés bevételei (értékpapir értékvesztés 18 248 200 835
+ Egyéb bevételek 299 1607
v-;-slzjg?rl;'t:tﬁiiézgegl;atésok bevételei (értékpapir értékvesztés 288 074 493 109
+ Nem pénzligyi és befektetési szolgaltatasok bevételei 0 0
+ Osztalék bevétel 0 0
+ Rendkivdili bevétel 0 0
- Kamatraforditasok -236 031 -1 452 477
k-ivEé%Zﬁ’at\)/ glganzi]gyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés 62079 256 555
- Egyéb raforditasok -8 919 -25 788
b B'efe!ftetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés 0 ol
kivételével)
- Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0
- Altalanos igazgatasi kéltségek -312 085 -410 567
- Rendkiviili raforditasok 0 0
- Targyévi térsasagi ado fizetési kotelezettség -161 -17 315
- Kifizetett osztalék 0 0
MUKGDESI PENZARAMLAS 33100 224 175
+ Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha csékkenés -) 53 499 008 28 003 413
+ Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +) -52 631 992 -23 883 083
+ Készlet allomanyvaltozasa (ha novekedés -, ha csékkenés +) 0 0
+ Forgbeszkozok k6z6tt kimutatott értékpapirok allomanyvaitozasa 0 0
| Bef'ektet'ett e§zk626k ki?.zétt kin’1utatott ér}ékpa;’)irok 0 6961238
allomanyvaltozadsa (ha ndvekedés - ha csokkenés +)
+ Beruhazasok (beleértve az eldleget is) allomanyanak vaitozasa 0 0
c; élir:lgitéesnil)ls javak allomanyanak valtozasa (ha ndévekedés -, ha -338 098 50 954
++) Targyi eszk6zok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csékkenés -7 360 1472
c-; i,;\kkktglngi:t:?h elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha 111 226 108 288
C+s glfll(sesnze!\é Igébeh elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha 488 097 171 917
+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 0 0
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0 2 000 000
- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok/potbefizetés 0 0
- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke : 0 0
NETTO PENZARAMLAS ebbél: 931 529 -611 586
- készpénz (forint- és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa 0 0
- szamlapénz allomanyvaltozasa* ’ - 931 529 -611 586
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Tarsasagi ado6

Adatok ezer Ft-ban

Adozas el6tti eredmény 241 490
Addalap csbkkentd tételek
Céltartalék felhasznalas 0
Elhatarolt veszteség felhasznalasa 23 292
Adé tv. sz. értécsokkenési leirds és visszairt terven fellili écs. 57 092
Behajthatatlan kovetelés leirasara jutd értékvesziés 0
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 0
Egyéb (transzferar) 28 790
Osszesen 109 174
Addalap nével6 tételek
Céltartalék képzés varhaté kotelezettségre 0
Ertékcsokkenési leiras 57 092
Tulajdoni részesedésre elszamolt értékvesziés 0
Birsag, adébirsag 0
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 0
Eléviilt behajthatatlan kdvetelés 0
Egyéb (transzferar) ‘ 0
Osszesen 57 092
Tarsasagi adé alap (altalanos szabalyok szerint) 189 408
Tarsasagi ado (9% ) 17 047
Minimum ad6 szamitas:
Adatok ezer Ft-
. ban
Osszes bevétel 2 386 876
Ertékesités nett6 arbevétele 0
Egyéb bevételek 0
Pénzugyi miiveletek bevételei 0
Rendkiviili bevételek 0
Az osszes bevételt csdkkentd tételek 0
Az gladgtt a::ru'k beszerzési értéke, és az eladott kdzvetitett 0
szolgaltatas értéke
Jovedelem- (nyereség-) minimum (szamitott) 2 386 876
Jovedelem- (nyereség-) minimum szerinti tarsasagi ado alap (2%) 47 738
Jovedelem- (nyereség-) minimum szerinti tarsasagi ado (9%) 4 296
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Adatok ezer Ft-ban

Elhatarolt veszteség
kalkulacié
Veszteség | Lo o o ises|  Térayéviveszteséghdl ik Még

keletkezéséne leiaratanak éve kovetkez6 id6szakokra atvitt et felhasznalhat
k éve glel veszteség e 91 6 veszteség
2015 2020 24 904 0 24 904
2016 0 0 1612 23 292
2017 0 0 23292 0

A 2015 évben keletkezett veszteség 2017 évben felhasznalasra kerdilt.

Az lgazgatosag és a FeliigyelSbizottsag tagjainak az uzleti év

utani jarandoésagai

2017. év
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés Létszam (f6) Jarandosag
lgazgatosag 3 0
Feligyeld Bizottsag 3 0
Osszesen 3 0
Kovetelések kapcsolt vallalattal szemben 2017.12.31
Adatok
ezer Ft-ban
Lejarat
Mérleg Megnevezés = —= — — =
latrasz616 | éven beliili| éven tali | Osszesen
3. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések | 372 411 07943439879 806 809
ebbél |- Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 372 411 075702117 |76 074 528
4, Ugyfelekkel szembeni kévetelések 0 (] 0 0
12.b. |Egyéb kovetelések 0 68 384 0 68 384
ebbdl |- Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 14 366 0 0
- Erste Lakastakarék Zrt.-vel szemben 0 46 0| 46
13. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 219 514 0 219 514
ebbdl |- Erste Bank Hungary Zrt-vel szemben 0 146 000 0 146 000
- Procurement HU Szolgaltaté Kft. 0 71 0 71
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Kotelezettségek kapcsolt vallalattal szemben 2017.12.31

Adatok
ezer Ft-ban
Lejarat

Mérleg Megnevezés latraszol éven éven| Osszese
6 beliili tali n
1. ;';tt‘ﬂ;:::ftest:;::' Feomueny o| 8100000 0| 8 100 000
ebbdl - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0| 8100000 0| 8 100 000
4. Egyéb kotelezettségek 0 27 130 0 27 130
ebbdl - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 19978 0 19 978
-Erste Ingatlanfejleszté Kft.-vel szemben 0 134 -0 134
- Procurement HU Szolgaltaté Kit. 0 414 0 414
5. Passziv idSbeli elhatarolasok 0 669 953 0| 669953
ebbdl - Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben 0 17 043 0 17 043
-Erste Befektetési Zrt.-vel szemben 0 0 0 0

Rendes és poétfedezetek allomanya 2017.12.31

Adatok ezer Ft-ban

A vagyonellenér altal igazolt rendes fedezetek értéke 90 317 534
_toke ' & 76 955 432
- kamat 13 362 102
Pétfedezetek 6sszesen 7 507 441
- téke 7 000 000
- kamat 507 441
Osszesen 97 824 975

Budapest, 2018. aprilis 25.

Ve g LA

Karman Andras Miklos

az lgazgatosag elndke

Erste Jelzalogbank Zrt.

ERSTE Jelz4logbank Zrt.

\ A- G
Botos Andras Gabor

az lgazgatdsag tagja

1138 Budapest, Népfirds u. 24-28.
2.
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Vezetéségi Jelentés

az Erste Jelzalogbank Zrt.
2017. évi éves beszamoldjahoz

Budapest, 2018. aprilis 25.



Erste Jelzalogbank Zrt.
Eves beszamol6é 2017. december 31. : Uzleti Jelentés

1. Az Erste Jelzalogbank Zrt. lizleti kérnyezete

Erste Jelzalogbank Zrt.

A Magyar Nemzeti Bank 2015. november 25-én engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt. (EJZB vagy
Tarsasag) megalapitasat 3 milliard 900 millié forint indulé tékével (3 milliard forint jegyzett téke és 900
millié forint téketartalék). A szakositott hitelintézet tulajdonosa 100%-ban az Erste Bank Hungary Zrt.
(EBH vagy Alapité).

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan fedezete vagy allami
készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkoicsént pénzigyi intézmények részére. A
refinanszirozas refinanszirozasi jelzaloghitelek nyujtasan, - illetve ©nallé zalogjogok vasarlasan-
visszavasarlasan keresztiil térténik, 2016. oktdber 1-je 6ta kizardlag 6nallé zalogjogok vasarlasan-
visszavasarlasan keresztil lehetséges a refinanszirozas.

A Tarsasag Uzleti stratégidgja arra iranyul, hogy jelzaloglevél-kibocsatason keresztll tdkepiaci
forrasokat vonjon be az Erste Bank Hungary Zrt. és mas, jelzéloghitelezéssel foglalkozé partner
hitelintézetek szamara, tovabba hitelbiztositéki értéket allapitson meg uzleti alapon, elsésorban a
refinanszirozott partnerbankok szamara.

Gazdasagi kérnyezet

A tavalyi év egészében a gazdasagi névekedés 4%-ra gyorsult a 2016. évi 2% utan. A keresleti oldalt
elsésorban a haztartasok fogyasztasa (+4,1%), valamint a beruhazasok (+17%) hajtottak, mig a
termelési oldalon leginkabb a szolgaltatasok (+3,3%) és az épitipar (+32%) ndvekedése jelentettek a
bévillés forrasat. Az EU-s tamogatasok bearamlasa nagymértékben tamogatta a beruhazasok
emelkedését, mikézben a feszes munkaeré-piaci helyzet nyoman a bérek gyors emelkedése, a magas
szintii fogyasztéi bizalommal és a gyorsulé hitelezéssel kardltve, tamogatta a haztartasok
fogyasztasanak bévilését. Ugyanakkor a kiilkereskedelmi forgalom és a mezégazdaséag visszafogta a
gazdasag teljesitményét, bar ez utébbi visszaesése egy elég magas bazisrél kdvetkezett be.

A fogyasztéi arak 2017-ben atlagosan 2,4%-kal emelkedtek az el6zd évhez képest. A legnagyobb
mértékben a szeszes italok, dohanyaruk dragultak, mig a tartdés fogyasztasi cikkekért 0,3%-kal
kevesebbet kellett fizetni. Az 6sszességében még mindig cél alatt alakulé inflaciés mutaté fontos érve
maradt a jegybanknak a laza monetaris politika fenntartasa mellett, amelyet a 0,9%-os alapkamat
valtozatlansaga mellett a monetaris politika nem-konvencionalis eszkézei is tamogattak. A tartésan
laza monetaris politika és az MNB kézvetlen piaci beavatkozasai az év masodik felében historikus
mélypontra I6kték a hosszu lejarati bankkézi és allampapir hozamokat.

A 2017-es évben latott gazdaséagi lendiilet varthatéan az idei évben is kitart. A GDP névekedésének f6
hajtoereje tovabbra is a belsé kereslet lehet. Bar fébb exportpiacaink kedvezd konjunkturalis kilatasai
tdmogatjak az export bévilését, figyelembe véve azt, hogy mind a belsé fogyasztas, mind a
beruhazasok erételiesen import intenzivek, a netté exportnak a ndvekedéshez valé hozzéjarulasa
vélhetéen 2018-ban is negativ marad majd.

Az elkévetkezd honapokra az éves inflaciés mutaté fokozatos, de csak lassu emelkedése varhato. Az
importalt inflacié vélhetéen tovabbra is alacsony marad, illetve a kormanyzati arcsékkentések hatasa
is erds maradhat. Azonban a gazdasagban mutatkozé mogéttes folyamatok (pozitiv névekedési
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kilatasok, erés belsé kereslet, gyors béremelkedések), elébb-utébb az arak emelkedéséhez kell, hogy
vezessenek. Ennek ellenére a bankkézi kamatoknak a jelenlegi nyomott szintje varhatéan még egy
ideig fennmaradhat és a hozamkérnyezetben a normalizalédasi folyamat csak 2019 masodik felében
indul majd meg.

Lakaspiac, hitelezés

Az uzleti jelentés ,Lakaspiac és hitelezés” része az MNB 2017 novemberében publikalt lakaspiaci
jelentése alapjan késziilt.

2017 elsé féléve soran erds piaci kereslet és fokozatosan alkalmazkodé kinalat mellett folytatodott a
hazai lakésarak emelkedése. Az éves nominalis lakasar-dragulas az MNB lakasarindex értékei szerint
kissé meghaladta a 15 szazalékot, ami kozel hasonlé dinamikat jelent a 2016-0os évhez képest.
Realértelemben 12,8 szazalékos éves lakasar-emelkedés volt megfigyelheté a vizsgalt idészakban,
amely névekedés az MNB révid tavi elorejelzése szerint 2017-ben még folytatédhat, de valamelyest
lassabban, mintegy 11 szézalékos éves dinamikaval. Az MNB szamitasai szerint orszagos atlagban a
lakasarak szintje a folyamatos emelkedés ellenére is a makrogazdaségi fundamentumok altal indokolt
szint alatt tartézkodik. Budapesten a lakasarak mar elérték az egyensulyinak tekinthetd szintet, igy
annak ellenére, hogy nem beszélhetiink jelentds tulértékeltségrdl, a févarosi piac szoros nyomon
kdvetése elengedhetetlen.

A hazai lakaspiac foldrajzi alapon és a telepilések mérete szerint is heterogén képet mutat. Mig a
2014-es lakaspiaci fordulatot kvetéen a piaci forgalom és a lakasarak tekintetében is Budapesten volt
tapasztalhaté a legnagyobb névekedés, addig 2017-t6l az elébbitdl eltéré folyamatokat lehet
megfigyelni. A févarosban fokozatosan mérséklédik a lakasérak éves dinamikaja. A 2017 elsé félévi
14,6 szazalékos éves dragulas mar jelentésen elmarad az egy évvel ezelétti, mintegy 27 szazalékos
ardinamikatél. Budapesten — a megnévekedett draknak is készénhetéen — a lakaspiaci tranzakciok
szama is csokkenést mutat. A kozségekben viszont gyorsult a lakasarak névekedése, és a piaci
forgalom is bévait.

A lakaspiac keresleti oldalat meghatarozé tényezék 2017 elsé féléve soran tovabb javultak. A
haztartasok realjévedelme évek 6ta stabil 3—4 szazalékos emelkedést mutat, mig a foglalkoztatotts4gi
és munkanélkilliségi mutatok is historikus szintekre javultak. A haztartasi szektor kedvezé jovedelmi
és munkaerbpiaci helyzete igy a piac folytatédd élénkillése iranyaba hatnak, mig az élénk
bérkiaramlas a szektor megtakaritasait is nagy mértékben megemelte.

A kedvez0 keresleti feltételek a lakascélu hitelezésben is érvényesiiltek. 2017 elsé féléve soran az Uj
lakascéli hitelszerzédések volumenének folyamatos bévilésével parhuzamosan nétt a
lakasvasarlasok hitelbél valé finanszirozasanak szerepe. Az Uj kibocsatast lakascélu hitelek
volumene 34 szazalékkal béviilt éves alapon, mig a lakasvasarlas céljabdl felvett hitelek szama a piaci
tranzakciok arényaban tovabb emelkedve mar valamivel 40. szézalék felett tartézkodott. Az uj
szerzédéseken bellll egyre nagyobb aranyt képviselnek az uj lakas épitése vagy vasarlasa céljabol
felvett hitelek. A lakashitelezés GDP-aranyos szintie 6sszességében eurépai és régios
6sszehasonlitasban is alacsony Magyarorszagon, a hitelezés bévilésére igy jelentés tér all még
rendelkezésre. Az MNB hitelezési felmérésére adott banki valaszok alapjan a lakashitelek standardjai
nem valtoztak érdemben. A lakashitelek atlagos kamatfelara a véltozé és fix kamatozasu termékek
esetén is csokkent valamelyest, utébbi tipusi termékek felara azonban még mindig magasabb az
elébbiekénél, mig 6sszességében a felarak szintje a régios atlagot is meghaladija.
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A lakaspiac kinalati oldalat fokozatos alkalmazkodas jellemzi. Orszagos szinten a kiadott épitési
engedélyek 2016-ban megfigyelheté hirtelen megugrasat kévetéen immar az Gjonnan épitett lakasok
szama is mintegy 42 szazalékkal nétt a félév soran az eléz6 év azonos idészakahoz képest. A jelenleg
épités alatt allé févarosi Ujlakas-projektek varhaté befejezése alapjan az atadasok 2018. év végén
ugorhatnak meg. Mig 2017-re ésszesen 3,2 ezer, addig 2018-ra 7,7 ezer Uj lakas befejezése és
stadasa varhaté Budapesten. Azonban a projektek 41 szazalékaban idében eltolodott az atadas
tervezett idépontja, az éplilé Uj lakasok atlagosan valamivel tébb mint fél évet csisznak. A lakéspiac
kinalati oldalan tovabbra is nehézséget jelent az épitéipari vallalkozasok altal érzékelt munkaeréhiany,
mig az Uj lakasok varhaté értékesitési idejének névekedése a fejlesztok alkupozicidjanak kismérteki
romlasat jelezheti. A lakasarak névekedési Uteme egyelére meghaladja az épitési koltségekét, ami
kedvezé a fejlesztékre nézve. A koltségek esetleges gyorsulé névekedése azonban a jovében ezt az
6szténz6 erét mérsékelheti.

A hazai lakaspiacot 6sszességében erés keresleti kornyezet és fokozatosan alkalmazkodé kinalat
jellemzi’.

Szabalyozas, az MNB jelzaloglevél-vasarlasi programja

A jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (JMM) bevezetése jelentés igényt tamasztott a
jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a magyarorszagi jelzélog-hitelintézetek szerepét. A
hitelintézetek forint lejarati 8sszhangjanak szabalyozasarol szo6l6 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a
2017. aprilis 1-jétél eldirt 0,15-6s JMM szinthez képest - 2018. oktéber 1-jétél 0,20-as JMM
megfelelést ir eld, ami tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat valészinisiti a bankszektor egesze
esetében. 2016 juliusa és 2017. marcius 31. kozétt 400 milliard forintnyi jelzéloglevél keruit
kibocsatasra, a szabalyozas 2018-as valtozasanak hatasara tovabbi 150-200 milliard forintnyi Uj
jelzéloglevél-kibocsatas valdsulhat meg az MNB becslése szerint.

Segiti a jelzaloglevél-kibocsatasokat az MNB 2017-ben meghirdetett jelzaloglevél-vasarlasi programja
is, amely lehetévé teszi az MNB szaméra, hogy mind a jelzaloglevél-aukcidkon, mind pedig a
masodpiacon jelzaloglevelet vasaroljon.

2. Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégiaja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarblag Magyarorszag teriiletén Iévé ingatlanon alapitott
jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz,
ebbél kovetkezéen a refinanszirozast igénylé hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést
végzé hitelintézetek kozul keriilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank kizarolag refinanszirozast végez, 6nallé hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfoliok megvéasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkételezett a piacépités irant, jelzéloglevelet elsésorban
nyilvanos aukciok Gtjan, piaci befekteték szamara, tébb forgalmazéra tamaszkodva, a Budapesti
Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.

T MNB Lakaspiaci Jelentés, 2017. november
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
odsszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

3. Az Erste Jelzalogbank Zrt. fébb eréforrasai és kockazatai, az
ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

A Tarsasag szervezeti és miikodési modellje

A Tarsasag szervezeti és mikédési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat (jelzaloglevél-
kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a Tarsasag sajat munkavallaléi segitségével
végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az EBH kompetenciaira. A
Téarsasagnak 2017 év végén 12 teljes és 3 kettds foglalkoztatasban 1évé alkalmazottja volt, illetve az
EBH részérél tovabbi 58 munkavallalé volt kirendelve az EJZB-hez munkaszerzédéstdl eltérd
foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerzédés alapjan az EBH tébbek kozétt emberi erbforras-
menedzsment, biztonsagmenedzsment és kontrolling szolgaltatasokat végez az EJZB szamara,
tovabba az EBH-hoz van kiszervezve az EJZB szamviteli, bérszamfejtési, informatikai, beszerzési,
iratkezelési és lizemeltetési tevékenysége.

2017-ben a Tarsasag létszama elsésorban az értékbecslési szakteriletnek az EBH-t6l az EJZB-hez
torténd atszervezése miatt bévilt, lényeges, a Tarsasag munkavallaléit érinté valtozas 2017-ben nem
tortént.

A jelzalog-hitelintézeti t6rve'nyben2 régzitett vagyonellendri feladatokat 2017. aprilis 30-ig a KPMG
Hungaria Kft. latta el a Tarsasag szamara, 2017. majus 1-t6l a Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado
Kft. a Tarsasag vagyonellendre.

Az lgazgatésag és a Fellugyelbbizottsag. tagjait az EBH mint egyszemélyes tulajdonos, az EJZB
Alapitéja jeldli ki, az igazgatdsagi, illetve a feligyeldbizottsagi tagsaguk megszintetésérdl is az Alapité
dént. A vezetd tisztségviselék kinevezéséhez az MNB engedélye szikséges. Az Igazgatosag tagjai
belsé igazgatosagi tagok, a Tarsasaggal munkaviszonyban allnak. Az Igazgatésag tagjaival szemben
a munkaltatéi jogokat az lgazgatésag mint testiilet gyakorolja. A tarsasag alapszabalyanak
modositasara az Alapité jogosult, az alapszabalynak a Hpt.-ben meghatarozott esetekben térténd
moédositasdhoz az MNB engedélye sziikséges.

A vezetd tisztségviselbk a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra vonatkozéan semmilyen
jogkoérrel nem rendelkeznek.

A Tarsasag székhelyét az alapité tulajdonos altal is hasznalt székhazban (1138 Budapest, Népfirdé
utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

Piaci kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szdmara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai, illetve
esetleges més partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallé fizetési kételezettségeiknek.

21997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrd
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Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet tigyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek és a
refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet kételes a refinanszirozasi
jelzaloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve kételes az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a
végrehajtas meginditasa miatt egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kéveti nyomon a
refinanszirozott portfoli6 minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié a térvény
erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést kdvetéen a
tovabbiakban a jelzélogbanknak kételesek teljesiteni.

Az EJZB eszkézeinek és forrasainak eltéré lejarati szerkezetébdl adodéan piaci — forrasoldali
megujitasi — kockézatnak is ki van téve, eléfordulhat, hogy a tékepiacon csak drégabban tud
jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkérnyezet volatilitasa, illetve a piaci hangulat kedvezétlen
alakulasa jelentésen néveli a meguijitasi kockazatot. A forrasoldali megujitasi kockazat az esedékes
lejaratokat megel6z6 visszavasarlasokkal mérsékelhetd, illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszk6z-
forras szerkezet kedvezé kialakitasaval is térekszik a kockazat-semleges pozicié elérésére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredéen kereskedési konyvi
kockazata (pozicié-, partner- és nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek a miikddési modelligbdl eredéen van kamatkockazata: a
refinanszirozott jelzaloghitelek jellemzéen valtozé kamatozasuak, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozasuak. A kamatkockazatok fedezésére 2017. elsé negyedévében az Erste Jelzalogbank Zrt.
az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 2017. marcius 29-i értéknappal, 6sszességében 12 milliard forint
néveérték( két darab IRS kamatcsere (igyletet kotott a korabban, 2016. december 7-i értéknappal mar
megkotott kézel 24 milliard Ft névértékii IRS kamatcsere iigyletek mellé. Igy a nyitott kamatpoziciobél
eredé kamatkockazatok fedezésére egyiittesen kdzel 36 milliard forint névértékii IRS kotésére keriilt
sor 2017. masodik negyedévének végéig.

Az IRS kamatcsere ligyletekkel fedezett jelzalogleveleket az Erste Jelzalogbank Zrt. piaci értéken
tartja nyilvan. Mikézben a bankkézi swap hozamgérbe véltozésa ellen a kamatcsere Ugyletek
fedezetet jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ tigyletekkel
nem fedezhetd le. 2016. december 30-e és 2017. december 31-e kozétt a piaci értéken nyilvantartott
jelzaloglevelek arfolyama emelkedett (hozamuk csékkent), ami atértékelési veszteséget jelentett az
Erste Jelzalogbank Zrt. szamara. Ezzel egyidejlleg a swap-hozamok csékkenése miatt az IRS
kamatcsere-ligyleteken bevétel (nagyrészt atértékelési nyereség) keletkezett. Az Erste Jelzalogbank
Zrt. derivativ ligyletet — kamatcsere ligyletet — kizarolag az Erste Bank Hungary Zrt.-vel két.

A Tarsasag két analitikus megkézelitést alkalmaz a kamatkockéazat nagysaganak szamszer(isitésére:
a) a nettd kamatbevétel és b) a sajat téke piaci értékének szimulaciojat. A sajat toke piaci értékének
érzékenységére egy 200 bazispontos, parhuzamos, barmilyen iranyu feltételezett kamatelmozdulas
hatasara bekdvetkezd, gazdasagi tékeérték valtozast modellez a Tarsasag, a véltozatlan kamat
szcenaridban szamitott tékeértékhez viszonyitva, Az Osszesitésben az emelkedé és csokkend
kamatlabakat jelentd forgatokényvek kéziil devizanemenként a hatranyosabb hatasG szerepel.
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Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizar6lag forintban nyqjt hitelt,
illetve kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Mikodési kockazat

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintii szabalyok szigori betartasaval igyekszik csokkenteni.

Likviditasi kockazat
A Tarsasag a likviditasi kockazatot az EBH-val kététt hitelkeret-szerzédésekkel kezeli.
Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdés alapjan a partnerbankokkal szembeni, 6nallo
zalogjog visszavasarlasi kotelezettségen alapuld kitettségeit az EJZB ugy tekintheti, mint az egyes
érintett harmadik felekkel szembeni egyedi kitettségeket, az 6nallé zalogjog vasarlason-
visszavasarlason alapulé izleti modell tekintetében a Tarsasag nem vallal nagykockazatot.

A kilonvalt zalogjog biztositékaval torténé refinanszirozasi modellt a Tarsasag kizarélag az EBH
refinanszirozasa soran alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302. §. (2) bekezdés c) pontja alapjan
mentesiil a nagykockazat-vallalasra vonatkozé szabalyok alél.

4. Az éves beszamol6 idészakaban elért eredmények és az Erste
Jelzalogbank Zrt. kilatasai

A EJZB dinamikusan bévilt 2017 soran. Mérlegfé6sszege az év végére elérte a 88 milliard Ft-ot, ami
a refinanszirozasi tevékenység felfutasanak készénhetd.

Eszk6zok

Az EJZB 2017. december 31-én Gsszesen 79.442 milliard Ft értékben biztositott refinanszirozast a
partnerbankjainak, ezzel 2017. december 31-én 11.320 darab lakossagi jelzaloghitelt refinanszirozott.

A Tarsasag mérlegében az eszkézoldalon elsésorban partnerbankoknak nyujtott refinanszirozasi
jelzéloghitelek és 6nallé zalogjog-visszavasarlasi vételar koévetelések, illetve a jelzaloglevelek
potfedezetét képezé allampapirok allnak. Az allampapirokat a Tarsasag az értékesithetd pénziigyi
eszkdzok soron tartja nyilvan, elsésorban likviditas-menedzsment célokat szolgalnak. A pétfedezetet
képezé allampapirokat a Tarsasag nem kereskedelmi céllal szerezte meg, illetve tartja, és nem is célja
feltétlentl ezeket a lejarati id6 végéig megtartani.

adatok ezer Ft-ban
MEGNEVEZES 2016.12.31. 2017.12.31.

Pénzeszkdzbk ‘ ' - -
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Allampapirok - 7 227 510
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 57 126 318 79 806 809
Ugyfelekkel szembeni kévetelések - -
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - -
Immaterialis javak 355 139 415 093
Targyi eszk6zék 7 058 . 5586
Egyéb eszk6zok 296 558 887 564
Aktiv id6beli elhatarolasok 111 226 219514
ESZKOZOK OSSZESEN 57 896 299 88 562 077
Forrasok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a forrasait alapveten jelzaloglevelek kibocsatasaval gylijti. Jelzaloglevelek
kibocsatasara elsé alkalommal 2016. oktéber 17-én kerlilt sor. A kibocsatas tézsdei aukcié keretében
tortént, az aukcié soran egy haroméves és egy otéves futamidejl, fix kamatozasu jelzéloglevél
kibocsatasara kerlilt sor, 6sszesen 20,1 milliard forint értékben.

A 2016. december 5-ei t6zsdei aukcion a Tarsasag rabocsatassal ugyanezen értékpapir-sorozatokbol
dsszesen 26,3 milliard forint értékben bocsatott ki. Ennek megfeleléen 2016 év végén az EJZB
dsszesen 46,4 milliard forint ésszegben bocsatott ki jelzaloglevelet, ebbdl 22,1 milliard forint a 2019.
oktéber 30-ai lejaratu értékpapir, és 24,3 milliard forint a 2021. oktéber 27-i lejaratu.

A Tarsasag 2017-ben egy alkalommal bocsatott ki jelzéloglevelet rabocsatas keretében, szintén
tézsdei aukcié utjan, ekkor a 2021-ben lejaro, fix kamatozasu jelzaloglevélbdl 13 milliard forint, a
2019-ben lejard, fix kamatozasu jelzaloglevélbél 13,5 milliard forint értékben bocsatott ki.

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2016.12.31. | 2017.12.31.

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 7 000 000 8 100 000
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek : - - =
Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség 46 367 580 73375764
Egyéb kételezettségek 131 901 27 130
Passziv id6beli elhatarolasok 498 036 669 953
Céltartalékok . .
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Jegyzett téke 3 000 000 3 005 000
Toketartalék 900 000 2 895 000
Altalanos tartalék 2369 24786
Ertékélési tartalék 0 266 273
Eredmeénytartalék (+ -) -24 904 -3 587
Targyévi eredmény (+ - ) 21 317 201 757
FORRASOK OSSZESEN 57896299 88562077

Az EBH mint a Tarsasag egyetlen részvényese 2017-ben tokét emelt az EJZB-ben. A tékeemelés
soran az Erste Bank Hungary Zrt. 5.000 db, egyenként 1.000,- Ft névértékd, névre szol6,
dematerializalt térzsrészvényt jegyzett le, a részvények részvényenkénti kibocsatasi értéke 400.000,-
Ft/db volt, a szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
kibocsatasi érték és a névérték kildnbozete, 1.995.000.000,- Ft a toketartalék novekedéseként kerdlt
kimutatasra.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. harom hitelkeret-szerz6dést kotott -az EBH-val, ezzel biztositva a
miikédéshez sziikséges rovid és hosszu tavu likviditast. Az éven beldli lejaratd, rulirozé jellegi,
eredetileg 65 milliard forintos hitelkeret-szerz6dés 2016. augusztus 11-én jétt létre, a jelzaloglevél-
kibocsatasokat kévetden a révid futamideji hitelek tobbségét az EJZB térleszti. A 2016. oktdber 12-én
éven tuli lejaraty, 15 milliard forint keretésszegll hitelkeret szerzédés alapjan a Tarsasag az elsé
alkalommal 2017 februarjaban hivott le 2,8 milliard forintot, 3 éves futamidével. 2017. elsé
negyedévében az EJZB 1 milliard forint keretosszegii Treasury-line hitelkeret szerzédést is kétott az
EBH-val, éven belilli lejaratd kélcséndk nydjtasara. Hitellehivas ennek a hitelkeretnek a terhére nem
tortént. .

Jovedelmezbség

A 2017-es Uzleti évben az EJZB pozitiv adézott eredményt ért el, részben az IRS kamatcsere-
tigyleteken elért pozitiv atértékelési kulonbdzetnek, részben a kamat- és kamat jellegii bevételeknek
készénhetéen.

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2016.12.31. 2017.12.31.

Kamatkulonbozet 109 723 238 848
Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 345 754 1691 325
Fizetett kamatok és kamat jellegli raforditasok 236 031 1452 477
Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 7293 80218
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Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 60 354 62 658
Pénziigyi miveletek netté eredménye 297 304 419 829
Egyéb bevételek uzleti tevékenységbél : 299 1607
Altalanos igazgatasi kéltségek , 312085 353 475
Ertékcsokkenési leiras 9414 57 092
Egyéb raforditasok tzleti tevékenységbdl 8919 25788
Adébzas elétti eredmény 23 847 241 490
Adofizetési kotelezettség 161 17 315
Adozott eredmény ' 23 686 224175
Altalanos tartalékképzés : 2369 22 417
Targyévi eredmény k 21 317 201 757

2017-ben az altalanos igazgatasi koltségek kozil a legnagyobb sulya a bérkoltségnek és jarulékainak,
valamint az egyéb igazgatasi kéltségek kozott szerepld SLA-dijaknak van.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a jovére vonatozé uzleti kilatasait pozitivan itéli meg.

5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi,
illetve jelzo6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikédésbol eredd alacsonyabb forraskéltséget
mindenekelétt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsobba téve ezaltal a forrasszerzést.
Ugyanezt a célt szolgdlja a hitelmindsités, valamint a tébb-forgalmazos forgalmazoi rendszer
fenntartasa, illetve a nyilvanos aukcidkon keresztil térténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv
befektet6i kapcsolattartas.

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskéltségének atharitdsa a partnerbankokra a refinanszirozasi
jelzaloghitelek, illetve az 6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok arazasan keresztiil lehetove
teszi, hogy a Tarsasdg uzleti modellie elsésorban a méltanyos miikédési- és tékekoltségek
megtéritésére fékuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkilénbézet, amely
2017.12.31-én 238.848 ezer forint volt. A kapott jutalék-és dijbevételek 2017.12.31-én 80.218 ezer
forint 6sszegben jelentek meg az eredményben.

A pénzigyi miiveletek netté eredménye 419.829 ezer forint volt, melynek jelentés része a sajat
kibocsatasu jelzaloglevél arfolyam-kulonbézet eredményébdl, a kamatswap Ugyletek atértékelési
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kilonbozetébdl és a valos értéken értékelt sajat kibocsatasu jelzaloglevelek atértékelési

kilénbozetébbl szarmazott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. ad6zas el6tti eredménye 2017.12.31-én 241.490 ezer forint volt.

ROAE, ROAA

2016.12.31 2017.12.31
Atlagos sajat téke aranyos megtériilés - ROAE 0,55% 4,36%
Atlagos eszkozaranyos megtértlés - ROAA 0,07% 0,31%

Budapest, 2018. aprilis 25.

" Kérman Andras Mikiés
az lgazgatdsag eindke

ERSTE Jelzdlogbank Zrt.

Botos Andras Gabor
igazgatosagi tag

1138 Budapest, Népfurd§ u. 24-26.
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1. Az Erste Jelzalogbank Zrt., illetve a Tarsasag gazdasagi,
szabalyozasi kornyezete

Erste Jelzalogbank Zrt.

A Magyar Nemzeti Bank 2015. november 25-én engedélyezte az Erste Jelzdlogbank Zrt. (EJZB vagy
Téarsasag) megalapitasat 3 milliard 900 millio forint indulé tékével (3 milliard forint jegyzett téke és 900
millio forint téketartalék). A szakositott hitelintézet tulajdonosa 100%-ban az Erste Bank Hungary Zrt.
(EBH vagy Alapito).

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levd ingatlan fedezete vagy allami
készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlesont pénzigyi intézmények részére. A
refinanszirozas refinanszirozasi jelzaloghitelek nyujtasan, illetve 6nallé zalogjogok vasariasan-
visszavasarlasan keresztil torténik, 2016. oktéber 1-je 6ta kizardlag 6nallé zalogjogok vasarlasan-
visszavasarlasan keresztiil lehetséges a refinanszirozas.

A Tarsasag Uzleti stratégidgja arra iranyul, hogy jelzaloglevél-kibocsatason keresztul tékepiaci
forrasokat vonjon be az Erste Bank Hungary Zrt. és mas, jelzaloghitelezéssel foglalkoz6 partner
hitelintézetek szamara, tovabba hitelbiztositéki értéket allapitson meg Uzleti alapon, elsbsorban a
refinanszirozott partnerbankok szamara.

Gazdaségi kérnyezet

A tavalyi év egészében a gazdasdagi ndvekedés 4%-ra gyorsult a 2016. évi 2% utan. A keresleti oldalt
elsésorban a haztartasok fogyasztasa (+4,1%), valamint a beruhazasok (+17%) hajtottak, mig a
termelési oldalon leginkabb a szolgaltatasok (+3,3%) és az épitdipar (+32%) ndvekedése jelentették a
béviles forrasat. Az EU-s tamogatasok bedramlasa nagymértékben tamogatta a beruhdzasok
emelkedését, mikdzben a feszes munkaerd-piaci helyzet nyoman a bérek gyors emelkedése, a magas
szintl fogyasztéi bizalommal és a gyorsuld hitelezéssel karélive, tamogatta a haztartasok
fogyasztasanak bévilését. Ugyanakkor a kiilkereskedelmi forgalom és a mezégazdasag visszafogta a
gazdasag teljesitményét, bar ez utébbi visszaesése egy elég magas bazisrél kdvetkezett be.

A fogyasztoi arak 2017-ben atlagosan 2,4%-kal emelkediek az el6zd évhez képest. A legnagyobb
mértékben -a szeszes italok, dohanyaruk dragultak, mig a tartdés fogyasztasi cikkekért 0,3%-kal
kevesebbet kellett fizetni. Az 6sszességében még mindig cél alatt alakuld inflaciés mutatd fontos érve
maradt a jegybanknak a laza monetaris politika fenntartasa mellett, amelyet a 0,9%-os alapkamat
valtozatlansaga mellett a monetaris politika nem-konvenciondlis eszkézei is tamogattak. A tartésan
laza monetaris politika és az MNB kozvetlen piaci beavatkozasai az év masodik felében historikus
mélypontra lokték a hosszu lejarati bankkozi és allampapir hozamokat.

A 2017-es évben latott gazdasagi lendilet varthatéan az idei évben is kitart. A GDP névekedésének 6
hajtoereje tovabbra is a belsé kereslet lehet. Bar fébb exportpiacaink kedvezd konjunkturalis kilatasai
tamogatjak az export bévllését, figyelembe véve azt, hogy mind a belsdé fogyasztas, mind a
beruhazasok erételjesen import intenzivek, a netté exportnak a ndvekedéshez valé hozzajarulasa
'vélhetéen 2018-ban is negativ marad majd.
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Az elkdvetkezé hénapokra az éves inflaciés mutaté fokozatos, de csak lasst emelkedése varhatd. Az
importalt inflacié vélhetéen tovabbra is alacsony marad, illetve a kormanyzati arcsdkkentések hatasa
is erés maradhat. Azonban a gazdasagban mutatkozé mogottes folyamatok (pozitiv névekedési
kilatasok, erds belsé kereslet, gyors béremelkedések), elébb-utobb az arak emelkedéséhez kell, hogy
vezessenek. Ennek ellenére a bankkdzi kamatoknak a jelenlegi nyomott szintje varhatéan még egy
ideig fennmaradhat és a hozamkérnyezetben a normalizalédasi folyamat csak 2019 masodik felében
indul majd meg.

Lakaspiac, hitelezés

Az Uzleti jelentés ,Lakaspiac és hitelezés” része az MNB 2017 novemberében publikalt lakaspiaci
jelentése alapjan késziilt.

2017 elsb féléve soran erés piaci kereslet és fokozatosan alkalmazkodé kinalat mellett folytatodott a
hazai lakésarak emelkedése. Az éves nominalis lakasar-dragulas az MNB lakasarindex értékei szerint
kiss¢ meghaladta a 15 szazalékot, ami kdzel hasonlé dinamikat jelent a 2016-0s évhez képest.
Reélértelemben 12,8 szazalékos éves lakasar-emelkedés volt megfigyelhetd a vizsgalt idészakban,
amely novekedés az MNB révid tavu elérejelzése szerint 2017-ben még folytatodhat, de valamelyest
lassabban, mintegy 11 szazalékos éves dinamikaval. Az MNB szamitasai szerint orszagos atlagban a
lakésarak szintje a folyamatos emelkedés ellenére is a makrogazdasagi fundamentumok altal indokolt
szint alatt tartézkodik. Budapesten a lakasarak mar elérték az egyensulyinak tekintheté szintet, igy
annak elienére, hogy nem beszélhetiink jelent8s talértékeltségrél, a févarosi piac szoros nyomon
kovetése elengedhetetlen.

A hazai lakaspiac foldrajzi alapon és a teleplilések mérete szerint is heterogén képet mutat. Mig a
2014-es lakaspiaci fordulatot kdvetden a piaci forgalom és a lakasarak tekintetében is Budapesten volt
tapasztalhaté a legnagyobb noévekedés, addig 2017-t6l az elébbitél eltéré folyamatokat lehet
megfigyelni. A févarosban fokozatosan mérséklédik a lakasarak éves dinamikaja. A 2017 elsé félévi
14,6 szazalékos éves dragulas mar jelentdsen elmarad az egy évvel ezelétti, mintegy 27 szazalékos
ardinamikatol. Budapesten — a megnévekedett araknak is készénhetéen — a lakaspiaci tranzakciok
szama is csokkenést mutat. A kdzségekben viszont gyorsult a lakasarak ndvekedése, és a piaci
forgalom is boviilt.

A lakaspiac keresleti oldalat meghatarozé tényezdk 2017 elsé féléve soran tovabb javultak. A
haztartasok reéljévedelme évek 6ta stabil 3—4 szazalékos emelkedést mutat, mig a foglalkoztatottsagi
és munkanélkiliségi mutatok is historikus szintekre javultak. A haztartasi szektor kedvezd jovedelmi
és munkaerbpiaci helyzete igy a piac folytatodé élénkllése irdnydba hatnak, mig az élénk
bérkidramlas a szektor megtakaritasait is nagy mértékben megemelte.

A kedvezd keresleti feltételek a lakascélu hitelezésben is érvényesiltek. 2017 elsé féléve soran az uj
lakascell hitelszerz6dések volumenének folyamatos bovilésével parhuzamosan nétt a
lakasvaséarldsok hitelbél vald finanszirozasanak szerepe. Az Uj kibocsatasu lakascélu hitelek
volumene 34 szazalékkal bévult éves alapon, mig a lakasvasarlas céljabol felvett hitelek szama a piaci
tranzakciok aranyaban tovabb emelkedve mar valamivel 40 szazalék felett tartozkodott. Az (j
szerzbdeseken belll egyre nagyobb aranyt képviselnek az Uj lakas épitése vagy vasarlasa céljabol
felvett hitelek. A lakashitelezés GDP-aranyos szintie Osszességében eurdpai és régids
Osszehasonlitasban is alacsony Magyarorszagon, a hitelezés bévulésére igy jelentés tér all még
rendelkezésre. Az MNB hitelezési felmérésére adott banki valaszok alapjan a lakashitelek standardjai
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nem valtoztak érdemben. A lakashitelek atlagos kamatfelara a valtoz6 és fix kamatozasu termékek
esetén is csokkent valamelyest, utdbbi tipusi termékek feldra azonban még mindig magasabb az
elébbiekénél, mig 6sszességében a felarak szintje a régios atlagot is meghaladja.

A lakaspiac kinalati oldalat fokozatos alkalmazkodas jellemzi. Orszagos szinten a kiadott épitési
engedélyek 2016-ban medfigyelhetd hirtelen megugrasat kovetéen immar az ujonnan épitett lakasok
szama is mintegy 42 szazalékkal nétt a félév soran az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A jelenleg
épités alatt allo févarosi ujlakas-projektek varhatd befejezése alapjan az atadasok 2018. év végén
ugorhatnak meg. Mig 2017-re Gsszesen 3,2 ezer, addig 2018-ra 7,7 ezer Uj lakas befejezése és
atadasa varhaté Budapesten. Azonban a projektek 41 szazalékaban idében eltolédott az atadas
tervezett idépontja, az épuilé uj lakasok atlagosan valamivel tobb mint fél évet csisznak. A lakaspiac
kin&lati oldalan tovabbra is nehézséget jelent az épitbipari vallalkozasok altal érzékelt munkaerséhiany,
mig az U] lakasok varhato értékesitési idejének névekedése a fejleszték alkupozicidjanak kismeérték(
romlasat jelezheti. A lakasarak novekedési Uteme egyelére meghaladja az épitési koltségekét, ami
kedvezd a fejlesztokre nézve. A koltségek esetleges gyorsuld ndvekedése azonban a jévében ezt az
0sztonzo erét mérsékelheti.

A hazai lakaspiacot 6sszességében erds keresleti kornyezet és fokozatosan alkalmazkodé kinalat
jellemzi’.

- Szabalyozas, az MNB jelzaloglevél-vasarlasi programja

A jelzaloghitel-finanszirozds megfelelési mutatdé - (JMM) bevezetése jelentés igényt tamasziott a
jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a magyarorszagi jelzélog-hitelintézetek szerepét. A
hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol sz6l6 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a
2017. aprilis 1-jétél eldirt 0,15-6s JMM szinthez képest - 2018. oktober 1-jétél 0,20-as JMM
megfelelést ir eld, ami tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat valészinlsiti a bankszektor egésze
esetében. 2016 juliusa és 2017. marcius 31. kozott 400 milliard forintnyi jelzaloglevél kertiilt
kibocsatasra, a szabalyozas 2018-as valtozasanak hatdsara tovabbi 150-200 milliard forintnyi (j
jelzaloglevél-kibocsatas valosulhat meg az MNB becslése szerint.

Segiti a jelzaloglevél-kibocsatasokat az MNB 2017-ben meghirdetett jelzaloglevél-vasarlési programja
is, amely lehetévé teszi az MNB szamara, hogy mind a jelzaloglevél-aukcidkon, mind pedig a
masodpiacon jelzaloglevelet vasaroljon.

A Tarsasag szervezeti és miikddési modellje

A Térsasag szervezeti és miikodési modellie szerint az alapfeladatok ellatasat (jelzaloglevél-
kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a Tarsasag sajat munkavallaléi segitségével
végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az EBH kompetenciaira. A
Tarsasagnak 2017 év végén 12 teljes és 3 kettds foglalkoztatasban lévé alkalmazottja volt, illetve az
EBH részérél tovabbi 58 munkavallald volt kirendelve az EJZB-hez munkaszerzédéstd! eltérd
foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerzédés alapjan az EBH tobbek koézott emberi eréforras-
menedzsment, biztonsagmenedzsment és kontrolling szolgaltatasokat végez az EJZB szamara,
tovabba az EBH-hoz van kiszervezve az EJZB szamwviteli, bérszamfejtési, informatikai, beszerzési,

"MNB Lakaspiaci Jelentés, 2017. november
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iratkezelési és lizemeltetési tevékenysége. A jelzalog-hitelintézeti torvényben? rogzitett vagyonellenéri
feladatokat 2017. aprilis 30-ig a KPMG Hungaria Kft. latta el a Tarsasag szamara, 2017. majus 1-t6l a
Deloitte Kényvvizsgél6 és Tanacsado Kft. a Tarsasag vagyonellenére.

Az Igazgatésag és a Felugyel6bizottsag tagjait az EBH mint egyszemélyes tulajdonos, az EJZB
Alapitoja jeloli ki, az igazgatésagi, illetve a felugyeldbizottsagi tagsaguk megszuntetésérdl is az Alapitd
dont. A vezetd tisztségviselok kinevezéséhez az MNB engedélye sziikséges. Az Igazgatosag tagjai
bels igazgatdsagi tagok, a Tarsasaggal munkaviszonyban alinak. Az Igazgatésag tagjaival szemben
a munkaltatdi jogokat az Igazgatésag mint testiilet gyakorolja. A tarsasag alapszabalyanak
modositasara az Alapité jogosult, az alapszabalynak a Hpt.-ben meghatarozott esetekben torténé
maédositasahoz az MNB engedélye szilkséges.

Az |gazgatdsag elnoke a Tarsasag Szervezeti és Miikodési Szabalyzata alapjan felelés a kozvetlen
irnyitasa ala tartozé alabbi szaktertiiletekért:

Ertékbecslési Szakteriilet;

Treasury és t6kepiacok Szakterulet;
Kontrolling;

Humanpolitika (HR);

Compliance;

Bels¢ Szabalyozas;
Biztonsagmenedzsment.

A pénzugyi és Uzleti terlletért felelés vezérigazgato-helyettes a kézvetlen iranyitasa ala tartozo alabbi
szaktertletekért tartozik felelésséggel:

Jogtanacsos (jogi szakérté)/fogyasztovédelmi kapcsolattartas;

Fedezet-nyilvantartas és Refinanszirozas Szakterllet;

Treasury Back Office Szakterilet;

Ertékpapir Back Office Szakteriilet;

Szamvitel (kiszervezve az Erste Bank Hungary Zrt.-nek);

Informatikai lizemeltetés és fejlesztés (kiszervezve az Erste Bank Hungary Zrt.-nek).

A kockazatkezelési vezérigazgaté-helyettes a kozvetlen iranyitasa ala tartozo alabbi szakteriiletekért
felelés:

Kockazatkezelés, ezen beliil:

Integralt kockazatértékelési és modszertani teriilet;
Kockazati jelentések teriilet;

Partner- és piaci kockazatkezelési teriilet.

A vezet6 tisztsegviselbk a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra vonatkozéan semmilyen
jogkorrel nem rendelkeznek.

A Tarsasag székhelyét az alapit6 tulajdonos altal is hasznalt székhazban (1138 Budapest, Népfurdd
utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

21997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrsl
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2. Pénzugyi adatok

A EJZB dinamikusan béviilt 2017 soran. Mérlegféosszege az év végére elérte a 88 milliard Ft-ot, ami
a refinanszirozasi tevékenység felfutasanak kdszénhetd.

Eszkozok

Az EJZB 2017. december 31-én Osszesen 79.442 millidard Ft értékben biztositott refinanszirozast a
partnerbankjainak, ezzel 2017. december 31-én 11.320 darab lakossagi jelzaloghitelt refinanszirozott.

A Tarsasag mérlegében az eszkozoldalon elsdsorban partnerbankoknak nydujtott refinanszirozasi
jelzaloghitelek és 0nallé zalogjog-visszavasarlasi vételar kovetelések, illetve a jelzaloglevelek
potfedezetét képezd allampapirok allnak. Az allampapirokat a Tarsasag az értékesithetd pénzugyi
eszkdzok soron tartja nyilvan, elsésorban likviditas-menedzsment célokat szolgalnak. A pétfedezetet
képezd allampapirokat a Tarsasag nem kereskedelmi céllal szerezte meg, illetve tartja, és nem is célja
feltetleniil ezeket a lejarati id6 végéig megtartani.

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2016.12.31. 2017.12.31.
Pénzeszkozok = L
Allampapirok . 3 7227 510

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések - . 57126 318 79 806 809

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések IS -

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - -

Immaterialis javak 355 139 . 415 093

Targyi eszkdz6k ‘ 7 058 5586

Egyéb eszkdzok - 296 558 887 564

Aktiv idébeli elhatarolasok 111 226 219514

ESZKOZOK OSSZESEN 57 896 299 88 562 077
Forrasok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a forrasait alapvetéen jeizaloglevelek kibocsatasaval gytijti. Jelzaloglevelek
kibocsatasara elsd alkalommal 2016. oktdber 17-én kerult sor. A kibocsatas tézsdei aukcio keretében
tortént, az aukcié soran egy haroméves és egy Otéves futamidejli, fix kamatozasu jelzaloglevél
kibocsatasara kerllt sor, 6sszesen 20,1 milliard forint értékben.
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A 2016. december 5-ei tézsdei aukcion a Tarsasag rabocsatassal ugyanezen értékpapir-sorozatokbol
Osszesen 26,3 milliard forint értékben bocsatott ki. Ennek megfeleléen 2016 év végén az EJZB
Osszesen 46,4 milliard forint 6sszegben bocsatott ki jelzaloglevelet, ebbd! 22,1 milliard forint a 2019.
oktéber 30-ai lejaratu értékpapir, és 24,3 milliard forint a 2021. oktéber 27-i lejaratu.

A Térsasag 2017-ben egy alkalommal bocsétott ki jelzaloglevelet rabocsatas keretében, szintén
tézsdei aukcié Gtjan, ekkor a 2021-ben lejaro, fix kamatozast jelzaloglevélbsl 13 milliard forint, a
2019-ben lejaro, fix kamatozastii jelzaloglevélbdl 13,5 milliard forint értékben bocsatott ki.

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES 2016.12.31. | 2017.12.31.
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 7 000 000 8 100 000
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek - = ' -
‘Kibocsétott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség 46 367 580 73 375764
Egyéb koételezettségek 131 901 27 130
Passziv id6beli elhatarolasok 498 036 669 953
Céltartalékok - -
Jegyzett téke 3 000 000 3 005 000
Toéketartalék 900 000 2 -895 000
Altalanos tartalék 2369 24 786
Ertékelési tartalék ‘ \ 0 ‘266273
Eredménytartalék (+ -) ’ -24 904 -3 5687
Targyévi eredmény (+ - ) 21 3‘; 7 201 757
FORRASOK OSSZESEN 57 896 299 88 562 077

Az EBH mint a Tarsasag egyetlen részvényese 2017-ben tékét emelt az EJZB-ben. A tékeemelés
soran az Erste Bank Hungary Zrt. 5.000 db, egyenként 1.000,- Ft névérték(i, névre szol6,
dematerializalt torzsrészvényt jegyzett le, a részvények részvényenkénti kibocsatasi értéke 400.000,-
Ft/db volt, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
kibocsatasi érték és a névérték kiilénbozete, 1.995.000.000,- Ft a téketartalék névekedéseként kertilt
kimutatasra.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. harom hitelkeret-szerzédést koétoétt az EBH-val, ezzel biztositva a
mikodéshez szikséges rovid és hosszl tava likviditast. Az éven belili lejarata, rulirozé jelleg(,
eredetileg 65 milliard forintos hitelkeret-szerzédés 2016. augusztus 11-én jétt létre, a jelzaloglevél-
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kibocsatasokat kévetden a rovid futamideji hitelek tobbségét az EJZB torleszti. A 2016. oktober 12-én
éven tuli lejaraty, 15 milliard forint keretdsszegl hitelkeret szerzédés alapjan a Téarsasag az elsd
alkalommal 2017 februarjaban hivott le 2,8 milliard forintot, 3 éves futamidével. 2017. elsd
negyedévében az EJZB 1 milliard forint keretésszegl Treasury-line hitelkeret szerzédést is kotott az
EBH-val, éven belilli lejarati kdlcsénok nydijtasara. Hitellehivas ennek a hitelkeretnek a terhére nem
tértént.

Jovedelmezbség

A 2017-es uzleti évben az EJZB pozitiv adozott eredményt ért el, részben az IRS kamatcsere-
ligyleteken elért pozitiv atértékelési kiildnbdzetnek, részben a kamat- és kamat jellegli bevételeknek
készonhetben.

adatok ezer Ft-ban

MEGNEVEZES . 2016.12.31. 2017.12.31.

Kamatkulénbozet 109 723 238 848
Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek : 345 754 1691 325
Fizetett kamatok és kamat jellegti raforditasok 236 031 1452 477
Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 7.293 80 218
Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 60 354 62 658
Pénzigyi miveletek netté eredménye , 297 304 419 829
Egyéb bevételek Uzleti tevékenységbol - 299 | 1607
Altalanos igazgatasi kéltségek 312085 353 475
Ertékcsdkkenési leiras _ 9414 57 092
Egyéb raforditasok tzleti tevékenységbél 8919 25788
Adozas eldtti eredmény : 23 847‘ 241 490
Adofizetési kitelezettség : - 161 17 31 5
Adozott eredmény 23 686 224 175
Altalanos tartalékképzés 2 369 22 417
Targyévi eredmény . 21317 | 261 757

2017-ben az altalanos igazgatasi koltségek kodzll a legnagyobb sulya a bérkdltségnek és jarulékainak,
valamint az egyéb igazgatasi koltségek kozott szereplé SLA-dijaknak van.
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Az altalanos igazgatasi koltségek kozott az alabbi tételek szerepelnek:

adatok ezer Ft-ban
MEGNEVEZES 2016.12.31.| 2017.12.31.

130 637 163 912
Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség 99 766 128 197

2274 4 836
Személyi jellegli egyéb kifizetések

28 597 30879
Bérjarulékok '
) 181 448 189 563
Egyéb igazgatasi koltségek (anyagjell.raford.)

] 312 085 . 353 475
Altalanos igazgatasi koltségek i '

3. Kockazatok

Piaci kockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai, illetve
esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennall6 fizetési kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet ligyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek és a
refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet koteles a refinanszirozasi
jelzaloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavésarolni — ez a
végrehajtas meginditasa miatt egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok &ltal teljesitett adatszolgéltatas segitségével koveti nyomon a
refinanszirozott portfoli6 minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié a torvény
erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést kévetéen a
tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Az EJZB eszkOzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adodoéan piaci — forrasoldali

megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon csak dragabban tud

jelzéloglevelet kibocsatani. A hozamkérnyezet volatilitasa, illetve a piaci hangulat kedvezétlen
o
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alakulasa jelentésen néveli a meguijitasi kockazatot. A forrasoldali megujitasi kockazat az esedékes
lejaratokat megel6z6 visszavasarlasokkal mérsékelhetd, illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-
forras szerkezet kedvezé kialakitasaval is torekszik a kockazat-semleges pozici6 elérésére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredéen kereskedési kényvi
kockazata (pozicio-, partner- és nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt.-nek a miikodési modelljéb6l eredéen van kamatkockazata: a
refinanszirozott jelzaloghitelek jellemzden valtozé kamatozasuak, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozastiak. A kamatkockazatok fedezésére 2017. elsé negyedévében az Erste Jelzalogbank Zrt.
az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 2017. marcius 29-i értéknappal, 6sszességében 12 milliard forint
névértéki két darab IRS kamatcsere tigyletet kotott a korabban, 2016. december 7-i értéknappal mar
megkotott kozel 24 milliard Ft névértékii IRS kamatcsere tgyletek mellé. igy a nyitott kamatpoziciobol
eredé kamatkockazatok fedezésére egyuttesen kodzel 36 milliard forint névértékd IRS kétésére keriilt
sor 2017. masodik negyedévének végéig.

Az IRS kamatcsere Ugyletekkel fedezett jelzalogleveleket az Erste Jelzalogbank Zrt. piaci értéken
tartja nyilvan. Mikozben a bankkézi swap hozamgorbe valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek
fedezetet jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ ligyletekkel
nem fedezhett le. 2016. december 30-e és 2017. december 31-e k6z6tt a piaci értéken nyilvantartott
jelzaloglevelek arfolyama emelkedett (hozamuk csokkent), ami atértékelési veszteséget jelentett az
Erste Jelzalogbank Zrt. szamara. Ezzel egyidejlleg a swap-hozamok c¢sokkenése miatt az IRS
kamatcsere-ligyleteken bevétel (nagyrészt atértékelési nyereség) keletkezett. Az Erste Jelzalogbank
Zrt. derivativ ligyletet — kamatcsere Uigyletet — kizarélag az Erste Bank Hungary Zrt.-vel kot.

A Tarsasag két analitikus megkézelitést alkalmaz a kamatkockazat nagysaganak szamszer{isitésére:
a) a netté kamatbevétel és b) a sajat téke piaci ériékének szimulacidjat. A sajat téke piaci értékének
érzékenységére egy 200 bazispontos, parhuzamos, barmilyen iranyl feltételezett kamatelmozdulas
hatasara bekévetkezd, gazdasagi tokeérték valtozast modellez a Tarsasag, a valtozatlan kamat
szcenaridban szamitott tékeértékhez viszonyitva. Az Osszesitésben az emelkedé és csokkend
kamatlabakat jelent® forgatékényvek kéziil devizanemenként a hatranyosabb hatasd szerepel.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesil, mivel kizarélag forintban nydjt hitelt,
illetve kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigort betartasaval igyekszik csékkenteni.
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Eves beszamol6 2017. december 31. Uzleti Jelentés

Likviditasi kockazat
A Tarsaség a likviditasi kockazatot az EBH-val kotétt hitelkeret-szerzédésekkel kezeli.
Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdés alapjan a partnerbankokkal szembeni, 6nall6
zalogjog visszavasarlasi kotelezettségen alapuld kitettségeit az EJZB ugy tekintheti, mint az egyes
érintett harmadik felekkel szembeni egyedi kitettségeket, az &nallo zalogjog vasarlason-
visszavasarlason alapulé Gizleti modell tekintetében a Tarsasag nem véllal nagykockazatot. -

A kulonvalt zalogjog biztositékéval torténé refinanszirozasi modellt a Tarsasag kizarélag az [EBHike
refinanszirozasa soran alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302. §. (2) bekezdés c) pontja alapjan
mentesul a nagykockézat-vallalasra vonatkozé szabalyok alél.

4. Foglalkoztataspolitika

2017-ben a Térsasag létszama els6sorban az értékbecslési szakteriiletnek az EBH-t6l az EJZB-hez
torténd atszervezése miatt bovlt, Iényeges, a Tarsasag munkavallaléit érintd valtozas 2017-ben nem
tortént.

A Tarsasdg rugalmas munkaidé-beosztassal segiti a munkavallalok hatékony munkavégzését,
0sztonz6-rendszere mind az objektiven mérhetd eredményeket, mind pedig a szubjektiv
szempontokat figyelembe veszi.

5. Oktataspolitika

A Tarsasag oktataspolitikija az EBH mint alapité és egyszemélyes tulajdonos oktataspolitikaja épiil,
az EJZB munkavallaléi szamara az EBH oktataspolitikai programjai és kezdeményezései elérhetéek,
azokban a Tarsaség aktiv részt vallal. '

Az el6z0 évekhez hasonléan 2017-ben is széleskor( fejlesztési lehetéségeket biztositott az EBH,
szamos el6adas és hazon belili képzés allt a munkavallalok rendelkezésére.

A Térsasag biztositja tovabba, hogy a munkavallalok részt vehessenek a szakmai munkajuk
fejlesztéséhez szilkséges oktatdsokon és konferenciakon, ehhez munkaid6-kedvezményt és anyagi
tamogatast nyujt.

Kutatas-fejlesztés

A Tarsasag nem foglalkozik kutatassal vagy kisérleti fejlesztéssel.
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Eves beszamol6 2017. december 31. Uzleti Jelentés

6. Kornyezetvédelem

Az Erste Group elkételezett a kornyezetvédelem mellett. Az EBH és az EJZB a Group-szintl
eléirasoknak torténd megfelelésen tal (szén-dioxid kibocsatas-, papirfelhasznalas-, aram- és flitéshez
hasznalt energia csékkentése) tovabbi lépéseket tesz a szervezeti kultira és a mikodés
kornyezettudatosabba, zoldebbé tétele érdekében.

2016 elején elindult az ,Erste Green” kezdeményezés, amely a kollégak onkéntes szervezédése a
kdrnyezetvédelmi célok megvalositasa érdekében. Elsédleges cél a figyelemfelhivas, masrészt ez a
kezdeményezés a killvilag szamara is mérhet6 lépéseket karolt fel: az Erste székhaz melletti Duna
part egy szakaszan énkéntes szemétszedés megszervezése, pilisi turattvonal megtisztitasa es Utjelek
Gjrafestése, az ISO 50001 szabvany bevezetése, amer az energiakoltségek és az liveghazhatasl
gazok kibocsatasanak csokkentését iranyozza.

A kornyezetvédelemnek nincs a Tarsasag pénziigyi helyzetét meghatérozé, befolyasolo szerepe,
kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelésség és intézkedések a targyévben nem meriltek fel, a
Téarsasagnak nincsenek kornyezetvédelmi fejlesztései.

Az EJZB székhelyéul szolgalo épulet ,A” kategérias irodahaz, mely a kor épitészeti kovetelményei
szerinti hészigetelési eljarasokkal készllt, modern, automatikusan vezérelt hiitési és fitési
technolégiakkal és épliletfeliigyeleti rendszerrel felszerelve.

7. Mérlegzarast kéveté események

Az EJZB 2018. marcius 12. napjan sikeresen, tobb mint haromszoros tuljegyzés mellett értékesitette
az EJBFN21/B elnevezésl, harom éves, valamint az EJBFN28/A elnevezési, 10 éves
jelzalogleveleket. Az aukcidkon befektetéként az MNB is megjelent, dsszhangban a jelzaloglevel-
vasarlasi programjaval.

A mérleg fordulénapjat kévetéen a normdl uzletmeneten kiviul es6 mas esemény nem tortént,
kuldnosen jelentds folyamat a Tarsasag tudomasa szerint nem indult el vagy fejez6détt be.

Budapest, 2018. aprilis 20.

[}

Karman Andras Mikios otos Andras Gabor
az lgazgatoésag elndke igazgatdsagi tag

113§ZSTE Jelzélogbank Zrt.
udapest, Néptirds u. 24.2
. 6.
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1. Vallalatiranyitasi nyilatkozat

Tekintettel arra, hogy az Erste Jeizalogbank Zrt. (EJZB vagy Tarsasag) altal kibocsatott
jelzélogleveleket a Budapesti Ertéktézsde kereskedésre befogadta, vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz
kézzé. '

A Tarsasag a hatalyos, a gazdasagi tarsasagokra és hitelintézetekre vonatkozé jogszabalyi
eldirasoknak, a felligyeleti ajanlasoknak, elvarasoknak megfeleléen, az tgyfelek és az alapité (Erste
Bank Hungary Zrt., Alapité vagy EBH) érdekeit szem elétt tartva, felelésen, hatékony és atlathato
modon alakitotta ki tarsasagiranyitasi rendszerét. A Tarsasag a jogszabalyi eléirasoktél nem tért el.

A Téarsasag zartkériien mikédé részvénytarsasag, ezért a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Igazgatésaga
altal 2012. november 12-én jévahagyott Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasoknak (Ajanlasok) a
tevékenységébdl és miikddésébdl adédé sajatossagok altal indokolt mértékben kivan megfelelni.

2. Vallalatiranyitasi szabalyok

Jogszabaly rendelkezése alapjan kételezGen alkalmazandé, illetve 6nkéntesen
alkalmazott vallalatiranyitasi szabalyok

A Tarsasagra mind a jelzalog-hitelintézeti térvénybdl, mind a hitelintézeti t6rvényb6l1, mind pedig a
szamviteli torvénybél? kévetkeznek vallalatiranyitasi szabalyok. A Tarsaség lényeges vallalatiranyitasi
szabalyait

- az alapszabaly,

- az igazgat6sag és a feliigyeldbizottsag igyrendje,

- a szervezeti és miikddési szabalyzat,

- a javadalmazasi politika,

- a refinanszirozasi folyamata cim(i szabalyzat,

- a szabalyozas eljarasrendjérdl sz6l6 szabalyzat, valamint

- a dontési hataskéri, cégjegyzési, képviseleti, kételezettségvallalasi és utalvanyozasi szabalyzat

rogziti.

Az itt megjelolt szabalyzatokon kivil tébb mas szabalyzat is tartalmaz a vallalatiranyitassal
bsszefiiggh szabalyokat, igy példaul a tékemegfelelési, kockézatértékelési és osztalékfizetési
szabalyzat rogziti hogy a Tarsasag Ugyvezetése az osztalékfizetési tervét az EBH
tékemenedzsmenttel, valamint az EBH pénzugyi vezérigazgaté-helyettesével egyezteti az éves
(tbke/osztalék) tervezési folyamat részeként.

A fentiek kézil az alapszabaly és a javadalimazasi politika elérhetd a Tarsasag honlapjéna.,

' 2013. évi CCXXXVIL. torvény a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozasokrél
2 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl
3 hitp:/www.erstebank.hu/hu/bankunkrol/erste-bank-csoportijelzalogbank-zrt
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Az EJZB a jogszabalyokban foglalt vallalatiranyitasi szabalyoknak — pl. a vezetd testiletek
felépitésére és létszamara, vagy a kézzétételekre vonatkozé szabédlyoknak — eleget tesz, a
szabalyzatait is ennek megfeleléen bocsatja ki.

A Tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a Magyar Nemzeti Bank valialatiranyitassal kapcsolatos
gjanlasait.

A jogszabalyi kdvetelményeken tilmenden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal
dsszefiiggd informacidk

A Tarsasag az Erste Group részeként az EBH leanyvallalataként implementalni kételes az Erste
Group, illetve az EBH altal implementalasra kijel6lt szabalyzatokat. Az implementalandé szabalyzatok
tartalmazhatnak a vallalatiranyitassal 6sszefiiggé eldirasokat.

3. Alegfébb iranyité (vezetd) szerv, az ligyvezeto szerv és a
feliigyel6 testiilet, valamint ezek bizottsagainak 6sszetétele és
miikodése

Az Erste Bank Hungary Zrt. 100%-os tulajdoni részesedés mellett, egyediili alapitéként alapitotta az
Erste Jelzalogbank Zrt.-t.

lgazgatosag

Az lgazgatosag a Tarsasag ligyvezetd szerve, amely a jogszabalyok, az alapszabaly és az EBH, mint
alapitd hatarozatainak keretei kozott, a Feligyelébizottsag hatarozatainak figyelembevételével
iranyitja a Tarsasag mik&dését. Az Igazgatosag legaldbb harom és legfeliebb hat, az EBH altal
valasztott természetes személy tagbol all. Az Alapité az Igazgatésag tagjait — tovabbi Ujravalasztasi
lehetéség mellett - legfeljebb &t éves hatarozott idétartamra valasztja meg. Az Igazgatosag tagjai
kozott legalabb két olyan tagnak kell lennie, aki az Erste Jelzalogbank Zrt.-vel munkaviszonyban all
(bels6 tag).

Az lgazgatésagban legalabb két olyan tagnak kell lennie, aki a devizajogszabalyok - alapjan
devizabelfoldinek minésil — ideértve a szabad mozgas és tartézkodas jogéaval rendelkezé személyt is
-, és legalabb egy éve allandé belfoldi lakéhellyel rendelkezik. Az Igazgatéség tagjava olyan személy
valaszthatd, aki a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvényben és a hitelintézeti térvényben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

Az lgazgatosag Osszetételét, feladatait, miikédésének szabalyait az alapszabaly, sajat Ugyrendje,
valamint a Tarsasadg dontési hataskori, cégjegyzési, képviseleti, kotelezettségvallalasi és
utalvanyozasi szabalyzata tartalmazza.

Az Igazgatdsag lléseinek idépontjardl és gyakorisagardl maga dént, a sajat tigyrendje alapjan évente
legaldbb négy alkalommal uUlésezik. Az Igazgatésag elnéke az lgazgatésag Ulését barmikor
osszehivhatja. Barmely igazgatésagi tag, a feliigyel6bizottsag elndke és a kényvvizsgalé irasban
kérheti az lgazgatésag ulésének Gsszehivasat az elnéktdl az ok és a cél megjelolésével. Az elndk
kételes az ilyen kérés kézhezvételét kbvetd nyolc napon belill igazgatésagi iilést 6sszehivni a kérést
kévetd harminc napon belili idépontra.

Az lgazgatésag akkor hatarozatképes, ha azon az igazgatdsagi tagok tébb mint fele, de legalabb
harom tag jelen van. Az Igazgatésag tagjat az tlésen jelen lévének kell tekinteni, ha az tlésen az
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igazgatosagi iigyrendben meghatarozott feltételeknek megfeleléen, elektronikus hirk6zlé eszkéz utjan
vesz részt. Az Igazgatésag hatarozatait egyszer(i szétébbséggel hozza. Az Igazgatésag Ulésein a
Felligyelbizottsag elndke tanacskozasi joggal részt vehet.

Az Igazgatdésag tagja a Tarsasdg vezérigazgatdja, a kockazatkezelési vezérigazgaté-helyettes,
valamint a pénziigyi és Uzleti terliletért felelés vezérigazgatd-helyettes. -

Operativ Iranyito Testiilet

Az EJZB Operativ Iranyité Testilete (OIT) a Tarsasag operativ végrehajté testilete, amely az
Igazgatésag dontései alapjan, az abban foglalt kereteken belil hozza meg az adott kérdésben a
végrehajtashoz szikséges dontéseket. Az Igazgatésag dontései kotelezéek az OIT-ra. Az OIT
dontéshozo tagjai: a vezérigazgatd és a pénzigyi és Uzleti teriletért felelés vezérigazgaté-helyettes.

A vezetd tisztségviselok a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra vonatkozéan semmilyen
jogkdrrel nem rendelkeznek.

Feliigyel6bizottsag
A Tarsasag ligyvezetését a Felligyelébizottsag ellendrzi.

A Feliigyeldbizottsag legalabb harom, legfeliebb kilenc, az Alapité altal valasztott tagbdl all. Az Alapité
a Felugyelébizottsag tagjait — tovabbi ujravalasztasi lehetéség mellett ~ legfeljiebb 6t éves hatarozott
idétartamra valasztia meg. A Felugyelébizottsagnak — a munkavallaléi részvétel szabalyain alapulé
tagsagtél eltekintve — nem lehet tagja a Tarsasag munkavallaléja. A tagsag a vélasztas elfogadasaval
jon létre. A tagok ujravalaszthatéak. A Feligyel6bizottsag testiletként jar el, tagjai sorabdl
megvalasztja a Feliigyelébizottsag elnokét.

A Feluigyelébizottsag a szilkséges gyakorisaggal Ulésezik, azzal, hogy negyedévente megvizsgélja a
Tarsasag lgazgatésaga altal a Tarsasag ligyvezetése, vagyoni helyzete és zletpolitikaja targyaban
készitett jelentéseket.

Audit Bizottsag
A Felugyelébizottsag a Tarsasagnal ellatja az audit bizottsag feladatait is.
Eszkdz-forras Bizottsag

Az Eszk6z-Forras Bizottsag (ALCO) a Tarsasag dontést elokészitd, szakértdi testllete, amely sziikség
szerint, de legalabb negyedévente ilésezik. Uléseinek idbzitését az lgazgatosagi Ulésekhez igazitja.
Az ALCO olyan szakérté testiilet, amely javaslataival segiti a Tarsasag déntéshozé szerveit, azonban
véleménye nem kotelezd az lgazgatésagra vagy a Tarsasag barmely mas dontéshozé szervére.
Szavazategyenl6ség esetén a Vezérigazgaté szavazata dont.

Allandé tagjai:

- a Vezérigazgaté (az ALCO elndke);

- aVezérigazgaté-helyettesek;

- a Tarsasag Partner- és Piaci kockazatkezelési tertlet vezetdje;

- az Alapito Treasury igazgatéja;

- az Alapité likviditaskezelés és eszkdz-forras gazdalkodasi (ALM) igazgatdja.
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Kockazatkezelési Bizottsag

A Kockazatkezelési Bizottsag (Risk Committee) a Tarsasag dontés-elékészité szakértdi testiilete,
amely szilkség szerint, de legaldbb havonta Ulésezik. A Risk Committee maga alakitja ki a
napirendjét, meghatarozza azokat a témakat, amelyeket rendszeresen at kivan tekinteni, javaslataival
segiti a Tarsasag dontéshozé szerveit. A Risk Committee véleménye nem kételez6 az Igazgatosagra
vagy a Tarsasag dontéshozd szerveire. Szavazategyenléség esetén a Kockazatkezelési
Vezérigazgato-helyettes szavazata dént.

Allandé tagjai:

- a Vezérigazgato;

- a Vezérigazgato-helyettesek;

- az Alapité Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatdésaganak vezetéje;

- az Alapité Partner és Piaci Kockazatkezelési Osztalyanak vezetéje;

- az Alapité Nagyvallalati és Projekifinanszirozasi Kockazatkezelési Osztalyanak vezetéje.

4. A belsé kontrollok rendszerének bemutatasa, az adott idészaki
tevékenység értékelése

A Tarsasag a belsé kontrollok rendszerét a Hitelintézeti Térvényben és a Magyar Nemzeti Bank
(MNB) ajanlasaban foglaltaknak megfeleléen alakitotta ki és régzitette belsé szabalyzataiban. A belsé
kontrollok miikodtetésének elsédleges célja, hogy elésegitse az EJZB prudens, hatékony, a
jogszabalyoknak és a belsé szabalyzatoknak megfeleld miikddését, tovabba hogy segitsék a
Tarsasag vezetésének megalapozott dontéshozatalat.

A Tarsasag belsé kontroll-rendszerének alappilléreit a kockazat kontroll funkcié (kockazatkezelés), a
megfeleléség biztositasi funkcié (compliance) és a belsd ellenérzési funkcié alkotjak. A pénzigyi
beszamolasi folyamattal &sszefliggésben a belsé kontroll részét képezi az allandé kényvvizsgald
munkaja is.

Belsd ellendrzés

A belsé ellendrzés végzi a Tarsasag tevékenységének vizsgalatat és értékelését. Ennek keretében
folyamatosan figyelemmel kiséri a jogszabalyok, a hatésagi elbirasok, valamint a belsé utasitasok
betartasanak megfelelé mikédést, azt, hogy a Tarsasag rendelkezik-e a jogszabalyok altal elirt és a
prudens miikddést biztositd belsé szabalyzatokkal, a szervezeti egységek a stratégiai célokban
eldirtak szerint mikodnek-e, ellenérzi az tzleti nyilvantartasok megfeleléségét, miikddtetését, a
kiszervezett tevékenységeket, valamint a javadalmazasi politikaban foglaltakat.

A belsé ellenérzés a Felugyelobizottsagnak készit jelentéseket, amelyeket a Tarsasag Igazgatdsaga
részére megklld tajékoztatasul, tovabba gondoskodik arrdl, hogy szikség esetén jelentése a
pénzigyi -feligyelet rendelkezésére allion. A belsé ellendrzés szervezetét a Felligyelbizottsag
iranyitjia és ennek soran

- gondoskodik arrél,” hogy a Tarsasadg rendelkezzen atfogé és az eredményes miikédésre
alkalmas ellenérzési rendszerrel,

- elfogadja a belso6 ellenérzési szervezeti egység éves ellenérzési tervét,

- legalabb félévente megtargyalja a belsd ellendrzés altal készitett jelentéseket, és ellenédrzi a
sziikséges intézkedések végrehajtasat,

- sziikség esetén killsé szakértd felkérésével segiti a bels6 ellenérzés munkajat,
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- javaslatot tesz a belso ellenérzési szervezeti egység létszamanak valtoztatasara.

A Felugyel6bizottsag ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki a belsé ellenérzés altal végzett vizsgalatok
megallapitasai alapjan.

A belsd ellenérzés vezetbje munkaviszonyanak létesitésével, munkaltaté részérél torténd
megsziintetésével kapcsolatos dontések a Felligyeldbizottsag elézetes egyetértésével hozhatdak
meg.

Pénzmosas megel6zés és Compliance

A Tarsasag szamara a pénzmosas megeldzési, valamint compliance és csalaskezelés feladatokat
kiszervezés alapjan az Alapito megfeleld szakteriiletei latjak el az Eurépai Unié és hazai jogszabalyi
rendelkezések alapjan. Ennek keretében a szakterilletek kialakitidk a hazai és nemzetkézi
jogszabalyoknak, feliigyeleti elvarasoknak megfeleld belsé szabalyzatokat és eljarasrendeket,
tevékenységiikhtz kapcsolédoan vizsgalatokat, ellenérzéseket végeznek.

Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési-rendszere azon tdl, hogy eleget tesz a hatékony és eredményes
kockazatkezelés belsé céljainak, gy lett kialakitva, hogy megfelelien a jogszabalyi és felligyeleti
kévetelményeknek is. A rendszer kiterjed a kockazatok azonositasara, hatasainak értékelésére,
elemzésére, a szikséges intézkedések terveinek kialakitasara, a kockazat-kezelési rendszer
hatékonysaganak nyomon kovetésére. A Tarsasag vezetése dontéseit a jelentds kockazatok
ismeretében hozza meg.

A kockazatkezelésre vonatkozé elbirasok és elvarasok részletesen szabdlyozasra keriilnek a
Tarsasag belsd, kockazatkezelési szabalyzataiban.

Az Alapité munkavallaléi kézal téﬁben kirendelés alapjan latnak el a kockazatkezeléssel kapcsolatos
feladatokat az EJZB-nél.

Allandé kdnyvvizsgalé

A Tarsasagnal a Kozgy(ilés altal megvalasztott, a cégjegyzékbe bejegyzett allandé kénywvizsgald
miikodik.

A Tarsasag a 2017. Uzleti év éves beszamolojanak és konszolidalt éves beszamoldjanak a hatalyos
térvények és eldirasok szerinti konyvvizsgalataval a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft.-t
(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 78.) bizta meg. Kijeldlt kénywizsgalé: Balazs Arpad (lakcime:
1124 Budapest, Dobsinai u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931).

A kénywvizsgdlé ellatia a jogszabalyban (igy kuléndsen a Hitelintézeti térvényben) meghatarozott
egyéb feladatait is, tovabba az Igazgatosag és a FelugyelSbizottsag barmikor kérheti a kényvvizsgalot
kilén vizsgalatok elvégzésére és ezekrdl jelentés készitésére.

A Tarsasag az éves beszamol6 kiegészité mellékletében rendszeresen bemutatja a kdnyvvizsgald
altal a targyévi Uzleti évben az egyéb bizonyossagot nyljté szolgaltatasokért, az adétanacsadoi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem kdénywvizsgaléi szolgaltatasokért felszamitott dijakat (a targyévi
{izleti évre vonatkozé beszamolé kényvvizsgalataért a kdnyvvizsgalé altal felszamitott dij mellett).
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5. A tarsasag kozzétételi politikaja

A Tarsasag zartkoriien miikédé részvénytarsasag, amely a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen,
belsé szabalyzataiban régziti nyilvanossagra hozatali elveit és eljarasait. A belsé szabalyzatokban
meghatarozasra kerillnek azok az alapelvek és eljarasok, amelyek biztositjak, hogy minden, a
Tarsasagot érinté, illetve a Tarsasag altal kibocsatott értékpapir arfolyamara hatast gyakorlé jelentés
informacié pontosan, hidnytalanul és idében kézzétételre keriiljon.

A Tarsasag az éves beszamolé kiegészitdé mellékletében rendszeresen bemutatja a kdnyvvizsgald
dltal a targyévi iizleti évben az egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokért, az adétanacsadoi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem kénywvizsgaléi szolgaltatasokért felszamitott dijakat (a targyévi
izleti évre vonatkoz6 beszamold kényvvizsgalataért a kényvvizsgalo altal felszamitott dij mellett).

A Tarsasag honlapjan minden évben kozzéteszi Kockazatkezelési jelentését, amely tartalmazza a
kockazatkezelés szervezeti felépitését és a Tarsasag adott évre vonatkozd kockazat-relevans
informacioit, a Tarsasag miikodését, gazdalkodasat befolyasolé kockazati tényezdket.

6. A Tarsasag bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos
politikaja
A Tarsasag zartkorlien miikédd részvénytarsasag, amely a Tékepiaci térvény* rendelkezéseinek

megfelelden kezeli és tartja nyilvan a bennfentes személyek listajat és alakitja ki e személyek
kereskedésével kapcsolatos bels6 szabalyozasat.

7. Soksziniiséggel kapcsolatos politika

A Tarsasag a munkavallalok alacsony szamara tekintettel az tgyviteli, Ugyvezeté és felugyeld
testiiletei esetében nem alkalmaz sokszinliséggel kapcsolatos politikat, egyes poziciék betéltése
azonban felséfokl végzettséghez kotott.

8. Kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok,
amelyek lényegesek az adott iizleti vallalkozas szempontjabdl

Az Eurépai Bizottsagnak a nem pénziigyi beszamolokhoz fiizétt iranymutatasa (a nem pénzigyi
informaciokkal kapcsolatos beszamolas médszertana) alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. ramutat arra,
hogy kis Ilétszamu, pénzigyi, ezaltal nem termelé vallalatként nem rendelkezik olyan
teliesitménymutatdkkal, amelyeket az iranymutatas péidaként emlit.

#2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol
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A Tarsasag ugyfelei pénziigyi intézmények, szavatossagi, teljesitési kifogasck a Tarsasag tzleti
kapcsolataiban nem mertinek fel, folyamatai nagymértékben automatizaltak, informatikai alaptak.

Budapest, 2018. aprilis 25.

" 'Karman Andras Mikiés " Botos Andrés Gabor
az lgazgatésag elndke igazgatosagi tag

ERSTE Jelzélogbank Zrt.
1138 Budapest, Népfiird§ u. 24-26.
2.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott Karman Andras Miklés és Botos Andras Gabor, mint az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye:
1138 Budapest, Népfirdé utca 24-26.; cégjegyzékszama: 01-10-048682; a tovabbiakban:
"“Kibocsato”) Igazgatésaganak a Kibocsatd képviseletére egyiittesen jogosult tagjai a 24/2008. szam
PM rendelet 1. szamu mellékletének 2.4 pontja alapjan nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli
eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk -szerint elkészitett 2017. évi éves beszamolé valés és
megbizhaté képet ad a Kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba, hogy a vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsatéd
helyzetérél, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezoket.

Budapest, 2018. aprilis 25.
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Karman Andras Miklés ‘ Andras Gabor Botos
vezérigazgato, az lgazgatésag vezérigazgaté-helyettes, az
Igazgatdsag tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.

, ERSTE Jelzélogbank Zrt,
138 Budapest, Népfirds u. 24-26
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