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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrdl
sz0l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl késziilt.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutato, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkoézi Pénzugyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi kdzzé 2022. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint

Adatok millio Ft-ben Valtozas
Eszkozok 2021.12.31 2022.06.30 %
Pénzeszk6zok 567 405 71,43%
Kereskedési céli pénziigyi eszk6zok 0 395 -
Egy¢éb atfogo jovedelemmel szemben valdsan értékelt 20719 17991 86,83%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 192 069 200 932 104,61%
Targyi eszk6z6k 11 10 90,90%
Immaterialis javak 450 419 93,11%
Adokovetelések 49 67 136,73%
Halasztott ado kovetelések 0 0 0,00%
Egyéb eszk6zok 62 49 79,03%
Eszkozok osszesen: 213927 220 268 102,96%

Adatok millié Ft-ben Valtozas
Ktelezettscgel 2021.12.31 2022.06.30 %
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 1268 0 0%
Eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi 0 0 0%
kotelezettségek ’
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 203 452 213 288 104,83%
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 36 665 47183 128,69%
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 166 787 166 105 99,59%
Adokotelezettség 0 22 -
Halasztott ado kotelezettség 0 0 0%
Egy¢éb kotelezettség 180 313 173,89%
Kotelezettségek osszesen 204 900 213623 104,26%

Adatok millié Ft-ben Valtozas
Sajat Toke

2021.12.31 2022.06.30 %

Jegyzett toke 3010 3010 100,00%
Toketartalék 6 890 6 890 100,00%
Halmozott egyéb atfogd jovedelem -974 -3 705 380,39%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 101 450 445,54%
Sajat toke osszesen: 9027 6 645 73,61%
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen: 213 927 220 268 102,96%




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok milli6 Ft-ben Valtozas

Eredménykimutatas 2021.01.01. - | 2022.01.01. - %

2021.06.30 2022.06.30
Kamat és kamatjellegii bevételek 2474 3410 137,83%
Kamatraforditas és kamat jellegii kiadasok (2 045) (3 066) 149,92%
Nett6 kamatbevétel 429 344 80,19%
Dij- és jutalékbevételek 111 127 114,41%
Dij- és jutalék raforditasok (22) (21) 95,45%
Nett6 jutalékbevétel 89 106 119,10%
Osztalékbevétel 0 0 0,00%
Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt kategoriaba nem tartozo
pénziigyi eszkozok és kotelezettségek kivezetésébol szarmazo veszteség (102) 0 0,00%
Ke,reskec,iési célla}l tartott pénziigyi eszk6zokbdl és kotelezettségekbol 1021 375 -36,73%
szarmazo6 nyereség
o oom
Egyéb miikodési bevétel 0 0 0,00%
Egyéb miikddési raforditas (71) (164) 230,99%
Miikodési eredmény 477) 661 -138,57%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairdsa - 1 -
Nett6 pénziigyi miikodési eredmény 477) 662 -138,78%
Személyi jellegii raforditasok (85) (90) 105,88%
Egyéb adminisztracios koltség (153) (155) 101,31%
Targyi eszk6zok értékcsokkenése 1) -
Immaterialis javak értékcsokkenése (55) (40) 72,72%
Miikodési koltségek (293) (286) 97,61%
Adozas elétti eredmény (770) 376 -48,83%
Adokotelezettség (12) (27) 225,00%
Adozott eredmény (782) 349 -44,63%




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Eredménnyel
szemben valés
értéken értékelt

Egyéb atfogo
jovedelemmel
szemben valés

Jegyzett toke Toketartalék (és egyéb pénziigyi értéken értékelt | . Osszesen
tartalék) kotelezettségek hitelviszonyt adé
hitelkockazat megtestesité
véltozasabol instrumentumok
szarmazé valoés  valds értékének
millio forintban érték valtozas valtozasa
Egyenleg - 2021. januar 1-én 3010 6 890 1772 0 303 -27 11948
Adozott eredmény -782 -782
Egyéb atfogé jovedelem valtozas (227) 20 -207
Egyenleg - 2021. janius 30-an 3010 6 890 990 - 76 7) 10 959
Adoézott eredmény -889 -889
Egyéb atfogo jovedelem valtozas - (1 050) 7 -1043
Egye”'eg - 2021. december 31- 3010 6 890 101 0 (974) 0 9 027
Addzott eredmény 349 349
Egyéb atfogé jovedelem valtozas - (2731) - -2731
Egyenleg - 2022. janius 30-an 3010 6 890 450 (3 705) 0 6 645




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadot tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2020. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2021. junius 30-ra vonatkozéan)

millié forintban 2021.06.30 2022.06.30
Adozott eredmény (782) 349
Jovedelemadé korrekcio 12 27
Korrigalt adézott eredmény (770) 376
Adozott eredmény nem-pénzeszkoz korrekcioi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkdz 55 66
atértékelés (nem pénzugyi eszk6zokhdz kapcsolodik)
Egyéb korrekcio - -
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - -
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célu pénzugyi eszk6zok 1257 (153)
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok (2 070) (8 190)
Amortizalt bekerUlési értéken értékelt eszkozdk
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (26 622) (8 514)
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kévetelések
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok
Uzleti tevékenységbél szarmazé egyéb eszkdzok (29) 14
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek (385) (18 416)
Kereskedési céllal tartott pénziigyi kotelezettségek 175 (175)
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 28 395 34921
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kételezettségek 3 161
Fizetett ado 19 27
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 28 117
Targyi eszk6z6k, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok (126) (5)
Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas (126) (5)
Tékeemelés - -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - -
Pénzeszkozok nyito egyenlege 396 298
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkdzvéaltozas 28 117
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (126) (5)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas - -
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 298 405




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezet6

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflrdd utca 24-26., nyilvantartod
cégbirésag: Fovarosi Torvényszék Cegbirésaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd u. 24-
26.; nyilvantarté cégbirésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az lgazgatosag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurépa
egyik legnagyobb pénzlgyi szolgaltatéjava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) kbzel 45.000
munkavallaléjaval 16,1 millié tGgyfelet szolgal ki 2.091 fidkbaol allé haldézataban, a legfrissebb
rendelkezésre allé adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfédsszege
2021. december 31-én 4.178 milliard forint volt, addzott eredménye 55.843 milli6 forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozé szerepldje.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységi koére korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizardlag pénzugyi intézmeények részére nyujthat pénzigyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikddési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzdlogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Uzletszerllen végezni, illetve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl széld 24/2008. (VI 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2022. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készilt, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. tdérvény elbirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 6sszevontan jelennek meg.



6.2 A féléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti teljesitményére,
fejlédéséere és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok €s tényez6k

A koronavirus valsag miatti 2020-as alacsony bazisnak és a sikeres helyreallasnak
kdszonhetéen a gazdasag 2021-ben éves szinten 7,1%-kal bévult. Negyedéves szinten
folyamatosan nétt a gazdasag a 2021-es évben. A harmadik negyedévben lassult ugyan a
rovid bazisu névekedési Utem a feldolgozdiparnak az ellatasi lancok fesziltségeibél eredé
visszafogottabb teljesitményének kdszonhetéen, az utols6 negyedévben azonban mind
negyedéves, mind éves bazison gyorsult a gazdasag. A jarvanyhelyzet 2021 6szi ujboli
romlasa féként a kilpiacokon keresztul éreztette negativ hatasat, mikbzben a belsd keresleti
elemek (fogyasztas, beruhazas) ndévekedéshez valdé hozzajarulasa er6s maradt. Termel6i
oldalrél az épitbipar és a szolgaltatészektor teljesitménye tamogatta leginkabb a névekedést
az év végeén.

A 2021-es év végének lendilete, annak pozitiv athuzodoé hatasai és az év elsé honapjainak
igen expanziv fiskdlis- és jovedelempolitikaja erételjes, 5%-ot meghalad6 éves ndvekedést
implikalt 2022-re is. Az orosz-ukran haboru kitdrése azonban jelentsen valtoztatott ezen a
képen. Az Oroszorszagra kivetett szankcidk Eurépat is negativan érintik, a kilkereskedelmi
kapcsolatok erodalédnak, romlik az Uzleti bizalom, s csdkkenhet a globalis kereslet. A
haboru elhuzédasa késleltetheti az ellatasi feszlltségek masodik felévre vart enyhllését,
rontva az ipari export kilatasait. A nyersanyag- €s energiaarak, illetve a szallitasi koltségek
varhatéan tovabb emelkednek, nehezitve mind a vallalatok, mind a haztartasok helyzetét. A
globdlis recesszios félelmek erbsdédése, az egyre sulyosabbnak tind energiakrizis, a
tartésan fennmaradé ellatasi lanc-feszlltségek, a haboru elhizédasa, illetve a szankciok
erdemben rontjak az ipari export kilatasai. Emellett a magyar gazdasagnak az idén a
korabban gondoltnal jéval magasabb kamatkdrnyezetben kell mikddnie, mikbzben a varhato
fiskalis konszolidacio — valészinileg a visszafogottabb allami beruhazasokon keresztul — is
ndvekedést mérsékld hatasokkal jarhat. A ndvekedési kockazatok kdzéptavon is nébttek.
2022 els6 negyedévében a hazai gazdasag éves Osszevetésben 8,1%-kal, az el6z6
negyedévhez képest 2,1%-kal nétt. A lendulet a masodik negyedévben még fennmaradt,
hiszen a negyedéves ndvekedési rata 1,1%-0s, az éves szintli bévilés pedig 6,5%-0s volt
aprilis-juniusban - azonban a kilatasok nem igazan kedvezbek.

Osszességében ugy latjuk, hogy a tavalyi év athuzodo hatasai és az erés évkezdet miatt
2022-ben még fennmaradhat az 5% feletti GDP ndvekedés, azonban a 2023-as ndvekedés
nagy valdsziniséggel, jelentésen 4% ala mérséklédhet.

A koronavirus valsag utan viszonylag gyorsan helyreallt a munkapiac is. A munkanélkuliségi
rata nem valtozott tavaly, atlagos értéke a 2020-as évivel megegyezben 4,1% volt. Az
elkdvetkez6 évek lassu csOkkenést hozhatnak a munkanélkiliségi rataban, melynek szintje 3
és 4% alakulhat k6zéptavon. A 2021-es évben az inflaci6 markansan megemelkedett. 2021
decemberében a fogyasztéi arak éves szinten 7,4%-kal voltak magasabbak az egy évvel
korabbi szintjiknél. 2021 egészében az éves atlagos inflacié 5,1%-os volt. A legnagyobb
mértékl, 23%-os éves atlagos dragulast az Uzemanyagarak mutattak, illetve jéval atlag
feletti volt az alkohol- és dohanytermékek 10,9%-os éves atlagos dragulasa is. A



szolgaltatasok arai 2021-ben éves szinten 2,9%-kal néttek. Az inflacio a 2022-es évben
jelentésen tovabb emelkedik, akar ez év végére elérheti az éves dsszehasonlitasban a 20%-
ot, dacara a bejelentett hatdésagi arrogzitéseknek. A tartésan magas globalis inflacids
kérnyezet, a tovabb fennmaradd ellatasi lanc problémakbdl eredd kereslet-kinalati
feszultségek, a gyenge forint és az emelked6 bérek mind a magasabb arak iranyaba
mutatnak. 2023 vége el6tt kevés esély latszik a 3%-os inflacios cél elérésére.

2021 eseménydus év volt a monetaris politika szempontjabdl. A ndvekvé inflacids
kockazatok hatasara az MNB kamatemelési ciklusba kezdett, illetve nyaron megkezdte a
koronavirus-valsaghoz kapcsol6dd hosszabb lejarati eszkézeinek fokozatos kivezetését is.
A ,Novekedési Hitelprogram Hajra!”, ami igen kedvezd feltételekkel biztositott forrasokat a
vallalati szektornak, illetve bankrendszernek biztositott hosszu lejaratu fedezett hiteleszkoz
igénybevételének lehetésége mar a nyaron megszint. Ezutan a heti vasarlasok fokozatos
csOkkenését kovetbéen az MNB decemberben lezarta allampapir-vasarlasi programjat. A
jegybanki mérlegben Iévé allampapir-allomany a program kivezetésekor kézel 3500 milliard,
az allami készfizeté kezességgel garantalt kotvények allomanya pedig 154 milliard forintot
tett ki. Az év végén az MNB bejelentette a Novekedési Kdtvényprogram lezarasat is.

Ekdzben 2021 novemberben a monetaris politika eszkdztaraban is jelentés valtozas
kovetkezett be, mivel a Monetaris Tanacs elvalasztotta az iranyadd kamatot az egyhetes
betéti kamattdl, hogy rugalmasabban tudjon reagalni a globalis kockazatértékelésben
bekovetkezd kedvezbtlen valtozasokra. A megvaltozott keretrendszerben a heti szinten
meghatarozasra kerll6 egyhetes betéti eszkdz kamata szamit az effektiv kamatlabnak, azaz
ehhez igazodnak a rdvid oldali piaci kamatok és hozamok, melyeknek emelkedése
jelentésen gyorsult a 2021-es év utols6 negyedévében. Az idei év eddig eltelt részében
tovabb folytatdodott a monetaris szigoritas, amely féként havi kamatemelésekben oOltétt testet.
A juniusi kamatdonté Ulésen 7,75%-on egyesult a két rata, az alapkamat és a tovabbra is
effektivnek szamitd egyhetes betéti kamat. Ez a régota vart intézkedés kdnnyebben
befogadhatdva, jobban kdvethetévé teheti a monetaris politikat a piaci szereplék szamara.
Ennek ellenére juliusban a zuhand forintarfolyam miatt ismét rendkivili, ezuttal 200
bazispontos kamatemelést hajtott végre a jegybank az egyhetes betéti ratdaban, majd par
napra ra az alapkamatot is hozzaigazitotta. Julius végén a ,rendes” kamatdontd ulésen ujabb
100 bazispontos szigoritas érkezett. A magyar alapkamat igy 10,75%-on allt julius végén.

A tartés negativ kinalati hatasok miatt emelkedd masodkoérds inflacios kockazatok kezelése
érdekében az MNB altal alkalmazott szigorubb monetaris kondiciék hosszabb ideig térténd
fenntartasat varjuk az év masodik felére.

A jegybanki ,forward-guidance“ szerint ,a Monetaris Tanacs a kamatemelési ciklust addig
folytatia, ameddig az inflaciés kilatasok fenntarthaté moédon a jegybanki célon
stabilizalédnak, és az inflacios kockazatok a monetaris politika id6horizontjan ujra
kiegyensulyozotta valnak.”

Az elkévetkezd hénapokban tehat tovabb folytatddnak a kamatemelések. Amennyiben a
vezetl jegybankok az 6szt6l esetlegesen mar csak kisebb 1épésekben emelnek, az MNB-nek
is tere nyilhat a kisebb Iépésekkel torténd tovabb haladasra, de maga a szigoritasi ciklus az
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év hatralévé részében végig fennmaradhat. Egyelére nehezen megjésolhaté a kamatpalya
csucsa. Az év végére akar 13-14%-ra is emelkedhet az iranyadé jegybanki rata szintje.

A forint arfolyama az év elején er6s6dott, egy jol kovethetd savban mozgott, kedvezébb
piaci hangulatban, de az orosz-ukran haboru hatasara a forint jelentésen gyengult, alul
teljesito lett és értékvesztése a tobbi CEE devizahoz képest is nagyon jelent6ssé valt.

Javult a bankszektor jovedelmezdsége. 2021-ben a bankszektor konszolidalt szinten elért
netté eredménye 820 milliard forint volt, ami az el6z6 év azonos idészakaban elért nyereség
tobb mint duplaja. Az el6z6 évek azonos idészakainal érdemben magasabb &sszegql
eredményben jelentés szerepet jatszott az évrél évre, trendszerlien emelkedd nettd
kamateredmény és a dij- és jutalékeredmény (18%, illetve 13% emelkedés az el6z6 évhez
viszonyitva, 17%-kal magasabb hiteldllomannyal), de az emelkedéshez az egyéb
eredménytételek alakulasainak ereddje is hozzajarult. A mikodési koltségek a bevételeknél
szerényebb aranyban emelkedtek (8%).

A bankszektor konszolidalt nyeresége 2022 elsé negyedévben 78 milliard forint volt az MNB
adatai szerint. A nettdé kamatbevételek 33%-kal, a nett6 dij- és jutalékbevételek pedig 23%-
kal néttek éves szinten. A mikddési kdltségek ndvekedése 16%-0s volt.

Az MNB Monetaris Tanacsa 2021. julius 6-an elfogadta a Zdld jegybanki eszkoztar-stratégiat
és ennek keretében dontott a Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Program elinditasardl és 2021.
augusztus 2-an kozzétette honlapjan a Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Programhoz kapcsolodo
tajékoztatét. Ennek értelmében az MNB 2021. augusztus 2-t61 a nemzetkdzi standardoknak
megfelel zold mindsitéssel rendelkez6, fix kamatozasu, forintban denominalt, legalabb 5
éves eredeti futamiddével kibocsatott jelzalogleveleket vasarol az els6dleges és a
masodpiacon. A zold értékpapirpiac transzparenciajanak noévelése ceéljabél az MNB a
programban résztvevd kibocsatoktol és bankoktol a korabbi jelzaloglevél-vasarlasi
programban alkalmazott arjegyzési kotelezettség mellett rendszeres nyilvanos
fenntarthatosagi tajékoztatd készitését és a zdld szempontokat bemutatd Ugyféltajékoztatasi
gyakorlat kialakitasat is elvarja. Mindemellett bejelentette, hogy a jelzaloglevél piac
stabilitasanak tamogatasa érdekében ujra elérhetévé teszi a Jelzaloglevél-megujitasi
lehetéséget is.

Az MNB 2022 aprilisdban felfiggesztette a Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Programot.
Kezdetben a cél a program feltételeinek szigoritdsa volt a magasabb zdld min&séget
képvisel6 jelzaloglevelek kibocsatasanak Osztonzése érdekében és errdl elbzetes
konzultaciot folytatott a hazai érintett jelzalogbankokkal. Végul azonban a Monetaris Tanacs
ugy dontétt, hogy egyelére nem inditja ujra 2022. julius 1-t6l a vasarlasi programot és a jelen
helyzetben minden rendelkezésre all6 eszkdzét az inflaciés céljanak elérése érdekében
hasznalja fel.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (111.18.) szamu Kormanyrendeletben
kihirdette a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése
érdekében szikséges azonnali intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020.
(Il.24.) szdmu Kormanyrendeletben kihirdette a fizetési moratériumara vonatkozo
részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek helyébe a
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veszélyhelyzet megsziinésével 0Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyugyi
készlltségrél szolo 2020. évi LVIII. térvény lépett.

A Kkoronavirus gazdasagi hatasanak enyhitése céljabdl bevezetett fizetési moratérium
kiterjed a lakossagi és vallalati adossagokra, mely moratérium magaban foglalja a téke-,
kamat- és dijfizetéseket. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a fent emlitett Kormanyrendeletekben
foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt hatasait megvizsgalta. Tekintettel arra, hogy a
Jelzalogbank adodsai kizardlag hitelintézetek, igy a Kibocsatd szerint az intézkedéseknek
kozvetlen Jelzalogbankra gyakorolt hatasa nincsen, ugyanis a hitelintézetek nem alanyai a
fizetési moratoriumnak a vonatkozo jogszabalyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet
8. §; 2020. évi LVIII. térvény 11. § (1) bekezdés].

A koronavirus-jarvany miatt 2020 tavaszan bevezetett hiteltdrlesztési moratérium - ami
azokra az él6 hitelszerz6désekre vonatkozott, amelyeket 2020. marcius 19-e el6tt
folyositottak - tébbszor is altalanos jelleggel meghosszabbitasra kertlt. 2021. oktéber 31-e
utan azonban mar csak meghatarozott lakossagi és vallalati Ggyfelek élhettek a fizetési
haladékkal 2022. junius 30-ig. Ennek hatasara a hiteltorlesztési moratériumban 1évé vallalati
és lakossagi Ugyfelek szama jelentésen csdkkent az elmult idészakban. Azonban a
kormany 2022. juniusi bejelentése alapjan az Uj végdatum 2022. december 31-e lesz. A
jelenlegi feltételek mellett 2022. julius 31-ig maradhatnak moratériumban az érintettek, utana
ismét jelezni kell a bank felé, ha valaki tovabbra is fel szeretné fliggeszteni a torlesztést.

A kormany 2021 december végén féléves lakossagi kamatstop bevezetését jelentette be a
valtozé kamatozasu jelzalog alapu hitelekre, melynek értelmében oktdber végi szinten
rogzitették a jelzalog alapu hitelek kamatait.

Mindekozben a januar 1-t61 érvényes kamatstop is meghosszabbitasra kerult: az eredetileg
csak junius 30-ig él6 a valtozéd kamatozasu hitellel bird jelzalogaddsok helyzetét kdnnyitd
intézkedés a mostani helyzet szerint december 31-ig él. Ez az intézkedés a valtozo
kamatozasu jelzaloghitelek esetében vet gatat a kamatok és a torlesztérészletek
emelkedésének.

Jelenleg a bankszektorban koérulbelul 470 ezer lakossagi jelzaloghiteles uUgyfelet érint a
kamatstop intézkedés. A bankszektor hitelezési aktivitasa er6s maradt 2021-ben is. A
haztartasok hitelvolumene az év egészében 1218 milliard forinttal emelkedett, ami 15%-0s
éves novekedésnek felelt meg. Magas szinten maradt a tdmogatott hitelek, koztik a
babavaro hitel folyositédsa. A jelzaloghitel-allomany 11,7%-kal, a személyi hitelek allomanya
pedig 16,6%-kal béviilt éves szinten.

A kozvetett hatas azonban megjelenik a Jelzdlogbank mérlegének eszkdz oldalan
nyilvantartott refinanszirozasi hiteldllomanyon keresztil. A Kibocsaté a refinanszirozas soran
tukdrnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi hitel téke cash-flow-ja
megegyezik az eredeti Ugyfélhitel téke cash-flow adataval. Amennyiben az eredeti tgyfélhitel
adosa élt a moratérium lehet8ségével, akkor az ehhez tartozé refinanszirozasi hitel téke
cash-flow-ja is atitemezésre kerult. Mindez nem érintette a nominalis értelemben
figyelemben vett fedezeti értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat modositotta.
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A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsité intézet 2021. oktdber 27-én megerdsitette az
Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelek érvényben 1évé ,A” mindsitését stabil kilatassal. A
jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt. A
jelzaloglevelek a mingsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti kérnyezete

Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel dsszefuggésben a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasardl sz6l6 20/2015. (V1. 29.) MNB rendelet altal el8irt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutaténak (,JMM”) valé megfelelési kotelezettség, részben a hosszu tavu
hozamkérnyezetre vonatkoz6 varakozasaik és a kockazati politikajuk hatarozza meg.

A bankrendszer egészét jellemz6 jelent6s likviditasi tobblet a jelzaloglevéllel torténd
forrasbevonas ellenében hat. Epp ezért a jelzaloglevél-kibocsatas mértékét jelenleg
elsésorban a JMM szabalyozoi el6irasa hatarozza meg. Az MNB 2021. junius 24-én 2022.
oktéber 1-jei hatallyal a JMM 25 szazalékrdl 30 szazalékra torténd emelésérdl dontott. Az
MNB 2023. okt6berre halasztotta a mutatd 25%-rél 30%-ra emelését.

Emellett 2021. julius 1-jét6l a JMM szamitasakor az 5 éven tuli eredeti futamideji zold
jelzalogalapu forrasokat magasabb, 1,5-szeres sullyal lehet figyelembe venni a zold
jelzaloglevelek kibocsatasanak 6sztonzése érdekében.

A gazdasagi ndvekedés és a kamatok emelkedése a jovdben tovabb erbsitheti a keresletet a
jelzaloglevéllel torténd finanszirozas, illetve refinanszirozas irant.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizardlag Magyarorszag teriletén Iévé ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve 06nalld zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbél kdvetkezden a refinanszirozast igénylé hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kdzll kertilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag refinanszirozast végez, 6nallo hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkotelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
elssorban nyilvanos aukcidk uatjan, piaci befekteték szamara, tébb forgalmazora
tdmaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. f6bb eréforrasai és kockadzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikoédési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
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segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2022. janius 30.-an 19 f6
munkaszerzédéses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 51 6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerzédéstél eltér§ foglalkoztatas
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai és
informaciodbiztonsagi szolgaltatasok kerultek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfurdd utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellenére a beszamold altal lefedett idészakban a KPMG
Hungary Kit. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydiijt,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivul éven bellli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag tertletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetdé kezességvallalas biztositéka mellett nydjt pénzkdlcsont
pénzigyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levé ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztul, illetve o6nalld zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fenndllo fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditdsa miatt
egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolié6 minéségére vonatkoz6 adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kdvetéen a tovabbiakban a jelzalogbanknak kételesek teljesiteni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébél adoddan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkoérnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen noveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megelézé visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkoz-forras szerkezet kedvezé kialakitasaval is
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torekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet
kereskedési konyvet, ebbdl eredben kereskedési konyvi kockazata (pozicié-, partner- és
nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikodési modelljébél eredéen van kamatkockazata: eszk6z oldalon a
refinanszirozott jelzaloghitelek egyre csokkend része valtozé kamatozasu, mig forras oldalon
a kibocsatott fix kamatozasu jelzaloglevelek mellett az Erste Bank Hungary Zrt-t6l felvett
valtoz6 kamatozasu éven beldli és éven tuli hitelek vannak.

A kamatkockazatok fedezésére 2022 masodik negyedév végén 5,5 milliard forint névértéeki
IRS allomany allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS allomanyban 2021.
decemberéhez képest 5,5 milliard forint érték(i csokkenés kdvetkezett be a részterminalasok
hatasara.

Mikdzben a bankkdzi swap hozamgorbe valtozasa ellen a kamatcsere lgyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ tgyletekkel
nem fedezhet? le.

A swap hozamok nagy mértéki valtozasa és az IRS ugyletek részterminalasa miatt az IRS
kamatcsere-ugyleteken 375 millié Ft nyereség keletkezett.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembestil, mivel kizarélag forintban nyuijt
hitelt, illetve kizardlag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikddési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan végbemené Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfelel6 mikoédésébdl, illetve a kilsd
kdérnyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetéségét
ertjuk. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csOkkenteni.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idészakaban elért eredményei és
kilatasai

A beszamolo id6szakaban 2022. junius 22-én kerilt sor nyilvanos t6zsdei aukcion keresztuli

kibocsatasra. Jelentés tuliegyzés mellett, az oOtéves futamidejli, fix kamatozasu

jelzalogleveélbél 6sszesen 9,300 milliard Ft értékben kerult sor forgalomba hozatalra.
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6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatoi, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikodésbdl ered6é alacsonyabb
forraskoltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsébba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgalja a hitelmingsités, valamint a
tébbforgalmazos forgalmazdi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukciékon keresztil
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektet6i kapcsolattartas.

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitAsa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az o6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztul lehetdvé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. Gzleti modellje els6sorban
a méltanyos mikddeési- és t6kekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkulonbozet,
amely 2022. elsé félévben 344 millio forint volt. Az értékbecslési szolgaltatasért kapott
bevételeket is tartalmazo jutalék- és dijbevételek ugyanebben az idészakban 106 millié forint
Osszegben jelentek meg az eredményben.

A miikdédési eredmény 2022. elsé félévében 661 millié forint volt, ami 185%-kal multa felll a
2021. hasonld id6szakat. A hosszu lejaratu kotvények arfolyam csokkenése jelentés, 375
millié forint atértékelési nyereséget okozott a fedezeti céllal kotott kamatswap Ugyletek
esetén.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. miikédési koltségei 2022. els6é félévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest kismértékben csokkent, 285 millié forintot tettek ki.

Az eré6teliesen emelked6 mikodési bevételek és a kismértékben csokkend koltségek
hatasara az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2022. els§ félévében 349 millié forint addzas utani
nyereséget ért el, ami 240 szazalékkal felil multa a megel6z6 év azonos id6szakat.
Mindezek kovetkeztében pozitivba fordult a tékearanyos és az eszkdzaranyos megtérilés
egyarant.

Mutatoszamok 2021.06.30. 2022.06.30.
Sajat tékearanyos megtérilés — ROE -13,66% 5,25%
Eszkdzaranyos megtérilés — ROA -0,38% 0,16%
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklés és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetlen kényvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli eléirasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, illetve a féléves beszamol6 valds és megbizhato
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziugyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérél, tovabba a vezetbségi jelentés megbizhatd képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzigyi év hatralevd hat hdnapjat érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2022. szeptember

Digitélisan aldirta:
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Erste Jelzadlogbank Zrt.

17



		2022-09-12T15:12:37+0200
	Kármán András Miklós


		2022-09-12T15:21:01+0200
	Temesi Péter Zsolt




