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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz616 2001. évi CXX. toérvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIIl.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl készilt.

A Jelzélogbank a gazdalkodasat bemutatd, nem auditalt f6bb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabdlyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi k6zzé 2021. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint

Adatok milli6 Ft-ban Viltozas
Eszkozok 2020.12.31 2021.06.30 %
Pénzeszk6zok 1195 298 24,94%
Kereskedési célu pénziigyi eszkozok 855 242 28,30%
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valésan értékelt 10 741 14 550 135,46%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok 186 932 192 418 102,93%
Térgyi eszkozok 1 1 100,00%
Immateridlis javak 527 488 92,60%
Adodkovetelések 22 51 231,82%
Halasztott ad6 kovetelések 0 0 0,00%
Egyéb eszkozok 56 63 112,50%
Eszkozok osszesen: 200 329 208 111 103,88%

Adatok millié Ft-ban Viltozas
Kotelezettségek

2020.12.31 2021.06.30 %o

Kereskedési céli pénziigyi kotelezettségek 34 175 514,71%
Eéfgrélzé;g}éegleizemben valds értéken értékeltnek megjelolt pénziigyi 18 392 18416 100,13%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 169 803 178 367 105,04%
- Hitelintézetek 4ltal elhelyezett betétek 13 765 20307 0,00%
- Kibocsitott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 156 038 158 060 0,00%
Adokotelezettség 0 35 0,00%
Halasztott ad6 kotelezettség 27 7 25,93%
Egyéb kotelezettség 125 152 121,60%
Kotelezettségek dsszesen 188 381 197 152 104,66%

Adatok millié Ft-ban Viltozas
Sajat Toke

2020.12.31 2021.06.30 %

Jegyzett toke 3010 3010 100,00%
Toketartalék 6 890 6 890 100,00%
Halmozott egyéb dtfogé jovedelem 276 69 25,00%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 1772 990 55,87%
Sajat toke Gsszesen: 11 948 10 959 91,72%
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen: 200 329 208 111 104 %




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok millié Ft-ben Valtozés

Eredménykimutatas 20200101 - | 2021.01.0L - o

2020.06.30 2021.06.30
Kamat és kamatjellegii bevételek 2253 2474 109,81%
Kamatraforditas és kamat jelleg(i kiadasok (1816) (2 045) 112,61%
Nett6 kamatbevétel 437 429 98,17%
Dij- és jutalékbevételek 105 111 105,71%
Dij- és jutalék raforditasok (15) (22) 146,67%
Netto6 jutalékbevétel 90 89 98,89%
Osztalékbevétel 0 0 0,00%
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt kategoriaba nem
tarFozé p{anzﬁgyi e§zk626k és kotelezettségek kivezetésébdl 0 (102) 0,00%
szarmazo veszteseg
e ol ot ey s | oz s
Egyéb miikddési bevétel 0 0 0,00%
Egyéb mikddési raforditas (76) (71) 93,42%
Mlkodési eredmény 1115 (477) -42,78%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa 0 0 0,00%
Nett6 pénzigyi mikddési eredmény 1115 (477) -42,78%
Személyi jellegi raforditasok (87) (85) 97,70%
Egyéb adminisztracids koltség (119) (153) 128,57%
Targyi eszk6zok értékcsokkenése (1) 0,00%
Immateridlis javak értékcsékkenése (46) (55) 119,57%
Mikdodési koltségek (253) (293) 115,81%
Adébzas elétti eredmény 862 (770) -89,33%
Addkotelezettség (85) (12) 14,12%
Adézott eredmény 777 (782) -100,64%




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Eredménnyel
szemben valos
értéken értékelt

Egyéb atfogo
jovedelemmel
szemben valos

Jegyzett o . . " ATy Artd Arta M
A Toketartalék (és egyéb pénzigyi értéken értékelt Osszesen
téke tartalék) kotelezettségek hitelviszonyt HaI:cs‘zétott
hitelkockazat megtestesité
valtozasabol instrumentumok
szarmazo valés  valos értékének
millié forintban érték valtozas valtozasa
Egyenleg - 2020. januar 1-én 3010 6 890 1032 (1] 501 (45) 113 388
Adozott eredmény 777 777
Egyébl atfogé jovedelem (209) 19 (190)
véltozas
Egyenleg - 2020. junius 30-an 3010 6 890 1809 0 292 (26) 11975
Adozott eredmény (37) (37)
Egyéb’étfogé jovedelem i} 11 ) 10
véltozas
:I;E?-\g:‘nleg - 2020. december 3010 6 890 1772 0 303 (27) 11 948
Adozott eredmény (782) (782)
Egyébl atfogé jovedelem i (227) 20 (207)
véltozas
Egyenleg - 2021. junius 30-an 3010 6 890 990 - 76 (7) 10 959




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadét tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2020. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2021. junius 30-ra vonatkozé6an)

millié forintban 2020.06.30 2021.06.30
Adézott eredmény 777 (782)
Jovedelemadé korrekcid 85 12
Korrigalt adozott eredmény 862 (770)
Addzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkoz 46 55
atértékelés (nem pénziigyi eszkdzdkhodz kapesolodik)
Egyéb korrekcid 858 0
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) 858 0
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zdk 288 1 257
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok (375) (2 070)
Amortizalt bekerllési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (14 295) (26 622)
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és kévetelések
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkdzok 33 (29)
Kereskedési céllal tartott pénzigyi kételezettségek 0 175
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek (18 524) (385)
Amortizalt bekerdilési értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek 31237 28 395
Uzleti tevékenységbdl szarmazé egyéb kételezettségek (45) 3
Fizetett ad6 (106) 19
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (21) 28
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok (114) (126)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (114) (126)
Tékeemelés - -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas - -
Pénzeszk6zok nyito egyenlege 531 396
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas (21) 28
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas (114) (126)
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé pénzeszkdzvaltozas - -
Pénzeszk6zOk zaro egyenlege 396 298




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezet6

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdé utca 24-26., nyilvantarto
cégbirésag: Févarosi Toérvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzélogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfird6é u. 24-
26.; nyilvantarté cégbirdsag: Fovarosi Térvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az Igazgatésag és a
Felligyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben j6tt 1étre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa
egyik legnagyobb pénzlgyi szolgaltatéjava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovékia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszdg eés Szerbia) kdzel 46.000
munkavallal6javal 16,5 milli6 Ggyfelet szolgal ki 2.900 fidkbol allé hal6zataban, 2021
augusztusi adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzélogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfé6sszege
2020. december 31-én 3.698 milliard forint volt, ad6zott eredménye 22.952 milli6 forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghataroz6 szerepldje.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységi kdre korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizarélag pénzlgyi intézmények részére nyuljthat pénziigyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikodési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Gzletszerlen végezni, illetve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) tgyleteket kdtni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kdzzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint 6sszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készilt, a szamvitelrél szélé 2000. évi C. térvény elbirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 6sszevontan jelennek meg.



6.2 A feléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. lizleti teljesitményére,
fejlodésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényez6k

A 2020-as évben a pandémias valsag nyoman 5%-kal esett vissza éves szinten a magyar
gazdasag. Az 2021-es év els6é félévének teljesitménye gyors kilabalast mutatott a
jarvanyhelyzet okozta sokkbdl, s a félév végére a gazdasag Iényegében elérte a valsag elétti
teljesitményét. A ndvekedés hajtéereje az elsé negyedévben féként az ipari export, a
masodik negyedévben pedig — a szolgaltatoi szektor nyitdsaval parhuzamosan — a lakosséagi
fogyasztas volt. Osszességében a ndvekedés szerkezete kiegyensulyozottnak mutatkozott,
a masodik negyedévben a pozitiv névekedéshez hozzajarult az ipar, a szolgaltaté szektor,
illetve az épitéipar is.

A masodik félév mar konszolidaltabb, lassul6 GDP ndvekedési adatokat hozhat, hiszen a
masodik negyedéves 17,9%-0s éves bbvilésben a bazishatasnak is fontos szerepe volt. A
Covid delta variansanak terjedése kockazatot jelenthet a kilatasokra nézve, azonban az
atoltottsag relative magas szintje miatt Ujabb atfogo lezarasokra nem szamitunk. A lakossagi
fogyasztas tovabbra is tamogatdé maradhat, mikézben a fiskdlis politika is erételjesen
expanziv — ez utébbi leginkabb a beruhdzasok bévilését tdmogathatja tovabbra is.

A 2021-es novekedési elbrejelzéslinket 7,5%-ra emeltlk az elsé félév igen impressziv
teliesitménye nyoman. Joévére a 4-4,5%-ra lassulhat a GDP ndvekedési Uteme, s a
kockazatokat alapvetéen szimmetrikusnak latjuk.

A Kkoronavirus valsag utan viszonylag gyorsan helyredllt a munkapiac is. Bar a
munkanélklliségi rata még nem csdkkent vissza a valsagot megel6z8 szintre, a kildbalas és
az ujranyitas nyoman fokozatosan javulé értékeket mutatott az elmalt honapokban. A
munkanélklliségi rata a 2021-es év els6 felében 4,1%-on allt atlagosan. Az elkdvetkezd
idészakban a rata tovabbi lassu csbkkenésére szamitunk.

A 2021-es évben — leginkdbb a masodik negyedévtdl - jelentésen gyorsult az inflacio.
Juniusban mar 5,3%-on allt az éves szintl fogyasztéi arindex, felfelé kilépve a jegybanki 2-
4%-0s toleranciasavbol. A maginflacios mutaté és az addszirt maginflacié is gyorsult, és
mindkét rata 3,8%-on allt a félév végén. Az inflaci6 megugrasat okoz6 egyszeri tényezék
kéztul a legfontosabbak a leginkabb az energiadrak okozta bazishatds, illetve a
dohanytermékek jovedéki addjanak emelése voltak. Az egyszeri arfelhajtd hatasok mellett
fokozatosan megjelentek a globalis, leginkdbb az arupiacokon mutatkoz6 inflaciés hatasok a
hazai fogyasztéi arakban. Emellett a gazdasag Ujranyitasabol eredd kereslet-kinalati
feszlltségek, s a nyitassal egybekotott atarazasok, illetve a munkapiacon mutatkoz6 gyors
helyredllas akar tartosabb inflaciés hatasokat is generalhat. Bar juliusban mar 5% ala kertilt a
teljes inflaciés mutatd, ez vélhetéen csak atmeneti jelenség, s az év utolsé negyedévében
ismét 5% feletti éves ratadk varhatéak. Jévére — leginkdbb a tdmogatéva valé bazishatasnak
készdnhetéen - mar lassulhat az arak névekedési Gteme, s varakozasunk szerint az inflacié
2022 kdzepe felé lassulhat ismét a 3%-0s jegybanki cél kérnyékére.

Az emelkedd inflaciés kockazatok, illetve a ndvekedés korabban vartnal gyorsabb
helyredllasa fordulatot hozott a mindaddig kifejezetten lazanak szamité hazai monetaris
politikaban. Juniusban az MNB 30 bazisponttal, 0,9%-ra emelte az alapkamatot, mikézben a



kamatfolyos6t ismét szimmetrikussa tette, illetve az alapkamatot és az egyhetes betéti
instrumentum kamatat 6sszhangba hozta. A kamatemelési ciklus a nyar folyaman tovabb
folytatédott, tovabbi 30-30 bazispontos |épésekkel. A kamatemelést az emelkedd inflaciés
kockazatokkal indokolta a jegybank, s kommunikacioja szerint, a szigoritasok folytatédnak,
mindaddig, amig az inflaciés kilatasok fenntarthaté médon a jegybanki célon stabilizalédnak,
és az inflaciés kockazatok a monetaris politika idéhorizontjan ujra kiegyensulyozotta valnak.

A rovid oldali kamatkondiciok szigoritasaval parhuzamosan az MNB a hosszu futamidén
haté vélsagkezelési eszkdzeinek fokozatos kivezetésérél is dontétt ebben az évben.
Juniusban a keretésszeg kimerllésével parhuzamosan bejelentették az NHP Hajra!
lezarasat, juliusban pedig megszintették a hosszu lejaratu, fix kamatozasu fedezett
hiteleszk6z alkalmazasat, aminek fontos szerepe volt az bankszektor allampapir-
vasarlasainak fenntartasaban. Augusztusban a Monetaris Tanacs végrehajtotta az
allampapir-vasarlasi program vjabb felllvizsgalatat, miutan a megvasérolt papirok allomanya
elérte a 3000 Mrd forintot. Elsé 1épésben 60 milliard forintrdl 50 milliard forintra mérséklédnek
az MNB heti vasarlasai, amelytél a jegybank a kindlat és egyéb piaci kondicidok
fllggvényében rugalmasan eltérhet. Ezt kdvetéen a Monetaris Tanacs a negyedévek végén,
el6szér 2021 szeptemberében értékeli atfogéan az allampapir-vasarlasi programot.
Ugyanakkor a hosszu tava fenntarthatésagot tdmogaté programok tartésan az eszkdztar
részei maradnak. Elindult az MNB Z6ld Jelzaloglevél-vasarlasi Programja, mig a Névekedési
Kétvényprogram keretésszege 400 millidrd forinttal 1550 millidrd forintra emelkedett.
Osszességében igy a nyar folyaman az MNB olyan lépéseket tett, melyek a jegybanki
mérlegfé0sszegnek a kordbbiakhoz képest lassuld Gtemi bévilését sugalljak.

A magyar allam 2020. marcius 20-t6l kezd6déen térlesztési moratériumot hirdetett a
magyarorszagi hitelek torlesztésére. A tbrlesztési moratérium tébb alkalommal is
meghosszabbitasra kerllt, a jelenlegi szabalyok szerint 2021. oktdéber 31-ig tart. Ezt
kdvetben, 2022. junius 30-ig csak jogosultsag alapjan vehetd igénybe Kkilén
nyilatkozattétellel. A jogosultak korét és a részletszabalyokat a Magyar Kézlényben
szeptember 15-én megjelent 536/2021. Korm.rendelet és az 537/2021. Korm.rendelet
hatdrozza meg. A torlesztési moratorium lezardsa utan lehet majd pontos képet kapni a nem-
teljesité hitelallomany valés nagysagarol.

A haztartasok hitelvolumene 2021 elsé félévében 644 milliard forinttal emelkedett a 2020-as
év végéhez képest a hiteltranzakciok, valamint a térlesztési moratérium hatésara. A valsag
ellenére nem Allt le a hitelezés, a legtdbb hiteltipusnal magas névekedés volt megfigyelhetd,
mig a babavard hitel folydsitasa kiemelkedéen magas volt. A nem-teljesité hitelek aranya
tovabbra sem valtozott jelentésen a térlesztési moratériumnak készdnhetéen. 2021 elsé
félévében a véllalati hitelallomany stagnalt a 2020-as év végéhez képest. A nem-teljesit6é
hitelek aranya nem valtozott jelentésen a térlesztési moratériumnak készénhetéen.

A magyar bankszektor profitia 180 milliard forint volt 2021 elsé negyedévében, ezaltal
visszatért a valsag elétti szintre. Az eredmény ndvekedése els6é sorban a kamateredmény 9
szazalékos ndvekedése, a mikodési koltségek visszafogott 3 szazalékos ndvekedése,
valamint az alacsony értékvesztésnek volt készdnhetd.
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2020. november 3-an a Monetaris Tanacs ugy doéntétt, hogy az MNB tovabbfejleszti
jelzaloglevél-vasarlasi programjat és a jov6ben z6ld mindsitéssel rendelkezd
jelzélogleveleket fog vasarolni. A z6ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program
kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-t6l sziineteltette az elsédleges piaci vasarlasait, a
jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az atmeneti id6szakban
fenntartotta piaci jelenlétét és folytatta a masodpiaci vasarlasokat.

Az MNB Monetaris Tanacsa 2021. julius 6-an elfogadta a Z6ld jegybanki eszkdztar-stratégiat
és ennek keretében dontétt a Zéld Jelzéloglevél-vasarldsi Program elinditasarol és 2021.
augusztus 2-an kdzzétette honlapjan a Zéld Jelzaloglevél-vasarlasi Programhoz kapcsolédo
tajékoztatét. Ennek értelmében az MNB 2021. augusztus 2-t6l a nemzetkdzi standardoknak
megfelel6 z6ld minésitéssel rendelkezd, fix kamatozasu, forintban denominalt, legalabb 5
éves eredeti futamidével kibocsatott jelzélogleveleket vasarol az elsédleges és a
masodpiacon. A zd6ld értékpapirpiac transzparencigjanak ndvelése céljabol az MNB a
programban résztvevd kibocsatoktdl és bankokidl a kordbbi jelzaloglevél-vasarlasi
programban alkalmazott arjegyzési kételezettség mellett rendszeres nyilvanos
fenntarthatosagi tajékoztatd készitését és a z6éld szempontokat bemutaté lgyféltajékoztatasi
gyakorlat kialakitasat is elvarja. Mindemellett bejelentette, hogy a jelzaloglevél piac
stabilitdsdnak tamogatasa érdekében Ujra elérhetévé teszi a Jelzaloglevél-megujitasi
lehet6séget is.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-4n a 47/2020. (111.18.) szdmu Korméanyrendeletben
kihirdette a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése
érdekében szikséges azonnali intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020.
(.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a fizetési moratériumara vonatkozé
részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek helyébe a
veszélyhelyzet megsziinésével 0Osszeflggd atmeneti szabélyokrédl és a jarvanylgyi
készlltségrél sz6ld 2020. évi LVIII. térvény lépett.

A Kkoronavirus gazdasdgi hatasanak enyhitése céljabdl bevezetett fizetési moratorium
kiterjed a lakossagi és vallalati adéssagokra, mely moratérium magaban foglalja a téke-,
kamat- és dijfizetéseket. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a fent emlitett Kormanyrendeletekben
foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt hatdsait megvizsgélta. Tekintettel arra, hogy a
Jelzalogbank adésai kizarélag hitelintézetek, igy a Kibocsaté szerint az intézkedéseknek
kdzvetlen Jelzalogbankra gyakorolt hatédsa nincsen, ugyanis a hitelintézetek nem alanyai a
fizetési moratériumnak a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet
8. §; 2020. évi LVIII. térvény 11. § (1) bekezdés].

A kozvetett hatds azonban megjelenik a Jelzadlogbank mérlegének eszkdz oldalan
nyilvantartott refinanszirozasi hitelallomanyon keresztil. A Kibocsato a refinanszirozas soran
tikoérnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi hitel téke cash-flow-ja
megegyezik az eredeti Ggyfélhitel téke cash-flow adataval. Amennyiben az eredeti tigyfélhitel
adodsa élt a moratérium lehet6ségével, akkor az ehhez tartozé refinanszirozasi hitel téke
cash-flow-ja is atltemezésre kerllt. Mindez nem érintette a nomindlis értelemben
figyelemben vett fedezeti értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat modositotta.
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Az Erste Jelzélogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk véltozasa, ezzel 6sszefliggésben a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasardl sz6l6 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet altal el6irt jelzéloghitel-finanszirozas
megfelelési mutatonak (,JMM”) valdé megfelelési kotelezettség, részben a hosszu tavu
hozamkdrnyezetre vonatkozé varakozasaik és a kockazati politikgjuk hatarozza meg.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevele 2019. marcius 8. éta ,A” hitelmindsitéssel
rendelkezik ,stabil” kilatassal a Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésité intézettél. A
jelzéloglevelekre kiadott hitelmindsités az Erste Jelzalogbank Zrt. kérésére készilt. A
jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoéridba tartoznak, a
hitelminésités segiti a forrashoz jutést.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti k6rnyezete

A JMM bevezetése jelentés igényt tdmasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami
felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét.

A JMM bevezetése a meglévé harom jelzalog-hitelintézet mellett életre hivott tovabbi két
jelzalog-hitelintézetet, a K&H Jelzalogbank Zrt.-t és az Erste Jelzalogbank Zrt.-t. A K&H
Jelzdlogbank Zrt.-n kival mind a négy jelzalog-hitelintézet foglalkozik mas hitelintézetek
refinanszirozasaval is.

A bankrendszer egészét jellemzé jelentds likviditdsi tébblet a jelzéloglevéllel térténd
forrasbevonas ellenében hat. Epp ezért a jelzaloglevél-kibocsatas mértékét jelenleg
elsésorban a JMM szabalyozoi el6irdsa hatdrozza meg. Az MNB 2021. junius 24-én 2022.
oktober 1-jei hatéllyal a JMM 25 szazalékrél 30 szazalékra térténd emelésérél dontott.
Emellett 2021. jdlius 1-jétél a JMM szamitdsakor az 5 éven tuli eredeti futamideji zoéld
jelzélogalapu forrasokat magasabb, 1,5-szeres sullyal lehet figyelembe venni a zéld
jelzaloglevelek kibocsatasanak 6sztbnzése érdekében.

A gazdasagi névekedés és a kamatok emelkedése a jévében tovabb erésitheti a keresletet a
jelzaloglevéllel torténd finanszirozas, illetve refinanszirozas irant.

6.4 Az Erste Jelzdalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarélag Magyarorszag tertletén |évé ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve ©6nalld zalogjog fedezete mellett nydjtott lakossagi
jelzéloghiteleket refinansziroz, ebbdl kdvetkezéen a refinanszirozast igényld hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kbzul kertlnek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizarélag refinanszirozast végez, 6nalld hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfolibk megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
elsésorban nyilvanos aukcidék dtjan, piaci befekteték szamara, tébb forgalmazéra
tamaszkodva, a Budapesti Ertékt6zsdén keresztll kivan kibocsatani.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
6sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikddési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzéloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tdmaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2021. janius 30.-an 19 {6
munkaszerzédéses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérél tovabbi 51 6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerz&déstdl eltérdé foglalkoztatds
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai és
informécidbiztonsagi szolgaltatasok kerlltek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. &ltal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfurdd utca 24-26.) bérli, més telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellenére a beszdmol6 éltal lefedett idészakban a KPMG
Hungary Kift. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydiijt,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivll éven beldli, illetve éven tali lejaratu hitelszerzédések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy éllami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsdnt
pénzigyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzéloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtadsan keresztll, illetve 6nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztll torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennall6 fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzéloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6néllé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben (zleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kéveti nyomon a refinanszirozott
portfoli6 minéségére vonatkozd adatokat.
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Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié
a toérvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-addésok az értesitést
kbvetben a tovabbiakban a jelzalogbanknak kételesek teljesiteni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adddoan
piaci — forrasoldali meguijitasi — kockazatnak is ki van téve, eléfordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkérnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen néveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
meguijitasi kockazat az esedékes lejaratokat megel6zd visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-forrds szerkezet kedvezd kialakitdsaval is
térekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. Az Erste Jelzélogbank Zrt. nem vezet
kereskedési kdnyvet, ebbdl eredéen kereskedési kdnyvi kockazata (pozicio-, partner- és
nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikddési modelljébél ereddéen van kamatkockazata: a refinanszirozott
jelzaloghitelek egy része valtoz6 kamatozasu, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozasuak.

A kamatkockézatok fedezéséere 2021 masodik negyedév végén 23 millidrd forint névértéki
IRS allomany allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS alloméanyban 2020.
decemberéhez képest 2,7 milliard forint értéklii cs6kkenés kdvetkezett be részterminalas
hatasara.

Mikdzben a bankkdzi swap hozamgérbe valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ Ggyletekkel
nem fedezhetd le.

2020. december 31-e és 2021. junius 30-a kodzdtt a piaci értéken nyilvantartott
jelzaloglevelek nettd arfolyama csokkent, ami 199 millio Ft atértékelési nyereséget és
arfolyam-kildénbdzetet jelentett az EJZB szaméra. Ezzel egyidejlleg a swap hozamok
valtozasa és az IRS lgyletek részterminalasa miatt az IRS kamatcsere-Ugyleteken 1,021
milliard Ft veszteség (egyrészt atértékelési veszteséget) keletkezett.

Devizakockazat

Devizakockéazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizarélag forintban nyujt
hitelt, illetve kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan végbemend Uzleti
folyamatokbol, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfeleld mikoédésebdl, illetve a kilsé
kérnyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetéségét
ertjuk. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a mikddeési kockazatait a belsd folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintii szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csdkkenteni.
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6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idészakaban elért eredményei és
kilatasai

A beszadmolé idészakaban 2021. aprilis 19-én kerult sor nyilvanos tézsdei aukcion keresztili

kibocsatasra. Jelentés tuljegyzés mellett, a hétéves futamidejli, fix kamatozasu

jelzaloglevélbdl 6sszesen 20,080 milliard Ft értékben kerilt sor forgalomba hozatalra.

6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatoi, illetve jelz6i

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a prudens és transzparens mikddésbdl ered6 alacsonyabb
forraskéltséget mindenekelétt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsobba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgélja a hitelminésités, valamint a
tébbforgalmazoés forgalmazéi rendszer fenntartéasa, illetve a nyilvanos aukcidkon keresztll
térténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektetéi kapcsolattartas.

A jelzdloglevél-finanszirozds forraskoltségének é&tharitdsa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az 6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztil lehetéve teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. Gizleti modellje els6sorban
a méltanyos mikodési- és tékekdltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jdvedelmez&ségének meghatarozé eleme a kamatklldnbdzet,
amely 2021. els6é félévben 429 millio forint volt. Az értékbecslési szolgaltatasért kapott
bevételeket is tartalmazé jutalék- és dijbevételek ugyanebben az idészakban 89 millié forint
Osszegben jelentek meg az eredményben.

A mikodési eredmény 2021. elsé félévében -477 millié forint volt, ami 234%-kal multa alul a
2020. hasonlé idészakat. A hosszu lejaratt hozamok emelkedése jelentés, 1,021 milliard
forint atértékelési veszteséget okozott a fedezeti céllal kététt kamatswap Ugyletek esetén,
amelyet a nettdé kamat- és jutalékbevételek, valamint a sajat kibocsatasu jelzaloglevél pozitiv
atértékelési kildnbbzete nem volt képes ellensulyozni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. mikédési koltségei 2021. els6 félévében az el6z8 év azonos
idészakat kismértékben meghaladva, 293 millié forintot tettek ki.

Az erételjesen visszaesd mikodési bevételek és a kismértékben névekvé koltségek hatdsara
az Erste Jelzélogbank Zrt. 2021. els6 félévében -782 millié forint ad6zas utani veszteséget
ért el, ami -101 sz&zalékkal alul multa a megelé6z6 év azonos idészakat. Mindezek
kbvetkeztében jelentésen csdkkent és negativba fordult a tékearanyos és az eszkbzaranyos
megtérilés egyarant.

Mutatészamok 2020.06.30. 2021.06.30.
Sajat tékearanyos megtérilés — ROE 6,49% -13,66%
Eszkbzaranyos megtériilés — ROA 0,43% -0,38%
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6.8 Meérlegfordulonap utani események

2021. szeptember 13-4n a magyar kormany a térlesztési moratérium meghosszabbitasarol
dontétt. A moratérium jelenlegi formajaban hosszabbitasra keriilt 2021.oktdber 31-ig, ezt
kdvetdéen pedig, 2022. junius 30-ig csak a raszorulé jogosultak vehetik igénybe kilén
nyilatkozattétellel. Az ezzel kapcsolatos részletszabalyok a Magyar Kézlény szeptember 15-i
szamaban jelentek meg. (536/2021. Korm.rendelet és 537/2021. Korm.rendelet)
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andrds Miklés és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamol6t fuggetlen kényvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készUlt, illetve a féléves beszamold valos és megbizhato
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzeterdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérél, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzlgyi év hatralevé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2021. szeptember 20.

Karman Digitalisan alairta:

. Digitdlisan aldirta:
Andras Karman Andrés Mikls Temesi Temesi Péter Zsolt
Datum: 2021.09.20 , 2 .
Mikies o401 oz Péter Zsoltoam vozon
Karman Andras Miklos Temesi Péter Zsolt
vezérig,az,gaté, az Ugyvezeto, azllgazgatéség
lgazgatosag elndke tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.

17



		2021-09-20T16:42:01+0200
	Kármán András Miklós


		2021-09-20T17:00:41+0200
	Temesi Péter Zsolt




