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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz06l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VII1.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl késziilt.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutatd, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkoézi Pénzigyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi kdzzé 2020. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint

Adatok millio Ft-ban Valtozas
Eszkozok 2019.12.31 2020.06.30 %
Pénzeszk6zok 544 396 72,79%
Kereskedési céli pénziigyi eszk6zok 1430 1500 104,90%
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt 12 926 12 740 98,56%
Amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 164 711 165 795 100,66%
Targyi eszk6zok 3 2 66,67%
Immaterialis javak 518 472 91,12%
Adokéovetelések 1 20 2000,00%
Halasztott ado kovetelések 0 0
Egyéb eszk6zok 37 33 89,19%
Eszkozok dsszesen: 180170 180 958 100,44%

Adatok millié Ft-ban Valtozas
Kbtelezettségek 2019.12.31 2020.06.30 %
Kereskedési céli pénziigyi kotelezettségek 232 0 0,00%
E.r.edménn}{el szemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi 18 847 18 801 99.76%
kotelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 149 456 149 972 100,35%
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 12 204 11 708 95,94%
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 137 251 138 264 100,74%
Adokotelezettség 0 35
Halasztott add kotelezettség 19 26 136,84%
Egyéb kotelezettség 228 149 65,35%
Kotelezettségek osszesen 168 782 168 983 100,12%

Adatok millié Ft-ban Valtozas
Sajat Toke

2019.12.31 2020.06.30 %

Jegyzett t6ke 3010 3010 100,00%
Toketartalék 6 890 6 890 100,00%
Halmozott egyéb atfogé jovedelem 456 266 58,33%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 1032 1809 175,29%
Sajat toke dsszesen: 11 388 11975 105,16%
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen: 180170 180 958 100,44%




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok milli6 Ft-ban Valtozas

Eredménykimutatds 2019.01.01.- | 2020.01.01. - %

2019.06.30 2020.06.30
Kamat és kamatjellegl bevételek 2 006 2 253 112,31%
Kamatraforditas és kamat jellegli kiadasok (1 637) (1 816) 110,93%
Netté kamatbevétel 369 437 118,43%
Dij- és jutalékbevételek 74 105 141,89%
Dij- és jutalék raforditasok (25) (15) 60,00%
Nett6 jutalékbevétel 49 90 183,67%
Osztalékbevétel 0 0 0,00%
Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt kategoriaba nem
tartozo pénzlgyi eszk6zok és kotelezettségek kivezetésébdl -121 0
szarmazo veszteség
e ot ot iy seozakao s
Ag erlt'adménny'(.el §ze’mb('a'n valés é’rtéken értékgltnek megjeldlt 29 270 1227.27%
pénzugyi eszk6zok és kotelezettségek nyeresége
Egyéb mikodési bevétel 0 0
Egyéb mikodési raforditas (27) (76) 281,48%
Miikédési eredmény 775 1115 143,87%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa -1 - 0,00%
Nettd pénzigyi mikodési eredmény 774 1115 144,06%
Személyi jellegli raforditasok (106) (87) 82,08%
Egyéb adminisztracios koltseg (114) (119) 104,39%
Targyi eszk6zok ertékcstkkenese 1) 1) 100,00%
Immaterialis javak értékcsokkenése (38) (46) 121,05%
MUkodési koltségek (259) (253) 97,68%
Adozas elbtti eredmény 515 862 167,38%
Adokotelezettség (54) (85) 157,41%
Adézott eredmény 461 777 168,55%




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Eredménnyel Egyéb atfogo
szemben valés  jovedelemmel
értéken értékelt szemben valés

Jegyzett  rgyotartalék (és egyéb pénziigyi értéken értékelt Osszesen
toke y " ; - h Halasztott ~—=£====
tartalék) kotelezettségek hitelviszonyt 2dé6
hitelkockazat megtestesito
valtozasabol instrumentumok
szarmazo valés valdés értékének
millio forintban érték valtozas valtozasa
Egyenleg - 2019. januar 1-én 3010 6 890 364 -1 16 -1 10 278
Adézott eredmény 462 462
Egyéb atfogé jovedelem véltozas 248 248
Egyenleg - 2019. junius 30-an 3010 6 890 826 -1 264 -1 10988
Addzott eredmény 206 206
Egyéb atfogé jovedelem véltozas 1 237 -44 194
Eﬁye”'eg - 2019. december 31- 3010 6 890 1032 0 501 -45 11 388
Adozott eredmény 77 777
Egyéb atfogo jovedelem valtozas - (209) 19 -190
Egyenleg - 2020. junius 30-an 3010 6 890 1809 - 292 -26 11 975




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadot tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2019. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2020. junius 30-ra vonatkozéan)

millié forintban 2019.06.30 2020.06.30
Adézott eredmény 461 777
Jovedelemadd korrekcio 54 85
Korrigalt adézott eredmény 515 862
Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkoz 39 26
atértékelés (nem pénzigyi eszkdzokhoz kapcesolodik)
Egyéb korrekcio 858 858
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) 858 858
Uzleti tevékenység eszkodzeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok (1 613) 288
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok 153 (375)
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (49 406) (14 295)
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kovetelések -
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok -
Uzleti tevékenységbdl szarmazé egyéb eszkzok 18 33
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 317 (18 524)
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzligyi kotelezettségek 37630 31237
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek 99 (45)
Fizetett add (55) (206)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (11 445) (21)
Targyi eszk6zok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok (160) (114)
Befektetési tevékenységhél szarmazé pénzeszkozvaltozas (160) (114)
Tékeemelés 4000 -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 4000 -
Pénzeszk6zok nyité egyenlege 8 136 531
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkdzvaltozas (11 445) (21)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas (160) (114)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 4000 -
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 531 396




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezet6

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdd utca 24-26., nyilvantarté
cégbirésag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-1-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdd u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirdsag: Févarosi Torvényszek Cegbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az lgazgatésag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az els6 osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa
egyik legnagyobb pénzlgyi szolgaltatojava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) kozel 47.500
munkavallaléjaval 16,1 millié ugyfelet szolgal ki 2.318 fiokbdl allé haldézataban, 2020
augusztusi adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfédsszege
2019. december 31-én 2.952 millié forint volt, addzott eredménye 60.444 millié forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozo6 szerepléje.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizardlag pénzlgyi intézmények részére nyujthat pénzigyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikddési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) tgyleteket kotni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szoldé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. junius 30-ra vonatkoz6, nem auditalt, a
Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint 6sszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készult, a szamvitelr6l szél6 2000. évi C. térvény elbirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 6sszevontan jelennek meg.



6.2 A féléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti teljesitményére,
fejlédésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényezbk

2019-ben még dinamikus, éves szinten 4,9%-os volt a GDP ndvekedése Magyarorszagon, a
pandémias valsag azonban latvanyosan megtorte a kedvez® tendenciat az idei évben. Az
elsé negyedévben mar 2,2%-ra lassult a gazdasagi névekedés Uteme, majd ezt kdvetden a
masodik negyedévben éves Osszehasonlitasban mar 13,6%-kal zuhant a gazdasag. A
koronavirus okozta jarvany miatt kialakult rendkivili helyzet hatasara a legtobb
nemzetgazdasagi ag termelése visszaesett, s mind a szolgaltatdsok, mind az ipar
nagymértékben hozzajarult a gazdasagi teljesitmény vartnal nagyobb zuhanasahoz. Bar a
harmadik negyedévben megkezd6dott a gazdasag kilabalasa, bizonyos szektorokban
(kalféldi turizmus, tdmegrendezvények) még mindig alacsony vagy csak lassan bévilé az
aktivitas. Emellett kockazatként jelentkezik a virus kévetkezd hullamanak markansabb
megjelenése, bar a tavaszihoz hasonl6 lezarasokra emiatt mar nem szamitunk. 2020-ra
5,8%-0s real GDP visszaesést varunk, amit jovore 4,2%-o0s ndvekedés kdvethet.

A koronavirus valsag a munkanélklliség korabbi csdkkend tendencidjat is megtorte. A
munkanélklliségi rata a 2019 negyedik negyedéves 3,3%-rél 2020 els6 negyedévében
3,7%-ra, a masodik negyedévben pedig 4,6%-ra emelkedett. Ugyanakkor az allasvesztések
egy része modszertani okokbdl kifolydlag az inaktivak szamanak emelkedésében jelent meg,
igy a munkanélkuliség rata szintje a tényleges helyzetnél valamivel kedvezébb képet mutat.
A gazdasag ujraindulasaval javulasnak indult a munkapiaci helyzet is, és ismét bévul a
foglalkoztatottsag, igy az elkdvetkezd idészakban a rata lassu csokkenésére szamitunk.

2019-ben 3,4%-on allt az éves atlagos inflacidos mutaté. 2020 eddigi részében meglehetésen
volatilisen alakult a fogyasztoi arak éves névekedési lteme. A teljes inflaciés mutaté extrém
valtozékonysagban nagy szerepet jatszott az olajarak hektikus alakuldsa, mikézben az
élelmiszerek inflacidja is folyamatos emelkedését mutatott. Bar a gazdasag mély
recesszidba kerult, ennek dezinflacios hatésai csak nagyon révid ideig érvényesiltek, és az
Ujranyitast kdvetd atarazasok, a jovedéki adé emelése, valamint a szezonalis élelmiszerar-
csokkenés elmaradasa nyaron jelentés inflacidgyorsulast hozott. Az év utols6é negyedévében
a tamogatd bazishatas miatt varhatdéan lassulni fog az index, ugyanakkor arra mar nem
szamitunk, hogy az éves dragulasi Utem az idén 3% ala mérséklédik. Az éves inflacios
elérejelzésunk 3,5%, mig 2021-re 3,1%-0s atlagos fogyasztéi arindexet prognosztizalunk.

Aprilis elején a magyar jegybank tdbb lépésben atalakitotta eszkdztarat, illetve a révid
oldalon monetaris szigoritast hajtott végre a valsag altal okozott piaci turbulencidkra és a
gyors forintgyengllésre adott valaszul. A monetaris politika keretrendszere, eszkdztara
tovabbra is igen dsszetett maradt, melynek fontos részét képezik a forintlikviditast nyujté FX-
swap tenderek, az egyhetes betéti eszk6éz ,kinyitasa”, a bankrendszer szamara nyujtott fix
kamatozasu fedezett hosszu lejaratu korlatlan hitelek nyujtasa, valamint a jegybank
allampapir-vasarlasi programja. A jegybank mindemellett a vallalati, azon belll is leginkabb a
kkv hitelezés tamogatasa érdekében elinditotta a Novekedési Hitelprogram Hajral
programjat. Folytatodik emellett a Novekedési Kotvényprogram, amivel az MNB segitheti a
vallalati kétvénypiac likviditdsanak novelését, illetve a forrasszerkezet diverzifikalasat a
szektornal.



A piaci turbulenciak elmulta, a kllsé piacok hangulatanak javulasa és a forint konszolidacioja
utdn az MNB juniusban és juliusban dsszesen 30 bazisponttal 0,6%-ra csokkentette a 2016
majusa ota 0,9%-on allé jegybanki alapkamatot. Ek6zben az egynapos fedezett betéti kamat
-0,05%-on, az egynapos hitelkamat pedig 1,85%-on maradt.

Ami a kilatasokat illeti, az emelked§ inflaciéos és maginflacios mutatdék dvatosabb monetaris
politikat indokolhatnak, raadasul a forint arfolyama tovabbra is igen volatilis. A jegybank
jelenlegi kommunikaciéja szerint sincs tér a révid kamatok tovabbi csdkkentésére, igy az
elkdvetkez6 honapokban stabil révid oldali kamatszintekre szamitunk. Varhatdéan a hosszabb
hozamokat is kontroll alatt tudja majd tartani a jegybank az allampapir-vasarlasain keresztl,
annak ellenére, hogy a pandémids gazdasagi valsag érdemben megndvelte az allam
finanszirozasi szlikségletét, s ezzel az allampapirok kinalatat.

A magyar allam 2020. marcius 20-t6l kezd6d6éen az év végeéig torlesztési moratériumot
hirdetett a magyarorszagi hitelek torlesztésére. A torlesztési moratérium egy, a lehetd
leggyorsabb reagalas érdekében j6 id6ben meghozott, minden Ugyfélre kiterjedd lépés volt
az ugyfelek védelmében. Ennek kdszdnhetéen nem kdvetkezett be tdmeges hitelbeddlés.

A haztartasok hitelvolumene 2020 els6é félévében 462 milliard forinttal emelkedett a
hiteltranzakciok, valamint a torlesztési moratérium hatasara. A valsag ellenére nem Aallt le a
hitelezés, a babavaré hitel folydsitasa magas szinten maradt, mig a legnagyobb visszaesés
a személyi koélcsonodknél volt medfigyelhetd. A nem-teljesitdé hitelek volumene nem
novekedett a torlesztési moratériumnak kdszonhetben.

2020 els6 félevében a vallalati hitelallomany 578 milliard forinttal névekedett 2019-hez
képest. A hiteldllomany novekedésében nagy szerepet jatszott a torlesztési moratorium
bevezetése, valamint az MNB altal inditott NOvekedési Hitelprogram Hajra! program
hiteleinek a folydsitasa. A nem-teljesité hitelek volumene nem ndvekedett jelentésen a
térlesztési moratériumnak készénhetben.

2020 els6 félévében a magyar bankszektor profitja elmaradt a 2019 elsé félévitél a hitelezési
értékvesztés képzése, a torlesztési moratoérium koéltségei, valamint a bankszektor ez évi
extra adobefizetése miatt. A kiadasi tételek ndvekedése ellenére a bankszektor az elsd
félévben 106 milliard forint adézas utani eredményt ért el. A masodik félévben tovabbi
hitelezési értékvesztés képzés varhatd a valsag hatasara.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujrainditotta jelzaloglevél-
vasarlasi programjat. A program Ujabb, masodik szakaszat a 2018-as programmal nagy
részben megegyez6 stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-
vasarlasi program keretében az MNB a Magyarorszag terliletén székhellyel rendelkezd
jelzélog-hitelintézetek  meghatarozott feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek
Magyarorszag terlletén térténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
(els6édleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag teruletén kibocsatott
meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), ©sszesen
legfeljebb a Kibocsaték Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori,
Osszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50 szazaléka erejéig.
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Az MNB az aukciokon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a
vasarlasokat kdvetéen kdzzéteszi honlapjan, az aukcidkon kivili vasarlasok volumene pedig
hetente Osszesitve jelenik meg a vonatkozo statisztikdkban. Az MNB a jelzaloglevél-
vasarlasi program esetében addig folytatja a vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-
jarvany miatti gazdasagi és pénzugyi fejlemények indokoljak.

A Monetaris Tanacs nem hatarozott meg keretdsszeget, az MNB az eszkdzvasarlasi
programok végrehajtasanak folyamatos nyomon kdvetése mellett a jelzaloglevél-vasarlasok
esetében 300 milliard forintos allomanyndvekedésnél technikai felulvizsgalatot hajt végre.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. majus 6-an hivatalosan is jelezte a részvételi szandékat az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan meghirdetett jelzaloglevél-
vasarlasi programjaban. A program hatalya alatt az Erste Jelzdlogbank Zrt. részérél
jelzaloglevél kibocsatasra 2020. junius 30-ig nem kertilt sor.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (111.18.) szamu Kormanyrendeletben
kihirdette a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020.
(.24.) szdmu Kormanyrendeletben kihirdette a fizetési moratériumara vonatkozo
részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek helyébe a
veszélyhelyzet megsziinésével 06sszefliggd atmeneti szabalyokrél és a jarvanylgyi
készultségrél szolo 2020. évi LVIII. térvény Iépett.

A Kkoronavirus gazdasagi hatasanak enyhitése céljabol bevezetett fizetési moratérium
kiterjed a lakossagi és vallalati adéssagokra, mely moratérium magaban foglalja a téke-,
kamat- és dijfizetéseket. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a fent emlitett Kormanyrendeletekben
foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt hatasait megvizsgalta. Tekintettel arra, hogy a
Jelzalogbank addsai kizardlag hitelintézetek, igy a Kibocsatd szerint az intézkedéseknek
kdzvetlen Jelzédlogbankra gyakorolt hatdsa nincsen, ugyanis a hitelintézetek nem alanyai a
fizetési moratériumnak a vonatkozé jogszabalyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet
8. §; 2020. évi LVIII. térvény 11. § (1) bekezdés].

A kozvetett hatas azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegének eszk6z oldalan
nyilvantartott refinanszirozasi hitelallomanyon keresztiil.

A Kibocsatd a refinanszirozas soran tikoérnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a
refinanszirozasi hitel t6ke cash-flow-ja megegyezik az eredeti tgyfélhitel téke cash-flow
adataval. Amennyiben az eredeti tUgyfélhitel addsa élt a moratérium lehetéségével, akkor az
ehhez tartozé refinanszirozasi hitel téke cash-flow-ja is atitemezésre kerilt. Mindez nem
érintette a nominalis értelemben figyelemben vett fedezeti értéket, csupan annak idébeli
lefutasat és lejaratat modositotta.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. széles korlien mérlegelte a Kormanyrendeletekben, valamint a
2020. évi LVIII. térvényben foglalt intézkedések jelzélogbankra gyakorolt hatasait és arra a
megallapitasra jutott, hogy sem a jévedelmez8ségben bekdvetkezé negativ hatasokra, sem
ndvekvd értékvesztésre, sem hitelminéség romlasra nem szamit a 2020-as év folyaman.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel dsszefliggésben a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasarodl szold 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet altal eldirt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutaténak (,JMM”) vald megfelelési kotelezetiség, részben a hosszu tavu
hozamkérnyezetre vonatkozo varakozasaik és a kockazati politikajuk hatarozza meg.

A Jelzalogbank a jelentés id8szakaban folytatta partnerbankjai refinanszirozasat, a
refinanszirozott allomany és ezzel egyutt a Jelzalogbank mérlegf60sszege ndvekedett.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevele 2019. marcius 8. 6ta ,A” hitelmingsitéssel
rendelkezik ,stabil” kilatassal a Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésitd intézettdl. A
jelzaloglevelekre kiadott hitelminésités az Erste Jelzdlogbank Zrt. kérésére készilt. A
jelzaloglevelek a minésités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak, a
hitelmindsités segiti a forrashoz jutast.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti kbrnyezete

A JMM bevezetése jelentds igényt tamasziott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami
felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét.

A JMM bevezetése a meglévdé harom jelzalog-hitelintézet mellett életre hivott tovabbi két
jelzalog-hitelintézetet, a K&H Jelzalogbank Zrt.-t és az Erste Jelzalogbank Zrt.-t. A K&H
Jelzalogbank Zrt.-n kival mind a négy jelzalog-hitelintézet foglalkozik mas hitelintézetek
refinanszirozasaval is.

A bankrendszer egészét jellemzd jelentds likviditasi tobblet a jelzaloglevéllel torténd
forrasbevonas ellenében hat. A jelzaloglevél-kibocsatas mértékét jelenleg elsésorban a JMM
szabalyozéi elbirasa hatdrozza meg. A gazdasagi ndvekedés és hitelkamatok emelkedése a
jovBben keresletet tamaszthat a jelzaloglevéllel t6rténé finanszirozas, illetve refinanszirozas
irant.

A jegybanki alapkamat 2019. december 31. és 2020. junius 30. kozott egy alkalommal
valtozott, 0,9 szazalékrdl 0,75%-ra csdkkent 2020. junius 24-én, majd 2020. julius 22-én
tovabb csokkent 0,60%-ra.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizar6lag Magyarorszag teruletén lévé ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve ©6nalld zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdl kdvetkezden a refinanszirozast igényld hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kdzul kertlnek Ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag refinanszirozast végez, 6nallé hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkotelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
elsésorban nyilvanos aukciok utjan, piaci befekteték szamara, tébb forgalmazora
tdmaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikodési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2020. junius 30.-an 20 f6
munkaszerz8déses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 51 f6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerzédéstdl eltér§ foglalkoztatas
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai és
informaciodbiztonsagi szolgaltatasok kerultek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfirdé utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellenére a beszamold altal lefedett idészakban részben a
Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kft. részben a KPMG Hungary Kift. volt. A Kibocsato
vagyonellenére 2020. aprilis 30-ig a Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsaddé Kft. (székhelye:
1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/C.). Az MNB 2020. junius 22-én engedélyezte a 2020.
majus 21. napjan létrejott megbizasi szerz6dést a KPMG Hungary Kft-vel (székhely: 1134
Budapest, Vaci ut 31.).

Az Erste Jelzadlogbank Zrt. forrast els6sorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydit,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivil éven beldli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyudjt pénzkdlcsont
pénzlgyi intézmények részére. A Magyarorszag teruletén levd ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztil, illetve o6nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennalld fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditadsa miatt
egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
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partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolid minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kovetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adéddan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen noveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megelézd visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkéz-forras szerkezet kedvezd kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet
kereskedési konyvet, ebbdl eredéen kereskedési konyvi kockazata (pozicio-, partner- és
nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikddési modelljéb8l eredéen van kamatkockazata: a refinanszirozott
jelzaloghitelek egy része valtozé kamatozasu, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozasuak.

A kamatkockazatok fedezésére 2020 masodik negyedév végén 25,7 milliard forint névértéki
IRS allomany allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS allomanyban 2019.
decemberéhez képest 15 milliard forint érték(i csdokkenés kovetkezett be részterminalas
hatasara.

Mikézben a bankkdzi swap hozamgorbe valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ lGgyletekkel
nem fedezhetd le.

2019. december 31-e és 2020. junius 30-a kozdétt a piaci értéken nyilvantartott
jelzéloglevelek nettd arfolyama csokkent, ami 270 milli6 Ft atértékelési nyereséget és
arfolyam-kulonbozetet jelentett az EJZB szamara. Ezzel egyidejlileg a swap hozamok
valtozasa és az IRS ugyletek részterminalasa miatt az IRS kamatcsere-ugyleteken 393 millié
Ft nyereség (egyrészt atértékelési nyereséget) keletkezett.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembeslil, mivel kizarélag forintban nyujt
hitelt, illetve kizardlag forint jelzélogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

MUkodési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan végbemend Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfelelé6 mikddésebdl, illetve a kulsé
kornyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetdségét
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értjuk. Az Erste Jelzélogbank Zrt. a miikddési kockazatait a bels folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csokkenteni.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének id6szakaban elért eredményei és
kilatasai

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a tevékenységi (mikddési) engedélye kézhezvételét kdvetben

sikeresen kezdte meg partnerbankjai refinanszirozasat és a jelzaloglevelek kibocsatasat.

A beszamold id8szakaban nem kerllt sor jelzaloglevél-kibocsatasra. A korabbi évek
nyilvanos aukcioin tapasztalhatdé jelentds befektetéi érdekl6dés, illetve az aukciokon
tapasztalt tuljegyzés alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kedvezdnek itéli jovébeni
kibocsatasi lehetéségeit.

6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatai, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens muikddésbél eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsébba téve
ezdltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgdlja a hitelminésités, valamint a
tébbforgalmazos forgalmazoéi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukciokon keresztl
torténd jelzalogleveél-értékesités, valamint az aktiv befektetdi kapcsolattartas.

A jelzéloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az 6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztll lehetéve teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. Gzleti modellje elsésorban
a méltanyos miikddési- s tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmez6ségének meghatarozd eleme a kamatkilonbozet,
amely 2020. els6é félévben 437 millio forint volt. Az értékbecslési szolgaltatasért kapott
bevételeket is tartalmazé jutalék- és dijbevételek ugyanebben az idészakban 90 millié forint
O0sszegben jelentek meg az eredményben.

A mikodési eredmény 2020. elsé félévében 1.115 millid forint volt, ami 44%-kal haladja meg
2019. hasonlé idészakat a novekvé nettd kamat- és jutalékbevétel, valamint a sajat
kibocsatasu jelzéloglevél és a kamatswap Ugyletek pozitiv atértékelési kulonbodzete miatt.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. mikodési koltségei 2020. elsé félévében az el6z6 év azonos
id6szakatol kismértékben elmaradva, 253 millid forintot tettek ki.

Az erbteljesen ndvekvd bevételek és a kismértékben csokkend koltségek hatasara az Erste
Jelzalogbank Zrt. 2020. elsé félévében 777 millié forint addzas utani eredményt ért el, ami 69
szazalékkal meghaladta a megeléz6 év azonos id8szakat. Mindezek kdvetkeztében 4,2
szazalékrol 6,5 szazalékra emelkedett a tékearanyos nyereség.
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Mutatészamok 2019.06.30 2020.06.30
Sajat tékearanyos megtériilés — ROE 4,20% 6,49%
Eszkozaranyos megtériilés — ROA 0,28% 0,43%
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklés és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetlen kbnyvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli el6irasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készllt, illetve a féléves beszamolé valés és megbizhatd
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdseégi jelentés megbizhatd képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzlgyi év hatralevd hat honapjat érint6 f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2020. szeptember 23.

Kdrman Eig”é,“sj\“ g'é,"”a: T . Digitalisan aldirta:
And rés MiLT:;n ndras emesi Te,mesi Péter Zsolt
L Détum: 2020.09.23 Péter Zsolt Datum: 2020.09.23
Miklos 16:19:28 +02'00' 16:42:55 +02'00
Karman Andras Miklos Temesi Péter Zsolt
vezérigazgatd, az ugyvezetd, az Igazgatésag
Igazgatosag elndke tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.
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