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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a
tékepiacrdl szolo 2001. évi CXX. torvény (a tovabbiakban: Tpt.) 54. §-aban, valamint a
24/2008. (VIII.15) PM rendeletben foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott
ertékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség teljesitése céljabol készult.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutatd, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabalyok (a tovabbiakban: International Financial
Reporting Standards, IFRS) szerint teszi k6zzé 2019. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eszk6zok 2018.12.31 2019.06.30 %
Pénzeszkdzdk 20 299 531 2,616
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 1144 1787 156,2
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt eszkdzok 12 597 12 895 102,4
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 131 098 151 500 115,6
Targyi eszk6zdk 4 3 75,0
Immateridlis javak 334 455 136,2
Adokovetelések 4 14 350,0
Halasztott add kovetelések 50 0 0,0
Egyéb eszkdzok 42 66 157,1
Eszkdzok 0sszesen: 165 572 167 251 101,0
Kételezettségek Adatok millié Ft-ben Valtozas
2018.12.31 2019.06.30 %
Eé(ta:l;nzzr;tr;)g:kzemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénzigyi 36 945 37 325 1010
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 118114 118 735 100,5
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 14 806 8 601 58,1
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 103 308 110 133 106,6
Adodkotelezettség 46 8 17,4
Halasztott ado kotelezettség 0 2
Egyéb kotelezettség 189 193 102,1
Kotelezettségek 6sszesen 155 294 156 263 100,6
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Sajat Toke
2018.12.31 2019.06.30 %
Jegyzett téke 3010 3010 100,0
Téketartalék 6 890 6 890 100,0
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 14 263 1878,6
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 364 825 226,6
Sajat téke osszesen: 10 278 10988 106,9
Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen: 165 572 167 251 101




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok millié Ft-ben Valtozas

Eredménykimutatas 2018.01.01. - | 2019.01.01. - %
2018.06.30 2019.06.30

Kamat és kamatjellegl bevételek 1195 2 006 167,9
Kamatraforditas és kamat jellegii kiadasok (862) (1637) 189,9
Netté kamatbevétel 333 369 110,8
Dij- és jutalékbevételek 68 74 108,8
Dij- és jutalék raforditasok (8) (25) 312,5
Netto jutalékbevétel 60 49 81,7
Osztalékbevétel 0 0 0
Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt kategoriaba nem tartozé
pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazoé 0 (121)
veszteség
L(;é:(:;l;ezcée:; ;::e;lsag gt;artott pénzigyi eszk6zOkbdl és kotelezettségekbdl (917) 483 (52.7)
Az eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénzugyi 977 29 23
eszkdzok és kotelezettségek nyeresége !
Egyéb miikédési bevétel 1 0 0,0
Egyéb miikodési raforditas (8) 27) 337,5
Mikodési eredmény 446 775 173,8
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa 0 Q)
Nettoé pénzigyi miikddési eredmény 446 774 1735
Személyi jellegl raforditasok (90) (106) 117,8
Egyéb adminisztraciés koltség (103) (114) 110,7
Targyi eszkdzok értékcsokkenése (2) Q) 100,0
Immaterialis javak értékcsokkenése (43) (38) 88,4
MUkodési koltségek (237) (259) 109,3
Adbzas elétti eredmeény 209 515 246,4
Adodkotelezettség (22) (54) 257,1
Adézott eredmény 189 461 243,9




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

Ertékelési tartalék

IFRS szerint
Eredménnyel o .
szembeny Egygblatfogol
valés érteken  Jovecelemme
Eredmény-  értékelt Szeg’rﬁ’g;‘e‘f'“
Jegyzett Toke- tartalék (és pénzigyi értekelt Osszesen
téke tartalék egyéb kotelezettsége hitelviszonyt Halasztott ———
tartalék) hitelkokckézat _megtestesito ade
. oo instrumentumo
valtozasabol K valos
szarmazo értékének
valts ertek valtozasa
milli6 forintban valtozas
Egyenleg - 2018. januar 1-én 3 005 2895 (636) 0 266 0 5530
Adozott eredmény 189 189
Egyéb atfogd jovedelem
vég’|¥ozés 9! (621) (621)
Egye”'eg - 2018. janius 30- 3005 2895 (447) 0 (355) 0 5098
Jegyzett téke emelés 5 3995 4 000
Adozott eredmény 811 0 0 0 811
Egyéb'étfogé jovedelem @ 370 0 369
valtozas
gf};”'eg - 2018. december 3010 6 890 364 ) 15 0 10 278
Adézott eredmény 462 462
Egyéb atfogo jovedelem 248 248
valtozas
Egyenleg - 2019. janius 30- 3010 6 890 826 ) 263 0 10 988

an




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadot tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2018. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2019. junius 30-ra vonatkozéan)

millié forintban 2018.06.30 2019.06.30
Adézott eredmény 189 461
Jovedelemadd korrekcio 21 54
Korrigalt adézott eredmény 210 515
Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkoz 43 39
atértékelés (nem pénzigyi eszkdzokhoz kapcsolddik)
Egyéb korrekcio - 858
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) 858
Uzleti tevékenység eszkodzeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok 713 (1613)
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok (5801) 153
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (22 551) (49 406)
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kovetelések - -
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok - -
Uzleti tevékenységbdl szarmazé egyéb eszkzok 9) 18
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek (576) 317
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzlgyi kotelezettségek 35741 37 630
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek 15 99
Fizetett jbvedelemado (21) (55)
Uzleti tevékenységbél szarmazé pénzeszkozvaltozas 7764 (11 445)
Targyi eszk6zok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok - (160)
Befektetési tevékenységhél szarmazé pénzeszkozvaltozas - (160)
Tékeemelés - 4000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - 4 000
Pénzeszk6zok nyité egyenlege 372 8 136
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkdzvaltozas 7764 (11 445)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas - (160)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - 4000
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 8 136 531




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezeto

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflrdd utca 24-26., nyilvantartod
cégbirésag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-1-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdd u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirésag: Fovarosi Torvényszek Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az Igazgatésag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste bankcsoport oszirak anyabankja, az Erste Group Bank AG az els6 oszirak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa
egyik legnagyobb pénzlgyi szolgaltatojava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) kozel 46 000
munkavallaléjaval 16,2 milli6 tgyfelet szolgal ki 2 700 fiokbaol allé haldézataban.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegféosszege
2018. december 31-én 2.459 milli6 forint volt, adozott eredménye 57.499 millié forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozé szerepldje.

Az Erste Jelzadlogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenysegi kdre korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizardlag pénzugyi intézmények részére nyujthat pénzugyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikddési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Uzletszerlen végezni, Iilletve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) dgyleteket kotni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VII. 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. junius 30-ra vonatkoz6, nem auditalt, a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készilt, a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. tdrvény elGirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamolo, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 0sszevontan jelennek meg.



6.2 A féléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti teljesitményére,
fejlédésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényezbk

A 2018-as évben a magyar gazdasag ndvekedési Uteme dinamikus volt. A 2016-0s 2,3
szazalékos és a 2017-es 4,1 szazalékos GDP ndvekedés utan a gazdasag teljesitménye
2018-ban 4,9 szazalékkal bévult. 2019 els6 negyedévében Magyarorszag bruttd hazai
terméke 5,3 szazalékkal nétt az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva. Az el6z6
negyedévhez képest a ndvekedés 1,5 szazalékos volt a szezondlisan és naptarhatassal
igazitott adatok szerint. Elemz6i varakozasok alapjan a bruttdé hazai termék bévulése 2019-
ben 4% felett alakulhat. A ndvekedést els6sorban a tovabbra is stabil belsé fogyasztas és
béremelkedés mozgatja, illetve a kormanyzati élénkitések is tamogatjak a bévilést.

A munkanélkiiliségi rata csdkkend trendje figyelhetd meg az utdbbi években. 2018 elsd
negyedévére a mutatdé 3,6 szazalékra mérsékl6dott, melyben a belfoldi elsédleges
munkaerdpiac feszesebbé valasanak volt meghatarozé szerepe. Az idei évben is fennmaradt
a munkanélkuliségi rata csokkend trendje, 2019 masodik negyedévében a munkanélkuliségi
rata mindossze 3,3 szazalékon allt.

A fogyasztéi arak inflacidja 2017-ben még mérsékelt maradt, majd 2018-ban a masodik
negyedéves olajarsokk miatt az inflacié éves atlagban 2,8 szazalékos volt. 2019. januar-
juniusaban atlagosan 3,5 szazalékkal néttek a fogyasztéi arak, és immar az els6sorban
belsé folyamatokat jelzd maginflacios mutatdk is 3,5 szazalék felett alakultak. Elemzéi
varakozasok szerint 2018-ban 3,3 szazalék korul alakulhat az éves atlagos inflacié.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2016 majusa o6ta a 0,9 sz&zalékos, historikusan alacsony
szinten tartja a jegybanki alapkamatot. A monetaris politika keretrendszerét azonban jelentds
mértékben alakitotta a jegybank ezutan is, mivel a korabbi iranyadd instrumentumot, a 3
hénapos jegybanki betétet a fokozatos allomanycsokkenést kovetben kivezette. A
folyamattal parhuzamosan a bankrendszerben 1év6 tobbletlikviditéas fokozatosan emelkedett,
jelentésen csokkentve a bankkdzi kamatokat. A bankkozi kamatok igy mar jé ideje teljesen
elszakadtak a 0,9 szazalékos jegybanki alapkamattol. Mindemellett a jegybank a bankkdzi
likviditas szintjét finomhangolé FX-swap tendereinek segitségével is folyamatosan igazitani
tudja.

Szamos valtoztatast alkalmazott a jegybank a monetaris politikai eszkdztarban. A hosszu
hozamokat leszoritani kivané nem-konvencionalis eszk6zoket kivezette 2019-t6l, Uj
eszkdozként meghirdette viszont a Novekedési Hitelprogram Fixet és a Novekedési
Kétvényprogramot, melyek a vallalkozasok fix kamatozasu hitelallomanyanak ndvelését és a
finanszirozasi mod diverzifikalasat tlzte ki célul.

A haztartasok hitelvolumene 2018-ban 368 milliard forinttal emelkedett a hiteltranzakciok
hatasara, mely 4,7 szazalékos éves novekedést jelentett. A hiteldllomany novekedéséhez
elsé sorban a lakashitelek és személyi kolcsondk volumenének ndvekedése jarult hozza.
2019 elsd negyedévében enyhén csokkent a folydsitas volumene a megel6z6 negyedévhez
képest. A hiteldllomany a folydsitas lassuldsa ellenére is tovabb ndvekedett a 2019 elsd
negyedévében.



2018-ban a vallalati hiteldllomany 13,6 szazalékkal, azaz 896 milliard forinttal ndvekedett
2017-hez képest, amihez mind a KKV (12 szazalékos ndvekedés), mind a nagyvallalati
szektor hitelallomanyanak novekedése hozzajarult. Ez a dinamika egyrészt kiemelked6ének
szamit a régidban, masrészt az elmult 10 év legmagasabb névekedési Uteme. A vallalati
hitelvolumen ndvekedésével parhuzamosan csokkent a nem-teljesitd hitelvolumen is, 2018-
ban elérte az 5,5 szazalékos szintet, mely éves viszonylatban 1,6 szazalékpontos
csOkkenést jelent. 2019. els6 negyedévében a hitelallomany 2 szazalékkal novekedett,
emellett a nem-teljesitd hitelallomany folyamatos csdkkenése a vallalti szektor NPL ratajat 5
szazalékra csOkkentette.

2018-ban a magyar bankszektor profita elmaradt az el6zd évitél (95,2 milliarddal). A
profitabilitas csdkkenésében a legnagyobb szerepet egyrészt az értékvesztés-visszairasok
kisebb mértéki (el6z6 évitél 119 milliard forinttal elmaradd) eredményjavité hatasa, masrészt
a mikoddési koltségek 84 milliard forintos emelkedése jatszotta, mikdzben a kapott osztalék
is visszaesett. 2019 els6é negyedévében csoOkkent az eredmény az el6z6 év elsd
negyedévéhez képest (13 milliard forinttal), ami elsé sorban a koltségek novekedésének és
az egyszeri tételek csokkend hatasanak az eredménye.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel dsszefliggésben a hitelintézetek forint lejarati dsszhangjanak
szabalyozasarodl szold 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet altal eldirt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutaténak (,JMM”) vald megdfelelési kotelezettség, részben a hosszu tavu
hozamkornyezetre vonatkozé varakozasaik €s a kockazati politikajuk hatarozza meg.

A Jelzalogbank a jelentés id8szakaban folytatta partnerbankjai refinanszirozasat, a
refinanszirozott allomany és ezzel egytitt a Jelzalogbank mérlegf66sszege névekedett.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevele 2019. marcius 8. 6ta ,A” hitelmingsitéssel
rendelkezik ,stabil” kilatdssal. A jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités az Erste
Jelzalogbank Zrt. kérésére készilt. A jelzaloglevelek a minésités alapjan befektetésre
ajanlott kategdriaba tartoznak, a hitelminésités segiti a forrashoz jutast.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti kbrnyezete

A JMM bevezetése jelentds igényt tamasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami
felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét.

A JMM bevezetése a meglévdé harom jelzalog-hitelintézet mellett életre hivott tovabbi két
jelzalog-hitelintézetet, a K&H Jelzalogbank Zrt.-t és az Erste Jelzalogbank Zrt.-t. A K&H
Jelzélogbank Zrt.-n kivul mind a négy jelzélog-hitelintézet foglalkozik mas hitelintézetek
refinanszirozasaval is.

A bankrendszer egészét jellemz6 jelent6s likviditasi tobblet a jelzaloglevéllel torténd
forrasbevonas ellenében hat. A jelzaloglevél-kibocsatas meértékét jelenleg elsésorban a JMM
szabalyozoi el6irasa hatarozza meg. A gazdasagi novekedeés és hitelkamatok emelkedése a
jovBben keresletet tamaszthat a jelzaloglevéllel t6rténd finanszirozas, illetve refinanszirozas
irént.
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A jegybanki alapkamat 2018. december 31. és 2019. junius 30. koz6tt nem valtozott, maradt
0,9 szazalék.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarélag Magyarorszag teruletén lévé ingatlanon
alapitott jelzélogjog, illetve 0nall6 zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbél kdvetkezdéen a refinanszirozast igényld hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kozil kerlinek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag refinanszirozast végez, 6nallo hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
els6sorban nyilvanos aukciok utjan, piaci befektet6k szamara, tobb forgalmazora
tdmaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
O0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. fébb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikddési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaléi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2019. junius 30.-an 20 f6
munkaszerz6déses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 49 f6
munkavallalé volt kirendelve a jelzadlogbankhoz munkaszerzédéstél eltérdé foglalkoztatas
keretében. Szolgaltatasi szerz6dés keretében a szamviteli, bérszamfejtési, informatikai,
beszerzési, iratkezelési és Uzemeltetési tevékenységek kerultek kiszervezésre az Erste Bank
Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfirdé utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzélog-hitelintézeti vagyonellenére a beszamold altal lefedett idészakban a Deloitte
Kdényvvizsgal6 és Tanacsado Kft. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsGsorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydit,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivil éven beldli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teruletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyudjt pénzkdlcsont
pénzugyi intézmények részére. A Magyarorszag teruletén levé ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
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jelzaloghitelek nyujtasan keresztll, illetve o6nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallé fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az dnallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben Gzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolié minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié
a torvény erejénél fogva atszall a jelzélogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kovetben a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adoddan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megeldz6 visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-forras szerkezet kedvezd kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicid elérésére. Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet
kereskedési kdnyvet, ebbdl eredéen kereskedési kdnyvi kockazata (pozicio-, partner- és
nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikdodési modelljébél eredéen van kamatkockazata: a refinanszirozott
jelzaloghitelek egy része valtozé kamatozasu, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix
kamatozasuak. A kamatkockazatok fedezésére 2017. elsé negyedévében az EJZB az Erste
Bank Hungary Zrt.-vel 2017. marcius 29-i értéknappal, 6sszesen 12 milliard forint névértéka,
két darab IRS kamatcsere ugyletet kotott a korabban, 2016. december 7-i értéknappal mar
megkotott kozel 24 milliard Ft névértékl IRS kamatcsere tgylet mellett.

A 2018. oktéberi és decemberi jelzaloglevél-kibocsatasokhoz kapcsoléddan ujabb IRS
kamatcsere ugyletek megkotésére kerilt sor a kamatkockazat fedezetése céljabol. 2018.
oktéber 3-i értéknappal egy 5 milliard forint névértékli, majd 2018. december 19-i
értéknappal egy 10 milliard forint névértékl IRS kamatcsere Ugylet kerllt megkéotésre. A
2016. és 2017. évi IRS kamatcsere Ugyletekkel fedezett jelzalogleveleket az EJZB piaci
értéken tartja nyilvan, a 2018. évi IRS ugyletekkel fedezett jelzalogleveket az EJZB
amortizacios bekerulési értéken értékeli.
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2019. els6 félévében ujabb IRS Ugylet megkdtésére nem kerllt sor, azonban 2019. januar
31-i értéknappal az EJZB 2,5 milliard forint névértékben terminalt kamatcsere-tgyletet a
2018. oktdber 3-i értéknappal megkététt 5 milliard forint névértéki ligyletbél. igy a nyitott
kamatpozicidobdl eredé kamatkockazatok fedezésére 2019. masodik negyedév egylttesen
kozel 48,5 milliard forint névértékl IRS allomany allt rendelkezésre.

Mikézben a bankk6zi swap-hozamgoérbe valtozasa ellen a kamatcsere-lgyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevel hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ Ugyletekkel
nem fedezhet6. 2019. december 31-e és 2019. junius 30-a kozott a piaci értéken
nyilvantartott jelzaloglevelek netté arfolyama Osszességében csokkent, ami 21,8 millié Ft
atértékelési nyereséget és arfolyam-kilonbdzetet jelentett az EJZB szédmara. Ezzel
egyidejlleg a swap-hozamok valtozasa miatt az IRS kamatcsere-tgyleteken 483,3 millio Ft
nyereség (nagyrészt atértékelési nyereséget) keletkezett.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembeslil, mivel kizarélag forintban nyuijt
hitelt, illetve kizarolag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

MUkodési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan végbemend Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfelel6 mikodéseébdél, illetve a kiilsd
kornyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetéségét
ertjuk. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszint(i szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csokkenteni.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idé6szakaban elért eredményei és
kilatasai

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a tevékenységi (mikdodési) engedélye kézhezvételét kdvetden

sikeresen kezdte meg partnerbankjai refinanszirozasat és a jelzaloglevelek kibocsatasat.

A beszamol6 id6szakaban egy alkalommal kerdlt sor nyilvanos tézsdei aukciés forgalomba
hozatal utjan torténé jelzaloglevél-kibocsatasra. 2019. aprilis 15-én az Erste Jelzdlogbank
Zrt. 9.999.990.000,- forint névértékben, 1,61 % atlaghozam mellett bocsatott ki eredeti
futamideje szerint 3 éves és 2 honapos lejaratu jelzéloglevelet (EJBFN22/A), illetve
7.500.000.000,- forint névértékben, 2,87 % atlaghozam mellett hozott forgalomba eredeti
futamideje szerint 7 éves lejaratu jelzaloglevél sorozatot (EJBFN26/A). Mindkét sorozatbdl
elsé izben tortént kibocsatas.

A nyilvanos aukciokon tapasztalhaté jelentés befektetdi érdeklédés, illetve az aukcidkon
tapasztalt tuljegyzés alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kedvezének itéli jovébeni
kibocsatasi lehetdségeit.
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6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatai, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikddésbél eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsébba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgdlja a hitelmindsités, valamint a
tébbforgalmazos forgalmazéi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukciokon keresztil
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektet6i kapcsolattartas.

A jelzéloglevél-finanszirozas forraskdltségének atharitasa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az 06nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztul lehetévé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. lizleti modellje elsésorban
a méltanyos miikddési- és tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezfségének meghatarozd eleme a kamatkilonbozet,
amely 2019.06.30-an 369 millié forint volt. A kapott jutalék- és dijbevételek 2019.06.30-an 49
millié forint 6sszegben jelentek meg az eredményben.

A mikodési bevételek nettdé értéke 774 millid forint volt, melynek jelentés része a
kamatkulonbozetbél, a sajat kibocsatasu jelzaloglevél arfolyamkilénbézet-eredményébdl, a
kamatswap Ugyletek atértékelési kulonbozetébdl és a valds értéken értékelt sajat
kibocsatasu jelzaloglevelek atértékelési kulonbozetébdl szarmazott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. egyéb igazgatasi koltségei 2019.06.30-an 220 millio forint
értékben jelentek meg az eredményben.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. addzas el6tti eredménye 2019.06.30-an 515 millié forint volt.

Mutatészamok 2018.06.30 2019.06.30
Sajat téke aranyos megtérilés - ROE 3,7% 4,2%
Eszkdzaranyos megtérulés - ROA 0,2% 0,28%
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklos és Botos Andras Gabor az Erste Jelzdlogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolét flggetlen kényvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli el6irasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készllt, illetve a féléves beszamolé valés és megbizhatd
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirél, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdseégi jelentés megbizhatd képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzlgyi év hatralev hat honapjat érinté f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2019. szeptember 26.

L@u wi A\ CPon by

Karman Andras Miklos Botos Andras Gabor
vezérigazgatd, az vezérigazgaté-helyettes, az
Igazgatosag elndke Igazgatosag tagja

Erste Jelzadlogbank Zrt.
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