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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz06l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VII1.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl késziilt.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutatd, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkoézi Pénzigyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi kdzzé 2018. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eszkozok 2017.12.31 2018.06.30 %
Pénzeszkdzok 372 8 136 2084,73
Kereskedési célu pénzugyi eszkdzok 887 174 -80,35
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 0 0 0,00
Lejaratig tartott pénzlgyi eszkdzok 7249 12 429 71,45
Kovetelések hitelintézetekkel szemben 79 544 102 095 28,35
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,00
Tékebefektetések 0 0 0,00
Targyi eszkdzok 5 5 -13,07
Immaterialis javak 415 372 -10,25
Jelenlegi adé eszkdzok 14 14 2,10
Halasztott ad6 eszkdzok 0 0 0,00
Eladasra tartott eszkdzok 0 0 0,00
Egyéb eszkdzdk 76 84 11,44
Eszk6z0k 6sszesen: 88 562 123 309 39,23
Kételezettségek Adatok millié Ft-ben Valtozas
2017.12.31 2018.06.30 %

Eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi

kotelezettségek 37584 37008 -1,53
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzugyi kotelezettségek 45 364 81105 78,79
- Felvett hitelek 8 100 12 502 54,34
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 37 263 68 603 84,10
Tényleges adokotelezettség 0 5 -
Halasztott ado kételezettség 0 0 0,00
Egyéb kotelezettség 83 93 12,32
Kotelezettségek 0sszesen 83 031 118 211 42,37
Sajét Toke Adatok millié Ft-ben Valtozas

2017.12.31 2018.06.30 %

Jegyzett t6ke 3005 3005 0,00
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) - - 0,00
Toketartalék 2895 2895 0,00
a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti

klldnbozet (azsid) 2895 2895 0,00
egyéb 0 0 0,00
Altalanos tartalék 25 25 0,00
Eredménytartalék (+-) 314 661 110,19




Lekotott tartalék - - 0,00
Ertékelési tartalék 266 355 -
Targyévi eredmény (+-) - 346 189 -
Sajat toke 6sszesen: 5531 5098 -7,83
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen: 88 562 123 309 3923
3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA
L i Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eredménykimutatas 2017.01.01.- | 2018.01.0L.-
2017.06.30 2018.06.30 %
Kamat és kamatjellegii bevételek 795 1195 50,3
Kamatraforditas és kamat jellegii kiadasok 699 862 23,3
Netté kamatbevétel 96 333 246,9
Jutalékbevétel 22 68 209,1
Jutalékraforditas 29 8 -72,4
Netto6 jutalékbevétel -7 60
Osztalékbevétel 0 0 0,0
Kereskedési céllal tartott pénzigyi eszk6zokbdl és kotelezettségekbdl
szarmazo nyereség vagy (-) veszteség, nettd 267 -917
Az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjeldlt pénzugyi
eszkdzok és kotelezettségek nyeresége vagy (-) vesztesége, nettd -662 977
Egyéb miikodési bevétel 1 1 0,0
Egyéb miikodési raforditas 4 8 100,0
Miik6dési eredmény -309 446
‘ Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa 0 0 0,0 ‘
| Nett6 pénziigyi miikodési eredmény -309 446 |
Személyi jellegl raforditasok 98 90 -8,2
Egyéb adminisztracios koltség 76 103 34,2
Targyi eszkdzok értékcsokkenése 1 1 0
Immateridlis javak értékcsdkkenése 16 43 168,8
Miikodési koltségek 191 237 23,6
Adozas el6tti eredmény -500 209
Adoékotelezettség 11 21 90,91
Adoézott eredmény -511 188




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Sajat toke
2018.06.30
Jegyzett toke Toéketartalék Eredménytartalék ég:::;g{s Etr:ftl;el:ééksi etifi%r}; Z;ly Osszesen

MHUF

Egyenleg 2017. januar 01-én 3000 900 -25 2 0 21 3898
Jegyzett t6ke emelés 0
E16z6 évi addzott eredmény 21 -21 0
Teljes korti eredmény 67 67
Tartalék képzés 420 420
Egyenleg 2017. jiinius 30-an 3000 900 -4 2 420 67 4385
Jegyzett t6ke emelés 5 1995 2000
Tartalék képzés 23 -154 -131
Teljes kort eredmény 135 135
Egyenleg 2017. december 31-én 3005 2 895 -4 25 266 202 6389
IFRS attérési kiilonbozet -311 -548 -859
Egyenleg 2018. januar 01-én 3005 2895 -314 25 266 -346 5531
Jegyzett t6ke emelés

El6z6 évi ad6zott eredmény -346 346 0
Teljes kort eredmény -621 189 -432
Egyenleg 2018. jlinius 30-an 3005 2895 -661 25 -355 189 5098




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS
A tablazat a teljes évi banki kiilonadot tartalmazza.
(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2017. december 31-re, illetve nem auditalt adatok 2018. janius 30-ra vonatkozoan.

Az Osszehasonlithatésag érdekében - tekintettel az IFRS atallasra - a cash-flow adatok egyszeri alkalommal a
2017.12.31-vel és a 2018.06.30-val zarulo féléves id6szakra vonatkozoan kerlltek kimutatasra.)

millié forintban 2018.06.30 2017.12.31

Adozott eredmény 189 -346

Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi

ErtékcsOkkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkoz

atértékelés 44 52
lCéItaftaIék képzésr—‘-7 é§ vi,sszal'ral’isa (ideértve a kockazati céltartalékot) és a deviza 0 0
elszamolashoz kapcsolodo céltartalékot
EszkdzOk értékesitésének bevételei és raforditasa 0 0
Egyéb 0 0
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-pénzeszkoz
korrekciék utan
Kereskedési célu pénzugyi eszk6zok 713 -599
Ertékesithetd pénziigyi eszkzok -5 180 -7 249
Ertékesithets értékpapirok valds érték valtozasa -621 266
Lejaratig tartott pénzugyi eszk6z6k 0 0
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések -22 551 -23 329
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kdvetelések 0 0
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok 0 0
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkézok -9 -43
Kereskedési célu pénzlgyi kotelezettségek 0 0
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek -576 10 744
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzlgyi kotelezettségek 35741 18 129
Fedezeti célu szarmazékos kotelezettségek 0 0
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb koételezettségek 15 -117
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas 7764 -2 492
Ertékesités 0 0
Lejaratig tartott pénzligyi eszk6zok 0 0
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 0 0
Targyi eszk6zok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok 0 0
Beszerzés 0 0
Lejaratig tartott pénziigyi eszk6zok 0 0
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 0 0
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok 0 -140
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 0 -140
Tékeemelés 0 2000




Hatrasorolt kotelezettségek visszafizetése 0 0
Hatrasorolt kdtelezettségek ndvekedése 0 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 0 2000
Pénzeszko6zok nyité egyenlege 372 984
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkdzvaltozas 7764 -2 492
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas 0 -119
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé pénzeszkozvaltozas 0 2 000
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 8 136 372




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezet6

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdé utca 24-26., nyilvantarté
cégbirdsag: Fovarosi Torvényszék Cegbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflrdd u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az Igazgatésag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé oszirak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa
egyik legnagyobb pénzlgyi szolgaltatéjava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) kozel 46 000
munkavallaléjaval 16,2 millié tgyfelet szolgal ki 2 700 fiokbaol allé haldézataban.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosa 2017. december 31-én
2.179 millié forint mérlegf60sszeggel rendelkezett, adozott eredménye 80.974 millié forint
volt, ezzel tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozoé szerepléje.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizardlag pénzugyi intézmények részére nyujthat pénzigyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikddési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) tgyleteket kotni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2018. junius 30-ra vonatkoz6, nem auditalt, a
Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint 6sszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutata alapjan készilt, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény elGirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 0sszevontan jelennek meg.

6.2 Az éves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti teljesitményére,
fejlédésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényez6k

2018 els6 felében folytatodott a dinamikus gazdasagi névekedés, a GDP az els6 és a

masodik negyedévben rendre 4,4, illetve 4,8%-kal bévilt az el6zd év azonos idészakahoz



képest. A ndvekedés hajtoerejét a belsd kereslet, azaz az élénkilé lakossagi fogyasztas és a
dinamikusan b6vilé beruhazasok adtak. A lendilet a masodik negyedévben is kitartott, igy a
2018-as év egészében varakozasunk szerint 4,3%-kal n6het a magyar gazdasag.

A munkanélkiliségi rata 2018 masodik negyedévében 3,6%-on allt, az aktivitasi rata 62%
folé nétt. A feszes munkaer8piaci kdrnyezet a gyors bérkiaramlasban is megmutatkozott: az
idei év els6 hat hoénapjaban a bruttd bérek atlagosan 11,9%-kal néttek a
nemzetgazdasagban.

Az idei évben ndévekedésnek indult az inflacié, az emelked6 Gtem els6sorban az alacsony
bazisadatoknak és a nemzetkdzi olajar emelkedésnek tulajdonithato. Ugyanakkor az éves
szintl maginflaciés mutatd tovabbra is joval 3% alatt van. Az elkdvetkez6 honapokban a
maginflacié lassu emelkedését prognosztizaljuk, mig a teljes inflaciés mutaté valamivel 3%
felett stabilizalédhat. Eves atlagban 2018-ra 2,8%-0s inflacié varunk.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) tovabbra is laza monetaris kondiciokat tart fenn. 2018
januarjatél uj, nem konvencionalis eszkdzokkel operal a magyar jegybank, az un. feltétel
nélkili IRS tendereken illetve a jelzaloglevél vasarlasi programon keresztlil prébalja
folyamatosan menedzselni a hozamgdrbe hosszabb végét is. A monetaris politikai célu IRS
tendereket 5 és 10 éves futamidén 6sszesen 900 milliard forint keretdésszegben hirdette meg
az MNB 2018 els6 kilenc hoénapjara. A jelzaloglevél vasarlasi program keretein belll
augusztus végeéig d6sszességében kozel 200 Mrd forint értékben vasarolt jelzalogkdtvényeket
a magyar jegybank. A nem-konvencionalis programok esetleges befejezésérdl a jelentés
lezarasakor nem allt rendelkezéslinkre informacio, azok tovabbra is a monetaris politikai
eszkoztar részét képezik.

2018 masodik negyedévében — els6sorban kulsd hatasoknak kdszbnhetéen — emelkedtek a
bankk&zi kamatok, megugrottak a hosszabb oldali hozamok és gyenglilt a forint arfolyama is.
A jegybank azonban - a feltdrekvd piacokat érinté kockazati prémium-sokk mellett is —
egyeldre kitart a laza monetaris politika mellett, amire az inflacids kilatasok és az Eurdpai
Kdézpont Banktdl vart monetaris politika adja a legfébb indokot. Ugyanakkor a jegybank mar
hangsulyozza, hogy a laza monetaris kondiciok fenntartdsara nem a monetaris politika teljes
idéhorizontjan, azaz 5-8 negyedéven keresztil, hanem varhatdéan annal rovidebb ideig lesz
lehetbség.

2018 elsd félévében folyamatosan élénk volt a haztartasi hitelkereslet, az év els6 6t
hénapjaban kdzel 314 milliard forint dsszegben helyeztek ki jelzaloghitelt a bankok, ami 36,4
szazalékos emelkedés az el6zb évi bazisidbszakhoz képest. 2018 masodik negyedévében
100 milliard forintot meghaladé mértékben nétt a haztartasok ingatlanhitel-allomanya' a
megel6z6 negyedévhez képest, az allomanyndvekedést tovabbra is tamogatja a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK), illetve segitette az Uj lakasok altalanos forgalmi
addjanak ideiglenes, 2019. december 31-ig tarté csdkkentése is.

! A haztartasok pénzugyi vagyona és a vagyonvaltozas 6sszetevsi, www.mnb.hu
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A partnerbankok refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-allomanyuk valtozasa, ezzel
Osszefliggésben a hitelintézetek forint lejarati dsszhangjanak szabalyozasarol sz6l6 20/2015.
(VI. 29.) MNB rendelet altal el6irt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak (,JMM”)
valé megfelelési kotelezettség, részben a hosszi tavu hozamkérnyezetre vonatkozo
varakozasaik és a kockazati politikajuk hatarozza meg.

A Jelzalogbank a jelentés id6szakaban folytatta partnerbankjai refinanszirozasat, a
refinanszirozott allomany és ezzel egyutt a Jelzalogbank mérlegf66sszege dinamikusan
novekedett.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzéloglevele 2017. marcius 17. ota ,A-" hitelmindsitéssel
rendelkezik, a Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésit6 intézet 2018. marcius 5-én
megerf@sitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek "A-" hitelmindsitését pozitiv
kilatassal. A jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités az Erste Jelzalogbank Zrt. kérésére
készilt. A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategdriaba tartoznak, a
hitelmindsités segiti a forrashoz jutast.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti kérnyezete

A JMM bevezetése jelentds igényt tamasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami
felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét.

A JMM bevezetése a meglévdé harom jelzalog-hitelintézet mellett életre hivott tovabbi két
jelzalog-hitelintézetet, a K&H Jelzalogbank Zrt.-t és az Erste Jelzalogbank Zrt.-t. A K&H
Jelzalogbank Zrt.-n kivil mind a négy jelzalog-hitelintézet foglalkozik mas hitelintézetek
refinanszirozasaval is.

A bankrendszer egészét jellemzd jelentds likviditasi tobblet a jelzaloglevéllel torténd
forrasbevonas ellenében, a Magyar Nemzeti Bank jelzaloglevél-vasarlasi programja a
jelzéloglevéllel torténd forrasbevonas mellett hat. A jelzaloglevél-kibocsatas mértéekét
jelenleg elsésorban a JMM szabalyozéi eldirasa hatarozza meg. A gazdasagi névekedés és
hitelkamatok emelkedése a jov6ben keresletet tamaszthat a jelzaloglevéllel torténé
finanszirozas, illetve refinanszirozas irant.

A jegybanki alapkamat 2017. december 31. és 2018. junius 30. k6z6tt nem valtozott, maradt
0,9 szazalék.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizardlag Magyarorszag terlletén Iévd ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve ©nallé zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdl kévetkezéen a refinanszirozast igényl6 hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végzd hitelintézetek kdzil kerilnek ki.
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Az Erste Jelzalogbank kizarolag refinanszirozast végez, 6nallé hitelezési tevékenységet nem
folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
elsésorban nyilvanos aukcidk utjan, piaci befektet6k szamara, tébb forgalmazora
tamaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0dsszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. fébb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és miikddési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2018. junius 30.-an 22 f6
munkaszerz8déses munkavallaldja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 35 f6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerzédéstdl eltéré foglalkoztatas
keretében. Szolgaltatasi szerz6dés keretében a szamviteli, bérszamfejtési, informatikai,
beszerzési, iratkezelési és Uzemeltetési tevékenységek kerlltek kiszervezésre az Erste Bank
Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfirdé utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézeti vagyonellenére a beszamold altal lefedett id6szakban a Deloitte
Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kit. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydiijt,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivil éven beldli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont
pénzligyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztil, illetve o6nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennalld fizetési
kotelezettségeiknek.
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Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az dnallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolid minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kovetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adodoan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megelézd visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkéz-forras szerkezet kedvezd kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet
kereskedési konyvet, ebbél eredéen kereskedési konyvi kockazata (pozicio-, partner- és
nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek a mikddési modelljébdl eredéen van kamatkockazata: a
refinanszirozott jelzaloghitelek részben valtoz6 kamatozasuak, mig a kibocsatott
jelzéloglevelek fix kamatozasuak. A kamatkockazatok fedezésére 2017. elsé negyedévében
az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 2017. marcius 29-i értéknappal,
Osszességében 12 milliard forint névértékli két darab IRS kamatcsere Ugyletet kotétt a
korabban, 2016. december 7-i értéknappal mar megkdétoétt kdzel 24 milliard Ft névértékld IRS
kamatcsere iigyletek mellé. igy a nyitott kamatpoziciobdl eredé kamatkockazatok fedezésére
egyuttesen kozel 36 milliard forint névértéki IRS kotésére kerdlt sor.

A 2017. marcius 29-i IRS kamatcsere ugyletekkel fedezett jelzalogleveleket az Erste
Jelzalogbank Zrt. piaci értéken tartja nyilvan. Mikézben a bankkdzi swap hozamgorbe
valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a
BIRS hozamok feletti felara derivativ ugyletekkel nem fedezheté le. 2017. december 31-e és
2018. junius 30-a kozott a piaci értéken nyilvantartott jelzaloglevelek arfolyama csdkkent
(hozamuk emelkedett), ami 978 milli6 Ft atértékelési nyereséget jelentett az Erste
Jelzalogbank Zrt. szamara. Ezzel egyidejlleg a swap-hozamok emelkedése miatt az IRS
kamatcsere-ugyleteken 917 milli6 Ft raforditas (nagyrészt atértékelési veszteség)
keletkezett. Az Erste Jelzalogbank Zrt. derivativ Ugyletet — kamatcsere Ugyletet — kizardlag
az Erste Bank Hungary Zrt.-vel kot.
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Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesul, mivel kizardlag forintban nyujt
hitelt, illetve kizarolag forint jelzélogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan végbemend Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfelelé mikodéseébdl, illetve a kulsé
kornyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetdéségét
ertjuk. Az Erste Jelzélogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csokkenteni.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idészakaban elért eredményei és
kilatasai

Az Erste Jelzadlogbank Zrt. a tevékenységi (mikddési) engedélye kézhezvételét kdvetden

sikeresen kezdte meg partnerbankjai refinanszirozasat és a jelzaloglevelek kibocsatasat.

A beszamol6 id6szakaban két alkalommal kerdlt sor nyilvanos tézsdei aukciés forgalomba
hozatal utjan torténé jelzaloglevél-kibocsatasra. 2018. marcius 12-én az Erste Jelzalogbank
Zrt. 9.999.990.000,- forint névértékben, 0,68 % atlaghozam mellett bocsatott ki eredeti
futamideje szerint 3 éves és 1 hdnapos lejaratu jelzaloglevelet (EJBFN21/B), illetve
6.000.000.000,- forint névértékben, 2,62 % atlaghozam mellett hozott forgalomba eredeti
futamideje szerint 10 éves és 6 hodnapos lejaratu jelzaloglevél sorozatot (EJBFN28/A).
Mindkét sorozatbdl elsé izben tortént kibocsatas. A 2018. junius 18-i jelzaloglevél-aukcio
soran a Jelzalogbank 7.999.980.000,- forint névértékben 5 éves és 4 hodnapos eredeti
futamideji jelzaloglevet hozott forgalomba 2,17%-o0s atlaghozammal (EJBFN23/A), illetve
rabocsatas keretében a tizéves jelzaloglevél sorozatbdl (EJBFN28/A) 7.900.000.000,- forint
névértékben értékesitett 3,48%-o0s atlaghozam mellett.

A nyilvanos aukciokon tapasztalhaté jelentés befektetdi érdeklédés, illetve az aukcidkon
tapasztalt tuljegyzés alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kedvezének itéli jovébeni
kibocsatasi lehet6ségeit.

6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatai, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens mikédésbdl eredé alacsonyabb
forraskoltséget mindenekelétt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsébba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgdlia a hitelminésités, valamint a
tébbforgalmazos forgalmazéi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukcidékon keresztil
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektetdi kapcsolattartas.
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A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az 06nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztul lehetdve teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. Uzleti modellje elsésorban
a méltanyos miikddési- és tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghataroz6 eleme a kamatkulonbozet,
amely 2018.06.30-an 333 millié forint volt. A kapott jutalék- és dijbevételek 2018.06.30-an
393 millio forint 6sszegben jelentek meg az eredményben.

A mikodési bevételek nettd értéke 446 millid forint volt, melynek jelentés része a
kamatkuldnbdzetbdl, a sajat kibocsatasu jelzaloglevél arfolyamkilénbdzet-eredmenyébdl, a
kamatswap ugyletek atértékelési kulonbozetébdl és a valds értéken értékelt sajat
kibocsatasu jelzaloglevelek atértékelési kiilénbdzetébdl szarmazott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. egyéb igazgatasi koltségei 2018.06.30-an 193 millic forint
értékben jelentek meg az eredményben.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. adézas el6tti eredménye 2018.06.30-an 209 millié forint volt.

Mutatészamok 2017.12.31 2018.06.30
Sajat téke aranyos megtérilés - ROE -9,2% 3,7%
Eszkdzaranyos megtérilés - ROA -0,6% 0,2%
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklos és Botos Andras Gabor az Erste Jelzdlogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetlen konywvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli el6irasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készllt, illetve a féléves beszamolé valés és megbizhatd
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkozeirél, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdseégi jelentés megbizhatd képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzlgyi év hatralevd hat honapjat érint6 f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2018. szeptember 10.

L@u wi A\ CPon by

Karman Andras Miklos Botos Andras Gabor
vezérigazgatd, az vezérigazgaté-helyettes, az
Igazgatosag elndke Igazgatosag tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.
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