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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzdlogbank) 2025. 1. félévi jelentése a tokepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabol késziilt.

Az adatok az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint keriiltek 0sszedllitdsra. A féléves
jelentést fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta, a féléves jelentésben foglalt adatok nem
auditaltak.
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Erste Jelzalogbank Zrt. bemutatasa

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26., nyilvantartod
cégbirosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szdmon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (szé€khelye: 1138 Budapest, Népfiirdo u. 24-26.;
nyilvantartd cégbirosdg: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-10-
041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az Igazgatésag ¢és a
Feliigyelobizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg €s menti fel.

Az Erste Bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott 1étre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa egyik
legnagyobb pénziigyi szolgaltatojava valt, mely 7 orszdgban (Ausztria, Csehorszag, Szlovékia,
Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) 42.942 munkavallalgjaval kb. 16,6 millio
tigyfelet szolgal ki 1.871 fiokbol all6 halozataban, a legfrissebb idei, 2025 juliusi rendelkezésre
allo adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfoosszege 2024.
december 31-én 5.010 milliard forint volt, adozott eredménye 129.349 millié forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozo szerepldje. Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott
hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. kizardlag pénziigyi
intézmények részére nyljthat pénziigyi szolgéltatast, vagyis tevékenységi (miikodési)
engedélye tizletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi engedélye alapjan az Erste
Jelzélogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének
meghatarozasat iizletszerlien végezni, illetve jogosult kockéazatkezelési és likviditasi célbol
szarmaztatott (derivativ) ligyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettseég részletes szabalyairol szolo 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet alapjan
féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2025. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege €s
eredménykimutatasa alapjan késziilt, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény eldirasai alapjan.
A féléves jelentésben az éves beszamolo, igy a mérleg és az eredménykimutatas egyes sorai
Osszevontan jelennek meg.
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A féléves jelentés idoszakaban az FErste Jelzalogbank Zrt. tzleti
teljesitményére, fejlodésére és helyzetére hatassal levo fo folyamatok és
tényezok

A gazdasag éves szinten a nyers adatok szerint 0,1 szdzalékkal, mig a szezonalisan ¢és
naptarhatéssal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint 0,2 szazalékkal nott 2025 masodik
negyedévében. Negyedéves dsszehasonlitasban 0,4 szazalékkal n6tt a GDP. Az els6 félévben a
gazdasag teljesitménye a nyers adatok szerint stagnalt, a szezondlisan és naptarhatdssal
kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint 0,1 szazalékkal alulmulta az eléz6 év azonos
iddszakat.

A KSH elézetes kozleménye szerint a masodik negyedévben a bruttd hazai termék
novekedéséhez legnagyobb mértékben a szolgéltatasok, ezen beliil legféképpen az informacid,
kommunikéaciéo ag teljesitménye jarult hozza. A gazdasag teljesitményét az ipar és a
mezdgazdasag fékezte.

Az el6zd negyedévekre jellemzd tendencia - miszerint a termeld 4gazatok visszahuzzak a
teljesitményt, amit a szolgaltatdsok tobbé-kevésbé ellenstlyoznak — nem véltozott. Az ipart
tovabbra is visszafogja a gyenge kiilsé kereslet, mig a mezdgazdasag teljesitményét szamos
1ddjarasi és egyéb anomalia rontja. Felhasznaléi oldalrél — féleg a szolgéltatasokon keresztiil —
valoszinlileg tovabbra is a haztartasok fogyasztasa tudta leginkabb tdmogatni a novekedést.

A nagy kép tovabbra sem valtozott: a kiils6 piacok gyengesége, illetve a részben ebbdl fakadod
visszafogott lizleti bizalom negativan hat az ipari export és a beruhdzasok teljesitményére. A
GDP novekedést igy tovabbra is csak a haztartdsok helyrealld fogyasztasa tdmogatja. A
fogyasztas maradhat tehat a ndvekedés {6 hajtoereje 2025-ben is, z6mmel a tovabbra is pozitiv
redlbérindex nyoman. Szamottevd impulzusok hidnyaban a kiilsé kereslet oldalar6l tobb
kockazatot latunk a beruhdzasok terén, amelyek a tovabbra is jelen 1év0 bizonytalansagok
kozepette visszafogottak maradnak 2025-ben is.

2026-ban az eurdpai konjunktira vart élénkiilése mar pozitivan hathat az ipari exportra és a
beruhazasokra. Emellett a 2026-os parlamenti valasztdsok eldtti koltségvetési lazitas is
tdmogathatja a ndvekedést. A tartésan pozitiv novekedési fordulatnak azonban fontos feltétele
lenne a vamhéaboru megnyugtatd lezarasa és a német gazdasag latvanyosabb ¢lénkiilése.

A 2025-06s év kellemetlen inflacios meglepetésekkel indult. Néhany egyszeri tényezd, illetve a
mult év végi forintgyengiilés a magas inflacids varakozéasokkal parosulva, janudr-februarban 5
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szazalék folé emelte az éves inflacios ratat. A kormany kiilonféle adminisztrativ arkorlatozo
intézkedésekkel reagalt, amelyek koziil a legjelentésebb meghatarozott ¢élelmiszerek
kiskereskedelmi arrésének korlatozésa volt. Emellett fontos szerepe van egyes drogériai
termékek, illetve egyes nem tamogatott, vény nélkiil kaphatdé gyogyszerek arréstopjanak,
valamint a bankok ¢és telekommunikécios cégek ,,0nkéntes arkorlatozasainak™.

Az inflacié juniusban 4,6 szazalékos volt éves szinten, mig a maginflacidé 4,4 szdzalékra
mérséklodott. Az év elejéhez képest tehat mérséklodés kovetkezett be, azonban a hatdsagi
arkorlatoz6 intézkedések és a gyengélkedd gazdasag ellenére is egyeldre a 2-4 szazalékos
jegybanki toleranciasav felett vannak az inflacios indexek.

Az elkdvetkezd honapokban a forint stabilitdsa, a munkaerdpiac feszességének oldddasa és a
varhatoan lassulo bérkidramlas tamogatja a dezinflacidt. Ez utobbinak a piaci szolgéltatasok
folyamatos felfelé iranyuld kockazatot jelent az élelmiszerek aralakulasara nézve, dacara a
kormanyzati arkorlatozé intézkedéseknek. Ez utdbbi kivezetésének idOpontjaval kapcsolatos
bizonytalansag ugy tlinik, még egy jo idore marad. A fentiek mellett az év masodik felének
folyamatait a kedvez6tlen bazishatés is befolyasolja, igy az év végéig dontden a 4-5 szazalékos
savban, trend nélkiil ingadozik majd varhatéan az éves inflacids index.

Az MNB Monetaris Tanacsa 2025 eddig eltelt részében nem valtoztatott a kamatokon, igy a
jegybanki alapkamat 6,50 szdzalékon all. Az alapkamat szintje tavaly szeptember vége Ota
stabil.

A jegybanki kommunikéci6 tovabbra is erds elkotelezettséget hangstlyoz az inflacids cél
elérése mellett, ami véleményiik szerint fenntarthatdé modon csak 2027-ben kovetkezhet be.
Ennek megfelelden tovabbra is az dvatos és tiirelmes monetaris politikai megkdzelités indokolt.
Kulcsfontossagi a pénziigyi piaci stabilitds fenntartdsa és az inflacids varakozasok
horgonyzasa.

Ami a kilatasokat illeti, 0gy latjuk, hogy a mérséklddd inflacids varakozasok, a magyar
eszk6zok irdnyadba mutatkozd nem romld kockazatérzékelés és a Fed (illetve a régios)
kamatcsokkentések megindulasa teremtheti meg a jegybanki kamatcsokkentések feltételeit. Ez
alapjan viszont még jo ideig stabilan maradhatnak a kamatok.
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A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa, varakozasok

2025 elso félévében a magyar bankszektor mitkddése a gazdasagi €s szabalyozasi kdrnyezethez
igazododan alakult, a szektor szerepldi folyamatosan alkalmazkodtak a valtozo makrogazdasagi
¢és intézményi feltételekhez. A hitelintézetek nem konszolidalt netté eredménye az elso félévben
793 milliard forintot tett ki, amely az el6z6 év azonos id6szakaban 972 milliard forint volt. A
kamateredmény az el6z6 évhez képesti 5,7 szazalékos csokkenés utan 1060 milliard forint volt,
a dij- és jutalékeredmény pedig 24,7 szazalékkal emelkedett, elérve a 621 milliard forintot. A
mikodési bevételek Osszességében 4,4 szdzalékkal magasabb szinten alakultak, mig a
mikddési koltségek jelentdsebb mértékben, 28,2 szazalékkal emelkedtek 2024 els6 félévéhez
viszonyitva. Az értékvesztés és céltartalékképzeés 26 milliard forinttal rontotta az eredményt.

A szektor jovedelmezdségét befolyasold tényezok kozott kiemelt szerepet jatszottak az adozasi
intézkedések, mint példaul a 2025-ben is érvényben maradd extraprofitadd és az egyéb
pénziigyi kiilonadok, amelyek tobb intézmény esetén is a targyév elején, egydsszegben kertiltek
elszamolasra. A kamatkornyezet valtozatlan szinten maradt, a Magyar Nemzeti Bank 6,50
szazalékos szinten tartotta az iranyado ratat. A lakossagi portfolidkat érinté kamatstop
intézkedés 2025. december 31-ig érvényben maradt.

A szektor mérlegfédsszege 2025. junius végére 80 161 milliard forintot ért el. A hitelallomany
5,6 szazalékkal, 41 328 milliard forintra nott éves Osszehasonlitasban. A hitelezési aktivitas
tovabbra is kettds képet mutat, mig a héaztartasi hiteldllomany éves szinten kétszamjegyii
novekedést produkalt — melyet a tdmogatott hiteltermékek is 6sztondztek, addig a vallalati
hitelallomany stagnalt — kiilonosen a beruhdzasi hitelek iranti visszafogott kereslet miatt.

2025-ben tobb 1j, allamilag tdmogatott hitelprogram keriilt bevezetésre. A Munkashitel
konstrukcid szamottevd érdeklddést generalt az év elejétdl. Elérhetové valt a zold lakashitel,
amely célja az energiahatékony ingatlanvasarlas 6sztonzése. Megjelent a vidéki otthonfelujitasi
kolcson, amely a vidéki ingatlanok korszeriisitését tamogatja. A vallalati szektorban a Demjan
Sandor Program altal biztositott forras a kis- és kdzépvallalkozasok szamara nyujt kiilonb6zd
célokra konstrukciokat.

A betétallomany az egy évvel kordbbihoz képest 5,4 szazalékkal nétt, elérve a 40 618 milliard
forintot. A bankszektor tékemegfelelési mutatdi tovabbra is erdsek, a szektor likviditasa és
tokeellatottsaga tovabbra is biztos alapot jelent.
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A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsité intézet az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzélogleveleinek ,,A+” hitelmindsitését megerdsitette kilatasat a korabbi negativrol stabilra
modositotta 2024. december 13-an.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek hitelkockazati besorolasa
kozvetleniil kapcsolodik az Erste Bank Hungary Zrt. hosszu tavu kibocsatoi hitelmindsitéséhez
(Long-Term Issuer Default Rating, IDR).

A jelzéloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére késziilt. A
jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategdriaba tartoznak.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti kornyezete

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel dsszefiiggésben a hitelintézetek jelzalogalapu eszkdzei €s forrasai
kozotti lejarati 6sszhang szabalyozasardl szolo 22/2022. (VI. 11.) MNB rendelet altal eldirt
jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak (,, JMM”) valdo megfelelési kotelezettség,
részben a hosszl tadvli hozamkornyezetre vonatkozo véarakozasaik €s a kockazati politikajuk
hatarozza meg.

A jelzéloglevél-kibocsatas mértékét jogszabalyi oldalrol a IMM szabalyozdi eldirasa hatarozza
meg. Az MNB 2021. jinius 24-én 2022. oktober 1-jei hatallyal a JMM 25 szazalékrol 30
szazalékra torténo emelésérol dontott. Az MNB ezt a datumot a JIMM emelési szandékrol, 2022-
ben hatarozatlan idOre elhalasztotta. Emellett 2021. julius 1-jétél a JMM szamitasakor az 5 éven
tali eredeti futamidejli zold jelzdlogalapu forrdsokat magasabb, 1,5-szeres sullyal lehet
figyelembe venni a zold jelzaloglevelek kibocsatasanak 6sztonzése érdekében.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és strateégiaja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarolag Magyarorszag teriiletén 1évé ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve 6nallo zalogjog fedezete mellett nytjtott lakossagi jelzaloghiteleket
refinansziroz, ebbdl kovetkezden a refinanszirozast igényld hitelintézetek is a Magyarorszagon
jelzaloghitelezést végzd hitelintézetek koziil keriilnek ki.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. kizarolag refinanszirozast végez, 6nallo hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet els6sorban
nyilvanos aukciok utjan, piaci befektetok szadmara, tobb forgalmazora tamaszkodva, a
Budapesti Ertéktdzsdén keresztiil kivan kibocsétani.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. fobb eroforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és miikodési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tdmaszkodik az Erste Bank
Hungary Zrt. kompetencidira. Az Erste Jelzdlogbank Zrt.-nek 2025. junius 30.-an 19 f6
munkaszerzddéses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 54 {6
munkavallaldo volt kirendelve a jelzdlogbankhoz munkaszerzddéstdl eltérd foglalkoztatas
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai ¢és
informaciobiztonsagi szolgaltatasok keriiltek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.
Szolgaltatasi szerz6dés keretében a humanpolitikai, kontrolling, lizemeltetés, biztonsag-
menedzsment, marketing és Treasury lizleti tdimogatas tevékenységek keriiltek rogzitésre.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt székhazban
(1138 Budapest Népfiirdo utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellendre a beszamolo altal lefedett id6szakban a KPMG Hungary
Kft. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gytjt, az
Erste Bank Hungary Zrt. ezen kiviil éven beliili, illetve éven tali lejarati hitelszerzoédések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriiletén levo ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont
pénziigyi intézmények részére. A Magyarorszag teriiletén levld ingatlanon alapitott
jelzédlogjoggal biztositott fedezetek (jelzdloghitelek) refinanszirozdsa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtdsan keresztiil, illetve 0nallé zalogjog vasarldsan-visszavasarlasan
keresztiil torténik.
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Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. szaméra kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallo fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet iigyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek
¢s a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet koteles a
refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek, illetve kdoteles az
0nallo zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtds meginditdsa miatt egyben iizleti érdeke is
a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok altal teljesitett
adatszolgaltatas segitségével koveti nyomon a refinanszirozott portfolié6 mindségére vonatkozo
adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolid
a torvény erejénél fogva atszall a jelzdlogbankra, és a jelzaloghitel-adosok az értesitést
kovetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek ¢és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl addddan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzéloglevelet kibocsatani. A hozamkornyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezOtlen alakuldsa jelentdsen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockdzat az esedékes lejaratokat megeldz06 visszavasarlasokkal mérsékelhetd, illetve
az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-forras szerkezet kedvezd kialakitdsaval is torekszik a
kockazat-semleges pozicid elérésére. 2025 els6 félévében a megujitasi kockdzathoz kapesolodo
esedékes lejaratokat megel6z6 visszavasarlasok nem voltak.

Kereskedési konyvi kockazatok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredéen kereskedési konyvi
kockézata (pozicid-, partner- és nagykockazat) illetve elszdmolasi kockézata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az Erste Jelzélogbank Zrtnek a miikodési modelljébdl eredden van kamatkockazata: eszkoz
oldalon a refinanszirozott jelzaloghitelek egyre csokkend része valtoz6 kamatozast, mig forras
oldalon a kibocsatott fix kamatozasu jelzaloglevelek mellett az Erste Bank Hungary Zrt-t61
felvett valtozo kamatozasu éven beliili hitelek vannak.
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A kamatkockazatok fedezésére 2025 elso félév végén 7 milliard forint névértéka IRS allomany
allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS allomanyban 2024. decemberéhez
képest kis mértékli 4 milliard forint névértékli novekedés kovetkezett be a 2025. év elso
félévében is folyamatosan folytatddoé refinanszirozasi kotegek felvasarlasanak koszonhetden
(forrasoldal hosszitasa IRS kotésekkel).

Mikozben a bankkdzi swap hozamgorbe valtozésa ellen a kamatcsere ligyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ ligyletekkel
nem fedezhetd le.

A bankkdzi kamatswap jegyzések 2025 elsd félévi kis mértékli csokkenése miatt az IRS
kamatcsere-ligyleteken 79 millio Ft atértékelési veszteség keletkezett, 2025. junius 30-ig.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizardlag forintban nytjt
hitelt, illetve kizarolag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan végbemend {izleti
folyamatokbol, emberi hibakbodl, rendszerek nem megfeleld miikodésébdl, illetve a kiilsd
kornyezet kedvezdtlen valtozasabol eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetdségét értjiik. Az
Erste Jelzdlogbank Zrt. a miikddési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigor betartdsaval igyekszik
csokkenteni. 2025 elsd félévében nem volt miikodési kockazatbol eredd veszteség.
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Budapest
06

ERSTE JELZALOGBANK ZRT.

H-1138 Budapest, Népflrdé u. 24-26.
Postacim:
Telefon:

Telefax: 06 1 272 5160

1933
40 222 221

Valtozas el6z6

Adatok millié forintban 2024.12.31  2025.06.30 évhez viszonyitva
%
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkdzok 373 739 98%
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 109 0 -100%
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok 109 0 -100%
Eggjggy?tggzgl?&?kvedelemmel szemben valos értéken értékelt 16 552 16 440 1%
Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 16 552 16 440 -1%
Amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 229 073 245 461 7%
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és el6legek 229 073 245 461 7%
Targyi eszk6zok 5 4 -20%
Immateridlis javak 328 385 17%
Adodkovetelések 0 43 100%
Halasztott adokovetelések 0 0 n/a
Egyéb eszkdzok 44 72 64%
ESZKOZOK OSSZESEN 246 484 263 144 7%
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Valtozas el6zo

Adatok millié forintban 2024.12.31 2025.06.30 évhez
viszonyitva %

Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 0 52 100%
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 0 52 100%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 230 387 245 498 7%
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 43 678 49 175 13%
Kibocsatott értékpapirok 186 709 196 323 5%
Céltartalékok 0 2 100%
Adokotelezettségek 299 231 -22%
Halasztott adokotelezettségek 15 5 -67%
Egyéb kotelezettségek 294 213 -28%
Sajat t6ke 15 488 17 143 11%
FORRASOK OSSZESEN 246 483 263 144 7%

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mérlegf6osszege 7%-kal ndtt 2024. év végéhez viszonyitva, melyen

beliil azonban az eszkoz és forras 0sszetételi aranyok eltérd mértékben valtoztak.

A refinanszirozott hitel 4llomany 7%-kal nétt a 2024. év végéhez viszonyitva. Forras oldalon
az Erste bankol felvett hitelek alloméanya 13%-ot nétt, a jelzaloghitel allomanyban az ijabb

kibocsatas 5%-os ndvekedést eredményezett.
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Eredménykimutatas
Adatok milli6 forintban 2024.0630  2025.0630 Y Altozds eloz6 évhez
viszonyitva %
Netté kamatbevétel 1812 2393 32%
Netto dij- és jutalékbevétel 89 83 -7%
Kereskedési tevékenység és valos értékelés nettd eredménye 1255 79 -106%
Személyi jellegii raforditasok -118 -130 10%
Egy¢b altalanos adminisztrativ koltségek -207 -192 -7%
Ertékcsokkenés -54 -50 -1%
Egyéb miikddési eredmény -125 -39 -69%
Adozas el6tti eredmény 2 652 1986 -25%
Jovedelemadok -162 -231 43%
Adoézott eredmény 2490 1755 -30%

2025. els6 félévének végén 1,8 millidrd forint ad6zds utani eredményt ért el az Erste
Jelzélogbank Zrt., ami 735 milli6 forinttal alacsonyabb az el6z6 évi els6 féléves eredménynél.
A targyévi elsd féléves adozas eldtti eredmény csokkenése a kereskedelmi tevékenység
csokkenésének koszonhetd, melyet kicsit javit, a piaci kornyezet kedvezd alakuldsa miatti
novekedett nettd kamat eredmény.

A nett6 kamateredmény 32%-kal (581 milli6 forinttal) magasabb 2024. els¢ félévéhez képest.
Az eszkoz oldali kamatbevételek novekedését (272 millio forinttal), a refinanszirozott eszkoz
allomany novekedése hatarozott meg, amely hatast a kamatok ndvekedését is erdsitették. A
forras oldalon is megfigyelhetd az atlag kamatok csokkenése, aminek kovetkeztében a fennallo
hitel tartozdsok kamat raforditasai (1,5 millidrd forinttal) mérséklédtek, ellenben a
jelzéloglevelek alloméanyanak 5% emelkedése 1,2 milliard forintos ndvekedést eredményezett.

A kereskedési tevékenység eredménye 1,2 mrd forinttal csOkkent az IRS iigyletek
allomanyanak csokkenése miatt.

14


http://www.erstebank.hu/
mailto:uszolg@erstebank.hu

ERSTE JELZALOGBANK ZRT.

H-1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
Postacim: Budapest 1933
Telefon: 06 40 222 221
Telefax: 06 1 272 5160

www.erstebank.hu

uszolg@erstebank.hu

Atfogé jovedelemkimutatas

Valtozas

Adatok millié forintban 2024.06.30 2025.06.30  °loz0 evhez

viszonyitva

%

Adozott eredmény 2490 1755 -30%
Eredménybe atsorolhato tételek

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt 63 110 2749,

hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok valos érték valtozasa °

Eredménybe atsorolhatd tételekre juto halasztott ado 0 10 -100%

Egyéb atfogo jovedelem dsszesen 63 -100 -258%

Atfogé jovedelem dsszesen 2553 1655 -35%
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Sajat tokevaltozas kimutatas
Sajat tokevaltozas kimutatas a 2025. junius 30-ra vonatkozéan
millié forintban Megjegyzések Jegyzﬂett Téketartalék Eredménytartalék Ertekeleis1 Halasztot,t S%‘ dt tfke
toke tartalék ado osszesen
Z‘?at t0ke 2025. janudr 1- 3015 11885 440 164 -15 15 489
Atfogé jovedelem 1755 -110 10 1655
ebbdl: Adézott eredmény 1755 1755
§Pb01: Egyéb  atfogo 110 10 -100
jovedelem
gg-";‘t thke 2025 janius 3015 11 885 2195 54 -5 17 144
-an
Sajat tokevaltozas kimutatas a 2024. jinius 30-ra vonatkozoan
e s e e . . Jegyzett ., . . . Ertékelési  Halasztott  Sajat toke
millié forintban Megjegyzések toke Toketartalék Eredménytartalék tartalék adé sszesen
z?at t0ke 2024. janudr 1- 3015 11885 3732 153 0 11015
Atfogé jovedelem 2491 63 0 2 554
ebbdl: Adézott eredmény 2491 2 491
§Pbol: Egyéb  atfogd 63 0 63
jovedelem
SoJac (Bke 2024, Janius 3015 11885 1241 -90 0 13569
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Cash-flow kimutatas
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2024.06.30 2025.06.30
millié forintban
(6 hénap) (6 hénap)
Adézott eredmény 4171 1755
Jovedelemado korrekcio 0 0
Korrigalt adézott eredmény 4171 1755
Adodzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékesokkenés és aI.I.lorFizéci(i)., "érté.kvesztés képzése és visszairasa, eszkoz 110 50
atértékelés (nem pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolodod)
Céltartalék képzése és visszairasa (ideértve a kockazati céltartalékot) és a deviza
elszamoléashoz kapcsolodo céltartalékot 0 2
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszk6zok atértékelése -4 986 161
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozisa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utin
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 398 -110
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elélegek -14 548 -16 388
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkozok 21 -71
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek -16 585 5497
Kibocsatott értékpapirok -17 476 -385
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek 288 -149
Uzleti tevékenységhél szirmazé pénzeszkozvaltozas -48 607 -9 638
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2024.06.30 2025.06.30
millié forintban
(6 hénap) (6 honap)
Ertékesités
. Egyéb atfogd eredménnyel s.z.emben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok — 0 112
Hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi instrumentumok
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok 18 0
Beszerzés
. Egyéb atfogd eredménnyel s.z.emben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok — 314 0
Hitelviszonyt megtestesité pénziigyi instrumentumok
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célil ingatlanok -86 -106
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -382 6
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok visszafizetése 9663 0
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazo bevétel 39 166 9998
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 48 829 9998
Pénzeszkozok nyité egyenlege 533 373
Uzleti tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdzvaltozas -48 607 -9638
Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas -382 6
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas 48 829 9998
Pénzeszkozok zaro egyenlege 373 739
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idoszakaban elért
eredményei és kilatasai

A beszamolo iddszakaban 2025. februar 10-én keriilt sor nyilvanos tézsdei aukcion keresztiil a
2030. oktober 29-1 lejaratu jelzaloglevél sorozat forgalomba hozatalara. Az eredetileg 5,7 éves
futamidejii, fix kamatozasu jelzaloglevélbol 6sszesen 10.050 milliard Ft értékben keriilt sor
forgalomba hozatalra.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minoségi
mutatoi, illetve jelzoi

Az Erste Jelzadlogbank Zrt. a prudens ¢és transzparens milkddésbdl eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekelStt a partnerbankjai szdmara kivanja biztositani, olcsobba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgalja a hitelmindsités, valamint a tobbforgalmazos
forgalmazoi rendszer fenntartésa, illetve a nyilvanos aukciokon keresztiil torténd jelzaloglevél-
értékesités, valamint az aktiv befektetdi kapcsolattartas.

A jelzéloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a refinanszirozasi
jelzéloghitelek, illetve az ©6nallo zalogjog vasarldsok-visszavasarlasok arazasan keresztiil
lehetéveé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti modellje elsésorban a méltanyos
miikodési- €s tokekdltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatiarozo eleme a kamatkiilonbozet, amely
2025. elsé felévben 2 393 milli6 forint volt, ebben kiilondsen nagy szerepe van a
refinanszirozasi hitelek utdn kapott elsé félévi kamatbevételeinek. Az értékbecslési
szolgéltatasért kapott bevételeket is tartalmazo jutalék- és dijbevételek ugyanebben az
1ddszakban 82,5 milli6 forint sszegben jelentek meg az eredményben.

A miikodési eredmény 2025. elsd félévében 2 025 millio forint volt, ami 27%-kal alacsonyabb
a 2024. hasonl6 idészakéaval szemben. A hosszu lejarati hozamok ndvekedése, 79 millio forint
atértékelési veszteséget okozott.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. miikodési koltségei 2025. elsdé félévében az eldzd év azonos
idészakahoz képest kismértékben csokkentek, 372 millié forintot tettek ki.
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Az erdteljesen emelkedd kamat bevételek és a csokkend koltségek hatdsara az Erste
Jelzalogbank Zrt. 2025. els6 félévében 1 755 millid forint ad6zas utani nyereséget ért el, ami
30%-kal csokkent a megel6z6 év azonos iddszakahoz képest, mely tartalmazott egy jelentds

kamatswap pozitiv atértékelési eredményt.

Mutatészamok 2024.06.30 2025.06.30
Sajat tékearanyos megtériilés — ROE 36,7% 21,5%
Eszkozaranyos megtériilés — ROA 1,1% 1,38%

Mérlegfordulonap utani események

2025. augusztus 31. napjaval az Erste Jelzdlogbank Zrt Igazgatdosdganak Osszetételében és
egyben vezetésében valtozas tortént. Karman Andras Miklos Erste Jelzalogbank Zrt-ben
betoltott vezérigazgatoi pozicidja és egyben igazgatdsagi tagsaga 2025. augusztus 31. napjaval
megsziint. A valtozds nem érinti a 2025. junius 30-i fordulénapra vonatkozd pénziigyi

kimutatasokat.
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Alulirott Kapitany Laura Emilia ¢és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzdlogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, illetve a féléves beszamolo valds és megbizhato
képet ad az Erste Jelzdlogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az
Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérol, ismertetve a pénziigyi év
hatralevd hat honapjat érint6 fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, az elektronikus aléirds idépontjaban

Digitalisan alairta:

Kapltény Kapitany Laura Emilia TemeSi
71+ . Datum: 2025.09.25
Laura Emilia ;3565 40500

Kapitany Laura Emilia
az Igazgatosag tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.

Péter Zsolt

Temesi Péter Zsolt
ligyvezeto, az Igazgatdsag tagja

Digitalisan alairta:
Temesi Péter Zsolt
Déatum: 2025.09.25
19:56:47 +02'00'
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