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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl késziilt.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutato, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi k6zzé 2024. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eszk6zok 2023.06.30 2024.06.30 %
Pénzeszkdzdk 434 846 194,93%
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 847 0 0%
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt 19111 16 314 85,36%
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok 210 483 220 836 104,92%
Targyi eszk6zdk 7 6 85,71%
Immaterialis javak 378 342 90,48%
Addkovetelések 13 13 100,00%
Halasztott ad6 kovetelések 0 0 0,00%
Egyéb eszkdzok 51 50 98,04%
Eszk6z6k 6sszesen: 231 324 238 407 103,06%
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Kotelezettségek
2023.06.30 2024.06.30 %
Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek 2383 611 25,64%
Amortizalt bekerlési értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek 216 821 223 836 103,24%
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 38513 48 668 126,37%
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 178 308 175 168 98,24%
Adodkotelezettség 68 152 223,53%
Halasztott ad6 kotelezettség 0 0 0,00%
Egyéb kotelezettség 280 238 85,00%
Kotelezettségek 6sszesen 219552 224 837 102,41%
Sajét Téke Adatok millié Ft-ben Valtozas
2023.06.30 2024.06.30 %
Jegyzett téke 3015 3015 100,00%
Tbketartalék 11 885 11 885 100,00%
Halmozott egyéb atfogod jovedelem (2 548) (90) 3,53%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) (580) (1 240) 213,79%
Sajat téke O0sszesen: 11772 13570 115,27%
Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen: 231324 238 407 103%




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eredménykimutatas 2023.01.01. - | 2024.01.01. - %
2023.06.30 2024.06.30

Kamat és kamatjellegi bevételelk 6 800 7783 114,46%
Kamatraforditas és kamat jellegli kiadasok (5 270) (5971) 113,30%
Netté kamatbevétel 1530 1812 118,43%
Dij- és jutalékbevételek 109 114 104,59%
Dij- és jutalék raforditasok (22) (25) 113,64%
Nettd jutalékbevétel 87 89 102,30%
e col ot iy s s ery|  aass|  asaow
Egyéb mikodési bevétel 1 0 -
Egyéb miikddési raforditas (176) (125) 71,02%
Mik&dési eredmény (1 329) 3031 -228,07%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa (1) 0 0,00%
Nettd pénziigyi mikodési eredmény (1 330) 3031 -227,89%
Személyi jellegli raforditasok (113) (118) 104,42%
Egyéb adminisztracids koltség (179) (207) 115,64%
Targyi eszkdzok értékcsokkenése 1) @) 100,00%
Immaterialis javak értékcsokkenése (42) (53) 126,19%
MUkodési koltségek (335) (379) 113,13%
Adébzas elbtti eredmeény (1 665) 2 652 -159,28%
Addkotelezettség (38) (162) 426,32%
Adozott eredmény (1 703) 2490 -146,21%




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Eredménytartalék

Eredményel
szemben valoés
értéken értékelt

Ertékelési tartalék

Egyéb atfogo
jovedelemmel
szemben valés

Jegyzett téke Toketartalék (és egyéb pénziigyi értéken értékelt Halasztott Osszesen
tartalék) kotelezettségek hitelviszonyt a :Zf.) 0
hitelkockazat megtestesité
valtozasabol instrumentumok
_ i szarmazo valés valds értékének
milli6 forintban érték valtozas véltozasa
Egyenleg - 2023. januar 1-én 3015 11 885 1123 0 (4 150) 0 11 873
Adozott eredmény (1 703) (1 703)
Egyéb atfogé jovedelem valtozas 0 1602 0 1602
Egyenleg - 2023. junius 30-an 3015 11 885 (580) (2 548) - 11772
Adozott eredmény (3 152) (3152)
Egyéb atfogé jovedelem valtozas - 2395 0 2395
Egyenleg - 2023. december 31-én 3015 11 885 (3732) 0 (153) 0 11 015
Addzott eredmény 2492 2492
Egyéb atfogé jovedelem valtozas - 63 - 63
Egyenleg - 2024. janius 30-an 3015 11 885 (1 240) (90) 0 13570




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadét tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2023. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2024. junius 30-ra vonatkozéan)

millié forintban 2023.06.30 2024.06.30
Adézott eredmény (1 703) 2490
Jovedelemado korrekcid 38 162
Korrigalt adézott eredmény (1 665) 2 652
Adozott eredmény nem-pénzeszkoz korrekcioi
. I:Ertélfcsbkkené's é§ amoﬂizé_ci?, é_r_tékvesztés' Képzése és visszairasa, eszkoz 43 104
atértékelés (nem pénzlgyi eszkdzokhoz kapcsolddik)
Egyéb korrekcio - -
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - -
Uzleti tevékenység eszkodzeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zok (452) 1
Egyéb atfogdé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok 629 2621
Amortizalt bekerUlési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (9 551) (10 353)
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és kdvetelések
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkézok 53 1
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek - -
Kereskedési céllal tartott pénzugyi kotelezettségek 2383 @772)
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 3533 7 015
Uzleti tevékenységbdl szarmazé egyéb kételezettségek 18 42
Fizetett add 38 162
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (4971) 473
Targyi eszkdzok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok - (61)
Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkozvaltozas - (61)
T6keemelés 5000 =
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 5 000 -
Pénzeszkozok nyité egyenlege 405 434
Uzleti tevékenységhdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas (4971) 473
Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas - (61)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 5 000 -
Pénzeszk6zok zardé egyenlege 434 846
millié forintban 2023.06.30 2024.06.30
Adoézott eredmény (2 703) 2490




Jovedelemadd korrekcid 38 162
Korrigalt adézott eredmény (1 665) 2 652
Adozott eredmény nem-pénzeszkoz korrekcioi

Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkdz 23 104
atértékelés (nem pénzigyi eszk6z6khoz kapcsolodik)
Egyéb korrekciod - -
ebbél IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - -
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célu pénzligyi eszk6zok (452) 847
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok 629 1780
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (9 551) (10 353)
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és kovetelések
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkézok 53 1
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek - -
Kereskedési céllal tartott pénzlgyi kételezettségek 2383 (1772)
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 3533 7 015
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kételezettségek 18 42
Fizetett ado 38 162
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (4971) 478
Targyi eszkdzok, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok - (66)
Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - (66)
Toékeemelés 5 000 -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 5000 =
Pénzeszk6zok nyit6é egyenlege 405 434
Uzleti tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas (4971) 478
Befektetési tevékenységbdl szarmazéd pénzeszkdzvaltozas - (66)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas 5 000 -
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 434 846




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezeto

Az Erste Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd utca 24-26., nyilvantarto
cégbirésag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-1-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdé u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirdsag: Févarosi Torvényszek Cegbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az lgazgatosag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste Bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurépa
egyik legnagyobb pénzigyi szolgaltatojava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) 45.398 munkavallaléjaval kb.
16 millio Ugyfelet szolgal ki 1.911 fiékbdl allé6 halézataban, a legfrissebb idei, 2024 juliusi
rendelkezésre allé adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfédsszege
2023. december 31-én 4.789 milliard forint volt, adézott eredménye 114.901 millié forint,
ezzel tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozé szerepl6je. Az Erste Jelzalogbank Zrt.
szakositott hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag
pénzugyi intézmények részére nyujthat pénzlgyi szolgaltatast, vagyis tevékenységi
(m{kodési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi engedélye alapjan az
Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének
meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és likviditasi célbol
szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl széld 24/2008. (VI 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kdzzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2024. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készillt, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény elbirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 6sszevontan jelennek meg.



6.2 A féléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti teljesitményére,
fejlodésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényez6k

A gazdasag éves szinten a nyers adatok szerint 1,5 szazalékkal, a szezonalisan és
naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint 1,3%-kal bévlt az idei masodik
negyedévben. Negyedéves alapon 0,2 szazalékkal csdkkent a bruttd hazai termék
volumene, szemben az altalanosan vart tovabbi béviléssel. Az ipar negativan jarult hozza a
novekedéshez a jarmivek, kilondsen az elektromos jarmivek iranti mérsékelt kereslet miatt.
Emellett a mezbgazdasag 5,2%-kal csbkkent éves szinten, ami -0,2 szazalékpontos
hozzajarulast eredményezett. Az elbrejelzésinkh6z képest egyes agazatok a varakozasok
alatti teljesitményt mutattak, mint példaul a turizmus és az infokommunikaciés
szolgaltatasok, ellentétben a korabban megszokott, dinamikus névekedéssel. Negativ
meglepetést okoztak a kiadasi oldali beruhazasok: a bruttd alloeszkoz-felhalmozas éves
szinten 15,4%-kal esett vissza. A haztartasok fogyasztasa ismét rugalmasnak bizonyult, és a
nettd export is jelentés pozitiv hatast fejtett ki.

Az els6 negyedév visszapattanasa utan varatlan volt a visszaesés a masodik negyedévben,
kaldondsen, mert az Eurézéna enyhe ndvekedést konyvelt el. Elére tekintve a mérsékelt
inflaciés adatok és a kamatkornyezet folyamatos normalizalédasa fontos szerepet jatszhat a
felivelésben. Az elmdult idészakban tapasztalt, sokszor kétszamjegy( realbér-névekedés is
tdmogatja a fogyasztast. Masfel6l hazank f& exportpiacainak gyengélkedése
visszatlikr6z8dik a magyar ipari termelés visszafogott teljesitményében. Tovabbra sincs jele
az elektromos jarm( értékesités valodi élénkilésének, ami korlatossa teszi a hazai
novekedést. A massziv negativ meglepetést hozé masodik negyedéves adatok ellenére, az
év egeszére tekintve eddig pesszimistanak szamité 2%-os ndvekedési elbrejelzésiink
0sszhangban lehet folyamatok altalanos alakulasaval.

A munkanélklliségi rata atlagos értéke 2023-ban 4,1 szazalék volt. Az idei évi, elézetesen a
vartnal kedvezétlenebb konjunkturalis helyzet ellenére az év elsé felében a munkanélkuliségi
rata csokkenni tudott a tavaly év végi, tébbéves csucsértéktdél. Ennek fényében a tavalyi
szinthez kdzel alakulhat idén is. Kbézéptavon a mutaté 3 és 4 szazalék kézott mozoghat a
legnagyobb valdszinliséggel, a magyar munkapiac varhatdan tovabbra is feszes marad.

Az idei év els6 felében az éves inflacié végig a 2-4 szazalékos jegybanki célsavban maradt.
A havi atarazasok mértéke, valamint a fogyasztdi kereslet alakulasa a kovetkezd
hénapokban is kulcsfontossagl marad majd az inflacié alakulasa szempontjabél. Gyorsulé
fogyasztas ugyanis nagyobb teret nyujthat az aremelésekre. Az utolsé negyedévben a
kedvezdtlen bazishatds — még mérsékelt havi atarazasok mellett is - fokozatos
inflacidemelkedést indukal. Decemberre igy kicsivel 5 szazalék alatti, 2024 atlagaban pedig
valamivel 4 szazalék alatti inflaciét varunk. A 2024-2025 forduldjara vart lokalis csucs utan
2025-ben ujraindulhat a dezinflaciés folyamat, s az éves index varhatéan a jov év utolsé
negyedévétél maradhat tartésan is a jegybanki célsavban. Ezek eredményeként az év végi
jegybanki alapkamat szintet 6,25%-ra varjuk.
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A magyar bankszektor konszolidalt adézas utani eredménye 1 011 milliard forint volt 2024
els6 félévében, amely 3,4%-kal haladta meg az egy évvel korabbi eredményt. Az elsé hat
honapban a szektor miikédési bevételei meghaladtak az 2 600 milliard forintot, amely 9,5%-
0s novekedés év/év alapon. A mikodési bevételek névekedéséhez elssorban a nettd
kamateredmény +7,7%-0s valtozasa, valamint a dij- és jutalékbevételek 14,6%-0s
emelkedése jarult hozza. A szektor miikddéssel kapcsolatos kiadasai 0,9%-kal csdkkentek
az egy évvel korabbihoz képest. A koltség/bevétel arany junius végére 52,1%-ra csokkent a
tavalyi 57,5%-rdl, a tbkearanyos megtérulési mutaté 10,1% volt az elsé félév vegén.

A szektor mérlegf6dsszege 11,4%-kal ndvekedett 2023 azonos id6szakdhoz képest. A
hitelezési aktivitas élénkilt, a brutté hitelallomany 7,9%-kal volt magasabb, mint egy évvel
korabban. A nemteljesit6 hitelek aranya 2024 félévére tovabb csokkent, 3,1%-ra. Az
ugyfélbetétek 8,2%-kal emelkedtek 2023 elsé félévéhez képest.

2024-ben moddositasra kerllt a Kormany altal 2022-ben a koéltségvetési kiigazitas jegyében
bevezetett extraprofit adé csdkkentésének szabalyozasa. A fizetendd adé adodalapja
valtozatlanul a 2022-es, részletszabalyokkal korrigalt ad6zas elétti eredmeény. Az addkulcs
mértéke savos maradt, a 20 milliard forintot meg nem haladd része utan 13%, az ezt
meghaladd 6sszegre 30%. Az extraprofit adé legfeljebb 50%-kal csOkkenthetd, ha a 2027.
januar 1-jét kdvetden lejaré Magyar Allamkétvény elnevezésii, forintban denominalt, aukcié
keretében forgalomba hozott allampapirok napi atlagos allomanya 2024. januar 1-je és 2024.
november 30-a kdzott a 2023. januar 1-je és 2023. aprilis 30-a kdzotti napi atlagos
allomanyahoz képest ndvekszik. Az addkedvezmény mértéke az allampapir-allomany
novekedésének 10%-a. Az extraprofit adé 2025-ben is érvényben marad, az addalap a
2023-as korrigalt, adézas el6tti eredmény lesz.

A Kormany dontése értelmében 2024. augusztus 1-jétél a pénzlgyi tranzakcids illeték 0,3%-
rél 0,45%-ra emelkedik, tranzakcionként legfeljebb huszezer forintig, a készpénzes
tranzakciok esetében pedig 0,6% helyett 0,9% lesz az addé mértéke. A kormany a pénzigyi
tranzakciés illeték addomentes hatarat a jelenlegi huszezer forintrol 6tvenezer forintra emeli.
Emellett oktober 1-jétdl illetéket vezetnek be a devizakonverzidkra is, melynek mértéke
0,45% lesz a megemelt tranzakcios illeték (0,45%) felett, tranzakciénként legfeljebb
huszezer forintig. Az intézkedések nem vonatkoznak a kartyas tranzakciokra, de a sajat
szamlak kozotti tranzakciokra igen. Emellett 2024. december 31-ig dijemelési stop kerult
bevezetésre a lakossagi bankszamlakat illetéen.

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésité intézet az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzalogleveleinek ,A” hitelminésitését negativ kilatassal megerésitette 2024. julius 5-én.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek hitelkockazati besorolasa
kozvetlenll kapcsoldédik az Erste Bank Hungary Zrt. hosszu tavu deviza kibocsatéi
hitelmindsitéséhez.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készilt. A
jelzaloglevelek a mingsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak.
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6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti k6myezete

Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel Osszeflggésben a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei és
forrasai kozotti lejarati 6sszhang szabalyozasarol sz6lo 22/2022. (VI. 11.) MNB rendelet altal
eléirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaténak (,JMM”) valé megfelelési
kotelezettség, részben a hosszu tavu hozamkornyezetre vonatkozd varakozasaik és a
kockazati politikajuk hatarozza meg.

A jelzaloglevél-kibocsatas mértékét jogszabalyi oldalrdl a JMM szabalyozoi elGirasa
hatarozza meg. Az MNB 2021. junius 24-én 2022. oktéber 1-jei hatallyal a JMM 25
szazalékrol 30 szazalékra torténé emeléseérdl dontott. Az MNB ezt a datumot a JMM emelési
szandeékrol, 2022-ben hatarozatlan idére elhalasztotta. Emellett 2021. julius 1-jétél a JMM
szamitasakor az 5 éven tuli eredeti futamidejl zold jelzalogalapu forrasokat magasabb, 1,5-
szeres sullyal lehet figyelembe venni a zold jelzéloglevelek kibocsatasanak Osztbnzése
érdekében.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizardlag Magyarorszag teriiletén Iévé ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve 06nallé zalogjog fedezete mellett nydjtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdl kovetkezéen a refinanszirozast igénylé hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kézul kertilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizarélag refinanszirozast végez, 6nallé hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkotelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
els6sorban nyilvanos aukciok utjan, piaci befekteték szamara, tébb forgalmazéra
tamaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztiil kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. fébb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikoédési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaloi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2024. junius 30.-an 18 f6
munkaszerzddéses munkavallaldja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 57 f6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerz6déstél eltéré foglalkoztatas
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai és
informacidbiztonsagi szolgaltatasok kerlltek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.
Szolgaltatasi szerz6dés keretében a humanpolitikai, kontrolling, Uzemeltetés, biztonsag-
menedzsment, marketing és Treasury Uzleti tamogatas tevékenységek kerlltek rogzitésre.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfirdé utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellenére a beszamold altal lefedett idészakban a KPMG
Hungary Kit. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydit,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivul éven bellli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetdé kezességvallalas biztositéka mellett nydjt pénzkdlcsont
pénzigyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levé ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztil, illetve 06nalldé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fenndllo fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben Gzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolid minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kovetben a tovabbiakban a jelzalogbanknak koételesek teljesiteni.

Megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltéré lejarati szerkezetébdl adéddan
piaci — forrasoldali meguijitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a t6kepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megelézé visszavasarlasokkal mérsékelhetd,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkoz-forras szerkezet kedvezd kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. 2024 elsd félévében a megujitasi
kockazathoz kapcsolddo esedékes lejaratokat megel6z6 visszavasarlasok nem voltak.

Kereskedési konyvi kockazatok
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési kdnyvet, ebbdl eredéen kereskedési
konyvi kockazata (pozicio-, partner- és nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem
keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikodési modelljébél eredéen van kamatkockazata: eszk6z oldalon a
refinanszirozott jelzaloghitelek egyre csokkend része valtozé kamatozasu, mig forras oldalon
a kibocsatott fix kamatozasu jelzaloglevelek mellett az Erste Bank Hungary Zrt-t8l felvett
valtoz6 kamatozasu éven beldli hitelek vannak.

A kamatkockazatok fedezésére 2024 elsé félév végén 8 milliard forint névértéekli IRS
allomany allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS allomanyban 2023.
decemberéhez képest jelentés mértekl 39,3 milliard forint névértékl csokkenés kodvetkezett
be a kamatpozicio szamitasaban bekdvetkezett mddszertani valtozas hatasara (eszkozoldal
rovidilése), valamint a 2024. aprilisi jelzaloglevél kibocsatas hatasara (forrasoldal
hosszitasa).

Mikézben a bankkdzi swap hozamgoérbe valtozasa ellen a kamatcsere lgyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ tgyletekkel
nem fedezhetd le.

A bankkozi kamatswap jegyzések 2024 els6 félévi kis mértékli ndvekedése miatt az IRS
kamatcsere-ugyleteken 1 255 millié Ft atértékelési nyereség keletkezett, 2024. junius 30-ig.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizarélag forintban nyuijt
hitelt, illetve kizarolag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikddési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan végbemendé Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfeleld mikodésébdl, illetve a kiilsd
kdérnyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetéségét
ertjuk. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a miikddési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csdkkenteni. 2024 elsé félévében nem volt mikddési kockazatbdl eredé veszteség.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idészakaban elért eredményei és
kilatasai

A beszamol6 id6szakaban 2024. aprilis 23-an kerdlt sor nyilvanos tézsdei aukcion keresztul

a 2030. aprilis 30-i lejaratu zoOld jelzaloglevél sorozat rabocsatasara az Erste Group

fenntarthatdé pénzugyi keretrendszer program keretében. Jelent6s érdeklédés mellett, a

hatéves hatralévd futamidejl, fix kamatozasu jelzaloglevélbdl dsszesen 19.950 milliard Ft

értékben kertlt sor forgalomba hozatalra.
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6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatai, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikédésbdl eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsobba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgalja a hitelmingsités, valamint a
tébbforgalmazos forgalmazdi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukciokon keresztil
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektet6i kapcsolattartas.

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitdsa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az o6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztul lehetdvé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. Uzleti modellje els6sorban
a méltanyos miikddési- és tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozo eleme a kamatkulonbozet,
amely 2024. els6 félévben 1 812 millié forint volt, ebben kildondsen nagy szerepe van az
IRS-ek utan kapott els6 félévi kamatbevételeinek. Az értékbecslési szolgaltatasért kapott
bevételeket is tartalmazdé jutalék- és dijbevételek ugyanebben az idészakban 89 millid forint
Osszegben jelentek meg az eredményben.

A mikddési eredmény 2024. elsé félévében 3 031 millio forint volt, ami 228%-kal magasabb
a 2023. hasonl¢ idészakaval szemben. A hosszu lejaratd hozamok ndovekedése, 1 255 millié
forint atértékelési nyereséget okozott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. miikédési koltségei 2024. els6 félévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest kismértékben névekedtek, 379 millié forintot tettek Ki.

Az erételjesen emelked6 kamat bevételek és a kismértékben emelkedé koltségek és a
kamatswap pozicidk atértékelési nyeresége hatasara az Erste Jelzalogbank Zrt. 2024. elsé
félévében 2 490 milli6 forint addzas utani nyereséget ért el, ami 146 szazalékkal feldl multa a
megel6zd év azonos idészakat. Mindezek kdvetkeztében pozitivba fordult a tékearanyos és
az eszkdzaranyos megtérilés egyarant.

Az Erste Jelzalogbanknak a 2024-es extraprofitadd befizetési kotelezettsége 159,7 millié
forint, amit 2024-ben két egyenlé részben kell teljesitenie.

Mutatészamok 2023.06.30 2024.06.30
Sajat tbkearanyos megtériilés — ROE -28,8 % 36,7%
Eszkbdzaranyos megtérulés — ROA -1,5% 1,1%

6.8 Mérlegfordulénap utani események

Nem tortént jelentés esemény a mérlegfordulonap utan.
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklés és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetlen kényvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli eléirasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készdlt, illetve a féléves beszamol6 valds és megbizhato
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségeérdl, tovabba a vezetbségi jelentés megbizhaté képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzigyi év hatralevd hat hdnapjat érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2024. szeptember

L, L, Digitalisan alairta:
Karman Karman Andras Miki6s
2 1A c Datum: 2024.09.23
Andras Miklos 09:55:20 +02'00'
Karman Andras Miklos
vezérigazgaté, az
Igazgatdsag elndke

Digitalisan alairta:

TemeSi Temesi Péter Zsolt
4 Déatum: 2024.09.23
Peter ZSOIt 10:05:24 +02'00'
Temesi Péter Zsolt

ugyvezetd, az Igazgatésag
tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.
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