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MNB ENGEDELYSZAM:
Az Alaptéjékoztaté 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank 2023. szeptember 13. napjan kelt
H-KE-I11-553/2023 szamu hatérozatéval jovahagyta.

Az Alaptajékoztatok cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre kerild, valamint szabdlyozott piacra
bevezetésre nem kerild Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerulé
Jelzaloglevelek szabdlyozott piacra torténé bevezetésérdl a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurd6 u. 24-26., nyilvantartja a F&varosi
Toérvényszék Ceégbirdsaga, ceégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2023-2024. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretdsszegl Jelzaloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazé Alaptajékoztatokat, a Magyar Nemzeti Bank 2023. junius 02. napjan kelt H-KE-III-
265/2023. szamu hatarozataval jovahagyott, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki:

Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzalogbank féléves jelentése publikalasra kerilt, az Alaptajékoztatok
egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 5.1.4 szamu A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett
megallapitasai pontja az alabbirél:

5.1.4 A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll miikddé lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettél tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kivil Uj jelzélogbankként megalakult a K&H Jelzalogbank Zartkérien Mikodd
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikodésben
érdekelt potencidlis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocsété az Erste Bankon kivll egy partnerbankkal kétott refinanszirozasi keretmegallapodast.

El6nyt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkdzi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesul a befektetdi
oldalon.

Az MNB 2022 aprilisban felfliiggesztette, nem meghatarozott idére az els6dleges és masodpiaci zdld
jelzaloglevél vasarlasokat, a monetaris politikai iranyultsag jelentds szigoritdsa miatt, egyedil a megujitasi
programjat hagyta meg, de ezt is csdkkentett volumenben, 50 %-ban.

A Z6ld jelzaloglevél-vasarlasi Program keretében, annak érvényessége alatt az MNB az els6dleges
piacon 4 milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet, illetve a megujitasi program keretében tovabbi 2
milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt.

Az MNB rendelkezésre allé6 adatai szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetdi a hitelintézetek
és az MNB, O6ket kovetik a kulfoldiek és a kulénb6zd hazai intézményi befektet6k (biztositok,
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nyugdijpénztarak), valamint a befektetési alapok. A lakossag kézvetlen részesedése alacsony és néhany
specialis lakossagi papirra koncentralédik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési
eszk6zOkhoz képest privilegizalt helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR
szempontjabdl, mind pedig a biztositok szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Uzleti
tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasardl sz6lo Eurdpai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK
- Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok, mint befektet6k szamara elényt jelent, hogy a jelzaloglevelek
jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és szabalyozoi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2021-es év végi adatok alapjan a hazai jelzélog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1615,64 milliard forint volt, ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsato
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 166,88 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsatoé piaci részesedése
10,33 szazalékot ért el. 2022 év végén a forgalomban lévé jelzaloglevél-allomany 1940,21 milliard forint
volt, ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban |évd jelzaloglevél-allomanya 169,08
milliard forintra nétt, a piaci részesedése 8,71%-ot tett ki.

Forgalomban [év6 jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint) a jelzalogbankok fedezeti
jelentése alapjan

2021.06.30 2021.12.31 2022.06.30 2022.12.31
Erste Jelzalogbank Zrt. 174,37 166,88 166,18 169,08
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 329,65 323,02 364,05 367,25
K&H Jelzalogbank Zrt. 160,00 172,00 187,00 187,00
OTP Jelzélogbank Zrt. 798,20 771,12 771,12 971,12
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 207,27 182,62 193,13 245,76
Osszesen 1669,49 1615,64 1681,48 1940,21

az alabbira valtozik:

5.1.4 A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai

2015-ig harom jelzélog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzdlogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (kordbbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzdlogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrdl bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztul mikddé lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzélog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettdl tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentbs véaltozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsatén kival 0) jelzélogbankként megalakult a K&H Jelzdlogbank Zartkérien Mikddé
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikodésben
érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.



ERSTES

A Kibocsaté az Erste Bankon kiviil egy partnerbankkal kotott refinanszirozasi keretmegallapodast.

El6ényt jelenthet a Kibocsatoé esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkozi hatterére és
er6s pénzlgyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6é megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB 2022 aprilisban felfliggesztette, nem meghatarozott idére az elsédleges és masodpiaci zold
jelzéloglevél vasarlasokat, a monetaris politikai iranyultsag jelentds szigoritasa miatt, egyedul a megujitasi
programjat hagyta meg, de ezt is csokkentett volumenben, 50 %-ban.

A Z0ld jelzaloglevél-vasarlasi Program keretében, annak érvényessége alatt az MNB az elsGdleges
piacon 4 milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet, illetve a megujitasi program keretében tovabbi 2
milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt.

Az MNB rendelkezésre all6 adatai szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetdi a hitelintézetek
és az MNB, O&ket kovetik a kulféldiek és a kulénbdzd hazai intézményi befektetdk (biztositok,
nyugdijpénztarak), valamint a befektetési alapok. A lakossag kézvetlen részesedése alacsony és néhany
specialis lakossagi papirra koncentralédik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési
eszk6zokhdz képest privilegizalt helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR
szempontjabdl, mind pedig a biztositdk szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi UGzleti
tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasardl szolo Europai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK
- Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok, mint befekteték szamara el6nyt jelent, hogy a jelzaloglevelek
jegybanki fedezetként felhasznalhatdak és szabalyozoi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2021-es év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1615,64 milliard forint volt, ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsato
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 166,88 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsatoé piaci részesedése
10,33 szazalékot ért el. 2022 els6 félév végére a forgalomban |évé jelzaloglevél allomany 1681,48 milliard
forintra nétt. A kibocsato altal forgalomba hozott még nem térlesztett jelzaloglevelek allomany 2022.06.30-
an 166,18 milliard forintra csdkkent, a piaci részesedése 9,88%-ot tett ki. 2022 év végén a forgalomban [évé
jelzaloglevél-allomany 1940,21 milliard forint volt, ugyanezen id8szak adatai alapjan a Kibocsato
forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomanya 169,08 milliard forintra nétt, a piaci részesedése 8,71%-ot tett ki.
2023 els6 félév végére a forgalomban 1évd jelzaloglevél allomany 1971,71milliard forintra nétt. A kibocséatéd
altal forgalomban hozott még nem tdrlesztett jelzéloglevelek allomanya 2023.06.30-an 179,12 milliard
forintra nétt, a piaci részesedése 9,08%-ot tesz ki.

Forgalomban [év6 jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint) a jelzalogbankok fedezeti
jelentése alapjan

2021.12.31 2022.06.30 2022.12.31 2023.06.30
Erste Jelzalogbank Zrt. 166,88 166,18 169,08 179,12
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 323,02 364,05 367,25 379,69
K&H Jelzalogbank Zrt. 172,00 187,00 187,00 187,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 771,12 771,12 971,12 971,12
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 182,62 193,13 245,76 245,78
Osszesen 1615,64 1681,48 1940,21 1971,71
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Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 11.5 szamu Kézbensd pénzigyi informaciok és egyéb pénziigyi
informaciok pontja az alabbirél:

11,5 Kozbensd pénziigyi informaciok és egyéb pénziigyi informaciok

A Kibocsaté az utolsé ellenérzétt pénzigyi beszamoldjanak idépontja 6ta nem tett kdzzé pénzigyi
informaciokat.

az alabbira valtozik:

11.5. Kézbensod pénziigyi informaciok és egyéb pénziigyi informaciok

»A Kibocsatd a jogszabalyban rogzitett rendszeres tajékoztatasi kdtelezettségének eleget téve 2023. évi
féléves nem auditalt pénziigyi jelentést hozott nyilvanossagra 2023. augusztus 23. napjan. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezésére tekintettel, 2018. januar 1-t6l pénzigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testllet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unid altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.

Az alabbi attekintést a 2022.06.30 és a 2023.06.30 a Kibocsaté pénzigyi helyzetére vonatkozé adatai
alapjan a Kibocsato allitotta 6ssze, melyet a Kibocsaté kényvvizsgaldja nem auditalt. Az alabbi adatok
megegyeznek a 2023. évi féléves jelentéssel, melyet a Kibocsatdé Kdnyvvizsgaldja nem auditalt.

A Mérleg kivonata (IFRS szerint)

Adatok millié Ft-ban Valtozas

Eszkozok 2022.06.30 2023.06.30 %

Pénzeszk6zok 405 434 107,16%
Kereskedési célu pénziigyi eszkozok 395 847 214,43%
Egy¢éb atfogo jovedelemmel szemben valdsan értékelt 17991 19111 106,23%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 200 932 210483 104,75%
Targyi eszk6z6k 10 7 70,00%
Immaterialis javak 419 378 90,21%
Adokovetelések 67 13 19,40%
Halasztott ado kovetelések 0 0 -
Egyéb eszk6zok 49 51 104,08%
Eszk6zok osszesen: 220 268 231324 105,02%
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Adatok millié Ft-ban Valtozas
Kotelezettségek
2022.06.30 2023.06.30 %
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 0 2383 -
Eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi 0 0 )
kotelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 213 288 216 821 101,66%

- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 47183 38513 81,62%

- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 166 105 178 308 107,35%
Adokotelezettség 22 68 309,09%
Halasztott ado kotelezettség 0 0 -
Egyéb kotelezettség 313 280 89,46%
Kotelezettségek osszesen 213623 219 552 102,78%

Adatok millio Ft-ban Valtozas

Sajat Toke

2022.06.30 2023.06.30 %
Jegyzett toke 3010 3015 100,17%
Toketartalék 6 890 11885 172,50%
Halmozott egyéb atfogo jovedelem -3705 -2 548 68,77%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 450 -580 -128,89%

Sajat toke osszesen: 6 645 11772 177,16%

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen: 220 268 231 324 105,02%

Adatok millié Ft-ban Valtozas
Eredménykimutatis 2022.01.01. - 2023.01.01. - %
2022.06.30 2023.06.30

Kamat és kamatjellegii bevételek 3410 6 800 199,41%
Kamatraforditas és kamat jellegli kiadasok - 3066 -5270 171,89%
Netto kamatbevétel 344 1530 44477%
Dij- és jutalékbevételek 127 109 85,83%
Dij- és jutalék raforditasok -21 -22 104,76%
Netto jutalékbevétel 106 87 82,08%
Ke’reske(,iési céll'cil tartott pénziligyi eszk6zokbdl és kotelezettségekbol 375 292771 -738,93%
szarmazo nyereség

Egyéb miikodési bevétel 0 1 -
Egyéb mitkodési raforditas - 164 -176 107,32%

Miikodeési eredmény 661 -1329 -201,06%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairdsa 1 -1 -100%
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Netto pénziigyi mikodési eredmény 662 -1330 -200,91%
Személyi jellegii raforditasok -90 - 113 125,56%
Egyéb adminisztracios koltség - 155 -179 115,48%
Targyi eszk6z6k értékcsokkenése -1 -1 0%
Immaterialis javak értékcsokkenése -40 -42 105%
Miikodési koltségek - 286 -335 117,13%
Adodzas el6tti eredmény 376 - 1665 -442,82%
Adokotelezettség -27 -38 140,74%
Adozott eredmény 349 -1703 -487,97%

Eszk6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegfédsszege 2023. junius 30-an 231,324 milliard forint volt, amelybdl a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések 210,483 milliard forintot tettek ki. A hitelintézetekkel szembeni
kovetelések az alapitd Erste Bankkal és egy masik partnerbankkal szembeni kévetelések voltak.

A targyi eszkdzok allomanya 2023. junius 30-an 7 milli6 forint, az immaterialis javak allomanya 378 millio
forint volt.

Az egyéb eszkdzOk kodzott a szallitdknak adott elélegek és az aktiv id8beli elhatarolasok keriltek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzok allomanya 2023. junius 30-an 51 millié forint volt.

Forrasok

A kibocsatéd hitelkoveteléseit alapvetdéen jelzaloglevelek kibocsatasan keresztiil finanszirozza. Az Erste
Jelzalogbank forgalomban lévé jelzaloglevél allomanya kényvszerinti értéken 178,308 milliard Ft-ot tett ki
2023. junius 30-an, melyben az el6z6 év végehez viszonyitva 12 milliardos ndévekedés tortént.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2023.06.30-an 38,513 milliard forintot tettek ki, amely teljes
mértékben az Erste Bankkal szemben alltak fenn.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitdi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) kerlinek kimutatasra, melynek allomanya 280 millié forint volt 2023. junius
30-an.

Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmez8ségének meghatarozé eleme a kamatkuldnbdzet, amely 2023.06.30-an 6,800
milliard forint kamatbevételbél és 5,270 milliard forint kamatraforditasbal all.

A kamatbevételek egy része a kamatswap Ugyletek kamatbevételeibdl (766 millié forint), a refinanszirozott
hitelallomany kamatbevételeibdl (5,330 milliard forint) szarmazott. A kamatraforditasok jelentds része a
sajat kibocséatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbdl (2,854 milliard forint) szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2023.06.30-an 109 millié forint 6sszegben jelentek meg az eredményben,
melyek a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmerult dij- és jutalékbevételekbél (33 millid forint)
és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi Gzletag dijbevételeibdl (75 millié forint) szarmaztak.

Az 22 millié forint fizetett jutalék- és dij raforditasok az értékpapir forgalmazéi és egyéb kapcsolatos dij
raforditasokbdl alltak.

A pénzigyi miveletek nettd6 eredménye — 1,330 milliard forint, melynek jelents része a kamatswap
Ugyletek atértékelési kuldnbdzetébdl szarmazott. A Kibocsatd mikdodési koltségei és egyéb Uzleti
tevékenységbdl szarmazdé réaforditdsai 2023.06.30-an -355 millié forint értékben jelentek meg az
eredményben.

A Kibocséaté adozas elétti eredménye 2023.06.30-an — 1,665 milliard forint volt.
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A fedezetil szolgal6 eszkdzok és a jelzaloglevelek 2023. junius 30-an fennalld értéke (forintban):

forint 2023.06.30.
A forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem térlesztett
névértéke 179 122 680 000
kamata 26 701 550 400
Osszesen 205 824 230 400
A rendes fedezetek értéke
t6ke 202 022 528437
kamat 113 003 100 717
Osszesen 315 025 629 154
A pétfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 21 108 169 900

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 14.1 szamu Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az
alabbirol:

14.1  Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok

Jelen Alaptajékoztaté hatalyossaga alatt, a Kibocsatd Alapszabalya megtekintheté a Kibocsatd honlapjan
https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt. Az auditalt éves
beszamoldi, a Tpt. szerinti pénziigyi jelentései hozzaférheték a Kibocsaté honlapja mellett a BET honlapjan
https://www.bet.hu/ és az MNB altal Uzemeltetett tOkepiaci  kdzzétételi  weboldalon
https://kozzetetelek.mnb.hu/ illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az alabbi dokumentumok a
jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddék:

o Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb _alapszabaly.pdf?forceDownload=1

e a2021. évi éves beszamolo
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2022/04/JZB 2021 IFRS kulonallo pui_kimutatasok.zip

o Fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés a 2021. évi éves beszamoldhoz
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2022/04/Auditor Report PIE HUN 2021 Erste JZB final signed.pdf

e a2022. évi éves beszamolo

e https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2023/04/JZB-eves-jelentes-2022 HU.zip

o Fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés a 2022. évi éves beszamoléhoz
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2023/04/Erste-JZB-Auditor-Report-PIE-HUN-2023-04-17.pdf
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az alabbira valtozik:

14.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok

Jelen Alaptajékoztaté hatalyossaga alatt, a Kibocsaté Alapszabalya megtekintheté a Kibocsatd honlapjan
https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt. Az auditalt éves
beszamoloi, a Tpt. szerinti pénziigyi jelentései hozzaférhetk a Kibocsaté honlapja mellett a BET honlapjan
https://www.bet.hu/ és az MNB altal Uzemeltetett t6kepiaci kozzétételi  weboldalon
https://kozzetetelek.mnb.hu/ illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az alabbi dokumentumok a
jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddék:

o Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb _alapszabaly.pdf?forceDownload=1

e A 2021. évi éves beszamold
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2022/04/JZB 2021 IFRS kulonallo pui_kimutatasok.zip

o Flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés a 2021. évi éves beszamoléhoz
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2022/04/Auditor Report PIE HUN 2021 Erste JZB final signed.pdf

e A 2022. évi éves beszamolo

e https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2023/04/JZB-eves-jelentes-2022 HU.zip

o Flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés a 2022. évi éves beszamoléhoz
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2023/04/Erste-JZB-Auditor-Report-PIE-HUN-2023-04-17.pdf

e A 2023. éviféléves beszamolo
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2023/08/EJZB-feleves-jelentes-2023.pdf

Tekintettel arra, hogy a Fitch Ratings hitelmindsit6 2023.08.10-én a jelzaloglevelek, ,A” negativ
mindsitésének kilatasat megerfésitette, az Alaptdjékoztatok egyes fejezetei az aldbbiak szerint
mddosulnak.

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 4.2 A Kibocsaté muiltja és fejlédése pontja az alabbirdl:
4.2 A Kibocsaté multja és fejlédése

Az MNB altal 2015-ben bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozds Megfelelési Mutaté meghatarozza a
lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forint forrasok és az egy éven tuli hatralévd lejaratu
lakossagi forint jelzaloghitel-allomany minimalis aranyat. Az Erste Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: Erste
Bank) a JMM teljesitése érdekében 2015. julius 31-én sajat jelzalog-hitelintézet alapitasarol dontott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2015. november 25. napjan kapta meg az alapitasi engedélyt az MNB-tél
(alapitasi engedély szama: H-EN-I-747/2015.) és 2015. december 11-én jegyezte be a cégnyilvantartasba
a Févarosi Toérvényszék, mint cégbirésag. Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016. junius 30. napjan H-EN-I-
589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. az Erste Bank altal
irdnyitott vallalatcsoport (tovabbiakban: Erste Csoport) tagja.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. tevékenységi (mikodési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz, kizarélag
pénzigyi intézmény Uugyfelektél fogadhat el visszafizetend6 pénzeszkdzt, illetve kizardlag pénzigyi
intézménynek nyujthat pénzkdlcsont.

A tevékenységi (mlkddési) engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékének meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és
likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) Ggyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016 augusztusatdl végez refinanszirozast, az elsé jelzaloglevél forgalomba
hozatalara 2016 oktdberében kerdlt sor.

A Kibocsaté altal refinanszirozott jelzaloghitel-allomany, illetve a Kibocsato altal kibocsatott jelzaloglevelek
volumene az alapitas 6ta folyamatosan névekszik, folyamatosak a nyilt kibocsatasi aukciok.

A Magyar Nemzeti Bank a 2022. oktdber 19. napjan kelt H-KE-111-624/2022. szamu hatarozataval
(Hatarozat) engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara a jévében kibocsatandd jelzaloglevelei
tekintetében az ,eurdpai fedezett kotvény” logo és az ,eurdpai (prémium) fedezett kdtvény” logo
hasznalatat.

A Kibocsaté hitelminésitése

2023. januar 27-én az Erste Jelzalogbank Zrt. a jelzaloglevelek érvényben [évé ,A” mindsitésnek kilatasat
stabilrél negativra médositotta. A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsaté kérésére
készult.

A jelzéloglevelek a mingsités alapjan befektetésre ajanlott kategdriaba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét er6snek
tekintik. Ezen min&sités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Uizleti vagy gazdasagi kériilményekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsaté pénzigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
6ta, valamint a fent felsoroltakon kivill Iényeges valtozasok nem torténtek.

Fo részvényes

Részvényes 2023.03.31
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 100%

Jelzalogbanki részvények szama és névértéke tipusonként

Megnevezes nészzzé\:(een();: . Részvények Részvények dsszesitett
darabszama névértéke (Ft-ban)
ban)
Nevre 2610 1.000 3.015.000 3.015.000.000
részvény

A Kibocsatd alaptékéje 3.015.000.000,- Ft (harommilliard-tizendtmillio forint), mely teljes egészében
pénzbeli hozzajarulasbdl all. A Kibocsatd alaptékéje 3.015.000 db (harommillio-tizendtezer darab),
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egyenként 1.000,- Ft (egyezer forint) névértékd, névre sz6l6 ,A” sorozatu térzsrészvénybdl all az alabbi
strukturaban.

A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy (1) szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevelei

2023. marcius 31-én tiz darab Kibocsato altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-sorozat
volt forgalomban, ésszesen 179,123 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték Eitc?csétés Kamatozas
megnevezeése | ISIN kod Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN23/A HU0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 |2018.06.20. |2023.11.24. |fix
EJBFN24/A HU0000653274 | HUF nyilvanos 9642740 000 |2019.09.25. |2024.10.24. |fix
EJBFN26/A HU0000653258 | HUF nyilvanos 21 900 000 000 |2019.04.17. |2026.04.17. fix
EJBFN27/A HU0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 |2020.10.14. |2027.10.27. |fix
EJBFN27/B HU0000653548 | HUF nyilvanos 12 200 000 000 | 2022.06.22 |2027.06.24 fix
EJBFN28/A HU0000653100 | HUF nyilvanos 35175000 000 |2018.03.14. |2028.10.22. | fix
EJBFN28/B HU0000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 |2021.04.21 |2028.04.21. |fix
EJBFN29/A HU0000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 |2019.10.30. |2029.10.30. |fix
EJBFN29/B HU0000653498 | HUF nyilvanos 10 430 000 000 |2021.12.15 |2029.05.23 fix
EJBFN30/A HU0000653589 | HUF nyilvanos 10 040 000 000 |2023.02.20 |2030.04.30 fix

az alabbira valtozik:
4.3 A Kibocsaté muiltja és fejlédése

Az MNB altal 2015-ben bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatdé meghatarozza a
lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forint forrasok és az egy éven tuli hatralévd lejaratu
lakossagi forint jelzaloghitel-allomany minimalis aranyat. Az Erste Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: Erste
Bank) a JMM teljesitése érdekében 2015. julius 31-én sajat jelzalog-hitelintézet alapitasarol dontott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2015. november 25. napjan kapta meg az alapitasi engedélyt az MNB-tél
(alapitasi engedély szama: H-EN-I-747/2015.) és 2015. december 11-én jegyezte be a cégnyilvantartasba
a Févarosi Toérvényszék, mint cégbirésag. Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016. junius 30. napjan H-EN-I-
589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank altal
iranyitott vallalatcsoport (tovabbiakban: Erste Csoport) tagja.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tevékenységi (miikodési) engedélye lzletagi korlatozast tartalmaz, kizardlag
pénziugyi intézmény Ugyfelektdl fogadhat el visszafizetend6 pénzeszkodzt, illetve kizardlag pénzigyi
intézménynek nyujthat pénzkdlcsont.

A tevékenységi (miikddési) engedélye alapjan az Erste Jelzdlogbank Zrt. jogosult ingatlanok forgalmi és

hitelbiztositéki értékének meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és
likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) Ggyleteket kotni.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016 augusztusatdl végez refinanszirozast, az elsé jelzaloglevél forgalomba
hozatalara 2016 oktdberében kertlt sor.

A Kibocsété altal refinanszirozott jelzaloghitel-allomany, illetve a Kibocsato altal kibocsatott jelzaloglevelek
volumene az alapitas 6ta folyamatosan névekszik, folyamatosak a nyilt kibocsatasi aukciok.

A Magyar Nemzeti Bank a 2022. oktéber 19. napjan kelt H-KE-111-624/2022. szamu hatarozataval
(Hatarozat) engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara a jovében kibocsatandé jelzaloglevelei
tekintetében az ,eurdpai fedezett kétvény” logd és az ,eurdpai (prémium) fedezett kotvény” logo
hasznalatat.

A Kibocsaté hitelmindsitése

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésité intézet 2023. augusztus 10-én meger8sitette az Erste
Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelek érvényben Iévé ,A” mindsitését negativ kilatassal.
A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsato kérésére késziilt.

A jelzaloglevelek a mingsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek
tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Gzleti vagy gazdasagi korilményekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzugyi informaciok altal lefedett id6szak
o6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil Iényeges valtozasok nem térténtek.

F6 részvényes

Részvényes 2023.07.31
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 100%

Jelzalogbanki részvények szama és névértéke tipusonként

Megnevezés Reszveny Részvények Részvények Osszesitett
névértéke (Ft- p svértéke (Ft-b
ban) darabszama névértéke (Ft-ban)
Névre sz0lo 1.000 3.015.000 3.015.000.000
részvény

A Kibocsatod alaptékéje 3.015.000.000,- Ft (harommilliard-tizenétmillio forint), mely teljes egészében
pénzbeli hozzajarulasbdl all. A Kibocsatd alaptékéje 3.015.000 db (harommillio-tizendtezer darab),
egyenként 1.000,- Ft (egyezer forint) névértékl, névre szoéld ,A” sorozatu torzsrészvénybdl all az alabbi
strukturaban.

A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy (1) szavazatra jogositja a tulajdonosat.
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A Kibocsaté forgalomban 1évé jelzaloglevelei

2023. junius 30-an tiz darab Kibocsato altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-sorozat
volt forgalomban, ésszesen 179,123 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték Eilsgcsétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kod Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN23/A HUO0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 | 2018.06.20. |2023.11.24. fix
EJBFN24/A HU0000653274 | HUF nyilvanos 9642 740 000 |2019.09.25. |2024.10.24. |fix
EJBFN26/A HU0000653258 | HUF nyilvanos 21 900 000 000 | 2019.04.17. |2026.04.17. |fix
EJBFN27/A HU0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 | 2020.10.14. |2027.10.27. fix
EJBFN27/B HU0000653548 | HUF nyilvanos 12 200 000 000 |2022.06.22 |2027.06.24 fix
EJBFN28/A HU0000653100 | HUF nyilvanos 35175000 000 | 2018.03.14. |2028.10.22. | fix
EJBFN28/B HU0000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 | 2021.04.21 2028.04.21. fix
EJBFN29/A HU0000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 | 2019.10.30. |2029.10.30. |fix
EJBFN29/B HU0000653498 | HUF nyilvanos 10 430 000 000 |2021.12.15 |2029.05.23 fix
EJBFN30/A HU0000653589 | HUF nyilvanos 10 040 000 000 |2023.02.20 |2030.04.30 fix

Az Alaptajékoztatdk IV. fejezet 7. szamu Kiegészitd informaciok pontja az alabbirdl:

7. Kiegészité informaciok

Jelen Alaptajékoztaté Ertékpapirjegyzékét a Kibocsaté maga allitotta dssze, nem vette igénybe tanacsado,
illetve szakérté6 munkajat.

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértsi nyilatkozatot, bejegyzett kdnyvvizsgalok altal
ellen6rzétt részt, illetve harmadik féltél szarmazé informacidkat nem tartalmaz.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
o6ta, Iényeges valtozasok nem torténtek.

2023. januar 27-én az Erste Jelzalogbank Zrt. a jelzaloglevelek érvényben lévd ,A” mindsitésnek kilatasat

stabilrél negativra modositotta.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készilt.

A jelzéloglevelek a minésités alapjan befektetésre ajanlott kategéridba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek
tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagélhat a kedvezbtlen Uzleti vagy gazdasagi kériiményekre, mint
a magasabb minésités.
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Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzigyi kételezettségvallalasok kifizetési
képességet ersnek tekintik. Ezen mingsités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Gzleti vagy gazdasagi
kérilményekre, mint a magasabb minésités. A minGsitések részletes leirdsa megtalalhaté a Fitch Ratings
hivatalos weboldalan.

A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

az alabbira valtozik:

7. Kiegészité informaciok

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzékét a Kibocsaté maga allitotta dssze, nem vette igénybe tanacsado,
illetve szakérté munkajat.

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértdi nyilatkozatot, bejegyzett kdnyvvizsgalok altal
ellen6rzott részt, illetve harmadik féltél szarmazé informacidkat nem tartalmaz.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzugyi informaciok altal lefedett id6szak
6ta, Iényeges valtozasok nem torténtek.

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésitd intézet 2023. augusztus 10-én megerdsitette az Erste
Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelek érvényben lévé ,A” mindsitését negativ kilatassal.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készllt.

A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak.

Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési
képességét ersnek tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagalhat a kedvezdtlen lGzleti vagy gazdasagi
kérilményekre, mint a magasabb minésités. A mindsitések részletes leirdsa megtalalhaté a Fitch Ratings
hivatalos weboldalan.

A Kibocséaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

Az Alaptajékoztatdk egyéb fejezeteikben nem valtoztak.
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A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele el6tt megallapodast kotottek az
értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadé nyilatkozatukidl. Az eldllasi jog
kizardlag azokat a befektetéket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elétt megallapodast
kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és csak akkor, ha az értékpapirok még nem
keriltek atadasra, amikor az Alaptajékoztato kiegészitését szikségesse tevd jelentds Uj tényez6, Iényeges
hiba vagy Iényeges pontatlansag felmerult vagy azt észlelték. A befekteték a kiegészités kdzzététele utan
harom munkanapon belll élhetnek elallasi jogukkal, az Erste Jelzalogbank Zrt. Treasury és Tékepiacok
szakterulet (MLEBHJZBTreasury@erstebank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT
Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2023 — 2024. évi egyszazmilliard forint keretosszegl Jelzalogleveél kibocsatasi
programjarol szolo Alaptajékoztatdkat az Erste Jelzdlogbank Zrt., mint kibocsatoé készitette jelzéloglevél

kibocsatasi program létrehozasa céljabol. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Alaptajékoztaték 1. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informacidkért felelésséggel tartozik.

Felelé6sségvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjik az alabbiakat:

A tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény 29. § (2) bekezdésnek és a Tajékoztatd Rendelet (EU Parlament
és Tanacs 2017/1129. rendelete) 11. cikk (1) bekezdésében, illetve a 2019/980 rendelet 6. melléklet 1.2 és
a 14. melléklet 1.2 pontjaiban foglaltaknak megfeleléen az Alaptajékoztatoban, illetve annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informaciokért, illetve az informacidk hianyaért és ezzel dsszefliggésben az
értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd, azaz az Erste Jelzdlogbank Zrt.
(székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd u. 24-26., cégjegyzékszdma: 01-10-048682) felel, ez a felel6sség a
Kibocsatét az Alaptajékoztato, illetve annak 1. szamu Kiegészitésének kozzétételétdl szamitott 6t évig
terheli, érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhaté. Kijelentjik tovabba, hogy a Kibocsaté az elvarhato
gondossag mellett, lehetd legjobb tudomasa szerint készitett jelen Alaptajékoztatdoban és annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informacidok megfelelnek a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valésagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciékat, amelyek a
Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mellézik azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés levonasat
elésegitbé csoportositast, elemzést, amely a befektetés megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2023.szeptember 11.

Kérméan Andras Miklés Butor Géabor
vezérigazgatd, igazgatdsag elndke Treasury és T8kepiacok vezetd

Erste Jelzalogbank Zartkdriien Miikédd Részvénytarsasag
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