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1 BEVEZETES

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl késziilt.

A Jelzalogbank a gazdalkodasat bemutato, nem auditalt fébb mérleg- és eredményszamokat
a Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint teszi k6zzé 2023. junius 30-i fordulénappal.



2 A MERLEG KIVONATA

IFRS szerint
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Eszk6zok 2022.06.30 2023.06.30 %
Pénzeszk6zok 405 434 107,16%
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zdk 395 847 214,43%
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt 17 991 19111 106,23%
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzugyi eszk6zok 200 932 210 483 104,75%
Targyi eszk6zdk 10 7 70,00%
Immateridlis javak 419 378 90,21%
Adokovetelések 67 13 19,40%
Halasztott add kovetelések 0 0 0,00%
Egyéb eszkdzok 49 51 104,08%
Eszk6z6k 6sszesen: 220 268 231 324 105,02%
Adatok millié Ft-ben Valtozas
Kotelezettségek
2022.06.30 2023.06.30 %
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 0 2383 -
Amortizalt bekerUlési értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek 213 288 216 821 101,66%
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 47 183 38 513 81,62%
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 166 105 178 308 107,35%
Addkételezettség 22 68 309,09%
Halasztott ado kotelezettség 0 0 0,00%
Egyéb kotelezettség 313 280 89,46%
Kotelezettségek 0sszesen 213 623 219 552 102,78%
Sajét Téke Adatok millié Ft-ben Valtozas
2022.06.30 2023.06.30 %
Jegyzett téke 3010 3015 100,17%
Toéketartalék 6 890 11 885 172,50%
Halmozott egyéb atfogod jovedelem -3 705 -2548 68,77%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 450 -580 -128,89%
Sajat toke 0sszesen: 6 645 11772 177,16%
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen: 220 268 231 324 105%




3 AZ EREDMENYKIMUTATAS KIVONATA

Adatok milli6 Ft-ben Valtozas
Eredménykimutats 2022.01.01.- | 2023.01.01. - %
2022.06.30 2023.06.30

Kamat és kamatjellegli bevételek 3410 6 800 199,41%
Kamatraforditas és kamat jellegli kiadasok (3 066) (5 270) 171,89%
Nettoé kamatbevétel 344 1530 444 77%
Dij- és jutalékbevételek 127 109 85,83%
Dij- és jutalék raforditasok (22) (22) 104,76%
Netto jutalékbevétel 106 87 82,08%
e o ol iz sk i 5| erm| s
Egyéb miikédési bevétel 0 1 -
Egyéb miikodési raforditas (164) (176) 107,32%
Miikodési eredmény 661 (1 329) -201,06%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairasa 1 @) -100,00%
Nettd pénziigyi mikodési eredmény 662 (1 330) -200,91%
Személyi jellegli raforditasok (90) (113) 125,56%
Egyéb adminisztracids koltség (155) (179) 115,48%
Targyi eszkdzok értékcsokkenése 1) @) 100,00%
Immaterialis javak értékcsokkenése (40) (42) 105,00%
MUkodési koltségek (286) (335) 117,13%
Adozas el6tti eredmény 376 (1 665) -442,82%
Adodkotelezettség 27) (38) 140,74%
Adobzott eredmény 349 (1 703) -487,97%




4 A SAJAT TOKE VALTOZASAINAK KIMUTATASA

IFRS szerint

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Eredményel
szemben valés
értéken értékelt

Egyéb atfogo
jovedelemmel
szemben valés

‘]e%;éett Toketartalék (és egyéb . penziigyi értéken értékelt . .. Osszesen
tartalék) kotelezettségek  hitelviszonyt adé
hitelkockazat megtestesité
valtozasabol instrumentumok
szarmazo valos valds értékének

millié forintban érték valtozas valtozasa
Egyenleg - 2022. januar 1-én 3010 6 890 101 0 (974) 0 9 027
Adozott eredmény 349 349
Egyéb atfogo jovedelem
Vallozas 0 (2731) 0 (2731)
Efl’ye”'eg - 2022. junius 30- 3010 6 890 450 (3 705) - 6 645
Téke emelés 5 4995 5000
Adobzott eredmény 673 (445) 228
Egyéb atfogd jovedelem ) 0 0
valtozas
gf_ﬁ”'eg -2022.december 55 11885 1123 0 (4 150) 0 11873
Adozott eredmény (1 703) (1 703)
Egyéb’étfogc') jovedelem ) 1602 ) 1602
valtozas
Egyenleg - 2023. janius 30- 3015 11885 (580) (2 548) 0 11772

an




5 AZIDOSZAKRA VONATKOZO CASH-FLOW KIMUTATAS

A tablazat a teljes évi banki kiilonadét tartalmazza.

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2022. junius 30-ra, illetve nem auditalt adatok 2023. junius 30-ra vonatkozéan)

millié forintban 2022.06.30 2023.06.30
Adézott eredmény 349 (1703)
Jovedelemadé korrekcio 27 38
Korrigalt ad6zott eredmény 376 (1 665)
Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
. I:Ertélfcsékkené,s é§ amortize_']_ci_t_'), é_l_‘tékvesztés’ Képzése és visszairasa, eszk6z 66 43
atértékelés (nem pénzlgyi eszkdzokhoz kapcsolodik)
Egyéb korrekcid - -
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - -
Uzleti tevékenység eszkodzeinek és forrasainak nett6 valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekcidk utan
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok (153) (452)
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok (8 190) 629
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések (8 514) (9 551)
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kovetelések
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzdk
Uzleti tevékenységbél szarmazé egyéb eszkdzok 14 53
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek (18 416) 0
Kereskedési céllal tartott pénziigyi kételezettségek (175) 2383
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 34921 3533
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek 161 18
Fizetett ado 27 38
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 117 (4971)
Targyi eszk6z6k, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok 5) 0
Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkozvaltozas 5) 0
Tékeemelés - 5000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - 5 000
Pénzeszko6zok nyité egyenlege 298 405
Uzleti tevékenységb6l szarmazoé pénzeszkozvaltozas 117 (4 971)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 5) 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas - 5 000
Pénzeszk6zok zaré egyenlege 405 434




6 VEZETOSEGI JELENTES

6.1 Bevezeto

Az Erste Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd utca 24-26., nyilvantarto
cégbirésag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-1-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflirdé u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirdsag: Févarosi Torvényszek Cegbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az lgazgatosag és a
Fellgyel6bizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel.

Az Erste Bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurépa
egyik legnagyobb pénzigyi szolgaltatojava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) 45.667 munkavallaléjaval kb.
16 millié ugyfelet szolgal ki 2.013 fiokbdl allé halézataban, a legfrissebb idei rendelkezésre
allé adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfédsszege
2022. december 31-én 5.094 milliard forint volt, addzott eredménye 37.536 millié forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozé szerepl6je. Az Erste Jelzalogbank Zrt.
szakositott hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag
pénzugyi intézmények részére nyujthat pénzlgyi szolgaltatast, vagyis tevékenységi
(m{kodési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi engedélye alapjan az
Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének
meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és likviditasi célbol
szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl széld 24/2008. (VI 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kdzzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2023. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege és
eredménykimutatasa alapjan készillt, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény elbirasai
alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamold, igy a mérleg és az eredménykimutatas
egyes sorai 6sszevontan jelennek meg.



6.2 A féléves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti teljesitményére,
fejlodésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényez6k

2022-ben a GDP éves szinten 4,6 szazalékkal bdvult. A gazdasag fokozatosan, negyedévrél
negyedévre veszitette el a lenduletét. Az elsé félév dinamikus bévulését még nagyban
tdmogatta az Covid utani Ujranyitas lendilete és az expanziv fiskalis politika. A masodik
félévben mar egyre inkabb érezhetévé valt a megndvekedett energiaarak termelésre
gyakorolt negativ hatdsa, mig a folyamatosan gyorsulé inflacid egyre jobban fékezte a
fogyasztast. Mindekdézben a fiskalis politika is takarékossagra kényszerllt, illetve az
emelked6 kamatkdrnyezet is negativan érintette a ndvekedést.

A 2023-as els6 negyedévben a gazdasag éves szinten 0,9 szazalékkal csokkent.
Negyedéves alapon pedig 0,3 szazalékkal mérsékl6dott a GDP, ezzel tovabb folytatédott a
2022 masodik félévében kezdddott technikai recesszid. A gazdasagi teljesitmény
csOkkenéséhez legnagyobb mértékben az ipar jarult hozza, de csdkkent a kiskereskedelem
és az eépitéipar kibocsatasa is. A visszaesést mérsékelte a mez8gazdasag és a
szolgaltatasok viszonylag j6 teljesitménye.

A gazdasagi aktivitds meélypontja az els6 negyedév végén lehetett, azonban vélhetéen még a
masodik negyedévben is gyenge maradt a teljesitmény, és jobb GDP adatokra inkabb a
masodik félévtél szamithatunk. A tavalyi évben padiét fogott agrarium az alacsony bazis
miatt az idén Osszességében érdemben tamogathatja a kibocsatasat bévilését. A
mérséklédésnek indult, de tovabbra is magas inflacié viszont még mindig visszaszoritja a
belsé keresletet. A magas kamatkdérnyezet és a kormanyzati halasztasok a beruhazasi
aktivitas érdemi lassulasat eredményezik. Mindemellett a globalis gazdasag fellendulésének
késlekedése hatraltathatia a jelentés hazai kapacitasbdvitések exportlehetéségeinek
kiaknazasat. Az idei évre vonatkozdéan igy szlk, 0,5 szazalékos novekedést varunk. A
kibocsatas vart minimalis bévilését a pozitiv nettd export tamogatja.

A munkanélkiiliségi rata atlagos értéke 2022-ben 3,6 szazalék volt. Az idei évi
visszafogottabb névekedés miatt az év elsé felében a munkanélkiliségi rata enyhén
emelkedett. Kdzéptavon a mutatdé 3 és 4 szazalék kozott mozoghat a legnagyobb
valészinliséggel.

A tavalyi évben az inflacié a varakozasokat meghalad6an gyorsult. 2022 decemberében a
fogyasztoi arak éves szinten 24,5 szazalékkal voltak magasabbak az egy évvel korabbi
szintjuknél. Az év egészében az éves atlagos inflacié 14,5 szazalékos volt. Legnagyobb
mértékben az élelmiszerek dragultak, 26 szazalékkal. A haztartasi energia ara 21,7, a tartos
fogyasztasi cikkeké 12,2, az egyéb cikkeké 12, a szeszes italok, dohanyaruké 9,9,
a szolgaltatasoké 7,1, a ruhazkodasi cikkeké 5,5 szazalékkal emelkedett.

2023-ban megindult dezinflacid. Juniusban 20,1 szazalékra mérséklédott a hazai fogyasztoi
arindex a 25,7 szazalékos januari csucsot kdvetéen. A maginflacios mutaté a marciusi 25,7
szazalékos tet6zés utan 20,8 szazalékon allt juniusban.



Az inflacios fordulatban kulcsszerepet jatszik az élelmiszerarak fékezédése, az energia- és
nyersanyagarak normalizalodasa, a visszaer6sddott forint és a csdkkend fogyasztoi kereslet
arazasi magatartast fegyelmezd hatasa. Az év masodik felében jelentésen gyorsulhat a
dezinflacio, leginkabb a tdmogatd bazishatasnak kdszénhetéen. A decemberi éves inflacié 7
szazalék korul alakulhat, a 2023-as éves atlagos inflaciéra vonatkozé varakozasunk 18,1
szazalék. Kozéptavon az inflacio elleni kiizdelmet a feszes hazai munkaerbpiac és a
magasan beragadni latszé varakozasok nehezithetik meg leginkabb. Varakozasunk szerint
csak 2025-ben tér vissza a jegybanki célsavba az inflacio.

A folyamatosan emelkedd inflacié miatt 2022-ben folyamatosan szigoritott a monetaris
politika. Az alapkamat-emelési ciklus szeptember végéig tartott: 13 szazalékon allt meg a
jegybanki iranyad6é kamatlab. Ugyanakkor a forint ezt kovet§ zuhanasa — amit az unios
pénzek elveszitésével kapcsolatos félelmek és a folyo fizetési mérleg romlé helyzete is
taplalt — lépésre kényszeritette a monetaris hatdésagot. Meghirdetésre keriltek a 18
szazalékos kamatozasu egynapos betéti tenderek és 17 szazalékos kamatozasu egynapos
swaptenderek, vagyis az effektiv kamatszint 500 bazispontos szigoritasa kdvetkezett be.

Ekbézben a monetaris transzmisszié hatékonysaganak ndvelése érdekében a jegybank
kilonb6zb eszkdzokkel szlikiti a bankkoézi likviditast, egyre magasabb fokozatba kapcsolva
sterilizacidés eszkdztarat. A kotelezé tartalékrata 10 szazalékra emelkedett 2023 aprilis 1-tél.
Emellett atalakul a tartalékszamla kamatozasa: az MNB a tartalékalap 2,5 szazalékara nem
fizet kamatot, a 7,5 szazalékanak megfeleld rész utan tovabbra is az alapkamatot, mig — a
nagyobb igénybevétel 0sztonzése érdekében — a valaszthato tartalékra az alapkamat helyett
az egynapos betéti gyorstender kamatat fizeti. Fontos likviditaslekétd eszk6zok még a
jegybanki hosszu betét, valamint a diszkontkétvény-aukciok, melyeket 2023 februarjatdl heti
rendszerességgel tart a jegybank.

Az irdnyad6 kamatszint normalizaciés folyamata 2023 majusaban indult meg fokozatosan.
Az iranyadd egynapos betéti rata el6szor csokkent a 2022 oktéberi bevezetése o6ta: 100
bazisponttal 18 szazalékrdl 17 szazalékra. Ugyanilyen 1épések jottek juniusban és juliusban
is. Julius végére igy az iranyadd egynapos betéti rata 15 szazalékra csdkkent. A jegybanki
el6retekintd iranymutatas sem valtozott: ,a javuld kockazati megitélés fennmaradasa esetén
a jegybank a korabbi Gtemben folytatja az egynapos tenderek kamatkondicidinak tovabbi
fokozatos kozelitését az alapkamathoz”’. Ez azt sugallja, hogy az effektiv kamatszint
szeptemberben érheti el a jegybanki alapkamat 13 szazalékos szintjét. Az alapkamat
csOkkentése azonban egyelbre nincs napirenden. A jegybank alelnéke szerint az arstabilitas
elérése érdekében tovabbra is a szigori monetaris kondiciok fenntartdsa szukséges, s az
alapkamat 13 szazalékon tartasa biztositja az inflaciés varakozasok horgonyzasat.

Mindekdzben a jegybank a bankkozi forintlikviditas hosszabb tava lekotését célzo
eszkozoket a kovetkez6 id6szakban is alkalmazza a monetaris transzmisszié erdsitése
céljabal.

2022-ben a bankszektor konszolidalt szinten elért éves nettdé eredménye 833 milliard forint
lett, amely az el6z6 évhez képest 3,6%-kal magasabb. A netté kamateredmény, illetve a dij-
és jutalékeredmény el6z6 években megfigyelt trendszer(i emelkedése (50,4%, illetve 23,9%-
os emelkedés az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva) folytatddott az Osszesitett
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eszkozallomany noévekedésének utolsd6 negyedévi megtorpanasa ellenére, amihez az
emelked6é kamatkdrnyezet és arfolyamhatas is jelentés mértékben hozzajarult. Eves szinten
a mikodési koltségek a milkodési bevételeknél valamivel alacsonyabb aranyban
emelkedtek.

2023 I. negyedévében a bankszektor konszolidalt szinten elért netté eredménye 321 milliard
forint lett, amely a megel6z6 év elsé negyedévi eredményének tobb mint négyszerese. A
netté kamateredmény, illetve a dij- és jutalékeredmény el6z6 években megfigyelt trendszeri
emelkedése (61,7%, illetve 18,3%-os emelkedés az el6z§ év azonos id6északahoz
viszonyitva) folytatédott az Osszesitett eszkdzallomany targynegyedévi bévulése mellett,
amelyhez az emelkedd kamatkornyezet és arfolyamhatas is jelentés mértékben hozzajarult.
Az el6z6 év els6 negyedévéhez képest a mikodeési koltségek a mikodési bevételeknél
jelentésen nagyobb aranyban emelkedtek.

A kormany 2021 december végén féléves lakossagi kamatstop bevezetését jelentette be a
valtozé kamatozasu jelzalog alapu hitelekre, melynek értelmében a 2021 oktéber végi
szinten rogzitették a jelzalog alapu hitelek kamatait. Az eredetileg csak 2022 junius 30-ig €éld,
a valtozé kamatozasu hitellel bird jelzalogaddsok helyzetét kdnnyitd intézkedés a mostani
helyzet tébbszori hosszabbitasa utan 2023 végéig hatalyos. Ez az intézkedés a valtozé
kamatozasu jelzaloghitelek esetében vet gatat a kamatok és a torlesztébrészletek
emelkedésének.

A kozvetett hatas azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegének eszkdz oldalan
nyilvantartott refinanszirozasi hitelallomanyon keresztil. A Kibocsato a refinanszirozas soran
tukdrnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi hitel téke cash-flow-ja
megegyezik az eredeti ugyfélhitel téke cash-flow adataval. Mindez nem érintette a nominalis
értelemben figyelemben vett fedezeti értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat
modositotta.

A magas inflacié miatt csokkend realjovedelem, valamint a magas kamatkornyezet hatasara
jelentdsen, 43 szazalékkal csdkkent a lakaspiaci tranzakciok szama 2023 elsd
negyedévében az el6zb év azonos id6szakahoz képest. Az alacsony kereslet hatasara az
arak novekedése lelassult, egyes id6szakokban csOkkent. Budapesten 1,6 szazalékkal
emelkedtek a lakasarak 2023 elsé negyedévében a megel6z8 negyedévi 0,8 szazalékos
csOkkenést kdvetéen. Orszagos atlagban 1,2 szazalékkal emelkedtek a lakasarak 2023 elsé
negyedévében, mig az éves lakasar-novekedés egy negyedév alatt 6,9 szazalékponttal 4,7
szazalékra lassult.

Az alacsony tranzakciészam a lakashitelezést is visszavetette. A lakashitelek februari
kibocsatasa 68 szazalékkal volt alacsonyabb az el6z6 évihez képest.

A magyar Kormany 2023. julius 11-én megjelent rendelete alapjan atalakitja mind a csaladi
otthonteremtési kedvezményt (CSOK), mind a Babavaré hitelt 2024-t6l kezdédéen. Mind a
két konstrukcid esetében sziikitette a Kormany a felhasznalok korét, mikozben emelte az
elérhetd Osszeget. A CSOK esetében az ugynevezett falusi CSOK (meghatarozott
kistelepliléseken érhetd el) konstrukcié marad meg, a tébbi telepilésen az ingatlanvasarlasi
tamogatas megsziinik. A Babavaré hitel felvételéhez 2025-t61 a feleségnek 30 év alattinak
kell lennie. Ezek a Iépések varhatéan csOkkentik majd az ingatlanpiaci keresletet a hatalyba
lépést kdvetben.
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Fontos Ujdonsag, hogy a 2024. évi extraprofitado-fizetési kotelezettség csdkkenthetd, ha a
bank vagy pénzlgyi vallalkozas tulajdonaban lévé magyar allampapirok 2024. januar 1-je é€s
2024. november 30-a kdzotti idészakra vonatkozé napi atlagos allomanya a 2023. januar 1-je
és 2023. aprilis 30-a kozotti napi atlagos allomanyhoz viszonyitva ndvekszik. Allampapir-
vasarlassal a kulonado kotelezettség az adoévre fizetendd 0sszeg maximum 50 szazalékaig
csOkkenthetd.

Tovabbi lépésként, a kormany 2023 junius elejei rendeletének értelmében a kétvényalapok,
részvényalapok és vegyes alapok portfélidjaban legalabb 60%-nak kell lennie az
értékpapirok sulyanak (ennek julius 1-t6l kell megfelelni), mindezt ugy, hogy a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokon belll szinte kizardlag csak magyar allampapirokat tarthatnak.

Ezen kormanyzati intézkedések hatasara jelentés kereslet keletkezett juniusban a magyar
allamkotvények irant és ez nagy mértékben csdkkentette a hozamszintet és nagy elszivo
hatast jelentett a jelzaloglevek hagyomanyos intézményi befektetdi kéreinek.

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsité intézet az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzalogleveleinek ,A” stabil hitelminésitését ,A” negativ kilatasra médositotta 2023 januar
30-an, a magyar allam szuverén besorolas kilatasainak negativra térténé valtoztatasa miatt.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek hitelkockazati besorolasa
kozvetlenll kapcsoldédik az Erste Bank Hungary Zrt. hosszu tavu deviza kibocsatoi
hitelmindsitéséhez.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készilt. A
jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategéridba tartoznak.

6.3 Az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti kérnyezete

Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel dsszefuggésben a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasarol sz6l6 20/2015. (V1. 29.) MNB rendelet altal elirt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutaténak (,JMM”) valé megfelelési kotelezettség, részben a hosszu tavu
hozamkdrnyezetre vonatkoz6 varakozasaik és a kockazati politikajuk hatarozza meg.

A jelzaloglevél-kibocsatas mértékét jogszabalyi oldalrdl a JMM szabalyozoi elbirasa
hatdrozza meg. Az MNB 2021. junius 24-én 2022. oktéber 1-jei hatallyal a JMM 25
szazalékrol 30 szazalékra torténd emelésérdl dontott. Az MNB ezt a datumot a JMM emelési
szandékrol, 2022-ben hatarozatlan idére elhalasztotta. Emellett 2021. jalius 1-jétél a JMM
szamitasakor az 5 éven tuli eredeti futamidejl zdld jelzalogalapu forrasokat magasabb, 1,5-
szeres sullyal lehet figyelembe venni a zold jelzéloglevelek kibocsatdasanak 6sztonzése
erdekeében.

6.4 Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégidja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarélag Magyarorszag teruletén lévé ingatlanon
alapitott  jelzalogjog, illetve 06nallé zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
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jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbél kdvetkezéen a refinanszirozast igénylé hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kézull kertilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizarélag refinanszirozast végez, 6nallé hitelezési tevékenységet
nem folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
els6sorban nyilvanos aukciok utjan, piaci befektetok szamara, tébb forgalmazéra
tamaszkodva, a Budapesti Ertékt6zsdén keresztiil kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0dsszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

6.5 Az Erste Jelzalogbank Zrt. f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és mikodési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaléi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenyseégek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2023. junius 30.-an 19 f6
munkaszerzédéses munkavallaloja volt, az Erste Bank Hungary Zrt. részérdl tovabbi 47 6
munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerzédéstdl eltérd foglalkoztatas
keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szamviteli, informatikai és
informacidbiztonsagi szolgaltatasok kertltek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfird6 utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzélog-hitelintézet vagyonellenére a beszamold altal lefedett id6szakban a KPMG
Hungary Kit. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydit,
az Erste Bank Hungary Zrt. ezen kivul éven beldli, illetve éven tuli lejaratu hitelszerz6dések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teruletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nydjt pénzkdlcsont
pénzugyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztll, illetve 06nalld zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztul torténik.

Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennalld fizetési
kotelezettségeiknek.
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Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolid minéségére vonatkozé adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adosok az értesitést
kdvetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adodoan
piaci — forrasoldali meguijitasi — kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkoérnyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakulasa jelentésen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megel6z6 visszavasarlasokkal mérsékelheté,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkoz-forras szerkezet kedvezd kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicio elérésére. 2023 elsdé félévében a megujitasi
kockazathoz kapcsoldédd esedékes lejaratokat megel6z6 visszavasarlasok nem voltak.

Kereskedési konyvi kockazatok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbél eredéen kereskedési
konyvi kockazata (pozicio-, partner- és nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem
keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikoédési modelljébél eredéen van kamatkockazata: eszkéz oldalon a
refinanszirozott jelzaloghitelek egyre csdkkend része valtozé kamatozasu, mig forras oldalon
a kibocsatott fix kamatozasu jelzaloglevelek mellett az Erste Bank Hungary Zrt-t6l felvett
valtozoé kamatozasu éven beluli hitelek vannak.

A kamatkockazatok fedezésére 2023 elsé félév végén 40.5 milliard forint névértékd IRS
allomany épult fel az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS allomanyban 2022. decemberéhez
képest jelentdés mértéki 23 milliard forint névérték(i ndvekedés kdvetkezett be a folyamatos
havi Uj kotések hatasara és a kevesebb Uj jelzaloglevél kibocsatas miatt.

Mikézben a bankkdzi swap hozamgoérbe valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ Ugyletekkel
nem fedezhetd le.

A bankkdzi kamatswap jegyzések 2023 elsd félévi nagy mértékl csdokkenése miatt az IRS
kamatcsere-ugyleteken 2.770 millié Ft atértékelési veszteség keletkezett, 2023. junius 30-ig.
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Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizarélag forintban nyuijt
hitelt, illetve kizarolag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan végbemené Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfeleld mikodésébdl, illetve a kilsd
kérnyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetbségét
értjik. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a mikodési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csokkenteni. 2023 elsé félévében nem volt mikodési kockazatbdl eredé veszteség.

6.6 Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének id6szakaban elért eredményei és
kilatasai

A beszamold idészakdban 2023. februar 20-an kerilt sor nyilvanos t6zsdei aukcion

keresztlli zold jelzalogkotvény kibocsatasra az Erste Group fenntarthaté pénzigyi

keretrendszer program keretében. Jelentés érdeklédés mellett, a hétéves futamidejd, fix

kamatozasu jelzaloglevélbdl dsszesen 10.040 milliard Ft értékben kerult sor forgalomba

hozatalra.

2023. junius 21-én megtartott két t6zsdei aukcidét a Jelzalogbank a kialakult magas
kamatfelarak miatt érvénytelennek mindsitette. A jelzaloglevelek iranti befektet6i érdeklédés
csOkkenése és a befektetdi hozamelvarasok megugrasa az idékdzben bekdvetkezett
kormanyzati 1épések kdvetkeztében kialakulé nagy mértékd allamkotvény kereslet elszivd
hatasara vezethet6 vissza.

6.7 Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minéségi
mutatai, illetve jelz6i

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikdédésbdl eredd alacsonyabb
forraskodltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsobba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgdlia a hitelmindsités, valamint a
tobbforgalmazés forgalmazoi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukcidékon keresztl
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befektetdi kapcsolattartas.

A jelzdloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitAsa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az 6nallé zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztul lehetévé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. (izleti modellje els6sorban
a méltanyos miikddési- és tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozo eleme a kamatkulonbozet,
amely 2023. els6 félévben 1.530 millié forint volt, ebben kilénésen nagy szerepe van az
IRS-ek utan kapott elsé félévi kamatbevételeinek. Az értékbecslési szolgaltatasért kapott
bevételeket is tartalmazo jutalék- és dijbevételek ugyanebben az idészakban 87 milli6 forint
0sszegben jelentek meg az eredményben.
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A mikodési eredmény 2023. elsdé félévében -1.329 millio forint volt, ami 201%-kal
alacsonyabb a 2022. hasonlé id6szakaval szemben. A hosszu lejaratu hozamok csokkenése
jelentds, 2.770 millié forint atértékelési veszteséget okozott a fedezeti céllal kotott, hosszu
lejaratu, fix magas kamatszinten fizetd kamatswap Ugyletek esetén.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. miikédési koltségei 2023. els6 félévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest kismértékben névekedtek, 336 millié forintot tettek ki.

Az erételjiesen emelkedd kamat bevételek és a kismértékben emelkedé koéltségek és a
kamatswap poziciok atértékelési vesztesége hatasara az Erste Jelzalogbank Zrt. 2023. elsé
féléevében 1 703 millio forint adézas utani veszteséget ért el, ami 487 szazalékkal alul multa a
megel6z8 év azonos idészakat. Mindezek kdvetkeztében negativba fordult a t6kearanyos és
az eszkdzaranyos megtérilés egyarant.

Az Erste Jelzalogbanknak a 2022-es extraprofitado befizetési kotelezettsége 124.014.684.-
forint, amit 2023-ban harom egyenld részben kell teljesitenie.

Mutatészamok 2022.06.30 2023.06.30
Sajat tbkearanyos megtériilés — ROE 525 % -28,8 %
Eszkdzaranyos megtérilés — ROA 0,16% -1,5%

6.8 Mérlegfordulénap utani események
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklos és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetlen kényvvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhaté szamviteli eléirasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, illetve a féléves beszamol6 valds és megbizhato
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziugyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségerdl, tovabba a vezet6ségi jelentés megbizhaté képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzigyi év hatralevd hat honapjat érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2023. szeptember

Digitalisan alairta: Digitalisan alairta:

Karman Karman Andras Miklés Temesi Temesi Péter Zsolt
2 ilel &< Datum: 2023.08.22 4 Datum: 2023.08.22
Andrés Miklgs Dtum: 2023.08 Péter Zsolt ;) o, covo0
Karman Andras Miklos Temesi Péter Zsolt
vezérigazgatod, az ugyvezetd, az Igazgatésag
Igazgatosag elndke tagja

Erste Jelzalogbank Zrt.
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