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Az Alaptéjékoztaté 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2022.oktober 03. napjan kelt
H-KE-I11-589/2022 szamu hatérozatéval jovahagyta.

Az Alaptajékoztatok cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre kerlld, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem kerild Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerulé
Jelzaloglevelek szabdlyozott piacra torténé bevezetésérél a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurd6 u. 24-26., nyilvantartja a F&évarosi
Toérvényszék Ceégbirdsaga, ceégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2022-2023. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretdsszegl Jelzaloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazé Alaptajékoztatdkat, a Magyar Nemzeti Bank 2022. majus 30. napjan kelt H-KE-III-
311/2022. szamu hatarozataval hagyta jéva, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki:

Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alaptajékoztatd modositasat az alabbi események indokoljak:
e akozelmultban tértént események kockazati besorolasaban tortént valtozasok
e apénzlgyi piacra és magyar gazdasagi helyzetre vonatkozé informaciok és kockazatok értékelése
e Fitch hitelmin8sités megerdsitése

e 2022. szeptember 13-an kdzzétette a 2022. évi féléves beszamolojat

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet 1.1 A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl eredé kockazatok pontja az
alabbirol:

1.1 A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl eredé kockazatok

A koronavirus (COVID-19) 2019. év végén toérténd megjelenése turbulenciat okozott a vilaggazdasagban,
a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-k6zgazdasagi kornyezetben egyarant.

A COVID-19 altal okozott helyzetre adott valaszok vilagszerte példatlanok voltak, a vilag vezetd jegybankjai,
kormanyai és egyéb, a gazdasag stabilitasért felelés intézményei igyekeztek minél nagyobb mértékben
tompitani annak negativ hatasait. A valaszlépések kozul a monetaris 6szténz6 eszkdzok kozul kiemelendd
a kamatvagas és a mennyiségi lazitas (példaul kbtvény-, vagy egyéb tékepiaci eszkdz vasarlas). A likviditas
és finanszirozas javitasa, valamint a hitelezés esetleges befagyasanak elkertlése érdekében a jegybankok
szlkség esetén piaci intervencidkat hajtottak végre, és igyekeztek minél kdnnyebbé és olcsdbba tenni a
banki refinanszirozasi lehetéségeket, tovabba sok esetben konnyitettek a kiilénb6z6 banki téke- és likviditas
megfelel6ségi mutatokon.

A COVID-19 virus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozasok és a gazdasagi tevékenység
mikodésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kovetkeztében a Magyar Kormany
veszeélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a virus
terjedésének lelassitasara.

2020. marcius 18.-4t6l a COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon éaltalanos jelleggel
fizetési haladék kerllt bevezetésre a hitelezék altal (mind vallalati Ggyfelek, mind maganszemélyek részére)
Uzletszerlien nyujtott hitel- és kdlcsdnszerz8désbd|, illetve pénzigyi lizingszerzdésbél eredd téke-, kamat-
, illetve dijfizetésikotelezettségek — ideértve az adott szerzdédést biztosité jarulékos és nem jarulékos
mellékkotelezettségeket is — tekintetében (a tovabbiakban: hiteltérlesztési moratérium). A szerz8déses
kotelezettségek teljesitésének hatarideje, illetve a kotelezettségvallalas id6tartama a hiteltdriesztési
moratérium idejével meghosszabbodik.

A hiteltérlesztési moratérium hatarozott idére kerllt bevezetésre, mely hatarid6 t6bbszor
meghosszabbitasra kerilt. 2021. november 1-jét kdvetéen az altalanos moratdrium helyett egy feltételekhez
kotott moratérium |épett hatalyba, amely 2022. junius 30-ig tart. A 2021. november 1-t8l hatélyos
hiteltdrlesztési moratérium feltétele, hogy az érintett ados 2021. szeptember 30-an hitelével hiteltérlesztési
moratériumban volt, jdvedelme tartésan csdkkent, allaskeresd, kdzfoglalkoztatott, gyermeket var vagy
nevel, nyugdijas, vagy a felsorolt jogosulttal él egy haztartdsban, valamint 2021. oktdber 1. és 31. kdzott
nyilatkozott belépési szandékardl.
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A Kormény 2021. december 24-én kihirdetett 782/2021. (X1l.24.) Kormany rendelettel inflacié ellenes
intézkedései kozott dontott a lakossagi jelzaloghitelek kamatanak rogzitésérdl. 2022. junius 30-ig elrendelte,
hogy a valtozd6 kamatozasu lakossagi jelzaloghitel iranyadé referencia-kamatlabak nem lehetnek
magasabbak a 2021. oktéber 27-ei mértéknél. (pl. BUBOR).

A koronavirus hatasara bekdvetkezett gazdasagi visszaesés 2020-ban, majd az erbteljes gazdasagi
ndvekedés 2021-ben nem nodvelte a nemfizetéseket a jelzaloghitelek esetében és nem volt kihatassal a
Kibocsatd fedezeti portfoliéjdnak mindségére, mert a fedezeti portfolid kizardlag refinanszirozasi
jelzéloghitel-allomanyt tartalmaz. A refinanszirozasi jelzéloghitel-allomanyhoz koét6déen esetlegesen
keletkez8, nem teljesitd hitelallomanyt azonban a partnerbank révid idén belll kételes visszavasarolni.

A hiteltérlesztési moratérium az Erste Jelzalogbank Zrt. addsaira nem terjed ki, mert a moratérium
alkalmazasaban nem mindsiinek adésnak, a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. toérvény 39.
§-aban meghatarozott jogszabalyok hatalya ala tartozé vallalkozasok. Ebbél fakaddéan az Erste
Jelzalogbank Zrt. nem szamit negativ jovedelmezéségi hatasra. A jelen Alaptajékoztatd jovahagyasanak
napjan még nem azonosithaté hatasok befolyasolhatjak a Kibocsaté pénziigyi teljesitményét, tékehelyzetét,
likviditasat és nyereségességét, a Kibocsatonak a jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei
teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a jelzaloglevelek értékét.

A Kibocsaté a COVID-19 jarvanyhelyzetbdl ered6 kockazatot 0sszességében kézepesnek értékeli.
az alabbira valtozik:
1.1 A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl ered6 kockazatok

A koronavirus (COVID-19) 2019. év végén torténd megjelenése turbulenciat okozott a vilaggazdasagban,
a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-k6zgazdasagi kdrnyezetben egyarant.

A COVID-19 altal okozott helyzetre adott valaszok vilagszerte példatlanok voltak, a vilag vezetd jegybankjai,
kormanyai és egyéb, a gazdasag stabilitdsért felel6s intézményei igyekeztek minél nagyobb mértékben
tompitani annak negativ hatasait. A valaszlépések kézul a monetaris 6sztonzd eszkdzok kozul kiemelendd
a kamatvagas és a mennyiségi lazitas (példaul kétvény-, vagy egyéb tdékepiaci eszkdz vasarlas). A likviditas
és finanszirozas javitasa, valamint a hitelezés esetleges befagyasanak elkertlése érdekében a jegybankok
szilkség esetén piaci intervenciokat hajtottak végre, és igyekeztek minél kdnnyebbé és olcsébba tenni a
banki refinanszirozasi lehet6ségeket, tovadbba sok esetben kdnnyitettek a kildnb6zé banki téke- és likviditas
megfeleléségi mutatokon.

A COVID-19 virus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozdsok és a gazdasagi tevékenység
mikodésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kovetkeztében a Magyar Kormany
veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a virus
terjedésének lelassitasara.

2020. marcius 18.-atél a COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon altalanos jelleggel
fizetési haladék kerllt bevezetésre a hitelezdk altal (mind vallalati Gigyfelek, mind maganszemélyek részére)
Uzletszer(ien nyujtott hitel- és kolcsdnszerz&désbdl, illetve pénziigyi lizingszerz8désbdl eredd téke-, kamat-
, illetve dijfizetésikotelezettségek — ideértve az adott szerzdédést biztosité jarulékos és nem jarulékos
mellékkotelezettségeket is — tekintetében (a tovabbiakban: hiteltdrlesztési moratérium). A szerzd8déses
kotelezettségek teljesitésének hatarideje, illetve a kotelezettségvallalas id6tartama a hiteltdrlesztési
moratérium idejével meghosszabbodik.

A hiteltérlesztési moratérium hatarozott id6re kerllt bevezetésre, mely hatarid6 t6bbszoér
meghosszabbitasra kerdlt. 2021. november 1-jét kdvetéen az altalanos moratérium helyett egy feltételekhez
kotott moratérium |épett hatélyba és a tovabbi részvételhez az tgyfélnek 2021. oktdber 1. és 31. kdzott
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nyilatkoznia kellett a belépési szandékukrdl. A 2021. november 1-t6l hatalyos hiteltdrlesztési moratérium
feltétele, hogy az érintett adés 2021. szeptember 30-an hitelével hiteltérlesztési moratériumban volt,
jovedelme tartdsan csokkent, allaskeresd, kézfoglalkoztatott, gyermeket var vagy nevel, nyugdijas, vagy a
felsorolt jogosulttal él egy haztartasban, valamint 2021. oktdber 1. és 31. kozott nyilatkozott belépési
szandékarol. A 2022. junius 17-én kihirdetett 216/2022 (VI.17.) Korméanyrendelet alapjan a fizetési
moratérium elészoér 2022. julius 31-ig kerult meghosszabbitasra, ugyanezen kormanyrendelet alapjan a
hiteltérlesztés moratérium 2022. augusztus 1-t61 2022. december 31-ig ismételten meghosszabbitasra
keriilt. Az igénylési feltételek valtozatlanul fennmaradtak a 2022. augusztus 1-je utani moratériumra is,
azok kérhették ezt a moratoriumot, akik azt 2022. augusztus 1-jét megel6z6en mar igénybe vették.

A Kormany 2021. december 24-én kihirdetett 782/2021. (XI1.24.) Kormany rendelettel inflacié ellenes
intézkedései kdzott dontott a lakossagi jelzaloghitelek kamatanak rogzitésérdl. 2022. junius 30-ig, majd
2022. december 31-ig elrendelte, hogy a valtozé kamatozasu lakossagi jelzaloghitel iranyadé referencia-
kamatlabak nem lehetnek magasabbak a 2021. oktéber 27-ei mértéknél. (pl. BUBOR).

A koronavirus hatasara bekdvetkezett gazdasagi visszaesés 2020-ban, majd az erbteljes gazdasagi
névekedés 2021-ben nem ndvelte a nemfizetéseket a jelzaloghitelek esetében és nem volt kihatassal a
Kibocsatd fedezeti portfélidjanak mindségére, mert a fedezeti portfélid kizardlag refinanszirozasi
jelzéloghitel-allomanyt tartalmaz. A refinanszirozasi jelzéloghitel-allomanyhoz koét6déen esetlegesen
keletkez8, nem teljesitd hitelallomanyt azonban a partnerbank révid idén belll kételes visszavasarolni.

A hiteltérlesztési moratérium az Erste Jelzalogbank Zrt. addsaira nem terjed ki, mert a moratérium
alkalmazasaban nem mindsiinek adésnak, a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény 39.
§-aban meghatarozott jogszabalyok hatalya ala tartozé vallalkozasok. Ebbél fakadéan az Erste
Jelzalogbank Zrt. nem szamit negativ jovedelmez&ségi hatasra. A jelen Alaptajékoztatd jovahagyasanak
napjan még nem azonosithaté hatasok befolyasolhatjak a Kibocsaté pénziigyi teljesitményét, tékehelyzetét,
likviditasat és nyereségességét, a Kibocsatonak a jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei
teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a jelzaloglevelek értékét.

A Kibocsaté a COVID-19 jarvanyhelyzetbdl ered6 kockazatot 6sszességében alacsonynak értékeli.

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet 1.2 Haborus veszélyhelyzettel 6sszefiiggd kockazat uj pontja

1.2 Haborus veszélyhelyzettel 6sszefliggd kockazat

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna terlletén fennallé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kdvetkezményeinek az elharitasa érdekében 2022
majus 25-i hatallyal Magyarorszag terlletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

2022. junius 8-an kerult kihirdetésre a szomszédos orszagban fennallé fegyveres konfliktus, illetve
humanitérius katasztréfa magyarorszagi kdvetkezményeinek elharitasarol szélé 2022. évi VI. térvény,
amelynek értelmében a Kormany a veszélyhelyzet miatt meghozott kormanyrendeletek hatalyat 2022.
november 1-ig meghosszabbithatja, de ha a helyzet lehetévé teszi, akkor a Kormany hamarabb is
megszintetheti a veszélyhelyzetet.

A Erste Jelzalogbank Zrt, mint jelzaloglevél kibocsaté nem rendelkezik sem kbzvetlen, sem kdzvetett orosz
vagy ukran Uzleti kapcsolattal, és ez az Erste Jelzalogbank kézvetlen tulajdonosara, az Erste Bank Hungary
Zrt-re is vonatkozik.

Azonban, Magyarorszag fizikai kozelsége a haborus 6vezethez és az Oroszorszag ellen hozott, tébb kérds
pénzlgyi és gazdasagi hatalyos szankcidknak az Eurdpai Unidban, féleg a nemzetkdzi nyersanyag és
energiapiacokon tapasztalt drasztikus aremelkedések és volatilis viszonyok kialakulasa miatt,

idénként jelentés negativ piaci hatasokat eredményezhet a magyar t6kepiacon is.
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Az orosz-ukran haborus konfliktus nem okozott kbzvetlen Uzleti hatranyt a Erste Jelzdlogbank szamara.
Mind a Kibocsaté tékehelyzete, mind pedig a likviditasi pozicidja stabil, a meglévé hitel portfolié kockazatat
kézvetlentl nem érintették a fenti folyamatok.

A Kibocsatd a haborus veszélyhelyzetbél eredd kockazatot a kodzvetlen kibocsatoi tevékenységére
alacsonynak értékeli.

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 4.2 A Kibocsaté muiiltja és fejlédése pontja az alabbirdl:

A Kibocsaté hitelminésitése

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésité intézet 2021. oktdber 27-én megerdsitette az Erste
Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelek érvényben lévé ,A” mindsitését stabil kilatassal.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készlult.

A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoridba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek
tekintik. Ezen min&sités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Uizleti vagy gazdasagi korilményekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsaté forgalomban 1évo jelzadloglevelei

2022. aprilis 30-an kilenc darab Kibocsaté altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-
sorozat volt forgalomban, 6sszesen 166,88 milliard forint névértékben.

Els5
Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték kit?cc))csétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kod Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN22/A HU0000653241 | HUF nyilvanos 9999990 000 |2019.04.17. |2022.06.24. fix
EJBFN23/A HUO0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 | 2018.06.20. |2023.11.24. fix
EJBFN24/A HUO0000653274 | HUF nyilvanos 9642 740 000 |2019.09.25. |2024.10.24. fix
EJBFN26/A HU0000653258 | HUF nyilvanos 21 900 000 000 | 2019.04.17. |2026.04.17. | fix
EJBFN27/A HU0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 | 2020.10.14. |2027.10.27. |fix
EJBFN28/A HUO0000653100 | HUF nyilvanos 35175 000 000 | 2018.03.14. |2028.10.22. fix
EJBFN29/A HUO0000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 | 2019.10.30. |2029.10.30. fix
EJBFN28/B HU0000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 | 2021.04.21 |2028.04.21. | fix
EJBFN29/B HUO0000653498 | HUF nyilvanos 10 430 000 000 | 2021.12.31 |2029.05.23 fix

az alabbira valtozik:

A Kibocsaté hitelmindsitése

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsité intézet 2022. szeptember 21-én meger@sitette az Erste
Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelek érvényben 1évd ,A” mindsitését stabil kilatassal.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készilt.

A jelzaloglevelek a mingsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét er6snek
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tekintik. Ezen min8sités érzékenyebben reagalhat a kedvezbtlen Gzleti vagy gazdaséagi kdrilményekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsaté forgalomban 1évé jelzaloglevelei

2022. augusztus 31-én kilenc darab Kibocsaté altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-
sorozat volt forgalomban, 6sszesen 166,18 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték Eilsgcsétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kod Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN23/A HUO0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 | 2018.06.20. |2023.11.24. fix
EJBFN24/A | HU0000653274 | HUF nyilvanos 9642740000 |2019.09.25. |2024.10.24. |fix
EJBFN26/A | HU0000653258 | HUF nyilvanos 21 900 000 000 |2019.04.17. |2026.04.17. | fix
EJBFN27/A | HU0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 | 2020.10.14. |2027.10.27. |fix
EJBFN28/A HUO0000653100 | HUF nyilvanos 35175 000 000 | 2018.03.14. |2028.10.22. fix
EJBFN29/A | HU0O000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 | 2019.10.30. |2029.10.30. |fix
EJBFN28/B HU0000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 | 2021.04.21 |2028.04.21. | fix
EJBFN29/B HUO0000653498 | HUF nyilvanos 10 430 000 000 | 2021.12.31 |2029.05.23 fix
EJBFN27/B HU0000653548 | HUF nyilvanos 9 300 000 000 | 2022.06.24 |2027.06.24 fix

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 5.1.4. A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai
pontja az alabbirdl:

5.1.4. A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai

2015-ig harom jelzélog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzdlogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatés, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll mikodd lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. kezdettél tébb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kovetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kivil Uj jelzalogbankként megalakult a K&H Jelzalogbank Zartkérlen Muakodé
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egylttmikédésben
érdekelt potencidlis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.



ERSTES

A Kibocsaté az Erste Bankon kiviil egy partnerbankkal kétott refinanszirozasi keretmegallapodast.

El6ényt jelenthet a Kibocsatoé esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkozi hatterére és
er6s pénzlgyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6é megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB altal 2018 elején elinditott els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglald Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. kedvezd finanszirozési lehetéséget biztositott a Kibocsaté szaméra, hogy a korabbinal
kedvezébb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejii forrasokat vonjon be jelzaloglevél kibocsatasokon
keresztll. A Jelzadlogbank az MNB Jelzaloglevél-vasarlasi Program |. keretében 33,95 milliard forint
néveértékl Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az elsédleges piacon, valamint a program
id6étartama alatt az MNB 18,98 milliard forint névértéki Erste jelzaloglevelet vasarolt a masodlagos piacon.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktéber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitas megbrzése és a
megujitasi kockazatok csdkkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévd, 12 hénapon belll lejard jelzaloglevelek megujitdsa céljabdl. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban
léve, lejard jelzalogleveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag teruletén torténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktéber végéig 6sszesen
5,61 milliard forint névértéka jelzaloglevél keriilt megujitasra, melyet az Erste Jelzalogbank bocsatotta ki.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikddését tamogaté intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. elnevezésl programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyezd stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB, azzal, hogy addig folytatja a vasarlasokat,
ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzugyi fejlemények indokoljak. A jelzaloglevél-
vasarlasi program keretében az MNB a Magyarorszag terlletén székhellyel rendelkezd jelzalog-
hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén torténd
nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tett (els6dleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsato
Magyarorszag teriletén kibocsatott meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci
vasarlas), dsszesen legfeliebb a Kibocsatdk Magyarorszag terlletén kibocsatott, forintban denominalt
mindenkori, 6sszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50 szazaléka erejéig.

A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az els6dleges piacon, annak lezarasaig, 9,00
milliard forint névértékl Erste Jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 26,69 millidrd forint névértékl Erste
Jelzaloglevelet vasarolt jelen Alaptajékoztatd keltének napjaig.

A z0Old jelzaloglevelek piacanak tamogatasa illeszkedik az MNB Zdld Programjaban megfogalmazott
célokhoz, el6segiti a hazai zold pénzigyi szegmens fejl6dését, hozzajarulva a hosszu tavu
fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak
szélesitéséhez.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2021. julius 6-i dontése alapjan kdérnyezeti fenntarthatésagi szempontokat
érvényesitd, a z6ld lakashitelezést 0szténzd és a korszer(i lakaspiacot tdmogaté Zold Jelzaloglevél-
vasarlasi Programot hirdetett meg, amelynek keretében az MNB a Magyarorszag teriletén székhellyel
rendelkezd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag
teriletén torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran a vasarlasi program tajekoztatdjaban
meghatarozottak szerint ajanlatot tesz (els6dleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag
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terliletén kibocsatott meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas). A Z4ld
jelzaloglevél-vasarlasi Program keretében az MNB az elsédleges piacon 4 milliard forint névérték( Erste
Jelzaloglevelet vasarolt 2021 decemberben, a masodlagos piacon 2021. december végéig nem vasarolt
Erste Jelzaloglevelet.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2021. julius 6-i dontése alapjan ujraindult a jelzaloglevél-meguijitasi lehetéség
is. Jelen Alaptajékoztato keltének napjaig Erste Jelzaloglevél vasarlasra az elsédleges piacon nem kerlt
sor.

Az MNB a Z06ld Jelzaloglevél-vasarlasi Program 2022-es felllvizsgélata sordn a program feltételeinek
szigoritédsarol dontott. A Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Program elinditasanak elsédleges kezdeti célkitlizése
sikeresen megvaldsult a hazai zdld jelzaloglevél-piac megteremtése &ltal és a legjobb nemzetkdzi
gyakorlatok meghonositasa révén.

A program alapvetéen sikeresen teljesitette indulasakor kit(izott elsé céljait és lefektette az Uj piaci
szegmens hazai alapjait. A jegybanki szerepvallalas kdvetkezd célja a magasabb z6ld minéséget képviseld
jelzaloglevelek kibocsatasanak 6sztonzése lesz a program feltételeinek feltehetbleg jelentés szigoritasan
keresztil. A 2022. julius 1-jéig életbe 1épd modositasok tamogatni fogjak a legjobb piaci gyakorlatok tovabbi
térnyerését, a magasabb mindségl zold jelzaloglevelek térnyerését és a nemzetkozi befektetdi bizalom
névelését. A modositasok hatalyba lIépéséig az MNB felfiiggeszti a jelenlegi feltételek mellett kibocsatott
jelzaloglevelek vasarlasat 2022 Q2-ben, amely alél a mar folyamatban 1évé kibocsatasok tamogatasa jelent
kivételt, el6zetes konzultaciot folytatva a hazai érintett jelzalogbankokkal.

Az MNB-statisztikak szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetdi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kovetik a kilfoldiek és a kildonb6zé hazai intézményi befekteték (biztositok, nyugdijpénztarak), valamint
a befektetési alapok. A lakossag kdzvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6zokhodz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabol, mind pedig a biztositdk
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi lizleti tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasardl
sz6l6 Eurdpai Parlamenti és Tandacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. irdnyelv) alapjan. A bankok,
mint befekteték szamara el6ényt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és
szabalyozéi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2020-as év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1647,12 milliard forint volt, ugyanezen id&szak adatai alapjan a Kibocséaté
forgalomban Iévé jelzéloglevél-allomanya 156,29 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsatoé piaci részesedése
10,85 szazalékot ért el. 2021 elsd félév végére a forgalomban 1évéd jelzaloglevél allomany 1669,49 milliard
forintra nétt. A kibocsaté altal forgalomba hozott még nem tdrlesztett jelzaloglevelek allomany 2021.06.30-
an 174,37 milliard forintra nétt, a piaci részesedése 10,44%-ot tesz ki. 2021 év végén a forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1615,64 milliard forint volt, ugyanezen id&szak adatai alapjan a Kibocsaté
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 166,88 milliard forintra nétt, a piaci részesedése 10,33%-ot tesz
ki.

Forgalomban [év6 jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint) a jelzalogbankok fedezeti
jelentése alapjan

2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30 2021.12.31
Erste Jelzalogbank Zrt. 156,29 173,73 174,37 166,88
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 262,30 319,54 329,65 323,02
K&H Jelzalogbank Zrt. 141,50 146,50 160,00 172,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 688,10 798,20 798,20 771,12
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UniCredit Jelzalogbank Zrt. 192,14 209,16 207,27 182,62
Osszesen 1440,33 1647,12 1669,49 1615,64

az alabbira valtozik:
5.1.4. A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll mikodo lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzélog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettdl tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetden jelentés valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kival Uj jelzalogbankként megalakult a K&H Jelzdlogbank Zartkérlen Mikodd
Részvénytarsasag. A piaci szereplék szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmiikodésben
érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocséaté az Erste Bankon kivul egy partnerbankkal kotétt refinanszirozasi keretmegallapodast.

El6nyt jelenthet a Kibocsatd esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkdzi hatterére és
er6s peénzugyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesul a befektetdi
oldalon.

Az MNB 4&ltal 2018 elején elinditott els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. kedvezd finanszirozasi lehet6séget biztositott a Kibocsaté szamara, hogy a korabbinal
kedvezébb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejii forrasokat vonjon be jelzaloglevél kibocsatasokon
keresztll. A Jelzalogbank az MNB Jelzaloglevél-vasarlasi Program |. keretében 33,95 milliard forint
névértékl Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az els6dleges piacon, valamint a program
idétartama alatt az MNB 18,98 milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet vasarolt a masodlagos piacon.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitds megbrzése és a
meguijitasi kockazatok csdkkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévé, 12 hénapon belll lejaré jelzaloglevelek megujitasa céljabdél. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban
lévé, lejard jelzalogleveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag teriiletén torténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktéber végéig 6sszesen
5,61 milliard forint névértéka jelzaloglevél kerlilt megujitasra, melyet az Erste Jelzalogbank bocsatotta ki.
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A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikddését tamogato intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. elnevezésl programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyezd stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB, azzal, hogy addig folytatja a vasarlasokat,
ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzigyi fejlemények indokoljak. A jelzaloglevél-
vasarlasi program keretében az MNB a Magyarorszag teriletén székhellyel rendelkezé jelzalog-
hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén térténd
nyilvdnos forgalomba hozatala soran ajanlatot tett (elsédleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsato
Magyarorszag teriletén kibocsatott meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci
vasarlas), dsszesen legfeliebb a Kibocsaték Magyarorszag teriiletén kibocsatott, forintban denominalt
mindenkori, 6sszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50 szazaléka erejéig.

A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az els6dleges piacon, annak lezarasaig, 9,00
milliard forint névértékl Erste Jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 26,69 milliard forint névértéki Erste
Jelzaloglevelet vasarolt jelen Alaptajékoztatd keltének napjaig.

A z0Old jelzaloglevelek piacanak tamogatasa illeszkedik az MNB Zdld Programjaban megfogalmazott
célokhoz, el8segiti a hazai zold pénzigyi szegmens fejl6dését, hozzajarulva a hosszu tavu
fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak
szélesitéséhez.

Az MNB Monetaris Tanacsa 2021. julius 6-an elfogadta a Zold jegybanki eszkdztar-stratégiat és ennek
keretében dontétt a Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Program elinditasarél és 2021. augusztus 2-an kdzzétette
honlapjan a Zdld Jelzaloglevél-vasarlasi Programhoz kapcsolddo tajékoztatot. Ennek értelmében az MNB
2021. augusztus 2-t6l a nemzetkdzi standardoknak megfelelé zold mindsitéssel rendelkezd, fix
kamatozasu, forintban denominalt, legalabb 5 éves eredeti futamidével kibocsatott jelzalogleveleket vasarol
az elsédleges és a masodpiacon. A zdld értékpapirpiac transzparenciajanak névelése céljabdl az MNB a
programban résztvevd kibocsatoktol és bankoktol a korabbi jelzaloglevél-vasarlasi programban alkalmazott
arjegyzési kotelezettség mellett rendszeres nyilvanos fenntarthatéosagi tajékoztatd készitését és a zold
szempontokat bemutaté Ggyféltajékoztatasi gyakorlat kialakitasat is elvarja. Mindemellett bejelentette, hogy
a jelzaloglevél piac stabilitasanak tamogatasa érdekében Ujra elérhetévé teszi a Jelzaloglevél-megujitasi
lehet8séget is.

A Zold jelzaloglevél-vasarlasi Program keretében az MNB az elsédleges piacon 4 milliard forint néveértéki
Erste Jelzéloglevelet vasarolt 2021 decemberben, a masodlagos piacon 2022. junius végéig nem vasarolt
Erste Jelzaloglevelet.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2021. julius 6-i dontése alapjan Ujraindult a jelzaloglevél-meguijitasi lehetdség
is. Ezen megujitasi program keretében az MNB az elsédleges piacon 2022 juniusban HUF 2 milliard
értékben vasarolt Erste Jelzaloglevelet, egy lejaro jelzaloglevélben meglévé allomanya kivaltasara.

Az MNB 2022 aprilisaban felfliiggesztette a Z6ld Jelzéloglevél-vasarlasi Programot. Kezdetben a cél a
program feltételeinek szigoritasa volt a magasabb zdld min&séget képvisel§ jelzaloglevelek kibocsatasanak
Oszténzése érdekében és errdl el6zetes konzultaciét folytatott a hazai érintett jelzalogbankokkal. Végul
azonban a Monetéris Tanacs ugy dontott, hogy egyelére nem inditja Gjra 2022. jalius 1-t6l a vasarlasi
programot és a jelen helyzetben minden rendelkezésre &ll6 eszkbzét az inflaciés céljanak elérése
érdekében hasznalja fel.

Az MNB-statisztikak szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetdi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kovetik a kilfoldiek és a kuldonb6z6 hazai intézményi befekteték (biztositok, nyugdijpénztarak), valamint
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a befektetési alapok. A lakossag kdzvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6zokhodz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabdl, mind pedig a biztositok
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Uzleti tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasarél
sz06l6 Eurdpai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia ll. iranyelv) alapjan. A bankok,
mint befekteték szamara elényt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és
szabalyozéi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2020-as év végi adatok alapjan a hazai jelzélog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1647,12 milliard forint volt, ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsato
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 156,29 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsatoé piaci részesedése
10,85 szazalékot ért el. 2021 elsd félév végére a forgalomban lévé jelzaloglevél allomany 1669,49 milliard
forintra nétt. A kibocsaté altal forgalomba hozott még nem térlesztett jelzaloglevelek allomany 2021.06.30-
an 174,37 milliard forintra nétt, a piaci részesedése 10,44%-ot tesz ki. 2021 év végén a forgalomban lévd
jelzaloglevél-allomany 1615,64 milliard forint volt, ugyanezen idészak adatai alapjan a Kibocsato
forgalomban lévé jelzaloglevél-allomanya 166,88 milliard forintra nétt, a piaci részesedése 10,33%-ot tesz
ki. 2022 elsd félév végére a forgalomban lév6 jelzaloglevél allomany 1681,48 milliard forintra nétt. A
kibocsatd altal forgalomba hozott még nem térlesztett jelzaloglevelek allomany 2022.06.30-an 166,18
milliard forintra csOkkent, a piaci részesedése 9,88%-ot tesz ki.

Forgalomban [év6 jelzaloglevelek névértékének alakuldsa (milliard forint) a jelzalogbankok fedezeti
jelentése alapjan

2020.12.31 2021.06.30 2021.12.31 2022.06.30
Erste Jelzalogbank Zrt. 173,73 174,37 166,88 166,18
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 319,54 329,65 323,02 364,05
K&H Jelzalogbank Zrt. 146,50 160,00 172,00 187,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 798,20 798,20 771,12 771,12
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 209,16 207,27 182,62 193,13
Osszesen 1647,12 1669,49 1615,64 1681,48

Az Alaptajékoztatodk Ill. fejezet 7. Trendek pontja az alabbirél:

7. Trendek

A magyar gazdasag teljesitménye 2021-ben

A koronavirus valsag miatti 2020-as alacsony bazisnak és a sikeres helyreallasnak kdszdnhetben a
gazdasag 2021-ben éves szinten 7,1%-kal bévult. Negyedéves szinten folyamatosan nétt a gazdasag a
2021-es évben. A harmadik negyedévben lassult ugyan a révid bazisu névekedési ttem a feldolgozéiparnak
az ellatasi lancok fesziltségeib8l eredd visszafogottabb teljesitményének kdszénhetben, az utolséd
negyedévben azonban mind negyedéves, mind éves bazison gyorsult a gazdasag. A jarvanyhelyzet 2021
6szi ujbodli romlasa féként a kilpiacokon keresztiil éreztette negativ hatasat, mikdzben a belsé keresleti
elemek (fogyasztas, beruhazas) ndovekedéshez valé hozzajarulasa ers maradt. Termel6i oldalrél az
épitdipar és a szolgaltatdszektor teljesitménye tamogatta leginkabb a névekedést az év végén.

A 2021-es év végének lendllete, annak pozitiv 4thuzédé hatasai és az év elsé hdnapjainak igen expanziv
fiskalis- és jovedelempolitikaja erbteljes, 5%-ot meghaladd éves ndvekedést implikalt 2022-re is. Az orosz-
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ukran haboru kitdérése azonban jelentdsen valtoztatott ezen a képen. Az Oroszorszagra kivetett szankcidok
Eurdpat is negativan érintik, a kllkereskedelmi kapcsolatok erodalédnak, romlik az Gzleti bizalom, s
csokkenhet a globalis kereslet. A haboru elhtizédasa késeltetheti az ellatasi fesziiltségek masodik felévre
vart enyhilését, rontva az ipari export kilatasait. A nyersanyag- €s energiaarak, illetve a szallitasi kdltségek
varhatdéan tovabb emelkednek, nehezitve mind a vallalatok, mind a haztartasok helyzetét. Emellett a magyar
gazdasagnak az idén a korabban gondoltnal jéval magasabb kamatkdrnyezetben kell mikddnie, mikdzben
a varhat6 fiskalis konszolidacié — valészinlileg a visszafogottabb allami beruhazasokon keresztil — is
névekedést mérséklé hatasokkal jarhat. A névekedési kockazatok kézéptavon is néttek. Osszességében
ugy latjuk, hogy a tavalyi év athiz6do hatasai és az erés évkezdet miatt 2022-ben még fennmaradhat a 4%
feletti GDP ndvekedés, azonban a 2023-as névekedés nagy valészinlséggel 4% ala lassul majd.

A koronavirus valsag utan viszonylag gyorsan helyreallt a munkapiac is. A munkanélkiliségi rata nem
valtozott tavaly, atlagos értéke a 2020-as évivel megegyezéen 4,1% volt. Az elkdvetkezd évek lassu
csokkenést hozhatnak a munkanélkuliségi rataban, melynek szintje 3 és 4% alakulhat kbzéptavon.

A 2021-es évben az inflaci6 markansan megemelkedett. 2021 decemberében a fogyasztéi arak éves
szinten 7,4%-kal voltak magasabbak az egy évvel korabbi szintjiknél. 2021 egészében az éves atlagos
inflacié 5,1%-os volt. A legnagyobb mértéki, 23%-os éves atlagos dragulast az lzemanyagarak mutattak,
illetve joval atlag feletti volt az alkohol- és dohanytermékek 10,9%-o0s éves atlagos dragulasa is. A
szolgaltatasok arai 2021-ben éves szinten 2,9%-kal néttek.

Az inflacié a 2022-es évben jelentésen tovabb emelkedhet, dacara a bejelentett hatdsagi arrogzitéseknek.
A tartésan magas globalis inflaciés kdrnyezet, a tovabb fennmaradd ellatési lanc problémakbdl eredd
kereslet-kinalati fesziltségek, a gyenge forint és az emelkedd bérek mind a magasabb arak iranyaba
mutatnak. 2023 vége el6tt kevés esély latszik a 3%-os inflacids cél elérésére.

2021 eseménydus év volt a monetaris politika szempontjabdl. A névekvé inflacids kockazatok hatasara az
MNB kamatemelési ciklusba kezdett, illetve nyaron megkezdte a koronavirus-valsaghoz kapcsolédé
hosszabb lejaratu eszkbzeinek fokozatos kivezetését is. A ,Novekedési Hitelprogram Hajra!”, ami igen
kedvezd feltételekkel biztositott forrasokat a vallalati szektornak, illetve bankrendszernek biztositott hosszu
lejaratu fedezett hiteleszkdz igénybevételének lehetésége mar a nyaron megsziint. Ezutan a heti vasarlasok
fokozatos csokkenését kovetben az MNB decemberben lezarta allampapir-vasarlasi programjat. A
jegybanki mérlegben 1évd allampapir-allomany a program kivezetésekor kézel 3500 milliard, az allami
készfizeté kezességgel garantalt kétvények allomanya pedig 154 milliard forintot tett ki. Az év végén az
MNB bejelentette a Ndvekedési Kétvényprogram lezarasat is.

Ekozben 2021 novemberben a monetaris politika eszkdztaraban is jelentés valtozas kdvetkezett be, mivel
a Monetaris Tanacs elvalasztotta az iranyadd kamatot az egyhetes betéti kamattol, hogy rugalmasabban
tudjon reagalni a globalis kockazatértékelésben bekdvetkezd kedvezbtlen valtozasokra. A megvaltozott
keretrendszerben a heti szinten meghatarozasra keril6 egyhetes betéti eszk6z kamata szamit az effektiv
kamatlabnak, azaz ehhez igazodnak a révid oldali piaci kamatok és hozamok, melyeknek emelkedése
jelentdsen gyorsult a 2021-es év utols6 negyedévében. Az egyhetes betéti eszk6z kamatanak 4%-ra
emelésével év végére a két kamatlab kuldnbozete elérte a 160 bazispontot. 2022 januarjaban ez a
kilénbség csdkkent, és az MNB kdzleménye szerint idén az elsé félévben megindul az alapkamat
felzarkdzasa az egyhetes betét kamatahoz. A jegybanki ,forward-guidance” szerint ,a Monetaris Tanacs a
kamatemelési ciklust addig folytatja, ameddig az inflaciés kilatasok fenntarthatd médon a jegybanki célon
stabilizalédnak, és az inflaciés kockazatok a monetaris politika id6horizontjan Gjra kiegyensulyozotta
valnak.”

A forint &rfolyama az év elején er6sddott, kedvez8bb piaci hangulatban, de az orosz-ukran haboru hatasara
a forint jelentésen gyengdlt, alul teljesitd lett és az MNB-re nehezed§ szigoritasi kényszer er6sddott és
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effektiv kamatemelés tortént, amit tovabbi kovethet az év soran. Az effektiv rovid oldali kamatok
varakozasunk szerint az év kozepére a 6-7%-0s savba emelkednek majd. Az év vége felé a varhatéan mar
alacsonyabb inflaciés szamok akar az dvatos kamatvagasokat is lehetévé tehetnék, de a mozgasteret
jelentésen meghatarozza majd, hogy a nagy globalis jegybankok (Fed, EKB) dsszességében hogyan
alakitjak a monetaris politikajukat az idén.

A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa

A koronavirus-jarvany miatt 2020 tavaszan bevezetett hiteltdrlesztési moratérium - ami azokra az élé
hitelszerz6désekre vonatkozott, amelyeket 2020. marcius 19-e el6tt folydsitottak - tdbbszor is altalanos
jelleggel meghosszabbitasra kertilt. 2021. oktober 31-e utan azonban mar csak meghatarozott lakossagi és
véllalati Ggyfelek élhettek a fizetési haladékkal 2022. junius 30-ig. Ennek hatdséra a hiteltrlesztési
moratériumban 1évd vallalati és lakossagi tgyfelek szama jelentésen csdkkent az elmult idészakban.

A kormany 2021 december végén féléves lakossagi kamatstop bevezetését jelentette be a valtozé
kamatozasu jelzalog alapu hitelekre, melynek értelmében oktdber végi szinten régzitették a jelzalog alapu
hitelek kamatait. Jelenleg a bankszektorban kortlbelll 470 ezer lakossagi jelzaloghiteles Ggyfelet érint a
kamatstop intézkedés. A bankszektor hitelezési aktivitdsa erds maradt 2021-ben is. A haztartasok
hitelvolumene az év egészében 1218 milliard forinttal emelkedett, ami 15%-o0s éves novekedésnek felelt
meg. Magas szinten maradt a tdmogatott hitelek, kdztik a babavard hitel folydsitdsa. A jelzaloghitel-
allomany 11,7%-kal, a személyi hitelek allomanya pedig 16,6%-kal bévult éves szinten.

A vallalati hitelallomany az év egészében 1023 milliard forinttal emelkedett, ami 10,9%-0os éves
novekedésnek felelt meg. A 2020 marciusaban bevezetett hiteltdrlesztési moratérium az esedékes
téketorlesztések csOkkenésére, mig a koronavirus gazdasagi hatasainak tompitasa érdekében bevezetett
jegybanki és allami hitel- és garanciaprogramok az Uj szerzédéskotésekre gyakoroltak kedvezé hatast.

Javult a bankszektor j6vedelmez8sége. 2021-ben a bankszektor konszolidalt szinten elért netté eredménye
820 milliard forint volt, ami az el6z8 év azonos id6szakaban elért nyereség tébb mint duplaja. Az el6z6 évek
azonos id8szakainal érdemben magasabb 6sszegl eredményben jelentds szerepet jatszott az évrél évre,
trendszerlien emelkedd netté kamateredmény és a dij- és jutalékeredmény (18%, illetve 13% emelkedés
az el6zd évhez viszonyitva, 17%-kal magasabb hiteldllomannyal), de az emelkedéshez az egyéb
eredménytételek alakulasainak eredgje is hozzajarult. A miikddési koltségek a bevételeknél szerényebb
aranyban emelkedtek (8%).

Lakossagi jelzaloghitelezés, lakaspiac alakulasaval

A lakosséagi jelzaloghitel allomany 2017-ben kezd8doétt ndvekedése tovabb folytatddott 2021-ben. Az
allomany novekedéséhez elsé sorban a hitelkihelyezés dinamikus ndvekedése (40%), valamint a
moratériumban érintett allomany jarult hozza. A jelzaloghitelezést tovabbra is tamogatjak a kormanyzati
csaladtdmogatasi programok (CSOK, babavaré hitel). Az uj lakascélu hiteleknél 2018 végétdl gyakorlatilag
csak forint alapu, fix kamatozasu hitelek voltak megfigyelhetSek.

A lakaspiacot illetden a koronavirus-jarvany elsé visszaesése utan jelentésen novekedett 2021 els6
negyedéveben, 29 szazalékkal ndvekedett a lakaspiaci tranzakciok szama éves dsszevetésben.

2021 masodik negyedévére 13,3 szazalékra gyorsult a lakasarak novekedési iteme. Budapesten 9,1
szazalékos, mig a vidéki varosokban 18,2 szazalékos ndvekedés volt megfigyelhetd.
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A CSOK a lakasvasarlasokra nyujt a csaladosok szamara tamogatast, mikdzben az Uj épitésl lakasok
vasarlasat 6sztdnzi a magasabb tamogatasi 6sszeggel. 2021-t6l kezdédden visszavezetésre kertl a 2020-
ban kivezetésre kerilt Uj lakasok afajanak 5%-ra csokkentése, ezzel tamogatva az Ujlakas-piac
fellendilését. A 2019. junius 1-t6l bevezetett babavaré hitel maximum 10 milli6 forint szabadon
felhasznalhato hitelt nyujt a gyerekvallalasra késziil6é csaladoknak, gyerekszamtél fliggéen kamatmentes,
illetve csdkkentett vagy teljesen elengedett hiteldsszeg formajaban. 2021 oktéber 5-én az MNB elinditotta
az NHP Z4ld Otthon programjat, aminek keretében alacsony, maximum 2,5 szdzalékos fix kamattal érhetd
el maximum 70 millié forintig lakashitel, ami energiahatékony lakas vagy haz vasarldsahoz vehet6 fel.

Az NHP Z6ld Otthon Program 2021. oktdberi indulasa 6ta tébb mint 135 milliard forintnyi hitelszerzédés jott
létre. A bankokhoz benyaujtott hitelkérelmek volumene elérte a program 200 milliard forintos keretésszegét.
A Z3ld Otthon Hitelek irant mutatkozo jelentés igényre és a fenntarthatésagi szempontok fontossagara
tekintettel a Monetaris Tanacs 2022. aprilis 5-én a program keretdsszegének 100 milliard forinttal torténé
megemelésérél dontétt, azonban szigorodnak a finanszirozhaté ingatlanokra vonatkozé energetikai
elvarasok annak érdekében, hogy még zoOldebb lakasok, csaladi hazak vasarlasat, illetve épitését
Osztdnbzze a program. A valtozatlanul megkoévetelt BB kategéria mellett az ingatlan primer
energiafalhasznalasanak felsé korlatja a jelenlegi 90 kWh/m2/év helyett 80 kWh/m2/év értékre csdkken.

Az NHP Z6ld Otthon Program az indulasa o6ta eltelt fél év alatt mar tdbbezer energiahatékony ingatlan
épuléséhez biztositott forrast, és igy hosszabb tavon is tamogathatja a zéldingatlan-kinalat bévilését.

az alabbira valtozik:

7. Trendek

A magyar gazdasag teljesitménye 2022 elsd félévében

2022 elsd negyedévében a hazai gazdasag éves dsszevetésben 8,1%-kal, az el6z6 negyedévhez képest
2,1%-kal nétt. A lendilet a masodik negyedévben még fennmaradt, hiszen a negyedéves névekedési rata
1,1%-0s, az éves szintl bévilés pedig 6,5%-0s volt aprilis-juniusban - azonban a kilatasok nem igazan
kedvez&ek. A globalis recesszids félelmek er6stdése, az egyre sulyosabbnak tiind energiakrizis, a tartésan
fennmaradé ellatasi lancfesziltségek, a haboru elhuzédasa, illetve a szankcidk érdemben rontjak az ipari
export kilatasait. Az els6 félév lenduletének kdszénhetéen az idén még 5% folé varhaté az éves GDP-
névekedés, azonban 2023-ban a ndvekedési dinamika jelentGsen mérséklédhet.

varhatéan nagyot fékez a bels6 kereslet is. A romld Uzleti és fogyasztoi bizalom, a mar zajlo fiskalis
kilgazitasok jegyében bevezetett Uj agazati kildnaddk és kiadascsokkentések, a magas és véarhatdéan
tovabb emelked6 kamatkdrnyezet, az idei évi tdmogaté fiskalis transzferek kifutdsa, a tartésan magas
inflacios kornyezet, illetve a rezsitamogatasok jelentés visszavagasa mind a bels6 kereslet nagymeértéki
fékezbdését vetiti elére. A beruhazasok és a fogyasztas alacsonyabb hozzajarulasanak kdszonhetéen 2%
alatt maradhat 2023-ban ndvekedés.

,Cserébe” a gazdasagnak mind a kiilsé, mind a bels6 egyensulyi pozicidja nagyot javulhat, azaz egyidejileg
csdkkenhet az allamhaztartasi és a foly6 fizetési mérleg hianya. Amennyiben a mostani sulyos nemzetkdzi
problémak rendezédnek, 2024-ben lassu lendiiletet vehet a magyar gazdaség is. A korabban mar kiépuilt
kapacitasok tamogathatjak az exportot, és az EU-s forrasbearamlasok, valamint az inflacio mérséklédése
ismét élénkitheti a belsd keresletet.
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A koronavirus valsag utan viszonylag gyorsan helyreallt a munkapiac is. A munkanélkiliségi mélyponton
van, juniusban minddssze 3,3% volt az értéke. A gazdasag vart lassulasa a rata emelkedést hozhatja az
elkévetkez6 honapokban, tartosan 4% feletti munkanélkiliségi ratat azonban nem varunk az elérejelzési
horizonton.

A megemelkedett inflacié az idei év elsé felében tovabb gyorsult, a termékek és szolgaltatasok kifejezetten
széles korét érintve. A juniusi éves rata 11,7%-ra emelkedett, az alapfolyamatokat megragadd maginflacios
index pedig 13,8%-on allt. Az élelmiszerek, az ipari termékek és a piaci szolgaltatasok dragulasa az inflacio
legfontosabb hajtoereje. A piaci szerepl6k atarazasai — jorészt a koltségsokkok (nyersanyag, energia, bérek,
kilénadok) nyoman — rendkivil intenzivek és érdemben eltérnek a szokasos szezonalis mintazattol. A
szabalyozott araknak ugyanakkor az elsd félévben inflaciot visszafogd szerepe volt, a maximalizalt
lakossagi energia-, lzemanyag- €s néhany alapvet6 élelmiszerarnak kdszénhetden.

Juliusban Ujabb kéltségvetési kiigazitasokat jelentett be a kormanyzat: a fontos adoélgyi valtozasok mellett
a hatésagi rezsiarak részbeni piacositasa kerdlt teritékre. A vallalkozok és a haztartasok szamottevd
hanyada elég jelentés koltségndvekménnyel szembeslilhet az intézkedések eredményeként, ami
szignifikansan tovabb emelheti az éves inflacids indexet az év hatralévé részében. Figyelembe véve, hogy
a benzin illetve néhany élelmiszer aranak piacositasa még eléttiink all, az aremelkedés mértéke az év
végére konnyen elérheti a 20%-ot.

Az importalt inflacié harmadik negyedévre varhaté tetézése valamelyest segitheti a hazai arfolyamatok
részbeni enyhlilését, s a folyamatot segitheti a forintarfolyam vart stabilizalédasa. Az inflacié csokkenése
Osszességében azonban meglehetésen lassu folyamat lesz, jelenlegi varakozasunk szerint idén is és jovére
is kétszamjegyl lesz az éves atlagos CPI index.

Az idei év eddig eltelt részében tovabb folytatéodott a monetaris szigoritas, amely fé6ként kamatemelésekben
Oltott testet. A juniusi kamatdontd Glésen 7,75%-on egyesiilt a két rata, az alapkamat és a tovabbra is
effektivnek szamité egyhetes betéti kamat. Ez a régoéta vart intézkedés kdnnyebben befogadhatéva, jobban
kdvethetéveé teheti a monetéris politikat a piaci szereplék szamara. Ennek ellenére juliusban a zuhand
forintarfolyam miatt ismét rendkivili, ezuttal 200 bazispontos kamatemelést hajtott végre a jegybank az
egyhetes betéti rataban, majd par napra ra az alapkamatot is hozzaigazitotta. Julius végén a ,rendes”
kamatdonté ulésen ujabb 100 bazispontos szigoritds érkezett. A magyar alapkamat igy 10,75%-on allt julius
végén, amit egy Ujabb 100 bazispontos emelés kovetett augusztusban és igy a magyar alapkamat 11,75
%-0s szintre emelkedett.

A jelenlegi meglehet8sen bonyolult helyzetben a monetéaris politika célja az, hogy hogy fellépjen a
masodkords inflacids hatasok erésddése ellen, amihez a leghatékonyabb eszkdéznek a kamatok (illetve a
realkamatok) folytatédd emelését tartja. Tovabbra sincsenek azonban kdnnyi helyzetben a déntéshozok,
hiszen a rezsicsokkentés visszavagasa tovabb emeli az inflaciot, s az emelkedd inflaciés kérnyezetben a
mar most magas inflaciés varakozasok megtorése nem lesz egyszeri feladat. A jegybanki ,forward
guidance” egyeldre valtozatlan: ,a Monetaris Tanacs a kamatemelési ciklust addig folytatja, ameddig az
inflacios kilatasok fenntarthaté médon a jegybanki célon stabilizalédnak, és az inflaciés kockazatok a
monetaris politika id8horizontjan ujra kiegyensulyozotta valnak.”

Az elkdvetkez6 honapokban tehat varhatdéan tovabb folytatddnak a kamatemelések. Amennyiben a vezet6
jegybankok az 8sztél esetlegesen mar csak kisebb l1épésekben emelnek, az MNB-nek is tere nyilhat a
kisebb Iépésekkel torténd tovabb haladasra, de maga a szigoritasi ciklus varhatéan az év hatralévd
részében végig fennmaradhat. Egyelére nehezen megjésolhaté a kamatpalya csucsa. Az év végére akar
13-14%-ra is emelkedhet az iranyado jegybanki rata szintje.
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A forint deviza arfolyama az év elején er6s6dott, egy jol kdvethetd savban mozgott, a kedvez8bb piaci
hangulatban, de az orosz-ukran haboru hatasara a forint jelent6sen gyengilt, alul teljesité lett és
értékvesztése a tobbi CEE devizahoz képest is nagyon jelentéssé valt és Ujabb negativ rekordok déltek
meg, ami varhatéan az év tovabbi részében is fennmaradhat.

A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa

A kormanyzat 2022 majusban a koltségvetési kiigazitas jegyében évi mintegy 800 milliard forintot kitevd
"extraprofitadot” vezetett be az idei és a jové évre. Ebbdl 350 milliard forint kdzvetleniil a pénziigyi szektort
terheli. A bankszektor idei évre tervezett 61 milliard forintos kiildnadéjat 250 milliard forinttal, a tranzakcios
illeték 233 milliard forintos tervezett 6sszegét 50 milliard forinttal emelik meg az Uj terhek.

A koronavirus-jarvany miatt 2020 tavaszan bevezetett hiteltérlesztési moratérium - ami azokra az él6
hitelszerz8désekre vonatkozott, amelyeket 2020. marcius 19-e elétt folydsitottak - tObbszor is altalanos
jelleggel meghosszabbitasra kertilt. 2021. oktober 31-e utan azonban mar csak meghatarozott lakossagi és
vallalati Ggyfelek, feltételhez kototten élhetnek a fizetési haladékkal 2022. december 31-ig.

Kormany 2021. december 24-én kihirdetett 782/2021. (XIl.24.) Kormany rendelettel inflacié ellenes
intézkedései kozott dontott a lakossagi jelzaloghitelek kamatanak rogzitésérél. 2022. janius 30-ig, majd
2022. december 31-ig elrendelte, hogy a valtozé kamatozasu lakossagi jelzaloghitel iranyadé referencia-
kamatlabak nem lehetnek magasabbak a 2021. oktéber 27-ei mértéknél.

A haztartasok hitelvolumene 2022 els6 félévében 201,7 milliard forinttal, illetve 9%-kal emelkedett a 2021-
es év végéhez képest. A hitelezési aktivitas élénk maradt, 6sszhangban az elsd félévben még jol alakuld
gazdasagi novekedéssel - bar juniusban mar mutatkoztak a masodik félévre vart lassulas el6jelei. A vallalati
hitelallomany a 2021-es év végéhez képest 637 Mrd forinttal, 17,1%-kal bévult.

A bankszektor konszolidalt nyeresége 2022 elsé negyedévben 78 milliard forint volt az MNB adatai szerint.
A netté kamatbevételek 33%-kal, a nettdé dij- és jutalékbevételek pedig 23%-kal néttek éves szinten. A
mikddési koltségek ndvekedése 16%-0s volt.

Lakossagi jelzaloghitelezés, lakaspiac alakulasaval

A lakossagi jelzaloghitel dllomany 2017-ben kezd6dott ndvekedése tovabb folytatédott 2022 elsé félévében,
elérve a 427 milliard forint rekord volument 2022 masodik negyedévében. A kihelyezés ndvekedését
jelentésen tamogatta a lakashitelek szerzédéses 6sszegének jelentés hanyadat kitevé NHP Zdld Otthon
Program. A mindsitett fogyasztobarat hitelek tovabbra is meghatarozéak maradtak a lakashitelezésben. A
jelzaloghitelezést tovabbra is tdmogatjak a kormanyzati csaladtamogatasi programok (CSOK, babavaro
hitel). Az uj lakascélu hiteleknél 2018 végetél gyakorlatilag csak forint alapu, fix kamatozasu hitelek voltak
megfigyelhetdek.

2021-ben és 2022 elsé negyedévében tovabb folytatdédott az évek 6ta tartd lakaspiaci dragulas, elsésorban

a vidéki teleplléseken tapasztalhatd kiemelkedé mérték(i aremelkedés. Ennek hatasara 11 szazalékkal
emelkedtek a lakasarak Budapesten 2021-ben, mig a vidéki varosokban 25 szazalékos lakasar-ndvekedeés
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volt megfigyelhetd ebben az id8szakban. Ismét jelentésen 16 szdzalékkal névekedett 2021-ben a lakaspiaci
tranzakciok szdma éves 6sszevetésben.

A CSOK a lakasvasarlasokra nyujt a csaladosok szamara tamogatast, mikdzben az Uj épitést lakasok
vasarlasat 6sztdnzi a magasabb tamogatasi 6sszeggel. 2021-t6l kezdédden visszavezetésre kerul a 2020-
ban kivezetésre kerilt Uj lakasok afajanak 5%-ra csokkentése, ezzel tamogatva az Ujlakas-piac
fellendilését. A 2019. junius 1-t81 bevezetett babavaré hitel maximum 10 millié forint szabadon
felhasznalhato hitelt nyujt a gyerekvallalasra készulé csaladoknak, gyerekszamtdl fuggéen kamatmentes,
illetve csdkkentett vagy teljesen elengedett hiteldsszeg formajaban. 2021 oktéber 5-én az MNB elinditotta
az NHP Z4ld Otthon programjat, aminek keretében alacsony, maximum 2,5 szdzalékos fix kamattal érhetd
el maximum 70 millié forintig lakashitel, ami energiahatékony lakas vagy haz vasarlasahoz vehetd fel. A
program az elére meghatarozott 200 milliard forintos keret kimertiiléséig jelentésen tamogatta a lakaspiaci
hitelezést. A valtozatlanul megkovetelt BB kategoria mellett az ingatlan primer energiafalhasznalasanak
fels6 korlatja a jelenlegi 90 kWh/m2/év helyett 80 kWh/m2/év értékre csdkkent.

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 11.5 Kozbensd pénziigyi informacidk és egyéb pénziigyi informaciok
pontja az alabbirol:

11.5. Kézbensd pénziigyi informaciok és egyéb pénziigyi informaciok

A Kibocsatdé az utolsé ellen6rzott pénzigyi beszamoldjanak idépontja 6ta nem tett kdzzé pénzigyi
informaciokat.

az alabbira valtozik:

11.5. Kézbensd pénziigyi informaciok és egyéb pénziigyi informaciok

»A Kibocséaté a jogszabalyban régzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve 2022. évi
féléves nem auditalt pénzugyi jelentést hozott nyilvanossagra 2022. szeptember 13. napjan. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli térvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezésére tekintettel, 2018. januar 1-t8l pénzigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testllet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkézi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.

Az alabbi attekintést a 2021. év végi és 2022. évi féléves jelentésben megjelend adatok alapjan a Kibocsato
allitotta 6ssze, a a 2022. évi féléves jelentését a Kibocsatdé kdnyvvizsgaldja nem auditalta.

Adatok millié Ft-ban Valtozas

Eszkézok 2021.12.31 2022.06.30 %
Pénzeszk6zok 567 405 71,43%
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 0 395 -

Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt 20719 17991 86,83%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 192 069 200 932 104,61%
Targyi eszk6zok 11 10 90,90%
Immaterialis javak 450 419 93,11%
Adokovetelések 49 67 136,73%
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Halasztott ado kdvetelések 0 0 0,00%
Egyéb eszkozok 62 49 79,03%
Eszkozok dsszesen: 213927 220 268 102,96%
Adatok millié Ft-ban Valtozas
Kotelezettségek
2021.12.31 2022.06.30 %
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 1268 0 0%
Eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi
kotelezettségek 0 0 0%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 203 452 213 288 104,83%
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 36 665 47183 128,69%
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 166 787 166 105 99,59%
Adokotelezettség 0 22 -
Halasztott ado kotelezettség 0 0 0%
Egyéb kotelezettség 180 313 173,89%
Kotelezettségek osszesen 204 900 213623 104,26%
Adatok millié Ft-ban Valtozas
Sajat Toke
2021.12.31 2022.06.30 %
Jegyzett toke 3010 3010 100,00%
Toketartalék 6 890 6890 100,00%
Halmozott egyéb atfogo jovedelem -974 -3 705 380,39%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 101 450 445,54%
Sajat toke Gsszesen: 9027 6 645 73,61%
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen: 213927 220 268 102,96%
Adatok milli6 Ft-ban Valtozas
Eredménykimutatis 2021.01.01.- | 2022.01.01.- %
2021.06.30 2022.06.30
Kamat és kamatjellegli bevételek 2474 3410 137,83%
Kamatréaforditas és kamat jellegii kiadasok (2 045) (3 066) 149,92%
Netto kamatbevétel 429 344 80,19%
Dij- és jutalékbevételek 111 127 114,41%
Dij- és jutalék raforditasok (22) (21) 95,45%
Netto jutalékbevétel 89 106 119,10%
Osztalékbevétel 0 0 0,00%
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Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt kategoridba nem tartozo (102) 0 0.00%
pénziigyi eszkozok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo veszteség '
Ke,reskec'lem celle}l tartott pénziigyi eszk6z6kbol és kotelezettségekbol 1021 375 -36,73%
szarmazo0 nyereség
Az eredménnyel szemben valos értéken értékeltnek megjelolt pénziigyi

i ar g 1w , . 199 0 0,00%
eszk6zok és kotelezettségek nyeresége
Egyéb mikodési bevétel 0 0 0,00%
Egyéb miikodési raforditas (71) (164) 230,99%
Miikodési eredmény 477) 661 -138,57%
Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairdsa - 1 -
Netto pénziigyi mikodési eredmény 477) 662 -138,78%
Személyi jellegii raforditasok (85) (90) 105,88%
Egyéb adminisztracios koltség (153) (155) 101,31%
Targyi eszk6z0k értékcsokkenése 0 1) -
Immaterialis javak értékcsokkenése (55) (40) 72,72%
Miikodési koltségek (293) (286) 97,61%
Adobzas el6tti eredmény (770) 376 -48,83%
Adokotelezettség (12) 27) 225,00%
Adbzott eredmény (782) 349 -44,63%

Eszk6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegfédsszege 2022. junius 30-an 220,268 milliard forint volt, amelybdl a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések 200,932 milliard forintot tettek ki. A hitelintézetekkel szembeni
kovetelések az alapitod Erste Bankkal és egy masik partnerbankkal szembeni kdvetelések voltak.

A targyi eszk6zok allomanya 2022. junius 30-an 10 millié forint, az immateridlis javak allomanya 419 millié
forint volt.

Az egyéb eszkdzOk kozott a szallitdknak adott elélegek és az aktiv id8beli elhatarolasok keriltek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzok allomanya 49 millié forint volt.

Forrasok

A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatdsan keresztil finanszirozza. Az Erste
Jelzalogbank forgalomban 1évé jelzélogleveél allomanya kdnyvszerinti értéken 166.105 milliard Ft-ot tett ki
2022. junius 30-an, melyben az el6z6 év végéhez viszonyitva 682 millié6 csékkenés tortént.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2022.06.30-an 47,183 milliard forintot tettek ki, amely teljes
mértékben az Erste Bankkal szemben alltak fenn.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitéi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezetiségek) mellett a tulajdonossal szemben fennalld egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek keriilnek kimutatasra.

Eredménykimutatas

A Kibocsatd jovedelmez8ségének meghatarozé eleme a kamatkilénbdzet, amely 2022.06.30-an 3,410
milliard forint kamatbevételbdl és 3,066 milliard forint kamatraforditasbal all.
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A kamatbevételek egy része a kamatswap ugyletek kamatbevételeibél (10 millié forint), a refinanszirozott
hiteldllomany kamatbevételeibdl (3,049 milliard forint) szdrmazott. A kamatréforditasok jelentés része a
sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbdl (1,914 milliard forint) szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2022.06.30-an 127 milli6 forint 6sszegben jelentek meg az eredményben,
melyek a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmerdlt dij- és jutalékbevételekbél (52 millié forint)
és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi Gzletag dijbevételeibdl (74 millié forint) szarmaztak.

Az 21 millié forint fizetett jutalék- és dij raforditasok az értékpapir forgalmazéi és egyéb kapcsolatos dij
raforditasokbdl alltak.

A pénzigyi miveletek netté eredménye 375 millié forint, melynek jelentés része a kamatswap Ugyletek
atértékelési kilonbdzetébdl szarmazott. A Kibocsaté mikodési koltségei és egyéb Uzleti tevékenységbdl
szarmazé raforditasai 2022.06.30-an 377 millié forint értékben jelentek meg az eredményben.

A Kibocséatoé addzas elétti eredménye 2022.06.30-an 376 millio forint volt.

A fedezetil szolgal6 eszkdzok és a jelzaloglevelek 2022. junius 30-an fennalld értéke (forintban):

forint 2022.06.30.
A forgalomban 1évé jelzdloglevelek még nem térlesztett
névértéke 166 182 680 000
kamata 24 611 540 200
Osszesen 190 794 220 200
A rendes fedezetek értéke
téke 190 540 947 718
kamat 64 742 802 396
Osszesen 255 283 750 114
A pétfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 12 243 215 425

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 14.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az alabbirol:

14.1. Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok

Jelen Alaptajékoztatd hatalyossaga alatt, a Kibocsaté Alapszabalya megtekinthet6é a Kibocsatd honlapjan
https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt. Az auditdlt éves
beszamoloi, a Tpt. szerinti pénziigyi jelentései hozzaférhetsk a Kibocsaté honlapja mellett a BET honlapjan
https://www.bet.hu/ és az MNB altal (zemeltetett t8kepiaci kdzzétételi  weboldalon
https://kozzetetelek.mnb.hu/ illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az alabbi dokumentumok a
jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddék:

o Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb _alapszabaly.pdf

e a2020. évi éves beszamolo
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2021/04/Erste _Jelzalogbank 2020 evi eves beszamolo.pdf

e a2021. évi éves beszamolod
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2022/04/JZB 2021 IFRS kulonallo pui_kimutatasok.zip

az alabbira valtozik:
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14.1  Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok

Jelen Alaptajékoztatoé hatalyossaga alatt, a Kibocsaté Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsatd honlapjan
https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt. Az auditalt éves
beszamoloi, a Tpt. szerinti pénziigyi jelentései hozzaférhetsk a Kibocsaté honlapja mellett a BET honlapjan
https://www.bet.hu/ és az MNB altal (Uzemeltetett tOkepiaci  kozzétételi  weboldalon
https://kozzetetelek.mnb.hu/ illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az alabbi dokumentumok a
jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddk:

e Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb _alapszabaly.pdf

e a2020. évi éves beszamolo
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2021/04/Erste_Jelzalogbank 2020 evi eves beszamolo.pdf

e a2021. éviféléves beszamold
Erste Jelzalogbank Zrt. - Féléves jelentés 2021 végleges (erstegroup.com)

e a2021. évi éves beszamolo
https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-
group/erste-jelzalogbank/2022/04/JZB 2021 IFRS kulonallo pui_kimutatasok.zip

e a2022. éviféléves beszamold
2022 feleves jelentes.pdf (erstegroup.com)

Az Alaptajékoztatdk egyéb fejezeteikben nem valtoztak.
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A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele el6tt megallapodast kotottek az
értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadé nyilatkozatukidl. Az eldllasi jog
kizardlag azokat a befektetéket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elétt megallapodast
kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és csak akkor, ha az értékpapirok még nem
keriltek atadasra, amikor az Alaptajékoztato kiegészitését szikségesse tevd jelentds Uj tényez6, Iényeges
hiba vagy Iényeges pontatlansag felmerult vagy azt észlelték. A befekteték a kiegészités kdzzététele utan
harom munkanapon belll élhetnek elallasi jogukkal, az Erste Jelzalogbank Zrt. Treasury és Tékepiacok
szakterulet (MLEBHJZBTreasury@erstebank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT
Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2022 — 2023. évi egyszazmilliard forint keretosszegi Jelzalogleveél kibocsatasi
programjarol szolo Alaptajékoztatdkat az Erste Jelzdlogbank Zrt., mint kibocsatoé készitette jelzéloglevél

kibocsatasi program létrehozasa céljabol. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Alaptajékoztaték 1. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informacidkért felelésséggel tartozik.

Felelé6sségvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjik az alabbiakat:

A tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény 29. § (2) bekezdésnek és a Tajékoztatd Rendelet (EU Parlament
és Tanacs 2017/1129. rendelete) 11. cikk (1) bekezdésében, illetve a 2019/980 rendelet 6. melléklet 1.2 és
a 14. melléklet 1.2 pontjaiban foglaltaknak megfeleléen az Alaptajékoztatoban, illetve annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informaciokért, illetve az informacidk hianyaért és ezzel dsszefliggésben az
értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd, azaz az Erste Jelzdlogbank Zrt.
(székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd u. 24-26., cégjegyzékszdma: 01-10-048682) felel, ez a felel6sség a
Kibocsatét az Alaptajékoztato, illetve annak 1. szamu Kiegészitésének kozzétételétdl szamitott 6t évig
terheli, érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhaté. Kijelentjik tovabba, hogy a Kibocsaté az elvarhato
gondossag mellett, lehetd legjobb tudomasa szerint készitett jelen Alaptajékoztatdoban és annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informacidok megfelelnek a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valésagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciékat, amelyek a
Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mellézik azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés levonasat
elésegitbé csoportositast, elemzést, amely a befektetés megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2022.szeptember 28.

Kérméan Andras Miklés Butor Géabor
vezérigazgatd, igazgatdsag elndke Treasury és T8kepiacok vezetd
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