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Az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2021.11.29 napjan kelt
H-KE-Ill/ 710/2021 szamu hatérozataval hagyta jéva.

Az Alaptajékoztatok cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetésre kerlil§, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem kerild Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatésra kerulé
Jelzaloglevelek szabalyozott piacra torténd bevezetésérdl a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26., nyilvantartia a Févarosi
Torvényszék Ceégbirésaga, cégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2021-2022. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretosszegl Jelzaloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazo Alaptajékoztatokat, amelyeket a Magyar Nemzeti Bank 2021. januar 31. napjan kelt
H-KE-I1I-50/2021. szamu hatarozataval j6vahagyott, amelynek az 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti
Bank 2021. majus 13. napjan kelt H-KE-111-273/2021. szamu hatarozataval jévahagyott, a mai napon az
alabbiak szerint egésziti ki:

Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021. szeptember 29-én kdzzétette 2021. évi féléves
jelentését az Alaptajékoztatok egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet 1.1. A Covid-19 jarvanyhelyzetbdl ereddé kockazatok pontja az
alabbirdl:

1.1 A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl ered6 kockazatok

Az Uj koronavirus (COVID-19) 2019. év végén tortén6 megjelenése turbulenciat okozott a
vilhiggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocidlis-k6zgazdasagi kdrnyezetben
egyarant. A jarvannyal érintett esetek szama vilagszerte névekszik, a nemzetkdzi szervezetek, kormanyok
a helyzet kezelése érdekében szamos kiilénb6z6 korlatozo intézkedést vezetnek be. A Kibocsatd a jelen
Alaptajékoztaté keltének idépontjaban is folyamatosan nyomon koéveti a COVID-19 jarvany a Kibocsato
mikddésére, az érintett piacokra és a makrogazdasagi kilatasokra gyakorolt esetleges hatasait.

Bar a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan nehezen jésolhaté meg teljes mértékben a COVID-19 virus
hatasa, és a fertézés terjedésének megakadalyozasa céljabdl megel6z6 jellegl intézkedések (ideértve
kilonGésen az utazasi korlatozasokat, tarsadalmi fizikai érintkezések minimumra szoritasat, kulonb6zé
karanténjellegi megoldasokat, gazdasagi tevékenységek atmeneti leadllasat) kerlltek elfogadasra,
mindezek ellenére a COVID-19 fert6zés jelentésen hatranyos hatassal lehet a gazdasagi kérnyezetre,
tovabba a pénzpiacokra vilagszerte.

A COVID-19 altal okozott helyzetre adott valaszok vilagszerte példatlanok voltak, a vilag vezetd jegybankjai,
kormanyai és egyéb, a gazdasag stabilitasért felelds intézményei igyekeztek minél nagyobb mértékben
tompitani annak negativ hatasait. A valaszlépések kozul a monetaris 6szténzé eszkdzok kozul kiemelendd
a kamatvagas és a mennyiségi lazitas (példaul kétvény-, vagy egyéb tékepiaci eszkdz vasarlas). A likviditas
és finanszirozas javitasa, valamint a hitelezés esetleges befagyasanak elkerilése érdekében a jegybankok
szlkség esetén piaci intervencidkat hajtottak végre, és igyekeztek minél kénnyebbé és olcsébba tenni a
banki refinanszirozasi lehetéségeket, tovabba sok esetben kdnnyitettek a kiilénb6z8 banki téke- és likviditas
megfelel6ségi mutatokon. A meghozott fiskalis intézkedések tekintetében pedig kiemelenddek a kis — és
kozépvallalatok, illetve a nagyvallalatok részére nyujtott allami vagy allamilag garantalt hitelprogramok, a
cégek altal fizetendé munkabérek és/vagy munkaltatoi jarulékok egészének vagy egy részének az allamok
altali atvallalasa, a bevezetett adékedvezmények, adott esetben egyes konkrét 4gazatok megmentése, a
kulénbdz6 vallalati és/vagy lakossagi hitelek ideiglenes torlesztési moratériuma.

Az 0j koronavirus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozdsok és a gazdasagi tevékenység
mikodésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kovetkeztében a Magyar Kormany
veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a virus
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terjedésének lelassitasara. A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (111.18.) szamu
Kormanyrendeletben kihirdette a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedéseket, mely rendelet tartalmazta a veszélyhelyzet fennallasa alatt
az addsnak a hitelezé altal Uzletszerlien nyujtott hitel- és koélcsdnszerzdésbdl, illetve pénzigyi
lizingszerzédésbdl eredd téke-, kamat-, illetve dijfizetési és a fizetési haladék szabalyait azaz a fizetési
moratoérium szabalyait, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020. (111.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette
a fizetési moratériumara vonatkozé részletszabdlyokat. 2020. julius 18-tél az emlitett Kormanyrendeletek
helyébe a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefiggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanylgyi készlltségrél
sz06l6 2020. évi LVIII. térvény lépett.

2021. januar 01-jétdl 1ép hatalyba az egyes kiemelt tarsadalmi csoportok, valamint pénzugyi nehézséggel
kizdé vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgald atmeneti intézkedésekrdl szold 2020. évi CVII.
torvény. 2020. november 4-én hatalyba lépett a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 478/2020. (X1.3.) Korm.
rendelete az Ujabb veszélyhelyzet kihirdetésérél és hatalyba Iéptek a veszélyhelyzet idején alkalmazando
tovabbi intézkedésekrél sz6l6 kormanyrendeletek, illetve 2020. november 11-én hatalyba lépett a 2020. évi
CIX. térvény a koronavirus-vilagjarvany masodik hullama elleni védekezésrél.

A koronavirus hatasara varhaté gazdasagi visszaesés el6relathatélag megndveli a nemfizetéseket a
jelzaloghitelek esetében - kuldndsen tekintettel a fizetési moratérium lejaratat kdvetéen - ez azonban a
portfélié kizardlag refinanszirozasi jelzaloghitel-allomanyt tartalmaz. A refinanszirozasi jelzaloghitel-
allomanyhoz koétédéen esetlegesen keletkez6, nem teljesité hitelallomanyt azonban a partnerbank révid
id6n belll koteles visszavasarolni.

csOkkenését, ugyanakkor a hitelezési aktivitas esetleges visszaesése az allomany ndvekedési Gteme ellen
hathat.

A fizetési moratérium az Erste Jelzalogbank Zrt. adésaira nem terjed ki, mert a moratérium alkalmazasaban
nem mindsulnek adosnak, a Magyar Nemzeti Bankrdl széld 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-aban
meghatarozott jogszabalyok hatalya ala tartozé vallalkozasok. Az Erste Jelzélogbank Zrt, ad6sai a Magyar
Nemzeti Bankrél sz6lé 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-aban meghatarozott jogszabalyok hatélya ala
tartoz6 vallalkozasok. Ebbdl fakadéan az Erste Jelzadlogbank Zrt. nem szémit negativ jévedelmez8ségi
hatdsra. A Kibocsaté azonban nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkoté a koronavirus
gazdaséagi hatdsanak enyhitése céljabdl ujabb intézkedéseket hozzon.

A karantén jellegl megoldasoknak, a tarsadalmi fizikai érintkezések minimumra szoritasanak vagy a
Kibocsatdé munkavallaloit érinté egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a koronavirus
Kibocsatd munkavallaléi kozott torténd  elterjedése kihathat a Kibocsatdé tevékenységének
folyamatossagara.

A jelen Alaptajékoztaté jévahagyasanak napjdn még nem azonosithaté hatasok befolyasolhatjak a
Kibocsatd pénzigyi teljesitményét, tékehelyzetét, likviditasat és nyereségességét, a Kibocsaténak a
jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a
jelzaloglevelek értékét.

A Kibocsaté a COVID-19 jarvanyhelyzetbdl eredd kockazatot 6sszességében kdzepesnek értékeli.
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az alabbira valtozik:

1.1 A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl eredé kockazatok

Az Uj koronavirus (COVID-19) 2019. év végén torténé megjelenése turbulenciat okozott a
vilaggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-kbézgazdasagi kérnyezetben
egyarant. A jarvannyal érintett esetek szama vilagszerte névekszik, a nemzetkdzi szervezetek, kormanyok
a helyzet kezelése érdekében szamos kulénbdzd korlatozd intézkedést vezetnek be. A Kibocsatd a jelen
Alaptajékoztatd keltének idépontjaban is folyamatosan nyomon kéveti a COVID-19 jarvany a Kibocsato
mikddésére, az érintett piacokra és a makrogazdasdagi kilatasokra gyakorolt esetleges hatasait.

Bar a jelen Alaptajékoztatod keltének napjan nehezen jésolhaté meg teljes mértékben a COVID-19 virus
hatasa, és a fert6zés terjedésének megakadalyozasa céljabdl megel6z6 jellegl intézkedések (ideértve
kildndsen az utazasi korlatozasokat, tarsadalmi fizikai érintkezések minimumra szoritasat, kilonb6zé
karanténjellegli megoldasokat, gazdasagi tevékenységek atmeneti leallasat) keriltek elfogadasra,
mindezek ellenére a COVID-19 fert6zés jelentésen hatranyos hatassal lehet a gazdasagi kornyezetre,
tovabba a pénzpiacokra vilagszerte.

A COVID-19 altal okozott helyzetre adott valaszok vilagszerte példatlanok voltak, a vilag vezeté jegybankjai,
kormanyai és egyéb, a gazdasag stabilitasért felelés intézményei igyekeztek minél nagyobb mértékben
tompitani annak negativ hatasait. A valaszlépések kdzil a monetaris 6sztdnzd eszkdzok kdzul kiemelendé
a kamatvagas és a mennyiségi lazitas (példaul kbtvény-, vagy egyéb tékepiaci eszkdz vasarlas). A likviditas
és finanszirozas javitasa, valamint a hitelezés esetleges befagyasanak elkerilése érdekében a jegybankok
szlikség esetén piaci intervencidkat hajtottak végre, és igyekeztek minél kdnnyebbé és olcsdbba tenni a
banki refinanszirozasi lehetéségeket, tovabba sok esetben kdnnyitettek a kilénb6z6 banki téke- és likviditas
megfeleléségi mutatokon. A meghozott fiskalis intézkedések tekintetében pedig kiemelendbek a kis — és
koézépvallalatok, illetve a nagyvallalatok részére nyujtott allami vagy allamilag garantalt hitelprogramok, a
cégek altal fizetend6 munkabérek és/vagy munkaltatoi jarulékok egészének vagy egy részének az allamok
altali atvallalasa, a bevezetett adokedvezmények, adott esetben egyes konkrét agazatok megmentése, a
kildnb6z6 vallalati és/vagy lakossagi hitelek ideiglenes térlesztési moratériuma.

Az 0j koronavirus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozdsok és a gazdasagi tevékenység
mikodésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kovetkeztében a Magyar Kormany
veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a virus
terjedésének lelassitasdra. A Magyar Kormany 2020. marcius 18-4n a 47/2020. (l11.18.) szamu
Kormanyrendeletben kihirdette a koronavirus vildgjarvany nemzetgazdasagot érinté hatdsanak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedéseket, mely rendelet tartalmazta a veszélyhelyzet fennallasa alatt
az addsnak a hitelez6 altal uzletszerlen nyujtott hitel- és kolcsonszerz8désbdl, illetve pénzigyi
lizingszerz6déshdl eredd téke-, kamat-, illetve dijfizetési és a fizetési haladék szabalyait azaz a fizetési
moratérium szabalyait, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020. (111.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette
a fizetési moratériumara vonatkozo részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek
helyébe a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyigyi készuiltségrél
sz0616 2020. évi LVIII. térvény lépett.

2021. januar 01-jétdl 1ép hatalyba az egyes kiemelt tarsadalmi csoportok, valamint pénzigyi nehézséggel
kizd6 vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgald atmeneti intézkedésekrél szolé 2020. évi CVII.
torvény. 2020. november 4-én hatalyba lépett a veszélyhelyzet kihirdetéseérél szol6 478/2020. (XI.3.) Korm.
rendelete az Ujabb veszélyhelyzet kihirdetésérdl és hatalyba léptek a veszélyhelyzet idején alkalmazandé
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tovabbi intézkedésekrdl sz6l6 kormanyrendeletek, illetve 2020. november 11-én hatalyba 1épett a 2020. évi
CIX. térvény a koronavirus-vilagjarvany masodik hullama elleni védekezésrél.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendelet 2021. februar 8-atél veszélyhelyzetet hirdetett, a koronavirus-vilagjarvany elleni
védekezésrél szold 2021. évi l. térvény a veszélyhelyzettel 6sszefliggd sajatos szabalyokat allapitja meg,
a korabbi veszélyhelyzet alatt hozott egyes rendeletek hatalyat 2021.december 31-ig meghosszabbitja.

A moratériumi szabalyozast kiegészitette a hiteltdrlesztési moratérium veszélyhelyzettel kapcsolatos
kildnds szabalyainak bevezetésérdl szold 637/2020. (XII. 22.) Korm. rendelet altal fenntartott fizetési
moratérium. A fizetési moratdrium tobb alkalommal is meghosszabbitésra kerult, majd 2021. november 1-
t6l 2022. junius 30-ig jogosultsag alapjan, kilon nyilatkozattal igénybe vehet6 fizetési haladékot vezetett be
a részletszabalyokat tartalmazo, a hiteltdrlesztési moratérium veszélyhelyzettel kapcsolatos kilonos
szabalyainak bevezetésérdl szolé 637/2020. (XII. 22.) Korm. rendelet moédositasardl szolé 536/2021. (IX.
15.) Korm. rendelet. A hiteltérlesztési moratériumhoz kapcsolédd egyes szerzédések elszamolasi
szabalyairol az 537/2021. (1X. 15.) Korm. rendelet tartalmaz részletszabalyokat.

A koronavirus hatasara varhaté gazdasagi visszaesés elbrelathatdlag megnéveli a nemfizetéseket a
jelzaloghitelek esetében - kulondsen tekintettel a fizetési moratérium lejaratat kévetéen - ez azonban a
portfélié kizardlag refinanszirozasi jelzaloghitel-allomanyt tartalmaz. A refinanszirozasi jelzaloghitel-
allomanyhoz koétédéen esetlegesen keletkez6, nem teljesité hitelallomanyt azonban a partnerbank révid
id6n belll koteles visszavasarolni.

A Kibocsatd refinanszirozasi portfolidjanak esetében a moratérium lassitia a meglévé hitelallomany
csOkkenését, ugyanakkor a hitelezési aktivitas esetleges visszaesése az allomany ndvekedési Gteme ellen
hathat.

A fizetési moratérium az Erste Jelzalogbank Zrt. addsaira nem terjed ki, mert a moratdrium alkalmazasaban
nem mindsulnek addsnak, a Magyar Nemzeti Bankrdl széld 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-aban
meghatarozott jogszabalyok hatalya ala tartozé vallalkozasok. Az Erste Jelzélogbank Zrt, ad6sai a Magyar
Nemzeti Bankrél sz6lé 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-aban meghatarozott jogszabalyok hatélya ala
tartoz6 vallalkozasok. Ebbdl fakadéan az Erste Jelzdlogbank Zrt. nem szadmit negativ jévedelmezdségi
hatdsra. A Kibocsaté azonban nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkoté a koronavirus
gazdaséagi hatdsanak enyhitése céljabdl ujabb intézkedéseket hozzon.

A karantén jellegii megoldasoknak, a tarsadalmi fizikai érintkezések minimumra szoritasanak vagy a
Kibocsaté munkavallaloit érinté egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a koronavirus
Kibocsatdé munkavallaléi kozott torténd  elterjedése kihathat a Kibocsaté tevékenységének
folyamatossagara.

A jelen Alaptajékoztaté jévahagyasanak napjdn még nem azonosithaté hatasok befolyasolhatjak a
Kibocsatd pénzigyi teljesitményét, tékehelyzetét, likviditasat és nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a
jelzaloglevelek értékét.

A Kibocsaté a COVID-19 jarvanyhelyzetbdl ered6 kockazatot 6sszességében kézepesnek értékeli.
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Az Alaptajékoztatok l1. fejezet 1.2 Agazati szintii kockazatok i. A szabalyozasi kornyezet valtozasabél
eredd kockazat pontja az alabbirdl:

i. A szabalyozasi kérnyezet valtozasabél ered6 kockazat

A fogyasztovédelem mind az eurdpai, mind pedig a magyar szabalyozasban egyre nagyobb hangsulyt kap,
az elmult években szamos U] fogyasztévédelmi rendelkezés jelent meg a jelzaloghitelezés teriletén is. A
fogyasztok védelmében sziletett rendelkezésekre kiléndsen jellemzd, hogy azok nem csak a jovében
létrejovd jogviszonyokat, hanem a mar kordbban létrejotteket is érintik. llyen, a korabban mar létrejott
jogviszonyokat is érinté rendelkezések szulethetnek az eld- és a végtdrlesztés lehetéségével, annak dijaval,
a jelzaloghitelek arazasaval, a felszamithaté koltségekkel, vagy a fogyasztok egyéb jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban. Mivel a Kibocsatdé nem nyujt hitelt fogyaszténak minésilé természetes
személyeknek, a fogyasztokat érinté szabalyok valtozasa csak kozvetetten, a partnerbank
jogszabalyvaltozas a partnerbank fizet6képességének romlasan keresztll hatassal lehet a Kibocsato
fizetbképességére is.

A Kibocsaté nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkoté vagy a szanalasi hatésag egyes
szerz6dések tartalmat megvaltoztatja, és ezaltal a partnerbank vagy a Kibocsaté szerz8déses pozicidja
elnehezil, ami kdzvetlenll, vagy kdzvetve, a partnerbank fizet6képességének romlasan keresztil hatassal
lehet a Kibocsaté fizetbképességére is.

A Kibocsatot, mint jelzalog-hitelintézetet kilondsen hatranyosan érinthetik azok a jogszabaly-valtozasok
vagy ideiglenes korlatozasok, amelyek akadalyozzak vagy megnehezitik a zalogjogosult kbvetelésének az
ingatlanbdl, mint zalogtargybdl térténd kielégitését, vagy egyébként a kovetelése érvényesitését a
hiteladdssal szemben. llyen korlatozasok kilondsen a végrehajtasi és a kilakoltatasi korlatozasok, kvotak,
egyeb kotelezd veszteségviselési szabalyok. Bar a Kibocsatdé nem nydjt hitelt fogyasztonak min&sulé
természetes személyeknek, a partnerbank fizetéképességeének, illetve egy esetleges jogszabalyi portfolio-
engedményezést kovetben a természetes személy Ugyfelek fizetGkészségének romlasan keresztiil az ilyen
jellegli korlatozasok hatassal lehetnek a Kibocsato fizetbképességére is.

A Kibocsaté tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai uniés szabalyozas valtozasa is, kulénds
tekintettel a t6kemegfelelési, likviditasi, nagykockézat-vallalasi, partnerkockazati és t6keattételre vonatkozé
koévetelményekre, valamint a jelzéloglevelek kockazati sulyara vonatkozo rendelkezésekre.

2019. november 2-an elfogadasra kertlt az Eurdpai Parlamentnek és az Eurdpai Unié Tanacsanak a
fedezett kotvények kibocsatasardl és a fedezett kdtvények felligyeletérdl szélo 2019/2162/EU iranyelve.
Ezen iranyelv a fedezett kotvények — ideértve a jelzalogleveleket is — tekintetében egy eurdpai unids szinti
egységes keretszabalyozas létrehozasat célozza meg. Az iranyelv magyar jogrendbe térténd atiiltetésére
varhatéan 2021. juliusaig fog sor kerdini.

2013. juniusdban az Eurdpai Parlament és az Eurépai Tanacs éltal jovahagyasra kerdlt:

(a) a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
prudencidlis felligyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv mddositasardl, valamint a 2006/48/EK és a
2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivul helyezésérdl sz6l6 2013/36/EU iranyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis kévetelményekrél és a
648/2012/EU rendelet modositasardl szolo 575/2013/EU rendelet
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(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe térténd atlltetésének
hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen alkalmazasanak kezdd datuma
2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe a 2013. évi CCXXXVII. térvény utjan kerdilt
atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru t6kemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és
tékeattételre vonatkozé kovetelményeket, valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el6 a hitelintézetek
szamara.

2019. majusédban az Eurdpai Parlament és a Tanacs kiadta a 2019/876 rendeletét (tovabbiakban CRR2),
illetve a 2019/878 iranyelvét (tovabbiakban CRDV):

(8) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/876 rendelete (2019. majus 20.) az 575/2013/EU
rendeletnek a tékeattételi mutatd, a nettd stabil forrasellatottsagi rata, a szavatolotékére és a
leirhato, illetve atalakithatd kotelezettségekre vonatkozé kévetelmények, a partnerkockazat, a piaci
kockazat, a kozponti szerz8dd felekkel szembeni kitettségek, a kollektiv befektetési formakkal
szembeni kitettségek, a nagykockazat-vallalasok és az adatszolgaltatasi és nyilvanossagra hozatali
kovetelmények tekintetében torténd modositasarél, valamint a 648/2012/EU rendelet
maodositasarol

(b) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/878 iranyelve (2019. majus 20.) a 2013/36/EU
iranyelvnek a mentesitett szervezetek, a pénzuigyi holding tarsasagok, a vegyes pénzigyi holding
tarsasagok, a javadalmazas, a felligyeleti intézkedések és hataskorok, valamint a tékefenntartasi
intézkedések tekintetében térténd modositasardl

A valtozasok a mar hatalyos kévetelményeket is médositjak, illetve Uj eléirasokat is alkalmaznak. A CRDV
szabalyainak hazai atlltetésére az iranyelv altal megszabott altalanos hataridé 2020. december 28-a, és a
kovetkezd naptol kell legkésébb hatalyba Iépnie az Uj szabalyoknak (a banki kdnyvi kamatkockazatok és a
pufferkdvetelmények késébb hataridések). Az atiltetés a 2020. évi CX. torvény (,A pénzigyi
kozvetitérendszer egyes elemeit érinté térvények jogharmonizacidés célu médositasarol”’) utjan kertlt
végrehajtasra.

A szabalyozasi csomag a pénzigyi szektor hatékony mikddésének, biztonsaganak és stabilitdsanak
érdekében folytatja a bazeli szabalyok EU-s implementalasat. A CRDV-ben és a CRR/CRR2-ben foglalt
el6irdsok teljesitése fokozott eréfeszitéseket kivan a piaci szerepldktél (ideértve a Kibocsatot is), és
pétldlagos szabélyozéi kdvetelmények elé allithatja ezen szerepl6ket, ennélfogva befolyasolhatja ezen
szerepl6k jovedelmezbségét és pénzigyi helyzetét.

Magyarorszagon jelenleg jaradék terheli a hitelintézetek allami kamattamogatassal, kamatkiegyenlitéssel
kozvetlentl vagy kdzvetetten érintett hitelallomanyat, illetve a hitelintézeteket szektoralis kilonadé is terheli.
A Kibocsatd nem tudja kizarni, hogy a jévében olyan, a kdzponti kdltségvetésnek vagy jogszabaly alapjan
mas intézménynek fizetendé ado-, jaradék-, illeték-, pénzlgyi hozzajarulas- vagy mas fizetési
kotelezettsége keletkezik, amelyek veszélyezteti a fizetbképességét.

A Jelzaloghitel-finanszirozds Megfelelési Mutatéval (a tovabbiakban: JMM) kapcsolatos szabalyozas
jovébeli, el6re nem lathato valtozasa (pl. az elvart minimdlis szint emelése, vagy egyéb lényegi valtozasok)

a piaci verseny er6sddésén keresztil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a Kibocsatéra.

A szabalyozasi kdrnyezet valtozasabdl eredd kockazatot a Kibocsatdé kdzepesnek értékeli.
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az alabbira valtozik:

i. A szabalyozasi kornyezet valtozasabdl ered6 kockazat

A fogyasztovédelem mind az eurdpai, mind pedig a magyar szabalyozasban egyre nagyobb hangsulyt kap,
az elmult években szamos Uj fogyasztévédelmi rendelkezés jelent meg a jelzaloghitelezés terlletén is. A
fogyasztok védelmében sziletett rendelkezésekre kuléndsen jellemz8, hogy azok nem csak a jov6ben
létrejovd jogviszonyokat, hanem a mar korabban létrejotteket is érintik. llyen, a korabban mar létrejott
jogviszonyokat is érinté rendelkezések szulethetnek az els- és a végtorlesztés lehetéségével, annak dijaval,
a jelzaloghitelek arazasaval, a felszamithaté koltségekkel, vagy a fogyasztok egyéb jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban. Mivel a Kibocsaté nem nydjt hitelt fogyaszténak mindsilé természetes
személyeknek, a fogyasztokat érint6 szabalyok valtozasa csak kozvetetten, a partnerbank
jogszabalyvaltozas a partnerbank fizetbképességének romlasan keresztll hatassal lehet a Kibocsato
fizetbképességére is.

A Kibocsaté nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkoté vagy a szanalasi hatésag egyes
szerz6dések tartalmat megvaltoztatja, és ezaltal a partnerbank vagy a Kibocsaté szerzdéses pozicidja
elnehezil, ami kdzvetlenll, vagy kézvetve, a partnerbank fizetéképességének romlasan keresztil hatassal
lehet a Kibocsaté fizetbképességére is.

A Kibocsatot, mint jelzalog-hitelintézetet kilondsen hatranyosan érinthetik azok a jogszabaly-valtozasok
vagy ideiglenes korlatozasok, amelyek akadalyozzak vagy megnehezitik a zalogjogosult kdvetelésének az
ingatlanbdl, mint zalogtargybdl torténd kielégitését, vagy egyébként a kdvetelése érvényesitését a
hiteladossal szemben. llyen korlatozasok kilondsen a végrehajtasi és a kilakoltatasi korlatozasok, kvotak,
egyéb kotelezd veszteségviselési szabalyok. Bar a Kibocsatdé nem nyujt hitelt fogyasztonak mindsilé
természetes személyeknek, a partnerbank fizetéképességének, illetve egy esetleges jogszabalyi portfolio-
engedményezést kovetben a természetes személy Ugyfelek fizet6készségének romlasan keresztul az ilyen
jellegli korlatozasok hatassal lehetnek a Kibocsato fizetbképességére is.

A Kibocsato tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai unids szabalyozas valtozasa is, kilonds
tekintettel a tdkemegfelelési, likviditasi, nagykockézat-vallalasi, partnerkockazati és t6keattételre vonatkozé
koévetelményekre, valamint a jelzaloglevelek kockazati sulyara vonatkozé rendelkezésekre.

2019. november 2-an elfogadasra kertlt az Eurépai Parlamentnek és az Eurdpai Unié Tanacsanak a
fedezett kdtvények kibocsatasardl és a fedezett kdtvények feliigyeletérél sz6l6 2019/2162/EU iranyelve.
Ezen iranyelv a fedezett kdtvények — ideértve a jelzalogleveleket is — tekintetében egy eurdpai unids szinti
egységes keretszabalyozas létrehozasat célozza meg. Az iranyelv magyar jogrendbe torténd atiltetése a
fedezett kétvények szabalyozasaval 6sszefliggd, valamint egyéb, a pénzigyi kozvetitérendszert érinté
jogharmonizacios célu térvénymaodositasokrol szolo 2021. évi LVIIL. térvény elfogadasaval megtortént, az
Uj szabalyok 2022. julius 8-an Iépnek hatalyba. A legjelent8sebb valtozasok példaul, hogy 2022. jalius 8-t6l
legaldbb 2%-o0s tulfedezettséget kell biztositani, a mddositds hatalybalépését kdvetben kibocsatott
jelzaloglevelek esetében, a jelzaloglevél-program nettd likviditaskiaramlasanak fedezése céljabdl a fedezeti
halmaz likvid eszkdzokbdl allé likviditasi puffert ugy kell biztositani, hogy a kdvetkezé 180 napon keresztul
kell fedezetet biztositania a legmagasabb &sszesitett nettd likviditaskiaramlasra. Uj likvid eszkéz fedezeti
kategdria kerul kialakitasra, amely enyhiti a likviditasi pufferkbvetelmény teljesitését. A moddositas
hatalybalépését kovetben a jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levd
jelzaloglevelekhez kapcsolddoé valamennyi kételezettségére kiterjedd fedezeti eszkdzokkel.
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2013. juniusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra kertilt:

(c) ahitelintézetek tevékenységéhez vald hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
prudencialis fellgyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv modositasardl, valamint a 2006/48/EK és a
2006/49/EK iranyelvek hatélyon kivil helyezésérdl sz616 2013/36/EU iranyelv; és

(d) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis kévetelményekrél és a
648/2012/EU rendelet modositasardl sz6l6 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe to6rténd atiltetésének
hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen alkalmazasanak kezdd datuma
2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe a 2013. évi CCXXXVII. térvény utjan kerilt
atlltetésre. A CRD IV. Csomag alapvetéen szigoru tékemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és
tékeattételre vonatkozé kovetelményeket, valamint vallalatiranyitasi szabalyokat ir el6 a hitelintézetek
szamara.

2019. majusédban az Eurdpai Parlament és a Tanacs kiadta a 2019/876 rendeletét (tovabbiakban CRR2),
illetve a 2019/878 iranyelvét (tovabbiakban CRDV):

(c) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/876 rendelete (2019. majus 20.) az 575/2013/EU
rendeletnek a tékeattételi mutatd, a nettd stabil forrasellatottsagi rata, a szavatol6tékére és a
leirhato, illetve atalakithatd kotelezettségekre vonatkozé kévetelmények, a partnerkockazat, a piaci
kockazat, a kozponti szerz8d6 felekkel szembeni kitettségek, a kollektiv befektetési formakkal
szembeni kitettségek, a nagykockazat-vallalasok és az adatszolgaltatasi és nyilvanossagra hozatali
kovetelmények tekintetében torténd modositasarél, valamint a 648/2012/EU rendelet
maodositasarol

(d) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/878 iranyelve (2019. majus 20.) a 2013/36/EU
iranyelvnek a mentesitett szervezetek, a pénzlgyi holding tarsasagok, a vegyes pénzigyi holding
tarsasagok, a javadalmazas, a felligyeleti intézkedések és hataskorok, valamint a tékefenntartasi
intézkedések tekintetében térténd modositasardl

A valtozdsok a mar hatalyos kévetelményeket is médositjak, illetve Uj eldirasokat is alkalmaznak. A CRDV
szabadlyainak hazai atiltetésére az irdnyelv altal megszabott altalanos hataridé 2020. december 28-a, és a
kovetkezd naptdl kell legkésébb hatalyba 1épnie az Uj szabalyoknak (a banki kdnyvi kamatkockazatok és a
pufferkbvetelmények késébb hataridések). Az &tultetés a 2020. évi CX. térvény (,A pénzigyi
kozvetitérendszer egyes elemeit érintd torvények jogharmonizacidés célu médositasarol”) utjan kertlt
végrehajtasra.

A szabalyozasi csomag a pénzigyi szektor hatékony mikddésének, biztonsaganak és stabilitasanak
érdekében folytatja a bazeli szabalyok EU-s implementalasat. A CRDV-ben és a CRR/CRR2-ben foglalt
el6irasok teljesitése fokozott eréfeszitéseket kivan a piaci szerepl6ktél (ideértve a Kibocsatét is), és
potldlagos szabalyozéi kdvetelmények elé allithatja ezen szerepl6ket, ennélfogva befolyasolhatja ezen
szerepl6k jovedelmezbségét és pénzigyi helyzetét.

Magyarorszagon jelenleg jaradék terheli a hitelintézetek allami kamattamogatassal, kamatkiegyenlitéssel
kozvetlenil vagy kdzvetetten érintett hitelallomanyat, illetve a hitelintézeteket szektoralis kilénadé is terheli.
A Kibocsatdé nem tudja kizarni, hogy a jovében olyan, a kdzponti kdltségvetésnek vagy jogszabaly alapjan
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mas intézménynek fizetendd adoé-, jaradék-, illeték-, pénzlgyi hozzajarulds- vagy mas fizetési
kotelezettsége keletkezik, amelyek veszélyezteti a fizet6képességét.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatoval (a tovabbiakban: JMM) kapcsolatos szabalyozas
jovébeli, elére nem lathato valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb Iényegi valtozasok)

a piaci verseny er6sodésén keresztiil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a Kibocsatora.

A szabalyozasi kdrnyezet valtozasabdl eredd kockazatot a Kibocsato kdzepesnek értékeli.

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 4.2 A kibocsaté multja és fejlédése pontja az alabbirdl

A Kibocsaté hitelmindsitése

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelminésitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmingsité intézett6l 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelmingsité intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrdl” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdésitette ,A-" hitelminésitésiiket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmingsitd intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an meger0sitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelImin&sitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
»A-" hitelmindsitését egy kategodriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatassal.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készllt. A jelzaloglevelek a
mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak. Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési
kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mindsités
érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Uzleti vagy gazdasagi kérilményekre, mint a magasabb mindsités.
A mindsitések részletes leirasa megtalalhatoé a Fitch Ratings hivatalos weboldalan.

Az Erste Jelzalogbank egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Kibocsaté forgalomban 1évé jelzaloglevelei

2020. oktdber 31-én kilenc darab Kibocsatéd altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-
sorozat volt forgalomban, 6sszesen 173,73 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték Eill;())csétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kéd Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN21/A HU0000652920 | HUF nyilvanos 37 314 130 000 | 2016.10.19. |2021.10.27. fix
EJBFN21/B HUO0000653092 | HUF nyilvanos 9439 990 000 | 2018.03.14. |2021.04.21. fix
EJBFN22/A HU0000653241 | HUF nyilvanos 9999990 000 |2019.04.17. |2022.06.24. fix
EJBFN23/A HUO0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 | 2018.06.20. |2023.11.24. fix
EJBFN24/A HUO0000653274 | HUF nyilvanos 9942 740 000 |2019.09.25. |2024.10.24. fix
EJBFN26/A HUO0000653258 | HUF nyilvanos 12 500 000 000 | 2019.04.17. |2026.04.17. fix
EJBFN27/A HU0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 | 2020.10.14. |2027.10.27. fix
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EJBFN28/A HU0000653100 | HUF nyilvanos 35175 000 000 | 2018.03.14. |2028.10.22. | fix

EJBFN29/A HU0000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 | 2019.10.30. |2029.10.30. fix

az alabbira valtozik:

A Kibocsaté hitelminésitése

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelminésitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmindsité intézettél 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelminésitdé intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrél” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdésitette ,,A-" hitelmindsitésiiket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésit6 intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an megerdsitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelmindsitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
»A-" hitelImin&sitését egy kategodriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatassal.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A” hitelmindsitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmin&sit6 intézettél 2021. oktdber 27-én.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatd kérésére készilt.

A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek
tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Uzleti vagy gazdasagi kdrtilményekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzugyi informaciok altal lefedett id6szak
6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil Iényeges valtozasok nem torténtek.

A Kibocsaté forgalomban lévé jelzaloglevelei

2021. oktdber 31-én kilenc darab Kibocsatéd altal forgalomba hozott, forintban denominalt jelzaloglevél-
sorozat volt forgalomban, 6sszesen 147,05 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas | Ossznévérték Eill:?gcsétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kéd Devizanem | jellege (Ft) datuma Lejarat tipusa
EJBFN22/A HU0000653241 | HUF nyilvanos 9999990 000 |2019.04.17. |2022.06.24. fix
EJBFN23/A HUO0000653159 | HUF nyilvanos 23 654 980 000 | 2018.06.20. |2023.11.24. fix
EJBFN24/A HU0000653274 | HUF nyilvanos 9942 740 000 |2019.09.25. |2024.10.24. fix
EJBFN26/A HUO0000653258 | HUF nyilvanos 12 500 000 000 | 2019.04.17. |2026.04.17. fix
EJBFN27/A HUO0000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 | 2020.10.14. |2027.10.27. fix
EJBFN28/A HUO0000653100 | HUF nyilvanos 35175 000 000 | 2018.03.14. |2028.10.22. fix
EJBFN29/A HU0000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 | 2019.10.30. |2029.10.30. fix
EJBFN28/B HUO0000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 | 2021.04.21 |2028.04.21. fix

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 5.1.3 Legfontosabb piacok bemutatasa pontja az alabbirdl
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5.1.3 Legfontosabb piacok bemutatasa

A Kibocsato kizardlag Magyarorszag teruletén lévé ingatlanon alapitott jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog
fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdl kovetkezéen a refinanszirozast
igényl6 hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végzé hitelintézetek kozul kerllnek ki.

A JMM bevezetése jelentbs igényt tamasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a
magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A hitelintézetek forint lejarati 0sszhangjanak
szabalyozasarol szo6lé 20/2015. (V1. 29.) MNB rendelet - a 2017. aprilis 1-jétél el6irt 0,15-6s JMM szinthez
képest - 2018. oktdber 1-jétdl 0,20-as, majd 2019. oktéber 1-jétdl 0,25-6s JMM megfelelést irt eld, ami
tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat jelentette a bankszektor egésze esetében. A koronavirus gazdasagi
hatasainak ellensilyozasat célzo intézkedések részeként a mutatd 2020 folyaman nem kerdilt
megemelésre. Tovabba a szabalyozasban szereplé, sajat bankcsoporttag portfélidjaban 1évé
jelzaloglevelek mutatot csokkentd hatasa felfliggesztésre kerdilt.

Az Erste Jelzalogbank kizarolag refinanszirozast végez, onalld hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az MNB 2018 elején elinditott elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. keretében az elsédleges piacon 256,37 milliard forint névérték(i jelzaloglevelet, a
masodlagos piacon 125,00 milliard forint névértékl jelzaloglevelet vasarolt 2018. december végéig a
program lezarasaig. Az Erste Jelzalogbank Zrt. részt vett az MNB 2018-as jelzaloglevél-vasarlasokra
iranyulé programjaban. A bejelentett intézkedések kedvezd finanszirozasi lehetéséget biztositottak a
Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvezébb, elsésorban kozép- és hosszu futamidejl forrasokat
vonjon be jelzaloglevél kibocsatasok révén.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitas megbrzése és a
meguijitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévd, 12 hénapon belll lejard jelzaloglevelek megujitasa céljabdl. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban
léve, lejard jelzalogleveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag teruletén térténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktdber végéig 6sszesen
5,61 milliard forint névértéki jelzéloglevél kerult megujitasra.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikoédését tdmogatd intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetéris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan uUjrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program II. elnevezésii programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyez? stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében
az MNB a Magyarorszag terlletén székhellyel rendelkez6 jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén térténd nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag teriletén kibocsatott
meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), dsszesen legfeljebb a Kibocsatok
Magyarorszag tertletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany
névértékének 50 szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciokon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
kdvetben kdzzéteszi honlapjan, az aukciokon kivili vasarlasok volumene pedig hetente 6sszesitve jelenik
meg a vonatkozé statisztikakban. Az MNB a Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzugyi fejlemények indokoljak.
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Az MNB piaci jelenlétének hatasa az elmult években a hazai kibocsatasu forintban denominalt fix
kamatozasu jelzaloglevelek hozamfelarainak szamottevé csdkkenésében és az MNB altal megvasarolt
allomany emelkedésével parhuzamosan a jelzaloglevelek befektetéi korének dsszetételében bekdvetkezett
valtozasban nyilvanult meg.

A Jelzéloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az elsédleges piacon 101,37 milliard forint
névértékl jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 128,50 milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt
2020. oktdber végéig.

2020. november 3-an a Monetaris Tanacs ugy dontétt, hogy az MNB tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a jovében zold mindsitéssel rendelkezd jelzalogleveleket fog vasarolni. A zold jelzaloglevelek
piacanak tamogatasa szervesen illeszkedik az MNB Z&ld Programjaban megfogalmazott célokhoz, elésegiti
a hazai zoOld pénzigyi szegmens fejl6dését, hozzajarulva a hosszu tava fenntarthatésaghoz, a
klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez.

A z06ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-t6l a
Jelzaloglevél-vasarlasi Program |l. elsédleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-megujitasi lehetéséget
szinetelteti. A jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az MNB az atmeneti
id6szakban fenntartja a piaci jelenlétét és folytatja a masodpiaci vasarlasait.

Az Uj koronavirus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozasok és a gazdasagi tevékenység
mikédésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kévetkeztében a Magyar Kormany 2020 tavaszan
és 8szén veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a
virus terjedésének lelassitasara.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (Il1.18.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali
intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020. (111.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
fizetési moratériumara vonatkozoé részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek
helyébe a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanylgyi készliltségrél
sz6l6 2020. évi LVIII. térvény lépett. 2021. januar 01-jétdl |ép hatalyba az egyes kiemelt tarsadalmi
csoportok, valamint pénzigyi nehézséggel kizd6 vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgalo
atmeneti intézkedésekrdl szolé 2020. évi CVII. tdérvény. 2020. november 4-én hatélyba Iépett a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelete az ujabb veszélyhelyzet kihirdetésérdl
és hatélyba léptek a veszélyhelyzet idején alkalmazandd tovabbi intézkedésekrél sz6l6 kormanyrendeletek,
illetve 2020. november 11-én a 2020. évi CIX. térvény a koronavirus-vilagjarvany masodik hullama elleni
védekezésrél.

A koronavirus gazdasagi hatdsanak enyhitése céljabdl 2020 tavaszatol bevezetett fizetési moratérium
kiterjed a lakossagi és vallalati adéssagokra, mely moratérium magaban foglalja a téke-, kamat- és
dijfizetéseket. Az ekkor meghirdetett fizetési moratérium 2020. december 31-ig marad hatéalyban. A Magyar
Kormany 2020. szeptemberében dontott arrdl, hogy 2021. janius 30-ig meghosszabbitja a koronavirus-
jarvany miatt bevezetett térlesztési moratériumot egyes kiemelt tarsadalmi csoportoknak és pénzigyi
nehézségekkel kiizdd vallalkozasoknak, egyuttal hitelfelmondasi tilalmat is bevezet. Az Erste Jelzalogbank
Zrt. a fent emlitett jogszabalyokban foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt hatdsait megvizsgalta.
Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank addsai kizarolag hitelintézetek, igy a Kibocsatd szerint az
intézkedéseknek kodzvetlen Jelzalogbankra gyakorolt hatasa nincsen, ugyanis a hitelintézetek nem alanyai
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a fizetési moratériumnak a vonatkozé jogszabdlyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet 8. §; 2020.
évi LVIII. térvény 11. § (1) bekezdés, 2020. évi CVII. térvény 3. § (1) bekezdés].

A kozvetett hatdas azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegének eszkdz oldalan nyilvantartott
refinanszirozasi hitelallomanyon keresztil.

A Kibocsaté a refinanszirozas soran tukdrnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi
hitel t8ke cash-flow-ja megegyezik az eredeti ugyfélhitel téke cash-flow adataval. Amennyiben az eredeti
ugyfélhitel adosa élt a moratérium lehetéségével, akkor az ehhez tartozé refinanszirozasi hitel téke cash-
flow-ja is atltemezésre kerult. Mindez nem érintette a nomindlis értelemben figyelemben vett fedezeti
értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat modositotta.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. széles korlien mérlegelte a jogszabalyokban foglalt intézkedések jelzalogbankra
gyakorolt hatasait és arra a megallapitasra jutott, hogy sem a jovedelmezéségben bekdvetkezé negativ
hatasokra, sem névekvé értékvesztésre, sem hitelminédség romlasra nem szamit a 2021-es év folyaman.

az alabbira valtozik:

5.1.3 Legfontosabb piacok bemutatasa

A Kibocsatoé kizarolag Magyarorszag tertletén lévé ingatlanon alapitott jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog
fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdél kovetkezéen a refinanszirozast
igényl6 hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kozul kertilnek ki.

A JMM bevezetése jelentbs igényt tamasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a
magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A hitelintézetek forint lejarati 0sszhangjanak
szabalyozasardl szo6l6 20/2015. (V1. 29.) MNB rendelet valamint a 20/2021. (V1. 23.) MNB rendelet - a 2017.
aprilis 1-jétél eldirt 0,15-6s JMM szinthez képest - 2018. oktdber 1-jétdl 0,20-as, majd 2019. oktéber 1-jétdl
0,25-0s, 2022. oktober 1-jétdél 30%-0os JMM megfelelést irt el, ami tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat
jelentette a bankszektor egésze esetében. A koronavirus gazdasagi hatasainak ellensulyozasat célzo
intézkedések részeként a mutatd 2020 folyaman nem kerllt megemelésre. Tovabba a szabalyozasban

kerdilt.

Az Erste Jelzadlogbank kizérdlag refinanszirozast végez, dnallé hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az MNB 2018 elején elinditott elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. keretében az elsédleges piacon 256,37 milliard forint névérték(i jelzaloglevelet, a
masodlagos piacon 125,00 milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt 2018. december végéig a
program lezarasaig. Az Erste Jelzalogbank Zrt. részt vett az MNB 2018-as jelzaloglevél-vasarlasokra
irAnyulé programjaban. A bejelentett intézkedések kedvezd finanszirozasi lehetéséget biztositottak a
Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvezébb, els6sorban kézép- és hosszu futamideji forrasokat
vonjon be jelzaloglevél kibocsatasok révén.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitas megbrzése és a
meguijitasi kockazatok cstkkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
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[évd, 12 hénapon belll lejaré jelzéloglevelek megujitasa céljabdl. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban
lévo, lejard jelzalogleveleket kibocsato jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag teriiletén torténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktober végéig dsszesen
5,61 milliard forint névértéka jelzaloglevél kerilt megujitasra.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikddését tamogatd intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program |Il. elnevezésii programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyez0d stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében
az MNB a Magyarorszdg teriletén székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén t6rténd nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag teriletén kibocsatott
meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 6sszesen legfeliebb a Kibocsatok
Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany
névértékének 50 szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciokon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
kdvetben kdzzéteszi honlapjan, az aukcidkon kivili vasarlasok volumene pedig hetente 6sszesitve jelenik
meg a vonatkoz6 statisztikakban. Az MNB a Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi €s pénzugyi fejlemények indokoljak.

Az MNB piaci jelenlétének hatasa az elmult években a hazai kibocsatasu forintban denominalt fix
kamatozasu jelzaloglevelek hozamfelarainak szamottevé csdkkenésében és az MNB altal megvasarolt
allomany emelkedésével parhuzamosan a jelzaloglevelek befektetéi korének dsszetételében bekdvetkezett
valtozasban nyilvanult meg.

A Jelzaloglevél-vasarlasi Program |l. keretében az MNB az elsédleges piacon 101,37 milliard forint
névértékl jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 128,50 milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt
2020. oktdber végéig.

2020. november 3-an a Monetéris Tanacs ugy déntétt, hogy az MNB tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a jov8ben z6ld mindsitéssel rendelkezd jelzalogleveleket fog vasarolni. A zdld jelzaloglevelek
piacanak tAmogatasa szervesen illeszkedik az MNB Zdld Programjaban megfogalmazott célokhoz, elésegiti
a hazai z6ld pénzigyi szegmens fejl6dését, hozzajarulva a hosszu tava fenntarthatésaghoz, a
klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez.

A z06ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-t6l a
Jelzaloglevél-vasarlasi Program |l. elsédleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-megujitasi lehetéséget
szlnetelteti. A jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az MNB az atmeneti
id6szakban fenntartja a piaci jelenlétét és folytatja a masodpiaci vasarlasait.

Az 0j koronavirus megjelenése 2020 elején zavarokat okozott a vallalkozdsok és a gazdasagi tevékenység
mikodésében Magyarorszagon is. A virus terjedésének kévetkeztében a Magyar Kormany 2020 tavaszan
és 6szén veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a
virus terjedésének lelassitasara.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (Il1.18.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali
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intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020. (111.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
fizetési moratériumara vonatkozoé részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek
helyébe a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanylgyi készliltségrél
sz0Ol6 2020. évi LVII. torvény lépett. 2021. januar 01-jétdl 1ép hatalyba az egyes kiemelt tarsadalmi
csoportok, valamint pénzigyi nehézséggel kizdd vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgalo
atmeneti intézkedésekrdl szold 2020. évi CVII. torvény. 2020. november 4-én hatalyba Iépett a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelete az ujabb veszélyhelyzet kihirdetésérél
és hatalyba léptek a veszélyhelyzet idején alkalmazandé tovabbi intézkedésekrél sz6l6 kormanyrendeletek,
illetve 2020. november 11-én a 2020. évi CIX. torvény a koronavirus-vilagjarvany masodik hulldma elleni
védekezésrél. A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szo6l6
27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 2021. februdr 8-atdl veszélyhelyzetet hirdetett, a koronavirus-vilagjarvany
elleni védekezésrdl szol6 2021. évi |. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefliggd sajatos szabalyokat allapitja
meg, a korabbi veszélyhelyzet alatt hozott egyes rendeletek hatalyat 2021.december 31-ig
meghosszabbitja.

A koronavirus gazdasagi hatasanak enyhitése céljabdl 2020 tavaszatdl bevezetett fizetési moratérium
kiterjed a lakossagi és vallalati addéssagokra, mely moratérium magaban foglalja a t6ke-, kamat- és
dijfizetéseket. Az ekkor meghirdetett fizetési moratérium 2020. december 31-ig marad hatalyban. A Magyar
Kormany 2020. szeptemberében dontott arrdl, hogy 2021. janius 30-ig meghosszabbitja a koronavirus-
jarvany miatt bevezetett torlesztési moratériumot egyes kiemelt tarsadalmi csoportoknak és pénzugyi
nehézségekkel kizd6 vallalkozasoknak, egyuttal hitelfelmondasi tilalmat is bevezet. A moratériumi
szabalyozast kiegészitette a hiteltdrlesztési moratérium veszélyhelyzettel kapcsolatos Kkilénos
szabalyainak bevezetésérdl szolé 637/2020. (XII. 22.) Korm. rendelet altal fenntartott fizetési moratérium.
A fizetési moratérium tébb alkalommal is meghosszabbitasra kerult, majd 2021. november 1-t6l 2022. junius
30-ig jogosultsag alapjan, kilén nyilatkozattal igénybe vehetd fizetési haladékot vezetett be a
részletszabalyokat tartalmazé, a hiteltorlesztési moratérium veszélyhelyzettel kapcsolatos kilonds
szabalyainak bevezetésérdl szolo 637/2020. (XIl. 22.) Korm. rendelet moédositasardl szolé 536/2021. (IX.
15.) Korm. rendelet. A hiteltérlesztési moratériumhoz kapcsol6dd egyes szerzddések elszamolasi
szabalyairdl az 537/2021. (1X. 15.) Korm. rendelet tartalmaz részletszabalyokat.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a fent emlitett jogszabalyokban foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt
hatdsait megvizsgalta. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank addsai kizardlag hitelintézetek, igy a Kibocsato
szerint az intézkedéseknek kdzvetlen Jelzdlogbankra gyakorolt hatasa nincsen, ugyanis a hitelintézetek
nem alanyai a fizetési moratériumnak a vonatkozo jogszabalyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet
8. §; 2020. évi LVIII. térvény 11. § (1) bekezdés, 2020. évi CVII. térvény 3. § (1) bekezdés].

A koézvetett hatas azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegének eszkéz oldalan nyilvantartott
refinanszirozasi hiteladllomanyon keresztil.

A Kibocsaté a refinanszirozas soran tiikérnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi
hitel t6ke cash-flow-ja megegyezik az eredeti Ugyfélhitel téke cash-flow adataval. Amennyiben az eredeti
ugyfélhitel addsa élt a moratérium lehetéségével, akkor az ehhez tartozé refinanszirozasi hitel téke cash-
flow-ja is atutemezésre kerilt. Mindez nem érintette a nominalis értelemben figyelemben vett fedezeti
értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat médositotta.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. széles kérlien mérlegelte a jogszabalyokban foglalt intézkedések jelzalogbankra

gyakorolt hatasait és arra a megallapitasra jutott, hogy sem a jovedelmez&ségben bekdvetkezd negativ
hatasokra, sem névekvd értékvesztésre, sem hitelminéség romlasra nem szamit a 2021-es év folyaman.

16



ERSTES

Az Alaptajékoztatdk lil. fejezet 5.1.4 A kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai,
alapul szolgalé adatok pontja az alabbirdl

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzéloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzéloglevelek kamattdmogatasan -
keresztll mikodé lakascélu kamattdmogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettdl tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetden jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kivil Uj jelzdlogbankként megalakult a K&H Jelzdlogbank Zartkérlien Mikodd
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikédésben
érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocsaté az Erste Bankon kivlil egy partnerbankkal kotott refinanszirozasi egylttmikodési
keretmegallapodast 2020. oktéber 31-ig.

El6ényt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkozi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB altal 2018 elején elinditott els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. kedvez§ finanszirozasi lehetfséget biztositott a Jelzalogbank szamara, hogy a
korabbinal kedvezébb, elsésorban kbdzép- és hosszu futamidejli forrasokat vonjon be jelzaloglevél
kibocsatasokon keresztil. A Jelzdlogbank az MNB Jelzaloglevél-vasarlasi Program I. keretében 33,95
milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az elsédleges piacon, valamint a
program id6tartama alatt az MNB 18,98 millidrd forint névértéki Erste jelzaloglevelet vasarolt a masodlagos
piacon.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitas meg6rzése és a
meguijitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévd, 12 hénapon belll lejard jelzaloglevelek megujitasa céljabdl. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban
léve, lejard jelzalogleveleket kibocsato jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag tertletén térténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktéber végéig 6sszesen
5,61 milliard forint névértéki jelzalogleveél kertlt megujitasra, melyet az Erste Jelzalogbank bocsatotta ki.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikédését tdmogatd intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program |Il. elnevezésli programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyez? stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében
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az MNB a Magyarorszdg teriletén székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriiletén térténd nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (els6dleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag teriletén kibocsatott
meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 6sszesen legfeljebb a Kibocsatok
Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany
névértékének 50 szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciokon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
kdvetben kdzzéteszi honlapjan, az aukcidkon kivili vasarlasok volumene pedig hetente 6sszesitve jelenik
meg a vonatkoz6 statisztikakban. Az MNB a Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzugyi fejlemények indokoljak.

A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az elsédleges piacon 9,00 milliard forint névértéki
Erste jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 24,44 milliard forint névérték( Erste jelzaloglevelet vasarolt
2020. oktober végéig.

2020. november 3-an a Monetaris Tanacs ugy dontétt, hogy az MNB tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a jov8ben zold mindsitéssel rendelkezd jelzalogleveleket fog vasarolni. A zéld jelzaloglevelek
piacanak tamogatasa szervesen illeszkedik az MNB Z6ld Programjaban megfogalmazott célokhoz, elésegiti
a hazai zd6ld pénzugyi szegmens fejlédését, hozzdjarulva a hosszi tavu fenntarthatésaghoz, a
klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez.

A z0ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-tél a
Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. elsédleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-megujitasi lehetéséget
szlnetelteti. A jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az MNB az atmeneti
idészakban fenntartja a piaci jelenlétét és folytatja a masodpiaci vasarlasait.

Az MNB-statisztikak szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetéi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kovetik a kilfdldiek és a kiildnb6z6 hazai intézményi befektetdk (biztositok, nyugdijpénztarak), valamint
a befektetési alapok. A lakossag kozvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6z6khdz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevdns CRR szempontjabdl, mind pedig a biztositék
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Gzleti tevékenység megkezdésérél és gyakorlasarol
sz06l6 Eurépai Parlamenti és Tanacsi irdnyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok,
mint befektet6k szadmara eldnyt jelent, hogy a jelzéloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és
szabalyozdi szempontbdl likvid eszkbznek szamitanak.

A 2019-es év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1278,42 milliard forint volt. A Kibocsato altal forgalomba hozott, még nem torlesztett
jelzaloglevelek allomanya 2019. december 31-én 156,29 milliard forintot tett ki. 2020. elsé félév végére a
szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé jelzéloglevél-allomany 1440,33 milliard forintra nétt, ugyanezen
id6szak adatai alapjan a Kibocséaté forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomanya valtozatlanul 156,29 milliard
forintot tett ki, igy a Kibocsato piaci részesedése 10,85 szazalékot ért el.

Forgalomban 1évd jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint)

2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2020.06.30
Erste Jelzalogbank Zrt. 72,89 141,72 156,29 156,29
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Takarék Jelzalogbank Nyrt. 176,69 222,45 266,75 262,30
K&H Jelzalogbank Zrt. 71,00 101,50 141,50 141,50
OTP Jelzalogbank Zrt. 391,35 597,35 558,10 688,10
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 107,50 165,58 155,78 192,14
Osszesen 819,43 1228,60 1278,42 1440,33

az alabbira valtozik:

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (kordbbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrol bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan -
keresztil miikddd lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettdl tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kival Uj jelzalogbankként megalakult a K&H Jelzalogbank Zartkérlen Mikodé
Részvénytarsasag. A piaci szereplék szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikodésben
érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocsaté az Erste Bankon kivil egy partnerbankkal kotott refinanszirozasi egylttmikodési
keretmegallapodast 2021. oktéber 31-ig.

Elényt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkdzi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB 4&ltal 2018 elején elinditott els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglald Jelzaloglevél-
vasarlasi Program |. kedvez§ finanszirozasi lehet6séget biztositott a Jelzdlogbank szamara, hogy a
korabbinal kedvezébb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejli forrdsokat vonjon be jelzaloglevél
kibocsatasokon keresztiil. A Jelzalogbank az MNB Jelzaloglevél-vasarlasi Program |. keretében 33,95
milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az elsédleges piacon, valamint a
program id6tartama alatt az MNB 18,98 milliard forint névértéki Erste jelzaloglevelet vasarolt a masodlagos
piacon.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i déntése alapjan, a piaci stabilitds meg6rzése és a
megujitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019. oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévé, 12 hdnapon belll lejaré jelzaloglevelek megujitasa céljabél. Ennek keretében az MNB a tulajdonéban
lévé, lejard jelzalogleveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
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jelzalogleveleinek Magyarorszag tertiletén térténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
els6dleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktober végéig dsszesen
5,61 milliard forint névértéka jelzaloglevél kerllt meguijitasra, melyet az Erste Jelzalogbank bocsatotta ki.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikodését tamogatd intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program |Il. elnevezésii programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyez0d stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében
az MNB a Magyarorszdg teriletén székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag terlletén térténé nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag tertletén kibocsatott
meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 6sszesen legfeliebb a Kibocsatok
Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany
névértékének 50 szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciékon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
kdvetben kdzzéteszi honlapjan, az aukcidkon kivili vasarlasok volumene pedig hetente 6sszesitve jelenik
meg a vonatkoz6 statisztikakban. Az MNB a Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzuigyi fejlemények indokoljak.

A Jelzéloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az els6dleges piacon 9,00 milliard forint névértéki
Erste jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 24,44 milliard forint névérték(i Erste jelzaloglevelet vasarolt
2020. oktober végeéig.

2020. november 3-an a Monetaris Tanacs ugy dontétt, hogy az MNB tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a jovében zold minésitéssel rendelkezd jelzalogleveleket fog vasarolni. A zold jelzaloglevelek
piacanak tamogatasa szervesen illeszkedik az MNB Z6ld Programjaban megfogalmazott célokhoz, elésegiti
a hazai zd6ld pénzugyi szegmens fejlédését, hozzdjarulva a hosszi tavu fenntarthatésaghoz, a
klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez.

A z06ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-t6l a
Jelzaloglevél-vasarlasi Program |l. els6dleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-megujitasi lehetéséget
szinetelteti. A jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az MNB az atmeneti
id6szakban fenntartja a piaci jelenlétét és folytatja a masodpiaci vasarlasait.

Az MNB-statisztikdk szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetbi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kovetik a kilfdldiek és a kiildnb6z6 hazai intézményi befektetdk (biztositok, nyugdijpénztarak), valamint
a befektetési alapok. A lakossag kozvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszkdz mas befektetési eszk6z6khdz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabdl, mind pedig a biztositdk
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Gzleti tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasardl
sz06l6 Eurépai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok,
mint befektet6k szadmara eldényt jelent, hogy a jelzéloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és
szabalyozdi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2019-es év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzaloglevél-allomany 1278,42 milliard forint volt. A Kibocsaté altal forgalomba hozott, még nem torlesztett
jelzaloglevelek allomanya 2019. december 31-én 156,29 milliard forintot tett ki. 2020. elsé félév végére a
szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomany 1440,33 milliard forintra nétt, ugyanezen
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idészak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban 1évé jelzéloglevél-allomanya valtozatlanul 156,29 milliard
forintot tett ki, igy a Kibocsatd piaci részesedése 10,85 szazalékot ért el. 2021 els6 félév végére a
forgalomban 1évé jelzaloglevél allomany 1669,49 milliard forintra nétt. A kibocsaté altal forgalomba hozott
még nem torlesztett jelzaloglevelek allomany 2021.06.30-an 174,37 milliard forintra nétt, a piaci
részesedése 10,44%-ot tesz ki.

Forgalomban 1évéd jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint)

2019.12.31 2020.06.30 | 2021.06.30
Erste Jelzalogbank Zrt. 156,29 156,29 174,37
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 266,75 262,30 329,65
K&H Jelzalogbank Zrt. 141,50 141,50 160,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 558,10 688,10 798,20
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 155,78 192,14 207,27
Osszesen 1278,42 1440,33 1669,49

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 7. Trendek pontja az alabbirdl

A Kibocsatot és tevékenysége szerinti agazatot befolyasold ismert trendeket mutatja be részletesen az
alabbi fejezet.

A magyar gazdasag teljesitménye

2019-ben még dinamikus, éves szinten 4,9%-os volt a GDP ndvekedése Magyarorszagon, a pandémias
valsag azonban latvanyosan megtorte a kedvez6 tendenciat az 2020-as évben. 2020 elsd negyedévében
mar 2,2%-ra lassult a gazdasagi névekedés uteme, majd ezt kdvetden a masodik negyedévben éves
Osszehasonlitasban mar 13,6%-kal zuhant a gazdasag. A koronavirus okozta jarvany miatt kialakult
rendkivli helyzet hatasara a legtébb nemzetgazdasagi ag termelése visszaesett, s mind a szolgaltatasok,
mind az ipar nagymértékben hozzajarult a gazdasagi teljesitmény vartnal nagyobb zuhanasahoz. Bar a
harmadik negyedévben megkezd6dott a gazdasag kilabalasa, bizonyos szektorokban (kulfoldi turizmus,
tdmegrendezvények) még mindig alacsony vagy csak lassan bévil6é az aktivitas. Emellett kockazatként
jelentkezik a virus kdvetkez8 hulldmanak markansabb megjelenése. 2020-ra 5,8%-0s real GDP visszaesés
prognosztizalhatd, amit 2021-ben 4,2%-o0s ndvekedés kdvethet.

A koronavirus valsag a munkanélklliség korabbi cs6kkené tendenciajat is megtorte. A munkanélkiliségi
rata a 2019 negyedik negyedéves 3,3%-rol 2020 elsd negyedévében 3,7%-ra, a masodik negyedévben
pedig 4,6%-ra emelkedett. Ugyanakkor az allasvesztések egy része modszertani okokbdl kifolydlag az
inaktivak szamanak emelkedésében jelent meg, igy a munkanélkiliség rata szintje a tényleges helyzetnél
valamivel kedvez&bb képet mutat. A gazdasag Ujraindulasaval javulasnak indult a munkapiaci helyzet is, s
ismét bévil a foglalkoztatottsag, igy az elkovetkezé idészakban a rata lassu csokkenése varhato.

2019-ben 3,4%-on allt az éves atlagos inflaciés mutatd. 2020-ban a jelen Alaptajékoztatéd keltének napjaig
meglehetésen volatilisen alakult a fogyasztoi arak éves ndvekedési Gteme. A teljes inflacios mutatd extrém
valtozékonysagaban nagy szerepet jatszott az olajarak hektikus alakulasa, mikézben az élelmiszerek
inflacioja is folyamatos emelkedést mutatott. Bar a gazdasag mély recesszidba kerult, ennek dezinflacios
hatasai csak nagyon rovid ideig érvényesiiltek, és az Ujranyitast kdvet6 atarazasok, a jovedéki add emelése,
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valamint a szezondlis élelmiszerar-csdkkenés elmaradasa nyaron jelentés inflaciégyorsulast hozott. 2020
év utolsé negyedévében a tamogaté bazishatas miatt varhatéan lassulni fog az index, ugyanakkor nem
valészinl, hogy az éves dragulasi titem 2020-ban 3% ala mérséklédik.

2020 aprilis elejéen a magyar jegybank tobb |épésben atalakitotta eszkdztarat, illetve a révid oldalon
monetaris szigoritast hajtott végre a valsag altal okozott piaci turbulenciakra és a gyors forintgyengtilésre
adott valaszul. A monetaris politika keretrendszere, eszkdztara tovabbra is igen dsszetett maradt, melynek
fontos részét képezik a forintlikviditast nyujté FX-swap tenderek, az egyhetes betéti eszkdz kinyitasa”, a
bankrendszer szamara nyujtott fix kamatozasu fedezett hosszu lejaratu korlatlan hitelek nyujtasa, valamint
a jegybank allampapir-vasarlasi programja. A jegybank mindemellett a vallalati, azon belll is leginkabb a
KKV hitelezés tamogatasa érdekében elinditotta a Névekedési Hitelprogram Hajra! programjat. Folytatédik
emellett a Novekedési Kotvényprogram, amivel az MNB segitheti a vallalati kétvénypiac likviditasanak
novelését, illetve a forrasszerkezet diverzifikalasat a szektornal.

A piaci turbulenciak elmulta, a kiils6 piacok hangulatanak javulasa és a forint konszolidaciéja utan az MNB
2020 juniusaban és juliusaban 6sszesen 30 bazisponttal 0,6%-ra cskkentette a 2016 majusa 6ta 0,9%-on
allé jegybanki alapkamatot. Ek6zben az egynapos fedezett betéti kamat -0,05%-on, az egynapos hitelkamat
pedig 1,85%-on maradt.

Ami a kilatasokat illeti, az emelkedd inflaciés és maginflacios mutatdék évatosabb monetaris politikat
indokolhatnak, raadasul a forint arfolyama tovabbra is igen volatilis. A jegybank jelenlegi kommunikacidja
szerint sincs tér a rovid kamatok tovabbi csékkentésére, igy az elkdvetkezé hénapokban stabil révid oldali
kamatszintekre szamitunk. Varhatéan a hosszabb hozamokat is kontroll alatt tudja majd tartani a jegybank
az allampapir-vasarlasain keresztil, annak ellenére, hogy a pandémias gazdasagi valsag érdemben
megnovelte az allam finanszirozasi sziikségletét, s ezzel az allampapirok kinalatat.

Az MNB a 2018 elején elinditott elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé |. Jelzaloglevél-
vasarlasi Program keretében az elsédleges piacon 256,37 milliard forint névértéki jelzaloglevelet, a
masodlagos piacon 125,00 milliard forint névértékl jelzaloglevelet vasarolt 2018. december végéig a
program lezarasaig. Az Erste Jelzalogbank Zrt. részt vett az MNB jelzaloglevél-vasarlasokra iranyuld
programjaban. A bejelentett intézkedések kedvezd finanszirozasi lehetéséget biztositottak a Jelzalogbank
szamara, hogy a korabbinal kedvezdbb, els6sorban kézép- és hosszu futamideji forrasokat vonjon be
jelzaloglevél kibocsatasok réven.

Az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitds meg6rzése és a
megujitasi kockazatok csdkkentése érdekében 2019 oktdberétdl jelzalogleveleket vasarolt a tulajdonaban
lévé, 12 hénapon belll lejaré jelzaloglevelek megujitasa céljabdl. Ennek keretében az MNB a tulajdondban
léve, lejard jelzalogleveleket kibocsato jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag teriiletén torténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
elsédleges piaci vasarlasra. A jelzaloglevél-megujitasi lehetéség keretében 2020. oktdber végéig 6sszesen
5,61 milliard forint néveértéki jelzaloglevél kerllt megujitasra.

A koronavirus megjelenésével, a hazai bankpiac mikoédését tdmogatd intézkedéscsomag keretében az
MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A Jelzaloglevél-vasarlasi Program |Il. elnevezésii programot a 2018-as programmal nagy részben
megegyezd stratégiai paraméterek mellett inditotta el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében
az MNB a Magyarorszag terlletén székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén t6rténd nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag teriletén kibocsatott
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meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 6sszesen legfeljebb a Kibocsatok
Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany
névértékének 50 szazaléka erejéig.

A Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. keretében az MNB az elsédleges piacon 101,37 milliard forint
névértékl jelzaloglevelet, a masodlagos piacon 128,50 milliard forint névértéki jelzaloglevelet vasarolt
2020. oktdber végéig.

2020. november 3-an a Monetaris Tanacs ugy dontétt, hogy az MNB tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a joviben zdld mindsitéssel rendelkezf jelzalogleveleket fog vasarolni. A zold jelzloglevelek
piacanak tdmogatasa szervesen illeszkedik az MNB Zéld Programjaban megfogalmazott célokhoz, elésegiti
a hazai zoOld pénzigyi szegmens fejl6dését, hozzajarulva a hosszu tava fenntarthatésaghoz, a
klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesitéséhez.

A z0ld jelzaloglevelek vasarlasat lehetévé tevé program kidolgozasaig az MNB 2020. november 16-tél a
Jelzaloglevél-vasarlasi Program Il. elsédleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-megujitasi lehetéséget
szinetelteti. A jelzaloglevél-piac likviditasanak fenntartasa érdekében ugyanakkor az MNB az atmeneti
id6szakban fenntartja a piaci jelenlétét és folytatja a masodpiaci vasarlasait.

A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa

A magyar allam 2020. marcius 20-t6l kezdédéen 2020 év végéig torlesztési moratdériumot hirdetett a
magyarorszagi hitelek torlesztésére. A torlesztési moratérium egy, a lehetd leggyorsabb reagalas
érdekében j6 idében meghozott, minden Ugyfélre kiterjedd, 1épés volt az lgyfelek védelmében. Ennek
kdszénhetéen nem kdvetkezett be tdmeges hitelbedélés.

A haztartasok hitelvolumene 2020 elsé félévében 462 milliard forinttal emelkedett a hiteltranzakciok,
valamint a torlesztési moratérium hatasara. A valsag ellenére nem allt le a hitelezés, a babavaré hitel
foly6sitasa magas szinten maradt, mig a legnagyobb visszaesés a személyi kolcsonoknél volt
megdfigyelhetd. A nem-teljesité hitelek volumene nem ndvekedett a torlesztési moratdriumnak
készénhetben.

2020 elsé félévében a véllalati hiteldllomany 578 milliard forinttal ndvekedett 2019-hez képest. A
hitelallomany ndvekedésében nagy szerepet jatszott a térlesztési moratérium bevezetése, valamint az MNB
altal inditott Novekedési Hitelprogram Hajra! program hiteleinek a folydsitdsa. A nem-teljesité hitelek
volumene nem ndvekedett jelentésen a torlesztési moratériumnak készdnhetben.

2020 elsé félevében a magyar bankszektor profitja elmaradt a 2019 elsé félévitdl a hitelezési értékvesztés
képzése, a torlesztési moratorium koltségei, valamint a bankszektor 2020 évi extra adobefizetése miatt. A
kiadasi tételek névekedése ellenére a bankszektor 2020 elsé félévében 106 milliard forint adézas utani
eredményt ért el. A masodik félévben tovabbi hitelezési értékvesztés képzés varhato a valsag hatasara.

Lakossagi jelzaloghitelezés, lakaspiac alakulasaval

A lakossagi jelzaloghitel allomany 2017-ben kezdddoétt ndvekedése tovabb folytatdédott 2019-ben. Az
allomany névekedésének hatterében a szerz8déses dsszegek ndvekedése all, mikdzben a szerz6dések
szama csOkkent 2019-ben. A koronavirus-jarvany hatasara csokkent a hitelkihelyezés 2020 elsé felében,
varhatéan egyharmadaval eshet vissza az év egészében. A jelzaloghitelezést tovabbra is tamogatjak a
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kormanyzati csaladtamogatasi programok (CSOK, babavaroé hitel). Az Uj lakascélu hiteleknél 2018 végétdl
gyakorlatilag csak forint alapu, fix kamatozasu hitelek voltak megfigyelhetéek.

A lakaspiacot illetéen a koronavirus-jarvany kdvetkeztében 2020 masodik negyedévében jelentésen, 34
szazalékkal csdkkent a lakaspiaci tranzakcidk szama az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva. A
tavaszi lezarasokat kdvetéen azonban mar bdévilni kezdett adasvételek szama juniustol az elézb év
értékeivel 6sszehasonlitva.

A 2019 év végén medgfigyelhetd lakasarak éves ndvekedési Utemének lassulasa tovabb folytatédott 2020
elsd félévében. 2020 els6 és masodik negyedévében orszagos atlagban 0,6 és 2,3 szazalékkal emelkedtek
nominalisan a hazai lakasarak az MNB lak&sarindex értékei szerint.

A CSOK a lakasvasarlasokra nyujt a csaladosok szamara tamogatast, mikdzben az uj épitési lakasok
vasarlasat 6szténzi a magasabb tamogatasi 6sszeggel. 2021-t6l kezdédden visszavezetésre keril a 2020-
ban kivezetésre kerilt Uj lakasok afajanak 5%-ra csokkentése, ezzel tamogatva az Ujlakas-piac
fellendilését. A 2019. junius 1-t81 bevezetett babavaré hitel maximum 10 millié forint szabadon
felhasznalhato hitelt nyujt a gyerekvallalasra készil6 csaladoknak, gyerekszamtdl figgéen kamatmentes,
illetve csokkentett vagy teljesen elengedett hitelésszeg formajaban.

7.1 A Kibocsato nyilatkozata a Kibocsato kilatasai szempontjabol jelentés hatranyos valtozasok
nem létérol

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett idészak 6ta nem
torténtek kifejezetten a Kibocsatéval dsszefiiggd, a Kibocsato kilatasai szempontjabdl jelentds hatranyos
valtozasok.

7.2 A Kibocsato lizleti kilatasaira jelentds hatast gyakorlé tényezék

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelmindsitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmingsité intézettél 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelmingsité intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrél” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdsitette ,A-" hitelminésitésuket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelminésité intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an megerdsitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelmin8sitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
»A-" hitelminésitését egy kategdriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatassal. A jelzaloglevelekre kiadott Fitch
Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt. A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre
ajanlott kategoriaba tartoznak. Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzugyi
kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mindsités érzékenyebben reagalhat a
kedvezétlen zleti vagy gazdasagi kérilményekre, mint a magasabb mindsités.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
o6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil lényeges valtozasok nem torténtek.

az alabbira valtozik:

A Kibocsatot és tevékenysége szerinti dgazatot befolyasold ismert trendeket mutatja be részletesen az
alabbi fejezet.
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A magyar gazdasag teljesitménye 2021 elsé haromnegyed évében

A 2020-as év tavaszan elkezd6dott C19 virus okozta globadlis valsag nyoman 5%-kal esett vissza éves
szinten a magyar gazdasag. A 2021-es év els6é félévének teljesitménye gyors kilabalast mutatott a
jarvanyhelyzet okozta sokkbdl, mivel a lakossag gyors elsé kords oltasanak koszonhetben, a félév végére
a gazdasag lényegében elérte a valsag el6tti teljesitményét.

A novekedés hajtéereje az elsé negyedévben féként az ipari export, a masodik negyedévben pedig — a
szolgaltatéi szektor nyitasaval parhuzamosan — a lakossagi fogyasztas volt. Osszességében a ndvekedés
szerkezete kiegyensulyozottnak mutatkozott, a masodik negyedévben a pozitiv nGvekedéshez hozzajarult
az ipar, a szolgaltaté szektor, illetve az épitbipar is.

A masodik félév, kildnésen az év vége mar konszolidaltabb, lassuld6 GDP ndvekedési adatokat hozhat,
hiszen a masodik negyedéves 17,9%-0s éves bdvilésben a bazishatasnak is fontos szerepe volt.

A Covid erdsen fert6z6 Uj delta variansanak gyors terjedése kockazatot jelenthet a kilatasokra nézve,
azonban a magyar lakossag atoltottsaganak relative magas szintje, - ami sajnos lelassult és az utébbi
idében 60% koril stagnal - miatt ujabb atfogd orszagos lezarasokra nem szamitunk, csak helyi korlatozasok
elrendelésére kerllhet sor, de a helyzet gyorsan valtozhat és tovabbi kormanyzati védelmi Iépések
bejelentésre kerllhet sor az év hatralévé részében.

A lakossagi emelkedd fogyasztas tovabbra is tamogatdé maradhat, kiiléndsen az év vége felé, mikdzben a
fiskalis politika is er6teliesen expanziv — ez utébbi leginkabb a beruhazasok béviilését tamogathatja
tovabbra is.

A 2021-es nodvekedési elbrejelzésiinket 7,0%-ra emeltik az elsé félév igen figyelemre mélto teljesitménye
nyoman, ezt az elbrejelzést igazolta vissza az IMF legfrissebb elbrejelzése is, de az egyre erbsebb
negyedik jarvany hullam miatt, a Pénzigyminisztérium ezt lefelé médositotta november elején, 6,8 %-ra.

Jovébre, a legujabb varakozésok szerint 4,5-5,5%-ra lassulhat a GDP ndvekedési Gteme és a kockazatokat
alapvet6en szimmetrikusnak latjuk.

A koronavirus valsag utan viszonylag gyorsan helyredllt a munkapiac is. A munkanélkuliségi rata ugyan
még nem csOkkent vissza a valsagot megel6z6 szintre, a kilabalas és az Ujranyitas nyoman fokozatosan
javulo értékeket mutatott az elmult hénapokban. A munkanélkiiliségi rata a 2021-es év els6 felében 4,1%-
on allt atlagosan. Az elkdvetkez6 idészakban a rata tovabbi lassi csdkkenésére szamitunk.

A 2021-es évben — leginkabb a masodik negyedévidl - jelentésen felgyorsult az inflacié, az éves
Osszevetésben szamitott fogyasztdi arindex oktdberben mar 6,5%-on allt és a jegybanki el6rejelzések
szerint ez jelentésen emelkedhet tovabb november és decemberben, akar tartésan 6% folé, felfelé kilépve
a jegybanki 2-4%-os toleranciasavbdl, a j6v6 év elsd felében tartdsan magasan maradhat az aremelkedés
Uteme. A kormany november 15-t6] harom hénapra egységesen 480 Ft-on befagyasztotta az izemanyagok
arat.

A maginflaciés mutaté és az addszlrt maginflacié is gyorsult, és mindkét rata 4%-on allt a harmadik
negyedév végén és oktdberben 4,7%-ra emelkedett. Az inflacid megugrasat okozo egyszeri tényez6k kozdl
a legfontosabbak az energia- és nyersanyagarak bazishatasa, illetve a dohanytermékek jévedéki adojanak
emelése voltak. Az egyszeri arfelhajtd hatasok mellett fokozatosan megjelentek a globalis, leginkabb az
arupiacokon mutatkozé inflaciés hatasok a hazai fogyasztéi arakban, valamint a gazdasag uUjranyitasabdl
eredé kereslet-kinalati feszlltségek és a nyitassal egybekotott atarazasok, illetve a munkapiacon mutatkozo
gyors helyredllas akar tartdsabb inflacids hatasokat is generalhat.
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Az inflaciés kilatasokat dvez8 kockazatok tovabbra is felfelé mutatnak. A nyersanyag- és az energiaarak,
valamint a nemzetkdzi szallitmanyozas koltségeinek emelkedése valtozatlanul magasabb, és a korabban
vartnal tartosabb kiilsé inflacios kdrnyezet iranyaba hat. Az atmenetileg fellépd keresleti-kinalati surlédasok,
az egyes agazatokban ujbdl szlikdssé valé munkaerdpiaci kapacitasok az élénk bérdinamikaval parosulva
szintén felfelé mutaté inflaciés kockazatot jelentenek.

Jovére — leginkabb a tdmogatova vald bazishatasnak kdszénhetéen - mar lassulhat az arak névekedési
Uteme, s varakozasunk szerint az inflacié 2022 masodik félévében lassulhat ismét a tolerancia sav felsd, a
4 %-os jegybanki cél kornyékére, habar ebben vannak felfelé mutaté kockazatok.

Az emelkedd inflaciés kockazatok, illetve a ndvekedés korabban vartnal gyorsabb helyreallasa fordulatot
hozott a mindaddig kifejezetten lazanak szamité hazai monetaris politikaban.

Juniusban az MNB 30 bazisponttal, 0,9%-ra emelte az alapkamatot, mikézben a kamatfolyosét ismét
szimmetrikussa tette, illetve az alapkamatot és az egyhetes betéti instrumentum kamatat dsszhangba hozta.
A kamatemelési ciklus a nyar folyaman tovabb folytatédott, tovabbi 30-30 bazispontos |épésekkel, amit
szeptemberben és oktoberben meglepetésre 15 bazispontra csdkkentett és jelenleg 1,80 %-on all az
alapkamat és az 1 hetes betéti kiemelt eszkdéz kamatszintje, amiben jelenleg rekord magas betéti 6sszeg
talalhato, az év végén még tovabbi alapkamat emelést varunk.

A kamatemelést az emelkedd inflaciés kockazatokkal indokolta a jegybank és az iranyadé kommunikacidja
szerint a szigoritasok folytatédnak, mindaddig, amig az inflacios kilatasok fenntarthaté moédon a jegybanki
célon stabilizalédnak és az inflaciés kockazatok a monetaris politika id6horizontjan Ujra kiegyensulyozotta
valnak. A CEE térségben, mind a cseh, mind a lengyel jegybank jelentés kamatemelést hajtott végre oktober
végén, az MNB is hasonlé nagyobb Utem( emelésre kényszerilhet az év vége felé.

A rovid oldali kamatkondiciok szigoritdsaval parhuzamosan az MNB a hosszd futamidén hato
valsagkezelési eszkozeinek fokozatos kivezetésérdl is dontott ebben az évben.

Juniusban a keretdsszeg kimerllésével parhuzamosan bejelentették az NHP Hajra! lezarasat, majd
juliusban megszintették a hosszu lejaratu, fix kamatozasu fedezett hiteleszkdz alkalmazasat, aminek fontos
szerepe volt a hazai bankszektor allampapir vasarlasainak fenntartasaban.

Augusztusban a Monetaris Tanacs végrehajtotta az allampapir-vasarlasi program ujabb fellilvizsgalatat,
miutan a megvasarolt papirok allomanya elérte a 3000 Mrd forintot.

Els6 Iépésben 60 milliard forintrdl 50 milliard forintra mérséklédnek az MNB heti vasarlasai, amelytdl a
jegybank a kinalat és egyéb piaci kondiciok fliggvényében rugalmasan eltérhet. Ezt kdvetéen a Monetaris
Tanacs a negyedévek végén, elészor 2021 szeptemberében értékelte atfogéan az allampapir-vasarlasi
programot és a heti vasarlasok Utemét 40 milliard forintra csdkkentette. A jegybank nem értékesiti a
mérlegében lévé allampapir-allomanyt, a megvasarolt allampapirokat lejaratig tartja. A Monetaris Tanacs
legkbzelebb 2021 decemberében hatarozza meg a heti vasarlasok kovetkezd negyedévre érvényes
célmennyiségét.

Ugyanakkor a hosszu tavu fenntarthatésagot tdmogaté programok tartésan az eszkdztar részei maradnak.
Elindult az MNB Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Programja augusztusban, mig a Novekedési Kotvényprogram
keretdsszege 400 milliard forinttal 1550 milliard forintra emelkedett.

Osszességében igy a nyar folyaman az MNB olyan Iépéseket tett, melyek a jegybanki mérlegfédsszegnek
a korabbiakhoz képest lassuld titemi bdvulését sugalljak.
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A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa

A magyar allam 2020. marcius 20-t6l kezd6déen torlesztési moratériumot hirdetett a magyarorszagi hitelek
torlesztésére. A torlesztési moratérium egy, a lehet6 leggyorsabb reagalas érdekében jé id6ben meghozott,
minden Ugyfélre kiterjedd, 1épés volt az lgyfelek védelmében. Ennek kdszonhetéen nem kdvetkezett be
tdmeges hitelbedélés.

A haztartasok hitelvolumene 2020 elsé félévében 462 milliard forinttal emelkedett a hiteltranzakciok,
valamint a torlesztési moratérium hatasara. A valsag ellenére nem allt le a hitelezés, a babavaré hitel
foly6sitdsa magas szinten maradt, mig a legnagyobb visszaesés a személyi kdlcsénoknél volt
megfigyelheté. A nem-teljesitd hitelek volumene nem ndvekedett a térlesztési moratériumnak
készdnhetben.

2020 els¢ félévében a vallalati hitelallomany 578 milliard forinttal ndvekedett 2019-hez képest. A
hitelallomany névekedésében nagy szerepet jatszott a torlesztési moratérium bevezetése, valamint az MNB
altal inditott NOvekedési Hitelprogram Hajra! program hiteleinek a folydsitasa. A nem-teljesité hitelek
volumene nem ndvekedett jelentésen a torlesztési moratériumnak kdszdénhetéen.

2020 elsé félévében a magyar bankszektor profitja elmaradt a 2019 elsé félévitél a hitelezési értékvesztés
képzése, a torlesztési moratorium koltségei, valamint a bankszektor 2020 évi extra addbefizetése miatt. A
kiadasi tételek novekedése ellenére a bankszektor 2020 elsé félévében 106 milliard forint adozas utani
eredményt ért el. A masodik félévben tovabbi hitelezési értékvesztés képzés varhato a valsag hatasara.

Lakossagi jelzaloghitelezés, lakaspiac alakulasaval

A lakossagi jelzaloghitel allomany 2017-ben kezd6détt ndvekedése tovabb folytatddott 2019-ben. Az
allomany névekedésének hatterében a szerz6déses 6sszegek ndvekedése all, mikbzben a szerz6dések
szama csOkkent 2019-ben. A koronavirus-jarvany hatasara csokkent a hitelkihelyezés 2020 elsé felében,
varhatéan egyharmadaval eshet vissza az év egészében. A jelzaloghitelezést tovabbra is tamogatjak a
kormanyzati csaladtamogatasi programok (CSOK, babavaro hitel). Az Uj lakascélu hiteleknél 2018 végétél
gyakorlatilag csak forint alapu, fix kamatozasu hitelek voltak megfigyelhetdek.

A lakaspiacot illetéen a koronavirus-jarvany koévetkeztében 2020 masodik negyedévében jelentésen, 34
szazalékkal csdkkent a lakaspiaci tranzakciék szdma az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva. A
tavaszi lezérasokat koévetéen azonban mar bdvilni kezdett adasvételek szama juniustdl az el6z6 év
értékeivel 6sszehasonlitva.

A 2019 év végén megfigyelhetd lakasarak éves ndvekedési Utemének lassulasa tovabb folytatodott 2020
elsé félévében. 2020 els6 és masodik negyedévében orszagos atlagban 0,6 és 2,3 szazalékkal emelkedtek
nominalisan a hazai lakasarak az MNB lakasarindex értékei szerint.

A CSOK a lakasvasarlasokra nyujt a csaladosok szamara tamogatast, mikdzben az 0j épitésii lakdsok
vasarlasat 6sztdnzi a magasabb tamogatasi 6sszeggel. 2021-t6l kezd6dben visszavezetésre kerul a 2020-
ban kivezetésre kerilt Uj lakasok afajanak 5%-ra csokkentése, ezzel tamogatva az Ujlakas-piac
fellendilését. A 2019. junius 1-t81 bevezetett babavard hitel maximum 10 millid forint szabadon
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felhasznalhaté hitelt nyujt a gyerekvallalasra készll6 csaladoknak, gyerekszamtdl fuggéen kamatmentes,
illetve csokkentett vagy teljesen elengedett hitelésszeg formajaban.

7.1 A Kibocsatoé nyilatkozata a Kibocsato kilatasai szempontjabol jelentés hatranyos valtozasok
nem létérol

A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a korabbi pénzlgyi informaciok altal lefedett idészak 6ta nem
torténtek kifejezetten a Kibocsatoval dsszefiiggd, a Kibocsato kilatasai szempontjabdl jelentds hatranyos
valtozasok.

7.2 A Kibocsato lizleti kilatasaira jelentds hatast gyakorlé tényezdk

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelmindsitést kaptak stabil kilatdssal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelminésit6 intézettél 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelminésitdé intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrél” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdésitette ,A-" hitelminésitésiiket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmingsitd intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an megerésitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelmin&sitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
LA-" hitelmindsitését egy kategdriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatassal. A jelzaloglevelekre kiadott Fitch
Ratings hitelmindsités a Kibocsato kérésére készilt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A” hitelmindsitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmindsitd intézettdl 2021. oktober 27-én.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készllt.
A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategériaba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek

tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagélhat a kedvezétlen Uzleti vagy gazdasagi koriiményekre, mint
a magasabb mindsités.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzugyi informaciok altal lefedett idészak
6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil Iényeges valtozasok nem torténtek.

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 9.1.2 pontja az alabbiakrol

9.1.2 Feliigyel6bizottsag

Az Erste Bank, mint Alapité az Alapszabalyban FelligyelSbizottsag létrehozasat rendelte azzal a feladattal,
hogy a Jelzalogbank lgyvezetését ellendrizze. A Felligyelébizottsag legalabb harom (3) legfeljebb kilenc
(9), az Alapitd altal valasztott tagbdl all. Az Alapité a Felligyel6bizottsag tagjait — tovabbi UGjravalasztasi
lehetéség mellett - legfeljebb 6t (5) éves hatarozott id6tartamra valasztja meg. A Felligyel6bizottsag tagjava
olyan személy véalaszthatd, aki a Polgéari Térvénykodnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvényben és a Hpt.-ben,
illetve az egyéb jogszabéalyokban, valamint az Alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

A Felugyel8bizottsag Uzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.
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Az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157. § (6) bekezdése és a Tpt. 62. §-a alapjan, a Kibocsaté Alapszabélya
szerint a Felligyel6bizottsag latja el.

A Felligyel6bizottsag tagjai
Harmati Laszlé Szabolcs — a Feliigyel6bizottsag elnoke

A kdzgazdasz végzettségli szakember a Nemzetkdzi Bankarképz6é Kozpontnal kezdte palyafutasat, majd
1998-1999-ben a Pénziigyminisztérium Vallalkozasi és Szabalyozasi F6osztalyanak vezetdje volt. 1999 és
2002 kozo6tt az MNB-nél a Szabalyozasi Féosztaly féosztalyvezetdként vezetd szerepe volt tdbbek kozott a
hazai kereskedési kdnyv (trading book) szabalyozas kidolgozasaban és hatalyba léptetésében, valamint a
bazeli tdkeszabdlyok implementalasaban. 2002-t61 2010 elejéig az FHB Jelzadlogbank Nyrt.-nél
vezérigazgato-helyettesként, majd 2010-t6l vezérigazgatoként a teljes Uzleti terllet felugyelete hozza
szerepet vallalt az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasaban, ahol vezérigazgatoi tisztséget toltott be.
2013 o6ta az Erste Bank teljes lakossagi Uizletag iranyitasaért felelés vezérigazgato-helyettese, tovabba az
Erste Lakastakarék Zrt. és az Erste Befektetési Zrt. felligyel6bizottsagainak tagja. 2015 novembere 6ta az
Erste Jelzalogbank Zrt. Fellgyeldbizottsaganak elndke.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2025.11.26.
Zsiga Krisztina — a Feliigyel6bizottsag tagja

1993-ban a manchesteri Metropolitan egyetemen végzett. Tobb, mint 14 éve kockazatkezelési terileten
dolgozik, karrierpalyaja is ezen a szakterlleten ivelt folfelé. Szamos tapasztalatot szerzett Eurdpa
kiloénbozé orszagaiban. 1995 és 2007 kozott dolgozott az Inter-Eurépa Bankban, a Citibankban és a Citi
csoportban Budapesten, Moszkvaban, Norvégiaban, Pragaban, Londonban. 2008 januarjaban csatlakozott
az Erste Group Bank AG-hoz, ahol a Lakossagi Kockazatkezelés vezetdje volt. Zsiga Krisztina 2017
novemberétdl az Erste Bank Kockazatkezelési vezérigazgatd-helyettese, tovabba az ERSTE Ingatlan Kift.
Fellugyeldbizottsdganak elndke és az Erste Jelzalogbank Zrt. Felligyelbbizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2017.11.23. Jogviszony vége: 2022.11.23.
Geiszbiihl Mihaly — a Feliigyel6bizottsag tagja

Geiszbhl Mihaly 1997-ben az MKB Bank Zrt-ben kezdte bankszakmai pélyafutasat. 1999-ben csatlakozott
a magyarorszagi Erste Bankhoz, mint a bank treasury igazgatdésaganak értékesitési vezetdje. 2007 6ta
treasury igazgatoként iranyitja a bank treasury tevékenységét. Hazai feladatai mellett 2008 és 2013 kdzott
helyettes vezet6ként, 2013 és 2017 kozott a terllet vezet6jeként irdnyitotta az Erste Bank AG Group
Capital Markets divizidjanak vallalati értékesitési terlletét. Geiszbuhl Mihaly az Erste Befektetési Zrt.
Igazgatdsaganak tagja és egyben ligyvezetdi poziciot is betdlt. Az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitasatol fogva
annak Felligyel6bizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: A 478/2020 (X1.3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet lejartat kdvetd 90. nap.

Gergics Mark — a Felligyeldbizottsag tagja
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Kdzgazdasz és okleveles kényvvizsgald végzettséggel rendelkezd szakember, aki palyafutasat 2001-ben
a K&H Bank Zrt.-nél kezdte. Itt vallalati Gzleti és kockazatkezelési poziciokat toltott be tdbb mint 14 éven
keresztll. Felel6s volt a vallalati restrukturalds és workout terlletek vezetéséért 2008-2013 kozott, ezt
kovetéen a mikro és KKV Ugyfelek kockazatkezelési teriletét vezette. 2015 novemberben csatlakozott az
Erste Bank Zrt.-hez, mint Vallalati Kockazatkezelés vezetdje, mely poziciot jelenleg is betdlt. 2015
novemberétél az ERSTE Ingatlan Kft. Fellgyel6bizottsagi tagja. Az Erste Jelzalogbank Zrt.
igazgatésaganak tagja, kockazatkezelési vezérigazgatéd-helyettese volt 2016. junius 5. és 2018. februar 1.
kozotti id6szakban. 2020. marcius 2. napjan az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitdja az Erste Jelzdlogbank Zrt.
Felligyel8bizottsagi tagjava valasztotta.

Jogviszony kezdete: 2020.03.02. Jogviszony vége: 2025.03.01.

az alabbira valtozott

9.1.2 Feluigyel6bizottsag

Az Erste Bank, mint Alapitdé az Alapszabalyban Felligyel&bizottsag |étrehozasat rendelte azzal a feladattal,
hogy a Jelzalogbank lGgyvezetését ellenbrizze. A Felligyelébizottsag legalabb harom (3) legfeljebb kilenc
(9), az Alapitd altal valasztott tagbdl all. Az Alapitdé a Felligyel6bizottsag tagjait — tovabbi Gjravalasztasi
lehetéség mellett - legfeljebb 6t (5) éves hatarozott idétartamra valasztja meg. A Felligyel6bizottsag tagjava
olyan személy valaszthato, aki a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvényben és a Hpt.-ben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az Alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

A Fellgyel6bizottsag Uzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.

Az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157. § (6) bekezdése és a Tpt. 62. §-a alapjan, a Kibocsaté Alapszabalya
szerint a Fellgyel6bizottsag latja el.

A Felligyel6bizottsag tagjai
Harmati Laszl6 Szabolcs - a Feliigyel6bizottsag elndke

A kdzgazdasz végzettségli szakember a Nemzetkdzi Bankarképz6 Kézpontnal kezdte palyafutasat, majd
1998-1999-ben a Pénzigyminisztérium Vallalkozasi és Szabalyozasi Féosztalyanak vezetbje volt. 1999 és
2002 kozo6tt az MNB-nél a Szabalyozasi Féosztaly féosztalyvezetdként vezetd szerepe volt tobbek kdzott a
hazai kereskedési kdnyv (trading book) szabéalyozas kidolgozasaban és hatalyba léptetésében, valamint a
bazeli t6keszabalyok implementalasdban. 2002-t61 2010 elejéig az FHB Jelzdlogbank Nyrt.-nél
vezérigazgaté-helyettesként, majd 2010-t6l vezérigazgatoként a teljes Uzleti terllet fellgyelete hozza
tartozott, igy a bank uzleti stratégiajdnak menedzselésében vezetd szerepet jatszott. 2006-2007-ben aktiv
szerepet vallalt az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasaban, ahol vezérigazgatdi tisztséget toltott be.
2013 o6ta az Erste Bank teljes lakossagi Uzletag iranyitasaért felelés vezérigazgato-helyettese, tovabba az
Erste Lakastakarék Zrt. és az Erste Befektetési Zrt. felligyel6bizottsagainak tagja. 2015 novembere 6ta az
Erste Jelzalogbank Zrt. Felligyelébizottsaganak elndke.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2025.11.26.

Zsiga Krisztina — a Feliigyel6bizottsag tagja
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1993-ban a manchesteri Metropolitan egyetemen végzett. Tébb, mint 14 éve kockazatkezelési terlleten
dolgozik, karrierpalyaja is ezen a szakterlleten ivelt folfelé. Szamos tapasztalatot szerzett Eurdpa
kilénb6zé orszagaiban. 1995 és 2007 kozott dolgozott az Inter-Eurdpa Bankban, a Citibankban és a Citi
csoportban Budapesten, Moszkvaban, Norvégiaban, Pragaban, Londonban. 2008 januarjaban csatlakozott
az Erste Group Bank AG-hoz, ahol a Lakossagi Kockazatkezelés vezetdje volt. Zsiga Krisztina 2017
novemberétdl az Erste Bank Kockazatkezelési vezérigazgatd-helyettese, tovabba az ERSTE Ingatlan Kift.
FelligyelSbizottsaganak elndke és az Erste Jelzalogbank Zrt. Fellgyelbbizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2017.11.23. Jogviszony vége: 2022.11.23.
Geiszbiihl Mihaly — a Feliigyel6bizottsag tagja

Geiszbiihl Mihaly 1997-ben az MKB Bank Zrt-ben kezdte bankszakmai palyafutasat. 1999-ben csatlakozott
a magyarorszagi Erste Bankhoz, mint a bank treasury igazgatésaganak értékesitési vezetéje. 2007 ota
treasury igazgatoként iranyitja a bank treasury tevékenységét. Hazai feladatai mellett 2008 és 2013 kozott
helyettes vezetéként, 2013 és 2017 kozott a terllet vezetjeként iranyitotta az Erste Bank AG Group
Capital Markets diviziojanak vallalati értékesitési terlletét. Geiszbihl Mihaly az Erste Befektetési Zrt.
Igazgatésaganak tagja és egybe lUgyvezetdi pozicidt is betdlt. Az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitasatol fogva
annak Felligyel6bizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2023.12.14.
Gergics Mark — a Felligyeldbizottsag tagja

Kbdzgazdasz és okleveles konyvvizsgald végzettséggel rendelkezd szakember, aki palyafutasat 2001-ben
a K&H Bank Zrt.-nél kezdte. Itt vallalati Gzleti és kockazatkezelési pozicidkat t6ltott be tdbb mint 14 éven
keresztil. Felelés volt a vallalati restrukturalas és workout terlletek vezetéséért 2008-2013 kodzott, ezt
kovetden a mikro és KKV ugyfelek kockazatkezelési terlletét vezette. 2015 novemberben csatlakozott az
Erste Bank Zrt.-hez, mint Vallalati Kockazatkezelés vezetdje, mely poziciot jelenleg is betdlt. 2015
novemberétdl az ERSTE Ingatlan Kft. FellgyelSbizottsagi tagja. Az Erste Jelzalogbank Zrt.
igazgatésaganak tagja, kockazatkezelési vezérigazgatd-helyettese volt 2016. junius 5. és 2018. februar 1.
kozotti idészakban. 2020. mércius 2. napjan az Erste Jelzdlogbank Zrt. alapitdja az Erste Jelzalogbank Zrt.
Fellugyel8bizottsagi tagjava valasztotta.

Jogviszony kezdete: 2020.03.02. Jogviszony vége: 2025.03.01.

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 11.5 K6zbensd pénziigyi informacidk és eqyéb pénziigyi informacidk
pontja az alabbirdl:

»A Kibocsaté a jogszabalyban régzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve 2020. évi
féléves nem auditalt pénzigyi jelentést hozott nyilvanossagra 2020. szeptember 23. napjan. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli térvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezésére tekintettel, 2018. januar 1-t8l pénzligyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testullet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Uni6é altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.
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A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, nem konszolidalt 2019. és 2020. évi féléves jelentését a Kibocsato
koényvvizsgaldja nem auditalta. Az alabbi attekintést a 2019. és 2020. évi féléves jelentésben megjelend
adatok alapjan a Kibocsato allitotta 0ssze, magat az attekintést a Kibocsato konyvvizsgaldja nem auditalta.

Mérleg (milli6 forint) IFRS szerint

Eszk6z6k 2019.06.30 2020.06.30 valtozas
Pénzeszkdzdk 531 396 -135
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 1787 1500 -287
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valosan értékelt eszkdzok | 12 895 12 740 -155
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 151 500 165 795 14 295
Targyi eszk6zdk 3 2 -1
Immaterialis javak 455 472 17
Adokovetelések 14 20 6
Halasztott ad6 kdvetelések 0 0 0

Egyéb eszkdzdk 66 33 -33
Eszk6zok 6sszesen: 167 251 180 958 13707
Kotelezettségek 2019.06.30 2020.06.30 valtozas
Eredrper}nyl/'el szemt'>en valdés értéken értékeltnek megjeldlt 37 325 18 801 18 524
pénzugyi kotelezettségek

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzugyi kdtelezettségek | 118 735 149 972 31237

- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 8 601 11 708 3107

- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6é értékpapirok 110133 138 264 28 131
Adodkotelezettség 8 35 27
Halasztott ad6 kotelezettség 2 26 24
Egyéb kotelezettség 193 149 -44
Kotelezettségek 6sszesen 156 263 168 983 12 720
Sajat Toke 2019.06.30 2020.06.30 valtozas
Jegyzett téke 3010 3010 0

Egyéb sajat téke 6 890 6 890 0
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 263 266 3
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 825 1809 985
Sajat toke O0sszesen: 10 988 11 975 988
Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen: 167 251 180 958 13708

Eredménykimutatas (millio forint) IFRS szerint
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20100630  |2020.0630 valtozas |
Nettdé kamatbevétel 369 437 68
Netto jutalékbeveétel 49 20 41
Szokasos (lzleti) tevékenység egyéb eredménye 97 335 238
Addzas elbtti eredmeény 515 862 347
Adofizetési kotelezettség 54 85 31
Adozott eredmény 461 777 316

Eszk6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegféosszege 2020. junius 30-an 180.958 millié forint volt, amelybdl a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések 165.795 millio forintot tettek ki. A hitelintézetekkel szembeni
kovetelések az alapitd Erste Bankkal és egy masik partnerbankkal szembeni kévetelések voltak.

A targyi eszkdzok allomanya 2020. junius 30-an 2 millié forint, az immaterialis javak allomanya 472 millié
forint volt.

Az egyéb eszkdzOk kozdtt a szallitdbknak adott elélegek és az aktiv iddbeli elhatarolasok keriltek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzok allomanya 33 millio forint volt.

Forrasok

A kibocsatéd hitelkoveteléseit alapvetdéen jelzaloglevelek kibocsatasan keresztiil finanszirozza. Az Erste
Jelzalogbank forgalomban 1évé jelzaloglevél allomanya névértéken 156.287 milliard Ft-ot tett ki 2020. junius
30-an, melyben az el6z6 év végéhez viszonyitva nem tortént valtozas.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2020.06.30-an 11.708 millio forintot tettek ki, amely teljes
mértékben az Erste Bankkal szemben alltak fenn.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitdi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) mellett a tulajdonossal szemben fennalld egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek kerulnek kimutatasra.

Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmez8ségének meghatarozé eleme a kamatkuldnbdzet, amely 2020.06.30-an 2.253
millié forint kamatbevételbdl és 1.816 millio forint kamatraforditasbal all.

A kamatbevételek egy része a kamatswap Ugyletek kamatbevételeibdl (198 millié forint), a refinanszirozott
hitelallomany kamatbevételeibdl (1.946 milli6 forint) szarmazott. A kamatraforditasok jelentés része a sajat
kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendd kamatokbdl (1.630 millid forint) szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2020.06.30-an 105 millié forint dsszegben jelentek meg az eredményben,
melyek a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmertlt dij- és jutalékbevételekbél (52 millid forint)
és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi tzletag dijbevételeibdl (53 millié forint) szarmaztak.

Az 15 milli6 forint fizetett jutalék- és dij raforditasok a hitelkeret rendelkezésre tartasi dijakbdl (2 millié forint),
az értékpapir forgalmazoi és egyéb kapcsolatos dij raforditasokbdl (13 millié forint) alltak.

A pénzigyi miveletek netté eredménye 664 millid forint, melynek jelentés része a kamatswap Ugyletek
atértékelési kilonbdzetébdl (393 millid forint), valamint a valds értéken értékelt sajat kibocsatasu
jelzaloglevelek atértékelési kulonbdzetébdl (270 millié forint) szarmazott. A Kibocsaté mikddési koltségei
és egyéb Uzleti tevékenységbdl szarmazo raforditasai 2020.06.30-an 257 millié forint értékben jelentek meg
az eredményben.
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A Kibocsétoé addzas elétti eredménye 2020.06.30-an 862 millié forint volt.

A fedezetlil szolgald eszkdzok és a jelzaloglevelek 2020. junius 30-an fennallé értéke (forintban):

forint 2020.06.30.
A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértéke 156 286 800 000
kamata 18 662 880 651
Osszesen 174 949 680 651
A rendes fedezetek értéke
t6ke 158 069 108 430
kamat 34 861 222 722
Osszesen 192 930 331 152
A potfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 12 916 337 575

az alabbira valtozik:

A Kibocsaté a jogszabalyban régzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve 2021. évi
féléves nem auditalt pénzigyi jelentést hozott nyilvanossagra 2021. szeptember 29. napjan. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli toérvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezésére tekintettel, 2018. januar 1-t6l pénziigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkdézi Szamviteli
Standard Testulet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio éltal is elfogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.

A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, nem konszolidalt 2020. és 2021. évi féléves jelentését a Kibocsato
koényvvizsgaldja nem auditalta. Az alabbi attekintést a 2020. és 2021. évi féléves jelentésben megjelend
adatok alapjan a Kibocsato allitotta 6ssze, magat az attekintést a Kibocsato kényvvizsgéldja nem auditalta.

Mérleg (milli6 forint) IFRS szerint

Eszk6zok 2020.06.30 2021.06.30 valtozas
Pénzeszk6zok 396 298 -98
Kereskedési célu pénzigyi eszkdzok 1500 242 -1 258
Egye"b :altfogo jovedelemmel szemben valdsan értékelt 12 740 14 550 1810
eszkozok

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok | 165 795 192 418 26 623
Targyi eszk6zok 2 1 -1
Immaterialis javak 472 488 16
Adodkovetelések 20 51 31
Halasztott adé kdvetelések 0 0 0

Egyéb eszkdzok 33 63 30
Eszk6zok 6sszesen: 180 958 208 111 27 153
Kotelezettségek 2020.06.30 2021.06.30 valtozas
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Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 0 175 175
i L L R
,:g:;;tizzea'tlttségk;ikerijlési értéken értékelt pénzigyi 149 972 178 367 28 395
- Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 11708 20 307 8 599
- Kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 138 264 158 060 19 796
Adodkotelezettség 35 35 0
Halasztott ado kotelezettség 26 7 -19
Egyéb kotelezettség 149 152 3
Kotelezettségek 6sszesen 168 983 197 152 28 169
Sajat Toke 2020.06.30 2021.06.30 valtozas
Jegyzett téke 3010 3010 0
Egyéb sajat téke 6 890 6 890 0
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 266 69 -197
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (+-) 1809 990 -819
Sajat toke osszesen: 11975 10 959 -1 016
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen: 180 958 208 111 27 153
Eredménykimutatas (millio forint) IFRS szerint

2020.06.30 2021.06.30 valtozas
Netté kamatbevétel 437 429 -8
Netto jutalékbevétel 90 89 -1
Szokasos (lzleti) tevékenység egyéb eredménye 335 -1288 -1623
Adozas elbtti eredmény 862 -770 -1632
Adofizetési kotelezettség 85 12 -73
Adézott eredmény 777 -782 -1559

Eszk6zok

Az Erste Jelzélogbank mérlegfé6sszege 2021. junius 30-an 208,111 milliard forint volt, amelybél a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések 192,418 milliard forintot tettek ki. A hitelintézetekkel szembeni
kovetelések az alapitoé Erste Bankkal és egy masik partnerbankkal szembeni kévetelések voltak.

A targyi eszkdzok allomanya 2021. junius 30-an 1 millié forint, az immateridlis javak allomanya 488 millié
forint volt.

Az egyéb eszkdzok kozott a szallitbknak adott eldlegek és az aktiv idébeli elhatarolasok kerlltek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzdk allomanya 63 millié forint volt.

Forrasok
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A kibocsatd hitelkoveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasan keresztiil finanszirozza. Az Erste
Jelzalogbank forgalomban 1évé jelzaloglevél allomanya névértéken 174,367 milliard Ft-ot tett ki 2021. junius
30-an, melyben az el6z6 év végéhez viszonyitva 18,080 milliard névekedés tortént.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2021.06.30-an 20,307 milliard forintot tettek ki, amely teljes
mértékben az Erste Bankkal szemben alltak fenn.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitdi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) mellett a tulajdonossal szemben fennalld egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek kerulnek kimutatasra.

Eredménykimutatas

A Kibocsatd jovedelmezéségének meghatarozé eleme a kamatkilonbozet, amely 2021.06.30-an 2,474
milliard forint kamatbevételbél és 2,045 milliard forint kamatraforditasbdl all.

A kamatbevételek egy része a kamatswap Ulgyletek kamatbevételeibél (113 millié forint), a refinanszirozott
hitelallomany kamatbevételeibdl (2,255 milliard forint) szarmazott. A kamatraforditasok jelentés része a
sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbdl (1,822 milliard forint) szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2021.06.30-an 111 millié forint 6sszegben jelentek meg az eredményben,
melyek a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmertlt dij- és jutalékbevételekbél (44 millid forint)
és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi Gzletag dijbevételeibél (67 millid forint) szarmaztak.

Az 22 millié forint fizetett jutalék- és dij raforditasok a hitelkeret rendelkezésre tartasi dijakbdl (5 millié forint),
az értékpapir forgalmazéi és egyéb kapcsolatos dij raforditasokbdl (17 millié forint) alltak.

A pénzigyi miveletek netté eredménye -822 millié forint, melynek jelentés része a kamatswap Ugyletek
atértékelési kilonbozetébdl (-1,021 milliard forint), valamint a valds értéken értékelt sajat kibocsatasu
jelzaloglevelek atértékelési kilénbozetébdl (199 millio forint) szarmazott. A Kibocsaté mikodési koltségei
és egyéb Uzleti tevékenységbdl szarmazo raforditasai 2021.06.30-an 260 millié forint értékben jelentek meg
az eredményben.

A Kibocsaté adozas elétti eredménye 2021.06.30-an -770 millié forint volt.

A fedezetil szolgal6 eszkdzdk és a jelzaloglevelek 2021. junius 30-an fennallé értéke (forintban):

forint 2021.06.30.
A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértéke 174 366 830 000
kamata 21 803583 841
Osszesen 196 170 413 841
A rendes fedezetek értéke
téke 182 274 108 511
kamat 42 323 590 237
Osszesen 192 930 331 152
A poétfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 15 305 710 950

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 14.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az alabbirdl:
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»Jelen Alaptajékoztatd hatalyossdga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsato
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoloi, a Tpt. szerinti pénzligyi jelentései
hozzaférhetdk a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal iizemeltetett
tékepiaci kozzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas Gtjan beépitett dokumentumnak tekintendok:

e Az Erste Jelzdlogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

e a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2018. évi éves beszamold (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2019. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2019. évi éves beszamold_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2020. évi féléves jelentés (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2020. évi éves beszamold_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. évre vonatkoz6 Kockazatkezelési jelentése
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2020/04/EJZB_Pillar3_2019.pdf

az alabbira valtozik:

.~Jelen Alaptajékoztatd hatalyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekintheté a Kibocsaté
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoldi, a Tpt. szerinti pénzugyi jelentései
hozz&férheték a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB 4&ltal iizemeltetett
tékepiaci kdzzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptéjékoztatoba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintendék:

e Az Erste Jelzdlogbank Zrt. hatdlyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

e a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2018. évi éves beszamolé (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2019. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2019. évi éves beszamold_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2020. évi féléves jelentés (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2020. évi éves beszamold_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2021. évi féléves jelentés (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)
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o az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. évre vonatkozé Kockazatkezelési jelentése
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2020/04/EJZB Pillar3 2019.pdf

Az Alalptajékoztatok IV. fejezet 4.2 A kibocsatas alapjaul szolgdlé jogszabalyok, iranyadé jog és
birésaqi kikotés pontja az alabbiakrol

4.2 A kibocsatas alapjaul szolgalé jogszabalyok, iranyado jog és birésagi kikotés

a) Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.),

b) a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.),

c) a hitelintézetekrél és a pénzugyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. CCXXXVII. térvény (Hpt.),

d) a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. térvény (Jht.),

e) a cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény (Cstv.),

f) a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi CXXXVIII. térvény (Bszt.),

g) Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivul helyezésérdl,

h) Eurdpai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti
és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd téjékoztatd formatuma, tartalma, ellenérzése és
jévahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérél, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kividil
helyezésérél,

i) A Bizottsag 2019/979 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglaldjaban szereplé kiemelt pénziigyi informaciokra, a tajékoztatdok
kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztaté kiegészitéseire és az iratklldési
portalra vonatkozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében toérténd kiegészitésérdl, valamint a
382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi rendeletnek a hatalyon kivil
helyezésérdl,

j) az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete a hitelintézetekre és befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kdvetelményekrél és a 648/2012/EU rendelet modositasardl,

k) a kétvényrél sz6l6 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet,

[) a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos téjékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet

m) a dematerializalt értékpapir eléallitasdnak és tovabbitasanak madjardl és biztonsagi szabalyairdl,
valamint az értékpapirszamla, koézponti értékpapirszamla és az ugyfélszdmla megnyitasdnak és
vezetésének szabalyairdl szolo 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (Demat. rendelet),

n) a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasardl és kdzzétételérdl szolo 82/2010. (Ill. 25.) Korm.
rendelet

0) 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet a hitelintézetek forint lejarati sszhangjanak szabalyozasardl, valamint
p) az Alaptajékoztatéban megjeldlt egyéb jogszabalyok.

A Jelzaloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében, a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései
az iranyadoak.
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A Kibocsatasi Programmal kapcsolatban vagy abbdl eredéen keletkezé barmely jogvitaval kapcsolatban a
polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény szerinti, hataskorrel és illetékességgel rendelkezé
birésag jogosult eljarni.

az alabbiakra valtozik:

4.2 A kibocsatas alapjaul szolgalé jogszabalyok, iranyadé jog és birésagi kikotés

a) Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.),

b) a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.),

c) a hitelintézetekrél és a pénzugyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. CCXXXVII. térvény (Hpt.),

d) a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. térvény (Jht.),

e) a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szold 1991. évi XLIX. térvény (Cstv.),

f) a befektetési vallalkozasokrél és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhet6
tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi CXXXVIII. térvény (Bszt.),

g) Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra t6rténdé bevezetésekor kdzzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivul helyezésérdl,

h) Eurdpai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti
és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd téjékoztatd formatuma, tartalma, ellenérzése és
jévahagyasa tekintetében torténé kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kivl
helyezésérdl,

i) A Bizottsag 2019/979 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglaldjaban szereplé kiemelt pénziigyi informacidkra, a tajékoztatdk
kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és az iratklldési
portalra vonatkozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében térténd kiegészitésérdl, valamint a
382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi rendeletnek a hatalyon kivdil
helyezésérdl,

j) az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete a hitelintézetekre és befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kdvetelményekrél és a 648/2012/EU rendelet médositasaral,

k) a kétvényrél sz616 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet,

[) a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol szol6 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet

m) a dematerializalt értékpapir eléallitasdnak és tovabbitasanak madjardl és biztonsagi szabalyairdl,
valamint az értékpapirszamla, koézponti értékpapirszamla és az ugyfélszdmla megnyitasdnak és
vezetésének szabalyairdl szolo 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (Demat. rendelet),

n) a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasardl és kézzétételérdl szolé 82/2010. (11l. 25.) Korm.
rendelet

0) 20/2015. (V1. 29.) MNB rendelet és a 20/2021. (VI. 23.) MNB rendelet a hitelintézetek forint lejarati
o0sszhangjanak szabalyozasardl, valamint

p) az Alaptajékoztatéban megjeldlt egyéb jogszabalyok.

A Jelzaloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében, a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései
az iranyadoak.
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A Kibocsatasi Programmal kapcsolatban vagy abbdl eredéen keletkezé barmely jogvitaval kapcsolatban a
polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény szerinti, hataskorrel és illetékességgel rendelkez6
birésag jogosult eljarni.

Az Alaptajékoztatok |V. fejezet 7. Kieqészitd informaciok az alabbirol:

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapiriegyzékét a Kibocsaté maga allitotta 6ssze, nem vette igénybe tanacsadé
illetve szakértd munkajat.

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértdi nyilatkozatot, bejegyzett kényvvizsgalok altal
ellen6rzott részt, illetve harmadik féltél szarmazoé informacidkat nem tartalmaz.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelmindsitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmingsité intézettél 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelminésitdé intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrél” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdésitette ,A-" hitelminésitésiiket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmingsitd intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an meger0sitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelImindsitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
»A-" hitelmindsitését egy kategdriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatdssal. A jelzaloglevelekre kiadott Fitch
Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére késziilt. A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre
ajanlott kategodriaba tartoznak. Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzigyi
kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mindsités érzékenyebben reagalhat a
kedvezbtlen Gzleti vagy gazdasagi kérilményekre, mint a magasabb mindsités. A mindsitések részletes
leirasa megtalalhaté a Fitch Ratings hivatalos weboldalan.

Az Erste Jelzalogbank egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

az alabbira valtozik:

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapiriegyzékét a Kibocsaté maga allitotta 6ssze, nem vette igénybe tanacsadé
illetve szakeérté munkajat.

Jelen Alaptéajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértsi nyilatkozatot, bejegyzett kényvvizsgalok altal
ellen6rzott részt, illetve harmadik féltél szarmazé informacidkat nem tartalmaz.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevelei ,A-" hitelmindsitést kaptak stabil kilatassal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmingsité intézettél 2017. marcius 17-én. A Fitch Ratings Frankfurt/London
hitelmingsité intézet 2017. november 22-én a jelzaloglevelek kilatasat ,stabilrdl” ,pozitivra” valtoztatta,
egyben megerdsitette ,A-" hitelminésitésiiket. A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmingsitd intézet 2018.
marcius 5-én, valamint 2019. februar 20-an megerGsitette az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek ,A-
” hitelImindsitését pozitiv kilatassal, majd 2019. marcius 8-an az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzalogleveleinek
»A-" hitelmindsitését egy kategdriaval ,A” -ra javitotta stabil kilatassal. A jelzaloglevelekre kiadott Fitch
Ratings hitelminésités a Kibocsaté kérésére készult.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. jelzéloglevelei ,A” hitelminésitést kaptak stabil kilatdssal a Fitch Ratings
Frankfurt/London hitelmindsitd intézettdl 2021. oktdber 27-én.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelminésités a Kibocsatod kérésére késziilt.
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A jelzaloglevelek a minésités alapjan befektetésre ajanlott kategoridba tartoznak. Az ,A” besorolas az
alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési képességét erésnek
tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagalhat a kedvezdtlen Uzleti vagy gazdasagi korilmeényekre, mint
a magasabb minésités.

A Kibocsatoé pénzigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett idészak
o6ta, valamint a fent felsoroltakon kivul Iényeges valtozasok nem torténtek.

Az ,A” besorolas az alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénziigyi kotelezettségvallalasok kifizetési
képességét ersnek tekintik. Ezen minésités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen Uzleti vagy gazdasagi
kdrulményekre, mint a magasabb mindsités. A minésitések részletes leirdsa megtalalhaté a Fitch Ratings
hivatalos weboldalan.

Az Erste Jelzalogbank egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

Az Alaptajékoztatok 1. szamu melléklet: Fogalmak és réviditések ,,JMM” fogalmaz az alabbirdl

»wMM” A 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol, az
MNB altal 2017. aprilis 1-t8l bevezetésre kerild Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato.

az alabbira valtozik:

»JMM?” A 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet és a 20/2021. (V1. 23.) MNB rendelet a hitelintézetek forint lejarati
O0sszhangjanak szabalyozasardl, az MNB altal 2017. aprilis 1-t6l bevezetésre kerllé Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutato.

Az Alaptajékoztatok egyéb fejezeteikben nem valtoztak.

A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befekteték, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele el6tt megallapodast kotdttek az
értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadé nyilatkozatuktol. Az eldllasi jog
kizardlag azokat a befektetbket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elétt megallapodast
kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és csak akkor, ha az értékpapirok még nem
keriltek atadasra, amikor az Alaptajékoztatd kiegészitését szikségessé tevd jelentds Uj tényez8, lényeges
hiba vagy lényeges pontatlansag felmerult vagy azt észlelték. A befektetdk a kiegészités kdzzététele utan
harom munkanapon belll élhetnek elallasi jogukkal, az Erste Jelzdlogbank Zrt. Treasury és Td8kepiacok
szakterilet (MLEBHJZBTreasury@erstebank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021 — 2022. évi egyszazmilliard forint keretésszegl Jelzaloglevél kibocsatasi
programjarél sz6l6 Alaptajékoztatokat az Erste Jelzalogbank Zrt., mint kibocsaté készitette jelzaloglevél
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kibocsatasi program létrehozasa céljabdl. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Alaptajékoztatok 2. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felelésséggel tartozik.

Felelosségvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 2. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviselGi kijelentjik az aldbbiakat:

Az Alaptajékoztaték 2. szamu kiegészitésében szerepl6 informéaciokért a Kibocsatd, azaz az Erste
Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26., cégjegyzékszama: 01-10-048682)
tartozik felelésséggel, az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasa szerint készitett jelen
Alaptajékoztaték 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztatdk 2. szamu kiegészitésében a valésagnak megfelel adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd
megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak, tovabba nem mell6zik azon kérilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhato fontos kdvetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz
félrevezetd adatot, téves kdvetkeztetés levonasat elésegitd csoportositast, elemzést, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2021. november 22.

Karman Andras Miklés Butor Gabor
elnbk-vezérigazgatod, igazgatésagi tag Treasury és Tdkepiacok vezetd

Erste Jelzadlogbank Zartkérlien Miikodd Részvénytarsasag
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