ERSTES

ALAPTAJEKOZTATOK
AZ

ERSTE JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

, 2021-2022. EVI )
EGYSZAZMILLIARD FORINT KERETOSSZEGU
JELZALOGLEVEL KIBOCSATASI PROGRAMJAROL

1. SZAMU KIEGESZITESE

KIBOCSATO: ERSTE JELZALOGBANK ZRT.

FORGALMAZOK:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.,
ERSTE BEFEKTETESI ZRT., UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.

KIEGESZITES DATUMA: 2021. MAJUS 11.

MNB ENGEDELYSZAM:
Az Alaptajékoztato 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2021. majus 13. napjan kelt
H-KE-I11-273/2021. szamu hatarozataval engedélyezte.

Az Alaptajékoztatoék cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatdbban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre keril6, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem keriil6 Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerild

Jelzaloglevelek szabalyozott piacra torténd bevezetésérél a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflurdd u. 24-26., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdésaga, cégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2021-2022. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretdsszegli Jelzéloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazo Alaptajékoztatdkat, a Magyar Nemzeti Bank 2021. januar 20. napjan kelt H-KE-IlI-
50/2021. szdmu hatarozataval hagyta jova, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki:

Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2021. 4prilis 28-an kozzétette a 2020. évi éves
beszamoldjat az Alaptajékoztatok egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztaték Ill. fejezet 2.1. Bejegyzett konyvvizsgalé pontja az alabbirdl:

»A Kibocsaté konyvvizsgaldjanak neve és cime a korabbi pénzilgyi informaciok altal lefedett idészakban:
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgal6 Kft. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai
nyilvantartasi szama: 001464).

A koényvvizsgalatért személyében felelés kdnyvvizsgalé Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Balazs Arpad a nemzetkdzi
konyvvizsgaloi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 ota,
valamint a Magyar Konyvvizsgaléi Kamaranal Bejegyzett konyvvizsgalo (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzigyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (K000070), tovabba brit okleveles
konyvvizsgalo (ICAEW) — ACA, a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara Pénz- és Tékepiaci Tagozat alelntke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elndkségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. fenntartasok nélkil, a Nemzetkodzi Pénzlgyi Beszamolasi
Szabalyokkal (International Financial Reporting Standards, IFRS) dsszhangban auditalta a Kibocsaténak a
jelen Alaptajékoztatoban hivatkozassal beépitett 2018. és 2019. évre vonatkozd éves beszamoldjat. A
kényvvizsgalonak semmilyen l1ényeges érdekeltsége nincsen a Kibocsatdban.”

az alabbira valtozik:

»A Kibocsaté konyvvizsgaldjanak neve és cime a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett idészakban:
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgal6 Kft. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai
nyilvantartasi szama: 001464).

A kényvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgald Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Balazs Arpad a nemzetkdzi
konyvvizsgaloi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 ota,
valamint a Magyar Kényvvizsgaléi Kamaranal Bejegyzett konyvvizsgalo (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzugyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (K000070), tovabba brit okleveles
kényvvizsgald (ICAEW) — ACA, a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara Pénz- és Tdkepiaci Tagozat alelndke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elndkségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. fenntartdsok nélkul, a Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi
Szabalyokkal (International Financial Reporting Standards, IFRS) 6sszhangban auditélta a Kibocsaténak a
jelen Alaptajékoztatoban hivatkozassal beépitett 2019. és 2020. évre vonatkozé éves beszamoldjat. A
koényvvizsgalonak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a Kibocsatdban.”

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 11.2 Eves beszamolé pontja az alabbirél:
»A legutolsé auditélt pénziigyi kimutatas datuma: 2019. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem

konszolidalt pénzligyi beszamoléban megjelené adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az
attekintést a Kibocsato konyvvizsgaldja nem auditalta.
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A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2019. évi beszamoldjanak fébb adatait az alabbi tablazatok

tartalmazzak:

Mérleg
millié forintban 2018.12.31 2019.12.31 valtozas
Készpénz és'Magyar__Ng—_;mzeti Banknal 20 299 544 19755
elhelyezett pénzeszk6zok
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zok 1144 1430 286
Egyeb atf9goujov.edele.r.nr.r_1e| szemben valdésan 12 597 12 926 329
értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 12 597 12 926 329
Amon_'_tlz_glt bekertlési értéken értékelt pénzigyi 131 098 164 711 33613
eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elblegek 131 051 164 711 33 660
Ugyfeleknek nydjtott hitelek és el6legek 47 0 -47
Targyi eszk6zok 4 3 -1
Immaterialis javak 334 518 184
Adodkovetelések 4 1 -3
Halasztott adokdvetelések 50 0 -50
Egyéb eszkdzok 42 37 -5
Eszk6z06k 6sszesen 165 572 180 170 14 598
millié forintban 2018.12.31 2019.12.31 valtozas
Kereskedési célu pénzigyi kdtelezettségek 0 232 232
) KereskequI célu szarmazékos pénziigyi 0 230 239
kételezettségek
El’fedr_perjn){.el szembgn valos értéken értékelt 36 945 18 847 18 098
pénzigyi kotelezettségek
) i,(/bocs,atott hitelviszonyt megtestesité 36 945 18 847 18 098
értékpapirok
A_r_nortizélt pekerﬂlési értéken értékelt pénzigyi 118 114 149 456 31342
kotelezettségek
Hitelintézetek éltal elhelyezett betétek 14 806 12 204 -2 602
) i'(/bocs,atott hitelviszonyt megtestesité 103 308 137 251 33 943
értékpapirok
Adodkotelezettségek 46 0 -46
Halasztott adokotelezettségek 0 19 19
Egyéb kotelezettségek 189 228 39
Sajat Téke 10 278 11 388 1110
Jegyzett téke 3010 3010 0
Téketartalék 6 890 6 890 0
Halmozott egyéb atfogé jévedelem 14 456 442
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 364 1032 668
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| Forrasok osszesen 165 572 180 170 14 598

Eredménykimutatas

millié forintban 2018 2019 valtozas
Nett6é kamatbevétel 643 853 210
Netto jutalékbevétel 68 112 44
Kereskedési tevékenység nettd nyereseége 234 468 234
Valos értékelés nettdé eredménye 640 54 -586
Személyi jellegll raforditasok 191 208 17
Egyéb altalanos adminisztracios koltsegek 259 247 -12
Ertékcsdkkenés 89 91 2
Nem valds értéken értékelt pénzigy instrumentumok 0 133 133
kivezetésének netté eredménye

Ertékvesztés képzés pénziigyi eszkdzokre vonatkozdan 3 1 -2
Egyéb netté mikoédési eredmény -15 -41 -26
Adozas elétti eredmény 1028 766 -262
Jovedelemadodk 28 -98 -126
Adozott eredmény 1000 668 -332
Eszkdzdk

Az Erste Jelzalogbank mérlegfédsszege 2018. december 31-én 165.572 millié forint, 2019. december 31-
én 180.170 milli6 forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 164.711 millié forintot tettek ki.
A hitelintézetekkel szembeni kovetelések 2018-ban és 2019-ben az alapitdé Erste Bankkal szembeni
kovetelésekbdl, valamint egy masik hitelintézettel szembeni kbvetelésekbdl alltak.

A targyi eszkdzok allomanya 2019. december 31-én 3 millié forint volt. Az immateridlis javak allomanya 334
millié forintrél 518 millié forintra ndvekedett, a bankizemi szoftverek és licence dijak értékcsdkkenésének
elszamolasa és egy Uj szoftver beszerzését kdvetben.

Az egyéb eszkdzOk kozott a szallitoknak adott elblegek és az aktiv idébeli elhatarolasok kerlinek
kimutatasra. Az egyéb eszk6zok allomanya 2018. december 31-én 42 millié forint, 2019. december 31-én
37 millio forintot tett ki. Az aktiv idébeli elhatarolasok allomany 30 millié forint 2019. december 31-én,
amelybél a bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 28 milli6 forint, a kdltségek aktiv idébeli elhatarolasa pedig
2 millié forint volt.

Forrasok

A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek
mérleg szerinti értéke 2018. december 31-én 140.253 millié Ft volt, 2019. december 31-én 156.098 millié
forint, mely 15.845 milli6 forint névekedést jelent.

A hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 2019 év végén 12.204 millié forint mely 2.601 millié forint
csokkenést jelent 2018 év végéhez képest, és amely teljes mértékben az Erste Banktdl felvett hiteleket
tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitoi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) kerlltek kimutatasra.
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A passziv id6beli elhatarolas 2019. december 31-én 66 millié forint volt a 2018. december 31-i 158 millié
forinthoz képest, melynek jelent8s részét a koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa tette ki 61
millié forint értékben.

Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkilénbozet, amely 2019. december 31-én
4.261 millié forint kamatbevételbdl és 3.408 millié forint kamatraforditasbal all.

A kamatbevételek jelentds része a refinanszirozott hiteldllomany kamatbevételeibdl (3.450 millié forint)
szarmazott. A kamatraforditasok egy része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbol
(3.047 millié forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetendd kamatokbdl (47 millié forint)
szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2019. december 31-én 161 millio forint 6sszegben jelentek meg az
eredményben, melybdl 56 millié forint a refinanszirozott hiteldllomannyal kapcsolatban felmerdilt dij-és
jutalékbevételekbdl és 105 millié forint az ingatlan szakértési dijakbdl szarmaznak.

A fizetett jutalék- és dijraforditasok 49 millio forint 6sszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir
forgalmazai dijraforditasokbdl alltak.

A Kibocsato IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2019. december 31-én

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Adézott eredmény 1000 668
Jovedelemadd korrekcid 28 98
Korrigalt adézott eredmény 1028 766
Addzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékcsbkkenés és amortizacid, értékvesztés képzése és
visszairasa, eszkdz atértékelés (nem pénziigyi eszkdzokhoz 89 91
kapcsolédik)
Egyéb korrekcio -858 -
- ebbdl IFRS els6é alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B -858 )
pont)
Uzleti tevékenység eszkodzeinek és forrasainak netté valtozasa
a nem-pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok -257 -286
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt pénzlgyi
o2 -5 601 113
eszkdzok
Amortizalt bekerllési értéken értékelt eszkdzok
- Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések -51 543 -33 660
- Ugyfeleknek nyujtott hitelek és kdvetelések -10 47
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkdzok 5 8
) Eredmfénnyel szemben valos értéken értékelt pénzugyi 24 411 18 098
kotelezettségek
) Amortlzalt bekerulési értéken értékelt penzigyi 48 601 31 342
kotelezettségek
Uzleti tevékenységbél szarmazo egyéb kotelezettségek 152 -7
Fizetett j6vedelemadé -78 -29
Uzleti tevékenységbél szarmazé pénzeszkoézvaltozas 15939 -19 481
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Targyi eszkdzok, immaterialis javak és befektetési célu
. -12 -274
ingatlanok
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -12 -274
Tékeemelés 4 000 -
Finanszirozasi tevékenységbodl szarmazo pénzeszkozvaltozas 4000 -
Pénzeszkozok nyit6é egyenlege 372 20 299
Uzleti tevékenységbél szarmazoé pénzeszkozvaltozas 15939 -19 481
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -12 -274
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo pénzeszkdzvaltozas 4 000 -
Pénzeszk6z0k zaré egyenlege 20 299 544
Kamathoz és osztalékhoz kapcsol6dé pénzeszkozvaltozas
(lizleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
tartalmazza)
Kapott kamat 690 1625
Fizetett kamat -311 1520

A fedezetll szolgalé eszkdzok és a jelzaloglevelek 2019. december 31-én fennallé értéke (forintban):

forint

2019.12.31

A forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 156 813 734 182
kamata 32 697 428 004
Osszesen 189 511 162 186

A rendes fedezetek értéke

téke 156 286 800 000
kamat 19 203 380 423
Osszesen 175 490 180 423
A potfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 13 002 857 525

az alabbira valtozott:

»A legutolso auditalt pénziigyi kimutatas datuma: 2020. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem
konszolidalt pénzligyi beszamoléban megjelené adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az

attekintést a Kibocsato konyvvizsgaldja nem auditalta.

A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, auditalt 2020. évi beszamoldjanak fébb adatait az alabbi tablazatok

tartalmazzak:
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Mérleg

millié forintban 2019.12.31 2020.12.31 valtozas
Készpénz es’Magyar"N?mzetl Banknal 544 1195 651
elhelyezett pénzeszk6zok
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok 1430 855 -575
I’Eg)'/éb étfgg(’)"jév.edelemrpel szemben valésan 12 926 10 741 2185
értékelt pénziigyi eszkdzok

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 12 926 10 741 -2 185
Amor.tiz.f'élt bekerulési értéken értékelt pénzigyi 164 711 186 932 29 991
eszkdzok

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elblegek 164 711 186 932 22 221

Ugyfeleknek nydjtott hitelek és el6legek 0 0 0
Targyi eszk6z6k 3 1 -2
Immaterialis javak 518 527 9
Adokovetelések 1 22 21
Halasztott adokdvetelések 0 0 0
Egyéb eszk6zok 37 56 19
Eszk6zok 6sszesen 180 170 200 329 20 159
millié forintban 2019.12.31 2020.12.31 valtozas
Kereskedési célu pénzigyi kdtelezettségek 232 34 -198

Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi
kételezettségek 232 34 -198
Eredrpér?ny_el szembgn valos értéken értékelt 18 847 18 392 455
pénzugyi kotelezettségek
] !’</bocs,atott hitelviszonyt megtestesité 18 847 18 392 455
értékpapirok
A[nortizélt t?ekerijlési ertéken értékelt pénzigyi 149 456 169 803 20 347
kételezettségek

Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 12 204 13 765 1561
] K/bocs,atott hitelviszonyt megtestesité 137 251 156 038 18 787
értékpapirok
Adokotelezettségek 0 0 0
Halasztott adokotelezettségek 19 27 8
Egyéb kotelezettségek 228 125 -103
Sajat Toke 11 388 11 948 560
Jegyzett t6ke 3010 3010 0
To6ketartalék 6 890 6 890 0
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 456 276 -180
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 1032 1772 740
Forrasok dsszesen 180 170 200 329 20 159
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Eredménykimutatas

millié forintban 2019 2020 valtozas
Nett6é kamatbevétel 853 863 10
Netto jutalékbevétel 112 176 64
Kereskedési tevékenység nettd nyeresége 468 -41 -509
Valos értékelés nettdé eredménye 54 455 401
Személyi jellegli raforditasok 208 -177 -385
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 247 -244 -491
Ertékcsdkkenés 91 -101 -192
Nem valds értéken értékelt pénzigy instrumentumok 133 0 133
kivezetésének netté eredménye

Ertékvesztés képzés pénziigyi eszkdzokre vonatkozéan -1 -5 -4
Egyéb netté miikddési eredmény -41 -98 -57
Adézas elé6tti eredmény 766 828 62
Jovedelemadok -98 -88 10
Adozott eredmény 668 740 72

Eszkodzok

Az Erste Jelzdlogbank mérlegfédsszege 2019. december 31-én 180.170 milli6 forint volt, 2020. december
31-én 200.329 millié forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kévetelések 186.932 millié forintot tettek
ki. A hitelintézetekkel szembeni kévetelések 2019-ben és 2020-ban az alapitdé Erste Bankkal szembeni
kovetelésekbdl, valamint egy masik hitelintézettel szembeni kbvetelésekbdl alltak.

A targyi eszk6zok allomanya 2020. december 31-én 1 millié forint volt. Az immaterialis javak allomanya 518
millio forintrél 527 millié forintra ndvekedett, a banklizemi szoftverek és licence dijak értékcsokkenésének
elszamolasa és egy Uj szoftver beszerzését kdvetben.

Az egyéb eszkdzdk kozott a szallitoknak adott elblegek és az aktiv idébeli elhataroldsok kerlinek
kimutatasra. Az egyéb eszk6zok allomanya 2019. december 31-én 37 millié forintot, 2020. december 31-
én 56 millié forintot tett ki. Az aktiv id6beli elhatarolasok allomany 51 millié forint 2020. december 31-én,
amelybdl a bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 39 millié forint, a koltségek aktiv idébeli elhatarolasa pedig
12 millié forint volt.

Forrasok

A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek
mérleg szerinti értéke 2019. december 31-én 156.098 millié forint volt, 2020. december 31-én 174.430 millié
forint mely 18.332 millié forint névekedést jelent.

A hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 2020 év végén 13.765 millio forint mely 1.561 millié forint
névekedést jelent 2019 év végéhez képest, és amely teljes mértékben az Erste Banktdl felvett hiteleket
tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitoi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kdtelezettségek) kerultek kimutatasra.

A passziv idébeli elhatarolas 2020. december 31-én 93 millié forint volt a 2019. december 31-i 66 millid
forinthoz képest, melynek jelentds részét a koltségek, raforditasok passziv id6ébeli elhatarolasa tette ki.
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Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmezéségének meghatarozéd eleme a kamatkulonbdzet, amely 2020. december 31-én
4.616 milli6é forint kamatbevételbdl és 3.753 millié forint kamatraforditasbal all.
A kamatbevételek jelentds része a refinanszirozott hitelallomany kamatbevételeibdl (4.104 millié forint)
szarmazott. A kamatraforditdsok egy része a sajat kibocsatasu jelzéloglevelek utan fizetendé kamatokbdl
(3.643 millio forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetendé kamatokbol (111 millié forint)

szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2020. december 31-én 208 millio forint dsszegben jelentek meg az
eredményben, melybdl 89 millié forint a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmertilt dij-és
jutalékbevételekbdl és 119 millié forint az ingatlan szakértési dijakbdl szarmaznak.
A fizetett jutalék- és dijraforditasok 32 millié forint 6sszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir

forgalmazoi dijraforditasokbdl alltak.

A Kibocsato IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2020. december 31-én

millié forintban 2019.12.31 2020.12.31
Adozott eredmény 668 740
Jovedelemado korrekcio 98 88
Korrigalt adézott eredmény 766 828
Adézott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi
Ertékcsbkkenés és amortizacid, értékvesztés képzése és
visszairasa, eszkoz atértékelés (nem pénziigyi eszk6zokhoz 91 101
kapcsolédik)
Egyéb korrekcio - -
- ebbdl IFRS els6 alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) - -
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozasa a
nem-pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénzligyi eszk6zok -286 575
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi 113 2007
eszkdzok
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
- Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések -33 660 -22 221
- Ugyfeleknek nydjtott hitelek és kévetelések 47 0
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkdzok 8 -40
kételléztztr:éégggel szemben valos értéken értékelt pénzugyi 18 098 455
Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 31 342 20 347
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek -7 -103
Fizetett jovedelemadd -29 -80
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -19 481 761
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok -274 -110
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Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -274 -110
Tékeemelés - -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - -
Pénzeszk6zok nyit6é egyenlege 20 299 544
Uzleti tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas -19 481 761
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas -274 -110
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo pénzeszkdzvaltozas - -
Pénzeszk6z0k zaré egyenlege 544 1195
Kamathoz és osztalékhoz kapcsolodo pénzeszkozvaltozas (iizleti
tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas tartalmazza)
Kapott kamat 1625 429
Fizetett kamat 1520 591

A fedezetll szolgald eszkdzok és a jelzaloglevelek 2020. december 31-én fennallé értéke (forintban):

forint

2020.12.31

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 177 134 827 974
kamata 39 220 645 150
Osszesen 216 355 473 124

A rendes fedezetek értéke

téke 173 726 790 000
kamat 19 049 282 891
Osszesen 192 776 072 891
A potfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 10 805 230 900

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 11.3 A korabbi éves pénziigyi informacidk ellenérzése pontja az

alabbirol:

,Az Alaptajékoztatéban hivatkozott 2018. és 2019. évi pénzligyi beszamoldkat a PricewaterhouseCoopers

Kényvvizsgaloé Kft. auditalta.

A konyvvizsgalo a Kibocsato legutobbi ketté pénzigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamoldjat

mindsités és korlatozas nélkili konyvvizsgalati zaradékkal latta el.

Az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitésre kerult 2018. évi és 2019. évi éves beszamoldn kivil a
regisztracios okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalo altal ellenérzétt informaciot.”

az alabbira valtozik:
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,Az Alaptajékoztatdéban hivatkozott 2019. és 2020. évi pénzligyi beszamoldkat a PricewaterhouseCoopers
Koényvvizsgald Kft. auditalta.

A konyvvizsgald a Kibocsatd legutdbbi ketté pénziigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat
minésités és korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal latta el.

Az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitésre kerilt 2019. évi és 2020. évi éves beszamolon kivil a
regisztracios okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalé altal ellendrzott informéciot.”

Az Alaptajékoztaték Ill. fejezet 11.4. A legutébbi pénziigyi informacié datuma pontja az alabbirdl:

»Az utolsé év, amelyre vonatkozdan ellendrzétt pénzigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hénapnal nem régebben zarult le. A legutdbbi ellenérzétt pénzigyi informacio
datuma 2019. december 31.”

az alabbira valtozik:

»Az utolsé év, amelyre vonatkozdan ellendrzétt pénzigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hénapnal nem régebben zarult le. A legutdbbi ellenérzétt pénzigyi informacio
datuma 2020. december 31.”

Az Alaptajékoztaték Ill. fejezet 14.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az alabbirél:

~Jelen Alaptajékoztatd hatdlyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsato
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoldi, a Tpt. szerinti pénzlgyi jelentései
hozzaférhetdk a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal (izemeltetett
tékepiaci kozzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.mnb.hu) illetve megtekintheték a Kibocsato
székhelyén. Az alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak
tekintenddbk:

o Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb _alapszabaly.pdf

e a2018. évi éves beszamolo
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2019/04/Erste-Jelzalogbank-2018-evi-eves-beszamolo.pdf

e a2019. évi féléves jelentés
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/befektetoi-informaciok/2019feleves jelentes.pdf

e a2019. évi éves beszamolo
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2020/04/Erste _Jelzalogbank 2019 evi_eves beszamolo.pdf

e a2020. évi feléves jelentés
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/befektetoi-informaciok/2020 feleves_jelentes.pdf

e az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. évre vonatkozé Kockazatkezelési jelentése
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2020/04/EJZB_Pillar3 2019.pdf “

az alabbira valtozik:

~Jelen Alaptajékoztatdé hatdlyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsato
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditélt éves beszamoldi, a Tpt. szerinti pénzugyi jelentései
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hozzaférhetdk a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal iizemeltetett
tékepiaci kozzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.mnb.hu) illetve megtekintheték a Kibocsato
székhelyén. Az aldbbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak
tekintenddbk:

Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/altalanos-tajkoztatas/jzb alapszabaly.pdf

a 2019. évi féléves jelentés
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/befektetoi-informaciok/2019feleves jelentes.pdf

a 2019. évi éves beszamold
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2020/04/Erste Jelzalogbank 2019 evi eves beszamolo.pdf

a 2020. évi féléves jelentés
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/befektetoi-informaciok/2020 feleves jelentes.pdf

a 2020. évi éves beszamold
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2021/04/Erste Jelzalogbank 2020 evi eves beszamolo.pdf

az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. évre vonatkoz6 Kockazatkezelési jelentése
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2021/04/EJZB_Pillar3 2020.pdf “

Az Alaptajékoztatdk egyéb fejezeteikben nem véltoztak.
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FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2021 — 2022. évi egyszazmilliard forint keretdsszegl Jelzaloglevél kibocsatasi
programjarol sz6lé Alaptajékoztatdkat az Erste Jelzalogbank Zrt., mint kibocsatd készitette jelzaloglevél
kibocsatasi program l|étrehozasa céljabdl. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. az Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felelésséggel tartozik.

Felelosséqvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjiik az alabbiakat:

Az Alaptajékoztatok 1. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsaté, azaz az Erste
Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirddé u. 24-26., cégjegyzékszama: 01-10-048682)
tartozik felelésséggel, az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasa szerint készitett jelen
Alaptajékoztatok 1. szamu kiegészitésében szereplé informacidk megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztatok 1. szamu kiegészitésében a valésagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba nem mellézik azon kértilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhaté fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz
félrevezet adatot, téves kdvetkeztetés levonasat elésegité csoportositast, elemzést, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2021. majus 11.

Karman Andras Mikl6s Jakohalmi Zita
vezérigazgatod, igazgatdsag elndke Treasury és Tékepiacok vezetd

Erste Jelzalogbank Zartkdrlien Mikddé Részvénytarsasag
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