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Az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2020. julius 27. napjan kelt
H-KE-I11-378/2020. szdmu hatarozataval hagyta jova.

Az Alaptajékoztatok cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre kerild, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem kerild Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerulé
Jelzaloglevelek szabdlyozott piacra torténé bevezetésérdl a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd u. 24-26., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Ceégbirésaga, cégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2020-2021. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretosszegl Jelzaloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazo Alaptajékoztatokat, amelyeket a Magyar Nemzeti Bank 2020. januar 31. napjan kelt
H-KE-III-72/2020. szamu hatarozataval jovahagyott, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki:

Tekintettel arra, hogy

a) az Erste Jelzalogbank Zrt. Igazgatésagaban dr. Botos Andras Gabor helyét 2020. januar 24-t6l
Temesi Péter Zsolt vette at, valamint

b) az Erste Jelzalogbank Zrt. felligyel6bizottsaganak Uj tagja Gergics Mark 2020. marcius 2-t6l,
valamint

c) az Erste Jelzalogbank Zrt. Alapszabalya megvaltozott 2020. marcius 3-t6l, valamint
d) az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti abraja megvaltozott, valamint

e) az uj koronavirus (Covid-19) megjelenésének hatasara a Magyar Kormany veszélyhelyzetet
hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi intézkedést rendelt le a virus terjedésének
lelassitasara, valamint

f) az Erste Jelzalogbank Zrt. Igazgatésaganak uj tagja Oravecz Kinga 2020. aprilis 20-t4l, valamint
g) az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. aprilis 28-an kézzétette a 2019. évi éves beszamoldjat, valamint

h) a Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2020. aprilis 28. napjan kozzétette hivatalos tajékoztatojat, mely
szerint 2020. majus 4-én Ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat, valamint az Erste
Jelzalogbank Zrt. 2020. majus 6-an kdzzétette részvételi szandékat az MNB jelzaloglevél-vasarlasi
programjaban, valamint

i) az Erste Jelzalogbank Zrt. Gj vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. 2020. junius 22-t6l, valamint

i) Czeti Tamas az Erste Jelzdlogbank Zrt.-ben betdltott (gyvezetdi pozicidja a munkaviszonya
megsziinésével egyidejlleg, 2020. junius 30-an megszlint, Igazgatésagi tagsagardél 2020. julius 6-
an lemondott, az Alaptajékoztatdk egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatdk 1. oldalanak 1. bekezdése az alabbirdl:

sFelhiviuk ra a leendd Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatéval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felelésség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsaté legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf6osszeg sajat tékén fellli dsszege egylttesen meghaladja a Kibocsato sajat tékéjének husszorosat,
igy az Erste Jelzdlogbank Zartkoriien Milk6dé Részvénytarsasag jelen Alaptajékoztatok alapjan forgalomba
hozandd értékpapir-sorozatai a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. tdérvény 38. paragrafusénak (4b)
bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak mindsulnek. A Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint
az Erste Jelzdlogbank Zrt. legutolsé auditalt pénzigyi beszdmoldjaban (2018. december 31.) szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen a Kibocsatéd sajat tékéje 24,8-szorosanak felel meg.”

az alabbira valtozik:

sFelhiviuk ra a leendd Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatéval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felelésség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsatd legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf6osszeg sajat tékén fellli dsszege egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének hldsszorosat,
igy az Erste Jelzdlogbank Zartkérlien Miilkddé Részvénytarsasag jelen Alaptajékoztatok alapjan forgalomba
hozandd értékpapir-sorozatai a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. tdérvény 38. paragrafusénak (4b)
bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak min8sulnek. A Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint
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az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt pénziigyi beszamolojaban (2019. december 31.) szerepld
mérlegf6osszeg sajat tékén felllli 6sszege egylttesen a Kibocsatd sajat tékéje 23,6-szorosanak felel meg.”

Az Alaptajékoztatok 1l. fejezet Kockazati tényezdk elsé része az alabbirél:

A Kibocsaté az ebben a fejezetben felsorolt kockazati tényezéket tartja a befekteté befektetési dontése
szempontjabdl a leginkabb lényegesnek. Ezeket a specifikus kockazati tényezdket minden leendd
Befektetének elengedhetetlen mérlegelnie abbdl a szempontbdl, hogy szamara a Jelzéloglevelek megfelel
befektetési eszkdzt jelentenek-e.

A leendd Befektetének a sajat korilményeit figyelembe véve tdbbek kozott mérlegelnie sziikséges, hogy

- megfelelé6 ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a Jelzaloglevelekbe torténd
befektetéshez, a Jelzaloglevelek elényeinek és esetleges kockazatainak értékeléséhez, valamint
az Alaptajékoztatoban szereplé vagy hivatkozassal beépitett informaciok megitéléséhez;

- rendelkezik-e megfeleld hozzaféréssel és tudassal az elemzéshez sziikséges eszk6zokhoz és azok
megértéséhez abban a tekintetben, hogy a Jelzaloglevél-befektetés milyen hatassal lesz a mar
esetlegesen tulajdonaban lévd befektetési portfoli6 megvaltozasara,

- rendelkezik-e megfelel§ pénzigyi forrasokkal és likviditassal a Jelzaloglevelekbe val6 befektetés
kockazatainak fedezéséhez,

- aJelzaloglevelekbe torténé befektetés 6sszhangban van-e a pénziigyi helyzetével, lehetéségeivel
és a céljaival;

- a befektetés 6sszhangban van-e befektetési politikajaval, illetve tisztaban van-e a Jelzaloglevelek
kockazataival 6sszefliggésben az egyes pénzligyi piacok és indexek viselkedésével, valamint

- a befektetés dsszhangban van-e a Befektetére vonatkozé el6irasokkal és jogszabalyokkal.

Mivel a Kibocsato és a Forgalmazok kozott az Alaptajékoztatdval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges
felelésség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint a Kibocsatd legutolsé auditalt
pénziigyi beszamoldjaban szereplé mérlegféosszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen meghaladja a
Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztaté alapjan forgalomba
hozando6 értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak
mindsllnek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt
pénzigyi beszamoldjaban (2018. december 31.) szerepld mérlegf6osszeg sajat tékén fellli 6sszege
egylttesen a Kibocsato sajat t6kéje 24,8-szorosanak felel meg.”

az alabbira valtozik:

»A Kibocsaté az ebben a fejezetben felsorolt kockazati tényez&ket tartja a befektetd befektetési dontése
szempontjdbdl a leginkabb lényegesnek. Ezeket a specifikus kockazati tényezéket minden leendd
Befektetdnek elengedhetetlen mérlegelnie abbdl a szempontbdl, hogy szdmara a Jelzéloglevelek megfelel
befektetési eszkdzt jelentenek-e.

A leendd Befektetének a sajat kérialményeit figyelembe véve tébbek k6zott mérlegelnie szikséges, hogy

- megfeleld ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a Jelzaloglevelekbe torténd
befektetéshez, a Jelzaloglevelek elényeinek és esetleges kockazatainak értékeléséhez, valamint
az Alaptajékoztatoban szerepld vagy hivatkozassal beépitett informaciok megitéléséhez;

- rendelkezik-e megfeleld hozzaféréssel és tudassal az elemzéshez szikséges eszk6z0khoz és azok
megértéséhez abban a tekintetben, hogy a Jelzéloglevél-befektetés milyen hatdssal lesz a mar
esetlegesen tulajdondban 1évd befektetési portfoli6 megvaltozasara,

- rendelkezik-e megfelel6 pénzlgyi forrasokkal és likviditassal a Jelzaloglevelekbe valo befektetés
kockazatainak fedezéséhez,
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a Jelzaloglevelekbe torténé befektetés 6sszhangban van-e a pénziigyi helyzetével, lehetéségeivel
és a céljaival,

- a befektetés 6sszhangban van-e befektetési politikajaval, illetve tisztaban van-e a Jelzaloglevelek
kockazataival 6sszefliggésben az egyes pénzligyi piacok és indexek viselkedésével, valamint

- a befektetés dsszhangban van-e a Befektetdre vonatkozé el6irdsokkal és jogszabalyokkal.

Mivel a Kibocsatoé és a Forgalmazok kdzott az Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges
felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint a Kibocsatd legutolsé auditalt
pénziigyi beszamoldjaban szereplé mérlegfédosszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen meghaladja a
Kibocsato sajat tékéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztaté alapjan forgalomba
hozando értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak
minésiinek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt
pénzigyi beszamoldjaban (2019. december 31.) szerepld mérlegféosszeg sajat tékén fellli 6sszege
egylttesen a Kibocsaté sajat t6kéje 23,6-szorosanak felel meg.”

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet 1. A Kibocsatéhoz kapcsolddé kockazati tényezék 1.1 Hitelezési
kockazat pontja az alabbirdl:

.,Abban az esetben, ha a partnerbank a Kibocsatéval kotott visszavasarlasi- vagy refinanszirozasi
jelzaloghitel-szerz8désbél eredd barmely fizetési kotelezettségét megszegi, illetve, ha az MNB a
partnerbank felszamolasat kezdeményezi és a refinanszirozott jelzaloghitel-allomany atszall a Kibocsatoéra,
a portfolié atszallasat kovetéen a Kibocsaté viseli az Gigyfelek nemteljesitésének kockazatat. A portfolid
atszallasat kdvetéen a Kibocsaténak révid idén belll biztositania kell a zavartalan tGgyfélkiszolgalast, illetve
a jelzaloghitelekhez kapcsol6do operativ feladatok ellatasat, ami jelentés operacios terhet és koltséget
eredményezne. A Kibocsatd barmely partnerbank portfolidja atszallasanak el6fordulasi valészinliségét
alacsonynak, ennek negativ hatasat kdzepesnek értékeli.

A portfolié esetleges atszallasat kdvetéen a rendes fedezetek biztositékat jelentd ingatlanok értékének
csokkenése a figyelembe vehetd rendes fedezetek értékét is csokkentik, illetve a kedvezbtlen ingatlanpiaci
folyamatok kockazatot jelenthetnek a jelzaloghitel-adosok teljesitbképességének és teljesitékészségének
romlasan keresztil is. A Kibocsatd barmely portfolio atszallasat kovetd esetleges kedvezétlen ingatlanpiaci
valtozasok eléfordulasi valészinliségét magasnak, ennek negativ hataséat alacsonynak értékeli.

A Kibocsété a hitelezési kockazatot 6sszességében kbzepesnek értékeli.”
az alabbira valtozik:

.Abban az esetben, ha a partnerbank a Kibocsatéval kotott visszavasarlasi- vagy refinanszirozasi
jelzaloghitel-szerz8désbél eredd barmely fizetési kotelezettségét megszegi, illetve, ha az MNB a
partnerbank felszamolasat kezdeményezi és a refinanszirozott jelzaloghitel-allomany atszall a Kibocsatora,
a portfolié atszallasat kovetéen a Kibocsaté viseli az Ugyfelek nemteljesitésének kockazatat. A portfolio
atszallasat kdvetden a Kibocsaténak rovid idén belll biztositania kell a zavartalan Ggyfélkiszolgalast, illetve
a jelzéloghitelekhez kapcsol6d6 operativ feladatok ellatasat, ami jelentds operacios terhet és kdltséget
eredményezne. A Kibocsaté barmely partnerbank portfolidja atszalldsanak el6forduldsi valdszinliségét
alacsonynak, ennek negativ hatadsat kdzepesnek értékeli.

A portfolié esetleges atszallasat kdvetéen a rendes fedezetek biztositékat jelentd ingatlanok értékének
csokkenése a figyelembe vehetd rendes fedezetek értékét is csdkkentik, illetve a kedvezdtlen ingatlanpiaci
folyamatok kockazatot jelenthetnek a jelzaloghitel-adosok teljesitbképességének és teljesitékészségének
romlasan keresztil is. A Kibocsatd barmely portfolio atszallasat kovetd esetleges kedvezétlen ingatlanpiaci
valtozasok eléfordulasi valdszinliségét magasnak, ennek negativ hatasat alacsonynak értékeli.

Az Uj koronavirus (Covid-19) megjelenése 2020 elején megerdsitésre kerllt és a virus hamarosan elterjedt,
zavarokat okozva a vallalkozasok és a gazdasagi tevékenység miikbédésében. A koronavirus terjedésének
kovetkeztében a Magyar Kormany veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi
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intézkedést rendelt el a virus terjedésének lelassitasara. A koronavirus hatasara varhaté gazdasagi
visszaesés elbrelathatdlag megndveli a nemfizetéseket a jelzaloghitelek esetében - kiiléndsen tekintettel a
fizetési moratérium lejaratat kovetéen - ez azonban a varakozasok szerint nem lesz kihatassal a Kibocsato
fedezeti portfolidjanak minéségére, mert a fedezeti portfolid kizardlag refinanszirozasi jelzaloghitel-
allomanyt tartalmaz. A refinanszirozasi jelzaloghitel-allomanyhoz kotédéen esetlegesen keletkezé, nem
teljesitd hitelallomanyt azonban a partnerbank révid idén belll kbteles visszavasarolni.

A Kibocsatd a hitelezési kockazatot 6sszességében kdzepesnek értékeli, a Covid 19 jarvanyhelyzetbdl
eredd hitelezési kockazatot a Kibocsato szintén kézepesnek értékeli”

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet 1. A Kibocsatéhoz kapcsolédé kockazati tényezok 1.3 A szabalyozasi
kérnyezet valtozasabol eredd kockazat pontja az alabbirol:

,A fogyasztévédelem mind az eurdpai, mind pedig a magyar szabalyozasban egyre nagyobb hangsulyt kap,
az elmult években szamos Uj fogyasztévédelmi rendelkezés jelent meg a jelzaloghitelezés terlletén is. A
fogyasztok védelmében sziiletett rendelkezésekre kilondsen jellemzd, hogy azok nem csak a jovében
létrejovd jogviszonyokat, hanem a mar korabban |étrejotteket is érintik. llyen, a korabban mar Iétrejott
jogviszonyokat is érintd rendelkezések sziilethetnek az el6- és a végtorlesztés lehetéségével, annak dijaval,
a jelzaloghitelek arazasaval, a felszamithaté koltségekkel, vagy a fogyasztok egyéb jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban. Mivel a Kibocsaté nem nyujt hitelt fogyaszténak mindsilé természetes
személyeknek, a fogyasztokat érintd szabalyok valtozasa csak koézvetetten, a partnerbank
jogszabalyvaltozas a partnerbank fizet6képességének romlasan keresztil hatassal lehet a Kibocsato
fizetbképességére is.

A Kibocsaté nem tudja kizarni annak lehetéségét, hogy a jogalkoté vagy a szanalasi hatésag egyes
szerz6dések tartalmat megvaltoztatja, és ezaltal a partnerbank vagy a Kibocsaté szerzédéses pozicidja
elnehezil, ami kdzvetlenil, vagy kozvetve, a partnerbank fizetéképességének romlasan keresztil hatassal
lehet a Kibocsato fizetbképességére is.

A Kibocsatot, mint jelzalog-hitelintézetet kiiléndsen hatranyosan érinthetik azok a jogszabaly-valtozasok
vagy ideiglenes korlatozasok, amelyek akadalyozzak vagy megnehezitik a zalogjogosult kdvetelésének az
ingatlanbol, mint zalogtargybdl térténd kielégitését, vagy egyébként a kovetelése érvényesitését a
hiteladdssal szemben. llyen korlatozasok kiildndsen a végrehaijtasi és a kilakoltatasi korlatozasok, kvétak,
egyéb kotelezd veszteségviselési szabalyok. Bar a Kibocsaté nem nyujt hitelt fogyasztonak min8suld
természetes személyeknek, a partnerbank fizetéképességének, illetve egy esetleges jogszabalyi portfolié-
engedményezést kdvetben a természetes személy tgyfelek fizetbkészségének romlasan keresztil az ilyen
jellegil korlatozasok hatassal lehetnek a Kibocsato fizetbképességére is.

A Kibocsaté tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai unids szabalyozas valtozasa is, kulénds
tekintettel a tdkemegfelelési, likviditasi, nagykockazat-vallalasi, partnerkockazati és t6keattételre vonatkozé
kovetelményekre, valamint a jelzaloglevelek kockazati sulyara vonatkozé rendelkezésekre.

Magyarorszagon jelenleg jaradék terheli a hitelintézetek allami kamattamogatassal, kamatkiegyenlitéssel
kozvetlentl vagy kdzvetetten érintett hitelallomanyat, illetve a hitelintézeteket szektoralis kilénadé is terheli.
A Kibocsatd nem tudja kizarni, hogy a jévében olyan, a kdzponti kdltségvetésnek vagy jogszabaly alapjan
mas intézménynek fizetendd adé-, jaradék-, illeték-, pénzlgyi hozzajarulds- vagy mas fizetési
kotelezettsége keletkezik, amelyek veszélyezteti a fizet6képességét.

A szabalyozasi kdrnyezet valtozasabdl eredd kockazatot a Kibocsaté kbzepesnek értékeli.”
az alabbira valtozik:
»A fogyasztévédelem mind az eurdpai, mind pedig a magyar szabalyozasban egyre nagyobb hangsulyt kap,

az elmult években szamos U] fogyasztévédelmi rendelkezés jelent meg a jelzaloghitelezés terlletén is. A
fogyasztok védelmében sziletett rendelkezésekre kilondsen jellemzd, hogy azok nem csak a jov6ben
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létrejovd jogviszonyokat, hanem a mar korabban |étrejotteket is érintik. llyen, a korabban mar Iétrejott
jogviszonyokat is érint6 rendelkezések szilethetnek az el6- és a végtorlesztés lehetéségével, annak dijaval,
a jelzaloghitelek arazasaval, a felszamithaté koltségekkel, vagy a fogyasztok egyéb jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban. Mivel a Kibocsatdé nem nydijt hitelt fogyaszténak mindsilé természetes
személyeknek, a fogyasztokat érint6 szabalyok valtozasa csak kozvetetten, a partnerbank
jogszabalyvaltozas a partnerbank fizetbképességének romlasan keresztil hatassal lehet a Kibocsato
fizetbképességére is.

A Kibocsaté nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkoté vagy a szanalasi hatésag egyes
szerz6dések tartalmat megvaltoztatja, és ezaltal a partnerbank vagy a Kibocsaté szerz8déses pozicidja
elnehezil, ami kdzvetlenil, vagy kozvetve, a partnerbank fizetéképességének romlasan keresztil hatassal
lehet a Kibocsaté fizetbképességére is.

A Kibocsatot, mint jelzalog-hitelintézetet kilondsen hatranyosan érinthetik azok a jogszabaly-valtozasok
vagy ideiglenes korlatozasok, amelyek akadalyozzak vagy megnehezitik a zalogjogosult kdvetelésének az
ingatlanbdl, mint zalogtargybdl torténd kielégitését, vagy egyébként a kdvetelése érvényesitését a
hiteladdssal szemben. llyen korlatozasok kiiléndsen a végrehajtasi és a kilakoltatasi korlatozasok, kvétak,
egyeb kotelezd veszteségviselési szabalyok. Bar a Kibocsatdé nem nydjt hitelt fogyasztonak min&sulé
természetes személyeknek, a partnerbank fizetéképességének, illetve egy esetleges jogszabalyi portfolio-
engedményezést kOvetben a természetes személy tigyfelek fizetékészségének romlasan keresztil az ilyen
jellegli korlatozasok hatassal lehetnek a Kibocsato fizetbképességére is.

A Kibocsaté tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai unids szabalyozas valtozasa is, kilonds
tekintettel a t6kemegfelelési, likviditasi, nagykockazat-vallalasi, partnerkockazati és tékeattételre vonatkozé
kévetelményekre, valamint a jelzaloglevelek kockazati sulyara vonatkozo rendelkezésekre.

Magyarorszagon jelenleg jaradék terheli a hitelintézetek allami kamattdmogatassal, kamatkiegyenlitéssel
kozvetlenul vagy kdzvetetten érintett hitelallomanyat, illetve a hitelintézeteket szektoralis kildnadd is terheli.
A Kibocsatdé nem tudja kizarni, hogy a jévében olyan, a kdzponti kdltségvetésnek vagy jogszabaly alapjan
mas intézménynek fizetendd ado-, jaradék-, illeték-, pénzigyi hozzajarulas- vagy mas fizetési
kotelezettsége keletkezik, amelyek veszélyezteti a fizet6képességét.

Az Uj koronavirus (Covid-19) megjelenése 2020 elején megerésitésre kerllt és a virus hamarosan elterjedt,
zavarokat okozva a vallalkozdsok és a gazdasagi tevékenység mikodésében. A koronavirus terjedésének
kovetkeztében a Magyar Kormany veszélyhelyzetet hirdetett, és szamos egészségvédelmi és gazdasagi
intézkedést rendelt el a virus terjedésének lelassitasara. A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a
47/2020. (111.18.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a koronavirus vildgjarvany nemzetgazdasagot
érinté hatadsanak enyhitése érdekében szilkséges azonnali intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a
62/2020. (l1l.24.) szdmu Kormanyrendeletben kihirdette a fizetési moratériumara vonatkozé
részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek helyébe a veszélyhelyzet
megsziinésével 0sszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanylgyi késziltségrol széld 2020. évi LVIII.
torvény lépett. A fizetési moratérium az Erste Jelzalogbank Zrt. addsaira nem terjed ki, ebbdl fakaddan nem
szamit negativ jovedelmez8ségi hatasra. A Kibocsatd nem tudja kizarni annak lehet6ségét, hogy a jogalkotd
a koronavirus gazdasagi hatasanak enyhitése céljabdl Ujabb intézkedéseket hozzon.

A szabalyozasi kdrnyezet valtozasabdl eredd kockazatot, ezen belll a Covid 19 jarvanyhelyzetbél eredd
szabalyozasi kockazatot a Kibocsaté kézepesnek értékeli.”

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 2.1. Bejegyzett konyvvizsgalé pontja az alabbirdl:
»A Kibocsaté kdnyvvizsgaldjanak neve és cime a korabbi pénzigyi informacidk altal lefedett idészakban:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.; kamarai
nyilvantartasi szama: 001464).
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A kényvvizsgalatért személyében felelés kdnyvvizsgalé Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Baldzs Arpad a nemzetkdzi
koényvvizsgaloi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 o6ta,
valamint a Magyar Kényvvizsgaléi Kamaranal Bejegyzett kdnyvvizsgald (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzigyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (K000070), tovabba brit okleveles
kdnyvvizsgald (ICAEW) — ACA, a Magyar Kdnyvvizsgal6i Kamara Pénz- és Tokepiaci Tagozat alelndke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elndkségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. fenntartasok nélkil, a Nemzetkdzi Pénzugyi Beszdmolasi
Szabdlyokkal (International Financial Reporting Standards, IFRS) 6sszhangban auditélta a Kibocsatonak a
jelen Alaptajékoztatéoban hivatkozassal beépitett 2017. és 2018. évre vonatkozd éves beszamoldjat. A
kényvvizsgaldnak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a Kibocsatéban.”

az alabbira valtozik:

A Kibocsaté konyvvizsgaldjanak neve és cime a korabbi pénzilgyi informacidk altal lefedett idészakban:
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai
nyilvantartasi szama: 001464).

A kdnyvvizsgalatért személyében felelés kényvvizsgalé Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Balazs Arpad a nemzetkdzi
konyvvizsgaloi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 6ta,
valamint a Magyar Kényvvizsgaléi Kamaranal Bejegyzett konyvvizsgald (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzigyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (KO00070), tovabba brit okleveles
konyvvizsgalo (ICAEW) — ACA, a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara Pénz- és Tokepiaci Tagozat alelndke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elnékségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft. fenntartasok nélkil, a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Szabalyokkal (International Financial Reporting Standards, IFRS) 6ésszhangban auditélta a Kibocsatonak a
jelen Alaptajékoztatdoban hivatkozassal beépitett 2018. és 2019. évre vonatkozd éves beszamoldjat. A
koényvvizsgalonak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a Kibocsatéban.”

Az Alaptajékoztatok 1lI. fejezet 2.2. Vagyonellenér pontja az alabbirol:

»A Kibocsatd vagyonellen6ére a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhelye: 1068 Budapest,
Dézsa Gydrgy ut 84/C.; kamarai nyilvantartasi szama: 000038). A megbizas ellatasaért felelés természetes
személy Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna, partner, Ugyvezetd igazgaté (kamarai nyilvantartasi szdma:
005313).”

az alabbira valtozik:

»A Kibocsatd vagyonellenére 2020. aprilis 30-ig a Deloitte Kdnyvvizsgalé és Tanacsadd Kft. (székhelye:
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.; kamarai nyilvantartasi szama: 000038). A megbizas ellatasaért
felelés természetes személy Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna, partner, Ugyvezet6 igazgaté (kamarai
nyilvantartasi szama: 005313). Az MNB 2020. junius 22-én engedélyezte a 2020. majus 21. napjan létrejott
megbizasi szerz6dést. 2020. junius 22-t6l a Kibocsaté vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (székhely:
1134 Budapest, Véaci ut 31.; kamarai nyilvantartasi szama: 000202). A megbizas ellatasaért felelés
természetes személy Henye Istvan, partner, Ggyvezetd igazgaté (kamarai nyilvantartasi szama: 005674).”

Az Alaptajékoztatok IlI. fejezet 4.1 Altalanos informaciok a Kibocsatorol pontjaban szerepld létesitd
okirat kelte az alabbirdl:

»A Kibocsaté hatalyos létesité okiratanak (Alapszabalyanak) kelte: 2018. oktober 11.”
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az alabbira valtozik:
A Kibocsaté hatalyos létesité okiratanak (Alapszabalyanak) kelte: 2020. marcius 3.”
Az Alaptajékoztatok 1ll. fejezet 5.1.3 Legfontosabb piacok bemutatasa pontja az alabbirdl:

»A Kibocsato kizarélag Magyarorszag teriletén 1évd ingatlanon alapitott jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog
fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbél kdvetkezéen a refinanszirozast
igényld hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végzd hitelintézetek kozil kerilnek ki.

A JMM bevezetése jelentds igényt tdmasztott a jelzdlogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a
magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A hitelintézetek forint lejarati 0sszhangjanak
szabalyozasarol szo6l6 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a 2017. aprilis 1-jétdl el6irt 0,15-6s JMM szinthez
képest - 2018. oktéber 1-jétél 0,20-as, majd 2019. oktdber 1-jétél 0,25-6s JMM megfelelést irt eld, ami
tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat jelentette a bankszektor egésze esetében.

Az Erste Jelzalogbank kizarolag refinanszirozast végez, onallé hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2017. november 21-i dontése alapjan jelzaloglevél-vasarlasi programot
hirdetett meg, amelynek keretében az elsédleges piacon 256,3 milliard forint névértékl jelzaloglevelet, a
masodlagos piacon 125,0 milliard forint névértékl jelzaloglevelet vasarolt 2018. december végeéig. A
jelzaloglevél-vasarlasi programot az MNB 2018. év végével lezarta. Az Erste Jelzalogbank Zrt. részt vett az
MNB jelzaloglevél-vasarlasokra iranyulé programjaban. A bejelentett intézkedések kedvezd finanszirozasi
lehetéséget biztositottak a Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvezébb, els6sorban kézép- és
hosszu futamideji forrasokat vonjon be jelzaloglevél kibocsatasok révén.

A jelzaloglevél-vasarlasi programhoz kapcsolédéan az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i
dontése alapjan, a piaci stabilitdas megérzése és a megujitasi kockazatok csdkkentése érdekében 2019
oktéberétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban [évd, 12 hdénapon belll lejard jelzéloglevelek
megujitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban 1évd, lejard jelzalogleveleket kibocsato
jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén
torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz elsédleges piaci vasarlasra. Az MNB a
jelzaloglevél-meguijitasi lehetéség keretében elsé izben 2019. oktdber 28-an vasarolt jelzalogleveleket az
elsédleges piacon 5,61 milliard forint névértékben.”

az alabbira valtozik:

»A Kibocsato kizarélag Magyarorszag terlletén 1évd ingatlanon alapitott jelzélogjog, illetve 6nallé zélogjog
fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbdél kdvetkezéen a refinanszirozast
igényld hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végzd hitelintézetek kdzul kertlnek ki.

A JMM bevezetése jelentds igényt tdmasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a
magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A hitelintézetek forint lejarati 0sszhangjanak
szabalyozasardl sz6l6 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a 2017. aprilis 1-jétél el6irt 0,15-6s JMM szinthez
képest - 2018. oktéber 1-jétél 0,20-as, majd 2019. oktdber 1-jétél 0,25-6s JMM megfelelést irt eld, ami
tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat jelentette a bankszektor egésze esetében.

Az Erste Jelzalogbank kizardlag refinanszirozast végez, dnallé hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2017. november 21-i dontése alapjan jelzaloglevél-vasarlasi programot
hirdetett meg, amelynek keretében az elsédleges piacon 256,3 milliard forint névértékl jelzaloglevelet, a
masodlagos piacon 125,0 milliard forint névértékl jelzaloglevelet vasarolt 2018. december végéig. A
jelzaloglevél-vasarlasi programot az MNB 2018. év végével lezarta. Az Erste Jelzalogbank Zrt. részt vett az
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MNB jelzaloglevél-vasarlasokra iranyulé programjaban. A bejelentett intézkedések kedvez6 finanszirozasi
lehetbséget biztositottak a Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvezébb, els6sorban kdzép- és
hosszu futamideji forrasokat vonjon be jelzaloglevél kibocsatasok révén.

A jelzaloglevél-vasarlasi programhoz kapcsoléddéan az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktober 22-i
dontése alapjan, a piaci stabilitdas megérzése és a megujitasi kockazatok csdkkentése érdekében 2019
oktéberétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban 1évd, 12 hdénapon belil lejard jelzaloglevelek
megujitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban 1évd, lejard jelzalogleveleket kibocsato
jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teruletén
torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz elsédleges piaci vasarlasra. Az MNB a
jelzaloglevél-meguijitasi lehetség keretében elsé izben 2019. oktdber 28-an vasarolt jelzalogleveleket az
elsédleges piacon 5,61 milliard forint névértékben.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujrainditja jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A program Ujabb, masodik szakaszat a 2018-as programmal nagy részben megegyez6 stratégiai
paraméterek mellett inditja el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében az MNB a Magyarorszag
terliletén székhellyel rendelkez6 jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevo
jelzalogleveleinek Magyarorszag tertletén torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
(els6dleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag terlletén kibocsatott meghatérozott
jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 0sszesen legfeljebb a Kibocsaték Magyarorszag
tertletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, 6sszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50
szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciékon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
koévetden kdzzéteszi honlapjan, az aukcidkon kivili vasarlasok volumene pedig hetente dsszesitve jelenik
meg a vonatkozo statisztikdkban. Az MNB a jelzaloglevél-vasarlasi program esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzigyi fejlemények indokoljak.

A Monetaris Tanacs nem hatarozott meg keretdésszeget, az MNB az eszkdzvasarlasi programok
végrehajtasanak folyamatos nyomon kdvetése mellett a jelzaloglevél-vasarlasok esetében 300 milliard
forintos allomanyndvekedésnél technikai felllvizsgalatot hajt végre.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020. majus 6-an hivatalosan is jelezte a részvételi szandékat az MNB a
Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan meghirdetett jelzaloglevél-vasarlasi programjaban.

Az Uj koronavirus (Covid-19) megjelenése 2020 elején megerdsitésre kerilt, és a virus Kina egész
szarazfoldi részén és kdrnyékén elterjedt, zavarokat okozva a véllalkozasok és a gazdaséagi tevékenység
miikodésében. A koronavirus terjedésének kdvetkeztében a Magyar Kormany veszélyhelyzetet hirdetett,
és szamos egészségvedelmi és gazdasagi intézkedést rendelt el a virus terjedésének lelassitdsara. Az
Erste Jelzalogbank Zrt. a jarvany kitdrését mérlegfordulénap utani eseménynek tekinti.

A Magyar Kormany 2020. marcius 18-an a 47/2020. (111.18.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali
intézkedéseket, majd 2020. marcius 24-én a 62/2020. (111.24.) szamu Kormanyrendeletben kihirdette a
fizetési moratériumara vonatkozoé részletszabalyokat. 2020. julius 18-t6l az emlitett Kormanyrendeletek
helyébe a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanylgyi készliltségrél
sz0616 2020. évi LVIIIL. térvény lépett.

A koronavirus gazdasagi hatdsanak enyhitése céljabdl bevezetett fizetési moratérium kiterjed a lakossagi
és vallalati adossagokra, mely moratérium magaban foglalja a t6ke-, kamat- és dijfizetéseket. A fizetési
moratérium 2020. december 31-ig hatalyban marad. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a fent emlitett
Kormanyrendeletekben foglalt intézkedések Jelzalogbankra gyakorolt hatasait megvizsgalta. Tekintettel
arra, hogy a Jelzalogbank adodsai kizardlag hitelintézetek, igy a Kibocsatd szerint az intézkedéseknek
kdzvetlen Jelzalogbankra gyakorolt hatdsa nincsen, ugyanis a hitelintézetek nem alanyai a fizetési
moratériumnak a vonatkozé jogszabalyok alapjan [47/2020. (111.18.) Kormanyrendelet 8. §; 2020. évi LVIII.
torvény 11. § (1) bekezdés].
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A kozvetett hatas azonban megjelenik a Jelzalogbank mérlegének eszkdz oldalan nyilvantartott
refinanszirozasi hitelallomanyon keresztil.

A Kibocsaté a refinanszirozas soran tikérnyilvantartast alkalmaz, amelynek értelmében a refinanszirozasi
hitel t6ke cash-flow-ja megegyezik az eredeti Ggyfélhitel téke cash-flow adataval. Amennyiben az eredeti
ugyfélhitel adosa élt a moratérium lehetéségével, akkor az ehhez tartozo refinanszirozasi hitel téke cash-
flow-ja is atitemezésre kerult. Mindez nem érintette a nomindlis értelemben figyelemben vett fedezeti
értéket, csupan annak idébeli lefutasat és lejaratat modositotta.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. széles kérlien mérlegelte a Kormanyrendeletekben, valamint a 2020. évi LVIII.
torvényben foglalt intézkedések jelzalogbankra gyakorolt hatasait és arra a megallapitasra jutott, hogy sem
a jovedelmezdségben bekdvetkezd negativ hatasokra, sem noévekvd értékvesztésre, sem hitelminéség
romlasra nem szamit a 2020-as év folyaman.”

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 5.1.4 A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai,
alapul szolgal6 adatok pontja az alabbirdl:

,2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrol bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztil miikddd lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettél tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kivil Uj jelzdlogbankként megalakult a K&H Jelzdlogbank Zartkérlen Mikodd
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikédésben
érdekelt potencidlis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny uUj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocséaté az Erste Bankon kival egy partnerbankkal kotétt refinanszirozasi egylttmikodési
keretmegallapodéast 2019. szeptember 30-ig.

Elényt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetk6zi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB jelzaloglevél-vasarlasokra iranyuld programja kedvezé finanszirozasi lehetéséget biztositott a
Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvez&bb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejl forrasokat
vonjon be jelzaloglevél kibocsatasokon keresztil. A Jelzalogbank az MNB jelzaloglevél-vasarlasi program
keretében 33,95 milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az elsddleges
piacon, valamint a program idétartama alatt az MNB 18,98 milliard forint névérték( Erste jelzaloglevelet
vasarolt a masodlagos piacon.

A jelzaloglevél-vasarlasi programhoz kapcsoléddéan az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i
dontése alapjan, a piaci stabilitas megbrzése és a megujitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019
oktébereétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban lévd, 12 hoénapon belll lejard jelzaloglevelek
megujitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban [évé, lejard jelzalogleveleket kibocsatd
jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén
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torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz elsédleges piaci vasarlasra. Az MNB a
jelzaloglevél-meguijitasi lehetéség keretében elsé izben 2019. oktdber 28-an vasarolt jelzalogleveleket az
elsédleges piacon 5,61 milliard forint névértékben. A vasarolt jelzalogleveleket az Erste Jelzalogbank
bocsatott ki.

Az MNB-statisztikak szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetéi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kovetik a kilfdldiek és a kiildnb6zé hazai intézményi befekteték (biztositok, nyugdijpénztarak), valamint
a befektetési alapok. A lakossag kdzvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszkdz6khdz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabdl, mind pedig a biztositok
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi tzleti tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasarol
sz0l6 Eurdpai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok,
mint befektet6k szamara elényt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatdak és
szabalyozéi szempontbdl likvid eszkéznek szamitanak.

A 2018-as év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban |évé
jelzaloglevél-allomany 1228,6 milliard forint volt. A Kibocsaté altal forgalomba hozott, még nem torlesztett
jelzaloglevelek allomanya 2018. december 31-én 141,72 milliard forintot tett ki. 2019. elsé félévének végére
a szektor altal kibocsatott, forgalomban lévé jelzaloglevél-allomany 1182,68 milliard forintra csokkent,
ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 147,71 milliard
forintra nétt, igy a Kibocsato piaci részesedése 12,49 szazalékot ért el.

Forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint)

2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 2019.06.30
Erste Jelzalogbank Zrt. 46,37 72,89 141,72 147,71
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 153,39 176,69 222,45 220,81
K&H Jelzalogbank Zrt. - 71,00 101,50 101,50
OTP Jelzélogbank Zrt. 354,76 391,35 597,35 558,10
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 124,36 107,50 165,58 154,56
Osszesen 678,87 819,43 1228,60 1182,68

az alabbira valtozik:

,2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: a Takarék Jelzalogbank Nyrt. (korabbi nevén
FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag, 1997), az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az OTP Jelzalogbank Zrt.
(korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejl6dése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrol bevezette a forrasoldali kamattamogatés, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll mikods lakascélu kamattamogatésok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, a Takarék Jelzadlogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. kezdettél tdbb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kovetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kival Uj jelzalogbankként megalakult a K&H Jelzalogbank Zartkérlen Miikédé
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szdmanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikddésben
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érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocsaté az Erste Bankon kivlil egy partnerbankkal kotott refinanszirozasi egylttmikodési
keretmegallapodast 2019. szeptember 30-ig.

ElSnyt jelenthet a Kibocsaté esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkdzi hatterére és
er6s pénzugyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesil a befektetdi
oldalon.

Az MNB jelzaloglevél-vasarlasokra iranyuld programja kedvezé finanszirozasi lehetéséget biztositott a
Jelzalogbank szamara, hogy a korabbinal kedvezébb, elsésorban kozép- és hosszu futamideji forrasokat
vonjon be jelzaloglevél kibocsatasokon keresztil. A Jelzalogbank az MNB jelzaloglevél-vasarlasi program
keretében 33,95 milliard forint névérték(i Erste jelzaloglevelet értékesitett az MNB részére az elsédleges
piacon, valamint a program idétartama alatt az MNB 18,98 milliard forint névértékl Erste jelzaloglevelet
vasarolt a masodlagos piacon.

A jelzaloglevél-vasarlasi programhoz kapcsoléddéan az MNB, a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i
déntése alapjan, a piaci stabilitas meg6rzése és a megujitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019
oktéberétdl jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban [évd, 12 hoénapon belll lejard jelzéloglevelek
megujitasa céljabol. Ennek keretében az MNB a tulajdonaban 1évd, lejard jelzalogleveleket kibocsato
jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén
torténd nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz els6dleges piaci vasarlasra. Az MNB a
jelzaloglevél-meguijitasi lehetéség keretében elsé izben 2019. oktdber 28-an vasarolt jelzalogleveleket az
elsédleges piacon 5,61 milliard forint névértékben. A vasarolt jelzalogleveleket az Erste Jelzalogbank
bocsatott ki.

Az MNB a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujrainditja jelzaloglevél-vasarlasi programjat.
A program Ujabb, masodik szakaszat a 2018-as programmal nagy részben megegyezé stratégiai
parameéterek mellett inditja el az MNB. A jelzaloglevél-vasarlasi program keretében az MNB a Magyarorszag
teriletén székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd
jelzalogleveleinek Magyarorszag tertiletén torténé nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz
(els6dleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsaté Magyarorszag terlletén kibocsatott meghatarozott
jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas), 6sszesen legfeljebb a Kibocsatok Magyarorszag
terlletén kibocsatott, forintban denominalt mindenkori, dsszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50
szazaléka erejéig.

Az MNB az aukciokon vasarolt értékpapirok mennyiségét a jelzaloglevél vasarlasok esetén a vasarlasokat
kovetben kdzzéteszi honlapjan, az aukciokon kivili vasarlasok volumene pedig hetente dsszesitve jelenik
meg a vonatkozo statisztikdkban. Az MNB a jelzéloglevél-vasarlasi program esetében addig folytatja a
vasarlasokat, ameddig azt a koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénzugyi fejlemények indokoljak.

A Monetaris Tanacs nem hatarozott meg keretdsszeget, az MNB az eszkdzvasarlasi programok
végrehajtasanak folyamatos nyomon kdvetése mellett a jelzaloglevél-vasarlasok esetében 300 milliard
forintos allomanyndvekedésnél technikai fellilvizsgalatot hajt végre.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2020. majus 6-an hivatalosan is jelezte a részvételi szdndékat az MNB a
Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan meghirdetett jelzaloglevél-vasarlasi programjaban.

Az MNB-statisztikak szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetéi a hitelintézetek és az MNB,
6ket kdvetik a kilfdldiek és a klldnbdzd hazai intézményi befektetdk (biztositdk, nyugdijpénztarak), valamint
a befektetési alapok. A lakossag kdzvetlen részesedése alacsony és néhany specialis lakossagi papirra
koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6zokhodz képest privilegizalt
helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabol, mind pedig a biztositdk
szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi izleti tevékenység megkezdésérdl és gyakorlasarol
sz0l6 Eurdpai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. iranyelv) alapjan. A bankok,
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mint befektet6k szamara elényt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként felhasznalhatéak és

szabalyozdéi szempontbdl likvid eszkéznek szamitanak.

A 2018-as év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban |évé
jelzaloglevél-allomany 1228,6 milliard forint volt. A Kibocsaté altal forgalomba hozott, még nem torlesztett
jelzaloglevelek allomanya 2018. december 31-én 141,72 milliard forintot tett ki. 2019. év végére a szektor
altal kibocsétott, forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomany 1278,42 milliard forintra nétt, ugyanezen idészak
adatai alapjan a Kibocsatd forgalomban 1évd jelzaloglevél-allomanya 156,29 milliard forintra nétt, igy a

Kibocsatoé piaci részesedése 12,23 szazalékot ért el.

Forgalomban 1évéd jelzaloglevelek névértékének alakulasa (milliard forint)

2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31
Erste Jelzalogbank Zrt. 46,37 72,89 141,72 156,29
Takarék Jelzadlogbank Nyrt. 153,39 176,69 222,45 266,75
K&H Jelzalogbank Zrt. - 71,00 101,50 141,50
OTP Jelzalogbank Zrt. 354,76 391,35 597,35 558,10
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 124,36 107,50 165,58 155,78
Osszesen 678,87 819,43 1228,60 1278,42
Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 6. pontjanak a Szervezeti felépitése az alabbirdl:
A Kibocsaté szervezeti felépitését az alabbi abra mutatja be (2019.11.30.):
| Felligyel6bizottsag |
Pénziigyi és Uzleti teriiletért Kockazatkezelési
felel6s Vezérigazgato-helyettes Vezérigazgato || Vezérigazgatd-helyettes
(CFO) (CRO)
Jogtanacsos (jogi szakeért6) / Ertékbecslési L Titkarsag
fogyasztovédelmi kapcsolattartas Szakterlilet
Fedezet-nyilvantartas és jieastiyjecliokSpiacolqRy | Kockazatkezelés
Refinanszirozas Szakteriilet Szakterilet
‘ Treasury Back Office Szakteriilet Integralt

‘ Ertékpapir Back Office Szakteriilet

Il

|

Szamvitel

Compliance

Adatvédelmi felel6s

‘ Biztonsag-menedzsment

és fejlesztés

Informatikai lizemeltetés

‘ Marketing és Digitalis csatornak

‘ Uzemeltetés

Ll

az alabbira valtozik:

A Kibocsaté szervezeti felépitését az alabbi abra mutatja be (2020.03.05.):

Humanpolitika (HR)
Kontrolling
Titkarsag
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madszertani terilet

Kockazati jelentések
terilet

Partner- és piaci
kockazatkezelési teriilet
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| Feliigyel6bizottsag |

lgazgatosag
Belsé ellenérzés

L. i Kockéazatkezelésért
Vezérigazgato felelés ligyvezetd
(CRO)
Jogtanacsos (jogi szakérts) / Ertékbec§lési Titkarsag
fogyasztévédelmi kapcsolattartas Szakterilet
PR Stratégiai
Fedezet-nyilvantartas és UirEERIY € to"keplacok Kockazatkezelés
: oA i Szakteriilet
Refinanszirozas Szakterilet

Belsd szabalyozas Kockazatkezelési
Tervezés és Jelentések
) N " Belsé Tékemegfelelés
Adatvédelmi felel6s &s Mikodési

Szamvitel Kockazatkezelés
{ Biztonsag-menedzsment ‘
Informatikai Gizemeltetés ) »
és fejlesztés Humanpolitika (HR)

Kontrolling

‘ Treasury Back Office Szakter(let

‘ Ertékpapir Back Office Szakteriilet

‘ Marketing és Digitalis csatornak

n — Likviditasi és Piaci
TgrSfa sagl Kockazatkezelés
Titkarsa

ui

‘ Uzemeltetés

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 9.1.1. Igazgatésag pontjanak az lgazgatosag tagjai része az alabbirol:

,AZ lgazgatésag a Kibocsatd ligyvezetd szerve, amely a jogszabalyok, az Alapszabaly és az Erste Bank,
mint alapit6é hatarozatainak keretei kzott, a Felligyel6bizottsag hatarozatainak figyelembevételével iranyitja
a Kibocsaté miikodését. Az Igazgatdsag legalabb harom (3), és legfeljebb hat (6), az Alapité altal valasztott
természetes személy tagbdl all. Az Alapité az Igazgatdsag tagjait — tovabbi uUjravalasztasi lehetéség mellett
- legfeljebb 6t (5) éves hatarozott id6tartamra valasztja meg. Az lgazgatésag tagjai kozott legalabb két (2)
olyan tagnak kell lennie, aki a Kibocsatéval munkaviszonyban all (belsé tag). Az Igazgatésagban legalabb
két (2) olyan tagnak kell lennie, aki a devizajogszabalyok alapjan Devizabelféldinek minésul - ideértve a
szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkez6 személyt is -, és legalabb egy éve éllandd belféldi
lakéhellyel rendelkezik. Az Igazgatdsag tagjava olyan személy valaszthatd, aki a Polgari Torvénykonyvrél
sz0616 2013. évi V. térvényben és a Hpt.-ben, illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az Alapszabalyban
meghatarozott feltételeknek megfelel.

Az Igazgatésag tagjainak Uzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népflirdd u. 24-
26.

Az Igazgatésag tagjai
Karman Andras Miklés — az Igazgatésag elnoke, vezérigazgaté

A Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetem elvégzése utdan 1997-2010-ig az MNB-nél dolgozott, 2001-
t6l a Monetaris Szabélyozasi Osztaly vezetdjeként, majd 2007-t6l a Pénzlgyi Elemzések F&osztaly
igazgatojaként. Az altala iranyitott tertilet feladatai tdbbek kdzott lefedték a pénzligyi piacok elemzését, a
monetaris politikai eszkoztar fejlesztését, jegybanki mérleg- és devizastratégia kialakitasat. 2010 junius és
2011 oktober kozott a Nemzetgazdasagi Minisztérium ado- és pénziigyi szabalyozasért felel6s allamtitkara
volt. Az altala fellgyelt terilet felelésségei kdzé tartozott tobbek kézott a makrogazdasagi és koltségvetési
bevétel elbrejelzés, altalanos gazdasagpolitikai elemzések és javaslatok készitése, a pénziigyi szektor
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szabalyozasa, valamint a gazdasagi és pénzigyi nemzetkdzi kapcsolatok. Ennek keretében rendszeresen
talalkozott pénziigyi befektetdkkel, hitelmindsitékkel és részvett az allam devizakétvény-kibocsatasi
koératjain. 2007 és 2010 kézott a KELER, 2010-2011-ben az Orszagos Betétbiztositasi Alap igazgatdsagi
tagja és az Allamadéssag Kezeld Kézpont (AKK) igazgatésaganak elndke. 2011. decembertdl 2014. juliusig
a londoni székhelyli Eurépai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) igazgatdsaganak tagja. 2015-ben
csatlakozott az Erste Bankhoz, ahol feladata a jelzalogbank-alapitas el6készitése volt. 2015. novemberétél
az Erste Jelzalogbank Igazgatésaganak elndke és vezérigazgatdja. 2017. junius 15-t6l az Erste Lakas-
takarékpénztar Zrt. Igazgatésaganak elndke és az Erste Lakas-takarékpénztar Zrt. vezérigazgatdja.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.
Czeti Tamas — az lgazgat6ésag tagja, kockazatkezelési teriiletért felelés vezérigazgaté-helyettes

A Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett diplomat 1998-ban. Ezt kdvetéen az MNB-nél
dolgozott elészor elemzd kdzgazdaszként, majd 2003-t6l a Pénziigyi Programozasi Osztaly vezetdjeként.
2006-t6l az MNB Piaci kockazatkezelési tertletét, majd 2007-t6l az Integralt kockazatkezelési teriletét
vezette. Az iranyitasa ala tartozé terllet feladata volt a jegybanki devizatartalék stratégiai
eszkozallokacidjanak kialakitasa, a limitrendszer kialakitasa és nyomon kovetése, a portfolidk
teljesitményméréséhez és elemzéséhez szikséges benchmark rendszer kialakitasa. 2013 és 2015 kdzott
az OTP Bank Nyrt. Eszkdz-Forras Menedzsment igazgatésagan leanybankok finanszirozasaval
foglalkozott, majd 2015-t6l csatlakozott az Erste Bankhoz, mint a Partner és Piaci Kockazatkezelés
vezetlje. Jelenleg az Erste Bank Likviditasi és Piaci Kockazatkezelés vezetdje. Czeti Tamas 2018. februar
1-jétél az Erste Jelzdlogbank Zrt. Igazgatésaganak belsé tagja és egyben az Erste Jelzalogbank
kockazatkezelési teriletért felelés vezérigazgato-helyettese.

Jogviszony kezdete: 2018.02.01. Jogviszony vége: 2023.02.01.
Dr. Botos Andras Gabor — az Igazgatésag tagja

A Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog- és Allamtudomanyi Karan szerzett diplomat, palyaja kezdete 6ta
foglalkozik banki finanszirozassal. A Magyar Jelzalogbank Egyesulet titkaraként a jelzalog-hitelintézetekre
és a jelzaloglevélre vonatkozé magyar és eurdpai szabalyozassal, érdekérvényesitéssel, befektetdi
kapcsolatokkal és a jelzaloglevél tékepiaci szerepének erGsitésével foglalkozott. Hét éven keresztil
dolgozott az OTP Jelzalogbankban tanacsaddként, ahol a befektetdi kapcsolatok, a hitelmindsitével valo
kapcsolattartas és az eurdpai t6kepiacon térténd jelzaloglevél-kibocsatas tAmogatasa tartozott a feladatai
ko6zé. 2012 6ta a European Mortgage Federation Végrehajtd Bizottsdganak tagja, 2015 6ta a Pénzlgyi és
Tékepiaci Allandé Valasztottbirdsag valasztottbiraja. Dr. Botos Andras Gabor 2016-ban, mint Igazgatésagi
tag és vezérigazgatd-helyettes csatlakozott az Erste Jelzdlogbank Zrt. csapatdhoz. Vezérigazgatoi-
helyettesi poziciéja 2019. december 25. napjaval megsziint, lgazgatdsagi tagsaga 2020. januar 24. nappal
szlinik meg.

Jogviszony kezdete: 2016.07.05. Jogviszony vége: 2020.01.24.
Az lgazgatdsag tagjainak személyében valtozas varhatd.”
az alabbira valtozik:

,AZ lgazgatésag a Kibocsatd ligyvezetd szerve, amely a jogszabalyok, az Alapszabaly és az Erste Bank,
mint alapit6é hatarozatainak keretei kz6tt, a Feligyel6bizottsag hatarozatainak figyelembevételével iranyitja
a Kibocséaté miikddését. Az Igazgatdsag legalabb harom (3), és legfeljebb hat (6), az Alapité altal valasztott
természetes személy tagbdl all. Az Alapit6é az Igazgatésag tagjait — tovabbi ujravalasztasi lehetéség mellett
- legfeljebb 6t (5) éves hatarozott id6tartamra valasztja meg. Az lgazgatdsag tagjai kozott legalabb két (2)
olyan tagnak kell lennie, aki a Kibocsatéval munkaviszonyban all (belsé tag). Az Igazgatésagban legalabb
két (2) olyan tagnak kell lennie, aki a devizajogszabalyok alapjan Devizabelféldinek minésul - ideértve a
szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személyt is -, és legalabb egy éve allandé belfoldi
lakéhellyel rendelkezik. Az Igazgatdsag tagjava olyan személy valaszthatd, aki a Polgari Torvénykonyvrél
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sz016 2013. évi V. toérvényben és a Hpt.-ben, illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az Alapszabalyban
meghatarozott feltételeknek megfelel.

Az Igazgatésag tagjainak lGzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népflirdd u. 24-
26.

Az lgazgatosag tagjai
Karman Andras Miklés — az Igazgatosag elnoke, vezérigazgatoé

A Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetem elvégzése utan 1997-2010-ig az MNB-nél dolgozott, 2001-
t6l a Monetaris Szabalyozasi Osztaly vezetdjeként, majd 2007-t6] a Pénzlgyi Elemzések F&osztaly
igazgatojaként. Az altala iranyitott teriilet feladatai tdbbek kdzott lefedték a pénziligyi piacok elemzését, a
monetaris politikai eszkoztar fejlesztését, jegybanki mérleg- és devizastratégia kialakitasat. 2010 junius és
2011 oktober kozott a Nemzetgazdasagi Minisztérium ado- és pénziigyi szabalyozasért felels allamtitkara
volt. Az altala felligyelt terilet felel6sségei kdzé tartozott tobbek kdzott a makrogazdasagi és koltségvetési
bevétel elbrejelzés, altalanos gazdasagpolitikai elemzések és javaslatok készitése, a pénzigyi szektor
szabalyozasa, valamint a gazdasagi és pénziigyi nemzetk6zi kapcsolatok. Ennek keretében rendszeresen
talalkozott pénzugyi befektetdkkel, hitelmindsitékkel és részvett az allam devizakdtvény-kibocsatasi
korutjain. 2007 és 2010 kozott a KELER, 2010-2011-ben az Orszagos Betétbiztositasi Alap igazgatdsagi
tagja és az Allamadéssag Kezeld Kézpont (AKK) igazgatésaganak elndke. 2011. decembertsl 2014. juliusig
a londoni székhely(i Eurépai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) igazgatésaganak tagja. 2015-ben
csatlakozott az Erste Bankhoz, ahol feladata a jelzalogbank-alapitas el6készitése volt. 2015. novemberétdl
az Erste Jelzalogbank Igazgatésaganak elndke és vezérigazgatdja. 2017. junius 15-t6l az Erste Lakas-
takarékpénztar Zrt. Igazgatésaganak elndke és az Erste Lakas-takarékpénztar Zrt. vezérigazgatdja.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.
Temesi Péter Zsolt — az lgazgatosag tagja, ligyvezetd

A Budapesti Kbézgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetemen szerzett diplomat 2001-ben. Az
egyetem utan a Postabanknal helyezkedett el, mint elemz8. A Postabank megvasarlasa utan 2004-t6l az
Erste Bank Hungary Zrt. Lakossagi Kockazatkezelési terlletén dolgozott, mint a fogyasztasi hitelek
kockazatkezelGje. 2010-ben ment at a Stratégiai kockazatkezelési teruletre, ahol el6szor a
Kockéazatkezelési Riporting tertletet vezette. Késdbb felelSs lett a teljes banki értékvesztés mddszertanért
a kockazati felar meghatarozaséért. 2018 szeptemberétdl hozza tartozott az ICAAP terllet, mely a Bank
tékemegfeleléséért, felel illetve a mikodési kockazatkezelési tertlet. 2020 januar 1-t6l a Kockazatkezelési
Jelentések és Tervezési terlletet vezeti. Temesi Péter 2020. januar 24-t6l az Erste Jelzalogbank Zrt.
Igazgatésaganak belsd tagja és egyben Ugyvezetbi posztot is betolt.

Jogviszony kezdete: 2020.01.24. Jogviszony vége: 2023.01.23.
Oravecz Kinga — az lgazgat6sag tagja

A Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett diplomat 1998-ban. Szakmai palyafutasat a
Nemzetkdzi Bankarképz6 Kdzpontnal kezdte, majd piaci kockazatkezeléssel, Treasury mid-office feladatok
ellatdsaval, Uzleti tamogatasi rendszerek bevezetésével foglalkozott, majd 2000-t6l a HypoVereinsbank
Hungaria Rt-nél, 2001-t6l a KPMG-ben, vezetd tanacsadoi szerepkért toltott be. Ezt kdvetéen a Magyar
Posta Zrt. kontrolling tertletén t6lt6tt be vezet6i poziciot, 2002-18l felsGvezetbi, vezetd testileti beszamolok,
elemzések készitéséért, termékjovedelmez8ségi szamitasokeért felel6s teriletet iranyitott. Az Erste Bank
Hungary Zrt. csapatahoz 2012-ben csatlakozott, a Tékepiaci miiveletek terllet vezet&jeként felel a banki
kotvényprogrameért, illetve a bank Ugyfeleinek kétvénykibocsatas utjan térténd forrasbevonasaban nyujtott
szervezli és forgalmazoi szolgaltatasokért. Aktiv szerepe volt az Erste Jelzalogbank Zrt. Iétrehozasara
felallitott projektben. 2000-t6] a PRMIA Hungary elndkségi tagja. Oravecz Kinga 2020. aprilis 20-t6l az Erste
Jelzalogbank Zrt. Igazgatésaganak kulsé tagja.
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Jogviszony kezdete: 2020.04.20. Jogviszony vége: 2023.04.19.

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 9.1.2. Felligyeldbizottsag pontjanak a Feliigyel6bizottsag tagjai része
az alabbirdl:

,Az Erste Bank, mint Alapité az Alapszabalyban Felligyel&bizottsag létrehozasat rendelte azzal a feladattal,
hogy a Jelzalogbank lGgyvezetését ellenbrizze. A Fellgyelébizottsag legalabb harom (3) legfeljebb kilenc
(9), az Alapito altal valasztott tagbdl all. Az Alapité a FellgyelSbizottsag tagjait — tovabbi Ujravalasztasi
lehet8ség mellett - legfeljebb 6t (5) éves hatarozott id6tartamra valasztja meg. A Felligyel6bizottsag tagjava
olyan személy valaszthatd, aki a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvényben és a Hpt.-ben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az Alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

A Fellgyel6bizottsag Uzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.

Az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157. § (6) bekezdése és a Tpt. 62. §-a alapjan, a Kibocsaté Alapszabalya
szerint a Fellgyel6bizottsag latja el.

A Feliigyel6bizottsag tagjai
Harmati Laszlé Szabolcs — a Felligyel6bizottsag elnoke

A kdzgazdasz végzettségli szakember a Nemzetkdzi Bankarképz6 Kdzpontnal kezdte palyafutasat, majd
1998-1999-ben a Pénzigyminisztérium Vallalkozasi és Szabalyozasi Féosztalyanak vezetbje volt. 1999 és
2002 koz6tt az MNB-nél a Szabalyozasi Féosztaly féosztalyvezetdként vezetd szerepe volt tdbbek kdzott a
hazai kereskedési kdnyv (trading book) szabalyozas kidolgozasaban és hatalyba Iéptetésében, valamint a
bazeli t6keszabalyok implementalasaban. 2002-t61 2010 elejéig az FHB Jelzalogbank Nyrt.-nél
vezérigazgaté-helyettesként, majd 2010-t6l vezérigazgatoként a teljes Uzleti terllet feligyelete hozza
tartozott, igy a bank lzleti stratégiajanak menedzselésében vezetd szerepet jatszott. 2006-2007-ben aktiv
szerepet vallalt az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasaban, ahol vezérigazgatoi tisztséget toltott be.
2013 o6ta az Erste Bank teljes lakossagi Uzletag iranyitasaért felelés vezérigazgato-helyettese, tovabba az
Erste Lakastakarék Zrt. és az Erste Befektetési Zrt. felligyel6bizottsagainak tagja. 2015 novembere 6ta az
Erste Jelzalogbank Zrt. Felligyel6bizottsaganak elndke.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.
Zsiga Krisztina — a Felligyel6bizottsag tagja

1993-ban a manchesteri Metropolitan egyetemen végzett. Tébb, mint 14 éve kockazatkezelési terileten
dolgozik, karrierpalydja is ezen a szakteruleten ivelt folfelé. Szdmos tapasztalatot szerzett Eurdpa
kulénbdz6 orszagaiban. 1995 és 2007 kozott dolgozott az Inter-Eurépa Bankban, a Citibankban és a Citi
csoportban Budapesten, Moszkvaban, Norvégidban, Pragaban, Londonban. 2008 januarjdban csatlakozott
az Erste Group Bank AG-hoz, ahol a Lakossagi Kockazatkezelés vezetdje volt. Zsiga Krisztina 2017
novemberétdl az Erste Bank Kockazatkezelési vezérigazgato-helyettese, tovabba az ERSTE Ingatlan Kift.
Felligyel6bizottsaganak elndke és az Erste Jelzalogbank Zrt. Felugyel6bizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2017.11.23. Jogviszony vége: 2022.11.23.
Geiszbuihl Mihaly — a Feliigyeldbizottsag tagja

Geiszbihl Mihaly 1997-ben az MKB Bank Zrt-ben kezdte bankszakmai palyafutasat. 1999-ben csatlakozott
a magyarorszagi Erste Bankhoz, mint a bank treasury igazgatdésaganak értékesitési vezetdje. 2007 6ta
treasury igazgatoként iranyitja a bank treasury tevékenységét. Hazai feladatai mellett 2008 és 2013 kdzott
helyettes vezetéként, 2013 és 2017 kozott a terllet vezet6jeként irdnyitotta az Erste Bank AG Group
Capital Markets divizijanak vallalati értékesitési teriiletét. Az Erste Jelzélogbank Zrt. alapitasatol fogva
annak Felligyel6bizottsagi tagja.

17



ERSTES

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.”
az alabbira valtozik:

,Az Erste Bank, mint Alapitdé az Alapszabalyban Felligyel&bizottsag Iétrehozasat rendelte azzal a feladattal,
hogy a Jelzalogbank lgyvezetését ellendrizze. A Felligyel6bizottsag legalabb harom (3) legfeljebb kilenc
(9), az Alapito altal valasztott tagbdl all. Az Alapité a FellgyelSbizottsag tagjait — tovabbi Ujravalasztasi
lehetdség mellett - legfeljebb 6t (5) éves hatarozott id6tartamra valasztja meg. A Fellgyel6bizottsag tagjava
olyan személy valaszthatd, aki a Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. térvényben és a Hpt.-ben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az Alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

A Fellgyel6bizottsag Uzleti elérhetésége: ERSTE Jelzalogbank Zrt., 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.

Az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157. § (6) bekezdése és a Tpt. 62. §-a alapjan, a Kibocsaté Alapszabalya
szerint a Fellgyel6bizottsag latja el.

A Feliigyel6bizottsag tagjai
Harmati Laszlé Szabolcs — a Feliigyel6bizottsag elnoke

A kdzgazdasz végzettségli szakember a Nemzetkdzi Bankarképz6 Kézpontnal kezdte palyafutasat, majd
1998-1999-ben a Pénzigyminisztérium Vallalkozasi és Szabalyozasi Féosztalyanak vezetbje volt. 1999 és
2002 koz6tt az MNB-nél a Szabalyozasi Féosztaly féosztalyvezetdként vezetd szerepe volt tdbbek kdzott a
hazai kereskedési kdnyv (trading book) szabalyozas kidolgozasaban és hatalyba léptetésében, valamint a
bazeli t6keszabalyok implementalasaban. 2002-t61 2010 elejéig az FHB Jelzalogbank Nyrt.-nél
vezérigazgaté-helyettesként, majd 2010-t6l vezérigazgatoként a teljes Uzleti terllet feligyelete hozza
tartozott, igy a bank lzleti stratégiajanak menedzselésében vezetd szerepet jatszott. 2006-2007-ben aktiv
szerepet vallalt az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasaban, ahol vezérigazgatoi tisztséget toltoétt be.
2013 o6ta az Erste Bank teljes lakossagi Uizletag iranyitasaért felelés vezérigazgato-helyettese, tovabba az
Erste Lakastakarék Zrt. és az Erste Befektetési Zrt. felligyelébizottsagainak tagja. 2015 novembere 6ta az
Erste Jelzalogbank Zrt. Feligyel6bizottsaganak elndke.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.
Zsiga Krisztina — a Felligyel6bizottsag tagja

1993-ban a manchesteri Metropolitan egyetemen végzett. Tébb, mint 14 éve kockazatkezelési terileten
dolgozik, karrierpalydja is ezen a szakterlleten ivelt folfelé. Szdmos tapasztalatot szerzett Eurdpa
kulénbdz6 orszagaiban. 1995 és 2007 kozott dolgozott az Inter-Eurépa Bankban, a Citibankban és a Citi
csoportban Budapesten, Moszkvaban, Norvégidban, Pragaban, Londonban. 2008 januarjdban csatlakozott
az Erste Group Bank AG-hoz, ahol a Lakossagi Kockazatkezelés vezetdje volt. Zsiga Krisztina 2017
novemberétdl az Erste Bank Kockazatkezelési vezérigazgatd-helyettese, tovabba az ERSTE Ingatlan Kift.
Felligyel6bizottsaganak elndke és az Erste Jelzalogbank Zrt. Feligyel6bizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2017.11.23. Jogviszony vége: 2022.11.23.

Geiszbiihl Mihaly — a Feliigyel6bizottsag tagja

Geiszbihl Mihaly 1997-ben az MKB Bank Zrt-ben kezdte bankszakmai pélyafutasat. 1999-ben csatlakozott
a magyarorszagi Erste Bankhoz, mint a bank treasury igazgatésaganak értékesitési vezetéje. 2007 6ta
treasury igazgatoként iranyitja a bank treasury tevékenységét. Hazai feladatai mellett 2008 és 2013 k6z6tt
helyettes vezet6ként, 2013 és 2017 kozott a terllet vezet6jeként irdnyitotta az Erste Bank AG Group
Capital Markets diviziéjanak vallalati értékesitési terlletét. Az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitasatél fogva
annak Fellgyel8bizottsagi tagja.

Jogviszony kezdete: 2015.11.25. Jogviszony vége: 2020.11.25.
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Gergics Mark — a Felligyeldbizottsag tagja

Kbdzgazdasz és okleveles konyvvizsgald végzettséggel rendelkezd szakember, aki palyafutasat 2001-ben
a K&H Bank Zrt.-nél kezdte. Itt vallalati lizleti és kockazatkezelési poziciokat toltott be tdbb mint 14 éven
keresztll. Felel6s volt a vallalati restrukturalas és workout terlletek vezetéséért 2008-2013 kozott, ezt
kovetden a mikro és KKV ugyfelek kockazatkezelési terlletét vezette. 2015 novemberben csatlakozott az
Erste Bank Zrt.-hez, mint Vallalati Kockazatkezelés vezet6je, mely poziciot jelenleg is betolt. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. igazgatdsaganak tagja, kockazatkezelési vezérigazgatd-helyettese volt 2016. junius 5. és
2018. februar 1. kdzotti idészakban. 2020. marcius 2. napjan az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitdja az Erste
Jelzalogbank Zrt. Fellgyel&bizottsagi tagjava valasztotta.

Jogviszony kezdete: 2020.03.02. Jogviszony vége: 2025.03.01.”

Az Alaptajékoztatok IlI. fejezet 11.2 Eves beszamolé pontja az alabbirél:

»A legutolsé auditalt pénzligyi kimutatas datuma: 2018. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem
konszolidalt pénziigyi beszamoldban megjelené adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az

attekintést a Kibocsaté kényvvizsgaldja nem auditalta.

A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2018. évi beszamoldjanak fébb adatait az alabbi tablazatok

tartalmazzak:

Mérleg
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
Készpénz es’Magyar"Ngmzetl Banknal 372 20 299 19 927
elhelyezett pénzeszkdzok
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zdk 887 1144 257
I’Eg)’/eb atfggoujov.edelemrpel szemben valésan 7 249 12 597 5348
értékelt pénzigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesit értékpapirok 7 249 12 597 5348
Amo.r.tlz':alt bekerllési értéken értékelt pénzigyi 79 545 131098 51 553
eszk6zok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és el6legek 79 508 131 051 51543
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és eldlegek 37 a7 10
Targyi eszk6zdk 6 4 -2
Immaterialis javak 410 334 -76
Adokdvetelések 14 4 -10
Halasztott addkovetelések 0 50 50
Egyéb eszkdzok 36 42 6
Eszk6zo6k 6sszesen 88519 165572 77 053
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
Efedrpér?n)./.el szembgn valds értéken értékelt 12 534 36 945 24 411
pénzugyi kdtelezettségek
] P’(lbocs’atott hitelviszonyt megtestesité 12 534 36 945 24 411
értékpapirok
A_rnorhzalt t?ekeruleS| értéken értékelt pénzigyi 69 513 118 114 48 601
kotelezettségek
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 8 101 14 806 6 705
] P’(lbocs’atott hitelviszonyt megtestesité 61 412 103 308 41 896
értékpapirok
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Adodkotelezettségek 0 46 46
Egyéb kotelezettségek 83 189 106
Sajat Téke 6 389 10 278 3889
Jegyzett téke 3005 3010 5
Toéketartalék 2895 6 890 3995
Halmozott egyéb atfogd jévedelem 266 14 -252
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 223 364 141
Forrasok 6sszesen 88 519 165 572 77 053
Eredménykimutatas
millié forintban 2017 2018 valtozas
Nettd kamatbevétel 370 643 273
Netto jutalékbevétel 17 68 51
Kereskedési tevékenység netté nyeresége 542 234 -308
Valés értékelés netté eredménye -253 640 893
Személyi jellegl raforditasok 164 191 27
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 190 259 69
Ertékcsokkenés 56 89 33
Ertékvesz’tés képzés pénzugyi eszk6zokre 0 3 3
vonatkozédan
Egyéb netté mikddési eredmény 0 -15 -15
Addzas elétti eredmény 266 1028 762
Jévedelemaddk 42 28 -14
Adozott eredmény 224 1 000 748

Eszk6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegf6dsszege 2017. december 31-én 88.519 millié forint, 2018. december 31-én
165.572 millié forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 131.051 millié forintot tettek ki. A
hitelintézetekkel szembeni kévetelések 2017-ben és 2018-ban az alapité Erste Bankkal szembeni
kovetelésekbdl, valamint egy masik hitelintézettel szembeni kévetelésekbdl alltak.

A targyi eszk6zok allomanya 2018. december 31-én 4 millié forint volt. Az immaterialis javak allomanya 410
millié forintrél 334 millié forintra csOkkent, a bankiizemi szoftverek és licence dijak értékcsOkkenésének
elszamolasat kdvetben.

Az egyéb eszkdzok kozott a széllitoknak adott elblegek és az aktiv id8beli elhatarolasok kerlinek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzok allomanya 2017. december 31-én 36 millié forint, 2018. december 31-én
42 milli6 forintot tett ki. Az aktiv id6beli elhatarolasok alloméany 27 millié forint 2018.12.31-én, amelybdl a
bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 25 millié forint, a koltségek aktiv idébeli elhatarolasa pedig 2 millié forint
volt.

Forrasok
A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek

mérleg szerinti értéke 2017. december 31-én 73.946 millié Ft volt, 2018. december 31-én 140.253 millid
forint, mely 66.307 milli6 forint ndvekedést jelent.
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A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2018 év végén 14.806 millio forint mely 6.705 millié
ndvekedést jelent 2017 év végéhez képest, és amely teljes mértékben az Erste Banktdl felvett hiteleket
tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitéi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) kertltek kimutatasra.

A passziv id6beli elhatarolas 2018. december 31-én 158 millié forint volt a 2017. december 31-i 83 millié
forinthoz képest, melynek jelentés részét a koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa tette ki 150
milli6 forint értékben.

A tulajdonos 2018. oktéber 11-én alaptbke emelést hajtott végre. Kibocsatasra kerilt 5.000 db 1.000 Ft
néveértékl térzsrészvény. A részvények kibocsatasi értéke 800.000 Ft/db, 6sszesen 4.000 millié Ft volt. A
valtozas a cégnyilvantartasba 2018. november 11-én bejegyzésre kerult.

Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkulonbdzet, amely 2018. december 31-én
2.755 milli6 forint kamatbevételbdl és 2.112 millié forint kamatraforditasbal all.

A kamatbevételek egy része a refinanszirozott hitelallomany kamatbevételeibdl (2.120 millio forint)
szarmazott. A kamatraforditasok egy része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbol
(2.080 millio forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetend6 kamatokbdl (32 millio forint)
szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2018. december 31-én 150 millié forint dsszegben jelentek meg az
eredményben, melybél 42 millié forint a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmertlt dij-és
jutalékbevételekbdl és 108 millié forint az ingatlan szakértési dijakbol szarmaznak.

A fizetett jutalék- és dijraforditasok 82 millié forint dsszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir
forgalmazaéi dijraforditasokbal alltak.

A Kibocsatoé IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2018.12.31-én

millié forintban 2017.12.31 2018.12.31
Adézott eredmény 224 1 000
Jovedelemadé korrekcid 42 28
Korrigalt ad6zott eredmény 266 1028
Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa,
eszkoz atértékelés (nem pénziigyi eszkdzokhoz kapcsolodik) 57 89
Egyéb korrekcid - -858
ebbdl IFRS elsd alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) -858
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénzigyi eszkdzok -599 -257
ESZKE%Eb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi 6983 5601
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések -23 310 -51 543
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések -21 -10
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok - -
Uzleti tevékenységbél szarmazé egyéb eszkdzok -42 5
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 12534 24 411
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek 15781 48 601
Uzleti tevékenységbél szarmazd egyéb kételezettségek -140 152
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Fizetett jdvedelemadd -42 -78
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -2 498 15939
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célt ingatlanok -114 -12
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -114 -12
Tékeemelés 2 000 4000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas 2 000 4 000
Pénzeszko6zok nyité egyenlege 984 372
Uzleti tevékenységbél szarmazd pénzeszkdzvaltozas -2 498 15939
Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkbzvaltozas -114 -12
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas 2 000 4 000
Pénzeszko6zOk zar6 egyenlege 372 20 299
Kamathoz és osztalékhoz kapcsol6do pénzeszkozvaltozas (iizleti
tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas tartalmazza)
Kapott kamat 1623 690
Fizetett kamat 1902 -311

A fedezetill szolgal6 eszkdzok és a jelzaloglevelek 2018. december 31-én fennalld értéke (forintban):

forint

2018.12.31

A forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 141 718 510 000
kamata 14 236 652 708
Osszesen 155 955 162 708

A rendes fedezetek értéke

tdke 125 167 180 464
kamat 24 388 559 725
Osszesen 149 555 740 189

A potfedezetként bevont eszk6zok értéke

Osszesen

33173 374 150

az alabbira valtozott:

»A legutolso auditalt pénzigyi kimutatas datuma: 2019. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem
konszolidalt pénziigyi beszamoldban megjelené adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az

attekintést a Kibocsaté kényvvizsgaldja nem auditalta.

A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, auditalt 2019. évi beszamoldjanak fébb adatait az aldbbi tabldzatok

tartalmazzak:

Mérleg

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31 valtozas
Készpénz es'Magyar"Ngmzetl Banknal 20 299 544 19 755
elhelyezett pénzeszk6zok

Kereskedési célu pénzigyi eszkdzok 1144 1430 286

22




ERSTES

Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valdsan

értékelt penziigyi eszkozok 12597 12:926 329
Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 12 597 12 926 329
Amo[’.tlz"alt bekerllési értéken értékelt penzigyi 131 098 164 711 33613
eszk6zok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elSlegek 131 051 164 711 33660
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és el6legek 47 0 -47
Targyi eszk6zok 4 3 -1
Immaterialis javak 334 518 184
Addkodvetelések 4 1 -3
Halasztott adokdvetelések 50 0 -50
Egyéb eszkdzok 42 37 -5
Eszk6zok 6sszesen 165 572 180 170 14 598
millié forintban 2018.12.31 2019.12.31 valtozas
Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek 0 232 232
“KereskequI célu szarmazékos pénziigyi 0 232 232
kételezettségek
Efedrper!ny'el szembgn valos értéken értékelt 36 945 18 847 -18 098
pénzugyi ktelezettségek
] i’<lbocs,atott hitelviszonyt megtestesité 36 945 18 847 18 098
értékpapirok
A_mortlzalt t?ekerule3| értéken értékelt pénzigyi 118 114 149 456 31 342
kotelezettségek
Hitelintézetek éltal elhelyezett betétek 14 806 12 204 -2 602
) Klbocs,atott hitelviszonyt megtestesité 103 308 137 251 33943
értékpapirok
Adodkotelezettségek 46 0 -46
Halasztott adokotelezettségek 0 19 19
Egyéb kotelezettségek 189 228 39
Sajat Toke 10 278 11 388 1110
Jegyzett téke 3010 3010 0
Téketartalék 6 890 6 890 0
Halmozott egyéb atfogod jovedelem 14 456 442
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 364 1032 668
Forrasok o0sszesen 165 572 180 170 14 598
Eredménykimutatas
millié forintban 2018 2019 valtozas
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Nettdé kamatbevétel 643 853 210
Netto jutalékbeveétel 68 112 44
Kereskedési tevékenység nettd nyeresége 234 468 234
Valds értékelés nettdé eredménye 640 54 -586
Személyi jellegli raforditasok 191 208 17
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 259 247 -12
Ertékcsokkenés 89 91 2

Nem valés értéken értékelt pénziigy instrumentumok

kivezetésének netté eredménye 0 -133 -133
Ertékvesztés képzés pénziigyi eszkdzokre vonatkozoan 3 1 -2
Egyéb nettd6 mikoddési eredmény -15 -41 -26
Adozas el6tti eredmény 1028 766 -262
Joévedelemadok 28 -98 -126
Adozott eredmény 1000 668 -332

Eszk6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegfé6sszege 2018. december 31-én 165.572 milli6 forint, 2019. december 31-
én 180.170 milli6 forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 164.711 millié forintot tettek ki.
A hitelintézetekkel szembeni kovetelések 2018-ban és 2019-ben az alapité Erste Bankkal szembeni
kovetelésekbdl, valamint egy masik hitelintézettel szembeni kévetelésekbdl alltak.

A targyi eszk6zok allomanya 2019. december 31-én 3 millié forint volt. Az immaterialis javak allomanya 334
millié forintrél 518 millié forintra névekedett, a bankiizemi szoftverek és licence dijak értékcsokkenésének
elszamolasa és egy Uj szoftver beszerzését kdvetben.

Az egyéb eszk6zok kozott a szallitdknak adott elélegek és az aktiv id6ébeli elhatarolasok kerllinek
kimutatasra. Az egyéb eszkozok allomanya 2018. december 31-én 42 millié forint, 2019. december 31-én
37 millié forintot tett ki. Az aktiv id8beli elhataroldsok allomany 30 milli6 forint 2019.12.31-én, amelybdl a
bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 28 millié forint, a kdltségek aktiv id8beli elhatarolasa pedig 2 millié forint
volt.

Forrasok

A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek
mérleg szerinti értéke 2018. december 31-én 140.253 millié Ft volt, 2019. december 31-én 156.098 millié
forint, mely 15.845 milli6 forint ndvekedést jelent.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2019 év végén 12.204 millié forint mely 2.601 millié forint
csokkenést jelent 2018 év végeéhez képest, és amely teljes mértékben az Erste Banktdl felvett hiteleket
tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitdi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) kertltek kimutatasra.

A passziv id6beli elhatarolas 2019. december 31-én 66 millié forint volt a 2018. december 31-i 158 millio
forinthoz képest, melynek jelentds részét a koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa tette ki 61
millié forint értékben.

Eredménykimutatas
A Kibocsato6 jovedelmezéségének meghatarozé eleme a kamatkilénbozet, amely 2019. december 31-én
4.261 millié forint kamatbevételbdl és 3.408 milli6 forint kamatraforditasbdl all.

A kamatbevételek jelent6s része a refinanszirozott hiteladllomany kamatbevételeibdl (3.450 millié forint)
szarmazott. A kamatraforditdsok egy része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbdl
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(3.047 millié forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetendé kamatokbdl (47 millié forint)
szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2019. december 31-én 161 millié forint 6sszegben jelentek meg az
eredményben, melybdl 56 millié forint a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmertlt dij-és
jutalékbevételekbdl és 105 millié forint az ingatlan szakértési dijakbol szarmaznak.

A fizetett jutalék- és dijraforditasok 49 millié forint 6sszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir
forgalmazadi dijraforditasokbdl alltak.

A Kibocsato IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2019.12.31-én

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Adoézott eredmény 1 000 668
Jovedelemadd korrekcid 28 98
Korrigalt ad6zott eredmény 1028 766
Adozott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcidi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és
visszairasa, eszk0z atértékelés (nem pénzlgyi eszkdzokhdz 89 91
kapcsolddik)
Egyéb korrekcid -858 -
- ebbdl IFRS els6 alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B -858 i
pont)
Uzleti tevékenység eszkézeinek és forrasainak netté valtozasa
a nem-pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénzigyi eszkdzok -257 -286
I?g}/eb atfog6é eredménnyel szemben valdsan értékelt pénzigyi 5601 113
eszkdzdk
Amortizalt bekerulési értéken értékelt eszk6zok
- Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések -51 543 -33 660
- Ugyfeleknek nyuitott hitelek és kdvetelések -10 a7
Uzleti tevékenységbél szarmazo egyéb eszkdzok 5 8
i Eredmfannyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi 24 411 -18 098
kotelezettségek
i Amortl’zalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi 48 601 31342
kotelezettségek
Uzleti tevékenységbél szarmazé egyéb kételezettségek 152 -7
Fizetett jdvedelemadd -78 -29
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 15939 -19 481
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu
. -12 -274
ingatlanok
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas -12 -274
Tékeemelés 4 000 -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 4 000 -
Pénzeszkozok nyité egyenlege 372 20 299
Uzleti tevékenységbél szarmazd pénzeszkdzvaltozas 15939 -19 481
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Befektetési tevékenységbdl szarmazéd pénzeszkdzvaltozas -12 -274
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas 4 000 -
Pénzeszkozok zaré egyenlege 20 299 544

Kamathoz és osztalékhoz kapcsolodé pénzeszkozvaltozas
(Gzleti tevékenységbol szarmazé pénzeszkozvaltozas
tartalmazza)

Kapott kamat 690 1625
Fizetett kamat -311 1520

A fedezetll szolgald eszk6zdk és a jelzaloglevelek 2019. december 31-én fennallo értéke (forintban):

forint 2019.12.31

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 156 813 734 182

kamata 32 697 428 004
Osszesen 189 511 162 186
A rendes fedezetek értéke

toke 156 286 800 000

kamat 19 203 380 423
Osszesen 175 490 180 423
A poétfedezetként bevont eszk6zok értéke
Osszesen 13 002 857 525

”

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 11.3 A korabbi éves pénziigyi informaciok ellenérzése pontja az
alabbirol:

»Az Alaptajékoztatoban hivatkozott 2017. és 2018. évi pénzigyi beszamoldkat a PricewaterhouseCoopers
Kdényvvizsgalo Kft. auditalta.

A kdnywvizsgalo a Kibocsaté legutdbbi ketté pénzigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat
mindsités és korlatozas nélkiili konyvvizsgalati zaradékkal latta el.

A Kibocsato 2017. évre a Magyar Szamviteli Szabalyok szerint készitette el és tette kdzzé éves
beszamoldjat, azonban a 2018. évi éves beszamol6 az IFRS szabalyok szerint késziilt el. Abbdl a célbdl,
hogy a Kibocsaté megfelelien a 809/2004/EK rendelet XI. szamu mellékletének 11.1 pontja szerinti
el6irasnak, elkészitette a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatast. Az Alaptajékoztatdban
feltintetett 2017. évre vonatkozé pénzlgyi informaciék ugyanakkor mar a Kibocsaté 2018. évi éves
beszamoldjabdél szarmaznak.

A 2017. december 31. forduldnappal elkészitett 2017. évi specidlis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatast
a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. auditalta.

A konyvvizsgaldé a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénziigyi kimutatasrél szél6 jelentését hitelesitd

zaradékkal latta el, azzal a felhasznalasi korlatozassal, hogy a jelentés kizarélag az Erste Jelzalogbank Zrt.
vezetésének és az MNB részére készlilt.

26



ERSTES

Az Alaptajékoztatdéba hivatkozas utjan beépitésre kerllt 2017. évi és 2018. évi éves beszamoldn kivll a
regisztraciés okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalo altal ellendrzétt informaciot.”

az alabbira valtozik:

,Az Alaptajékoztatdban hivatkozott 2018. és 2019. évi pénziigyi beszamoldkat a PricewaterhouseCoopers
Kdényvvizsgalo Kft. auditalta.

A kdnyvvizsgalo a Kibocsaté legutdbbi ketté pénzligyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat
mindsités és korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal latta el.

Az Alaptajéekoztatoba hivatkozas utjan beépitésre kerilt 2018. évi és 2019. évi éves beszamoldn kivil a
regisztraciés okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalo altal ellendrzétt informaciét.”

Az Alaptajékoztatok 1lI. fejezet 11.4. A legutébbi pénziigyi informacié datuma pontja az alabbirdl:

,AZ utolsé év, amelyre vonatkozdan ellendrzétt pénziigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hénapnal nem régebben zarult le. A legutobbi ellendrzoétt pénziigyi informaciod
datuma 2018. december 31.”

az alabbira valtozik:

,AZ utolsé év, amelyre vonatkozéan ellendrzétt pénziigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hénapnal nem régebben zarult le. A legutobbi ellendrzétt pénziigyi informacio
datuma 2019. december 31.”

Az Alaptajékoztatok Ill. fejezet 14.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az alabbirdl:

.~Jelen Alaptajékoztatd hatalyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekintheté a Kibocsaté
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoloi, a Tpt. szerinti pénzligyi jelentései
hozzaférhetdk a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal (izemeltetett
tékepiaci kdzzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintendék:

e Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

e a2017. évi éves beszamolo (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2018. évi éves beszamold (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2019. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)”

az alabbira valtozik:

.~Jelen Alaptajékoztatd hatalyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekintheté a Kibocsatd
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoloi, a Tpt. szerinti pénzligyi jelentései
hozzaférheték a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB 4&ltal iizemeltetett
tékepiaci kdzzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintendék:
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

e a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2018. évi éves beszamold (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2019. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2019. évi éves beszamold_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

Az Alaptajékoztatdk egyéb fejezeteikben nem valtoztak.
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ERSTES

FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2020 — 2021. évi egyszazmilliard forint keretdsszegli Jelzaloglevél kibocsatasi
programjarél szold Alaptajékoztatdkat az Erste Jelzalogbank Zrt., mint kibocsatd készitette jelzaloglevél
kibocsatasi program létrehozasa céljabdl. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felelésséggel tartozik.

Felelé6sségvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztaték 1. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjik az alabbiakat:

Az Alaptajékoztatok 1. szamu kiegészitésében szerepldé informaciokért a Kibocsatd, azaz az Erste
Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26., cégjegyzékszama: 01-10-048682)
tartozik felelésséggel, az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasa szerint készitett jelen
Alaptajékoztaték 1. szamu kiegészitésében szerepld informacidk megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztatok 1. szamu kiegészitésében a valdsagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsato
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba nem mell6zik azon kérilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhato fontos kdvetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasat elésegité csoportositast, elemzést, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2020. julius 20.

Kérman Andras Miklés Jakbhalmi Zita
elndk-vezérigazgatod, igazgatésagi tag Treasury és Tékepiacok vezetd

Erste Jelzalogbank Zartkérlien Mikodd Részvénytarsasag
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