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Az Alaptajékoztato 2. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2019. majus 22. napjan kelt
H-KE-I11-346/2019. szamu hatarozataval engedélyezte.

Az Alaptajékoztatoék cimi dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatdbban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre keril6, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem keriil6 Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerild
Jelzaloglevelek szabalyozott piacra torténd bevezetésérél a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflurdd u. 24-26., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdésaga, cégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatéd”) a 2018-2019. évi
100.000.000.000 (Egyszazmilliard) forint keretdsszegli Jelzéloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazd Alaptajékoztatdkat, amelynek kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2018.
december 12. napjan kelt H-KE-111-582/2018. szamu hatarozatéval engedélyezte, a mai napon az aldbbiak
szerint egésziti ki:

Tekintettel arra, hogy

(i) az Erste Jelzalogbank Zrt. 2019. aprilis 30-an kozzétette 2018. évi éves beszamoldjat az
Alaptajékoztatdk egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatdk 1. oldalanak 6. bekezdése az alabbirdl:

»Felhiviuk ra a leend6 Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsaté legutolsé auditélt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellili 6sszege egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat,
igy az Erste Jelzalogbank Zartkériien Mikodd Részvénytarsasag jelen Alaptajékoztatok alapjan forgalomba
hozandé értékpapir-sorozatai a tdkepiacrdl szolé 2001. évi CXX. toérvény 38. paragrafusanak (4b)
bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak mindsuinek. A Kibocsatasi program keretésszege, valamint
az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt pénziigyi beszamoldjaban (2017. december 31.) szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellili 6sszege egylttesen a Kibocsato sajat tékéje 28,5-szdrdsének felel meg.”

az alabbira valtozik:

»Felhiviuk ra a leend6 Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsaté legutolsé auditélt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellili 6sszege egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat,
igy az Erste Jelzalogbank Zartkériien Mlkodd Részvénytarsasag jelen Alaptajékoztatdk alapjan forgalomba
hozandd értékpapir-sorozatai a tdkepiacrol széld 2001. évi CXX. torvény 38. paragrafusanak (4b)
bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak mindsiinek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint
az Erste Jelzdlogbank Zrt. legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban (2018. december 31.) szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellili 6sszege egylttesen a Kibocsaté sajat tékéje 24,8-szorosanak felel meg.”

Az Alaptajékoztatok Osszefoglaléjanak B.10 pontja az alabbirél:

»A Kibocsatdé auditalt, egyedi éves pénziigyi kimutatasokat (éves beszamoldkat) készit és tesz kdzzé a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint,
azzal, hogy a 2017-es és a megel6z6 évek pénzligyi beszamoldi még a Magyar Szamviteli Szabalyoknak
(a tovabbiakban: MSZSZ) megfeleléen késziltek. Az Alaptajékoztatoban hivatkozott 2016. évi pénzugyi
beszamolét az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft. auditalta, a 2017. évre vonatkoz6 pénziigyi beszamolét
és a 2017. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzugyi
kimutatast a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kift.

A kdnyvvizsgaldk a Kibocsato legutdbbi kett pénziigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamoldjat
mindsités és korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal lattak el.

A konyvvizsgalo a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatasrdl szolo jelentését hitelesité
zaradékkal latta el, azzal a felhasznalasi korlatozassal, hogy a jelentés kizardlag az Erste Jelzalogbank Zrt.
vezetésének és az MNB részére készult.”

az alabbira valtozik:
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»A Kibocsato auditalt, egyedi éves pénzlgyi kimutatdsokat (éves beszamolokat) készit és tesz kdzzé a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabalyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint,
azzal, hogy a 2017-es év pénzigyi beszamol6i még a Magyar Szamviteli Szabalyoknak (a tovabbiakban:
MSZSZ) megfeleléen késziltek. Az Alaptajékoztatoban hivatkozott 2017. évre vonatkozé pénzlgyi
beszamolét, a 2017. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2017. évi specialis célu elézetes IFRS
pénzugyi kimutatdst és a 2018. évre vonatkozé pénzigyi beszamolét a PricewaterhouseCoopers
Koényvvizsgald Kft auditalta.

A konyvvizsgald a Kibocsatd legutdbbi ketté pénziigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat
minésités és korlatozas nélklli kdnyvvizsgalati zaradékkal latta el.

A konyvvizsgalo a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatasrdl szolo jelentését hitelesité
zaradékkal latta el, azzal a felhasznalasi korlatozassal, hogy a jelentés kizardlag az Erste Jelzaélogbank Zrt.

vezetésének és az MNB részére készilt.”

Az Alaptajékoztatok Osszefoglaléjanak B.12 pontja az alabbirél:

»12/1. Auditalt pénzigyi informaciok

A Kibocsatéo MSZSZ szerint 2016. december 31. és 2017. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt
2016. és 2017. évi éves beszamoldi, valamint a Kibocsaté 2017. december 31. fordulénappal elkészitett

auditalt 2017. évi specidlis célu elézetes IFRS pénzigyi kimutatasa:

Mérleg (ezer forint)

2016.12.31 | 2017.12.31 | valtozas | 2017.12.31
(Mszsz) | (Mszsz) | (Mszsz) | (IFRS)

Pénzeszkézok 983997 372411| -611586| 372411
R gL imacis | o o s
Allampapirok o| 7227510 7227510| 7248991
Hitelintézetekkel szembeni kovetelések | 56 142 321 | 79434 398 | 23292 077 | 79 508 148
Eg\y;‘(ta:gsn:&( nyuijtott hitelek és 0 0 0 37 426
Immaterialis javak 355139 415003 50954 409 989
Targyi eszkozok 7058 5 586 1472 5 586
Adokévetelések 0 13 548 13 548 13 548
Egyéb eszkozok 407 784| 1003531 685747 30 779
ESZKOZOK OSSZESEN 57 896 299 | 88 562 077 | 30 665778 | 88 514 356
E(')tgl'gggfg'e‘ﬁ' szembeni 7000000 8100000| 1100000| 8100678
Eétt’gészéett‘t’;té‘;”ékpapmk miattfenndlld | 46 367 580 | 73375764 | 27 008 184 | 73 946 277
Egyéb kotelezettségek 620937 697083 67 146 85 934
Jegyzett téke 3000000 3005000 5000| 3005000
Egyéb sajat toke 898782| 3384230| 2485448| 3376467
FORRASOK OSSZESEN 57 896 299 | 88 562 077 | 30 665778 | 88 514 356
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Eredménykimutatas (ezer forint)

2016.12.31 | 2017.12.31 | valtozas | 2017.12.31
(Mszsz) | (Mszsz) | (Mszsz) | (FRs)

Netto kamatbevétel 100723| 238848| 129125| 341059
Nett6 jutalék- és dijpevételek 53 061 17 560 70 621 45 498
Srzeod"n‘:sé‘:;éuz'e”) tevékenyseg egyéb 32815  -14918 17897|  -129 552
Adé6zas elétti eredmény 23847| 241490 217643| 257456
Adéfizetési kitelezettség 161 17 315 17 154 41355
Adézott eredmény 23686| 224175 200489| 216413

Az Erste Jelzdlogbank az engedélyhez kotott tevékenységeket a Felligyelet altal kiadott 2016. junius 30-an

kelt engedélyben meghatarozottak alapjan végzi.

12.2. Kézbensd pénziigyi informaciok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli térvény 9/A.§ -val élve, 2018. januar 1-t6l pénzugyi kimutatasait
kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testillet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Uni6 altal is
elfogadott Nemzetk6zi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.

A Kibocsato IFRS szamviteli szabalyok szerint elkészitett, egyedi, nem auditalt 2018. félévi beszamoldjanak
fébb adatait az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Meérleg (ezer forint) IFRS szerint

Eszk6zok 2017.06.30 2018.06.30 valtozas

Pénzeszkdzok 250 409 8136186| 7885777
Ertékesithet6 pénziigyi eszkdzok 7 098 549 12428729 5330180
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 78 442 309 | 102094 520| 23652 211
Targyi eszkdzok 6 328 4 856 -1 472
Immateridlis javak 361 525 372 537 11012
Egyéb eszkdzok 805 382 272 362 -533 020
Eszk6zok 6sszesen: 86 964 502 | 123 309 190 36 344 688
Kotelezettségek 2017.06.30 2018.06.30 valtozas

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 6013 142 12 502 192 6 489 050
Eé?gl‘;iitt‘t’;z“ékpap”°k miatt fennallo 75662841| 105610567 | 29947 726
Egyéb kotelezettség 103 417 98 060 -5 357
Kotelezettségek 6sszesen 81779400| 118210819| 36431419
Sajat Téke 2017.06.30 2018.06.30 valtozas

Jegyzett t6ke 3 005 000 3 005 000 0
Egyéb sajat téke 2180 102 2093 371 -86 731
Sajat téke osszesen: 5185102 5098 371 -86 731
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| Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen: 86964 502 | 123 309 190 | 36 344 688

Eredménykimutatas (ezer forint) IFRS szerint
2017.06.30 2018.06.30 valtozas

Netté kamatbevétel 95 986 333 624 237 638
Netto jutalékbevétel -7 368 59 728 67 096
Szokasos (Uzleti) tevékenység egyéb eredménye -588 757 -183 990 404 767
Addzas el6tti eredmény -500 139 209 362 709 501
Adofizetési kotelezettség 11 449 20 574 9125
Adozott eredmény -511 588 188 788 700 376

A 2017. december 31-re vonatkozé auditalt, pénziigyi beszamold, illetve a 2018. junius 30-i nem auditalt
kézbens6 pénzigyi informaciok Kibocsaté honlapjan torténé kodzzététele 6ta nem kovetkeztek be a
Kibocsaté kilatasai szempontjabdl jelentds hatranyos valtozasok.”

az alabbira valtozik:

12/1. Auditalt pénzigyi informaciok

A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, auditalt 2018. évi beszamoldjanak fébb adatait az alabbi tablazatok

tartalmazzak.

Mérleg
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
Készpénz és'Magyar__Ngmzeti Banknal 379 20 299 19 927
elhelyezett pénzeszk6zok
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok 887 1144 257
Egyéb étfgg(’)"jév.edelemrpel szemben valésan 7 249 12 597 5348
értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 7 249 12 597 5348
Amor_tiz:élt bekerulési értéken értékelt penzigyi 79 545 131098 51 553
eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és el6legek 79 508 131 051 51 543
Ugyfeleknek nyujtott hitelek és elélegek 37 47 10
Targyi eszkdzok 6 4 -2
Immaterialis javak 410 334 -76
Adokovetelések 14 4 -10
Halasztott adokdvetelések 0 50 50
Egyéb eszk6zdk 36 42 6
Eszk6z6k 6sszesen 88 519 165 572 77 053
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
El’fedrperjny_el szembgn valos értéken értékelt 12 534 36 945 24 411
pénzugyi kdtelezettségek
) l’(lbocs’atott hitelviszonyt megtestesitd 12 534 36 945 24 411
értékpapirok
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Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi

kotelezettségek 69 513 118 114 48 601
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 8101 14 806 6 705
értth:)()ansi?;itt hitelviszonyt megtestesitd 61 412 103 308 41 896
Adodkotelezettségek 0 46 46
Egyéb kotelezettségek 83 189 106
Sajat Toke 6 389 10 278 3889
Jegyzett t6ke 3005 3010 5
Toketartalék 2 895 6 890 3995
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 266 14 -252
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 223 364 141
Forrasok 6sszesen 88 519 165 572 77 053
Eredménykimutatas
millié forintban 2017 2018 valtozas
Netté kamatbevétel 370 643 273
Netto jutalékbevétel 17 68 51
Kereskedési tevékenység netté nyeresége 542 234 -308
Valos értékelés netté eredménye -253 640 893
Személyi jellegi raforditasok 164 191 27
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 190 259 69
Ertékcsokkenés 56 89 33
Ertékvesz’tés képzés pénzigyi eszkbzokre 0 3 3
vonatkozéan
Egyéb netté mikoédési eredmény 0 -15 -15
Addzas el6tti eredmény 266 1028 762
Jovedelemadok 42 28 -14
Adézott eredmény 224 1 000 748

Az Erste Jelzalogbank az engedélyhez kotott tevékenységeket a Felligyelet altal kiadott 2016. junius 30-an

kelt engedélyben meghatarozottak alapjan végzi.

12.2. Kézbensd pénziigyi informaciok

»Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli torvény 9/A.§ -val élve, 2018. januar 1-t8l pénzigyi kimutatasait
kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testillet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Uni6 éltal is
elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (a tovabbiakban: IFRS) szerint késziti.

A Kibocsato IFRS szamviteli szabalyok szerint elkészitett, egyedi, nem auditalt 2018. félévi beszamoldjanak
fébb adatait az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Mérleg (ezer forint) IFRS szerint

Eszk6zok 2017.06.30 2018.06.30 valtozas

Pénzeszkdzok 250 409 8 136 186 7885777
Ertékesithet6 pénziigyi eszkdzok 7 098 549 12 428 729 5330 180
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 78 442 309 102 094 520 23 652 211




ERSTES

Targyi eszkdzok 6328 4 856 -1 472
Immateridlis javak 361 525 372 537 11012
Egyéb eszkdzok 805 382 272 362 -533 020
Eszk6z06k 6sszesen: 86 964 502 123 309 190 36 344 688
Kotelezettségek 2017.06.30 2018.06.30 valtozas
Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek 6013 142 12 502 192 6 489 050
Eétt’gészitt‘t’;té‘;”ékpapmk miatt fennallo 75 662 841 105 610 567 29 947 726
Egyéb kotelezettség 103 417 98 060 -5 357
Kotelezettségek 6sszesen 81779 400 118 210 819 36 431 419
Sajat Toke 2017.06.30 2018.06.30 valtozas
Jegyzett tbke 3 005 000 3 005 000 0
Egyéb sajat téke 2180102 2093 371 -86 731
Sajat toke Osszesen: 5185102 5098 371 -86 731
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen: 86 964 502 123 309 190 36 344 688
Eredménykimutatas (ezer forint) IFRS szerint

2017.06.30 2018.06.30 valtozas
Netté kamatbevétel 95 986 333624 237 638
Nettd jutalékbevétel -7 368 59 728 67 096
Szokasos (lzleti) tevékenység egyéb eredménye -588 757 -183 990 404 767
Addzas el6tti eredmény -500 139 209 362 709 501
Adofizetési kotelezettség 11 449 20 574 9125
Adézott eredmény -511 588 188 788 700 376

A 2018. december 31-re vonatkoz6 auditalt, pénzigyi beszamolo, illetve a 2018. junius 30-i nem auditalt
kézbens6 pénzigyi informaciok Kibocsaté honlapjan térténé kbézzététele o6ta nem kodvetkeztek be a
Kibocsato kilatasai szempontjabdl jelentds hatranyos valtozasok.”

Az Alaptajékoztatok Osszefoglaléjanak D.2 pontja az alabbirél:

.Minden Befektetének alaposan mérlegelnie kell a Jelzaloglevelekbe torténd befektetésben rejlé
kockazatokat befektetési dontésiik meghozatala el6tt.

A Kibocsato felhivja a leendé Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsaté legutolsé auditélt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf60sszeg sajat tékén fellili 6sszege egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat,
igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztatd alapjan forgalomba hozando értékpapir-sorozatai a Tpt. 38.
paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak mindsilnek. A Kibocsatasi program
keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban (2017.
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december 31.) szerepl6 mérlegfédsszeg sajat tékén fellili 0sszege egyiittesen a Kibocsaté sajat tékéje 28,5-
szorésének felel.

A D.2-es és a D.3-as részben felsorolt kockazati tényez&k feltételesek, vagyis bekdvetkezésiik lehetséges,
de nem biztos. A lehetséges kockézati tényezO6k felmerllhetnek a Kibocsatd tevékenységeével,
mikodésével, valamint a megvasarolni kivant Jelzaloglevekkel kapcsolatosan is. A Kibocsatasi Program
keretében kibocsatott Jelzaloglevelekbe befektetni kivand Ugyfeleknek az Alaptajékoztatdban és a
Végleges Feltételekben foglalt valamennyi informacié attanulmanyozasa, megértése és megfontolasa
alapjan kell befektetési dontéseiket meghozniuk.

A Kibocsatdé megitélése szerint az alabbi kockazati tényezék befolyasolhatjadk a Kibocsatd jovébeni
kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd fizet6képességét, ami a Befekteté szamara kibocsatoi
kockazatként jelenik meg:

Kibocsaté specifikus kockazatok:
- a magyar és nemzetkdzi konjunkturalis helyzetbdl fakadd kockazatok,
- hitelmindsités,
- idegen forrasok-sajat téke aranya,
- forrasmeguijitasi kockazat,
- ingatlanpiaci kockazatok,
- mUkodési kockazat,
- a refinanszirozott hitelallomany rendkivili el6torlesztésébdl szarmazoé kockazat,
- piaci verseny,
- peres- és mas, hatésagi eljarasokbol eredé kockazatok,

- szabalyozasi kérnyezet valtozasabdl eredé kockazat.”

az alabbira valtozott:

.Minden Befektetének alaposan mérlegelnie kell a Jelzaloglevelekbe torténd befektetésben rejlé
kockazatokat befektetési dontésiik meghozatala el6tt.

A Kibocsato felhivja a leendé Befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az
Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi
Program keretdsszege, valamint a Kibocsaté legutolsé auditélt pénzigyi beszamoldjaban szerepld
mérlegf6dsszeg sajat tékén fellli 6sszege egylttesen meghaladja a Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat,
igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztatd alapjan forgalomba hozandé értékpapir-sorozatai a Tpt. 38.
paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak mindsiinek. A Kibocsatasi program
keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban (2018.
december 31.) szerepl6 mérlegf66sszeg sajat tékén fellli 6sszege egyittesen a Kibocsaté sajat tékéje 24,8-
szordsanak felel meg.

A D.2-es és a D.3-as részben felsorolt kockazati tényez&k feltételesek, vagyis bekdvetkezéslk lehetséges,
de nem biztos. A lehetséges kockazati tényezék felmerilhetnek a Kibocsatd tevékenységével,
miikddésével, valamint a megvasarolni kivant Jelzaloglevekkel kapcsolatosan is. A Kibocsatasi Program
keretében kibocsatott Jelzaloglevelekbe befektetni kivand Ugyfeleknek az Alaptajékoztatéban és a
Végleges Feltételekben foglalt valamennyi informacié attanulmanyozasa, megértése és megfontolasa
alapjan kell befektetési déontéseiket meghozniuk.

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi kockazati tényez8k befolyasolhatjdk a Kibocsatd jovébeni
kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd fizetbképességét, ami a Befektet6 szamara kibocsatoi
kockazatkeént jelenik meg:

Kibocsaté specifikus kockazatok:



ERSTES

- a magyar és nemzetkdzi konjunkturalis helyzetbdl fakadd kockazatok,

- hitelmindsités,

- idegen forrasok-sajat t6ke aranya,

- forrasmeguijitasi kockazat,

- ingatlanpiaci kockazatok,

- mikddési kockazat,

- a refinanszirozott hitelallomany rendkivli el6torlesztésébdl szarmazoé kockazat,
- piaci verseny,

- peres- és mas, hatésagi eljarasokbol eredé kockazatok,

- szabalyozasi kérnyezet valtozasabdl eredé kockazat.”
Az Alaptajékoztatok Il. fejezet Kockazati tényezok els6 része az alabbirdl:

~A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi kockazati tényez8k befolyasolhatjak a Kibocsatoé jovébeni
kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd fizet6képességét, ami a Befekteté szamara kibocsatoi
kockazatként jelenik meg, valamint az egyes Jelzaloglevél tipusok az alabbi specialis kockazatokat
hordozzak magukban, melyek a Jelzaloglevélhez kapcsolédd kockazatként jelennek meg.

Minden leendd Befektetének elengedhetetlen mérlegelnie, hogy a Jelzaloglevelek szamara megfeleld
befektetési eszkdzt jelentenek-e. A leendd Befektetdnek tobbek kbzott szikséges sajat kordlményeit
figyelembe véve mérlegelnie, hogy

- megfeleld ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a Jelzaloglevelekbe torténd
befektetéshez, a Jelzaloglevelek el6nyeinek és esetleges kockazatainak értékeléséhez, valamint
az Alaptajékoztatoban szerepld vagy hivatkozassal beépitett informaciok megitélése tekintetében;

- rendelkezik-e megfelel6 hozzaféréssel és tudassal az elemzéshez sziikséges eszk6zokhoz és azok
megértéséhez abban a tekintetben, hogy a Jelzaloglevél-befektetés milyen hatassal lesz a mar
esetlegesen tulajdonaban Iévé befektetési portfolid megvaltozasara,

- rendelkezik-e megfeleld pénzligyi forrasokkal és likviditassal a Jelzaloglevelekbe vald befektetés
kockazatainak fedezéséhez,

- a Jelzaloglevelekbe tortéend befektetés megfelel-e pénziigyi helyzetének, lehetéségeinek és
céljainak;

- a befektetés 0sszhangban van-e befektetési politikajaval, illetve tisztaban van-e a Jelzaloglevelek
kockazataival 0sszefliggésben az egyes pénzligyi piacok és indexek viselkedésével, valamint

- abefektetés 6sszhangban van-e a Befektetére vonatkozo elbirasokkal és jogszabalyokkal.

Mivel a Kibocsato és a Forgalmazok kozétt az Alaptajékoztatdval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges
felelésség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint a Kibocsato legutolsé auditalt
pénziigyi beszamoldjaban szereplé mérlegféosszeg sajat tékén fellili 6sszege egyittesen meghaladja a
Kibocsatoé sajat tbkéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztaté alapjan forgalomba
hozandé értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak
mindsilinek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt
pénzigyi beszamoldjaban (2017. december 31.) szerepl6 mérlegf6osszeg sajat tékén fellli 6sszege
egyuttesen a Kibocsaté sajat tékéje 28,5-sz6rosének felel meg.”

az alabbira valtozott:

»A Kibocsatd megitélése szerint az alabbi kockazati tényez8k befolyasolhatjadk a Kibocsatd jovébeni
kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd fizetéképességét, ami a Befektet6 szamara kibocsatoi
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kockazatként jelenik meg, valamint az egyes Jelzaloglevél tipusok az alabbi specialis kockazatokat
hordozzak magukban, melyek a Jelzaloglevélhez kapcsolddé kockazatként jelennek meg.

Minden leendd Befektetének elengedhetetlen mérlegelnie, hogy a Jelzaloglevelek szamara megfeleld
befektetési eszkdzt jelentenek-e. A leend6 Befektetének tobbek kozott szikséges sajat korliményeit
figyelembe véve mérlegelnie, hogy

- megfeleld ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a Jelzaloglevelekbe torténd
befektetéshez, a Jelzaloglevelek el6nyeinek és esetleges kockazatainak értékeléséhez, valamint
az Alaptajékoztatoban szerepl® vagy hivatkozassal beépitett informaciok megitélése tekintetében;

- rendelkezik-e megfelel6 hozzaféréssel és tudassal az elemzéshez sziikséges eszk6zokhoz és azok
megértéséhez abban a tekintetben, hogy a Jelzaloglevél-befektetés milyen hatassal lesz a mar
esetlegesen tulajdonaban lév6 befektetési portfolid megvaltozasara,

- rendelkezik-e megfeleld pénziigyi forrasokkal és likviditassal a Jelzéloglevelekbe val6 befektetés
kockézatainak fedezéséhez,

- a Jelzaloglevelekbe tortéend befektetés megfelel-e pénziigyi helyzetének, lehetéségeinek és
céljainak;

- a befektetés 6sszhangban van-e befektetési politikajaval, illetve tisztaban van-e a Jelzaloglevelek
kockazataival 0sszefliggésben az egyes pénzligyi piacok és indexek viselkedésével, valamint

- abefektetés 6sszhangban van-e a Befektetére vonatkoz6 el6irdsokkal és jogszabalyokkal.

Mivel a Kibocsato és a Forgalmazok kdzott az Alaptajékoztatéval kapcsolatosan nem all fenn egyetemleges
felelésség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretosszege, valamint a Kibocsato legutolsé auditalt
pénzigyi beszamoldjaban szereplé mérlegf6dsszeg sajat tékén fellli dsszege egylttesen meghaladja a
Kibocsaté sajat tékéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztaté alapjan forgalomba
hozandé értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan kiemelten kockazatosnak
min&sulnek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank Zrt. legutolsé auditalt
pénzigyi beszamoldjaban (2018. december 31.) szerepl6 mérlegf6osszeg sajat tékén fellli 6sszege
egyuttesen a Kibocsaté sajat tékéje 24,8-szoérdésanak felel meg.”

Az Alaptajékoztatok Il. fejezet Kockazati tényezok 1. Kibocsaté specifikus kockazatok pont Idegen
forrasok — sajat toke arany része az alabbirol:

.Mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn
egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint a Kibocsato
legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban szerepldé mérlegfédsszeg sajat tékén fellli dsszege egyittesen
meghaladja a Kibocsaté sajat t6kéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztatéd
alapjan forgalomba hozandd értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank
Zrt. legutolsé auditalt pénziigyi beszamoldjaban (2017. december 31.) szereplé mérlegféosszeg sajat tékén
fellli 6sszege egyittesen a Kibocsato sajat tékéjé 28,5-sz6rdsének felel meg.”

az alabbira valtozott:

.Mivel a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az Alaptajékoztatoval kapcsolatosan nem all fenn
egyetemleges felel6sség, tovabba mivel a Kibocsatasi Program keretdsszege, valamint a Kibocsato
legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban szerepldé mérlegfédsszeg sajat tékén fellli dsszege egyittesen
meghaladja a Kibocsaté sajat t6kéjének husszorosat, igy az Erste Jelzalogbank jelen Alaptajékoztatd
alapjan forgalomba hozandd értékpapir-sorozatai a Tpt. 38. paragrafusanak (4b) bekezdése alapjan
kiemelten kockazatosnak mindsiilnek. A Kibocsatasi program keretdsszege, valamint az Erste Jelzalogbank
Zrt. legutolsé auditalt pénzigyi beszamoldjaban (2018. december 31.) szereplé mérlegf6dsszeg sajat tékén
fellli 6sszege egyittesen a Kibocsato sajat tékéjé 24,8-szérdsanak felel meg.”

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 2.1 Bejegyzett konyvvizsgalé pont alabbi része az alabbirél:
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»A Kibocsatd konyvvizsgaldjanak neve és cime 2017. aprilis 25-ig, a korabbi pénzigyi informaciok altal
2016-ban lefedett id6szakban: az Ernst & Young Kényvvizsgald Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye:
1132 Budapest, Véaci ut 20.; kamarai nyilvantartasi szama: 001165), személyében felelés konyvvizsgalo:
Szabo Gergely (kamarai nyilvantartasi szama: 005676). Szabé Gergely az ACCA (Association of Certified
Chartered Accountants) tagja 1997 6ta, a Magyar Kényvvizsgaléi Kamaranal bejegyzett kdnyvvizsgalé 2000
6ta, és az alabbi mindsitésekkel rendelkezik: Pénztari (EPT005676), Biztositasi (EB005676), IFRS
(IFRS000019), Pénzlgyi intézmeényi (E-005676/03). Szabd Gergely tagja a Magyar Kényvvizsgal6i Kamara
Pénz és Tékepiaci Tagozat vezetéségének.

Az Ernst & Young Kényvvizsgald Korlatolt Felel6sségli Tarsasag fenntartasok nélkil, a Magyar Szamviteli
Szabalyokkal 6sszhangban auditalta a Kibocsatdénak a jelen Alaptajékoztatoban hivatkozassal beépitett
2016. évre vonatkozo éves beszamoldjat. A kdnyvvizsgaldnak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen
a Kibocsatdban.

A Kibocsatd konyvvizsgaldjanak neve és cime 2017. aprilis 25-t6l, a korabbi pénzigyi informacidk altal
2017-ben lefedett id6szakban: a PricewaterhouseCoopers Kdnyvvizsgald Kft. (székhelye: 1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai nyilvantartasi szama: 001464).

A kényvvizsgalatért személyében felelés konyvvizsgald Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Balazs Arpad a nemzetkézi
konyvvizsgaloi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 ota,
valamint a Magyar Konyvvizsgaloi Kamaranal Bejegyzett kdnyvvizsgalo (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzigyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (K000070), tovabba brit okleveles
kényvvizsgald (ICAEW) — ACA, a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara Pénz- és Tékepiaci Tagozat alelndke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elndkségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Kdényvvizsgald Kft. fenntartasok nélkil, a Magyar Szamviteli Szabalyokkal
Osszhangban auditdlta a Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatoban hivatkozassal beépitett 2017. évre
vonatkozd éves beszamoldjat. A konyvvizsgalonak semmilyen lényeges érdekeltsége nincsen a
Kibocsatéban.”

az alabbira valtozott:

»A Kibocsatoé kdnyvvizsgaldjanak neve és cime 2017. aprilis 25-t6l, a korabbi pénzigyi informaciok altal
lefedett id6szakban: a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky Ut 78.; kamarai nyilvantartasi szama: 001464).

A koényvvizsgalatért személyében felelés kdnyvvizsgalé Balazs Arpad (lakcime: 1124 Budapest, Dobsinai
u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931). Balazs Arpad a nemzetkézi
kdényvvizsgaldi szervezet, az ACCA (Association of Certified Chartered Accountants) tagja 1996 6ta,
valamint a Magyar Kényvvizsgaléi Kamaranal Bejegyzett konyvvizsgalo (2007), és az alabbi mindsitésekkel
rendelkezik: Befektetési vallalkozasi (EBV006931), Pénztari (EPT006931), Biztositasi (EB006931), IFRS
(IFRS000076), Pénzigyi intézményi (E006931), Kibocsatéi (K000070), tovabba brit okleveles
kényvvizsgald (ICAEW) — ACA, a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara Pénz- és Tékepiaci Tagozat alelndke, a
Magyarorszagi Brit Kereskedelmi Kamara elndkségi tagja.

A PricewaterhouseCoopers Kdnyvvizsgald Kft. fenntartasok nélkil, a Magyar Szamviteli Szabalyokkal
O0sszhangban auditalta a Kibocsaténak a jelen Alaptajékoztatéban hivatkozassal beépitett 2017. és 2018.
évre vonatkozd éves beszamoldjat. A kdnyvvizsgaldnak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a
Kibocsatéban.”

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 10.2. Eves beszamol6 pontja az alabbirél:
»A legutolso auditalt pénziigyi kimutatas datuma: 2017. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem

konszolidalt pénzigyi beszamoldban megjelené adatok alapjan a Kibocsatéd allitotta 6ssze, magat az
attekintést a Kibocsato kdnyvvizsgaldja nem auditalta.
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A Kibocsatéo MSZSZ szerint 2016. december 31. és 2017. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt
2016. és 2017. évi éves beszamoldi, valamint a Kibocsaté 2017. december 31. fordulénappal elkészitett
auditalt 2017. évi specidlis célu elézetes IFRS pénzigyi kimutatasa:

Mérleg (ezer forint)

2016.12.31 2017.12.31 valtozas 2017.12.31

(MSZSZ) (MSZSZ) (MSZSZ) (IFRS)
Pénzeszkdzok 983 997 372 411 -611 586 372 411
Kereskedési célu szarmazékos pénzigyi eszkdzok 0 0 0 887 478
Allampapirok 0 7227 510 7227 510 7 248 991
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 56 142 321 79 434 398 23292 077 79 508 148
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kdvetelések 0 0 0 37 426
Immateridlis javak 355139 415 093 59 954 409 989
Targyi eszkdzok 7 058 5586 -1 472 5586
Adoékovetelések 0 13 548 13 548 13 548
Egyéb eszkdzok 407 784 1093 531 685 747 30779
ESZKOZOK OSSZESEN 57 896 299 88 562 077 30 665 778 88 514 356
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 7 000 000 8 100 000 1100 000 8100678
Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség | 46 367 580 73 375 764 27 008 184 73 946 277
Egyéb koételezettségek 629 937 697 083 67 146 85934
Jegyzett téke 3000 000 3005000 5000 3005 000
Egyéb sajat téke 898 782 3384 230 2485 448 3 376 467
FORRASOK OSSZESEN 57 896 299 88 562 077 30 665 778 88 514 356
Eredménykimutatas (ezer forint)

2016.12.31 2017.12.31 valtozas 2017.12.31

(MSZSZ) (MSZSZz) (MSZSZ) (IFRS)
Nettdé kamatbevétel 109 723 238 848 129 125 341 509
Netté jutalék- és dijbevételek -53 061 17 560 70 621 45498
Szokasos (uzleti) tevékenység egyéb eredménye -32 815 -14 918 17 897 -129 552
Adozas eltti eredmény 23 847 241 490 217 643 257 456
Addfizetési kotelezettség 161 17 315 17 154 41043
Adoézott eredmény 23 686 224 175 200 489 216 413

Az Erste Jelzalogbank az engedélyhez kotott tevékenységeket a Felligyelet altal kiadott 2016. junius 30-an

kelt engedélyben meghatarozottak alapjan végzi.

Eszko6zok

Az Erste Jelzalogbank mérlegfédsszege 2016. december 31-én 57.896.299 ezer forint, 2017. december
31-én 88.562.077 ezer forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 79.806.809 ezer forintot
tettek ki. A hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 2016-ban teljes egészében az alapitdé Erste Bankkal
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szembeni koOvetelések voltak, 2017-ben egy masik hitelintézet refinanszirozasat is megkezdte a
Jelzalogbank.

A targyi eszkdzok allomanya 2017. december 31-én 5.586 ezer forint volt. Az immaterialis javak allomanya
355.139 ezer forintrol 415.093 ezer forintra nétt, a banklzemi szoftverek és licence dijak aktivalasa
kovetkeztében.

Az egyéb eszkdzdk kozott a munkavéllaloknak adott kdlcsdnok, a szallitoknak adott elblegek és a
szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kilonbozete kerll kimutatasra. Az egyéb eszkézok allomanya
887.564 ezer forintra emelkedett 2016.12.31 és 2017.12.31 kdzott, ez nagyrészt a szarmazékos ugyletek
értékelési kildbnbdzetébdl szarmazott, ami 819.180 ezer forint volt.

Az aktiv idébeli elhatarolasok allomany 2017.12.31-én 219.514 ezer forint volt, amelybdl a bevételek aktiv
id6beli elhatarolasa 172.617 ezer forint, a koltségek aktiv idébeli elhatarolasa pedig 46.897 ezer forint volt.
A bevételek aktiv id&beli elhatarolasan beliil a fedezeti kamatswap Ugyletek elhatarolt kamata 68.298 ezer
forint, a refinanszirozasi hitelek elhatarolt kamata 73.750 ezer forint értékben szerepelt. A koltségek aktiv
idébeli elhatarolasanak jelentés része a jelzaloglevelek arfolyamveszteségébdl szarmazott, amely 42.617
ezer forint értékben jelent meg 2017.12.31-én.

Forrasok

A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek
allomanya 2017.12.31-én 73.375.764 ezer forint.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2017 év végén 8.100.000 ezer forint, amely teljes mértékben
az Erste Banktol felvett hiteleket tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitoi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kdtelezettségek) kerultek kimutatasra.

A passziv idébeli elhatarolas 669.953 ezer forint volt, melynek jelentés részét a koltségek, raforditasok
passziv idébeli elhatarolasa tette ki 343.791 ezer forint értékben, ezen belll pedig a sajat kibocsatasu
jelzaloglevelek kamatraforditasanak elhatarolasa volt jelentés, 286.968 ezer forint.

Atulajdonos 2017.06.01-jén alaptSke emelést hajtott végre. Kibocsatasra kertlt 5.000 db 1.000 Ft névértéki
térzsrészvény. A részvények kibocsatasi értéke 400.000 Ft/db, 6sszesen 2.000 ezer Ft volt. A valtozas a
cégnyilvantartasba 2017.07.03-an bejegyzésre kerdilt.

Eredménykimutatas

A Kibocsaté jovedelmezdségének meghatarozo6 eleme a kamatkulénbézet, amely 2017.12.31-én 1.691.325
ezer forint kamatbevételbdl és 1.452.477 ezer forint kamatraforditasbal all.

A kamatbevételek egy része a refinanszirozott hitelallomany kamatbevételeib8l (1.406.907 ezer forint)
szarmazott. A kamatraforditasok egy része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbol
(129.575 ezer forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetendé kamatokbdl (31.954 ezer forint)
szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2017.12.31-én 80.218 ezer forint Osszegben jelentek meg az
eredményben, melyek a refinanszirozott hiteldllomannyal kapcsolatban felmertilt dij-és jutalékbevételekbél
szarmaztak.

A fizetett jutalék- és dijraforditasok 62.658 ezer forint 0sszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir
forgalmazai dijraforditasokbdl alltak.

A tarsasag auditalt MSZSZ szerinti cash-flow kimutatasai 2016.12.31 és 2017.12.31-én

adatok ezer forintban

2016.12.31 |2017.12.31
Kamatbevételek 345754 1691 325
+ Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) | 18 248 200 835
+ Egyéb bevételek 299 1607
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+ Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 288 074 493 109
+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatasok bevételei 0 0
+ Osztalék bevétel 0 0
+ Rendkivili bevétel 0 0
- Kamatraforditasok -236 031 -1452 477
- Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -62 079 -256 555
- Egyéb raforditasok -8 919 -25788
- Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés kivételével) 0 0
- Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0
- Altalanos igazgatasi kéltségek -312 085 -410 567
- Rendkiviili raforditasok 0 0
- Targyévi tarsasagi adé fizetési kotelezettség -161 -17 315
- Kifizetett osztalék 0 0
MUKODESI PENZARAMLAS 33100 224 175
+ Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, ha csdkkenés -) 53 499 008 |28 003 413
+ Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csOkkenés +) -52 631 992 | -23 883 083
+ Készlet allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
+ _Forg()’eszkézék kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha 0 0
csokkenés +)
+ Befekt’etett pénz__ijgyi e’szkézék kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha 0 6961 238
névekedés -, ha csdkkenés +)
+ _Beruh'éza'sok (beleértve az elbleget is) allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha 0 0
csokkenés +)
+ Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha csOkkenés +) -338 098 -59 954
+ Targyi eszkdzok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -7 360 1472
+ Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +) -111 226 -108 288
+ Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, ha cstkkenés -) 488 097 171 917
+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 0 0
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0 2000000
- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok/potbefizetés 0 0
- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névérteke 0 0
NETTO PENZARAMLAS ebbél: 931 529 -611 586
- készpénz (forint- és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa 0 0
- szamlapénz allomanyvaltozasa* 931 529 -611 586
A Kibocsaté IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2017.12.31-én
adatok ezer forintban
2017.12.31
Adézott eredmény 216 413
Addzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékcsdkkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa, eszkdz atértékelés 57 092
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Céltartalék képzése és visszairasa (ideértve a kockazati céltartalékot) és a deviza elszamolashoz
kapcsolddo céltartalékot

Eszkozok értékesitésének bevételei és raforditasa

Egyéb

Uzleti tevékenység eszkézeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-pénzeszkdz korrekciok utan

Kereskedési célu pénzugyi eszk6zdk -599 404

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok -7 248 991

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valésan értékelt értékpapirok valds érték valtozasa 266 273

Lejaratig tartott pénzigyi eszk6zok 0

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések -23 309 519

Ugyfeleknek nyujtott hitelek és kdvetelések -20 579

Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok 0

Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkdzok -37 275

Kereskedési célu pénzugyi kételezettségek 0

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek 12 534 320

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi ktelezettségek 15780 943

Fedezeti célu szarmazékos kotelezettségek 0

Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kételezettségek -136 682
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas -2 497 409
Ertékesités 0

Lejaratig tartott pénzigyi eszk6zdk 0

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdésan értékelt pénziigyi eszkdzok 0

Targyi eszk6zdk, immateridlis javak és befektetési célu ingatlanok 0
Beszerzés 0

Lejaratig tartott pénzigyi eszk6zok 0

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkdzok 0

Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési céll ingatlanok -114 177
Befektetési tevékenységbodl szarmazé pénzeszkodzvaltozas -114 177

Tékeemelés 2 000 000

Hatrasorolt kdtelezettségek visszafizetése 0

Hatrasorolt kdtelezettségek ndvekedése 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas 2000 000
Pénzeszk6zok nyité egyenlege 983 997

Uzleti tevékenységbél szarmazd pénzeszkdzvaltozas -2 497 409

Befektetési tevékenységbél szarmazo pénzeszkdzvaltozas -114 177

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé pénzeszkbzvaltozas 2 000 000
Pénzeszko6zok zar6 egyenlege 372 411

A fedezetll szolgalé eszkdzok és a jelzaloglevelek 2017. december 31-én fennalld értéke (forintban):
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forint

2017.12.31

A forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 72 888 540 000
kamata 5158 120 813
Osszesen 78 046 660 813

A rendes fedezetek értéke

téke 76 955 432 026
kamat 13 362 102 267
Osszesen 90 317 534 293

A potfedezetként bevont eszk6zok értéke

Osszesen

7 507 441 175

az alabbira valtozik:

»A legutolso auditalt pénziigyi kimutatas datuma: 2018. december 31. Az alabbi attekintést az auditalt, nem
konszolidalt pénzigyi beszamoléban megjelené adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az
attekintést a Kibocsato kdnyvvizsgaldja nem auditalta.

A Kibocsaté IFRS szerint elkészitett, auditalt 2018. évi beszamoldjanak fébb adatait az alabbi tablazatok

tartalmazzak:

Mérleg
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
Készpénz és’Magyar"N?mzeti Banknal 379 20 299 19 927
elhelyezett pénzeszk6zok
Kereskedési célu pénziigyi eszk6zok 887 1144 257
Egyéb étfgg(’)ﬂjév.edelemrpel szemben valdsan 7 249 12 597 5348
értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 7 249 12 597 5348
Amor_tiz:élt bekerulési értéken értékelt penzigyi 79 545 131098 51 553
eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elb6legek 79 508 131 051 51 543
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és elélegek 37 47 10
Targyi eszkdzok 6 4 -2
Immateridlis javak 410 334 -76
Adokovetelések 14 4 -10
Halasztott adokdvetelések 0 50 50
Egyéb eszkdzok 36 42 6
Eszk6z6k 6sszesen 88 519 165 572 77 053
millié forintban 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
El’fedr_perjn){.el szembgn valds értéken értékelt 12 534 36 945 24 411
pénzigyi kotelezettségek
) l’(lbocs’atott hitelviszonyt megtestesitd 12 534 36 945 24 411
értékpapirok
A_r_'nortlzalt t?ekeruIeS| ertéken értékelt pénzigyi 69 513 118 114 48 601
kételezettségek
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 8101 14 806 6 705
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ért};::)(;cpsi?;itt hitelviszonyt megtestesitd 61412 103 308 41 896
Adodkotelezettségek 0 46 46
Egyéb kotelezettségek 83 189 106
Sajat Toke 6 389 10 278 3889
Jegyzett t6ke 3005 3010 5
Toketartalék 2 895 6 890 3995
Halmozott egyéb atfogo jovedelem 266 14 -252
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 223 364 141
Forrasok 6sszesen 88 519 165 572 77 053
Eredménykimutatas

millié forintban 2017 2018 valtozas
Netté kamatbevétel 370 643 273
Netto jutalékbevétel 17 68 51
Kereskedési tevékenység netté nyeresége 542 234 -308
Valos értékelés netté eredménye -253 640 893
Személyi jellegli raforditasok 164 191 27
Egyéb altalanos adminisztracios koltségek 190 259 69
Ertékcsokkenés 56 89 33
Ertékvesz’tés képzés pénziigyi eszkbzokre 0 3 3
vonatkozéan

Egyéb netté mikoédési eredmény 0 -15 -15
Addzas elb6tti eredmény 266 1028 762
Joévedelemadok 42 28 -14
Adézott eredmény 224 1000 748

Az Erste Jelzalogbank az engedélyhez kotott tevékenységeket a Felligyelet altal kiadott 2016. junius 30-an
kelt engedélyben meghatarozottak alapjan végzi.

Eszkdzok

Az Erste Jelzdlogbank mérlegf6dsszege 2017. december 31-én 88.519 milli6 forint, 2018. december 31-én
165.572 millié forint, amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 131.051 millié forintot tettek ki. A
hitelintézetekkel szembeni kdévetelések 2017-ben és 2018-ban az alapité Erste Bankkal szembeni
kdvetelésekbdl, valamint egy masik hitelintézettel szembeni kdvetelésekbdl alltak.

A targyi eszk6zok allomanya 2018. december 31-én 4 millié forint volt. Az immaterialis javak allomanya 410
millié forintrél 334 millio forintra csdkkent, a bankiizemi szoftverek és licence dijak értékcsokkenésének
elszamolasat kdvetben.

Az egyéb eszkdzOk kozott a szallitoknak adott elblegek és az aktiv idébeli elhatarolasok kerlinek
kimutatasra. Az egyéb eszkdzok allomanya 2017. december 31-én 36 millié forint, 2018. december 31-én
42 millié forintot tett ki. Az aktiv idébeli elhatarolasok allomany 27 millié forint 2018.12.31-én, amelybdl a
bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 25 millié forint, a kdltségek aktiv id6beli elhatarolasa pedig 2 millié forint
volt.

Forrasok
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A kibocsatd hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A jelzaloglevelek
mérleg szerinti értéke 2017. december 31-én 73.946 millié Ft volt, 2018. december 31-én 140.253 millié
forint, mely 66.307 milli6 forint n6vekedést jelent.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2018 év végén 14.806 millid forint mely 6.705 millié
névekedést jelent 2017 év végéhez képest, és amely teljes mértékben az Erste Banktdl felvett hiteleket
tartalmazta.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitoi kotelezettségek, add és
jarulékfizetési kotelezettségek) kerultek kimutatasra.

A passziv id6beli elhatarolas 2018. december 31-én 158 milli6 forint volt a 2017. december 31-i 83 millié
forinthoz képest, melynek jelentds részét a koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa tette ki 150
millié forint értékben.

A tulajdonos 2018. oktober 11-én alaptéke emelést hajtott végre. Kibocsatasra kerdilt 5.000 db 1.000 Ft
névértéki torzsrészvény. A részvények kibocsatasi értéke 800.000 Ft/db, 6sszesen 4.000 millié Ft volt. A
valtozas a cégnyilvantartadsba 2018. november 11-én bejegyzésre kerilt.

Eredménykimutatas

A Kibocsato jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkilénbozet, amely 2018. december 31-én
2.755 millié forint kamatbevételbdl és 2.112 millié forint kamatraforditasbdl all.

A kamatbevételek egy része a refinanszirozott hiteldllomany kamatbevételeibél (2.120 millié forint)
szarmazott. A kamatraforditasok egy része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendé kamatokbol
(2.080 millié forint), masik része pedig a felvett hitelek utan fizetendd kamatokbdl (32 millié forint)
szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2018. december 31-én 150 millié forint 8sszegben jelentek meg az
eredményben, melybdl 42 millié forint a refinanszirozott hiteldllomannyal kapcsolatban felmerdilt dij-és
jutalékbevételekbdl és 108 millié forint az ingatlan szakértési dijakbdl szarmaznak.

A fizetett jutalék- és dijraforditasok 82 millio forint 6sszeget tettek ki, melyek féként az értékpapir
forgalmazai dijraforditasokbdl alltak.

A Kibocsato IFRS szerinti auditalt cash-flow kimutatasa 2018.12.31-én

millié forintban 2017.12.31 2018.12.31
Adozott eredmény 224 1000
Jovedelemado korrekcio 42 28
Korrigalt adézott eredmény 266 1028
Addzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzése és visszairasa,
eszkoz atértékelés (nem pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolddik) 57 89
Egyéb korrekcio - -858
ebbdl IFRS elsé alkalmazasa miatti valtozasok (lasd B pont) -858
Uzleti tevékenység eszkdzeinek és forrasainak netté valtozasa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utan
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zok -599 -257
eszkli:—jgé)')fb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi 6983 -5 601
Amortizalt bekerllési értéken értékelt eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelések -23 310 -51 543
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kdvetelések -21 -10
Fedezeti célu szarmazékos eszkdzok - -
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkdzok -42 5
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 12 534 24 411

18



ERSTES

Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi kdtelezettségek 15781 48 601
Uzleti tevékenységbél szarmazo egyéb kotelezettségek -140 152
Fizetett j6vedelemadé -42 -78
Uzleti tevékenységbél szarmazé pénzeszkoézvaltozas -2 498 15939
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok -114 -12
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -114 -12
Tékeemelés 2000 4 000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas 2000 4 000
Pénzeszko6zok nyité egyenlege 984 372
Uzleti tevékenységbél szarmazoé pénzeszkozvaltozas -2 498 15939
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -114 -12
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo pénzeszkdzvaltozas 2000 4 000
Pénzeszko6zok zar6 egyenlege 372 20 299
Kamathoz és osztalékhoz kapcsol6dé pénzeszkozvaltozas (lizleti
tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas tartalmazza)
Kapott kamat 1623 690
Fizetett kamat 1902 -311

A fedezetll szolgalé eszkdzok és a jelzaloglevelek 2018. december 31-én fennallé értéke (forintban):

forint

2018.12.31

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke 141 718 510 000
kamata 14 236 652 708
Osszesen 155 955 162 708

A rendes fedezetek értéke

téke 125 167 180 464
kamat 24 388 559 725
Osszesen 149 555 740 189

A potfedezetként bevont eszk6zok értéke

Osszesen

33173 374 150

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 10.3 A korabbi éves pénziigyi informacidk ellenérzése pontja az

alabbirol:

,Az Alaptajékoztatéban hivatkozott 2016. évi pénzligyi beszamoloét az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
auditalta, a 2017. évre vonatkozé pénzligyi beszamolot a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit.

A koényvvizsgalodk a Kibocsato legutobbi kettd pénziigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat

mindsités és korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal lattak el.

A 2017. december 31. forduldnappal elkészitett 2017. évi specialis célu el6zetes IFRS pénzilgyi kimutatast

a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. auditalta.

A konyvvizsgalo a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatasrdl szolo jelentését hitelesité
zaradékkal latta el, azzal a felhasznalasi korlatozassal, hogy a jelentés kizarolag az Erste Jelzalogbank Zrt.

vezetésének és az MNB részére késziilt.
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Az Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitésre keriilt 2016. évi és 2017. évi éves beszamolén, valamint
a hivatkozas atjan nem beépitett 2017. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2017. évi specialis
célu elbzetes IFRS pénzigyi kimutatason kivil a regisztraciés okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalé altal
ellendrzétt informaciot.”

az alabbira valtozik:

»Az Alaptajékoztatéban hivatkozott a 2017. és 2018. évre vonatkozd pénziigyi beszéamoldkat a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft auditalta.

A konyvvizsgald a Kibocsatd legutdbbi ketté pénziigyi évre vonatkozé nem konszolidalt éves beszamolojat
mindsités és korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal latta el.

A 2017. december 31. fordulénappal elkészitett 2017. évi specidlis célu elézetes IFRS pénziigyi kimutatast
a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. auditalta.

A konyvvizsgalo a 2017. évi specialis célu elézetes IFRS pénzlgyi kimutatasrdl szolo jelentését hitelesité
zaradékkal latta el, azzal a felhasznalasi korlatozassal, hogy a jelentés kizarolag az Erste Jelzalogbank Zrt.
vezetésének és az MNB részére készilt.

Az Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitésre kerilt 2017. évi és 2018. évi éves beszamoldn, valamint
a hivatkozas atjan nem beépitett 2017. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2017. évi specialis
célu elézetes IFRS pénzligyi kimutatason kivil a regisztraciés okmany nem tartalmaz a kényvvizsgalo altal
ellenérzott informaciot.”

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 10.4. A legutobbi pénziigyi informacié datuma pontja az alabbirdl:

»Az utolsé év, amelyre vonatkozdan ellenérzétt pénzigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hdnapnal nem régebben zarult le. A legutébbi ellenérzétt pénzigyi informacio
datuma 2017. december 31.”

az alabbira valtozik:

»Az utolsé év, amelyre vonatkozdan ellenérzétt pénzigyi informaciok rendelkezésre allnak, a regisztracios
okmany datumahoz képest 18 hénapnal nem régebben zarult le. A legutdbbi ellenérzott pénzigyi informacio
datuma 2018. december 31.”

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 13.1 Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok pontja az alabbirol:

~Jelen Alaptajékoztatdé hatdlyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsato
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoldi, a Tpt. szerinti pénzlgyi jelentései
hozzaférhetdk a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal (izemeltetett
tékepiaci k6zzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekinthetdk a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddk:

e Az Erste Jelzalogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

e a2016. évi éves beszamold (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2017. évi féléves jelentés (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a2017. évi éves beszamol6 (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

e a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)”
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az alabbira valtozik:

~Jelen Alaptajékoztaté hatdlyossaga alatt, a jelzalogbank Alapszabalya megtekinthet6 a Kibocsato
honlapjan (www.erstejelzalogbank.hu). Az auditalt éves beszamoldi, a Tpt. szerinti pénzlgyi jelentései
hozzaférheték a jelzalogbank honlapja mellett a BET honlapjan (www.bet.hu) és az MNB altal (izemeltetett
tékepiaci kbzzétételi weboldalon (www.kozzetetelek.hu) illetve megtekintheték a Kibocsaté székhelyén. Az
alabbi dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumnak tekintenddk:

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. hatalyos Alapszabalya (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-
nyito/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank-zrt/altalanos-tajekoztatas)

a 2017. évi féléves jelentés (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

a 2017. évi éves beszamolo (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

a 2018. évi féléves jelentés_(https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

a 2018. évi éves beszamolo (https://www.erstebank.hu/hu/ebh-nyito/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank-zrt/befektetoi-informaciok)

Az Alaptajékoztatdk egyéb fejezeteikben nem véltoztak.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2018 — 2019. évi egyszazmilliard forint keretdsszegl Jelzaloglevél kibocsatasi
programjarol sz6lé Alaptajékoztatdkat az Erste Jelzalogbank Zrt., mint kibocsatd készitette jelzaloglevél
kibocsatasi program létrehozasa céljabdl. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. az Alaptajékoztatok 2. szamu
kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felelésséggel tartozik.

Felelosséqvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 2. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjiik az alabbiakat:

Az Alaptajékoztatok 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsaté, azaz az Erste
Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirddé u. 24-26., cégjegyzékszama: 01-10-048682)
tartozik felelésséggel, az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasa szerint készitett jelen
Alaptajékoztatok 2. szamu kiegészitésében szereplé informacidk megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztatok 2. szamu kiegészitésében a valésagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba nem mellézik azon kértilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhaté fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz
félrevezet adatot, téves kdvetkeztetés levonasat elésegitd csoportositast, elemzést, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2019. majus 17.

dr. Botos Andras Gabor Jakoéhalmi Zita
vezérigazgato-helyettes, igazgatdsagi tag Treasury és tékepiacok vezetd

Erste Jelzalogbank Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag
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