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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszimolé konyvvizsghlatirél késziilt Jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Jelzilogbank Zrt. (a ,Térsasdg”, ,Bank”) mellékelt 2018. évi éves beszdmoldjdnak
kényvvizsgilatit, amely a 2018. december 31-i fordulénapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatisb6l — melyben az eszkéizik &s forrdsok egyezd végosszege 165.572 M Ft — valamint az ugyanezen
idponttal végz6d§ évre vonatkozé eredménykimutatishél és 4tfogd jovedelem kimutatisbd] — melyben a
tirgyévi 4tfogd jovedelem Gsszesen 750 M Ft nyereség —, sajit téke viltozis kimutatisbél, cash flow
kimutatdsbél, valamint a szimviteli politika jelentds elemeinek tsszefoglalisat is tartalmazo kiegészité
melléklethé] all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszimolé megbizhaté és valés képet ad a Bank 2018. december 31-
én fenn4llé vagyoni és pénatigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz8ds tizleti évre vonatkozd
jévedelmi helyzetérsl és cash-flow-jir6l az Eur6pai Unié (.EU”) dltal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszdmoldsi Standardokban (,IFRS™) foglaltakkal dsszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozésban a szimvitelrél sz616 2000, évi C. térvénynek (a tovibbiakban: ,szimviteli torvény™) az EU
dltal befogadott IFRS-ek szerint Ssszedllitott éves beszdmoléra vonatkozé kiegészits kivetelményeinek
megfelelen késziilt,

Véleményiink ésszhangban van az auditbizottsignak cfmzett kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos — térvények és egyéb jogszabilyok alapjn hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennills felelgsségiink bovebb lefrasét jelentésiink ,A konyvvizsgilé éves beszdmold
kbnyvvizsgélatiért val6 felel§ssége” szakasza tartalmazza,

szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdz Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgilok Etikai Kédexe®™ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen norméikban szerepld tovabbi etikai el6irisoknak is,

A Banknak a 2018. janu4r 1-jét6] 2018, december 31-ig tartd iizleti évben ltatunk nyiijtott nem kényvvizsgilati
szolghltatisok a kiegészit§ melléklet 25. pontjiban kerfiltek bemutatisra,

Legjobb tudisunk és meggySzéidésiink szerint kijelentjiik, hogy az dftalunk nydjtott nem kdnyvvizsgilati
szolgihtatisok. Ssszhangban vannak a Magyarorszigon alkalmazands jogszabilyokkal és eldirisokkal és nem
nyfijtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanies 537/2014-es rendeletének 5. cikke, &s a Magyar Konyvvizsgaléi
Kamarirl, a kdnyvvizsgiléi tevékenységrdl és a kényvvizsgaléi kizfeliigyeletrdl szol6 2007, évi LXXV, torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti iltott szolgiltatisokat.

Meggy6zGdésiink, hogy az &ltalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot
nyiijt véleményiinkhdz.,

PricewaterhouseCoopers Kényuvvizsgdls Kft., 1055 Budapest, Buajesy-Zsilinszky 1it 78,
T +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Konyvvizsgalati megkizelitésiink

Attekintés -

Léﬁyegességf szint A Bank konyvvizsgdlata sordn alkalmazott lényegességi szint
233 M Ft

kKyldczfoztosségﬁ kényvvizsgdlati  Refinanszirozott hitelportfoli6 értékelése
erdese.

A kényvvizsgilatunk megtervezése sordn meghatiroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszémolé lényeges hibis 4llitdsdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonés tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példdul olyan jelents szdmviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jév&beli eseményeken alapulnak. Mint minden kényvvizsgilatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilfrassval kapesolatos kockizatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsigra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbél
eredd lényeges hib4s allitasra utalnak.

A Bank kényvvizsgilatinak hat6kérét figy alakitottuk ki, hogy elegend6 munkat végezziink ahhoz, hogy az
éves beszimol6 egészére vonatkozéan véleményt tudjunk nyilvénitani, figyelembe véve a Bank felépitését,
szdmviteli folyamatait és kontrolljait és az ipardgat, melyben a Bank miikidik,

Lényegesség

Konyvvizsgilatunk hatskérét befolyisolta az &ltalunk alkalmazott lényegességi szint. A konyvvizsgilat Ggy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nyfijtson arrél, hogy az éves beszimold nem tartalmaz
lényeges hibds 4llitast. A hibas illithsok eredhetnek esalisbél vagy hibdbdl, A hibis Allitasok akkor
mindsiilnek lényegesnek, ha ésszerfi lehet az a virakozds, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjik a felhasznilok adott éves beszimolé alapjan meghozott gazdasigi dontéseit,

Szakmai megitélésiink alapjan meghatdroztunk a lényegességhez kapesolédé bizonyos nagysigrendi
kiisz8bértékeket, ideértve az éves beszAmolé egészére vonatkozd lényegességi szintet, amit az alabbi
tablizatban mutatunk be. Ezek és egyéb mingségi tényezdk figyelembe vételének segitségével
hatéroztuk meg a kbnyvvizsgalatunk hatékorét, a konyvvizsgilati eljrdsaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint a hibik dnmagukban vagy egyiittesen az éves beszimolé egészére gyakorolt

hatédsainak értékelését.
_Lényegességi szint 233 M Ft
Meghatdrozds médja . A lényegesség meghatirozdsinak alapjindl az adézds eldtH
eredményt és a refinanszirozott hitelillomany értékét vettiik
figyelembe. .
Az alkalmazott viszonyftdsi alap Azért vélasztottuk a fenti mutatészimok kombinécidjat a
kivélasztésénak magyardazata viszonyits alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszémold
felhasznal6i a Bank teljesftményét jellemzden ezen mutatészimok
alapjan értékelik.

Az adbzds el6tti eredmény a bank eredményességének
legfontosabb mutatészima, és dltalinosan elfogadott viszonyitisi
alap. A szabélyozéi kirnyezet — feliigyeleti kovetelmények — miatt
szintén fontos mutatészim a refinanszirozott hiteldlloméiny
értéke. - '
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Kulesfontosségii konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossigit kdnyvvizsgilati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a tirgyidészaki éves beszimolé altalunk végzett konyvvizsgilata sorin. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolé egészére vonatkozd kényvvizsgalatunkkal Ssszefiiggésben, az arra vonatkozd

véleményiink kialakitdsa sordn vizsgiltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossagit kényvvizsgdlati kérdések

A kényvvizsgélat sordn e kulesfontosség
kdnyvvizsgdlati kérdések vonatkozdsaban elvégzett
eljdrdsok

Refinanszirozott hitelportfolié értékelése

A hitelintézetekkel szembeni kévetelések ériéke
2018. december 31-én 131 051 MPFt, ami a
mérlegfiosszeg 79%-4t képezi. Ezen hitelek
biztosftjdk a partnerbankok szdmira a
jelzdloghitelek  20/2015. (VI.29) MNB
rendeletben  el6irt  refinanszirozdsit. A
kivetelések mindsége kozvetleniil nem fiigg a
refinanszirozott hitelportfolié mindségétsl, de 2
jogszabilyl megfeleléség miatt a jelzdloghbank
szimira fontos a folyamatos monitoring. A
refinanszirozott hitelportfolié6 mindsitése a
partnerbankoknal modellek  alkalmazisival
torténik, szubjekiv és objektfv paraméterek
figyelembevételével az IFRS9 szabilyozissal
osszhangban.

A jelzdlog-hitelintézetrl és a jelzdloglevélrél
sz6l6 1997. évi XXX. tdrvény rendelkezései
szerint a jelzilogbank csak olyan kdvetelést
vésirolhat meg, amely nem mindsiil nem teljesitd
kitettségnek vagy dtstrukturilt kivetelésnek a
vonatkoz6 39/2016 (X .12.) MNB rendelet szerint.

A jelzdlogbank szabilyzatai mind a vdsirlésra,
mind a visszavésérlésra vonatkozdan
tartalmaznak részletes el§irisokat.

A jelzilogbank 2018. december 31-6n 3 M Ft
virhat6 hitelezési veszteséget szdmolt el. Minden
pénziigyi instrumentum, ami amortizilt
bekeriilési  értéken van  nyilvéntartva,
teljesitének mindsiil.

Megértettiik és értékeltik a telfes hitelstadisi
folyamatot az atad4st6] a vagyonellendrzésig és a
kivetelések visszavésirldsdig, azonositottuk a fébb
kontrollpontokat, valamint teszteltiik azok mitkodési
hatékonysagat.

Minden évkozi 4tvétel esetében mintavételesen
megvizsgiliuk az Atvett hitelek mindségét.

Tovibbi ellendriztiik az év végi refinanszirozott
portfoli6 mindGségét, &s megvizsgiltuk, hogy a
portfoliéban talilhaté hitelek mindsége megfelel-e a
bels§ szabdlyzatokban eléfrtaknak.

Attekintettiik a kiegészitd melléKlet C. fejezetét, és az
Dé6.,13. és 23. pontjat.
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A vezetts a kapesolédd megitéléseket,
egyenlegeket és becsléseket a kiegészitd melléklet
dltalinos informdciékat tartalmazé C. fejezetben,
valamint az D&., 13. és 23. pontban tette kizzé.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
terilletre, mert az egyenlege jelentds és
jogszabalyl megfeleléség kapesolodik hozza.

Egyéb informécifk: az lizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Bank 2018, évi iizleti jelentésébdl 4llnak. A vezetés felelss az iizleti jelentésnek a
Magyarorszigon hatilyos, a szimvitelré] sz616 2000, évi C. térvény (a ,szdmviteli térvény”), illetve egyéb
mis jogszabdly vonatkozd el6irdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kbnyvvizsgaléi
jelentésiink ,Vélemény” szakasziban az éves beszimoléra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti
jelentésre.

Az éves beszémolé dltalunk végzett kényvvizsgalatival kapesolatban a mi felelGsséglink az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sorfin annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszimolénak vagy a kényvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként figy tfinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkink alapjén arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az
lizleti jelentés lényeges hibés 4llitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas 4llitas jellegér6l jelentést
tenni.

A szimviteli torvény alapjdn a mi felelGsségiink tovabb4 az lizleti Jelentés dtolvasdsa sordn annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szimviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mds jogszabily vonatkozé elfirisaival
dsszhangban van-e, és err6l, valamint az iizleti jelentés és az éves beszimolé dsszhangjirél vélemény
nyilvinitisa,

Mivel a tirsasig dtruhézhatt értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallaminak szabélyozott piacira
kereskedésre befogadtik, ezért az iizleti jelentésrdl sz6lé véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) pontjiban szerepl§ informacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsdtottik-¢ a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjiban emlitett informaciékat,

Véleményiink szerint a Bank 2018, évi iizleti jelentése, beleértve a szdmviteli torvény 95/B. (2) bekezdés e)
pontjiban szerepld informéciékat is, minden lényeges vonatkozisban Osszhangban van a Bank 2018. évi
éves beszimolbjaval és az lizleti jelentés Gsszhanghan van a szimviteli torvény vonatkozd el6irdsaival. Mivel
egyéb mis jogszabily a Bank szimira nem fr el8 az fizlet jelentésre vonatkoz6 tovébbi kévetelményeket,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mis jellegli lényeges ellentmondis vagy lényeges hibds illitis nem jutott a
tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk,

Tovabbd nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre boesatottik a szimviteli torvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjdban emlitett informéciékat. Mivel a Bank esetében az adott iizleti év mérleg
forduldnapjén a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirs]
nyilatkoznunk.
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A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszamolGért

A vezetés felelds az éves beszaimolénak az Eurdpai Unié 4ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban t6rténd és a valés bemutatis kévetelményének, valamint
aszimviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszedllitott &ves beszAmoléra vonatkozd kiegészitd
kivetelményeinek megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbél, akdr hibibél ereds lényeges hibas allitistéol
mentes éves beszimol6 elkészitése,

Az éves beszimolé elkészftése sorin a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a villalkozis
folytatdsira valé képességét és az adott helyzetmek megfelelden kézzétegye a villalkozas folytatisival
kapesolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a villalkoz4s folytatdsinak elvén alapuld szamvitel éves
beszdmoléban valé alkalmazasdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandéksban 411 megsziintetni a
Térsasigot vagy besziintetni az fizletszer( tevEkenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 411 elftte més redlis
lehet&ség.

Az irinyitassal megbizott személyek felelések a Bank pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak felligyeletéért,
A kinyvvizegil6 éves beszamolé kéinyvvizsgalatiért valé felelGssége

A konyvvizsgilat sordn célunk kell§ bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbél, akér hib4bdl ereds lényeges hibds 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgil6i jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossig magas foki
bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal ésszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként létezs lényeges hibds 4llitist. A hibis &llitisck
eredhetnek csalisbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerfi lehet az a virakozis, hogy ezck
ténmagukban vagy egyiittesen befolyésolhatjdk a felhasznilok adott éves beszimold alapjin meghozott
gazdasagi déntéseit,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovébba:

) Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akir csaldsbdl, akir hibibél eredd lényeges hibis
allitasainak kockAzatait, kialakitjuk &s végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapoz4sihoz. A csalishél eredd lényeges hibds 4llitas fel nem tardsanak kockizata
nagyobb, mint a hibdbél eredéé, mivel a esalds maggban foglalhat §sszejatszdst, hamisfiist, szindékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirdsat.

) Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjibél relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgilati eljarisokat tervezziink meg, amelyek az adott kérillmények kozitt megfelelfek, de
nem azért, hogy a Bank belss kontrolljinak hatékonysigéra vonatkozban véleményt nyilvainitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelelGségét és a vezetés sltal Készitett
szimviteli becslések és kapésolodo kézzétételek ésszerfiségét.
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. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatasinak elvén
alapulé szdmvitel éves beszimoléban valé alkalmazdsa, valamint a megszerzett kinyvvizsgalati
bizonyiték alapjin arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Bank a v4llalkozis folytatdsara
val6 képességét illetSen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag All
fenn, fiiggetlen kbnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hfvaunk a figyelmet az éves beszimoléban lévé
kapesol6dé kizzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfelel§ek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgildi jelentésiink ditumdig megszerzett
kényvvizsgilati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt,
hogy a Bank nem tudja a villalkozst folytaini.

o Ertékeljiik az éves beszimold itfogbd bemutatisat, felépitését és tartalmit, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmol6ban teljesiil-e az
alapul szolgilé tigyletek és események valés bemutatisa,

Az irdnyitissal megbfzott személyek tudomasira hozzuk — egyéb kérdések mellett —~ a kényvvizsgilat
tervezeit hatOkdrét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentés megéllapitisait, beleértve a Bank altal
alkalmazott belss kontrollnak a kinyvvizsgilatunk soran 4ltalunk azonositott jelentés hinyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitissal meghfzott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevins etikai kivetelményeknek, és kommunikiljuk feléjilk mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszerien feltételezhets, hogy befolydsoljik a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben z
kapcsol6dé 6vintézkedéseket.

Az iranyftissal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések kéziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tirgyid6szaki éves beszamolé konyvvizegilata sorin a legjelentdsebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossdgi kényvvizsgdlati kérdések voltak. Konyvvizsgléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabily vagy szabdlyozas kizdrja az adott kérdés nyilvinos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka kériilmények kézott - azt illapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsg4léi jelentésben
nem lehet kommunikilnunk, mert ésszerfi virakozdsok alapjdn annak hatrényos kévetkezményei
sgilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozéi kévetelményekrsl

A Bank els§ alkalommal 2017. fprilis 24-én vilasztott minket kényvvizsgalGjava. Megvalasztisunk a
részvényesi hatdrozat alapjdn évente ismételten jévihagyfsra Kkeriilt, 2 &v folyamatos megbizist
eredményezve.

A jelen fliggetlen kinyvvizsgil6i jelentést eredményez8 megbizisért felel§s partner Balizs Arpad.

Budapest, 2019. 4prilis 2g.
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Kinczél Eniks Balazs Arpad
Igazgatd Kamarai tag kinyvvizsgsls
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgilé Kit. Kamarai tagsigi sz.: 006931

1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky fit 78.
Nyilvintartisba vételi sz.: 001464
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l. Eredménykimutatas a 2018.december 31-ével zarult évre.

millié forintban Megjegyzések 2017 2018
Netté kamatbevétel 1 370 643
Kamatbevétel 1691 2338
Egyéb kamat jellegC bevételek 286 417
Kamatriforditas 1466 1302
Egyéb kamat jellegd raforditasok 141 810
Netté jutalékbevétel 2 17 68
Dij -és jutalékbevétel 80 150
Djj - és jutalékraforditas 63 82
Kereskedési tevékenység nettt nyeresége 3 542 234
Valbe 6rékelés neti6 ersdménye p @53) 840
Szemaelyi jellegl raforditasok 5 164 191
Egyéb ditalanos adminisztraciés koltségek 5 190 259
Ertékestikkenés 5 56 89
Ertékvesztés képzés pénzigyi eszkdzokre vonatkozéan 6 0 3
Egyéb nett6é miksdési eredmény 7 (15)
Egyéb mikadési bevétel 2 1
Egyéb mikddési réforditas 2 16
Adbzas elétti eredmeény 266 1028
Jovedelemadok 8 42 28
Adézott eredmény 224 1 000




Il. Atfogé

jovedelem kimutatas a 2018. december 31-ével zaruit

évre
millié forintban Megjegyzesek 2017 , 2018
Adézott eredmény 224 1 000
Egyéb atfogd jévedelem
Eredménybe at nem sorolandé tételek 0 1)
Eredménnyel szemben valds étéken értékelt pénzigyi
kdtelezettségek hitelkockdzat valtozasabdl szarmazo valbs érték 1] {1)
viéltozés 9
Eredménybe atsorolandé tételek 266 (251)
Hitelviszonyt megtestesitd instrumentumcok nem realizélt tartaléka 266 (251)
Eredménybe atsorolhaté tételekre juté halasztott adé 0 0
Egyéb atfogé jovedelem Gsszesen 266 {250)
Atfogé jovedelem dsszosen 490 750

Kelt: Budapest, 2019. 4prilis 29.

N

Kirméan Andrds Miklés Dr. Botos Andras Gibor
vezérigazgato vezérigazgato-helyettes




Ill. Pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatas 2018. december 31-i
allapot szerint

millié forintban Meglegyzések  2017.01,01 20171231 2018.12.31
ESZKOZOK
:éésn;:sézn:ui: II‘\.Ifagyar Nemazeti Banknal elhelyezett 10 984 372 20 209
Kereskedési célit pénziigyl eszkozok 11 2688 887 1144
Kereskedési céll szdrmazékos pénzligyi eszkézdk 288 887 1144
Eégﬁggit.f:g: I:::::elemmei szemben valésan értékelt - ) 7249 12 507
Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok = 7249 12 597
Amortizalt bekerilési €rtéken értiékelt pénziigyi eszkszdk 13 56 216 79 545 131008
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és eldlegek 56 199 79 508 131 051
Ogyfeleknek nydjtott hitelek és elblegek 17 37 47
Targyi eszktzok 14 7 6 4
Immateridlis javak 14 351 410 334
Addkdvetelések 8 - 14 4
Halasztoit adékévetelések 8 - - 50
Egyéb eszkdztk 15 7 36 42
Eszkdzdk Ssszesen 57 853 88 519 165 572
FORRASOK
5(;:;1:12?1‘133 ::emhen valds ériéken értékelt pénzagyi 6 0 12 534 36 945
Kibocsétott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 12 534 36045
l::;;retzlz:;sggzirmésl értéken értékelt pénziigyi = 53 732 60513 118114
Hitelintézetek &ltal elhelyezett betétak 7 042 8101 14 806
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesit értékpapirok 46 690 61412 103 308
Adékdtelezettségek 8 8 0 46
Egysb katelezetiségek 15 214 83 189
Sajat TOke 17 3899 6 389 10 278
Jegyzett téke 3000 3005 3010
Tbketartalék 900 2895 6890
Halmozott egyéb 4tfogé jovedelem 0 266 14
Eredménytartalék és egyéb tartalékok {1 223 364
Forrasok 8sszesen 57 853 88 519 165 572

Kelt: Budapest, 2019. dprilis 29.

\LDM\NL» M\ A- 4

Karman Andris Miklés Dr. Botos Andris Gébor
vezérigazgatd vezérigazgato-helyettes
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V. Cash Flow kimutatas

millié forintban 2047.12.31 2018.12.31
Adézott eredmény 224 1000
Jovedelemadé korrekeid 42 28
Korrigalt adézott eredmény 266 1028
Adobzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcii
Ertékcstkkenés és aqmortizacié, értékvesztés k_épzése és visszalrasa, eszkdz 57 89
atértékelés (nem pénzlgyi eszkbzbkhdz kapcsolédik)
Egyéb korrekeid - (858)
ebbbl IFRS elsd alkalmazasa miatti valtozdsok {lasd B ponf) (858)
{izleti tevékenység eszkézeinek és forrasalnak nett6 véltozésa a nem-
pénzeszkdz korrekcidk utéan
Kereskedési céli pénzlgyi aszkdzdk (599) {257)
Egysb atfogé eredménnyel szemben valdsan ériékelt pénzigyi eszkdzdk (6 983) (5 601)
Amortizalt bekerllési ériéken ériékelt eszkdzdk
Hitelintézetekkel szembeni hitolek és koﬁetelések (23 310) (51 543)
Ugyfeleknek nytijtott hitelek és kévetelések (21) {10)
Fedezeti célli szAmazékos eszkdzok - -
Ozleti tevékenységh6l szarmazd egyéb eszkdzik (42) 5
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzlgyi kitelezettségek 12534 24 411
Amortizlt bekerillési értéken értékelt penzlgyi kitelezettségek 15 781 48 601
Uzleti tevékenységbdl szamaz6 eqyéb kitelezettségek {140) 152
Fizetett jbvedelemadé (42) {78)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas (2 498) 15 939
Targyi eszktizok, immateriilis javak és befektetési céli ingatlanok (114) {12)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas (114) {12)
Tkeemelés 2000 4 000
Finanszirezasi tevékenységhédl szirmazé pénzeszkdzviltozas 2 000 4000
Pénzeszkdzdk nyité egyenlege 984 372
Ozleti tevékenységbél szdrmazé pénzeszkozvaltozas (2 498) 15939
Befektetési tevékenységbsl szdrmaz6 pénzeszkdzviltozas (114) {12y
Finanszirozést tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozds 2000 4000
Pénzeszkdzdk zar6 egyenlege 372 20 299
Kamathoz és osztalékhoz kapcsol6dd pénzeszkdzviltozas {{izleti
tevékenységbbl szarmazé pénzeszkbzvéltozas tartalmazza)
Kapott kamat 1623 690
Fizetett kamat 1902 (311)



VI. Kiegészité melléklet az éves beszamoléhoz

A.ALTALANOS INFORMACIOK

Az Erste Bank Hungary Zrt. 2015. julius 31-én 3.000.000.000 Ft jegyzett - tokével egyediili
tulajdonosként megalapitotta az Erste Jelzilogbank Zrt.-t. (a tovabbiakban: ,, Tarsasag”) A Tarsasagot
2015. december 11-én jegyezte be a Fovérosi Torvényszék Cégbirosiga Cg: 01-10-048682 szamon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a Magyar Nemzeti Bankt6l 2016. junius 30-4n kapta meg a miikodési
(tevékenységi) engedélyét mint szakositott hitelintézet. A Téarsasag & tevékenysége az egyéb
hitelnyjtas (6492'08), egyéb tevékenységei az egyéh monetdris kizvetités (6419°08), mdshovd nem
sorolt, egyéb pénziigyi kizvetités (6499°'08),és az egyéb pénziigyi kiegészits tevékenység (6619°08).

A Térsaség a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalnal 25426346-4-44 adészamon szerepel.

A Tarsasag szekhelye 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.

A Téarsasag egyediili részvényese 2018, december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. (Cg:01-10-
041054).

Az egyediili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. 2018. oktober 11-én alapitdi hatarozatban dontdtt a
Tarsasag alaptokéjének 5.000.000 Fi-tal torténd felemelésér6l. Kibocsatasra keriilt 5.000 db egyenként
1.000 Ft névértékii torzsrészvény. A részvények Kkibocsatasi értéke 800.000 Ft/db, Osszesen
4.000.000.000 Ft forint volt. A valtozas a cégnyilvantartasban 2018.11.11-én bejegyzésre keriilt.

A Tiérsaség alaptokéje 2018. december 31-én 3.010.000 db, egyenként 1.000,- Ft névértékd, névre sz616
,»A” sorozata térzsrészvénybdl 4ll, az alabbi struktiraban:

a) 3.000.000 db egyenkeént 1.300,- Ft kibocsatési értékd,

b) 5.000 db egyenként 400.000,- Ft kibocsatasi értékii ,

¢} 5.000 db egyenként 800.000,- Ft kibocsatasi értékl részvény.
A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Térsasagot egyediili tulajdonosa, az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd
u. 24-26) teljeskdriien konszolidalja.

A Térsasdg éves beszimol6ja a kdvetkezd weboldalon keriil kozzétételre:
hitps:/fwww.erstebank.hu/hu

2018. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. kbzvetlen anyavallalata 70%-os tulajdonrésszel az
Erste Group Bank AG, amelyriek ebben az idépontban bejegyzett székhelye Ausztriaban, az 1100 Bécs
Am Belvedere 1. Az Erste Group konszolidalt pénziigyi beszdmoloit az Erste Group f6 anyavillalata,
az ,,Erste Group Bank AG” készitette, amelyek az osztrak cégbirosagon a kovetkezo ausztriai cimen
éllnak rendelkezésre: 1030 Bécs, Marxergasse la.

2018 december 31-én a DIE ERSTE Oesterreichische Spar-Casse Privatstiftung (‘ERSTE Alapitvany),
egy alapitviny, ami a partnereivel kotott részvényesi megallapodésok altal 8sszesen hozzivetbleg
29,62%-os részesedést birtokol az Erste Group Bank AG-ben és 15,62 %-os tulajdonrésszel a tarsasag



végsd befolyast gyakorl6 partnere. Az Erste Alapitvany a részvények 6,5%-dnak kbzvetleniil, 9,12%-
anak pedig kbzvetetten tulajdonosa a Sparkassen Beteiligungs GmbH & Co KG részesedésén keresztiil,
ami az Erste Alapitvény és az Erste Group Bank AG kapcsolt vallalakozdsa a Haftungsverbundon
keresztiil. 9,92%-o0s jegyzett tOkéjét birtokolja az Erste Alapitviny egy részvényesi megallapodis
alapjan a CaixaBank A.S.-el. 3,08% pedig egyéb partnerek tulajdondban van, egyéb részvényesi
megallapodasok altal.

B. IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

A Térsasag IFRS-re valé attérésének napja 2017. januar 1. A Térsasig a nemzetkdzi szimviteli
szabalyok torvényi alkalmazasit a magyar szimviteli szabalyok helyett 2018. janudr 1-e 6ta hasznalja.
Az attérés soran a Tarsasag €lt az IFRS 1 E1-E2 pontjaiban biztositott mentesitési lehetdséggel és az
attérés évében az j IFRS 9 standard hatélya ala tartozo pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazta
az Osszehasonlité adatok kozzétételére vonatkozé mentességi szabdlyt. A mentességi szabaly a
kbvetkezdk szerint foglathaté 6ssze:

Ha a gazdilkodé egység elsé, IFRS-ek szerinti beszamolasi idoszaka 2019. janudr 1. el6tt kezd6dik, és
a gazdilkodo egység az IFRS 9 teljes valtozatat alkalmazza, a gazdalkodé egység elsG, IFRS szerinti
pénziigyi kimutatasaiban szereplé &sszehasonlité informacidknak nem kell megfelelniitk az IFRS 7
Pénziigyi instrumentumok kozzétételi standardnak vagy az IFRS 9 teljes valtozatinak, amennyiben az
IFRS 7 standard altal eldirt kézzétételek az IFRS 9 hatokarébe tartozo tételekhez kapesolddnak. Az ilyen
gazdalkod6 egységek esetében az ,,JFRS-ekre torténd attérés idépontjara” valé hivatkozas kizardlag az
IFRS 7 és azIFRS 9 esetében az els, IFRS-ek szerinti beszdmoldsi id6szak kezdetét jelenti.

A gazdilkodo egységnek, amely gy dont, hogy az IFRS 7 standardnak és az IFRS 9 teljes véltozatanak
meg nem feleld dsszehasonlitd informacidkat mutat be az attérés elsé évében: )

-az IFRS 9 kdvetelményei helyett a ra vonatkozé kordbbi szamviteli szabdlyozis kvetelményeit kell
alkalmaznia az IFRS 9 hatokorébe tartozo tételekre vonatkozd dsszehasonlité informaciokra;

-kozzé kell tennie ezt a tényt, valamint az ezen informacio elballitdsanak alapjat.

A fentiek alapjin a Tarsasig a pénziigyi instrumentumokra vonatkozoan az &sszehasonlité adatok a
magyar szamviteli szabalyok alapjan keriilnek bemutatisra.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a 2018. évi beszamolojat Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) alapjan teszi kézzé (az dsszehasonlité adatokat is beleértve, de a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozoéan az dsszehasonlité adatokra vonatkozdan a fentebb emlitett mentességet alkalmazva). A
lenti tdblazatok a 2017. janudr elsejei IFRS sajdt tdke és a 2017 december 3 1-ei sajit tdke, valamint az
IFRS szerinti mérleg €s a HAS szerinti mérleg kozotti fobb kiilonbségeket mutatja be. A fenti
mentességi szabdly alkalmazisa miatt mindkét id6pontban a HAS és az IFRS beszdmold sorai csak
atsorolasi kiildnbségek miatt térnek el. Az IFRS 9 4tdllas batisdnak bemutatasat Id a kévetkezd C.2)
fejezetben.

Sajat TSke valtozas

millié forintban 2017.01.01 2017.12.31

HAS sajét tbke 3890 6389
4] 0

Médosits tételek

IFRS sajat t8ke dsszesen 3699 6 389




Eszkozok valtozésa

millio forintban 2017.01.01 2017.12.31

HAS eszkszdk dsszesen 57 896 38 562
Jelzdloglevelek arfolyamkilBnbdzetének stsorolisa (43) {43)
IFRS szerinti eszkbzbk &sszesen 57 853 88 519

A diszkonttal kibocsétott jelziloglevelekhez kapcsolodé arfolyamkiilonbozet elhatiroldsa aktiv iddbeli
elhatirolsként jelenik meg a magyar szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamol6ban. Az IFRS
szabdlyok szerint ez a jelziloglevelek nyilvantartasi értékének részét képezi, ezért Atsoroldsra keriilt
eszkoz oldalrol forras oldalra.

Kotelezettségek valtozasa

millié forintban 2017.01.01 20171231

HAS kételezettségek bsszesen 53 997 82173
Jelzaloglevelek drfolyamkiltnbdzetének atsorolasa . (43) (43}
IFRS szerinti kdtelozettség Ssszesen 53 954 EaD

Adédzott eredmény IFRS és HAS kiilbnbségeinek

bemutatasa

milliéFt forintban 2017.12.31
HAS adézas el6tti eredmény 241
|partizési adéfizetési kitelezettség 25
IFRS adézas el5tti eredmény 266
Ipariizési adé (25)
Tarsas4égi add {17
IFRS adézott eredmény 224
(HAS adézott eredmény 224)

Készpénz és pénzeszkoz egyenértékesek elemzése ‘
A HAS szerinti cash flow kimutatdsban szereplé kategéridk nem hasonlithatok ssze az IFRS-ek dltal
elbirt kategoridkkal, ezért a teljes egyeztetés nem praktikus,

C.SZAMVITELI POLITIKA

1) A beszamolokészités alapja

Az Erste Jelzilogbank Zrt. 2018. iizleti évre vonatkozé éves beszdmoldja és az dsszehasonlitas alapjat
képezd 2017. évi adatok a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kiadott vonatkozé
Nemzetkozi Pénzilgyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS) és a Nemzetkdzi Szamviteli Standardokkal
(IAS), valamint a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmolasi Ertelmezési Bizottsag (IFRIC, korabban Allandé




Ertelmezési Bizottsig, avagy SIC) dltal kiadott, az Eurdpai Unid altal elfogadott értelmezésekkel
osszhangban keriiltek 6sszeallitisra,

A konyvvezetes ¢s a beszamold elkészitése a villalkozds folytatdsanak elvének megfeleléen azon
mogottes feltételezés alapjan torténik, hogy a Jelzilogbank a belathaté jovGben is folytatni fogja
tevékenységét.

A Jelzélogbank a Magyarorszagon hatlyos pénzilgyi jogszabalyok elBirdsainak megfeleléen vezeti
szamviteli nyilvantartdsait és allitja 6ssze fokonyvét. A Jelzalogbank magyar forintban (,,Ft”) vezeti
konyveit. Amennyiben masképp nincs jelezve, a beszdmoloban az egyenlegek millié forintban (,,millié
forint”) keriiltek feltiintetésre. A beszamoldban szerepld tablazatok tartalmazhatnak kerekitésbdl adodé
cltéréseket.

2) Konyvelési és értékelési médszerek

A magyar szdmviteli szabélyok és az IFRS 9 szerinti értékelés eltéréseinek hatisa a pénziigyl
beszamol6ra

2018. januar 1-t81 kezddédben az Erste Jelzdlogbank Zrt. adaptalta és alkalmazta az IASB altal 2014
Jjuliusiban kiadott és az EU altal 2016-ban jovahagyott IFRS 9 , Pénziigyi instrumentumok” standardot.
A standard a pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek besorolaséra és értékelésére, valamint a
pénziigyi eszkdzok értékvesztésére vonatkozd szdmviteli politika médositisat eredményezte. Az IFRS
9 jelentésen médositja az IFRS 7 ,,Pénziigyi instrumentumok: kdzzétételek™ cim{i IFRS standardot is,
amelynek eredményeképpen a pénzigyi eszkozdkre vonatkozd informéciok kozzététele az j
kovetelményekkel modosult.

A lenti tablazat a pénziigyi eszk&zok és pénziigyi kitelezettségek értekelési modszerei és konyv szerinti
értckei kozotti HAS és IFRS 9 szerinti killsnbségeket mutatja be 2018. janudr 1-re vonatkozéan. Az
attérésbol fakado hatdsok szemléltetését IFRS9 struktiraban mutatja be a tablazat.

Ertékelésl modszer

megjeldit pénzigyi kotelezettségek

értékpapirok

IFRS 9 alatt Knyvszerintl  Kényv szerint
milild forintban
HAS IFRS 9 besorolas érték HAS érték IFRS 9
Pénzligyl eszkbzdk
Készpénz és MNB-nél slhelyezett pénzeszkizok m”“' szombeni - e 372
Derivativék SzArmazskos Ugyletek  FVPL :‘,:;,’:;T_';‘“" el 887 857
Hitefintézetskkel szembeni kavetelések Hitelinézetokkel szombeni  »¢ il S 79510 79508
" Ugyfelekkel szembeni kivetelések mm szembenl AC i . a7 a7
Enékesithets pénziigyl eszkizok
privvi e Loy Allampapirok FVOCI Fvocl 7 249 7,249
Pénzilgyl eszkdzdk dsszesen 88 055 88 053
Pénziigy! kbtelezsttebgek
Kibocséitott egyéb )
Sl e e e e Ll hitelviszonyl megteatesits  FVPL FVPL-en meglelsit 12634 37 584
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Amortizalt bekerGlési értéken értdkelt psnztigyl
kdtelezetissgek

Kibocsstott egyéb
hitelviszonyt meglestesits
ériékpapirok

AC

Amortizéft

bekerilés| dridk 61412

37 263

Amortizélt beker(lésl értéken értékelt pénzigyi
kdtelezettségek

Hitelintézetek éltal
elhelyezeit betétek

AC

Amortizatt

bekerdlési sriék il

8101

Pénzilgyl kitelezetiségek Saszesen

82047

82842

A pénziigyi eszkbzbk kinyv szerinti értékeinek djratrtékelése

millié forintkan

Megjegyzés

Kényv szerintl
érték HAS

Atsorolads Atértékelés

K8nyv szerintl
érték IFRS 2

2017.12.31

2018.01.01

Eredménytart
alék valtozas

Pénziigyl eszkdzdk

Készpénz és pénzeszkiz
_egyenériékesek

372

372

Derivativak

887

887

Egyéb atfogd jovedelemmell
szemben valésan drtékelt
pénziigyi eszkzdk

T 249

7 249

Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt pénzllgyi eszkdzdk

79 547

70 547

Cstikkents tételek - ériékvesziés;

) (2)

@

Amortizilt bekerllési értéken
értékelt pénzilgyi eszkozok
osszesen

79 547

{2) 79 545

@

Pénzligyl eszkdzbk sszesen

A pénziigyi kitelezettségek kiinyv
szerinti értékeinek fijraértékelése

88 055

88 053

Eredménnyel szemben valds értéken
értékeltnek megjelsit pénziigyi
kotelezettségek

12534

12534

NovelS tetelek:

23982 1068 25 050

1068

Eredménnyel szemben valés értéken
értékeltnek megjeldit pénziigyi
kitelezettségek dsszesen

12 534

23982 1068 37 584

1068

Amortizilt bekerililési értéken értékelt
pénzigyi kételezettségek

69 513

69 513 -

Csbkkents tételek:

(23 982) {167) (24 149)

(167)

Amortizalt beker{ilési értéken értékelt
pénzilgyi kételezettségek dsszesen

69 513

(23 982) o 45 364

901

Pénzligyi kitelezettségek dsszesen

Az IFRS atallds eredménytartalékot médosité tételei:

82 047

- 201 82 949

901

a) ‘Az amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott jelzdlog-refinanszirozsi hitelekre 'a magyar
szamvitelben nem tortént értékvesztés képzés, IFRS-ben 2 millié forint portflio alapu képzés tortént.
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b-¢) A kibocsatott értékpapirok (jelzaloglevelek) esetében a magyar szamviteli szabalyok az IFRS-t61
eltérben nem engedik a valés érték opci6 alkalmazasat, ezért a kamat-swapokkal fedezett jelzaloglevelek
értékelésekor a Tarsasdg valos érték fedezeti iigyletbe vonta a jelzalogleveleket és a hozzajuk kotott
kamat-swapokat, igy a jelzaloglevelek valés értéken torténd értékelése a magyar szamviteli szabéalyok
szerint is megvaldsulhatott, amennyiben a fedezeti hatékonysig kalkulaciok ezt alitdmasztottik.
Azokban az esetekben,ahol a fedezeti hatékonysag nem valésult meg, a magyar szamvitelben bekeriilési
értéken keriiltek nyilvantartisra a jelziloglevelek. Ezek a jelzaloglevelek az IFRS atallaskor a valos
érték opcié alkalmazasa miatt atsorolasra keriiltek valos értékelés ald. Az tsorolas kovetkezményekent
a kimutatott valds érték veszteség jelentOs csokkenést okozott az eredménytartalékban, 901 milli6 forint
értékben. Az egyéb kotelezettségeken tortént atértékelés tovabbi 41 millié forint nGvekedést jelentett,
igy Osszesen 858 millié forint cskkenést okozott az IFRS éatallas az eredménytartalékban.

3) A Tarsasig a szamviteli politikak alkalmazasa soran a menedzsment dontéseit
figyelembe véve becsléseket hasznalt a beszamolé adatainak eldallitasahoz.
Ezek koziil a kovetkezdk a legjelentdsebbek:

A pénzigyi instrumentumok valds értékelése

A Tirsasdg az aldbbi pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazza a valds értékelést az
instrumentumok megjelolt csoportjara vonatkozdan:
® pénziigyi eszkdzok
- pétfedezetként figyelembe vehetd hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
e pénziigyi kitelezettségek
- sajat kibocsatasa fix kamatozasi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, jelzaloglevelek
o szarmazékos iigyletek.

A kamat-swap ligyletek értékelése sordn alkalmazott dltaldnos értékelési eljarassal meghatérozott valés
érték a valtozé kamat és a fix kamat hétralévd lejarati id6 alatt elszamolando6 kiilonbozetei értékelés
napjara diszkontalt Ssszege.

Az értékpapirok arazasa a jovobeli pénzaramok diszkontalaséval torténik, a diszkontgorbe megfelel az
adott devizanemmnek ¢és elvart felarnak. A felar korrekciét altaldban a kibocsaté felara hatdrozza meg.

A Tarsasag iltal nyijtott refinanszirozasi hitelek kamatozasanak jellege a térvényi szabalyozas alapjan
megegyezik a refinanszirozasi hitelek mogottes kamatiigyleteinek kamatozdsaval. Mivel a mégttes
ingatlanfedezetii hitelek egy jelentds része valtozo kamatozasi, ezért a refinanszirozasi hitelek egy része
is véltozé kamatozasi. A Tarsasag dltal nydjtott refinanszirozo hitelek és a kibocsétott értékpapirok
kamatozésa nem tokéletesen fedi egymast, igy nyitott kamatpozicié prudens kezelése érdekében a
Tarsasag kamat-swap iigyleteket kotott, amelyek értékelése valds értéken torténik. A kamatcsere
iigyletek lejaratukban, a kamatfizetés id6zitésében és moidjaban alkalmazkodnak a kibocsétott
jelzaloglevelekhez. A kamatcsere iigyletek valos értéke kozvetleniil megjelenik a Tarsasag
eredményében, ezért indokolt a hozzajuk kapcsolddo jelzalogleveleket is valésan értékelni.

Hitelekre és kévetelésekre képzett értékvesztés

A viérhat6 veszteség az tigyfélszinti kitettség mértékétol és az értékelési kosartol fliggden egyedileg
vagy csoportosan szdmitandé. Az egyedileg lényeges Kkitetiséget jelentd nemteljesitd tigyfelek
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valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni; egyébkeént csoportos (szabaly alapu) értékvesztés-
szamfitas torténik.
- Az 1. értékelési kosarba tartozé figyletnél bed6lési val6szinfiség alapjdn szdmitjuk a varhaté
hitelezési veszteséget.
A 2. értékelési kosarba tartozo (illetve a mér bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamolasi
fordulénapon teljesitd) iigyletnél a lejaratig tartd beddlési valdsziniliség alapjan keriil
meghatarozasra a varhato hitelezési veszteség.
- A3. értékelési kosarba tartozé, azaz nem teljesit iigylet esetében a nem teljesités miatt varhato
veszteség lesz a hitelkockazati értékvesziés.

A Tarsasagnél az 50.000.000 Ft-ot meghaladé iigyfélszintii kitettség szamit egyedileg lényeges
kitettségnek. Az egyedi veszteség-szdmitds alapja a szerzGdés szerinti és az egyedileg megadott,
varakozas szerinti pénzaram-tervek nettd jelenértékének kiilsnbsége.

A Tarsasdg minden mérlegkészitéskor feliilvizsgalja a csoportos értékvesztések Osszegét. Mind az
alkalmazott paraméterek, mind pedig a hasznalt médszerek feliilvizsgalata megtorténik.

Amortizalt bekeriilési érték és effektiv kamatlab

Egy pénziigyi eszk&z vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekeriilési értéke a pénziigyi eszkdznek
vagy kotelezettségnek a kezdeti megjelenitéskor meghatirozott értéke, csokkentve a
toketorlesztésekkel, novelve vagy cstkkentve az ezen kezdeti érték és a lejaratkori érték kozotti
kiilonbozet effektiv kamatlabmodszerrel kiszamolt halmozott- amortizacidjaval, és csdkkentve az
esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansdg miatti (kdzvetleniil, vagy egy értékvesztési szimlan
keresztiil elszamolt) leirassal.

Az effektiv kamatléb az a kamatléb, amely a pénziigyi instrumentum vérhato élettartaia alatti, vagy ha
megfeleld, egy ennél révidebb id0szak alatti, becsiilt jovébeni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket
pontosan a pénziigyi eszk6z vagy pénziigyi kotelezettség netté kdnyv szerinti értékére diszkontalja. Az
effektiv kamatldb kiszamitasakor a pénziigyi instrumentum  valamennyi szerzddéses feltételét
figyelembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe venni a jévébeni
hitelezési veszteségeket.

Kamatbevételek és —raforditasok

A ‘Kamatbevételek’ az amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogo jovedelemmel szemben
valds értéken értékelt pénziigyi eszk6z0k kamatat tartalmazza, A kamat szimitisa az effektiv kamatldb
modszerrel torténik.

Az ‘Egyéb kamatjellegii bevételek’ az eredménnyel szemben valds értéken értékelt derivativak kamatét
tartalmazza.

A ‘Kamatraforditasok’ az amortizilt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatat
tartalmazza. A kamat szamitasa az effektiv kamatlab médszerrel torténik.

Az ‘Egyéb kamatjellegii raforditdsok’ eredménnyel szemben wvalés értéken értékelt pénziigyi
kotelezettségek kamatét tartalmazza. '
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Jutalékbevételek és —raforditdsok

A pénziigyi szolgéltatisok dfjaival kapcsolatos bevétel elszimolasa azoktél a célokto! fligg, amelyekre
vonatkozoan a dijakat megéllapitjak, valamint fiigg a kapcsolédé pénziigyi instrumentumok szdmviteli
elszamolasanak alapjatol. A pénziigyi szolgaltatasokra vonatkozé dfjak leirdsa nem feltétleniil utal az
elvégzett szolgéltatasok jellegére és lényegére. Emiatt kiilonbséget kell tenni azok kézdtt a dijak kézétt,
amelyek szerves részét képezik a pénziigyi instrumentum effektiv kamatldbanak, azok kézott, amelyek
szolgaltatasnyidjtissal keriilnek megszolgélasra, és azok kozott, amelyek egy lényeges cselekmény
clvégzése révén keriilnek megszolgalasra.

A Tarsasag ingatlan-értékbecslési tevékenységet végez a bankcsoport villalatai részére, melynek
bevétele a jutalékbevételek kozott keriilt elszamolasra. Jelents tételt képeznek még a jutalékbevételek
kdzott a refinanszirozasi hitelekhez kacsolédé egyszeri dijak, melyek nem részei az effektv
kamatszamitasnak.

A jutalékraforditasok kozott az egyszeri pénzforgalmi tranzakcios dijak és a jelzdloglevelekhez
kapcsol6dé egyéb forgalmazasi, letetkezelési dijai szerepelnek.

4) Devizavaltas

A Térsasdg a kimutatott devizakészleteket, valutakészleteteket, a kiilfsldi pénznemben meglévo
koveteléseket és kitelezettségeket az MNB &ltal kbzzétett, hivatalos devizadrfolyamon értékeli.
Jelen pénziigyi kimutatasban nincsenek devizdban fennallé kovetelések vagy kotelezettségek.

5) Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi instrumentumok az IFRS 9 szerinti szamviteli értékelés alapjan besorolhaték, mint az
eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok, amortizalt bekeriilési értéken
értékelt pénziigyi eszk6zok és kitelezettségek és az egyéb 4tfogd eredménnyel szemben val6san értékelt
pénziigyi instrumentumok.

Kezdeti megjelenités

A pénziigyi instrumentumok akkor kerilnek megjelenitésre a pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatisban (mérlegben) amikor az instrumentum szerzOdéses feltételei a Tarsasigra
vonatkozéva vélnak. A pénziigyi eszkdzbk megjelenitése a teljesités napjan térténik.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat kezdeti megjelenitéskor a
Tarsasag valés értéken értékeli, ndvelve vagy cstkkentve azokkal a tranzakcids kéitségekkel, amelyek
kozvetleniil a pénziigyi instrumentum kibocsétisanak vagy megszerzésének tulajdonithaték. A kdvetd
értékelés amortizilt bekeriilési értéken torténik.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt instrumentum esetében a Tarsasig a kapcsolédé tranzakeids
koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekeriilési érték részének tekinti és az effektiv kamatlib-sz4mitas
soran figyelembe veszi.
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Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum varhato élettartama alatti, vagy ha
megfeleld, egy ennél révidebb iddszak alatti, becsiilt jovobeni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket
pontosan a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség netté konyv szerinti értékére diszkontalja. Az
effektiv kamatldb kiszamitdsakor a pénzilgyi instrumentum valamennyi szerzbdéses feltételét
figyelembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe venni a jovSbeni
hitelezési veszteségeket.

A Térsaség éltal a kereskedelmi bankoknak nywjtott refinanszirozasi hitelek, az iigyfeleknek nyijtott
hitelek és kovetelések, a pénzeszkozék, a hitelintézetek altal elhelyezett betétek, illetve bizonyos
esetekben a kibocsatott jelziloglevelek keriilnek igy elszdmolasra.

Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszkdzok a mérlegben az ,,Amortizalt bekeriilési érteken
értékelt eszkdzok” soron jelennek meg. A felmeriilt kamatbevételek a ,Kamatbevételek”
eredménykimutatds soron keriilnck bemutatasra.

-----

értékelt kotelezettségek” soron keriilnek megjelenitésre. A felmeriilt kamatraforditisok a
,.Kamatraforditisok™ eredménykimutatas soron keriiinek bemutatasra.

Egyéb &tfog6 eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi eszkdz6k

A Tarsasagnal az egyéb atfogé eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi eszkdzok jellemzden
allamkotvények, az dllam 4ltal garantalt értékpapirok.

Beszerzéskor az egyéb atfogd eredménnyel szemben valosan értékelt pénziigyi instrumentumok
kezdetben valds értéken keriilnek a nyilvantartdsokba, nyereségiik vagy veszteségiik egyéb atfogo
jovedelemként keriil kimutatdsra, mindaddig, amig kivezetésre nem keriilnek. Ekkor a tSkében
elszamolt felhalmozott nyereség vagy veszteség a targyévi eredményben keriil elszamolisra. A
kamatbevétel effektiv kamatlab kizelitd modszerrel keriil meghatdrozasra és a ,,Kamatbevételek” soron
keriil bemutatisra. Az eszkozokhoz kapcesolodd értékvesztés a ,,Pénziigyi instrumentumok
értékvesztése” soron keriil elszamolasra az egyéb atfogd jovedelemmel szemben.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasdg a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul az eredménnyel szemben valds értéken
értékeltként jelolhet meg egy pénziigyi kotelezettséget ha az megsziintet vagy lényegesen csokkent
valamely értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (amelyet szamviteli meg nem felelésnek
(mismatch) is neveznek), amely ellenkezd esetben eldallt volna amiatt, hogy az eszkdzdk vagy
kotelezettségek értékelése, vagy az azokon képzddtt nyereség vagy veszteség megjelenitése eltérd
alapokon torténik.

A Tarsaség altal nytjtott refinanszirozasi hitelek kamatozasénak jellege a torvényi szabalyozas alapjin
megegyezik a refinanszirozasi hitelek mogottes kamatiigyleteinek kamatozasdval. Mivel a mogottes
ingatlanfedezet hitelek egy jelentés része valtozé kamatozasi, ezért a refinanszirozési hitelek egy része
is valtozé kamatozasi. A Tarsasdg altal nydjtott refinanszirozé hitelek és a kibocsatott értékpapirok
kamatozisa nem tokéletesen fedi egymast, igy nyitott kamatpozicié prudens kezelése érdekében a
Tarsasag kamat-swap ligyleteket kot. Ezzel a kibocsétott fix kamatozisa jelzaloglevelek egy részét
szintetikus modon valtozd kamatozast jelzaloglevelekké alakitja 4at. A kamatcsere fgyletek
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lejaratukban, a kamatfizetés idozitésében és modjaban alkalmazkodnak a kibocsatott jelziloglevelek
adottsagaihoz. |

A kamatcsere iigyletek valos értéke kozvetleniil megjelenik a Térsasdg eredményében, ezért indokolt 2
hozzijuk kapcsol6dd jelzdlogleveleket is valésan értékelni.

A jelzéloglevelek esetében alkalmazott valds értékelési modszertan, az értékelési elvek kialakitdsa 4
Térsasig vezetdsége altal jovahagyott médon torténik.

A mérlegben a valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek a ‘Kibocsatott hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok ’ soron keriilnek bemutatisra. A valds érték valtozasibol eredd, kamatraforditast nem
tartalmazo nyereségek és veszteségek a “Val6s értékelés netté eredménye * soron keriilnek bemutatésra.

A pénziigyi kitelezettségek hitelkockzatabél eredd valés érték valtozasa a *Halmozott egyéb atfogé
jovedelem * soron keriil bemutatasra.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt szarmazékos pénzligyi instrumentumok

Az Erste Jelzalogbank szdrmazékos iigyletet olyan célial kot, hogy kamatpozicidjat kozgazdasagi
értelemben fedezze, szdmviteli fedezeti elszdmolast a Tarsasag nem alkalmaz.

A szarmazékos iigyletek esetében alkalmazott valds értékelési modszertan, az értékelési elvek
kialakit4sa a Tarsasig ligyvezet6sége iltal jovahagyott médon torténik.

Az eredménykimutatdsban az eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzok hozama
(nyeresége/vesztesége) kamatbevételre és valés érték valtozas netté eredményére bonthats, a
kamatbevételeket az ,Egyéb kamatjellegli bevételek” eredménykimutatis sorokon mutatja be a
Térsasdg, a valos érték viltozas eredménye a °Kereskedési tevékenység nettd nyeresége’ soron jelenik
meg.

6) Visszavasarlas és forditott visszavasarlasi megallapodasok

A meghatarozott jov6beli datumon tSrténd visszavasarlasi megéllapodas keretében eladott értékpapirok
nem keriilnek kivezetésre a mérleghdl, mivel a Tarsasig lényegében megtartja a tulajdonjoghoz
kapesolédé dsszes kockazatot és hasznot. Az ilyen tranzakcidk ,,reps” vagy ,eladasi és visszavasarldsi
megallapodas™ néven is ismertek. Az ligylethez kapesolédo kapott pénzosszeg a mérlegben eszkdzként
keriil kimutatasra a megfelels, forrasként kimutatott visszaadasi kotelezettséggel egyiitt, amely titkrozi
a tranzakcié gazdasdgi tartalmdt. Az eladasi és visszavasarlasi ar kozotti kiilonbséget
kamatraforditasként kezeli a Tarsasig és a ,,Netté kamatbevétel” sorban mutatja ki, alkalmazva az
effektiv kamatlab modszert.

Ezzel szemben, a meghatirozott késobbi datumon torténd tjraeladdsra vonatkozd megéllapodas
keretében vasarolt értékpapirok nem szerepelnek a- mérlegben. Az ilyen tranzakcidk ,forditott -
visszavasarldsi megallapodds” néven is ismertek. A kifizetett ellenértéket a mérlegben a
,Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kivetelések” sorban szerepelnek, értelemszeriien, amely tilkrozi
a tranzakci6 gazdaséagi tartalmat. A vételar és az njraeladasi ar kozotti kiilonbség kezelése, effektiv
kamatlab médszer alkalmazaséaval, kamatbevételként torténik, amely a ,,Kamatbevételek” sorban jelenik
meg,

2018 év folvaman ilyen iigyleteket nem kotétt a Tarsasag.
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7) A valés érték meghatarozasa

A valos érték az az érték, amelyen egy eszkdz gazdat cserélhet vagy egy kotelezettség rendezhetb a piaci
szerepl6k kozdtt, szokdsos piaci feltételeknek megfeleld iigylet keretében, az értékelés idépontjaban.

A pénziigyi instrumentumok valds értékére a legjobb mércét az aktiv piaci jegyzési 4rak jelentik. Ahol
rendelkezésre all aktiv piaci jegyzési ar, az keriil alkalmazésra a pénziigyi instrumentum értékelése sordn
(a valos érték hierarchia 1. szintje). A valés értéken torténd nyilvantartis a Tarsasagnal elsGdlegesen
kiilsé adatforrasokon alapszik. Ahol nem allnak rendelkezésre piaci arak, a valos érték megfigyelhetd
piaci informacidra épiilé értékelési modellek alapjan keriil megallapitisra (a valés érték hierarchia 2.
szintje). Egyes esetekben a pénziigyi instrumentumok valés értéke sem a piaci 4rak, sem teljes
mértékben piaci informacidra épiild értékelési modellek alapjan nem allapithaté meg. Ilyen esetekben a
piacon nem megfigyelheté egyes értékelési paraméterek ésszerli feltételezések alapjan keriilnek
megallapitasra (valos érték hierarchia 3. szintje).

8) Pénziigyi eszkbzok értékvesztése

A Térsasdg minden beszdmolasi forduldénapon értékeli, hogy a pénziigyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenitéshez képest. Az értékelés sordn a Térsasag a pénzilgyi eszkoz
vérhato élettartama alatt bekovetkezd nemteljesités kockdzatanak véltozasét vizsgilja. A pénziigyi
eszk6zok értékvesztés képzésének modszertanat a kockazatkezelési részben fejtjiik ki részletesen.

Az IFRS 9 elsé alkalmazésa a Tarsasag adossaginstrumentumainak értékelésére van hatassal, ez a hatas
azonban nem jelentds a sajit tOkére.

9) Pénziigyi eszkzok és kotelezettségek kivezetése
Pénziigyi eszkzok kivezetése

A Tarsasagnak az atadas eredme’nyeként keletkezeit vagy megtartott jogokat és kételmeket elkiiloniilt.
eszkozként vagy kotelezettségként kell megjelenitenie.

Az egyeb atfogd jovedelemmel szemben vals értéken értékelt adossaginstrumentumok kivezetésekor
a korabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt halmozott nyereséget vagy veszteséget 4t kell
sorolni a sajét tOkébdl az eredménybe.

.....

konyv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték (beleértve barmely kapott Gj eszkozt, csokkentve barmely
atvallalt kotelezettséggel) kilonbozeteként keriill meghatirozasra, és az eredményben keriil
megjelenitésre.

Pénzilgyi kételezettségek kivezetése (derecognition)

A Téarsasag akkor vezeti ki a pénziigyi kotelezettségeket, ha a szerz6déses kotelezettségek
e megszlinnek,
e clengedésre keriilnek vagy
¢ lejarnak.
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Ez rendszerint akkor torténik, amikor:
e A Tirsasag visszavaltassal kiegyenliti a kotelezettséget, vagy
o A Tirsasig jogilag vagy a hitelezd altal felmentést kap a kotelezettség visszafizetése alol.

A megsziint vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kotelezettség (vagy annak része) konyv szerinti
értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az atadott nem pénzbeli eszkdzoket és az atvillalt
kételezettségeket) kdzotti kiilonbdzetet az eredményben kell megjeleniteni.

Egyéb specialis szabalyok

Amennyiben a Téarsasig a kibocsatott jelzalogleveleit visszavasirolja, abban az esetben azonnal
elszimolja azt forrds csdkkentd tételként, azaz a pénziigyi (instrumentum) kotelezettségét csbkkenti

10) Pénzeszkézok

A cash flow kimutatas céljabél minden — a megszerzéstdl szamitott — 90 napnél rovidebb eredeti
lejarati eszkdz pénzeszkdznek mindsiil, ideértve a készpénzallomanyt , az MNB-nél elhelyezett
betéteket , az egyéb hitelintézeteknél elhelyezett betéteket, az egyéb hitelintézetekkel szembeni
koéveteléseket.

11) Targyi eszkdzdk

A targyi eszkézok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitisi koltségen, halmozott értékcsokkenéssel
cstkkentve keriilnek kimutatésra.

A targyi eszkdzdk leirdsi kulcsanak meghatarozasakor o szempont az adott eszkdzcsoportra tervezett
hasznélati id5. A hasznalati id6 alatt a leiras linearis modszerrel torténik. A kisértékii eszkozoknél
indokolt esetben lehetség van egyedi értékcsokkenési kulcs megadasara is.

Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében alkalmazott linearis kulcsok az alabbiak:

e Bérelt ingatlanon végzett beruhazas: 6%

» Sajat épilletek: 2%

¢ Ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értéki jogok: 10%

» Igazgatasi berendezések: 14,5%

o Egyéb gépek, berendezések, felszerelések: 14,5-33%
o  Gépjarmiivek: 20% .

o Szamitastechnikai eszkézok: 14,5-50%

e Kis értéki targyi eszkdzok: 100% vagy egyedi

A hasznos élettartamra és maradvanyértékre vonatkozé becslés minden évben a fordulénapra
vonatkozéan feliilvizsgalatra keriil, valamint akkor is, ha arra utalé jelzés van, hogy ezekben véltozas
kovetkezett be. A terv szerinti elszamolasra keriil6 értékcsdkkenést meg kell valtoztatni, ha az adott
eszkoz hasznalatanak idotartamiban vagy a varhatd maradvanyértékben 25 szdzalékos viltozis
kovetkezik be. (ebben az esetben az jra meghatarozott élettartam tekintetében a kulcsok is egyedinek
mindsiilnek)

Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési értékii ingatlanok, gépek és berendezések hasznalatbavételkor
azonnal lefrdsra keriilnek.
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Ha fejlesztések, felujitasok kovetkeztében a brutté érték viltozna a rdaktivalisokkal, ‘akkor az
amortizacié a rdaktivalasok értéknapjait is figyelembe véve, ujrakalkulélt értéken keriil konyvelésre a
ndvekedés honapjiban. Az értékcstkkenés napi szinten keriil meghatirozasra, de havonta egyszeri
feladas késziil és az értékcsikkenési leiras a zarlati munkak keretében keriil f6konyvi kényvelésre.

12). Immaterialis javak

A Tarsasag immaterialis javai kozé foként informatikai szoftverek tartoznak. Az immateriélis javakat
analitikusan, egyedileg kell nyilvantartani. Az analitikus nyilvantartdsnak tartalmaznia kell a brutto
értéket, az elszamolt értékcstkkenést, valamint a nettd értéket is. A szellemi termékek beszerzési érat
és bruttd értekét a fejlesztés koltségeivel meg kell novelni. A rendszerszofiverek, esetenként a
felhasznaldi szoftverek folyamatos fejlesztés alatt allnak. Az immaterialis javak tizembe helyezését az
eszkozgazda hatirozza meg.

Az amortizaciét a maradvanyértékig kell elszamolni. Az eszk6z maradvanyértéke a rendeltetésszeri
hasznélatbavétel, az lizembe helyezés iddpontjaban a rendelkezésre 416 informacidk alapjan, a hasznos
¢lettartam fliggvényében meghatirozott, a hasznos élettartam végén varhatdan realizalhato érték. Nulla
lehet a maradvéanyérték, ha annak értéke valdsziniisithetden nem jelentds.

13)  Céltartalékok

A Térsasag akkor képez céltartalékot, ha egy miltbeli esemény hatdsara jelenlegi kételme van és
valészinii, hogy a kitelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd eréforrasok kidramlasara lesz
sziikség, és a kotelem Osszege megbizhatoan becsiilhetd.

14} Adozas

Jovedelemadd

A foly6 évre és korabbi évekre vonatkozd aktudlis adékkal kapcsolatos eszkdzok és forrdsok az
adohatosagtol varhatéan visszaigényelhetd vagy az adéhatésagnak varhatéan fizetendd Ssszegben
keriilnek kimutatasra. Az 6sszeg kiszadmitasahoz a mérleg fordulénapjan hatilyban 1év6 addkulcsok és
adojogszabalyok alkalmazandok. Az aktuilis ado ala jévedelemaddk tartoznak gy, mint a tarsasagi
add, a helyi iparlizési adé és az innovacids jarulék. A Tarsasig él a mikro- és kisvallalkozasok
innovacios jarulékfizetés aloli a Kkv tv. 3. § (2) bekezdés szerinti mentességgel.

Halasztott adé

A halasztott ad6 az eszkdzok és forrasok adoalapja €s azok mérlegfordulonapi kényv szerinti értéke
kozitt fenndllo atmeneti kiilonbségre keriil elszdmolasra. Halasztott adékotelezettséget minden addalap
noveld atmeneti kiilonbségre el kell szdmolni. Halasztott adokovetelés abban az esetben kertil
elszimolasra az adéalap csokkenté atmeneti kiilonbségek, illetve fel nem hasznalt negativ addalap
vonatkozdsdban, ha valésziniisithetSen keletkezik annyi adékoteles nyereség, amellyel szemben
érvényesithetd.

A halasztott adokovetelések konyv szerinti értéke minden mérlegforduldénapon feliilvizsgalatra,
valamint cstkkentésre keriil, amennyiben mér nem valdszinii, hogy elegends adokoteles nyereség
keletkezik a halasztott adékdvetelés részben vagy egészben torténd érvényesitéséhez. Az el nem szdmolt
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halasztott adokovetelések minden mérlegfordulénapon atértékelésre és elszamolasra keriilnek,
amennyiben valosziniisithetd, hogy a jovoben addkoteles nyereség miatt a halasztott addkivetelést
vissza lehet igényelni.

A halasztott adékdvetelések és adokotelezettségek olyan addkulcsokkal keriilnek meghatirozasra,
amelyek az eszkoz realizdlasakor vagy a kotelezettség kiegyenlitésekor varhatéan érvényben lesznek, a
mérlegfordulénapon hatdlyos adokulesok (és adétorvények) alapjan.

Az egyéb atfogd eredményben kimutatott tételekhez kapcsol6dé halasztott adé szintén az egyéb atfogd
eredményben szerepel, és nem az eredménykimutatasban.

A halasztott adokdvetelések ¢és halasztott addkotelezettségek Osszevontan keriilnek kimutatdsra,
amennyiben van olyan torvényesen érvényesithetd jog miszerint az aktudlis adSkéveteléseket az aktualis
adokotelezettségekkel szemben ellentételezni lehet, valamint a halasztott adék ugyanahhoz az
adoéhatésaghoz tartoznak.

Bankadod

A Jelzalogbank 2016-ban még nem volt kotelezett pénziigyi szervezetek kiilonaddjanak fizetésére,
azonban 2017-ben mér kételezetté valt.

201761 az adodalap az addéévet megel6zd masodik addévi éves beszamolé adataib6l szamitott
moédositott mérlegfoosszeg. A 2017-t0] alkalmazandé adémértéke a hitelintézetek szimara az adéalap
50 millidrd Ft-ot meg nem haladé része utin 0,15% az e feletti 5sszegre 0,21%. A 2018. évi bankad6
az "Egyéb miikodési raforditas’ soron jelenik meg, '

15)  Tdoketartalékok

Az ’Eredménytartalék és egyéb tartalékok’ soron mutatja ki a Tarsasag az altalénos tartalékot. A 2013.
évi CCXXXVII. torvény 83. szakasza elbirja a hitelintézetek szdméra, hogy az ad6zas utani eredmény
10%-4ig képezzenek éltalanos tartalékot, nem kioszthaté jévedelem formajaban.

A Jelzilogbank mérlegében szerepld tartalékok a kovetkezOket tartalmazzak:

e 47st0, a tOketartalék soron ‘
e Altaldnos tartalék, mely a Jelzdlogbank adézott eredményének 10%-a, és a jovbeli veszteségek
fedezetére kell megképezni.

16)  Munkavallaléi juttatasok

Révid tavi munkavallaléi juttatasok

A rovid tava munkavallaléi juttatdsok folyé koltségként keriilnek elszdmoldsra abban az idszakban,
amikor a munkavallalé a juttatisokért cserébe a szolgilatot elvégezte. Rovid tavah munkavallaléi
Jjuttatdsok azok a munkavallaléi juttatasok (a végkielégitésen kiviil), amelyeket azon periédust kdvetd
12 hénapon beliil kell kifizetni, amelyben a munkavéllalé a szolgaltatast nyujtja a Térsasag részére. Ide
soroljuk a kévetkezbket: a bér, a tarsadalombiztositasi jarulék, a prémium, a fizetett szabadsig, az
étkezési és iidiilési hozzajarulas és egyéb béren kiviili juttatasok, valamint ezek adévonzata.
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17)  Vevlkkel kétott szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszamolasai

Az IFRS 15 standard 2014 méjusdban keriilt kihirdetésre és a 2018. januar 1-je utani idészakokra
vonatkozéan hatdlyos. Az IFRS 15 standard meghatarozza, hogy egy véllalkozdsnak hogyan kell
elszdmolnia az Ugyfelekkel kotott szerzGdéseibdl addédd  bevételeit. A standard alapjan a
vallalkozasoknak sokkal informativabb kozzétételeket kell tenniiik az éves beszdamoldjukban. Az IFRS
15 a valtozé szempontok és a koltség aktivalasa kapcsén 0j szabdlyokat ir el6. A standard nem fokuszal
a pénziigyi instrumentumokbél szdrmazé bevételek elszamoldsira, igy a Tarsasig pénziigyi
beszamoldjara gyakorolt hatasa nem jelentds.

18) Szegmens riport

A Tarsasdg kizardlag kereskedelmi banki iigyfelek hitelezésével, és a kapcsolédd értékbecslési
tevékenységgel foglalkozik Magyarorszig teriiletén, a bevétel egyiittesen keriil jelentésre. A Tarsasag
egyetlen iizleti és foldrajzi szegmensben miikddik, Magyarorszagon, bevételeinek 97%-a legnagyobb
tigyfelétl az anyavallalat Erste Bank Hungary Zrt-t8] szarmazik.

19) Az Gj IFRS standardok alkalmazasa

Az 0j standardok, értelmezések és ezek moédositdsai kozill az aldbbi felsorolds kizarolag azokat
tartalmazza, amelyek a Tarsasag tevékenységére vonatkoznak.

Még nem hatilyos standardok és médositisok

Az alabb felsorolt standardokat és értelmezéseket az IASB mar kiadta, de azok csak késdbb 1épnek
hatalyba.

A kovetkezd standardok és modositasok az EU altal elfogadasra keriiltek:
- IFRS 16 — Lizing
- IFRS 9 modositisai: Negativ ellentételezésti elotorlesztés
- IFRIC 23: Bizonytalansdgok a jévedelemaddk kezelésében.

Az EU a kévetkezd standardokat és modositasokat 2019. aprilis 4-éig még nem fogadta el:
- Az IFRS 3 moédositasai: Az iizlet definicidja
- AzIAS 1 és IAS 8 médositasai: Lényegesség meghatarozasa
- IAS 19 moédositasai: Juttatasi program modositasai, korlatozdsa, rendezése
- TAS 28 médositasai: Tarsult vallalkozdsokban €s kdzos vallalkozésokban 1év6 befektetések
- IFRS-¢k éves javitasai a 2015-2017 ciklusban (médositasok az IFRS 3-hoz, IFRS 11-hez, IAS.
12-hoz és IAS 23-hoz kapcesoloddan).

IFRS 16: Lizingek.

Az TASB 2016 januarjaban adta ki az 0j IFRS 16 standardot, amelynek alkalmazasa a 2019. januar 1-
ével kezdddd évtdl kotelezb. Az IFRS 16 a kovetkezd jelenleg érvényes standardokat és iranyelveket
valtja: IAS 17, IFRIC 4, SIC-15, SIC-27.

Az IFRS 16 standard a lizingbevevok oldalarél egységes, mérlegszemléletii megjelenitést ir €6, A
lizingbevevd a mérlegben jeleniti meg az eszkdzhasznélati jogot (right-of-use vagy RoU asset), ami a
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lizing térgyénak hasznélatira vonatkozé jog, valamint a lizingkotelezettséget. Bizonyos esetekben &
lizingbevevd mentességet kap a megjelenités alol (rovidtivi, 12 honapnal révidebb szerz&dések,
kisértékil eszkozok).

Az elézetes becslések alapjan az atallas idGpontjdban az IFRS 16 standard szerinti elszamolds nem lesz
a Tarsasag konyveiben.

Az IFRS 3 médositdsai: Az iizlet definicidja.

Az IFRS 3 modositasait 2018 oktéberében adtak ki és a 2020. janudar 1-je uténi id6szakokra vonatkozéan
hatélyosak. A médositasok hirom elemet tisztdznak, inputokat, folyamatokat és outputokat az iizlet
definiciéja szempontjab6l. Ahhoz, hogy valami {izletnek mindsiiljion, a tevékenységeknek és
eszkdzoknek minimum egy inputokkal és egy tényleges folyamattal jelentdsen hozza kell jarulnia ahhoz,
hogy az iizlet egy outputot hozzon létre. Tovabb4 a modositasok tartalmaznak egy opcionalis vizsgalatot
amnak egyszeriisitett eldontésére, hogy a megszerzett tevékenységek és eszkozok csupin eszkdz
vasérlésnak, vagy iizleti kombindcionak minésiilnek. A vizsgalat lényege annak meghatarozésa, hogy
az eszkozok valés értékének legnagyobb része egy egyedi eszkdzben, vagy hasonld eszk&zdk
csoportjaban Ssszpontosul-e. A valtozdsok alkalmazésinak nem lesz hatdsa a Tdrsasig peénziigyi
beszamoldjara.

Az TFRS 9 médositasai: Negativ ellentételezésti el6torlesztés

Az IFRS 9 médositasait 2017 oktéberében adtak ki és a 2019, januér 1-je uténi idészakokra vonatkozdan
hatdlyosak. A médositasok tisztazzak, hogy egy hitelviszonyt megtestesitd instrumentum szerzédéses
feltételei abban az esetben is toke és kamatfizetésnek szdmitanak, ha az instrumentum id6 el6tti
megsziinése miatti ellentételezés negativ, tehdt a hitelezdnek kell fizetnie. Tovabba a médositasok
elmagyarézzak, hogy a szerz8désmédositashal adod6 nyereség vagy veszteség konyvelésére vonatkozo
kovetelmények azokra az esetekre is vonatkoznak, amikor a pénziigyi ktelezettségek mdédosulnak, vagy
4tvaltisra keriilnek, és ez nem vezet kivezetéshez. A valtozasok alkalmazésénak varhatéan nem lesz
hatésa a Tarsasag pénziigyi beszamolgjara.

Az IAS 1 és IAS 8 médositdsai: Lényegesség meghatirozisa

Az IAS 1 és TAS 8 médositasait 2018 oktéberében adtik ki és a 2020. januér 1-je utani id6szakokra
vonatkozéan hatalyosak. A médositasok tisztazzék, hogy az informaci6 lényeges, amennyiben annak
kihagyésa, nem megfeleld bemutatisa vagy elrejtése a pénziigyi beszdmol6 altalinos céld
felhasznaléinak a pénziigyi beszdmolé alapjan meghozott dontését befolyasolhatja. ‘A véltozésok
alkalmaz4sanak varhatéan nem lesz jelentés hatdsa a Tarsasag pénziigyi beszamolojara.

Az TAS 19 médositisai: Juttatisi program mddositisai, korlatozisa vagy rendezése (hatdlyos 2019,

janudr 1-t8] az IASB szerint). Az IAS 19 médositasait 2018 februdrban adték ki és a 2019. januar 1-je

utdni iddszakokra vonatkozban hatdlyosak. A médositdsok megkovetelik, hogy ha juttatdsi program
modositas, korldtozas, vagy rendezés torténik, akkor az aktuslis juttatdsi kotelezettséget ¢s annak
modositis utani kamatit a médositashoz hasznélt feltételezések alapjan kell ujraértékelni. Tovibba a

moédositasok tisztdzzdk a juttatdsi program modositds, korldtozds vagy rendezés hatdsit az

eszkozértékhatarra vonatkozéan. A valtozasok alkalmazisanak varhatoan nem lesz jelentds hatdsa a

Térsasdg pénziigyi beszamoldjara.

Az IAS 28 médositasai: Tarsult villalkozdsokban és kizds villalkozdsokban 1évé befektetések
(hatilyos 2019. janudr 1-t61 az IASB szerint) Az IAS 28 modositdsait 2617 oktoberében adtak kiés a
2019. januar 1-je uténi idészakokra vonatkozéan hatilyosak. A médositasok tisztazzak, hogy az IFRS 9
Pénziigyi instrumentumok standard vonatkozik a tarsult és kozos vallalkozésokban lévé befektetésekre,
beledrtve a tirsult vagy kozos vallalkozasban lévd befektetések értékvesztésére . vonatkozo
kovetelményeit is, amelyek részei a tarsult vagy kozos véllalatban 1évd netté befektetési értéknek. A
véltozasok alkalmazasénak varhatan nem lesz jelentds hatasa az Erste Bank pénziigyi beszdmoléjdra.

IFRS-¢k éves javitéai a 2015 — 2017-es ciklusban (hatilyos 2019. januir 1-t5] az IASB szerint).
2017 decemberében az IASB médositasokat bocsatott ki kiilénbdzd standardokhoz kapesolédéan. Az

22



IFRS 3-hoz, IFRS 11-hez, IAS 12-hz és IAS 23-hoz kapcsolodd modositasok a 2019. januar 1-én, vagy
ezt kovetden kezdddo iizleti évektdl hatilyosak. A vialtozasok alkalmazidsinak vérhatéan nem lesz
jelentds hatisa a Tarsasag pénziigyi beszamoldjdra.

IFRIC 23: A jovedelemad6 szamviteli elszamolisdval kapcsolatos bizonytalansigok (hatilyos
2018. januar 1-t6l az IASB szerint). Az IFRIC 23-at 2017 jiniusdban adtik ki és a 2019, januar 1-je
utani id6szakokra vonatkozdan hatilyos. Az értelmezés az adokoteles nyereség (veszteség), addalapok,
fel nem hasznalt elhatarolt veszteségek, fel nem hasznélt addjévairasok és adoratak meghatdrozasara
vonatkozik azokban az esetekben, ha a jovedelemadd [AS 12 szerinti kezelése bizonytalan. A
tarsasagnak dontést kell hoznia annak meghatirozasa érdekében, hogy az adét Snmagaban, vagy mas
tételekkel egyiitt sziikséges kezelni. Ha a tirsasag arra a kovetkeztetésre jut, hogy egy adott
addelszémolast valosziniileg nem fogad el az adohatésag, akkor a tarsasignak azt az dsszeget kell
elszamolnia, amit nagy valdésziniiséggel elfogadna. Ellenkezé esetben az adébevallas szerint kell kezelni
az adot. Az értelmezés alkalmazasanak varhatéan nem lesz jelentds hatdsa a Tarsasag pénziigyi
beszamoldjara

IFRS 17: Biztositasi szerzédések (kiadva 2017. méjus 18-an, hatalyos a 2021. janudr 1-je utani
idoszakokra vonatkozoan) Az IFRS 17 az IFRS 4 standardot véltja, ami felmentést adott a
tarsasigoknak, hogy a meglévd gyakorlatok alapjan szamoljdk el szdmvitelileg a biztositdsi
szerzOdéseket. Emiatt a befektetok szamdra bonyolult volt hasonlé biztosité tirsasigok pénziigyi
teljesitményének Osszehasonlitisa. Az IFRS 17 egy egységes elven alapul6é standard, amely minden
biztositasi szerzodés tipusra vonatkozik beleértve a viszontbiztositdsi szerzodéseket is.- A standard
megkoveteli biztositisi szerzbdés csoportok kialakitisit és értékelését: (i) a jovBbeli cash flow-k
kockazattal stlyozott jelenértékén (teljesitési cash flow-k), ami magdba foglalja az Gsszes elérhetd
informaciét a teljesitési cash flow-kr6l oly médon, hogy az konzisztens a piaci informaciékkal;
hozzaadva (ha ez az érték kotelezettség) vagy levonva (ha ez az érték eszkdz) (ii) egy Osszeget, ami a
meg nem szolgélt nyereséget szamszeriisiti a szerzddéscsoportra vonatkozéan (a szerzddéses
szolgéltatds arrése). A biztositok a biztositasi szerz6dés csoportbél ad6dé nyereséget a teljes iddszak
alatt fogjak elszamolni, amire az biztositasi fedezetet nyiijt, addig amig mentesiilnek a kock4zat alol. Ha
egy biztositasi szerz&dés csoport veszteségessé valik, a tdrsasdgnak azonnal ki kell mutatnia a
veszteséget. A szabvany alkalmazisanak nem lesz jelentOs hatisa a Tarsasig pénziigyi beszimoldjara.

20) A pénzilgyi instrumentumok megjelenitése és kidvetd értékelése a magyar
szamviteli szabalyok szerint

A Tarsasag a magyar szamviteli szabalyok szerint alkalmazta a valds értékelést, igy az egyéb atfogd
eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkozok kategéridba besorolt értékpapirok mar kordbban is
valés ért€ken lettek bemutatva. Pénziigyi instrumientumokkal kapcsolatos értékvesztés elszdmolds nem
tortént a magyar szimviteli szabalyok szerint. A kibocsatott értékpapirok (jelzaloglevelek) esetében a
magyar szamviteli szabalyok az IFRS-t8] eltéréen nem engedik a valds érték opcid alkalmazasat, ezért
a kamat-swapokkal fedezett jelzaloglevelek értékelésekor a TArsasag valos érték fedezeti ligyletbe vonta
‘a jelzilogleveleket €s a hozzajuk kotétt kamat-swapokat, igy a jelzdloglevelek valds értéken torténd
értckelése a magyar szamviteli szabéalyok szerint is megvaldsulhatott, amennyiben a fedezeti
hatékonysag kalkuléciok ezt alatimasztottak. Részletesebb informécié a magyar szamviteli szabalyokra
vonatkozoéan a 2017. évi beszamoldban taldlhato.
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D. MEGJEGYZESEK AZ EVES BESZAMOLOHOZ

1} Netté kamatbevétel

millié forintban 2017 2018
Hitelek és ktvetelések 1410 2124
Ertékesithet6 pénzagyi eszkdztk 281 214
Kamatbevétel 1691 2338
Keraskedési célu_pénzlgyi eszkdzdk 286 417
_Egyéb kamat jellegli bevétslek Gsszesen 286 a7
Kamat és egyéb kamatjelleg(i bevételek 1977 2755
Amortizalt bekerlilési értéken ériékelt jelzaloglevelek kamat raforditdsa {1 435) (1270)
Hitelfelvétel miatti kamatraforditss (31) (32)
Kamatriforditas {1 466) (1.302)
Valés ériéken értékelt jelzdlog levelek kamatréforditdasa (141) (810)
_Egyéb kamat jelleg(i raforditas dsszesen {141) (810)
Kamat és egyéb kamatjellegii raforditidsok &sszesen {1 607) {2 112)
Nett6 kamat és kamatjellegli bevétel 8sszesen 370 643

A jelziloghitel-refinanszirozssi tevékenység novekedésének koszonhetden 2018-ban jelentdsen nétt az
€bbdl a tevékenységbbl szdrmazé kamatbevételek Ssszege. Az j Jelziloglevél kibocsétisok miatt a
kamatraforditasok is jelentdsen névekedtek.

2) Netto dij- és jutalékbevétel

millié forintban 2017 2018
_Ingatlanszakértbi dijak 55 108
_Egyéb pénz0gyi szolgsltatis dijbevétel 25 42

Dij és jutalék bevétel Ssszesen 80 150

Pénzforgalom és szamlavezetési dijak (25) {15)

Ertékpapir kereskedelemme! kapcsolatos

jutalék raforditas ) (38) (67)

Dij és jutalék raforditisok $sszesen {63) (82)

Netté dij és jutalék bevétel 17 68

A Térsasdg ingatlan-értékbecslési tevékenységet végez a bankcsoport villalatai részére, melynek
bevétele dinamikusan névekedett az elmult években.
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3} Kereskedési tevékenység nettd nyeresége

millié forintban 2017 2018

Kamat-swap dgyletek valés ériék eredménye 542 234

4) Valés értékelés netté eredménye

milli6 forintban 2017 2018

Jelzéloglevelek valds érték eredménye {253) 640

A valos érték meghatirozasardl a kockazatkezelésrdl sz616 megjegyzésben talalhato bdvebb részletezés.

5) Altalanos adminisztrativ kdltségek

millié forintban 2017 2018
Személyi jellegii raforditasck {164) (191)
' Bérkoltség (128) (154)
" Személyi jellegd rafordltdsokkal kapcsolates adék (31) {33)
' Egyéb személyi jelleg( réforditasok (5) 4
_Egyéb ltalanos adminisztrativ kiltségek (190} {259)
' Hatésagi, igazgatasi dijak (39) (26)
' Informatikai kéltségek (57) (107)
' Iroda bérsti dij1) (11) (13)
' Kényvvizsgélat dija (21) (21)
' Szémviteli szolgaltatas {46) {46)
v Uzlatmenettel kapcsolatos kapcsolt szolgsltatss - {34)
_" Egyéb éltaldnas kblisegek {16} (12)
Ertékesbkkenés és amortizacio {56) {89)
' _Szoftverek és egyéb immateridlis javak (55) (88)
' Irodai herendezések, gépek, jamivek B - I & ) B (1}
Altalanos adminisztrativ ktltségek 8sszesen (410) (539)

Az altalanos adminisztracios koltségek kozott a "informatikai kéltségek” soron a rendszerek
tizemeltetésével kapesolatos koltségek, és a hitelmindsétéshez hasznalt rendszerek koltségei jelenik
meg.
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Dolgozéi atlagos létszédm adatok az évre vonatkozdan

Teljes munkaldére szamolva 2017 &tlag 2018 atlag
Szellemi dolgozdk 12 14
Fizikai dolgozdk 0 0
Részmunkaidds 3 5
Vezetdség 6 7

Foglalkoztatottak &tlagos Iétszéma 8sszesen o 26

6) Ertékvesztés képzés pénziigyl instrumentumokra vonatkozéan

millié forintban 2017 2018

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és

kdveteiések 0 1 38,32%
Egyéb étfogd eredménnyel szemben

val6san értékelt pénzigyi eszkézdk 0 2 61,68%
Osszesen: 0 3 100,00%

7) Egyéb nettdé mikédési eredmény

millié forintban 2017 2018

_Egyéb miikbdési raforditas {2) {16}
Banki mdveletekhez kapcsol6dd adék 0 {1)
Bankadé 0 (1)

_ Egyéb ads 0 (8)
Szanslési alap 0 (5}
__Egyéb (2) N
_Egyéb mikadési bevétel 2 1
_ Egyeb 2 1
_Egyéb mikodési eredménye (0} {15)

8) Nyereségadd

millié forintban 2017 2018
Adézas el6ttl eredmény 266 1028
Szamitott nyereségadd (22) {83)
Add alapjat nem képezd bevételek o 0
Le nem vonhat6 kiadisok 0 1
Iparizési ad6 (25) (14)
Elhatérolt veszteség felhasznélas (23) ]
IFRS atallds kQldnbozete 0 (286)
Egyéb (29) 0
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Adéalap 189 729

Targyévi add (17 (e6)
Targyévi halasztott adé bevétel 7 {raforditas) 0 (52)
Nyereségadé riforditis Bsszesen {17 (19
Tényleges adékulcs 7,06% 1,38%

A tarsasdgi adéalap meghatirozasakor figyelembe vett 286 millié forint addalap csokkentd tétel a
torvényi eldirasoknak megfelelden a 858 millié forint teljes attérési kiilonbdzet egyharmad része. A
halasztott adobevétel az attérési kiilonbozet fennmaradé részének addalap cstkkentd tételként vald
felhasznalhatéséga alapjan keriilt meghatarozésra.

9) Egyéb atfogo jovedelem

A hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok nem realizalt tartaléka az egyéb atfogd eredménnyel
szemben valdsan értékelt allamkotvények valds értékének valtozdsat jeleniti meg. Az eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek hitelkockdzat valtozasabdl szirmazo valos
érték a kibocsétoft, valdsan értékelt jelzaloglevelekhez kapcsolodd valds érték kiilonbdzet.

10) Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkdzdk

milllié forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31

Készpénz 984 372 499
A Magyar Nemzeti Banknél elhelyezett pénzeszkézok 0, 1] 19 800
Osszesan 984 372 20 299

A Tarsasag 2018 évtl potfedezetként betéteket helyezett el a Magyar Nemzeti Banknal.

11) Kereskedési céli szdrmazékos pénzigyi eszkbzdk

2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
milll6 forintban Nevieges o valds Hevisges e e Néieges Al | Desek
érték Ertdk érték értéx érték érték
Banki kbnyvekben tartott
Kamat swap Ogyletek 23 982 288 0 35982 887 0 50 982 1144
Osszesen 23 982 288 0 35 952 887 0 50 982 1144
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12) Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok

Brutté érték Virhato hitelezés] veszteség
Kumulalt
milllé forintban Stage1 Stage2 Stage3 $sszesen Stage1 Stage2 Stage3 Osszesen ‘;'tz: ‘?rltg:
viltozds
2018.12.31
Hitelviszonyt }
megtestesits 12 583 - - 12 583 2 - 2 14 12 597
értékpapirok
Kozponti korményzat 12 583 - - 12 583 é - 2 14 12 597
(sszesan 12 583 - - 12 583 2 - 2 14 12597
millié forintban 2017.01.01 2017.12.31
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 7249
Kézponti kormanyzat 7 249
Osszesen 7 249

A Térsasdg értékpapir portfoliGjaban kizirélag magyar éllampapirok szerepelnek. 2018. december 31-
én a Tarsasag konyveiben nincs széllitasos repo tigylet keretében beszerzett értékpapir.

13) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozdk

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és ellegek

milli6 forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Brutto érték 56 199 79 508 131 054
Kollektiv értékvesziés - - (3)
Netto ériék 56199 79 508 131 051
Ugyfeleknek nytijtott hitelok és elSlegek
mifli forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Bruftd érték 17 37 47
{sszasen 17 37 47
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14) Targyi eszkézok és immateriélis javak

. 3 Vagyoni értéka Szellemi Miszaki gépek,

Bruttd ériék millié ferintban Jogek termékok Ingatlanok berend felsz. Jarmavaek Beruhizisok Osszesen

Egyenieg 2018.01.01-6n 5 470 [ o 7 [} 487

Nivekedés 0 12 o 0 0 0 12

Cadkkenés 0 5 1) 0 0 0 5

Egyenleg 2018.12.31-6n 3 281 0 [ 7 0 494

Ertékoaskks ilic Vagyoni értéki Szellemi Mirszaki gépek,

forintban e jogok termékek Ingatianck berend felsz. Jarmtvai Beruhazésok Osszesan

Egyenleg 2018.01.01-8n 1 64 0 [] 2 0 86

Novekedés 1 87 o 1) 1 0 a9

Csdidcands [4) 0 0 0 [1] 0 o]

Egyenleg 2018.12.31-én 1 151 0 0 3 [1] 156

Vagyoni éndlkd Szellemi Milszaki

Netié drisic milhé forintban jogok tarmakek Ingatianok bm,,d?:f;k' Jarmivek Baruhdzasok Osszesen

Egyenleg 2018.01.07-6n 3 406 ] 0 ) ) 16

Egyenleg 2018.12.31-6n 4 330 0 ] 4 0 338
Vagyonl értéki Szellemi Miszaki

Brutté @rtsk millié forintban jogok termékek Ingattanok gépek, Jarmdvek Beruhézdsok Osszesen

_ berend felsz.

Egyenieg 2017.07.016n [ 320 0 0 7 3% 368

Novekedés 0 155 0 0 [ ¢ 155

Catidends Q & 0 0 0 0 5

Atsorolds [N ] 0 1] [} 36 [4

Egyenleg 2017.12.31-8n 5 a70 ) ] 7 0 482
Vagyonl Srtéki Szellemi Maszaki gépek,

Ertbkesdkkenés millio forintban jogok termékek Ingatianck berend felsz. Jarmivek Beruhdzéack Osszasen

“Egyenleg 2097.01.07-4n ] Y [ [ ] ] ]

Novekadés 1 55 0 4] 1 "] 57

GCadkkends 0 0 0 [ [} [] 1]

Egyenley 2017.12.31-6n k] 64 [} 0 1 L] ]
Vagyoni értékdi Szallemi ~ Miszaki gépe .

Nottd érték millis forintban gy:;gok termikek Ingaianck berend_fgﬂk' Jarmivek Beruhézdsok Osszesen

Egyenleg 2017.01.01-én 5 311 [1] [ 7 36 359

Egyenleg 2017.12.37-6n 4 406 [}] [] 6 0 416

A szellemi termékek és vagyoni értékil jogok a Tarsasdg alaptevékenységét szolgdlé szoftvereket
tartalmazzik. A térgyi eszkdzok és immateridlis javak értékcsdkkenésének elszdmoldsa havi
rendszerességgel torténik.
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15) Egyéb eszkdzik

millié forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31

Beruhdzassal kapcsolatos technikai szamla 4 5 0

Kétségvetéssel szembeni kivetelés 0 {0 Q

Vevik 0 15 12

Széllitéi eldleg 2 3 2

Bevételek aktiv iddbeli elhatiroldsa 0 8 25

Kéliségek aktiv idébeli elhatdrolasa 1 4 2

Egyéb eszkbzbk tsszesen: 7 36 41
A vevBkdvetelések rovid lejarath, teljesitd tételeket tartalmaznak.

16) Kibocsatott értékpapirok
Névérték Névérték Atsorolés Névérték
milllé forintban 2017.01.01 2017.01.01 2017.12.31 2017.12.31 2018.01.01 2018.12.31 2018.12.31
Eredménnyel szemben
valds értéken értdkelt - 0 0 12 534 12 000 23982 36 945 35982
Amortizalt bekeriilési

&rtéken Ertékelt 46 690 46 368 61412 60 889 -23 982 103 308 1_05 736

Jelzéloglevelek 46 690 486 368 73 946 72 889 0 140 253 141718
Eredménnyel szemben valos ériéken értékelt jelzdlog levelek

millié forintban
Jelzaloglevél ISIN-kéd Kibocséatas Lejarata Névértek Kamatozias médja
datuma millié
forintban

EJBFN19/A HU0000652912 2017.03.29 2019.10.30 6 000 fix 2,00% éves kamatfizetés
_EJBFN19/A HU00C0652912 2016.12.05 2019.10.30 11982 fix 2,00% éves kamatfizetés

EJBFN21/A HU0000652920 2017.03.29 2021.10.27 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
_EJBFN21/A HU00C0652820 2016.12.05 2021.10.27 12 000 fix 2,50% éves kamatfizetés

Osszesen 35 082
Amortizalt bekertilési értéken értékelt jelzdloglevelek
millié forintban
Jelzaloglevél ISIN-kéd Kibocséatés Lejarata Névérték Kamatozas médja
datuma millié
forintban

EJBFN19/A HU0000652912 2016.10.19 2019.10.30 10 071 fix 2,00% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HUQ000652920 2016.10.19 2021.10.27 10 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN21/A HUQ000652920 2016.12.056 2021.10.27 2314 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN19/A HU0000652912 2017.03.29 2019.10.20 7 521 fix 2,00% éves kamaltfizetés
EJBFN21/A HLI0000652920 2017.03.29 2021.10.27 7 000 fix 2,50% éves kamaltfizetés
EJBFN21/B HUO0000653092 2018.03.14 . 2021.04.21 10 000 fix 0,50% éves kamatfizetés
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EJBFN23/A HUO000653100 2018.03.14 2023.10.22 6 000 fix 2,50% éves kamatfizetés
‘EJBFN28/A HUD000653100 2018.06.20 2028.10.22 7 900 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HUGD00653100 2013.10.03 2028.10.22 7 475 fix 2,50% éves kamatfizetés
EJBFN28/A HUO0000653100 2018.12.19 2028.10.22 13 800 fix 2 50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HUO000653159 2018.06.20 2023.11.24 8 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HUO0000653159 2018.10.03 2023.11.24 8655 fix 1,50% éves kamatfizetés
EJBFN23/A HUH0000653159 2018.12.19 2023.11.24 7 000 fix 1,50% éves kamatfizetés
Osszesen 105736
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek
millié forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Belfdidi bankok betétei 7042 8101 - 14806
ebhd! éven belili 7 042 8 101 13 004
ebbdl éven tuli 0 0 © 1802
Osszesen 7 042 8 101 14 806
17) Egyéb kotelezettségek
millié forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Szalliték 118 21 18
Addfizetési kitelezetiségek 6 5] 9
Bevételek passziv idGbell elhatéroldsa [1] 0 0
Kiltségek passziv iddbeli elhatarolisa 90 56 158
_Egyéb kételezettség 0 0 4
Egyéb kotelezottségek Gsszesen: 214 83 189
18) Sajat téke
millié forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
_Jegyzett tike 3000 3005 3010
Toketartalék 900 2895 1890
Eredménytartalék és egyéb tartalék il e 378
3 889 6 389 10 278

{sszesen

A lenti tablaban az Erste Jelzdlogbank sajat t&kéje keriil bemutatasra két eltérd struktirdban melyen a
2000. évi C torvény 114/B §-a kisvetel meg. A tabla a két eltérd szamviteli szabalyozas alatti sajit téke

Osszehasonlithatosagat biztositja.
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millié forintban 2017.12.31 2018.12.31
IFRS beszamolé szerinti sajét téke
Jegyzett téke 3005 3010
Téketartalék 2 895 6 890
Egyéb tartalék (Altalanos tartalék) 25 124
Halmozott egyéb atfogé jévedelem 266 14
Eredménytartalék 188 240
Szamvitell tdrvény szerinti sajat tke
{2000. évi C térvény 114/B § )
Jegyzett tbke 3005 3010
Téketartalék 2 895 6 890
Lekatott tartalék 25 124
Ertékelési tartalék 266 14
Eredménytartalék -4 -660
Térgyévi eredmény 202 800
Sajat toke Gsszesen 6389 10 278
ebb6l
Cégbirosdgon bejegyzett téke 3005 3010
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4llé szabad
artalsk 108 240
19) Pénziigyi szervezetek killonaddja
millié forintban
AdS alapja: 2016-0s évi beszémolé szerinti mérlegfdsszeg (4. (4.1)) Gl
- kormekcidk : bankkgzi hitelekb®l ereds kavetelések (7.§ (14)/A) EUALZC
médositott 2016. évi mérlegfédsszeg 770
Adé mértéke adéalap 50 millisird HUF-ot meg nem haladé része utén (4.§.(6)) 0,15%
0,21%

-_Ad6 meértéke adéalap 50 milliard HUF-ot meghaladé része utan (4.5.(6))

adé mértéke;

20) Atadott pénziigyi eszkdzok

A Tarsasig nem tart nyilvin atadott pénziigyi eszkdzoket a beszamolési iddszak végén.
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21) Tranzakcidk kapcsolt felekkel

A pénziigyi kimutatasban a kapcsolt felek fogalma magiba foglal minden olyan vallalkozast, mely
kozvetleniil vagy kézvetett modon a Tarsasag befolyésa alatt ll, befolyassal rendelkezik a Térsasdg
felett, vagy akikkel a Tarsasag kézos irnyitas alatt all (azaz anyavallalot és azok lednyvéllalatait és a

Tarsasdg sajat leAnyvallalatait), valamint a tarsult vallalkozasokat és a Tarsasag vezetOseget.

Anyavdllalat:

Erste Bank Hungary Zrt. tulajdonaban van a Jelzalogbank torzsrészvényeinek 100,00%-a.

Lednyvallalatok:
A Tarsasag nem rendelkezik lednyvallalatokkal.
Tarsult vallalkozdsok:

A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Erste Bank Hungary lednyvdllalatai 2018. december 31-én a kivethezd tarsasdgok voltak:

Erste Befektetési Zrt.
Erste Lakaslizing Zrt.
Erste Ingatlan Kft.

Si6 Ingatlan Invest Kit.
Erste Lakastakarék Zrt.
Collat-real Kft.

Erste Jelzdlogbank Zrt.

millié forintban

2017.12.31

2018.12.31

Kapcsolt felekkel szembeni vevsi és egyéb kévetelések

Hitelintézetekkel szembeni 'hitelozési’ kdvetelések

76 771

126 432

Létra sz6l6 hitelintézette! szembeni kivetelések

372

489

Egyéb kivetelések

14

25

Osszesen

milli6é forintban
Kapesolt felekkel szembeni széllitdi és egyéb kitelezettségek

76 157

2017.12.31

126 956

2018.12.31

Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség

8101

14 806

Egyéb kételezetiség

21

97

Osszesen

8122

149023
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millié forintban 2017.12.31 2018.12.31
Kapott kamatok és kamatjelleg(l beveételek kapesolt

véllalkozastél 1 355 2471
Fizetett kamatok &s kamatjellegl bevételek kapcsolt

vallalkozastol (32) (32)
Kapott {(jars) jutalék és dijbevételek kapcsolt vallalkozastél 79 93
Muikddési kbitségek (88) {144)
Eredmény dsszesen 1314 2 388

A refinanszirozott hitelkvetelések kimutatott 126,4 milliard forintos hiteldllomanya és a fordulénapon
nyilvéntartott 14,8 millidrd hiteldllomany az Erste Bankkal szembeni kivetelés illetve kitelezettség. Az
Erste Banknak nyujtott refinenszirozasi hitelek kamatlaba a 0,67% és 4,31% kozétti kamatsavban
mozog. Az Erste Banktol felvett rovid- és hosszii lejarati hitelek BUBOR-hoz kotott valtozod
kamatozasi hitelek.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyéb kotelezettségek egy 113 ezer forint szallitoi tartozast -
kivéve szintén az Erste Bankkal szembeni kotelezettségek.

A miikédési koltségek, kamatbevételek- és kamatraforditdsok 90%-ot meghaladdan szintén az
anyavallalathoz kapcsolhatok.

A fennmaradé tételek egyéb kapcsolt felekkel szemben allnak fenn,

2018 évben az Ugyvezetbség azon tagjai, akik egyben tagjai az Igazgatosagnak is, tagsdgukért nem
részesiiltek killon juttatisban. Az ligyvezetés tagjainak javadalmazasa az egyének feladatkdrének, a
villalati célok elérésének, valamint a bankcsoport pénziigyi helyzetének figyelembevételével torténik.

Az Erste Hungary javadalmazasi politikdkrdl szolo IV. unids tokekévetelmény-iranyelven (CRD IV.)
€s a magyar banktérvényen alapulé javadalmazasi politikajanak megfelelden a Vezetdség tagjait 2011-
t6] a CRD IV. hatilya ald tartozé munkavallaloként ismeri el és igy teljesitményhez kotott
Jjavadalmazasukra a kévetkez0 specidlis szabalyok vonatkoznak:

- A teljesitményhez kétott javadalmazas alapja mind az Erste Hungary pénziigyi eredményei,
valamint az egyéni teljesitmény. A prémium &sszege az Erste Group HR és az Erste Group
Teljesitmény-menedzsment dltal megéllapitott kvalitativ és kvantitativ f6 teljesitménymutaték
(KPI-k) alapjan keriil meghatirozasra. Az alkalmazott KPI-k: a kockézattal korrigilt pénziigyi
eredménymutatok, lizletag-specifikus célkitlizések és vezetdi kompetenciak.

A teljesitményhez kitott javadalmazas 60 szazaléka azonnali kifizetés, 40 szizaléka pedig
hirom évre halasztva, egyenld részletekben keriil kifizetésre. A halasztott Osszegek
ujraértékelésre keriilnek és annak eredményképpen akar cséikkentheto is az 5sszeg.
Mind az azonnali, mind a halasztott kifizetések 50 szézalékat nem-készpénz alapu kifizetésnek
kell kitennie. Az Erste Hungary az Erste Group fantom részvényprogramjit valasztja nem
készpénz alapu instrumentumnak. A nem készpénz alapt instrumentumot egy éves megtartdsi
iddszakon keresztiil vissza kell tartani. '
2010-es pénziigyi év ota az 1gazgatosag javadalmazasanak valtozd része, beleértve mind a készpénzes
kifizetéseket, mind a fantom részvény (részvény-egyenérték), a jogi kivetelményeknek megfelelden 6t
évre keriil elosztasra, €s csak bizonyos feltételek mellett keriilnek kifizetésre. A fantom részvények nem
t6zsdei kereskedésii részvények, hanem olyan fantom részvény, amelyet készpénzben fizetnek ki egy
meghatarozott kritériumokon alapulé egyéves tartasi iddszak utin.

Vezetbség juttatdsai

millié forintban 2017 2018
Fix javadalmazas 32 3
Teljesitmény alapii javadalmazas 9 5
Egyéb juttatésok . -

{Osszesen .yl a6
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22) Mérlegfordulénap utani események

A pénziigyi beszamolo jovihagyasaig nem tortént mérlegfordulonap utani jelentds esemény.A Tarsasag
2018 évre osztalékot nem fizet.

23) Kockazatkezelés

1. Kockazatkezelési politika és stratégia

A bankok kozponti feladatai kozé tartozik a tudatos és professzionalis kockazatmenedzsment. A
megfeleld kockdzatkezelési irdnyelvek ¢&s stratégia elengedhetetlen a pénzintézet egeészséges
miikédéséhez. A kockazatkezelési stratégia leirja a mindenkori kockazati profilt, meghatirozza a
kockazatkezelési alapelveket és a stratégiai célkitiizéseket a & kockdzati tipusokra. Az Erste Bank
Hungary egy elbretekintd és az iizleti és kockdzati profilnak megfeleld kockazatkezelési keretrendszert
fejlesztett ki. A kockdzatkezelési stratégia szinkronban van az iizleti stratégiaval, mikdzben figyelembe
veszi a kiilsé kirnyezet tervezett iizleti és kockazati milkkdésre gyakorolt hatisat. Az Erste Bank
Hungary Zrt. (EBH) 4ltal jovahagyott Kockazati Stratégia keretrendszer az $sszevont alapn feliigyelet
hatélya al4 tartozé leanyvallalataira, igy az Erste Jelzalogbank Zrt, Altal is ktelezben alkalmazandé. Az
Erste Jelzdlogbank Zrt. belsé tOkemegfelelési és kockazatértékelési keretrendszerének terjedelme,
részletessége €s Osszetettsége az intézmény méretének, valamint @izleti és kockazati profiljanak
fiiggvénye. Az Erste Jelzilogbank Zrt. aranyosségi kritériumainak feliilvizsgalata legalabb éves szinten
térténik. Jelenleg az Erste J eizélogl:iank Zrt, az aranyossagi elvek alapjan ,,Egyszertisitett” besorolds ald
tartozik.

A Jelzalogbank kockazatkezelési tevékenységét a tulajdonos EBH szoros feliigyelete mellett alakitotta

.ki, a tevékenységi engedélyhez sziikséges szabdlyozasi keret létrehozdsiban az EBH kockazatkezelési
tarsteriiletei aktfv szerepet villaltak. A Jelzilogbank kockazati stratégidjat az iizleti célokkal
Osszhangban az Igazgatésaga hagyja jova. A kockazatkezelés elsddleges célja a Jelzalogbank pénziigyi
erejének €s jo hirnevének védelme, valamint a toke olyan versenyképes iizleti tevékenységekre valo
felhasznélasa, amellyel a részvényesi érték ndvekszik. A Jelzdlogbank kockazatkezelési tevékenységét
az Igazgatosig altal elfogadott kockazati stratégia alapjan, az 5nall6 kock4zatkezelésért felelds igazgato
feliigyeli, tovabba felel a kﬁvételmények széles alkalmazasi korének biztositasaért, valamint az operativ
miikddtetéséért.

A Jelzilogbank a kockdzatok kézbentartdsa érdekében a belsd védelmi vonal elemeit mikodteti a
vonatkozo jogszabalyok és feliigyeleti ajanlasok figyelembevételével. Ennek keretében a tulajdonos
anyabank segitségével biztositia a jogszabdlyokban, bels$ szabalyzatokban, egyéb szakmai
szokvanyokban és gyakorlatban, hatosagi ajanlasokban, iranyelvekben és hatirozatokban lefektetett
elvek és elbirdsok betartasat, azok megsértésének, megszegésének megel6zését, megakaddlyozasat,
illetve be nem tartds esetén a megfelel6 -allapot helyreallitisat, a hibak, hidnyossagok, tévedések
korrigaldsat. Miikodteti tovabba a belsd ellendrzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épftett,
vezetbi ellendrzés, vezetdi informéciés rendszer, valamint fiiggetlen belsd ellen6rzési szervezet) a
Jelzalogbank minden szervezeti egységére, tevékenységére kiterjednek €s nyomon kovethetd, illetve
rendszeres visszacsatoldst adnak a megfelelé vezetési-, irdnyitasi szintre. A Jelzalogbankban a
kockazatok alakulasdrdl, a tokekdvetelmény és a tervezett tdkeigény tendencidjarol a menedzsment
szdmdra rendszeresen beszamold késziil.
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2. Kockazatkezelési szervezet felépitése

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. kockdzatkezeléssel kapcsolatos egyes feladatait az Erste Bank Hungary Zit.
4ltal a tirsasdghoz kirendelt munkavallalok latjak el. Ilyen feladatok kiildndsen a kockézatvallalsi
politika kialakitisa, a kockdzati jelentésekhez és tervezéshez kapcsolodd feladatok, a belsd
t8kemegfelelés értékelésével kapcsolatos feladatok (ICAAP), a miikodési kockdzatok mérése és
kezelése, a hitelkockazati - médszertan és paraméterezés, az adatmenedzsment feladatok, a
kockézatkezelési szabalyozis, valamint a kockézatkezelési rendszerek tervezésével, fejlesztésével és az
adatgyiijtéssel kapcsolatos feladatok.

Az Erste Jelzilogbanknal miikddik tovabba egy Kockazatkezelési Bizottsag (Risk Committee), amely a
tarsasig dintés-elbkészitd szakértdi testiilete a kockazatkezelés teriiletén. A Kockézatkezelési Bizottsag
sziikség szerint, de legalabb havonta {ilésezik. A Bizottsdg maga alakitja ki a napirendjét, meghatarozza
azokat a témakat, amelyeket rendszeresen 4t kivan tekinteni, javaslataival segiti a tarsasig dontéshozé
szerveit. A Kockazatkezelési Bizottsig véleménye nem kotelezb az Igazgatosagra vagy a tarsasag
dontéshozé szerveire. A Bizottsigban kialakulo esetleges szavazategyenloség esetén az Erste
Jelzilogbank Zrt. kockazatkezelési vezérigazgat-helyettesének szavazata dont. A Bizottsag llando
tagjai:

a vezérigazgato;

- avezérigazgato-helyettesek;

- az Erste Bank Hungary Zrt. Stratégiai Kockazatkezelési vezetbie;

- az Erste Bank Hungary Zrt. Partner és Piaci Kockazatkezelési teriiletének vezetdje;

- az FErste Bank Hungary Zrt. Nagyvillalati és Projektfinanszirozdsi Kockazatkezelési
Osztalyanak vezetje.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaginak bels6é tagja tovabba a tarsasdg kockazatkezelési
vezérigazgatd-helyettese, akinek a kiszvetlen irdnyitasa ala tartozd szakteriiletek az alabbiak:

- integralt kockazatértékelési és modszertani teriilet;
- kockazati jelentések teriilet;
partner- és piaci kockazatkezelési teriilet.

3. Kockazatkezelési rendszer

A Bank annak biztositasa érdekében, hogy a kockazatkezelési rendszer az intézmény profiljaval és
stratégidjaval Osszhangban dlljon, az Erste Csoportszintli sztenderdeknek megfeleld Integralt:
Kockézatértékelési (a tovabbiakban: ERM) keretrendszert implementilt. A keretrendszer elemei a
kockazatkezelési szabdlyzatokban keriiltek rogzitésre. Az ERM egy moduléris és atfogdé kockézat
értékelési és kezelési rendszer a Jelzilogbankon beliil, és ebbdl kifolydlag a kockazatkezelési &s
irdnyitasi rendszer alapvetd részét képezi. Az ERM azt a célt szolgélja, hogy a Jelzdlogbank megfeleljen
mind a bels irdnyitasi kvetelményeknek, mind a feliigyeleti kdvetelményeknek, kiilonds tekintettel az
ICAAP clbirasaira. Az ERM 0Osszetevdi altalanos és specidlis feliigyeleti rendelkezések, kiilonosen az
ICAAP-hez kapcsolédé szabalyozasok alapjan lettek meghatirozva az aranyossdgi alapelvek
figyelembe vétele mellett.
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Kockdzati Ertékelés (RMA)

A Kockazati Frtékelés (RMA) a kockézatok azonositisat és a kockdzatok materialitisinak
meghatarozisahoz sziikséges médszertant és vizsgalatot tartalmazza. A kockazati értékelés £ célja a
materialis kockazatok azonositisa és értékelése, a Jelzdlogbank kockazati profiljdnak elemzése. Az
RMA elkészitése az Erste Csoport altal felallitott teljesk6rii sztenderdek alapjan torténik, mely értékelés
soran minden kockdzati taxonémiaban lefedett kockazat figyelembe vételre és értékelésre keriil.

Kockdzatvdallaldsi Hajlanddsdgi Nyilatkozat (RAS)

A Kockazatvallalasi Hajlandésagi Nyilatkozat (RAS) kifejezi azt a maximalis kockézati szintet, melyet
a Jelzalogbank hajlan&é véllalni iizleti céljai elérése érdekében. A RAS a kockézati limitrendszer
implementalasahoz is kiindulasi pontként szolgal. A RAS implementalasakor az arinyossag elve
alkalmazandd, a besorolassal osszhangban egy egyszeriisitett, a Jelzilogbank kockézati profiljahoz
igazodd, a materidlis kockazatokat lefedd limitrendszer keriilt kialakitasra.

Kockdzati Stratégia

A Kockazati Stratégia egy olyan atfogé dokumentum, amelyben a JZB iizleti stratégidjival 6sszhangban
bemutatisra keriil az intézmény kockazatokhoz kapcsolatos viszonya, amely bemutatja a 16
kockdzatokat és ezek mérséklésére szolgalé intézkedéseket a f6 kockézattipusok esetén, az alkalmazott
kockazatkezelési limitrendszert, illetve meghatirozza a' kockazatok fedezetéhez szikséges toke
volumenét és dsszetételét. A Jelzalogbank kockazati stratégidjat a Jelzalogbank Igazgatésiga hagyja
jova.

Kockdzatviselési Képesség Szdmitds (RCC)

A Kockézatviselési Képesség Szamitis (RCC) keretén beliil rendszeresen megtérténik minden lényeges
kockazat szdmszeriisitése, dsszesitése és Ssszehasonlitdsa a Jelzdlogbank rendelkezésére alié tékével,
illetve a kockazatvallaldsi hajlandésagban felallitott limitekkel.

Kockdzattervezés és tdkemenedzsment

A Jelzilogbank feleldsségi korébe tartozik a megbizhaté kockazat alapir tervezés és c¢lbrejelzés
biztositasa. A kockazattal sulyozott kitettség érték mértéke (RWA) hatdrozza meg a Jelzilogbank
Jjogszabalyéaban eléirt minimum téléekﬁvetehnényét. Az RWA, mint kulcs - teljesitménymutato, kiemelt
szerepet tSlt -be a Jelzdlogbank tervezési és elﬁfejelzési folyamataban. Az RWA eredmények
kiértékelése alapjan levont kovetkeztetésck lehetové teszik az RWA-t érinté folyamatok
hatékonysaganak novelését. Tovibba a tokemegfelelési mutaték rendszeres monitoringja is biztositja-az
RWA alakuldsanak kontrolljit, mely monitoring alapjin’ a tapasztait folyamatoknak megfeleld
intézkedések kezdeményezhetbek.

Helyredllitasi tervek

Az aranyossag elve alapjan a JZB onallé Helyreallitisi Tervet nem készit. Az EBH Bankcsoportra
vonatkoz6 Helyreallitasi Terve tartalmazza a JZB helyrellitdsaval kapcsolatos informéciokat is.

Stresszfesziek

A stressztesziek célja atfogd képet adni a JZB kockézati kitettségérol és sebezhetdségérol kivételes, am
valoszerii helyzetekben, eziltal lehetdvé téve egy megbizhaté, atfogé kockéizatkezelési rendszer
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mikodtetését. A kockazatok modellezése és a stressztesztelési folyamat az ERM keretrendszer integralt
részét képezik. A JZB eszkdzeinek és forrasainak érzékenységi vizsgalata, ezek eredményre (P&L),
illetve sajat toke piaci értékére (MVE) gyakorolt hatisinak kiértékelése eldsegiti a JZB optimalis
kockazat/hozam szintjének fenntartasat.

4. Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. szdméra kockéazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai, illetve
esetleges més partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennall fizetési kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet iigyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek €s a
refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet kételes a refinanszirozasi
jelzaloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve koteles az 6nallé zilogjogot visszavasarolni — ez a
végrehajtds meginditdsa miatt egyben iizleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok dltal teljesitett adatszolgaltatas segitségével koveti nyomon a
refinanszirozott portfolié mindségére vonatkozd adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié a térvény
erejénél fogva 4tszall a jelzilogbankra, és a jelzdloghitel-addsok az értesitést kdvetben a tovabbiakban
a jelzdlogbanknak kételesek teljesiteni.

Az EJZB eszkozeinek és forrisainak eltéré lejdrati szerkezetébdl adédéan piaci — forrasoldali megujitasi
— kockazatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tbkepiacon csak drigébban tud jelziloglevelet
kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci hangulat kedvezbtlen alakuldsa jelentésen
noveli a megujitasi kockdzatot. A forrdsoldali megujitisi kockézat az esedékes lejdratokat megel6zd
visszavasdrlasokkal mérsékelhetd, illetve az Erste Jelzdlogbank Zrt. az eszkoz-forras szerkezet kedvezd
kialakitasaval is torekszik a kockdzatsemleges pozicié elérésére.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbél eredden kereskedési konyvi kockazata
(pozicid-, partner- és nagykockazat), illetve elszimolasi kockdzata sem keletkezik.

A hitelezési kockdzat mérséklése

A Jelzilogbank az 1997. évi XXX. térvény (Jht.) hatalya ald tartozd tevékenységet folytat. A Jht. a
jelzaloglevelet vasérlé befekteték védelmében az altalanosndl szigoriibb feltételeket ir el az egyes
kovetelések fedezettségére, illetve a portf6lio egészére vonatkozdan.

Ennck megfelelben a Jelzalogbank portfolicja

- homogeén;
- elemei minden esetben jelzalogjoggal fedezett hitelek, amit bizonyos hiteltipusok esetén allami
készfizetd kezesség egészithet ki.

A biztositéki ingatlan fedezeti értékére a Jht. a piaci értéknél alacsonyabb, mér bizonyos kockézatok
figyelembevételével megillapitott és a Jelzdlogbank A4ltal ellendrzott €s jovahagyott érték, az
ugynevezett hitelbiztositéki érték hasznélatit irja el6. Ezen érték megallapitisanak szabalyzatit a
Jelzalogbank Igazgatdsagan kiviil az MNB is jovahagyija.

Ugyancsak az MNB is jovahagyja a Jelzdlogbank Fedezet-nyilvantartdsi szabalyzatit, amely a fent
emlitett szigori, egyedi €s portfolid szintii megfeleléseket kovetel meg.
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A szabdlyzat tartalmazza a fedezet kezelésének és értékelésének alapelveit, azaz a kiils6 értékeldk
kivalasztasanak modjét, ingatlan értékelési modszerek meghatirozasat, értékelések ellendrzését,
hitelbiztositéki érték elfogadisanak szabalyait, értékfigyelés — monitoring rendszer alapszabélyait.

Ennek megfeleléen a Jelzilogbank portfolidjaba csak teljes mértékben fedezett hitelek keriilhetnek.

A jelziloglevél-finanszirozis forriskoltségének atharitisa a partnerbankokra a refinanszirozasi
jelzaloghitelek, illetve az 6n4lld zilogjog vasarlasok-visszavasérlasok drazasén keresztiil lehetové teszi,
hogy a Tarsasag iizleti modellje elsésorban a méltdnyos miikddési- és t6keksltségek megtéritésére
fokuszaljon.

5. A hitelkockazat-kezelés és —ellendrzés
Hitelnytijtas elbtt a Tarsasag megallapitja az iigyfél hitetképességét, és a kockézattal korrigalt tériilés
alapjin elemzi. A kockazattal kiigazitott drazds gondoskodik arrél, hogy kiegyenstlyozott legyen a
viszony a kockazat €s a megtériilés kozott. )

A rendszeres hitelkockézati jelentések az Ugyvezetbség és a Kockazatkezelési Bizottsig szamdra
tartalmaznak informéciét a portfolié mindségérol.

6. A hitelkockdzat belsé mindsitésén alapulé médszerének alkalmazasa a
hitelkockazatra

A szabdlyzo hatdsdgok dltal jovdhagyott megkozeliiések és keretek

A Jelzalogbank sztenderd mindsitési médszert alkalmaz.

Mindsitési rendszerek és a kiilss hitelmindsiték (ECAIk) alkalmazdsa

A mindsitési rendszerek magukban foglalnak minden olyan modellt, folyamatot, ellenSrzést,
adatgyijtést és adatfeldolgozist, amely a hitelezési kockazatok felmérését, a kitettségek mindsitési
kategéridkba soroldsat, valamint a nemteljesitési valoszinliségek szamszeriisitését szolgaljak, bizonyos
kitettség-tipusokra.

Mindsitési modellek és médszerek

A belsb mindsitési modeliek és a kockdzati paraméterek becsiilt értékei kulcsszerepet toltenek be a
hitelezési kockézatok kezelésében, a dontéshozatali folyamatokban és a hitelezési miiveletekben.
Tovibbé, a tokekovetelmény felmérési folyamatihoz ezekbél szarmaznak a f6 meghatdrozo elemek.

A mindsitési médszerek a bankok az orszigok mindsitése esetében az Erste Group AG szinten
kézpontositva keriilnek meghatérozasra, regionalis médositdsok nélkill és a Group tdrsasagainak
rendelkezésére bocsatja.

A mindsitési rendszerek megbizhatosdgdnak ellendrzését szolgdlé eljdrdsok

csoportjanak, a feliilvizsgalat csoportszintii eléirdsoknak megfeielten.
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-----

A Bank iltal alkalmazott mindsitési rendszereket az Erste Group AG lednyvillalataira érvényes
standardok alapjan és a magyar szabalyozdsokkal Ssszhangban alakitottdk ki. A Bank mindsitési
rendszerét az Erste Group AG Validacios egysége validdlja éves gyakorisaggal.

A Bank vezetése rendszeresen kap tijékoztatast a validdlas eredményérél. Amennyiben a validécids
folyamat hidnyossigokat tir fel a Bank minGsitési rendszerére és a kapcsolédé folyamatokra
vonatkozéan, a Banknak kockazatmérséklési intézkedéseket kell meghatiroznia és végrehajtania a
kockazatkezeléshez kapcsolodé teriiletein.

A kiilsd hitelmindsitd iigynokségek altal adott mindsitéseket az egyes iigynokségek esetében

rrrrr

A CRR 4 (98) cikke értelmében a kiilsé hitelminésitd intézmény (ECAI) olyan hitelmindsitt
iigyndkséget jelent, amely a hitelmindsitd intézetekrdl sz616 1060/2009/EK Rendelet szerint bejegyzett
vagy tanusitott.

A Bank altal hasznalt kiilsé hitelmindsit8k és hitelmindségi kategoriak az alabbiak:

OECD Orszagkockézatl Hitel mindségt
Moody's Mindsitések kategdridk
Aza - Aa3 0-1 1
Al-A3 2 2
Baa1 - Baa3 3 3
Bai - Ba3 4-5 4
B1-B3 6 5
Caa1 és alatta 7 6

CRR 444, cikk d) pontja - Kils8 minésitések hozzérendelése hitelmindségi lépésekhez

-----

Minden figyfél minﬁsifésekor a Bank objektiv és szdmszerlisithetd, valamint szubjektiv és nem
szamszerlsithet6 szempontokat alkalmaz.

Hitelintézetek és befektetési villalkozdsok mindsitése

A hitelintézetek és befektetési vallalkozdsok mindsitéséhez az Erste Holding sajat, dedikaltan
kifejlesztett modelljét haszndlja.

Ez a mindsftési rendszer egy szakértdi modell, amely a kvantitativ, kvalitativ és orszagkockazati
kritériumokra is épiil annak érdekben, hogy a transzfer kockézat lefedésre keriiljon.

Nemteljesités valosziniisége (PD)

A PD az iigyfeleket jellemzd nemteljesitési valésziniiséget becstili meg. A Bank nem hasznil sajat PD
modellt a t8kekdvetelmény meghatdrozisshoz, mert sztenderd modszertan szerint szamitjia a
t8kekovetelményt.

EBH két médszert hasznal az IFRS 9 alapjdn a nemteljesitési valosziniiség megbecsiilésére.
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R3:
Atlagos bedé6lési rita analizis

Ez a médszer az iigyfél besoroldsa utan eltelt t iddben valé megfigyelést veszi alapul. Minden figyfél
megfigyeléshez megvizsgaljuk az §sszes azonos ligyfélhez tartozé megfigyelést, amig be nem dol, vagy
el nem tinik a mintab6l. A bed6lési hatarvalészinfiséget (MPD) t iddpillanatban a kévetkezdképpen
becsiiljiik meg.

nr(t)

Zyiny(t)
ahol az ny (t) jeloli az Ssszes migraciot i besorolasbdl j besorolasba (teljesité és nemteljesitd) t idéegység

eltelte utan, feltéve, hogy az ligyfél teljesitd maradt t-1 idopillanatig. R jeloli a bedélt besorolast.

MPDy(t) =

C2:

Kiilsé Miitrix Megkozelités

Az MPD (nemteljesités hatdrvalosziniiség) és a kumulativ nemteljesités (CPD) kiilsd forrasokbol
szarmazik — egyéves vagy tSbbéves, hitelmindsitd intézetek altal kbzzétett tranzicids méatrixokbdl. Belsd
mindsitéseket gyakran rendeliink kiilsé mindsitésekhez, a kiilsdé minGsités egy éves beddlési
valoszinliségét s az adott portfolidhoz egy éves PD-skaldjat alapul véve.-

A validalast magat évente az Erste Holding Validation fiiggetlen szakértokbol allé csoportja végzi. A
validécié magdban foglalja mind a portfolié szintii PD utélagos ellenérzését, mind a rating kategéridkra
egyenként becsiilt hosszitavi PD-t, a megfigyelt portfolié bedblési rataival valé Gsszehasonlitdst és a
hosszitavii, bedslés alapjan meghatérozott rating kategéridkat.

A feliigyeleti hatésag altal jovahagyott metodolégia szerint, ha a validéciés analizis egy alulbecsiilt
értéket mutat ki, akkor az ijraellenérzés indokoltta valik.

Nemteljesitéskori veszteségrdta (LGD)

Az LGD annak a veszteségnek a volumenbecslésére hasznalatos, amelyet a Bank 4tlagosan elszenved,
ha egy iigylet nemteljesitévé valik, figyelembe véve a kovetelések behajtasahoz kapesolodo kéltségeket
¢és a pénz id6értékét is. A veszteség abszolit nagysagat az adott iigylet kapcsan fennallé kdvetelések
Osszértekére (=nemteljesitéskori kitettség vagy EAD) vetitik a nemteljesitési esemény bekovetkezése
id6pontjaban. A Bank nem hasznal sajit LGD modellt a tdkekdvetelmény meghatdrozasihoz, mert
sztenderd modszertan szerint szamitja a tékekovetelményt.

Hitel-egyenértékesitési 1ényezé (CCF)

" A CCF azt mutatja meg, hogy a referenciaiddpontban még ki nem hasznilt mérlegen kiviili kitettség
mekkora hanyadanak lehivasa varhato az tigyféltél a nemteljesités datumaig. A tokeszamitis sordn ezt
az 8sszeget még hozza kell adni a mérlegen kiviili kitettség mér lehivott részéhez, hogy megkapjuk a

‘nemteljesitéskori kitettség becsiilt értékét (EAD). A Bank nem hasznal sajait CCF modelit a
tékekovetelmény meghatarozasahoz, mert sztenderd médszertan szerint szimitja a t6kektvetelményt.
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Az Erste Jefzdlogbank Zrt. sajdt hitelkockdzatdnak hatdsa a valds értéken nyilvdnmartott kotelezettségeinek
értékében

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. (a tovabbiakban JZB) 36,945 milliard Ft értékben bocsatott ki
jelzalogleveleket pénzintézetek szamara. Ezeket a kotelezettségeket a JZB valos értéken tartja nyilvan.
Ebben az értékben kimutathatd a JZB sajét hitelkockdzatanak hatésa, amely azonban nem jelentds.

A szoban forgd dsszeg az e jelzdlogleveleket birtoklé piaci szereplok varhato hitelezési vesztesége,
amely a veszteség bekdvetkezésének valdsziniisége és a bekdvetkezés esetén varhatd veszteségrata
alapjén becsiilheto.

Ilyen hitelezési veszteség a JZB nemteljesitése esetén lezajlo szanélasi eljaras eredményeképp csak a
JZB és az altala refinanszirozott Erste Bank Hungary Zrt., illetve Sopron Bank egyiittes bed6lése esetén’
keletkezne, amennyiben a jelzdloglevelek mdgétti alacsony kockazati, jol fedezett jelzaloghitel-
portfolié atvételével a piaci szereplok veszteségre tennének szert. Az igy szimitott varhaté veszteségrata
még az EBH-nak, illetve Sopron Banknak a JZB beddlése esetén vett biztos nemteljesitését is
feltételezve minddssze 0,00395%, az Erste Jelzdlogbank Zrt. sajét hitelkockéazatinak hatdsa a valds
értéken nyilvantartott ktelezettségeinek értékében tehat kb. 1,167 milli6 Ft.

7. Hitelkockazati kitettség
A hitelkockazati kitettség a pénziigyi mérleg kivetkezb elemeinek Ssszességét jelenti:

- készpénz és készpénzegyenlegek — latra szolo betétek mas pénzintézeteknél és a jegybankban

- kereskedési céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

- nem kereskedelmi céllal, az eredménnyel szemben valés értéken nyilvantartott értékpapirok

- egyéb atfogd bevétellel szemben valds érétken nyilvéantartott értékpapirok (FVTOCI)

- amortizalt bekeriilési értéki hitelviszonyt megtestesit6 instrumentumok, kivéve vevo- és egyéb
kovetelések

- elidegenitési csoportokban eladasra szant pénziigyi instrumentumok

- pénziigyi lizing kdvetelések

- vevd- és egyéb kovetelések

- pozitiv valos érték( derivativak

- mérlegen kivilli hitelkockazatok (elsGsorban pénziigyi garancidk €s le nem hivott és
visszavonhatatlan hitelkitelezettségek).

A hitelkitettség megfeleltethetd a brutté konyv szerinti értéknek (vagy mérlegen kiviili tételek esetében
a nomindlis értéknek), kivéve a kovetkezbket:

- kolcsonokkel és az eiblegekkel kapcsolatos értékvesztés miatti veszteségek nyilvantartisara
szolgalé értékvesztési szamlak

- céltartalékok a garancidkhoz

- barmilyen kapott fedezet (beleértve a kockazati transzfert a kezesek esetében)

- nettd elszimolasok/hatasok

- egyéb hitelmindség-javulas
hitelkockézat romlasat megel6zb tranzakcidk.
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Hitelkockdzati kitettségek és pénziigyi eszkizok kozotti killonbségek levezetése

millié forintban “m‘g"‘:::“ Hr;l;fi:::th: " Egyéb viltozss Kénys szerint
2018.12.31
Készpénz és pénzeszkiz egyenériékesek 20299 0 0 20 208
Derivativik &8 keraskadelmi céli pénziigyi instrumenturmok 1144 0 0 1144
Nem kereskedelml céld eredménnyel szemben vals értéken értékelt
pénzligyi instrumentumok
Hitelviszonyt megtastesits ériskpapirok
Ogyfelekkel szembenl hitelek 65 ktvetelések
Egysb étfogd jovedslemme] szemben ériékeit pénzigyi instrumentumok 12 583 2 14 12 597
Hitelviszonyt megiestesitt éridkpapirok 12 583 2 14 12 597
Amortizélt bekeriliési éridken értékelt pénzligyl instrumentumok 131 101 3 0 431 098
Hitelviszoryt megtestesits éri¢kpapirok
Hitelintézetekiel szembeni hitelek és kivetelések 131 054 3 0 131 051
Ogyfelexkel szembenl hitelek é3 kdvetelésak 47 0 0 47
Vevikivelelések
Lizing kiivetalésak
Mériegen kivili télalek
Osszesen 165129 5 14 165 138
millié forintban H::flte':::::;ﬁ Ertékvesziss Kényv szerintl érték
2017.12.31
Készpénz &3 pénzeszkisz egyenériékesek 0 0
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 79 508 79 508
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 37 37
Lejaratig tarfott pénz(gyi eszkdzik 0 0
Kereskedési célu pénzlgyi eszkdzék 0 0
Ertékeskthetd penzlgyi eszkdzsk 7249 7249
Derivativék pozitiv valds értéke 887 887
Mériegen kivill tételek 0 0
Gsszesen 87681 87 681
millié forintban “"‘l’"l"‘;’_;;‘:;:: Ertékvesztés  Kdnyv szerintl érték
2017.01.01
Készpénz és pénzeszkz egyendriékesek 0 0
Hitelintézetekkel szembeni kdvstelésak 66 199 58 199
Ogyfelekkel szembeni kivetolések 17 17
Lejératlg tartolt pénziigyi eszkozsk (]
Keraskedéai cél pénziigyi eszkbzok 0
Ertékesithetd pénzDgyi eszkzdk 0
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Derivativak pozitiv val6s értéke 283 288
Mériegen kivili tételek 0 0
Oaszesen 56 504 0 56 504

A hitelkitettségek értékvesztése magaban foglalja az amortizilt bekeriilési értéken értekelt pénziigyi
eszkozk értékvesztését, egyéb dtfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdzok értékvesztését
és a mérlegen kiviili tételek értékvesztését.

A hitelkockazati kitettség tipusai

A kovetkezd oldalakon a hitelkockazati volument az-alabbi kategéridkba soroljuk:

- Basel ITI kitettségi osztilyok és pénziigyi instrumentumok

- fizleti szegmens és kockazati besorolds

- nem értékvesztett és nem késedelmes hitelkockazati kitettség, pénziigyi eszkdzonként és
kockézati kategorianként

Hitelkockdzati kitettség Basel III kitettségi osztdlyok és pénziigyi instrumentumok szerint

A kotelezettek Basel I kitettségi osztdlyokhoz valé hozzérendelése jogi kovetelményeken alapul. Az
egyértelmiiség kedvéért, az egyéni kitettségi osztalyok aggregélva jelennek meg az alibbi tablazatban.
A kozponti kormanyokat, nemzeti bankokat, nemzetkdzi szervezeteket, nemzetkdzi fejlesztesi
bankokat, az 5sszevont kitettségi osztaly ,,Szuverén” tartalmazza csakiigy, mint a helyi és regionalis
onkormanyzatokat és kozigazgatasi szerveket. Az ,JIntézmények” kategéria magiban foglalja a
bankokat és az elismert befektetési véllalatokat.

Amortizilt bekerillés| értékeon értékelt
pénzigyl Instrumentumok

Nem
Egyéb
Készp Derlvativ keraskedelmi &tfogd
énzés  dkés il svodetem Hitelviszon
énze  keresked eredménnyel =y yt Hitelintézetekke  (gyfelekkel Vevbk
millié l;zkaz olml cold szemben e megtestesi | szembeni szembenl Svetel Lizingk&ve Méregen kivill Osszese
forintban egyen pénzlgyi valds értéken = artokelt t& hitelek és hitelek és ssok telések tételek n
b e b srikelt T ortskpapiro Kkovetelések  kivetelésok
sek  ntumok pénzligyl Instrumg:t K
instrumentu Kk
mok umo
2018121
Szuverén c 12 597 12 597
Intézmények 20 299 1144 131 051 152 494
Villalatok 0
Lakossag a7 a7
Osszesen 20299 1144 0 12 583 L] 131 051 47 0 ] 0 165 138
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Hitelviszenyt megtestesitd drtékpapirok

Ogyfelokiet Eredménnysl  Erpgrasiinets ©OXHY VIS
Készpénzés  Hitolints “szembent Lejiaalig oo roatcadasi '“‘“"'"'rt";.::' (a8 pénzogyi ., STKD  poiagen  itelkockezati
p n benl kisvetelésak ‘n!:nﬂnt! céla pénzdgyl A rﬁkﬂﬂ eszkbzdk scozbk Kivdli Khettsbgak
ogyenérth kévetelésal :sz“g"‘ aszkdz0K pénzigyi tételek Usszesan
eszkiizdk
milllé
forintban Amortizilt bokerulssl értéken Valés értéken
2017.12.21
Szuversn 37 7249 887 8172
Intézmények 79 508 79 508
Villalatok 0
Lakosséag 0
Ozszoson 4 79 508 3r 0 Q 0 7 249 887 1] 87 681
Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
Eredménnyel Erigkesithets Pozitly valés
Ogytelekkel szernben
Készpsnzés Hitelintézotokkel  szemben| Leldratiy  Kereskedési valés (AFS) ek eriegon Hitslkockazati
tartott céla pénzilgyl szfirmazékos
pénzoszkdz szemhani kbvetelések pénzlgyl nzi értéken eszkdzBk eszkdz8k Kivilli  Kitettségek
egyenértékesek ktivotelések ay p ayi értékolt tételek Osszesen
eszkbzbk oszk8zBk
pinzigyl
eszkdxlk
e Amortizélt bokertlésl értéken Valés értéken
forintban
20M17.01.01
Szuverén 17 288 305
Intézmények 56 189 56 199
Véllalatok 0
Lakosség 0
Osszesen 1] 56 199 17 0 4] 1] 0 288 Q 56 504

Hitelkockdzati kitettség tizleti szegmens és kockdzati besorolds szerint

Kilsn

milé forintban Alacsony kockdzat figyelend Kétes  Nem teljesits Osszesen
2018.12.31
Lakosség 0
Vallalatok 1]
Csopartszintl vallalatok 1]
Eszkdz - és forrds menedzsment és Vallalati K6zpont 165 080 47 165 127
Crsszozen 185 N80 0 A7 0 165137
millié forintban Alacsony kockfizat Kilen figyelendd Kétes Nem teljesits Osszesen
2017.12.31
Lakosség
Viéllalatok

Csoportszintd \_Iéllala‘lok
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Eszkdz - és forrés

menedzsment és Véllalati 87 681

Kdzpont

Oaszesen 87 681 0 ] 0 87 681
mililé forinthan Alacsony kockazat KUisn figyelend$ Kétes Nem teljesitd Osszesen

2017.01.04

Lakossag

Villalatok

Csoportszint( vallalatok

Eszkéz - és forrds menedzament és
Véllalati Kézpont e
Oeszesen 56 504 0 0 0 56 504

A tablazatok 2018.12.31-re IFRS, 2017.12.3 1-re és 2017.01.01-re HAS szamokat tartalmaznak az IFRS
1 E1-E2 pontjaiban biztositott mentesitési lehetdség miatt. 20 18-ban a kétes kategéridba sorolt kitettség
az értékelés nélkiil nyilvantartott dolgozéi hiteleket tartalmazza, amelyek késedelemmel nem
rendelkeznek. A 2018-as teljes hitelkockazati kitetiség [FRS 9 besorolas szerint Stage 1-be tartozik.

A varhato hitelezési veszteség (ECL) mérése

Az IFRS9 szerint amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogé bevétellel szemben valos értéken
nyilvéntartott, illetve a mérlegen kiviili, eredménnyel szemben vals értéken nyilvantartott pénziigyi
eszkdzokre szamolunk hitelkockézati értékvesztést a varhaté hitelezési veszteségnek megfeleléen. A
vonatkozd szabalyokat belsé szabdlyzatok rogzitik.

Ertékelési kosarak, a hitelkockdzat romldsdnak megitélése

Fenti pénziigyi eszkozoket négy kiilonbdzo értékelési kosarba kell sorolni. E besorolas a kovetkezok
szerint torténik. Az elsd megfeleld kosérba keriil az adott pénziigyi eszkdz a leirds szerinti sorrendben
vizsgalva a sziikséges feltételeket.

1. Ha akdnyvekbe keriiléskor értékvesztett az iigylet, akkor ,,bekeriiléskor értékvesztett” statuszn
lesz.

2. Ha a beszdmolasi fordulénapon értékvesztett, akkor a 3. értékelési kosarba kell sorolni.

3. Amennyiben a nem értékvesztett iigylet hitelkockizata jelentdsen romlott a bekeriiléskor
megallapitotthoz képest, akkor a 2. értékelési kosirba kell sorolni.

4. Egyéb esetben a pénziigyi eszkoz az 1. értékelési kosdrba tartozik.

Az értékvesztett stitusz megegyezik a nem teljesitd (default) statusszal.

A Jelzlogbanknak a hitelezési szabélyoknak megfelelden nincsen bekeriiléskor értékvesztett kitettsége,
valamint a tirgyévben a kinyvekbe kerillés utén sem meriilt fel egyetlen tételnél sem a nemteljesités.

A teljesitd eszkozok hitelkockdzat romldsinak megitéléséhez mennyiségbeli és mindségbeli
informaciokat is hasznil a JelzAlogbank. A kovetkezd feltételek barmelyikének teljesiilése esetén a
pénziigyi eszkoznél fennall a hitelkockézat jelentOs romlasa a konyvekbe keriilés 6ta:
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- Harminc napot meghalado késedelem
- Kiiszobérték alatti hitelkockazati ligyfélmindsités.
A hitelkockdzati értékvesztés kiszdmitdsa

Minden, a fentiek szerint értékelési kosarba sorolt pénziigyi eszkozre kiszamolasra kerill a varhato
hitelezési veszteség a szerzddés szerinti és a virakozds szerinti pénziram-tervek netté jelenértékének
kiilénbségeként, amely egyuttal az elszdmolando hitelkockazati értékvesztés Ssszege is.

A varhat6 veszteség az figyfélszintii kitettség mértékétdl és az értékelési kosartol figgden egyedileg
vagy csoportosan szamitand6. Az egyedileg lényeges Kkitettséget jelentd nemteljesité iigyfelek
valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni; egyébként csoportos (szabaly alapi) értékvesztés-
szamitas torténik.

- Az 1. értékelési kosarba tartozoé iigyletnél bed5lési valoszinfiség alapjén szamitjuk a vérhaté
hitelezési veszteséget.

- A 2. értékelési kosarba tartozé (illetve a mér bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamolasi
fordulénapon teljesitd) ﬁéyletnél a lejératig tartd beddlési valoszinliség alapjan keriil
‘meghatarozasra a virhato hitelezési veszteség.

- A 3. értékelési kosarba tartozé, azaz nem teljesitd iigylet esetében a nem teljesités miatt varhaté
veszteség lesz a hitelkockézati értékvesztés.

A Jelzalogbankn4l az 50.000.000 Ft-ot meghaladé iigyfélszintii kitettség szémit egyedileg lényeges
kitettségnek. Az egyedi veszteségszdmitis alapja a szerzodés szerinti és az egyedileg megadott,
varakozas szerinti pénzaram-tervek netto jelenértékének kiilonbsége.

Csoportos szamitasnal a bedBléskor vérhatd kitettséget, a nem teljesités valosziniliségét (probability of
default, PD), a nemteljesitéskor varhaté veszteségratat (loss given default, LGD), valamint mérlegen
kiviili tételek esetében a hitelkonverziés tényezdt (credit conversion faktor, CCF) hasznaljuk. A
jelzaloglevél kitettségek esetében a nemteljesitéskor varhat6 veszteség becslése sorin figyelembe kell
venni a mégottes portfolié varhatd nemteljesitési aranyat is.

Atstrukturdlds (Forbearance)

A JZB a 39/2016-0s MNB rendelette} és az (EU) 2015/227 szabélyozassal 8sszhangban a hasznélja az
atstrukturalt, illetve forbearance definicit. Ezek alapjan sem atstrukturalt, sem forbearance kitettsége
nem volt targyévben.

Nem értékvesziett és nem késedelmes hitelkockdzati Fkitertség, pénziigyi eszkozonként és
kockdzati kategéridnként

milllS forintban ) Kuidn figyelend5 Kétes Nem teljesits Daszosen
2018.12.31

Készpénz és pénzeszklz egyenértbkesek 20 299

Derivativak és keraskedeimi céli pénzlgyi 1144

instrumentumok

Nem kereskedeimi céld FVPL-an &rtékelt hitelviszonyt
megtestesitd instrumentumok

Egyéb 4tfogt jdvedelemmel szemben értékelt 12 583
pénzlgyi instrumentumok
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Amortizalt bekeritési éridken értékeft hitelviszonyt

megtestasits instrumentumok glaucs &l dalpod
Hitelviszonyt meglestesiis értékpapirok 0
Hitelintézetekkel szemben| hitelek és kbvetsldsek 131 054 131 054
Ugyfelekiel szembeni hilelsk &s kbvatelések 47 47
Vevikivetelések 0
Lizingkiivets|ések 0
Mérlegen kivall tételek 0
ebbal akkreditiv &s nem hitelhelyetlesitd garancia 0
Bsszesen 165 080 o 47 0 165127
miflié forintban Alacsony kockfzat Kiiltn figyselends Kétes Nem teljesitd Osszesen
2017.12.31

Készpénz és pénzeszkdz 0
egyenértékesek

Hitelintézetekiel szembani

kdvetelések 79 508 79 508
Ugyfelekkel szembeni kévetslésak 37 37
Lejdratig tartott pénzOgyl eszkdztk 0
(HTVM)

Kereskadelmi céld pénzlgyl 0
sazkdzék (HFT)

Eredménnys| szemben valés 0
értéken ériékelt pénzigyl eszkiézok

Ertékesithets (AFS) pénzilgyl

eszkizok 7249 7249
Pozitiv valés értékii szérmazékos

eszkdzbk aer 887
Osszesen 87 681 0 i 0 87 681
millié forintban Alacacny kock&zat Kasn figyelendd Kétes Nem teljesits Osszesen
2017.01.01

Készpénz és pénzeszkdz o
egysnértékesek

Hitslintézeteldel szembeni kbvetelésok 56 199 56 199
Ogyfelekke!l szembeni kdvetelések 17 17
Lejératig tartott pénziigyl eazkdzok 0
(HTM) . .

Kereskedelmf c8lG pénz(gyl eszk5z0k 0
(HFT)

Eredménnyel szemben valés értéken 0
drtékalt pénzlgyi eszkizbk

Ertékesithets (AFS) pénzlgyi eszkbzdk o
Pozitiv valbs sridki szdrmazékos

eszkdzbk 288 288
Beszesen 56 504 0 1] 0 55 504

A tablazatok 2018.12.31-re IFRS, 2017.12.31-re é5 2017.01.01-re HAS szamokat tartalmaznak az IFRS
1 E1-E2 pontjaiban biztositott mentesitési lehetdség miatt. 2018-ban a kétes kategoridba sorolt kitettség
az értékelés nélkiil nyilvantartott dolgozdi hiteleket tartalmazza, amelyek késedelemmel nem
rendelkeznek.
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Kamatkockdzat

Az EJZB-nek a mitkddési modelljébol eredéen van kamatkockazata: a refinanszirozott jelzaloghitelek
jelentds része viltozo kamatozasi, mig a kibocséatott jelzdloglevelek fix kamatozasiak.

A kamatkockizatok kezelésének eszkioze az érzékenységi mutatdék alkalmazasa, illetve limitek
meghatirozasa. A Térsasag dltal alkalmazott mutatdk, illetve limitek a banki konyvben jelentkezd
kamatkockazat nagysagit mérik, illetve korlatozzik. A kamatkockazati érzeékenység mérésére a
Tirsasdg egyrészt a Basel II. mutatét alkalmazza a vonatkozé EBA ajéhlésban foglaltaknak
megfelelden, az MNB ICAAP kézikdnyvben szerepld hat forgatokonyvet felhasznalva, mésrészt a netto
kamatbevétel (NII) érzékenységet meri.

A kamatkockazatok fedezésére az EJZB az Erste Bank Hungary Zrt.-vel IRS kamatcsere ligyleteket
kotstt, ezek dlloménya 50,982 milliard forint volt, piaci értéke 1,144 milliard forint 2018 végén. Az IRS
kamatcsere iigyletekkel fedezett jelzilogleveleket az EJZB piaci értéken tartja nyilvan.

Szintén piaci értéken tartott nyilvan a Tarsasig 36,945 milliard forint értékben jelzaloglevelet, mig
amortizacios értéken 103,308 millidrd forint értékben volt jelzaloglevél nyilvantartva az év végén.

Devizakockdzat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizirolag forintban nyijt hitelt,
illetve kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikadési kockdzat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a miikddési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintl szabilyok szigoril betartdsaval igyekszik csdkkenteni.

Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdés alapjan a partnerbankokkal szembeni, ndll6
zilogjog visszavasérlasi kotelezettségen alapuld kitettségeit az EJZB ugy tekintheti, mint az egyes
érintett harmadik felekkel szembeni egyedi Kitettségeket, az ©ndllé zalogjog vasérldson-
visszavasarlason alapulé iizleti modell tekintetében a Tarsasag nem vallal nagykockéazatot.

A kiilonvalt zélogjog biztositékaval torténd refinanszirozasi modellt a Tarsasdg kizirélag az EBH

refinanszirozsa soran alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302, § (2) bekezdés c) pontja alapjén
mentesiil a nagykockdzat-vallaldsra vonatkozé szabalyok alol.

8. Piaci kockéazat

Az Erste Hungary Csoport belsd dokumentumaiban a piaci kockdzat meghatérozisa olyan gazdasagi
veszteség, amely a piaci 4rak és az azokb6l szdrmazé paraméterek hétranyos véltozasai kivetkeztében
jelentkezhet.  Feloszthaté  kamatldbkockdzatra, hitelmarzs kockézatra, devizakockézatra,
részvénykockézatra, drukockazatra és volatilitisi kockazatra, valamint az ezekhez kapcsolédéd
kockézatokra.
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A Tarsaség az opericié jellegébdl adédéan kereskedési konyvet nem vezet, devizdban nem végez
miiveleteket, ezért a fenti kockazatok koziil egyediil a banki kényvi kamatkockazat a relevéns.

Az eszkoz-forras menedzsment és a kamatlabkockazat kezelése terén a legfobb dontéshozo testiilet az
Operativ Iranyité Testillet, amit az Eszkoz-Forras Bizottsig (ALCO) tamogat. A Treasury és
Tokepiacok feleldssége a banki kinyvi kamatkockézat menedzselése. A Kockézatkezelés felelossége a
kamatldbkockdzat mérése és riportalasa az ALCO felé. Ez a szervezeti felallas garantilja a
kamatlabkockdzat mérésének, monitorozasanak és kontrolljanak fiiggetienségét a kamatlabkockazatot
vallalo teriiletektol.

A CRR rendelkezései kitelezik a hitelintézeteket a banki konyviik kamatlabkockazatinak és a kockdzat
tokekdvetelményének szamszerlisitésére. A normal lizletmenet sordn a Tarsasag a kibocsatott
jelziloglevelek és felvett hitelek, valamint a nyijtott refinanszirozasi hitelek és egyéb kihelyezések
(értékpapirok, betétek) atarazasabol eredé kamatldbkockézatot vallal. A kamatkockdzatok kezelésének
alapvet eszkdze kamatcsere iigyletek (IRS-ek) kitése.

A Tarsasag elkotelezett olyan kamatldbkockazat-kezelési folyamat alkalmazasa mellett, amely kiterjedt,
és minden relevans kérdéssel foglalkozik. Ezek érdekében a kockazatkezelési rendszer tartalmaz
rovidtavia profitorientalt és hosszitavi, gazdasagi értékorientalt valtozokat egyarant.

A banki kényv kamatlibkockézata dltalinosan a kdvetkezd modon definidlhatéd: a Tarsasag pénziigyi
helyzetének, a kamatlabak nem vart, kedvezdtlen irdnyl elmozduldsébdl szarmazd romlasa, illetve az
ilyen negativ kovetkezményeknek valé kitettség. A pénziigyi helyzet romlasa alapvetden két teriileten

I

jelentkezhet: egyrészt a jovedelmezdséget, masrészt a Tarsasdg gazdasagi (iizleti) értékét érintheti.

A banki kényv kamatlabkockazatanak felmérésére az EJZB a szimuliciés modszert alkalmazza, amely
a modszertanilag fejlettebb megoldasok kéz¢€ tartozik.
A kamatlabkockizatnak vald kitettség kiilonféle aspektusait figyelembe veszi a Tarsasig, vagyis a
szimulicié sordn a szémitdsokat a hagyoményosan az eszkiz-forrds menedzsmenthez alkalmazott
modszerrel végzi, ami azt jelenti, hogy

- anetté kamatjévedelem szimulaci6jat (jovedelmi perspektiva) és

- a cash-flow értékelését vagy a gazdasagi érték szimulacidjat (gazdasagi perspektiva) alkalmazza,

A kamatlabkockdzat kezelésének fobb instrumentumai a kibocstott jelzdloglevelek lejarati
struktirdjanak alakitisa és kamatcsere iigyletek (IRS-ek), amelyekre a kivetkezd kockazati jellemz8k
hatnak: lejarat, kamatfizetés tipusa, (fix vagy valtozd), atirazasi datumok és idGszakok, valamint az a
mutat6, amelyhez az dtarazis tartozik.

9. Likviditasi kockazat

A kockdzatkezelés célkitiizései és alapelvei

A likviditdsi kockazatot az EJZB a Bézeli Bankfeliigyeleti Bizottsag alapelvei szerint hatarozza meg.
Igy megkiilénboztetiink:
-piaci likviditasi kockézatot, vagyis annak kockazatat, hogy a Térsasag nem tud lezarni egy poziciot a
piac nem megfeleld mélysége vagy a piac zavara miatt;
-finanszirozasi likviditasi kockazatot, vagyis annak kockazatat, melynek bekdvetkezése esetén az EJZB
nem lesz képes hatékonyan teljesiteni kotelezettségeket jelenlegi vagy jovobeli cash flow-ra és
fedezetekre napi iizleti tevékenysége vagy a pénziigyi helyzete korlatozdsa nélkiil, a likviditasi kockazat
finanszirozasa tovabb bonthato:

-fizetésképtelenség kockazatara és

-strukturalis likviditasi kockdzatra.
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Az €l6bbi annak rovidtava kockazata, hogy jelenlegi vagy jovobeli fizetési kotelezettségeket nem tud
maradéktalanul, id6ben és gazdasagilag megfeleifen teljesiteni, mig a strukturélis likviditési kockézat a
veszteségek hosszn tava kockézatit jelenti refinanszirozasi koltségek vagy a Térsasag kibocsatoi
marzsainak valtozdsa miatt.

Az EJZB-ben a likviditasi kockdzatkezelésért a Kockazatkezelés felelGs.

A CRR-ben és a hozza kapcsolédé Delegated Act-ben meghatirozott mutatékat a Térsasig havi
rendszerességgel monitorozza. A RAS iranyelvei alapjan az LCR mutatéra egy 105%-os szigori limit
szint lett megallapitva, ami kiegészitésre keriilt egy 120%-os figyelmeztetési szinttel.

A 2018-¢s évben az EJZB LCR mutatdja 165 - 4267% kozott ingadozott.

A szabdlyozéi likviditasl mutatdk alakuldsa 2018-ban

janudr februdr mircius dprilis m&jus Janius jilivs augusztus szeptember oktéber novemnber december
LCR 296% 281% 261% 237% 197% 199% 165% 175% 230% 4267% 393% 396%
NSFR : 104% 107% 101% ) 113% -

200 bézlspontos kamatsokk hatdsa a t6kére .
janusr februdr mérclus &prilis mdjus jinius  jallus augusztus szeptember oktéber november december
15% 16% 6% 6% 18% 19% 7% 5% 13% 8% 3% 9%

A likviditisi kockdzat ellendrzésének és kezelésének altalanos standardjait a Tarsasag meghatirozta,
dokumentdlta a vonatkozé belsd irAnymutatdsokban, valamint folyamatosan feliilvizsgilja és
tovibbfejleszti. A Tarsasag likviditasi helyzete stabil, a kidramlasok a miikédés jellegéb6l adoddan jol
tervezhetbek. A refinanszirozisi tevékenység folyamatos fenntartdsdhoz, a lejaré allomanyok
visszafizetéséhez, illetve a kamat és milkodési kiaddsokhoz a likviditast a tevékenység jellegébdl
addédoan elsbsorban a kétvénykibocsatasok biztositjak, a kibocsatasok kozétt a megfeleld likviditas
fenntartasat az értékpapirokbdl és betétekbdl fennalld likviditasi tartalék, illetve az Erste Bank Hungary
Zrt. hitelkerete biztositja.

A Jelzdlogbank kényvelben lév8 pénziigyi instrumentumok lefdrati bontdsa a kbvetkez8:

—
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millié Forintban i ﬁ m it - 8 wn H
2018.12.31
Pénziigyi eszkdzok
i Cél zkdz ik
Kereskedési céli pénziigyl eszkd: 352 402 390 1144
Hitelek és kvetelések . 36057 94 994 _ 131 051
Ertékesitheld pénziigyi eszkdzék 12 597
{allampapirok} - 85 7075 5437
Osszesen: : 36494 102 471 5827 144792
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Pénziigyi kitelezettségek
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénzligyi kbtelezetizégek 18 299 18 646 36 945
Amortizalt bekeriilési értéken értckelt
pénzligyi kiitelezettségek 41 007 44 052 33 056 118 115
fisszesen: - - 59 306 62 698 33056 155060

10. A pénziigyi instrumentumok valés értéke

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok

A valés érték mérése az EYZB-nél els6sorban kiilsd adatforrasokon alapul. Azok a pénziigyi eszkozok,
amelyeknek az értékét drjegyzésbdl hatarozza meg jellemzGen jegyzett értékpapirok és szirmaztatott
eszkozok, illetve likvid OTC kétvények.

Az értékelési modellek és paraméterek leirdsa

A Tarsasig olyan értékeld modelleket hasznél, amelyek belsé tesztelésen estek at, az értékeléshez
hasznalt paraméterek (mint kamatlab, hitelfelér) pedig fliggetlen arforrasbol szirmaznak.

Az értékpapirok 4razasa a jovObeli pénzdramok diszkontalasaval torténik, a diszkontgdrbe megfelel az
adott devizanemnek és elvart felarnak. A feldr Korrekci6t altalaban a kibocsito felara hatdrozza meg.
Az eredménykimutatasban kozvetlenill megjelend valdsan értékelt kotelezettsége a Tarsasignak a
jelzalogkGtvényei kozott van. Ezeknek az eszkozoknek a vals érték meghatdrozasanal az alapot az adott
k&tvénysorozathoz kapcsolédo, azonos lejarati dllamkotvény jegyzett ara és a jelzalogkétvényeknek az
aukciokon megfigyelhetd allampapirok feletti hozama jelenti.

OTC szérmaztatott pénziigyi eszkozok (kamatesere iigyletek) értékelése sztenderd diszkontalt
pénzéram alapii modellel torténik. A modellek kalibralasa piaci arjegyzésekbol torténik.

Az OTC derivativakra a partnerkockazatra hitelértékelési kiigazitas (credit valuation adjustment CVA)
és a sajét csddkockazatra kbtelezettségértékelési kiigazitds (debit valuation adjustment DVA) keriil
alkalmazdsra. A CVA esetében a kiigazitas alapja a minden derivativanak a varhaté pozitiv éricke,
illetve a partner hitelmindsége. A DVA alapja a varhat6 negativ érték és a Téarsaség hitelmindsege.

A fent lefrt médszertan alapjan a felhalmozott CVA korrekcit 93 milli6 forint volt (7 millié forint 2017-
ben) és a teljes DVA korrekcio 34 millié forint (1 milli6 forint 2017-ben).

A pénziigyi eszkozok valds érték szdmitdsahoz kapcsol6dd felelésség fliggetlen a kereskedési
egységektol.
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Valos érték hierarchia

A val6san értékelt pénziigyi eszkozok és kotelezettségek az IFRS valds érték hierarchiban hérom
szintre vannak sorolva

A valds érték hierarchia 1. szintje

A pénziigyi eszkdz0k valos értéke az 1. szintre van besorolva, amennyiben azt aktiv piacon azonos
penziigyi eszkdz jegyzett kovetelés vagy kitelezettség arabdl van meghatirozva. Ebbe a kategdridba
tartoznak a tirsasag altal tartott allamkotvények.

A valés értéken nyilvantartott pénziigyi eszkézik valos érték-hierarchia szintje szerinti besoroldsa

millié forintban 2017.12.31 Osszesen 2018.12.31 Osszesen
Level 1 Level 2 Level 3 Lavel 1 Levsl 2 Level 3

Egyéb atfogd jdvedelemmel

;2:'2“;;}"', veliman GuCkelt 7 249 0 0 T29 12507 0 0 12597

eszkdzitik,allampapirok

A valos érték hierarchia 2. szintje

Abban az esetben, ha az értékelés piaci jegyzésen alapul, de a korldtozott likviditis miatt (a
rendelkezésre all6 likviditdsi mutatok alapjan) a piac nem mindsiil aktivnak, az eszkdz a masodik szintre
van sorolva. Ha nincs kzvetleniil elérhet® piaci 4r, a valés értékelés piaci jegyzéseket hasznalé értékeld
- modelleken alapul. Ha az értékeld modell minden jelents bemeneti paramétere megfigyelhetd piaci
adaton alapul, akkor az eszkdz a valds érték hierarchia 2. szintjéhez tartozik. Ebbe a kategéridba
tartoznak az OTC derivativak, illetve a kibocsatott valosan értékelt sajat jelziloglevelek egy része..

A valos érték hierarchia 3. szintje

Néhany esetben a valds érték sem megfelel gyakorisaigﬁ jegyzett piaci arbol, sem olyan értékeld
modellekbdl nem hatdrozhaté meg, amelyek kizarélag piacon megfigyelhet arakon alapulnak. Ezekben
az esetekben azokat egyedi értékeld paramétereket, amelyek nem megfigyelhetéek a piacon, megfeleld
piaci feltételezések alapjan becslilték. Ha barmilyen nem megfigyelhetd bemeneti paraméter az
értékelési modell szempontjabol szignifikans, vagy a piaci drjegyzés ritkan van felilvizsgalva, az eszk&z
a valds értékelési hierarchidban 3. szintlinek mindsiil. A 3. szintii értékeléseknél a megfigyelhetd
paramétercken til tipikusan a historikus PD-k és LGD-ken alapuld hitelkockazati felarak tekinthetéek
meg nem figyelhetd paramétereknek. Ide tartozik a kibocsatott és valds értéken nyilvantartott kibocsatott
jelziloglevelek masik része.
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A valés értéken nyilvantartott pénziigyi kitelezettségek valés érték-hierarchia szintje szerinti besorolasa

millié forintban 2017.12.31 GOsszesen 2018.12.01 Osszesen
Level 1 Level 2 Level 3 Level t Leval 2 Level 3
Eredménnyel szemben
valés értéken értékelt 0 12 534 0 12 534 [} 18 299 18 646 36 945
0 6 203 0 6 203 0 18 299 0 18 299
EJBFN19/A
0 63 0 6331 0 0 18 646 18 646
EJBFN21/A
A kibocsatott értékpapirok egy része atsorolasra keriilt a 3. szintre 2018 soran.
Nem valés értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok valés értéke:
2018.12.31 Nem
- awtivpiacon e vt
Kdnyv szerinti érték Valés érték jegyzett piaci Ikalmazé Ikalmazé
o . arak, 1. szint A L
millié forintban ' modell, 2. szint modell, 3.
szint
ESZKOZOK 151 397 151 397 151 350 0 47
Készpénz és Magyar
Nemzeti Banknal
elhelyezett 20299 20 299 20299 - -
pénzeszkdzik
Hitelintézetekkel
szembeni hitelek és 131 051 131051 - 131 051-
eldlegek :
Ugyfelekkel szembeni
hitelek &s el6legek a1 & ? - X
KOTELEZETTSEGEK 118 114 117 485 0 102 679 14 806
Hitelintézetek Altal
elhelyezett betétek 14 806 14 806 . 14 806
{nem alérendelt)
Kibocsétott
értékpapirok 103 308 102 679 - 82 757 19 822
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2017.12.31

K&nyv szerintf érték
millié forintban

Aktiv piacon
Valés érték Jegyzett piaci
&rak, 1. szint

Nem
Megfigyelheté megfigyelhetd
piaci drakat alapadatokat
alkalmazé alkalmazé
modell, 2. szint modell, 3.
szint

ESZKOZOK 79 917

79 917 79 880

37

Készpénz és Magyar
Nemzeti Banknal 172
elhelyezett

pénzeszkézdk

372 372

Hitelintézetekkel
szembeni hitelek és 79508
eldlegek

79 508

79 508-

Ugyfelekksl szembeni 37
hitelek é&s elélegek

37

KOTELEZETTSEGEK 69 513

71479 0

63 378

8101

Hitelintézetek Altal
elhelyezett betétek 8101
{nem alarendelt)

811 «

8101

Kibocsétott -

értékpapirok L] A

63378 -

63 378

24) Toke és tékemegfelelés

millié forintban

2017. 12. 31.°

2018. 12, 31. *

Alapvetb tbke (Tier 1)

5974

8 807

Elstdleges alapvetd téke (CET1)

5974

9 807

Kiegészits alapvetd téke (AT1)

0

0

Jarulékos t8ke (Tier 2)

0

0

Szavatold téke

5974

9 807

1392

1658

Hitelockézatra vonatkozé kockézati kitettségérték

Placi kockazatra vonatkozs kockézati kitettségérték

Miikédési kockazatra vonatkoz6 kockazati kitettségeértek

878

1050

Teljes kockazati kitettségeérték

2270

2708

*2017.12.31 HAS szerint
*%2018.12.31 TFRS szerint

A Tarsasag 2017-ben és 2018-ban is megfelelt a tokemegfelelési kdvetelményeknek.

25) Egyéb kozzétételek

A Téarsasag vezetd tisztségviseldi az Igazgatosag tagjai: Karmin Andrds Miklés (1112 Budapest,
Beregszisz ut 145. A/4), Dr. Botos Andrds Gabor (1068 Budapest, Rippl-Ronai utca 28. 111/12.) és Czeti
Tamas (1124 Budapest, Vércse u. 29.). A Nemzetkzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
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készitett pénzilgyi kimutatis (tovabbiakban: pénziigyi kimutatas) aldirasara Kdrman Andrds Miklés és
Dr. Botos Andras Gabor egyiittesen jogosultak.

A Téarsasignal a szamvitelért felelds személy az egyediili tulajdonos Erste Bank Hungary Zrt. Pénziigyi
és Szamviteli Igazgatdja, Radi Janos, regisztracios szama: 168198.

A Tarsasag a torvényi elbirasok alai)jain kdnyvvizsgilatra kotelezett, koényvvizsgaldja a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés alairaséra kijelSlt természetes személy
Balazs Arp:id bejegyzett konyvvizsgalo (kamarai tagsagi szam: 0606931). _

A konyvvizsgalat dija 2018-ban 16.248.000 Ft + AFA (2017-ben 16.748.000 Ft+AFA) volt.

Egyéb szolgaltatdssal kapcsolatos dij nem volt 2018-ban.

26) Fedezetek

A jelzilog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levd jelzdloglevelek még nem
torlesztett névértéke és kamata 9sszegét meghalado értékii fedezettel. A fedezet rendes fedezetet és
pdtfedezetet tartalmazhat. A Tarsasig a kovetkezb rendes- és pétfedezetekkel rendelkezik:

millié forintban 2017 2018

A vagyonellendr altal igazolt rendes fedezetek értéke 80 317 149 556
- téke 76 955 125 167
- kamat 13 362 24 389
Pétfedezetek sszesen 7 507 33173
- tbke 7 000 31203
- kamat 507 1880
Osszesen ' o7 824 182729

27) Netté moédon torténé bemutatas

A beszamold nem tartalmaz nettositast.
28) Lizingek

A Tarsasagnak nincs operativ vagy pénziigyi lizingszerz6désbol szirmazo lizingkStelezettsége.
29) Fiigg6 kotelezettségek

2018-ban a Tarsasagnak nem volt fliggd kitelezettsége.

Budapest, 2019. aprilis 29.

%}\M\ l/\\ % & <

Kérman Andras Miklés Dr. Botos Andras Gébor
Vezérigazgato Vezérigazgat6-helyettes
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Erste Jelzélogbank Zrt.
Eves beszamold 2018, december 31. Uzleti Jelentés

1. Az Erste Jelzalogbank Zrt. gazdasagi, szabalyozasi kérnyezete

Erste Jelzédloghank Zrt.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2015. november 25-én engedéiyezte az Erste Jelzélogbank Zit.
(EJZB vagy Térsasag) megalapitasat, a Tarsasag a tevékenységi (mUikddési) engedélyét 2016. junius
30-4n kapta meg. A Tarsasag szakositott hitelintézet, tulajdonosa 100%-ban az Erste Bank Hungary
Zrt. (EBH).

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levd ingatlan vagy allami készfizetd
kezességvallalas Dbiztositéka mellett nydjt pénzkdlcsdnt pénzigyi intézmények részére. A
Magyarorszag terlletén levé ingatlanon alapitott jelzdlogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek)
refinanszirozasa refinanszirozasi jelzaloghitelek nyUjtasan keresztll, illetve onalld zalogjog
vasarlasan-visszavasarlasan keresztll toriénik.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag ingatianon alapitott z&logjog fedezete mellett nytijt pénzkélcsont
(kildnvalt zalogjog melletti refinanszirozasi hitel nyuijtasa, illetve 6nallé zalogjog vasarlasa atjan). A
Tarsasag Uzleti stratégidja arra iranyul, hogy piaci alapon biztositson refinanszirozast az Erste Bank
Hungary Zrt. és mas jelzaloghitelezéssel foglalkozé partner hitelintézetek szdmara, illetve, ezt
kiegészitve, lakossagi és vallalati ingatlanok esetében hitelbiztositéki értéket allapitson meg Uzleti
alapon, elsfsorban a refinanszirozott partnerbankok részére.

Gazdasigi kiirnyezet

A 2017-es 4,1%-ot kdvetben 2018-ban 4,9%-kal b8vllt a hazai gazdasag eéves szinten. A
ndvekedéshez lényegében minden gazdasagi szektor hozzajarult, leginkabb a szolgaltatasok es az
épltsipar teliesitménye emelhets ki. A szolgaltatdsok hozzéadott értéke éves szinten 4,4%-kal, az
épitdiparé 22,9%-kal novekedett. Az ipar teliesitménye 3,2%-os volt, mig a mezégazdasag
teljesitménye a 2017-es visszaesés utan 5,3%-kal nétt 2018-ban éves szinten.

A belst kereslet élénkllése tovabbra is meghatarozé volt, 6,6%-kal nétt a kiskereskedelmi forgalom
2018 soran. A beruhdzasok 17%-kal bévititek 2018-ban, ami csak kisebb mérsékldésre utal a 2017-
es évet jellemzd 20% feletti beruhdzasi aktivitast kévetéen. A tovabbra is jelentds uniés
forrasfelnasznaldsok és a stabil belsé kereslet felptrgették az épltbipari beruhdzésokat, mig a
feldolgozéiparban lassult a beruhazési aktivitas.

2018-ban az orszég telijes kulkereskedelmi exportvolumene 4,7%-kal bévalt, mig a telies
kblkereskedelmi imporivolumen 7,1%-kal névekedett 2017 azonos idészakahoz viszonyitva. A
munkanélktliségi rata csdkkend palydn mozog, 2013 mdsodik fele ota tartdsan 10% alatt all, 2018
végéig a munkanélkiliségi rata 3,6%-ra mérséklédott, leginkabb a maganszekior foglalkoztatas-
bévilésének kdszénhetéen. Ekdzben a kézmunkaprogramokban foglalkoztatottak szama csokkent
2018-ban.

2018 egészében a fogyasztdi arak altagosan 2,8%-kal emelkedtek. A legnagyobb mértékben az
éleimiszerek, valamint a szeszesitalok és dohanyaruk dragultak éves szinten, 4,2% valamint 5,6%-kal,
mig a tartés fogyasztasi cikkekért 0,4%-kal kevesebbet kellett fizetni.

A Magyar Nemzeti Bank 2016 6ta az alapkamatot valtozatlanul 0,8%-on hagyja, illetve nem-
konvencionalis eszkdzoket alkalmazott a monetaris kondiciok tovabbi lazitasa érdekében. Az
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intézkedések eredményeként a 3 hénapos bankkézi kamatldb 0% kézelében mozgott 2018 elsd
felében, majd emelkedni kezdett, &s 0,13%-on allt 2018 végén, meég mindig joval elmaradva a
jegybanki alapkamat szintjétél.

A munkaerdhiany a realbér-emelkedéssel parosulva, azt sugallja, hogy a lakossagi fogyasztas lesz a
gazdasagi novekedés fé hajtéereje 2019-ben is. A beruhdzdsok ndvekedési Uteme ugyanakkor
lassulhat, részben az Eurdpai Units forrasok lassulo bedramidsanak kdszénhetéen. Mindemellett a
vilaggazdasag bizonytalanabb helyzete és a gyengélked6 német ipar negativ hatast fejthet ki a hazai
gazdasagi novekedésre. A jegybank felkészilt a monetaris politika lassu és fokozatos
normalizalasara, am a 2019-es év elsé felében még kitarthatnak a laza pénzlgyi kondiciék.

A haztartasi hiteldllomany a folyositisok és tdrlesztések egyenlegeként 2018-ban Gsszességeben
7,3%-kal novekedett a megelszé év végéhez képest, amely az (j lakashitel és személyi kolcson
kihelyezések szamottevd élénkilésére vezethetdé vissza. A lakéshitelek &lloméanya 10%-kal
ndvekedett, ezt a névekedést a CSOK tovabbra is tamogatta. Az uj hitelkihelyezés 31%-kal
nivekedett, 2008 6ta elbszdr érve el a 850 milliard forintos hatart. Az adéssagfék-szabalyoknak
kaszdnhetben a lakoss4gi eladésodotisag korlatozottan ndvekszik. Az (j lakashitelek tébb mint 60%-a
legalabb 5 évre fixalt hitel a kdzponti bank intézkedéseinek kdszonhetben (pl.: JTM limitek
modositasa, fogyasztébarat hitelek), ezaital tovabb csbtkkentve a kamatok ndvekedésének kockazatat.
A személyi kolcsonsk dllomanya 37%-kal novekedett az uj kihelyezések 150%-o0s novekedésének
kaszdnhetben. A nbvekedést elésegitette, hogy a cstikkend kamatkdmyezetnek és a maximalisan
felvehetd hiteldsszegnek kdszonhetben a személyi kodlcsdn versenyképes alternativa lett a
lakasvasarlas esetén. Az &v soran a lakashitelek, a fogyasztasi hitelek feltételei is valtozatlanok
maradtak. A feljes vallalati hitelallomany 13,6%-kal, a KKV szektor hitelallomanya 12%-kal, mig a
mikrovallalkozasi szektor 21%-kal névekedett 2018-ban. 2018 utols6é negyedévében a hossz( lejaratu
hitelek iranti kereslet megallt annak készénhetben, hogy a vallalatok kivarjak az MNB 0j Novekedesi
Hitelprogram fix 2019. évi indulasat. Forrasoldalon az alacsony kamatkdmyezet és az alternativ
befektetesek kiszoritd hatasa ellenére a szektor lakossagi és vallalati betétallomanya novekedett.

Az Erste Group, a Magyar Kormany és az Eurépai Ujjaépitési &és Fejlesztési Bank (EBRD) kézétt 2015
elején létrejott megallapodas nyoman tovabb csokkent a bankad6 2018-ban 21 bazispontra és 2019-
ben 20 bazispontra fog csokkenni. A korabbi években bevezetett pénzigyi tranzakcios illeték és az
ingyenes készpénzfelvétel tovabbra is érvényben maradt.

Az EBH, a Tarsasag anyabankjanak stratégiai célja, hogy a magyar bankpiac meghatarozo
szerepléjeként folytassa mlkodését kiegyensulyozott vallalati  Uzletdggal, megerdsitett
kockézatkezeléssel és hatékony miikodéssel tamogatva, valamint folyamatosan javuld
szolgaltatasokat kinlva — elsésorban azokra a lakossagi tgyfelekre fékuszalva, akik az EBH-t tekintik
az elsédleges pénzlgyi szolgaltatéjuknak. Az Erste Bank Hungary Zrt. a pénzugyi megoldasok és
szolgaltatasok széles skalajat kinalja ugyfeleinek: betétek, befektetési termékek, hitelek, tanacsadoi
szolgdltatasok, valamint lizingtermékek szerepelnek ajénlatai kozt. Vezetd lakossagi hitelez6i
pozici6janak erésitése mellett, a Citibank lakossagi Uzletdg megvasariasaval egyltt, az Erste Hungary
piacvezetd a privat banki és hitelkartya Uzletdgakban, valamint az elektronikus csatomak és innovativ
megoldasok terén a mindennapi pénzigyek egyszeriisitése érdekében, tovédbba a megtakaritasok
piacan. A piaci pozicibjanak megtartdsa érdekében az EBH személyre szabott pénzlgyi
szolgaltatasokat kindl leegyszertsitett, szegmentacio alapu termékportfolicja révén, és a meglévé
ugyfélallomanyat kivanja béviteni a kiszolgaldsi minbség javithsédval és innovativ banki
megoldasokkal. A f& banki tevékenységeken kivill az EBH fontos szerepet jatszik nagy névekedesi
potenciéllal biré termékek piacan, mint példaul befektetési és lakastakarék termekek.
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A vdllalati Ozletag tovabbra is teljeskdrd banki szolgaltatasokat kinal minden szegmens szamara, a
kézépvallalati szegmensben szdmolva a legnagyobb mérték( ndvekedéssel, ahol a tranzakcids
szolgdltatasok fejlesztése és az orszagos jelenlét fenntartasa a cél. A vallalati hitelezés a piaci
trendekhez hasonléan féként a tamogatott konstrukcidkon keresztll torténik, a hiteltermékek mellett
széleskor(l tranzakcids szolgaltatasokat, egyéb pénzugyi megoldasokat kinal az EBH vallalati gyfelei
szamaéra.

Lakdspiac, hitelezés

2018 els® féléve soran folytatédott a hazai lakaspiac élénkllése, ami a lakasarak dinamikus
emelkedése mellett az adasvételek szamanak ndvekedésében is megmutatkozott. A hazai lakasarak
orszagos atlagban nominalisan 16,2 szdzalékkal emelkedtek éves alapon a masodik negyedév végén
az aggregalt MNB lakasarindex értékei szerint. A lakasarak ugyanezen idé alatt redlértelemben 12,7
szizalékkal dragultak, mig 2018 egészére az MNB elérejelzése alapjan 11,5 szazalékos nbvekedés
varhatd. A lakéasarak a folyamatos emelkedés ellenére orszagos atlagban még a makrogazdasagi
fundamentumok altal indokolt szint alatt tartdzkodnak, Budapesten azonban jelentGsen
megemelkedett a talértékeltség kockazata az MNB szerint.

A hazai lakaspiac ers heterogenitdst mutat terlleti alapon, az egyes teleplléstipusok kozotti
kOlénbségek 2018 elsé félévében tovabb néttek. 2018 masodik negyedévére a 2017. év végi 15,6
szazalékhoz képest 20,2 szazalékra gyorsult a budapesti lakasarak éves nominalis ndvekedési tteme.
A vidéki varosokban ugyanezen id6szakban a 2017. végi 13,3 szazalékrdl 16,3 szézalékra nétt, a
kézségekben pedig 16,9 szazalékrdl 11,8 szazalékra cstkkent az éves lakasar-dinamika. Mindezen
folyamatok tlkrében még inkabb kinyilt a vidéki kisebb teleplilések és a févaros kozti arollé. A
kézségekben tapasztalt atlagos négyzetméterdrak mar csak 22 szazalékat teszik ki a f&varos
atlaganak, a vidéki varosokban tapasztalt arszint pedig 37 szazalékat, amig ezen értékek 2012-ben -
amikor a legkisebb arkilénbségek voltak tapasztalhatok — rendre 47 és 62 szézalékot mutattak. Az
MNB elézetes szamitasai szerint Budapesten 2018 harmadik negyedévében ismét gyorsult a
lakasarak éves dinamikaja, és 23,9 szazalékot tett ki, mig orszagos atlagban ugyanekkor 16
szazalékos ndvekedés volt mérhetd.

A hazai lakaspiacon az MNB Lak&spiaci jelentése’ szerint minden tényezé a kereslet tovébbi
élénkiilése irdnyaba mutat. A haztartasi szektor vagyoni helyzetének Javuldsa, valamint az élénk
bérkiaramlas a szektor megtakaritasait is nagymértékben emelte, ami a hosszl tava jovedelmi
kilatasok mellett pozitiv képet fest a varhaté lakaspiaci keresletréll. 2018-ban nemcsak a lakasvasarlasi
kedv, de a korszer(sitési szandék is Cjult erfre kapott a héztartdsok kdrében. A hitelintézetek
lakéscélt hitelkibocsatiasa 2018 els6é felében kdzel 40 szézalékkal bovllt éves alapon, de a
fogyasztasi hiteleken beldl is egyre meghatarozébb a lakascél. A kamatfelarak jelentdsen cstkkentek
a vizsgalt idészakban, amelynek hataséra a kamatfixalt hitelek atlagos felara elérte a valtozé
kamatozasu hitelekét. Bar az djonnan kibocsatott hitelek volumene a 2008. évi érték 80 szazalékat
teszi ki, van tér a lakashitelezés tovabbi bévilésére. A jelenleg folydsitott volumenek realértéken
szémolva még alacsonyabbak, mIg darabszamra 2008-hoz képest kevesebb is jelenieg — magasabb
aflagos hitelosszegek mellett — az j lakashitel. Raadasul nemzetkdzileg kifejezetten alacsonynak
tekinthetdé a hazai lakashitelek allomanya a GDP aranyaban. A hitelezés egészséges szerkezetd
bévilését az MNB adéssagfék-szabalyai biztosltidk, mlg a haztartdsok kamatkockazatanak
mérséklése &s a fix kamatozast jelzaloghitelek tovabbi dsztbnzése érdekében a jegybank 2018.
oktébertdl kamatozas alapjan differencialt jbvedelemaranyos torlesztérészlet szabélyozéast vezetett be.

' MNB Lakaspiaci Jelentés, 2018. november
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A hazai lakaspiac kinalati oldala tovabbra sem tud lépést tartani az erés kereslettel, amit jol mutat,
hogy a fejlesztés alatt all6 févarosi Uj lakasok eléértékesitettsége folyamatosan névekszik, és 2018
harmadik negyedévében 68 szAzalékot tett ki. Masrészt a piaci szereplék az Uj lakasok iranti
gyakorlatilag kifogyhatatlan keresletrél szamoltak be, &s megjelent az el6rehozott kereslet is a piacon.
2018 elsb féléve soran orszagosan 6517 Uj lakds kerult &tadasra, ami 30 szazalékkal haladja meg az
el6zt &v azonos iddszakénak értékét, a kiadott épitési engedélyek szama azonban ugyanezen id6
alatt mér 9 szdzalékkal visszaesett. A hazai lakasallomany éves megujuldsi ratdja mindezzel 0,36
szazalékot tett ki a masodik negyedév végén. Az egyes régiok kozott nagy heterogenitas
tapasztalhat6, Kozép-Magyarorszagon 0,9, mig Eszak-Magyarorszagon csupan 0,1 szazalék az
utébbi érték, de dsszességében a régiés orszagokhoz képest alacsony a megujulds. Ennek okai
legfképpen az épitdipar sziikés munkaer- &s alapanyag-kapacitdsai és a szektor relative alacsony
termelékenysége lehetnek, mig egyes megkérdezett szakérték szerint a hatékony technolégiak
hasznalatanak hianya is szerepet jatszhat benne.

Budapesten 2019-ben tetézhetnek az Ujlakas-atadasok, 2018-ban 7,4 ezer, 2019-ben 15,7 ezer Gj
lakas Atadasat varja az MNB. 2020-t6l azonban visszaeshet a kinalat a megsz(iné kedvezményes
afakulcs miatt, amit a piaci szereplék egy&ntetli véleménye is megerbsit. Erre az évre mindbsszesen 3
ezer lakas &taddsa varhatd. A sz(ikos kapacitdsok miatt a projektek 60 szdzaléka mar most id6beli
csuiszasban van, a 2019-re tervezett nagyszamu atadasokbél Igy tébb is 2020-ra tolédhat.

Osszességében a hazai lakaspiacon minden tényez6 az erts kereslet fennmaradasa iranyaba mutat,
mig a lakasépitések egészséges felfutdsat szamos tényezd neheziti. A lakasérak emelkedése
orszagosan még nem tulzott, de a budapesti piacot szorosan figyelemmel kell kisérni, hogy a
lakasarak fundamentumokat meghaladé emelkedése ne parosuljon taizott kockazatvallalassal a
hitelezésben.

Szabélyozis, az MNB jelziloglevél-vasarlasi programja

2018-ban a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (JMM} jelentds igényt tamasziott a
jelzalogbanki refinanszirozés irdnt, ami felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A
hitelintézetek forint lejarati ¢sszhangjanak szabdalyozasardl sz616 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a
2017. aprilis 1-jét6l eldirt 0,15-8s JMM szinthez képest - 2018. okiéber 1-jétél 0,20-as JMM
megfelelést Ir el6, ami 2019 oktéberében 0,25-re emelkedik, ami tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat
valészinlsiti a bankszektor egésze esetében.

2018-ban segitette a jelzaloglevél-kibocsatasokat az MNB 2017-ben meghirdetett jelzélogleveél-
véasarlasi programja is, amely az MNB 2018-ban két lépésben, 2018. szeptember 30-an (masodpiaci
vasarlasok), illetve december 31-én (elsédleges piaci vasarlasok) kivezetett.

A Térsasag szervezeti és miikodési modellje

A Tarsasag szervezeti és mikddési modellje szerint az afapfeladatok .ellatasat (jelzaloglevél-
kibocséatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a Tarsasag sajat munkavallal6i segitségével
végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsén nagyban tdmaszkodik az EBH kompetenciaira. A
Tarsasagnak 2018 év végén 16 fo teljes és 5 16 kettds foglalkoztatasban lévs alkalmazottja volt, illetve
az EBH részérdl tovabbi 48 munkavéllalé volt kirendelve az EJZB-hez munkaszerz&destdl elters
foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerzédés keretében a szamviteli, bérszamfejtési, informatikai,
beszerzési, iratkezelési és Uzemeltetési tevékenységek kerlitek kiszervezésre. A jelzalog-hitelintézeti
torvényben régzitett vagyonellenéri feladatok elldtaséval az EJZB 2017. mdjus 1-t6f a Deloitte
Konyvvizsgdld és Tanacsadé Kft.-t bizta meg az MNB engedélye alapjan.
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A Tarsasag székhelyét az alapité tutajdonos &ltal is hasznalt székhazban (1138 Budapest, Népfards
utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

2. Pénziigyi adatok

Eszkozbk

Az EJZB 2016. junius 30-i datummal kapta meg a mikodesi (tevékenységi) engedélyét és ezt
kévetéen megkezdte az EBH refinanszirozasat. Az idékozben bekovetkezett torlesztéseket is
figyelembe véve 2018. december 31-ig &sszesen 126,3 milliard Ft refinanszirozési hitelt nyUjtott az
Erste Bank Hungary Zrt.-nek 16.314 db lakossagi jelzéloghitel fedezete mellett.

AZ EJZB 2017. februar 7-én refinanszirozasi keretszerzdést kotdtt egy tovabbi hitelintézettel is. Az
ezen hitelintézet részére nydjtott refinanszirozasi jelzéloghitelek allomanya 2018. december 31-én
4,614 milliard forintot tett ki, amelynek a biztositékat 619 db lakossagi hitel jelentette.

A Tarsasag mérlegében az eszkdzoldalon elsésorban partnerbankoknak nyujtott refinanszirozasi
jelzéloghitelek és 6nalld zalogjog-visszavasarlasi vételar-kbvetelések, illetve a részben a
jelzaloglevelek potfedezetét képezé allampapirok és jegybanki szamlapénz allnak.

adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES 2017.12.31. 2018.12.31.
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal
elhelyezett pénzeszktzok ) e 20299
Kereskedési céla szarmazékos ,
pénzigyi eszkozdk ld S
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valésan értékelt pénzigyi eszkbzok Qe Lo/
Amortlza.lt bekertlési értéken értékelt 70 545 131 008
pénzlgyi eszkdz6k -
Targyi eszkdzok 6 4
Immaterialis javak . 410 334
Adobkbvetelések 14 4
Halasztott adokévetelések -0 50
Egyéb eszktzok ' 36 42
ESZKOZOK OSSZESEN 88 519 165 572
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Forrasok

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a forrasait alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval gydijti, a Tarsasag
elsé jelzaloglevél-kibocsatasara 2016. oktdber 17-én kerQlt sor. A kibocsatasokra azéta is tozsdei
aukcidk keretsben kerQl sor, 2018-ban négy tbzsdei aukciora kerllt sor, marciusban, jiniusban,
oktéberben és decemberben. A Tarsasadg 3, 5§ é&s 10 éves futamidejli jelzaloglevelet hozott
forgalomba.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. 2018. december 31-én negy darab hitelkereftel rendelkezett, valamennyit
az EBH biztositotta a szamara. A hitelkeretek a Tarsasag révid és hosszl tavu likviditési igényének
biztositasat szolgaljak.

Az éven bellli lejaratl, eredetileg 65 millidrd forintos hitelkeretszerzédés rulirozé jellegl, 2016.
augusztus 11-&n ker(lt megkdtésre. A hitelkeretet az EJZB id6kdzben 33 milliard forintra cstkkentette,
a hitelkeret kihasznaltsaga 2018 év végén 13 milliard forint volt.

A Tarsasag 2016. oktober 12-én éven tuli lejaratd, eseti jellegli, 15 milliard forint keretésszegl
hitelkeret szerzédést is kotdtt. Ezt a hitelkeretet a Tarsasag szintén cstkkentette, 1,8 milliard
kihasznaltsag mellett 1,2 milliard forint hitelkeret 4lit a rendelkezésére 2018. december 31-én.

2017. elsé negyedévében az EJZB 1 milliard forint keretdsszegll Treasury-line hitelkeret szerzbdést
kétstt az EBH-val, éven beltli lejarata kslesonok nyujtasara. A szerz8déskdtésre 2017. marciys 1-jén
keralt sor, a hitelkeret 2018 év végén nem velt kihasznalva.

A Tarsasag rendelkezik tovabba egy folydszamla-hitelkerettel, melynek dsszege 500 milli6 forint. Ez a
hitelkeret szintén kihasznalatlan volt 2018 év végén.

Az EJZB 2018 év végén az EBH-val, az Erste Befektetési Zrt.-vel, a Concorde Ertékpapir Zrt.-vel, a
Takarék Bank Zrt.-vel és az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel rendelkezett programforgalmazéi
szerzidéssel.

adatok millid Ft-ban

MEGNEVEZES 2017.12.31. | 2018.12.31.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt :
pénzlgyi kételezettségek hahen Sk
Amortizélt bekerlilési értéken értékelt pénztgyi

kételezettségek e NS
Tényleges adokdtelezettségek 0 - 46
Egyéb kotelezettségek 83 189
Jegyzett t6ke 3005 3010
Toketartalék 2 895 6 890
Halmozott egyé&b atfogé jtvedelem 266 14
Eredménytartalék &s egyéb tartalékok 223 364
FORRASOK OSSZESEN 88 519 165 572

Az EBH mint a Tarsasag egyetlen részvényese 2018-ban t6két emelt az EJZB-ben. A tékeemelés
soran az Erste Bank Hungary Zrt. az Erste Jelzdlogbank Zrt. egyedili részvényese, az Erste Bank
Hungary Zrt. 5.000 db (azaz étezer darab), egyenként 1.000,- Ft (azaz ezer forint) névértékd, névre
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sz6l6, dematerializalt tdrzsrészvényt jegyzett le. A részvények részvényenkénti kibocsatasi értéke
800.000,- Ft/db (azaz nyolcszazezer forint per darab), a szamvitelrtil sz616 2000. évi C. tbrvény 36. §
(1) bekezdés a) pontja értelmében a kibocsatasi érték és a névérték kitlonbszete, 3.995.000.000,- Ft
(azaz harommillidrd kilencszazkilencvendt-millié  forint) a téketartalék novekedéseként kerll
kimutatasra.

Jovedelmezdség

A Tarsasag a pozitiv netté6 kamateredménynek és tobbek kézott az értékbecslési szolgaltatasok
kapcsan realizalt dijbevételeknek készdnhetéen 2018-ban pozitiv eredményt &ért el.

Mikézben a bankkozi swap hozamgdrbe valtazdsa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet jelentenek, a
jelzaloglevél-hozamoknak a BIRS hozamok feletti felarvaltozasa derivatlv Ugyletekkel nem fedezhetd
le. 2017. december 31-e &s 2018. december 31-e kizott a piaci értéken nyilvantartott jelzéloglevelek
hozama nétt (az arfolyamuk csdkkent), ami atértékelési nyereséget jelentett az Erste Jelzalogbank Zrt.
szamara.

A valds értéken elszamolt jelzdlogleveleken keletkezett atértékelési nyereség mellett javitotta az
eredményt a BIRS-hozamok csdkkenésének kdszdnhetden a kamatcsere gyletek piaci értékének
névekedése is, a swap-hozamok csbkkenése miatt az IRS kamatcsere-lgyleteken is bevétel
{nagyrészt atértékelési nyereség) keletkezett.

adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES 2017.12.21. 2018.12.31.
Netté kamatbevétel 342 643
Nettd jutalékbevétel 45 68
Kereskedési tevékenység nettd nyeresége 542 234
Valos értékelés nettd ere_dménye (253) 640
Személyi jellegl réforditasok 164 191
Egyéb éltaléﬁos adminisztracios koéltségek : 190 259
Ertékcsokkenés ' 56 89
Ertékvesztés képzés pénzigyi eszkdzokre 0 3
vonatkozoan

Egyéb netté miiksdési eredmény 0 (15)
Adodzas elbtti eredmény 266 1028
Jévedelemadok 42 28
Adézott eredmény 7 ' 224 1 000
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2018-ban az altalanos igazgatasi kdltségek koztl a legnagyobb sulya a bérkoltségnek és jarulékainak,
valamint az egyéb igazgatasi kéltségek kozott szerepld SLA-dijaknak van.

Az dltaldnos igazgatdsi kiltségek kozott az alabbi tételek szerepelnek:

adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES - 20171231, 2018.12.31.
Bérkoliség 128 154
Személy! jelleg raforditasokkal kapcsolatos adék 31 33
Egyéb személyi jellegl rafordltasok ' 5 4
Egyéb altalanos adminisztracids koltségek 190 259
Altalinos igazgatdsi kdltségek 354 450

3. Kockazatok

Piaci kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt, szdmdra kockézatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankijai, illetve
esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallo fizetési kitelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési kételezettségeinek és a
refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet kételes a refinanszirozasi
jelzaloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve kételes az 6néllé zalogjogot visszavasarolni — ez a
végrehajtas meginditasa miatt egyben Ozleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatds segltségével koveti nyomon a
refinanszirozott portfolié minéségére vonatkozo adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio a térveny
erejénél fogva atszall a jelzdlogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést kovetben a
tovabbiakban a jelzdlogbanknak kételesek teljesiteni.

Az EJZB eszkbzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdi adédéan piaci — forrésoldali
megujltdsi — kockézatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tbkepiacon csak dragabban tud
jelzéloglevelet kibocsatani. A hozamkémyezet volatilitasa, illetve a piaci hangulat kedvezétlen
alakulasa jelent6sen ndveli a megujitasi kockéazatot. A forrasoldali megujitasi kockazat az esedékes
lejaratokat megeldz6 visszavasarlasokkal mérsékelhetd, illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkbz-
forras szerkezet kedvez$ kialakitasaval is torekszik a kockazatsemleges pozicio elérésére.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési ktnyvet, ebb8l eredéen kereskedési kdnyvi
kockézata (pozici6-, partner- és nagykockazat), illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.
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Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikddési modelljiébél ered6en van kamatkockézata: a refinanszirozott jelzaloghitelek
jelentds része valtozé kamatozas(, mig a kibocsatott jelzaloglevelek fix kamatozésuak. )

A kamatkock&zatok kezelésének eszkbze az érzékenységi mutatok atkalmazasa, illetve limitek
meghatérozasa. A Tarsasag altal alkalmazott mutatok, illetve limitek a banki knyvben jelentkezb
kamatkock4zat nagysagat mérik, illetve korlatozzak. A kamatkockazati érzékenység mérésére a
Térsasag egyrészt a Basel Il. mutatét alkalmazza a vonatkozé EBA ajanlasban foglaltaknak
megfelelden, az MNB ICAAP kézikényvben szereplé hat forgatékonyvet felhasznalva, masrészt a
nettd kamatbevétel (NII) érzékenységet méri.

A kamatkockazatok fedezésére az EJZB az Erste Bank Hungary Zrt.-vel IRS kamatcsere Ugyleteket
kétott, ezek allomanya 50,982 milliard forint volt, piaci értéke 1,144 milliard forint 2018 végen. Az IRS
kamatcsere Ugyletekkel fedezett jelzalogleveleket az EJZB piaci értéken tartja nyilvan.

Szintén piaci értéken tartott nyilvan a Tarsasag 36,945 milliard forint értékben jelzaloglevelet, mig
amortizAciés értéken 103,308 milliard forint értékben volt jelzaloglevél nyilvantartva az év végén.

Devizakockazat

Devizakock&zattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesll, mivel kizérélag forintban nyujt hitelt,
illetve kizarélag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a mlkddési kockézatait a bels6 folyamatok kontrolljaval, altemativ
folyamatszabdlyozassal, illetve a csoportszint(i szabdlyok szigord betartasaval igyekszik csdkkenteni.

Likviditasi kockazat

A Tarsasag a likviditasi kockazatot az EBH-val kotdtt hitelkeret-szerz6désekkel kezeli, illetve
rendelkezik a likviditasi stratégiat megalapozo6 szabalyzattal is.

Nagykockazat

Tekintettel arra, hogy a CRR 402. cikk (3) bekezdés alapjén a partnerbankokkal szembeni, 6nallé
zdlogjog visszavasarlasi kotelezettségen alapulé kitettségeit az EJZB gy tekintheti, mint az egyes
érintett harmadik felekkel- szembeni egyedi kitettségeket, az &nalld zalogjog vasarason-
visszavasarlason alapulé Gzleti modell tekintetében a Tarsasag nem véllal nagykockazatot.

A kuldnvalt zalogjog biztositékaval torténd refinanszirozasi modellt a Tarsasag kizarélag az EBH
refinanszirozasa soran alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 302, § (2) bekezdés c) pontja alapjan
mentesil a nagykockazat-vallaldsra vonatkozé szabalyok alol.

4. Foglalkoztataspolitika

Lényeges, a Tarsasag munkavallaléif érintd valtozas 2018-ban nem tortént.
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A Térsasag rugalmas munkaidd-beosztassal segitt a munkavallalok hatékony munkavégzéset,
dsztdnzbrendszere mind az objektiven mérhets eredményeket, mind pedig a szubjektiv szempontokat
figyelembe veszi.

5. Oktataspolitika

A Térsasag oktataspolitikdja az EBH mint alapité és egyszemélyes tulajdonos oktataspolitikajaba épal,
az EJZB munkavallaléi szamara az EBH oktataspolitikai programjai &s kezdeményezései elérhetbek,
azokban a Tarsasag aktiv részt vallal.

Az el6z8 évekhez hasonléan 2018-ban is széleskdr(i fejlesztési lehetéségeket biztositott az EBH,
szamos elbadas és hazon belilli képzés allt a munkavallalok rendelkezésére.

A Téarsasag biztositia tovabba, hogy a munkavallalék részt vehessenek a szakmai munkajuk
fejlesztéséhez szilkséges oktatdsokon és konferencidkon, ehhez munkaidé-kedvezményt és anyagi
tamogatast nyujt.

Kutatds-fejlesztés

A Tarsasag nem foglalkozik kutatéssal vagy kisérleti fejlesztéssel.

6. Kornyezetvédelem

Az Erste Group elkételezett a kdmyezetvédelem mellett. Az EBH és az EJZB a Group-szint(i
elbirasoknak torténé megfelelésen til (szén-dioxid kibocsatas-, papirfelhasznélés-, aram- és fitéshez
hasznalt energia csokkentése) tovabbi lépéseket tesz a szervezeti kuliira &s a mikddés
koémyezettudatosabba, z6ldebbé tétele érdekében.

2016 elején elindult az ,Erste Green” kezdeményezés, amely a koliégak onkéntes szervezbdése a
kornyezetvédelmi célok megvalésitisa érdekében. Els6dleges cél a figyelemfelhlvas, masrészt ez a
kezdeményezés a kolvildg szdmdra is mérhet6 lépéseket karolt fel: ilyen példaul az Onkéntes
szemétszedési akciok megszervezése, az ISO 50001 szabvany bevezetése, amely az
energiakoltségek és az (iveghazhatasu gazok kibocsatasénak csokkentését iranyozza elb.

A kémyezetvédelemnek nincs a Tarsasag pénzlgyi helyzetét meghatérozé, befolyasold szerepe,
kdmyezetvédelemmel kapcsolatos felelésség és intézkedések a targyévben nem mertltek fel, a
Tarsasagnak nincsenek kémyezetvédelmi fejlesztései.

Az EJZB székhelyéll szolgals épulet ,A’ kategdrias irodahaz, mely a kor épitészeti kdvetelményei
szerinti hészigetelési eljardsokkal készilt, modem, automatikusan vezérelt hitési és flitési
technolbgiakkal és épuletfelpgyeleti rendszerrel felszerelve.
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7. Mérlegzarast koveté események

A mérieg fordulonapjat kévetéen a normal Uzletmeneten kivll esé esemény nem torteént, kulenosen
jelentds folyamat a Tarsasag tudomésa szerint nem indult el vagy fejez&détt be.

Budapest, 2019. aprilis 29.

Karman Andras Miklos Botos Andras Gabor
az lgazgatdség eindke lgazgatésagi tag
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1. Vallalatiranyitasi nyilatkozat

Tekintette! ama, hogy az Erste Jelzélogbank Zrt. (EJZB vagy Tarsasdg) altal kibocsatott
jelzalogleveleket a Budapesti Ertékt6zsde kereskedésre befogadta, Ozleti jelentésében
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kbzze.

A Tarsasag a hatdlyos, a gazdasagi tarsasdgokra és hitelintézetekre vonatkozo jogszabalyi
eléirasoknak, a felogyeleti ajanlasoknak, elvarasoknak megfeleléen, az ogyfelek és az alapité (Erste
Bank Hungary Zrt., Alapitd vagy EBH) érdekeit szem elétt tartva, felelésen, hatékony és atlathato
moédon alakitotta ki trsasagiranyitasi rendszerét. A Tarsaség a jogszabalyi el6irasoktot nem teért el.

A Tarsasag zartkdrlien mikodd részvénytarsasag, ezért a Budapesti Ertéktdzsde Zrt. igazgatésaga
altal kidolgozott, 2018. augusztus 1-t6l hatélyos Felelds Tarsaségiranyitasi Ajanlasoknak (Ajénlasok) a
tevékenységébs! és miikbdésébsl adodé sajatossagok altal indokolt mértékben kivan megfelelni.

2. Vallalatiranyitasi szabalyok

Jogszabily rendelkezése alapjan kételezden alkalmazandé, illetve onkéntesen
alkalmazott vallalatiranyitasi szabalyok

A Tarsaségra mind a jelzalog-hitelintézeti torvénybdl, mind a hitelintézeti tdrvénybﬁl‘, mind pedig a
szamviteli ttir\rt-'znybtil2 kovetkeznek vallalatiranyitasi szabalyok. A Tarsasag lényeges vallalatiranyitasi
szabalyait

- az alapszabaly,
- az igazgatésag és a felugyelbbizottsag Ggyrendje,
- a szervezeti és miikbdési szabdlyzat,
a javadalmazasi politika,
- a refinanszirozas folyamata cim( szabalyzat,
- a szabdlyozas eljarasrendjérél szol6 szabalyzat, valamint
- a dontési hataskori, cégjegyzési, képviseleti, kotelezettségvéllalasi és utalvényozéa szabalyzat

rogziti.

Az itt megjeldlt szabalyzatokon Kkival tobb mas szabdlyzat is tartalmaz a vallalatiranyitassal
osszefuggd szabdlyokat, Igy példaul a tokemegfelelési, kockazatértékelési és osztalékfizetési
szabalyzat rogziti, hogy a Tarsasag Ugyvezetése az osztalékfizetési tervét az EBH
tékemenedzsmenttel, valamint az EBH pénzlgyi vezérigazgato-helyettesével egyezteti az éves
(tbkefosztalék) tervezési folyamat részeként.

A fentiek kézll az alapszabdly és a javadalmazasi politika elérhetd a Tarsasag honlapjan®.

1 2013. évi COXOOVIL. t3rvény a hitelintézetekrbl és a pénzligyi vallalkozésokrdl
2 2000. &vi C. tirvény a szamvitelrbl
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Az EJZB a jogszabalyokban foglalt vallalatiranyitasi szabalyoknak — pl. a vezetd testiletek
felépltésére és létszamara, vagy a kdzzétételekre vonatkozd szabdlyoknak — eleget tesz, a
szabalyzatait is ennek megfelelen bocsatja ki.

A Tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a Magyar Nemzeti Bank és a Budapesti Ertéktézsde
véllalatiranyitassal kapcsolatos ajanlasait.

A Jogszabalyi k6vetelményeken talmenden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal
osszefiiggd informaciok

A Tarsasag az Erste Group részeként az EBH feanyvallalataként implementalni koteles az Erste
Group, illetve az EBH altal implementalasra kijelslt szabalyzatokat. Az implementélandé szabalyzatok
tartalmazhatnak a véllalatiranyitassal 6sszefaggd eldlrasokat.

3. A legf6bb iranyité (vezetd) szerv, az ligyvezeto szerv és a
feliigyel6 testiilet, valamint ezek bizottsagainak dsszetétele és
miikédése

Az Erste Bank Hungary Zrt. 100%-os tulajdoni részesedés mellett, egyedili alapitéként alapitotta az
Erste Jelzalogbank Zrt.-t.

lgazgatésay

Az Igazgatosag a Tarsasag Ugyvezetb szerve, amely a jogszabalyok, az alapszabaly és az EBH, mint
alapité hatdrozatainak keretei kdzdtt, a FellgyelSbizottsag hatarozatainak figyelembevételével
iranyitjia a T4rsasag mlkodésst. Az Igazgatosag legaldbb harom és legfeljebb hat, az EBH aital
valasztott természetes személy tagbdl all. Az Alapitd az lgazgatésag tagjait — tovabbi Ojravalasztasi
lehetéség mellett - legfeliebb Otéves hatérozott id6tartamra valasztia meg. Az Igazgatésag tagjai
kozott legalabb két olyan tagnak kell lennie, aki az Erste Jelzalogbank Zrt.-vel munkaviszonyban all
(belst tag).

Az Igazgatésagban legaldbb két olyan tagnak kell lennie, aki a devizajogszabalyok alapjan
devizabelfoldinek min6sul — ideértve a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezé szemelyt is
—, és legalabb egy éve sllando belitidi lakohellyel rendelkezik. Az Igazgatosag tagjava olyan szemely
valaszthato, aki a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvényben &s a hitelintézeti térvényben,
illetve az egyéb jogszabalyokban, valamint az alapszabdlyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

Az lgazgatésag Gsszetételét, feladatait, mikodésének szabalyait az alapszabaly, sajat Ugyrendje,
valamint a Tarsasag dontési hataskéri, cégjegyzési, képviseleti kotelezettségvallalasi és
utalvanyozasi szabalyzata tartalmazza.

Az Igazgatésag Uléseinek idépontjarol és gyakorisagéardl maga dént, a sajat Ggyrendje alapjan évente
legaldabb négy alkalommal Glésezik. Az lgazgatésdg elndke az Igazgatosag dlését barmikor
6sszehivhatja. Barmely igazgatésagi tag, a felugyelébizottsag elndke és a kdnyvvizsgalé frasban
kérheti az Igazgatosag Olésének sszehlvaséat az eindktél az ok és a cel megjeldlésével. Az elndk

? hitp:/Awww.erstebank.hu/hu/bankunkrol/erste-bank-csoportfjelzalogbank-zrt
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kételes az ilyen kérés kézhezvételét kévetd nyolc napon belil igazgatésagi Ulést dsszehivni a kerést
kdvetd harmine napon beldli idépontra.

Az |gazgatésag akkor hatarozatképes, ha azon az igazgatésagi tagok tdbb mint fele, de legalabb
harom tag jelen van. Az lgazgatésag tagjat az Olésen jelen lévének kell tekinteni, ha az (llésen az
igazgatésagi igyrendben meghatarozott feltételeknek megfelelden, elektronikus hirkozlo eszkdz utjan
vesz részt. Az Igazgatésag hatarozatait egyszer(l szétobbséggel hozza. Az Igazgatdsag tilésein a
Felugyelébizottsag elndke tandcskozasi joggal részt vehet.

Az lgazgatésdg tagja a Tarsasag vezérigazgatéja, a kockazatkezelési vezérigazgato-helyeties,
valamint a pénzligyi &s Ozleti terlletért felelés vezérigazgato-helyettes.

Operativ Iranyité Testillet

Az EJZB Operativ Irdnyité Testulete (OIT) a Tarsasdg operativ végrehajto testilete, amely az
Igazgatésag dontései alapjan, az abban foglalt kereteken beldl hozza meg az adott kérdésben a
végrehajtdshoz szlkséges dontéseket. Az Igazgatdsag dontései kdtelezbek az OITra. Az OIT
dsntéshozo tagjai: a vezérigazgaté és a pénzligyi &s Uzleti terlletért felelbs vezérigazgata-helyettes.

A vezetd tisztségviselbk a részvénykibocsatasra &s -visszavasérlasra vonatkozéan semmilyen
jogkdirel nem rendelkeznek.

Feliigyeldbizottsag
A Tarsasag Ogyvezetését a Felugyelbbizottsag ellendrzl.

A FelugyelSbizottsag legatébb harom, legfeljebb kilenc, az Alapité altal valasztott tagbol all. Az Alapité
a Felugyelébizottsag tagjait — tovabbi Ujravalasztasi lehetdség mellett — legfeliebb Stéves hatarozott
idétartamra vélasztia meg. A FelogyelSbizottsagnak — a munkavallaldi részvétel szabalyain alapuld
tagséagtol eltekintve — nem iehet tagja a Tarsasag munkavallaloja. A tagsag a valasztas elfogadaséval
jon létre. A tagok Ujravdlaszthatoak. A FelUgyelSbizottsag testlletként Jar el, tagjai sorabol
megvalasztja a Felugyelbbizottsag elnskeét.

A Felugyeldbizottsag a szikséges gyakorisaggal Ulésezik, azzal, hogy negyedévente megvizsgélja a
Tarsasdg lgazgat6saga altal a Tarsasag Ugyvezetése, vagyoni helyzete és tizletpolitikaja targyaban
készitett jelentésecket.

Audit Bizottsag -
A Felogyel6bizottsag a Tarsasagnai ellatja az audit bizottsag feladatait is.
Eszkéz-forras Bizottsag

Az Eszkdz-Forras Bizottsag (ALCO) a Tarsasag dontést elbkészité, szakertoi testalete, amely szlikseg
szerint, de legalabb negyedévente Olésezik. Uléseinek id6zitését az Igazgatosagi tlésekhez igazitja.
Az ALCO olyan szakért6 testillet, amely javaslataival segiti a Tarsasag déntéshozé szerveit, azonban
véleménye nem kotelez8 az Igazgatdsagra vagy a Tarsasag bammely mas déntéshozé szerveére.
Szavazategyenléség esetén a Vezérigazgat6 szavazata dont.

ERSTES
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Allandé tagjai:

« aVezérigazgato (az ALCO elnoke);

e aVezérigazgato-helyettesek;

o az Alapité Partner- és Piaci kockazatkezelési terhletének vezetdje;

= az Alapitd Treasury vezetGje,

o az Alapito likviditaskezelés és eszkdz-forras gazdalkodasi (ALM) vezetbje.

Kockéazatkezelési Bizottsag

A Kockazatkezelési Bizottsag (Risk Committee) a Téarsasdg dontés-elokészitd szakeértsi testllete,
amely szokség szerint, de legalabb havonta Olésezik. A Risk Committee maga alakitja ki a
napirendjét, meghatérozza azokat a témakat, amelyeket rendszeresen at kivan tekinteni, javaslataival
segiti a Tarsasag ddntéshoz6 szerveit. A Risk Committee véleménye nem kételez6 az Igazgatosagra
vagy a Tarsasadg dontéshozé szerveire. Szavazategyenlfség esetén a Kockazatkezelési
Vezérigazgat6-helyettes szavazata dont.

Allandé tagjai:

a Vezérigazgato;

a Vezérigazgaté-helyettesek;

az Alapfté Stratégiai Kockazatkezelési vezettje;

az Alapito Partner és Piaci Kockazatkezelési teriletének vezetbje;

az Alapitd Nagyvallalati és Projektfinanszirozési Kockazatkezelési Osztalyanak vezetéje.

4. A belsé kontrollok rendszerének bemutatasa, az adott idészaki
tevékenység értékelése

A Tarsasag a belsé kontrollok rendszerét a Hitelintézeti Torvényben és a Magyar Nemzeti Bank
(MNB) ajanl4séban foglaltaknak megfelel6en alakitotta ki &s régzitette belst szabalyzataiban. A bels6
kontrollok mukodtetésének elsédleges célia, hogy elésegitse az EJZB prudens, hatékony, a
jogszabalyoknak és a belsé szabalyzatoknak megfelelé mikodését, tovabba hogy seglitsék a
Tarsasag vezetésének megalapozott dontéshozatalat.

A Téarsasag belsé kontroll-rendszerének alappilléreit a kockazat kontroll funkcio (kockézatkezelés) a
megfeleléség biztositasi funkcio (compliance) és a belsd ellenérzési funkci6 alkotidk. A pénzOgyi
beszémolésn folyamattal 8sszefiiggésben a belst kontroll részét képezi az allando kényvvizsgaio
munkaja is.’

Belsd ellendrzés

A bels8 ellendrzés végzi a Tarsaséag tevékenységének vizsgalatat és értékelését. Ennek keretében
folyamatosan figyelemmel kiséri a jogszabatyok, a hatoségi eldirésok, valamint a belst utasitasok
betartasanak megfelels mikddést, azt, hogy a Tarsasag rendelkezik-e a jogszabalyok altal eléirt &s a
prudens mikddést biztosité belsé szabdlyzatokkal, a szervezeti egységek a stratégiai célokban
eléirtak szerint mikddnek-e, ellenérzi az Uzleti nyilvantartasok megfeleldségét, mlikodteteset, a
kiszervezett tevékenységeket, valamint a javadalmazasi politikaban foglaltaiat.
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A belsé ellenérzés a Felugyel6bizottsagnak készit jelentéseket, amelyeket a Tarsasag lgazgatosaga
részére megkuld tajékoztatasul, tovabba gondoskodik arrél, hogy szikség esetén jelentése a
pénzugyi feliigyelet rendelkezésére &lljon. A bels6 ellenérzés szervezetét a Feltgyeltbizottsag
iranyitja és ennek soran

» gondoskodik arrdl, hogy a Térsasag rendelkezzen atfog6 es az eredményes miikddésre alkalmas
ellentrzési rendszerrel,

« elfogadja a belss ellen6rzési szervezeti egység éves ellenbrzési tervet,

o legaldbb félévente megtargyalia a bels6 ellenérzés altal készitett jelentéseket, és ellenbrzi a
szlkséges intézkedések végrehajtasat,

» sz(kség esetén kilsd szakértd felkérésével seglti a belsd ellendrzés munkajat,

» javaslatot tesz a belsd ellenérzési szervezeti egység létszamanak valtoztatasara.

A Feltgyel6bizottsag ajanlasokat &s javaslatokat dolgoz ki a belst ellentrzés aital végzett vizsgalatok
megallapitasai alapjan.

A bels6 ellenérzés vezetSje munkaviszonyanak Iétesitésével, munkaltato részerdl torténd
megszlntetésével kapcsolatos dontések a FellgyelSbizottsag elbzetes egyetértésével hozhatbak
meg.

Pénzmoséas megel5zés és Compliance

A Tarsasag szamara a pénzmosas megelézési, valamint compliance és csalaskezelés feladatokat
kiszervezés alapjan az Alapitd megfelel6 szaktertletei latjék el az Eurépai Uni6 és hazai jogszabalyi
rendelkezések alapjan. Ennek keretében a szakterlletek kialakitjsk a hazai és nemzetkdzi
jogszabalyoknak, felugyeleti elvarasoknak megfelelS bels6 szabalyzatokat és eljarasrendeket,
tevékenységlkhéz kapcsolddoan vizsgélatokat, ellendrzéseket végeznek.

Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési rendszere azon tul, hogy eleget tesz a hatékony és eredményes
kockézatkezelés bels6 céljainak, ugy lett kialakitva, hogy megfelelien a jogszabélyi és felugyeleti
kovetelményeknek is. A rendszer kiterjed a kockazatok azonositasara, hatasainak értékelésére,
elemzésére, a szlkséges intézkedések terveinek Kialakitasara, a kockazatkezelési rendszer
hatékonys4agdnak nyomon kévetésére. A Térsasdg vezetése dontéseit a jelentds kockézatok
ismeretében hozza meg.

A kockazatkezelésre vonatkozé eléirasok és elvarasok részletesen szabalyozésra kerUinek a
Tarsasag belsé, kockazatkezelési szabalyzataiban.

Az Alapité munkavallaléi kdzul tobben kirendelés alapjan latnak el a kockézatkezeléssel kapcsolatos
feladatokat az EJZB-nél.

Allandé kdnyvvizsgalé

A Tarsasagnal az Alapito &ltal megvalasztott, a cégjeg'yiékbe bejegyzett allandé kdnyvvizsgald
muikadik.

A Tarsasag a 2018. Uzleti év éves beszamol6janak és konszolidalt éves beszamolbjanak a hatalyos
torvények és eldirasok szerinti kényvvizsgalatéval a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.-t
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(1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.) bizta meg. Kijeld!t kényvvizsgalé: Balazs Arpad (lakcime:
1124 Budapest, Dobsinai u. 1.; anyja neve: Kozma Hedvig; MKVK regisztraciés szama: 006931).

A kdnywvizsgalo elldtia a jogszabalyban (igy kilonésen a Hitelintézeti tdrvényben) meghatarozott
egyéb feladatait is, tovabba az Igazgat6sag és a FelugyelBbizottség barmikor kérheti a kényvvizsgalét
kildn vizsgalatok elvégzésére és ezekrdl jelentés készltésere.

A Tarsasig az éves beszamol6 kiegészitd mellékietében rendszeresen bemutatja a kdnyvvizsgald
altal a targyévi Uzleti évben az egyéb bizonyossagot nyljtd szolgéltatasokért, az adétanacsadéi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem konywvizsgaléi szolgaltatasokért felszamitott dijakat (a targyevi
Dzleti évre vonatkoz6 beszamold kényvvizsgalataért a kdnyvvizsgals altal felszamitott dij mellett).

5. A tarsasag kozzétételi politikaja

A Tarsasag zartkor(ien m(kads részvénytarsasag, amely a jogszabélyi elbirasoknak megfelelben,
belst szabalyzataiban rogziti nyilvanossagra hozatali elveit és eljarasait. A beis6 szabalyzatokban
meghatérozasra kerlinek azok az alapelvek és eljdrasok, amelyek biztositiak, hogy minden, a
Tarsasagot érintd, illetve a Tarsasag 4ltal kibocsatott &rtékpaplr arfolyamara hatast gyakorld jelentés
informécié pontosan, hianytalanul és idében kdzzétételre kerlljon.

A Tarsasayg az éves beszémolé kiegészité mellékletében rendszeresen bémutatja a konyvvizsgalé
altal a targyévi Uzleti évben az egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokert, az adétanacsadoi
szolgaltatisokért &s az egyéb, nem kdnywvizsgal6i szolgaltatasokért felszamitott dijakat (a targyévi
{izleti évre vonatkozd beszamolé konyvvizsgalataért a kényvvizsgalé altal felszamitott dij mellett).

A Tarsasag honlapjan minden évben kézzéteszi Kockazatkezelési jelentését, amely tartalmazza a
kockazatkezelés szervezeti felépitését és a Tarsasag adott évre vonatkozé kockazat-relevans
informacioit, a Tarsasag mikodését, gazdalkodasat befolyasolé kockézati tényezbket.

6. A Tarsasag bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos
politikaja
A Tarsaség zartkériien mikods részvénytarsasag, amely a Tokepiaci torvény* rendelkezéseinek

megfelelden kezeli és tartja nyilvan a bennfentes személyek listajat és alakitia ki e személyek
kereskedésével kapcsolatos belst szabalyozasat.

7. Sokszin(iséggel kapcsolatos politika

A Tarsasag a munkavallalok ‘alacsony szamdra tekintettel az Ogyviteli, Ggyvezetd és felgyeld
testiletei esetében nem alkalmaz sokszin(séggel kapcsolatos politikat, egyes pozicidk betoltése
azonban felséfoky végzettséghez kotott. '

42001. &vi CYXOX. torvény a tékepiacrél
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8. Kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok,
amelyek lényegesek az adott lizleti vallalkozas szempontjabol

Az Eurdpai Bizottsagnak a nem pénziigyi beszamoldkhoz fizétt irdnymutatésa (a nem pénzlgyi
informéciokkal kapcsolatos beszédmolas médszertana) alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. ramutat arra,
hogy kis létszamd, pénzugyi, ezéltal nem termeld vallalatként nem rendelkezik olyan
teljesitménymutatékkal, amelyeket az iranymutatas példaként emlit.

A Tarsasag Ogyfelei pénzligyi intézmények, szavatossagi, teljesitési kifogasok a Tarsasag Ozleti
kapcsolataiban nem meriinek fel, folyamatai nagymértékben-automatizaltak, informatikai alapuak.

Az Erste Csoport nagy hangsiyt helyez ugyanakkor a munkavéllalék kedvezé munkafeltételeinek
megteremtésére, illetve a munkakdrnyezet kérnyezettudatos és energiatakarékos Uzemeltetésere. Az
Erste Csoport és az EJZB tudatosan torekszik arra, hogy a munkavallalok tisztaban legyenek a
Tarsasag és az Erste Csoport mikadését érinté legfontosabb tényezdkkel, az esetleges szerkezet-
atalakitasok okéval, a valtozasmenedzsment céljaival. A munkavallalok szamara a menedzsment
folyamatosan biztositja a fejlddés és a konzultacio lehettségét, eiként bevonva a munkavalalokat is a
viéllalatiranyltasba.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott K&rman Andras Miklés &s Botos Andras Gabor, mint az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye:
1138 Budapest, Népfurddé utca 24-26.; cégjegyzékszama: 01-10-048682; a tovabbiakban:
“Kibocsaté™) Igazgatosaganak a Kibocsaté képviseletére egylttesen jogosult tagjai a 24/2008. szamu
PM rendelet 1. szama mellékletének 2.4 pontja alapjén nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli
el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett 2018. évi éves beszamolé valos és
megbizhatd képet ad a Kibocsatd eszktzeirdl, kdtelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél, valamint
nyereségérs| &s vesziteségérsl, tovabba, hogy a vezetBségi jelentés megblzhaté képet ad a Kibocsatd
helyzetérsl, fejlodésérsl és teljesitményérsl, ismertetve a fdbb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezbket.

Budapest, 2019. aprilis 29.

\Qm J AN AL G

Karman Andras Miklés Botos Andras Gabor
vezérigazgatd, az Igazgatosag vezérigazgatd-helyettes, az
Igazgatésag tagja
Erste Jelzilogbank Zrt.
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Erste Jelzélogbank Zrt.
Eves beszamold 2018, december 31. Vezetdségi Jelentés

1. Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti kdrnyezete

Erste Jelzdlagbhank Zrt.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2015. november 25-én engedélyezte az Erste Jelzdlogbank Zrt.
(EJZB vagy Tarsasag) megalapitését, a Tarsasag a tevékenységi {mikodési) engedélyét 2016. junius
30-an kapta meg. A Tarsasag szakositott hitelintézet, tulajdonosa 100%-ban az Erste Bank Hungary
Zrt. (EBH).

Az EJZB mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan vagy allami készfizett
kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont pénzlgyi intézmények részére. A
Magyarorszag tertiletén levé ingatianon alapitott jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek)
refinanszirozasa refinanszirozasi jelzéloghitelek nyujtasan kereszttl, illetve onalld zalogjog
vasarlasan-visszavasarlasan keresztil torténik.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizardlag ingatlanon alapitott zélogjog fedezete mellett nyujt pénzkd&lcsdnt
(kaisnvalt zalogjog melletti refinanszirozasi hitel nyujtasa, illetve dnalld zalogjog vasarlasa utjan). A
Téarsasag Ozleti stratégiaja arra iranyul, hogy piaci alapon biztositson refinanszirozast az Erste Bank
Hungary Zrt. és mas jelzaloghitelezéssel foglalkozé partner hitelintézetek szamara, illetve, ezt
kiegészitve, lakosséagi és véllalati ingatlanok esetében hitelbiztositéki értéket allapitson meg Ozleti
alapon, els6sorban a refinanszirozott partnerbankok részére,

Gazdasigi kornyezet

A 2017-es 41%-ot kdvetden 2018-ban 4,9%-kal bévilt a hazai gazdasdg éves szinten. A
névekedéshez lényegében minden gazdasagi szektor hozzjarult, leginkabb a szolgdltatasok és az
épltéipar teljesitménye emelhetd ki. A szolgaltatdsok hozzéadott érteke éves szinten 4,4%-kal, az
épitdiparé 22,9%-kal novekedett. Az ipar teljesitmenye 3.2%-0s volt, mig a mezdgazdasag
teljesitménye a 2017-es visszaesés utan 5,3%-kal nétt 2018-ban éves szinten.

A bels6 kereslet élénkalése tovabbra is meghatarozo volt, 6,6%-kal nétt a kiskereskedelmi forgalom
2018 soran. A beruh&zasok 17%-kal bévultek 2018-ban, ami csak kisebb mérsékl6désre utal a 2017-
es évet jellemzé 20% feletti beruh&zasi aktivitdst kévetben. A tovabbra is jelentls uniés
forrasfelhasznalasok és a stabil belsé kereslet felporgették az épitdipari beruhazasokat, mig a
feldolgozéiparban lassuit a beruhazési aktivitas.

2018-ban az orszag telies kulkereskedelmi exportvolumene 4,7%-kai béviit, mig a teljes
kilkereskedelmi importvolumen 7,1%-kal novekedett 2017 azonos id6szakahoz viszonyitva. A
munkanélkGliségi rata csokkend palyan mozog, 2013 masodik fele 6ta tartésan 10% alatt al, 2018
végeéig a munkanélklliségi rata 3,6%-ra mérsékisdott, leginkabb a magénszektor foglalkoztatés-
bévilésének kdszonhetben, Ekézben a kézmunkaprogramokban foglalkoztatottak szama csokkent
2018-ban.

2018 egészében a fogyasztoi drak altagosan 2,8%-kal emelkedtek. A legnagyobb mértékben az
élelmiszerek, valamint a szeszesitalok és dohanyaruk dragultak éves szinten, 4,2% valamint 5,6%-kal,
mig a tartos fogyasztasi cikkekért 0,4%-kal kevesebbet kellett fizetni.
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Eves beszamols 2018. december 31. Vezet6sbgi Jolentés

A Magyar Nemzeti Bank 2016 6ta az alapkamatot véltozatlanul 0,8%-on hagyja, illetve nem-
konvencionalis eszkdzoket alkalmazott a monetéris kondiciok tovabbi lazitdsa érdekében. Az
intézkedések eredményeként a 3 hénapos bankkdzi kamatldb 0% kdzelében mozgott 2018 elsS
felében, majd emelkedni kezdett, és 0,13%-on allt 2018 végén, még mindig jéval elmaradva a
jegybanki alapkamat szintjétél.

A munkaer6hiany a realbér-emelkedéssel parosulva, azt sugallja, hogy a lakossagi fogyasztas lesz a
gazdaségi novekedés f& hajtéereje 2019-ben is. A beruhézasok ndvekedesi Gteme ugyanakkor
lassulhat, részben az Eurdpai Uniés forrasok lassulé bedramlasanak készénhetSen. Mindemellett a
vilaggazdas4g bizonytalanabb helyzete és a gyengélkedd német ipar negativ hatast fejthet ki a hazai
gazdas&gi ndvekedésre. A jegybank felkészOlt a monetaris politka lassi és fokozatos
normalizaldsara, am a 2019-es év elss felében még kitarthatnak a laza pénzlgyi kondiciok.

- A haztartasi hiteléllomany a folyositasok és torlesztések egyenlegeként 2018-ban Osszességében
7.3%-kal novekedett a megel6z6 év végéhez képest, amely az uj lakéshitel &s szemelyi kdlcstn
kihelyezések szamottevd élénkiiésére vezethet® vissza. A lakashitelek allomanya 10%-kal
névekedett, ezt a ndvekedést a CSOK tovabbra is tamogatta. Az Gj hitelkihelyezés 31%-kal
névekedett, 2008 6ta elészér érve el a 850 milliard forintos hatart. Az addssagfék-szabalyoknak
készénhetben a lakossagi eladdsodottsag korlatozottan ndvekszik. Az Uj lakéashitelek tsbb mint 60%-a
legaldbb 5 évre fixalt hitel a kozponti bank intézkedéseinek kdszdnhetéen (pl.. JTM limitek
maédosftasa, fogyasztobarat hitelek), ezaltal tovabb cstkkentve a kamatok ndvekedésének kockazatat.
A személyi kdlcsdndk allomanya 37%-kal novekedett az 0j kihelyezések 150%-os ndvekedésének
koszonhetben. A novekedést elésegitette, hogy a csdkkend kamatkéryezetnek és a maximalisan
felvehets hitelosszegnek kdszbnhetSen a személyi kolcsdn versenyképes alternativa lett a
lakasvasdrlas esetén. Az év soran a lakashitelek, a fogyasztasi hitelek feltételei is valtozatlanok
maradtak. A teljes vallalati hitelsllomany 13,6%-kal, a KKV szektor hitelallomanya 12%-kal, mig a
mikrovallalkoz4si szektor 21%-kal névekedett 2018-ban. 2018 utols6 negyedévében a hosszu lejératu
hitelek iranti kereslet megallt annak kdszénhetéen, hogy a vallalatok kivarjak az MNB 0 Névekedési
Hitelprogram fix 2019. évi indulasat. Forrasoldalon az alacsony kamatkomyezet és az altemat(v
befektetések kiszoritd hatasa ellenére a szektor lakossagi és véllalati betétallomanya névekedett.

Az Erste Group, a Magyar Kormany és az Eurtpai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) k6z6tt 2015
elején létrejott megéllapodas nyoman tovabb csékkent a bankad6 2018-ban 21 bazispontra és 2019-
ben 20 bazispontra fog cstkkenni. A korabbi években bevezetett pénzugyi tranzakciés illeték és az
ingyenes készpénzfelvétel tovabbra is érvényben maradt.

Az EBH, a Téarsasag anyabankjanak stratégiai célja, hogy a magyar bankpiac meghatarozé
szerepltjeként folytassa milkodését kiegyensUlyozott vallalati  Uzletdggal, megerSsitett
kockazatkezeléssel és hatékony mi(ikédéssel tamogatva, valamint folyamatosan javuld
szolgaltatisokat kinalva — elsésorban azokra a lakossagi Ugyfelekre fékuszalva, akik az EBH-t tekintik
az elsddleges pénzigyi szolgaltatsjuknak. Az Erste Bank Hungary Zrt. a pénzlgyi megoldasok és
szolgaltatdsok széles skalajat kinalja Ugyfeleinek: betétek, befektetési termékek, hitelek, tanacsadéi
szolgéltatasok, valamint lzingtermékek szerepelnek ajénfatai kozt. Vezett lakossagi hitelez6i
poziciéjanak erésitése mellett, a Citibank lakosséagi zletdg megvasariasaval egyQtt, az Erste Hungary
piacvezetd a privat banki és hitelkartya Uzletdgakban, valamint az elektronikus csatomak és innovativ
megoldasok terén a mindennapi pénzugyek egyszerisitése érdekében, tovabba a megtakaritasok
piacan. A piaci pozicijanak megtartasa érdekében az EBH személyre szabott pénzigyi
szolgaltatasokat kinal leegyszertisitett, szegmentacié alapu termékportféliGja révén, és a meglévd
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ngyféldllomanyat Kivanja boviteni a kiszolgalasi minbség javitiséval és innovativ banki
megoldasokial. A f& banki tevékenységeken kivil az EBH fontos szerepet jatszik nagy névekedési
potencidllal biré termékek piacan, mint példaul befektetési és lakastakarek termekek.

A véllalati izietag tovabbra is teljeskér(i banki szolgaitatdsokat kindl minden szegmens szamara, a
kézépvalalati szegmensben szamolva a legnagyobb mérték(i novekedéssel, ahol a tranzakciés
szolgaltatasok fejlesztése &s az orszagos jelenlét fenntartasa-a cél. A vallalati hitelezés a piaci
trendekhez hasonléan f8ként a tAmogatott konstrukcidkon kereszttl torténik, a hiteltermékek mellett
széleskdrli tranzakcios szolgaltatasckat, egyéb pénzigyi megoldasokat kinal az EBH vallalati tgyfelei
szémara.

Lakdspiac, hitelezés

2018 elsd féléve sorén folytatodott a hazai lakaspiac élénkilése, ami a lakasarak dinamikus
emelkedése mellett az adasvételek szamanak névekedésében is megmutatkozott. A hazai lakasarak
orszagos aflagban nomindlisan 16,2 szazalékkal emelkedtek éves alapon a masodik negyedév vegén
az aggregalt MNB lakésarindex ériékei szerint. A lakasarak ugyanezen idé alatt reélértelemben 12,7
szézalékkal dragultak, mig 2018 egészére az MNB elbrejelzése alapjan 11,5 szazalékos nivekedés
varhat. A lakasarak a folyamatos emelkedés ellenére orszagos atlagban még a makrogazdasagi
fundamentumok 4ltal indokolt szint alatt tartozkodnak, Budapesten azonban jelentdsen
megemelkedett a tilértékeltség kockazata az MNB szerint.

A hazai lakaspiac er8s heterogenitast mutat terileti alapon, az egyes teleplléstipusok kozotti
kaldnbségek 2018 elsd félévében tovabb néttek. 2018 masodik negyedévére a 2017. év vegi 15,6
szazalékhoz képest 20,2 szézalékra gyorsult a budapesti lakasarak éves nominalis névekedési Uteme.
A vidéki varosokban ugyanezen id8szakban a 2017. végi 13,3 szazalékrdl 16,3 szazalekra ndtt, a
kézségekben pedig 16,9 szézalékrél 11,8 szazalékra csokkent az éves lakasar-dinamika. Mindezen
folyamatok tOkrében még inkabb kinyllt a vidéki kisebb telepllések és a févaros kozti arollo. A
kézségekben tapasztalt atlagos négyzetméterdrak mar csak 22 szazalékét teszik ki a févaros
atiaganak, a vidéki varosokban tapasztalt arszint pedig 37 szazalékat, amig ezen értékek 2012-ben —
amikor a legkisebb arkuldnbségek voltak tapasztathatok — rendre 47 és 62 szazalékot mutattak. Az
MNB el6zetes szamitasai szerint Budapesten 2018 harmadik negyedévében ismét gyorsult a
lakasarak éves dinamikdja, és 23,9 szézalékot tett ki mig orszagos atlagban ugyanekkor 16
szazalékos novekedés volt mérhets. .

A hazai lakaspiacon az MNB Lakaspiaci jelentése’ szerint minden tényez6 a kereslet tovabbi
élénkulése irdnyaba mutat. A haztartasi szektor vagyoni helyzetének javulésa, valamint az élénk
bérkidramlas a szektor megtakaritdsait is nagymértékben emelte, ami a hosszu tavu jovedelmi
kilatasok mellett pozitiv képet fest a varhaté lakaspiaci keresletrél. 2018-ban nemcsak a lakasvasarlasi
kedv, de a korszer(sltési szandék is Gjult erre kapott a haztartisok korében. A hitelintézetek
lakdscélu hitelkibocséatasa 2018 elsd felében kbzel 40 szézalékkal bSvult éves alapon, de a
fogyasztasi hiteleken belul is egyre meghatarozébb a lakascél. A kamatfelarak jelentésen cstkkentek
a vizsgalt idészakban, amelynek hatdsara a kamatfixalt hitelek &tlagos felara elérte a. valtozd
kamatozasu hitelekét. Bar az Ujonnan kibocsatott hitelek volumene a 2008. évi érték 80 szazalékat
teszi ki, van tér a lakashitelezés tovabbi bévilésére. A jelenleg folyositott volumenek reélértéken

" MNB Lakaspiaci Jelentés, 2018. november
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szamolva még alacsonyabbak, mig darabszamra 2008-hoz képest kevesebb is jelenleg — magasabb
atlagos hitelosszegek mellett — az U] lakashitel. Réadasul nemzetkdzileg kifejezetten atacsonynak
tekintheté a hazai lakashitelek allomanya a GDP aranyaban. A hitelezés egészséges szerkezet(
bvalését az MNB addssagfék-szabalyai biztositidk, mlg a haztartasok kamatkockazatanak
mérséklése &s a fix kamatozasu jelzaloghitelek tovabbi dsztdnzése érdekében a jegybank 2018,
oktébertsl kamatozas alapjan differencidlt jsvedelemarényos torlesztérészlet szabalyozast vezetett be.

A hazai lakaspiac kinalati oldala tovabbra sem tud Iépést tartani az erbs kereslettel, amit jol mutat,
hogy a fejlesztés alatt allé févarosi Uj lakdsok elértékesitettsége folyamatosan névekszik, és 2018
harmadik negyedévében 68 szazalékot tett ki. Masrészt a piaci szerepldk az Uj lakasok iranti
gyakorlatilag kifogyhatatlan keresletrél szamoltak be, &s megjelent az elérehozott kereslet is a placon.
2018 els6 féléve soran orszagosan 6517 Uj lakas kerilt atadasra, ami 30 szézalékkal haladja meg az
el6z6 év azonos idBszakanak értékét, a kiadott &pitési engedélyek szdma azonban ugyanezen id6
alatt mar 9 szazalékkal visszaesett. A hazai lakasdllomany éves megujulasi ratdja mindezzel 0,36
szazalékot tett ki a masodik negyedév végén. Az egyes régiok kozott nagy heterogenitas
tapasztalhatd, K&zép-Magyarorszagon 0,8, mig Eszak-Magyarorszagon csupan 0,1 szézalék az
utobbi érték, de dsszességében a régiés orszagokhoz képest alacsony a megujutas. Ennek okai
legf6képpen az épitdipar szlikds munkaeré- és alapanyag-kapacitasai és a szektor relative alacsony
termelékenysége lehetnek, mig egyes megkérdezett szakeértdk szerint a hatékony technoldgiak
hasznalatanak hianya is szerepet jatszhat benne.

Budapesten 2019-ben tetézhetnek az Ujlakés-atadasok, 2018-ban 7,4 ezer, 2019-ben 15,7 ezer Uj
lakas atadasat varja az MNB. 2020-t61 azonban visszaeshet a kinalat a megsz(nd kedvezményes
afakules miatt, amit a piaci szerepl6k egydntet(i véleménye is megerdsit. Erre az évre mindésszesen 3
ezer |lakas atadasa varhatd. A szilkés kapacitdsok miatt a projektek 60 szézaléka mar most id6beli
cstiszasban van, a 2019-re tervezett nagyszamu atadasokbdl igy tébb is 2020-ra tolédhat.

Osszességében a hazai lakaspiacon minden tényez6 az erés kereslet fennmaradasa franyaba mutat,
mig a lakasépitések egészséges felfutdsat szamos tényez6 neheziti. A lakasérak emelkedése
orszagosan még nem tilzott, de a budapesti piacot szorosan figyelemmel kell kisérni, hogy a
lakasarak fundamentumokat meghaladé emelkedése ne parosuljon tulzott kockazatvallalassal a
hitelezésben.

Szabdlyozas, az MNB jelzéloglevél-vasarlasi programja

2018-ban a jelzaloghitel-finanszirozés megfelelési mutaté (JMM) jelent6s igényt tamasztott a
jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét. A
hitelintézetek forint lejarati 8sszhangjanak szabalyozasarol szolo 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet - a
2017. aprilis 1-jét6l elbirt 0,15-8s JMM szinthez képest - 2018. oktSber 1-jetbl 0,20-as JMM
megfelelést i eld, ami 2019 oktdberében 0,25-re emelkedik, ami tovébbi jelzaloglevelek kibocsatasat
valdszindsiti a bankszektor egésze esetében.

2018-ban segitette a jelzaloglevél-kibocsatasokat az MNB 2017-ben meghirdetett jelzaloglevél-
vasarlasi programja is, amely az MNB 2018-ban két lépésben, 2018. szeptember 30-an (masodpiaci
vasarlasok), illetve december 31-én (els6dleges piaci vasarlasok) kivezetett.
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2. Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégiaja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarélag Magyarorszag teriletén lévd ingatlanon alapitott
jelzélogjog, illetve 6ndllé zalogjog fedezete mellett nytijtott lakossagi jelzaloghiteleket refinansziroz,
ebbsl kévetkez6en a refinanszirozast igénylé hitelintézetek is a Magyarorszagon jelzaloghitelezést
végzb hitelintézetek k&z01 keralnek ki.

Az Erste Jelzalogbank kizardlag refinanszirozast végei, dnallé hitelezési tevékenységet nem folytat és
hitelportfolibk megvasarlasat sem tervezi. .

Az Erste Jelzilogbank Zrt. tovabbra is elkételezett a piacépités irant, jelzaloglevelet elsdsorban
nyilvanos aukciék utjan, piaci befekteték szamara, tobb forgalmazéra tdmaszkodva, a Budapesti
Ertéktézsdén keresztul kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
tsszhangban hozza meg terveités dontéseit.

3. Az Erste Jelzalogbank Zrt. f6bb er&forrasai és kockazatai, az
ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

A Tarsasig szervezeti és miikddési modellje

A Téarsasdg szervezeti és mikddési modelje szerint az alapfeladatok ellatasat {jelzélogleveél-
kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a Tarsasag sajat munkavaialoi seqltségével
végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az EBH kompetencidira. A
Tarsasagnak 2018 év végén 16 5 teljes és 5 f6 kettds foglalkoztatasban levd alkalmazottja volt, illetve
az EBH részersl tovabbi 48 munkavallalé volt kirendelve az EJZB-hez munkaszerz6déstél elterd
foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerzédés keretében a szamviteli, bérszamfejtési, informatikai,
beszerzési, iratkezelési és Uzemeltetési tevékenységek kerlltek kiszervezésre. A jelzélog-hitelintézeti
térvényben régzitett vagyonellentri feladatok elldtasaval az EJZB 2017. majus 1-t6l a Deloitte
Konyvvizsgald és Tanacsadd Kift.-t bizta meg az MNB engedélye alapjan.

Az |gazgatésag és a Felugyeldbizottsag tagjait az EBH mint egyszemélyes tulajdonos, az EJZB
Alapfit6ja Jeldli ki, az igazgatésagi, illetve a felugyel6bizottsagi tagsaguk megszlntetésérdl is az Alapitd
dént. A vezetd tisztségviselfk kinevezéséhez az MNB engedélye szUkséges. Az Igazgatoésag tagjai
bels6 igazgatdsagl tagok, a Tarsasaggal munkaviszonyban alinak. Az Igazgatosag tagjaival szemben
a munkaltatéi jogokat az lgazgatosag mint testilet gyakorolja. A tarsasag alapszabdlyanak
moédositasara az Alapité jogosult, az alapszabélynak a Hpt.-ben meghatarozott esetekben torténd
médositasahoz az MNB engedélye szikséges. ‘

A vezet6 tisztségviselok a részvénykibocsétasra és -visszavasaridsra vonatkozéan semmilyen
jogkorrel nem rendelkeznek.

A Téarsasag székhelyét az alapité tulajdonos altal is hasznalt székhazban (1138 Budapest, Neépfardd
utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.
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Eves beszamolt 2018. december 31. Vezeldségi Jelentés

Piaci kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai, illetve
esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallé fizetési kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ogyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek és a
refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott hitelintézet kételes a refinanszirozasi
jelzaloghitelt visszafizetni az EJZB-nek, illetve koteles az 6nallo zélogjogot visszavasarolni — ez a
végrehajtds meginditasa miatt egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas 'segitségével kdveti nyomon a
refinanszirozott portfolié6 minéségére vonatkozo adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolié a torvény
erejénél fogva atszall a jelzdlogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést koveten a
tovabbiakban a jelzélogbanknak katelesek teljesiteni.

Az EJZB eszkézeinek és forrdsainak eitéré lejarati szerkezetébsl adéddan piaci — forrasoldali
megijitasi — kockazatnak is ki van téve, eléfordulhat, hogy a tOkepiacon csak dragébban tud
jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkdrnyezet volatilitasa, illetve a piaci hangulat kedvezétlen
alakuldsa jelentsen néveli a meg(jitasi kockazatot. A forrasoldali mequijitasi kockazat az esedékes
lejaratokat megel626 visszavasarlasokkal mérsékelhet, illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-
forras szerkezet kedvez6 kialakitasaval is torekszik a kockazatsemleges pozici6 elérésére. -

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredSen kereskedési kdnyvi
kockazata (pozici6-, partner- és nagykockézat), illetve elszamolasi kockazata sem keletkezik.

Kamatkockazat

Az EJZB-nek a mikddési modelljébsl eredéen van kamatkockazata: a refinanszirozott jelzaloghitelek
jelentds része valtozé kamatozasu, mig a kibocsétoit jelzaloglevelek fix kamatozasuak.

A kamatkockazatok kezelésének eszktze az érzékenységi mutatok alkalmazasa, illetve limitek
meghatarozasa. A Térsasag altal alkalmazott mutatok, illetve limitek a banki konyvben jelentkezd
kamatkock&zat nagysagat meérik, illetve korlatozzak. A kamatkockézati érzeékenység mérésére a
Tarsasag egyrészt a Basel Il. mutatét alkalmazza a vonatkozé EBA ajanlasban foglaitaknak
megfelelben, az MNB ICAAP kézikényvben szerepld hat forgatokényvet felhasznélva, masrészt a
nettd kamatbevétel (NIl) érzékenységet méri.

A kamatkockazatok fedezésére az EJZB az Erste Bank Hungary Zrt.-vel IRS kamatcsere ugyléteket
k&titt, ezek allomanya 50,982 milliard forint volt, piaci értéke 1,144 milliard forint 2018 végen. Az IRS
kamatcsere Ugyletekkel fedezett jelzélogleveleket az EJZB piaci értéken tartja nyilvan. '

Szintén placi értéken tartott nyilvan a Tarsasag 36,945 milliard forint értékben jelzdloglevelet, mig
amortizacios értéken 103,308 milliard forint értékben volt jelzdloglevél nyilvantartva az év végen.
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Eves beszamolé 2018. december 31. Vezetbségi Jelentés

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzélogbank Zrt. nem szembesﬁl, mivel kizarélag forintban nyuijt hitelt,
illetve kizarslag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Mikodési kockizat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a miikddési kockazatait a beist folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabdlyozassal, illetve a csoportszint(i szabalyok szigoru betartasaval igyekszik cstkkenteni.

Likviditasi kockazat

A Tarsasag a likviditasi kockazatot az EBH-val kotott hitelkeret-szerz&désekkel kezeli, illetve
rendelkezik a likviditasi stratégiat megalapoz6 szabalyzattal is.

Nagykockazat

Tekintette! arra, hogy a CRR 402. ¢ikk (3) bekezdés alapjan a partnerbankokkal szembeni, énallé
zalogjog visszavasdrlasi kotelezettségen alapulé kitettségeit az EJZB ugy tekintheti, mint az egyes
&rintett harmadik felekkel szembeni egyedi Kkitetiségeket, az ¢nalié zélogjog vasarlason-
visszavasartason alapuld Gzleti modell tekintetében a Tarsasag nem vallal nagykockazatot.

A kilonvalt zalogjog biztositékaval torténd refinanszirozasi modellt a Tarsasag kizarélag az EBH
refinanszirozasa soran alkalmazta, ebben a tekintetben a Hpt. 802, § (2) bekezdés c) ponfja alapjan
mentesil a nagykockazat-valialasra vonatkozé szabalyok alél.

4. Az éves beszamolé idészakaban elért eredmények és az Erste
Jelzalogbank Zrt. kilatasai

A EJZB dinamikusan béviit 2018 soran. Mérlegfétsszege az év végére elérte a 165 milliard Ft-ot, ami
a refinanszirozasi tevékenység felfutdsanak készonheté.

Eszkozok

Az EJZB 2016. junius 30-i datummal kapta meg a miikbdési (tevékenysegi) engedélyét és ezt
kévetien megkezdte az EBH refinanszirozasat. Az idékozben bekovetkezett torlesztéseket is
figyelembe véve 2018. december 31-ig dsszesen 126,3 milliard Ft refinanszirozasi hitelt nyujtott az
Erste Bank Hungary Zrt.-nek 16.314 db lakosséagi jelzéloghitel fedezete mellett.

AZ EJZB 2017. februar 7-én refinanszirozasi keretszerzbdést kotott egy tovabbi hitelintézettel is. Az
ezen hitelintézet részére nyujtott refinanszirozési jeizéloghitelek dllomanya 2018. december 31-én
4,614 milliard forintot tett ki, amelynek a biztositskat 619 db lakosséagi hitel jelentette.

A Tarsasdg mérlegében az eszkdzoldalon elsésorban partnerbankoknak nyujtott refinanszirozasi
jelzaloghitelek és onalld zalogjog-visszavasarlasi vételar-kovetelések, iletve a részben a
jelzaloglevelek pétfedezetét képez6 dllampapirok és jegybanki szamlapénz allnak.
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adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES 2017.12.31. 2018.12.31.

Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal
elhelyezett pénzeszkdzok Sl =R e
Kereskedési céla szarmazékos )
pénzigyi eszk6zdk 887 1R
Egyéb atfogé jévedelemme! szemben c

| valosan értékelt pénzagyi eszkdzok 28 e
Amortizalt beker(lési értéken értékelt :
pénziigyi eszkozdk G9es el =
Targyi eszkbzdk 6 . 4
Immateriglis javak 410 334
Adokbvetelések ' 14 3
Halasztott adékdvetelések 0 50
Egyéb eszktzbk : 36 42
ESZKOZOK OSSZESEN 88 519 165 572

Forrasok

Az Erste Jelzélogbank Zrt. a forrasait alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval gy(iti, a Tarsasag
elsé jelzaloglevél-kibocsatasara 2016. oktéber 17-&n kerllt sor. A kibocsatésokra azéta is tbzsdei
aukciok keretében kerdl sor, 2018-ban négy t6zsdei aukciéra kerOit sor, marciusban, juniusban,
oktoberben &s decemberben. A Tarsasadg 3, 5 és 10 éves futamideji jelzéloglevelet hozott
forgalomba.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2018. december 31-én négy darab hitelkerettel rendelkezett, valamennyit
az EBH biztositotta a szamara. A hitelkeretek a Tarsasag rovid és hosszu tava likviditasi igényének
biztositasat szolgaljak.

Az éven beluli lejarata, eredetileg 65 milliard forintos hitelkeretszerzGdes rulirozé jellegi, 2016.
augusztus 11-én kertlt megkdtésre. A hitelkeretet az EJZB id6kézben 33 milliard forintra csdkkentette,
a hitelkeret kihasznéltsaga 2018 év végén 13 milliard forint volt.

A Taréasag 2016. oktober 12-én éven tali lejarata, eseti jellegl, 15 milliard forint keretdsszeg(
hitelkeret szerzédést is kotstt. Ezt a hitelkeretet a Téarsasag szintén cstkkentette, 1,8 millidrd
kihasznaltsag mellett 1,2 milliard forint hitelkeret 4llt a rendelkezésére 2018. december 31-én.
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Erste Jelzalogbank Znt.

Eves beszdmolé 2018. december 31. Vezetdségi Jelentés

2017. elsé negyedévében az EJZB 1 milliard forint keretbsszegl Treasury-line hitelkeret szerzfdést
kotott az EBH-val, éven beluli lejarata koélcséndk nydjtisara, A szerzédéskotésre 2017. marcius 1-jén
kertilt sor, a hitelkeret 2018 év végén nem volf kihasznélva.

A Tarsasag rendelkezik tovabba egy folyoszamla-hitelkerettel, melynek dsszege 500 millié forint. Ez a
hitelkeret szintén kihasznalatlan volt 2018 &v végen.

Az EJZB 2018 év végén az EBH-val, az Erste Befektetési Zrt.-vel, a Concorde Ertékpaplr Zrt.-vel, a
Takarék Bank Zrt-vel és az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel rendelkezett programforgalmazéi
szerzbdéssel.

adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES 2017.12.31. | 2018.12.31.

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt

pénzlgyi kételezettségek 2Ll it~
Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzlgyi |
kotelezettsagek 69 513 118 114
Tényleges ad6kotelezettségek 0 46
Egyéb kotelezettségek 83 189
Jegyzett tdke 3005 3010
Téketartalék 2 895 6 890
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 266 14
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 223 364
FORRASOK OSSZESEN 88 519 165 572

Az EBH mint a Tarsasag egyetlen részvényese 2018-ban t6két emelt az EJZB-ben. A t6keemelés
soran az Erste Bank Hungary Zrt. az Erste Jelzalogbank Zrt. egyeduli részvényese; az Erste Bank
Hungary Zrt. 5.000 db (azaz dtezer darab), egyenként 1.000,- Ft (azaz ezer forint} névértékd, névre
82616, dematerializalt torzsrészvényt jegyzett le. A részvények részvényenkénti kibocsatasi értéke
800.000,- Ft/db (azaz nyolcszazezer forint per darab), a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény 36. §
(1) bekezdés a) ponfja értelmében a kibocsatasi érték és a néverték kulonbbzete, 3.995.000.000,- Ft
(azaz harommilliard kilencszazkilencvenst-millié  forint) -a tSketartalék névekedéseként kerll
Kimutatasra.

Jovedelmezdség

A Tarsasag a pozitiv netté kamateredménynek és tobbek kozott az értékbecslesi szolgaltatasok
kapcsan realizalt dijbevételeknek kdszonhetden 2018-ban pozitiv eredményt ért el.

Mikdzben a bankkdzi swap hozamgorbe valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet jelentenek, a
jelzaloglevél-hozamoknak a BIRS hozamok feletti felarvaitozasa derivativ Ugyletekkel nem fedezhetd
le. 2017. december 31-e és 2018. december 31-e k&z6tt a piaci értéken nyilvantartott jelzéloglevelek
hozama néit (az &rfolyamuk csdkkent), ami atértékelési nyereséget jelentett az Erste Jelzalogbank Zrt.
szamara.
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Erste Jelzdlogbank Zrt.
Eves beszamold 2018. december 31. Vezetbségl Jelentés

A valés értéken elszamolt jelzalogleveleken keletkezett atértékelési nyereség mellett javitotta az
eredményt a BIRS-hozamok csdkkenésének koszonhetben a kamatcsere Ggyletek piaci értékének
novekedése [is, a swap-hozamok cstkkenése miatt az IRS kamatcsere-lgyleteken' is bevétel
(nagyrészt atértékelési nyereség) keletkezett.

adatok milli¢ Ft-ban

MEGNEVEZES ' 2017.12.31. | 2018.12.31.
Netté kamatbevétel : 342 643
Nett6 jutalékbevétel 45 68
Kereskedési tevékenység netté nyeresége 542 234
Valbs értékelés netté eredménye (253) 640
Személyi jellegC raforditasok 164 191
Egyéb altalanos adminisztraciés koltségek 190 : 259
Ertékcsdkkenés . 56 89
Ertékvesztés képzés pénzigyi eszkdzdkre 0 3
vonatkozéan

Egyéb netté miik&dési eredmény ; 0 ' (15)
Adbzas elotti eredmény 266 1 928
Jovedelemadok 42 28
Adozott eredmény 224 1 000

2018-ban az sltalanos igazgatasi koltsegek kézal a legnagyobb stlya a bérkbltségnek és jarulékainak,
valamint az egyéb igazgatasi koltségek kdzott szereplé SLA-dijaknak van.

- Az 4ltaldnos igazgatssi koltségek kozitt az alabbi tételek szerepelnek:

adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES .~ 2017.12.31. 2018.12.31.
Bérkdltség . 128 154
Személyi jellegl raforditasokkal kapcsolatos adok 31 T 33
Egyéb személyi jellegli raforditasok : 5 4]
Egyéb altalanos adminisztracios kéltségek . 190 259
=
EI!EIOSQLER
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Erste Jelzalogbank Zrt.
Eves beszamold 2018. december 31. Vezet8ségi Jelentés

Altalanos igazgatasi koitségek 354 450

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a jvére vonatozd iizleti kildtasait pozitivan fteli meg.

5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi,
illetve jelzéi

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens mikodésbél eredt alacsonyabb forraskdltséget
mindenekelétt a partnerbankjai szdmara kivanja biztositani, olcsébba téve ezaltal a forrasszerzést.
Ugyanezt a célt szolgalia a hitelmingsités, valamint a tobb-forgaimazés forgalmazoéi rendszer
fenntartésa, illetve a nyilvanos aukcidkon keresztil térténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv
befektetdi kapcsolattartas,

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a refinanszirozasi
jelzaloghitelek, illetve az 8nalld zalogjog vésarlasok-visszavasarlasok arazasan keresztl! lehetbve
teszl, hogy a Tarsasdg Uzleti modellje elstsorban a méltanyos milkodési- es tSkekdltségek
megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezéségének meghatérozé eleme a kamatklldnbbzet (,Nettd
kamatbevétel”), amely 2018.12.31-n 643 milli6 forint volt. A kapott jutalék-és dijbevételek (,Nett6
jutalékbevétel”) 2018.12.31-én 68 millié forint 8sszegben jelentek meg az eredményben.

Az eredményt jelentds részben befolyasolta a sajat kibocsétasu: jelzaloglevelek arfolyam-kilénbdzet
eredménye, a kamatswap Ugyletek atértékelési kulonbdzete és a valés értéken értékelt sajat
kibocsatasi jelzaloglevelek atértékelési klldnbbzete.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. ad6z4s elstti eredménye 2018.12.31-én 1 milliard 28 millié forint volt.

ROAE, ROAA
20171231 | 2018.1231
Aflagos sajat toke aranyos megtérilés - ROAE 4,36% 9,73%
Atlagos eszkdzaranyos megtérulés - ROAA 0,31% -0,60%

Budapest, 2019. aprilis 29.

V&LM—UQ q% A

" Karman Andras Mikiés “Botos Andras Gabor
az lgazgatésag elndke igazgatdsagi tag
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