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Vezetdségi jelentés

l. Bevezetd

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd utca 24-26., nyilvantarto
cégbirdsag: Foévarosi Torvényszék Ceégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-
26.; nyilvantartd cégbirdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-
10-041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja.

Az Erste bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az els§ osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott létre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa
egyik legnagyobb pénziigyi szolgaltatéjava valt, mely 7 orszagban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovakia, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) kozel 46 000
munkavallaléjaval 16,2 milli6 tgyfelet szolgal ki 2 700 fiokbol allé halézataban.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosa 2017. junius 30-an 2.254
milliard 741 millié forint mérlegfé0sszeggel rendelkezett, amely a megel6z6 évhez képest 10
szazalékot meghaladé mértékli ndvekedeést tukroz. Az Erste Bank Hungary Zrt. 2017. elsé
félévéet 31 milliard 183 millié forint eredménnyel zarta a nemzetk6zi pénzigyi standardoknak
megfeleléen publikalt féléves jelentése alapjan (,Anyavallalatra juté netté eredmény”), amely
1 szazalékkal marad el a 2016 év végi eredmeénytdl. Az Erste Bank Hungary Zrt. 2017
februarjaban az évtized egyik legnagyobb magyar banki akviziciéjat zarta le a magyarorszagi
Citibank lakossagi Uzletaganak megvasarlasaval.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. kizarolag pénzugyi intézmények részére nyujthat pénzugyi szolgaltatast,
vagyis tevékenységi (mikodési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi
engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki  értékének meghatarozasat Uzletszerien végezni, Iilletve jogosult
kockazatkezelési és likviditasi célbdl szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet
alapjan féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzalogbank Zrt. 2017. junius 30-ra vonatkozé, nem auditalt,
magyar szamviteli szabalyok (MSZSZ) szerint Osszedllitott féléves mérlegének és
eredménykimutatasanak adatai alapjan készllt, a szamvitelrél sz6lé6 2000. évi C. térvény
el6irasai alapjan. A féléves jelentésben az éves beszamolo, igy a mérleg és az
eredménykimutatas bizonyos sorai 6sszevontan jelennek meg.



Il. Az éves jelentés id6szakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. lizleti teljesitményére,
fejlodésére és helyzetére hatassal levé f6 folyamatok és tényez6k

Az Erste Bank Hungary Zrt. mint az Erste Jelzalogbank Zrt. alapitdja és egyedili
részvényese 2017. majus 31-én arr6l dontott, hogy t6keemelést hajt végre az Erste
Jelzalogbank Zrt.-ben. A t6keemelés keretében 5.000 db (azaz 6tezer darab), egyenként
1.000,- Ft (azaz ezer forint) névértékd, névre szo6l6, dematerializalt torzsrészvény jegyzésére
kerGlt sor, a részvények részvényenkénti kibocsatasi érteke 400.000,- Ft/db (azaz
négyszazezer forint per darab) volt, a szamvitelrél sz6lé6 2000. évi C. térvény 36. § (1)
bekezdés a) pontja értelmében a kibocsatasi érték és a névérték kuldnbdzete,
1.995.000.000,- Ft (azaz egymilliard kilencszazkilencvendt-millio forint) a téketartalék
novekedéseként kerll kimutatasra. A tékeemelést kovetéen az Erste Jelzalogbank Zrt.
jegyzett tékéje 3 milliard 5 millié forintra emelkedett, amelyet 3.005.000 darab, egyenként
1000,- Ft névértékl torzsrészvény testesit meg. A jegyzett tbke valtozasat a cégbirdsag
2017. julius 3-an jegyezte be, a beszamold készitésének fordulénapjan, 2017. junius 30-an a
tékeemelés az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozott jelenik meg.

A magasabb jegyzett t6ke és a magasabb tdketartalék az Erste Jelzalogbank Zrt.
biztonsagos és prudens mikddését segiti, egyben bdviti a jelzalog-hitelintézet Gzleti
lehetbségeit.

A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol sz6ld 20/2015. (VI. 29.) MNB
rendelet 2018. oktéber 1-jétél 0,20-as jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (,JMM”)
megfelelést ir eld, ami tovabbi jelzdloglevelek kibocsatasat valdszinlsiti a bankszektor
egésze esetében. 2016 juliusa és 2017. marcius 31. kdzott 440 milliard forintnyi jelzaloglevél
kerllt kibocsatasra, az azt kdvetd masfél évben a szabalyozas 2018-as valtozasanak
hatasara tovabbi 150-200 milliard forintnyi Uj jelzaloglevél-kibocsatas valésulhat meg a
Magyar Nemzeti Bank (,MNB”) becslése szerint'.

A bankrendszert jellemz6 jelent6s likviditasi tobblet és alacsony betéti kamatok miatt a
refinanszirozas iranti igényt jelenleg a JMM mértéke mellett a lakossagi jelzaloghitel
allomany nagysaga hatdrozza meg. 2016-ban orszagos atlagban 7 szazalékkal csokkent
orszagos szinten a lakashitel-allomany és ez a tendencia folytatodott 2017 els6
negyedévében is’.

A lakaspiacon ugyanakkor élénk kereslet tapasztalhatd, amelyet tovabbra is tamogat a
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK). A 2016-ban regisztralt 146 ezer
lakastranzakcié 9%-kal volt tdbb mint 2015-ben. A lakaspiaci forgalom varhatéan 2017-ben
eléri, idedlis esetben meghaladja majd a 150 ezer tranzakcidt, azonban a lakaspiaci
tranzakciok szamanak novekedése lassulni latszik, az el6z6 években tapasztalt két
szamjegyl novekedési érték 2017-ben egy szamjegylre mérséklédhet. Amennyiben a
jelzaloghitelek szerepe noévekszik a lakasvasarlasok kérében, az ndvelheti a refinanszirozas
iranti igényt a bankszektorban.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jelzéloglevele 2017. marcius 17. o6ta ,A-" hitelmindsitéssel
rendelkezik stabil kilatassal, a hitelmindsitést a Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsité
intézet bocsatotta ki. A jelzaloglevelekre kiadott hitelminésités az Erste Jelzalogbank Zrt.

L MNB statisztika, ,A haztartasi szektor részére nyujtott hitelallomany dsszetétele”
2 MNB Lakaspiaci Jelentés, 2017. majus



kérésére késziilt. A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategodriaba
tartoznak. A hitelmindsités megszerzése segiti a forrashoz jutast.

lll. Az Erste Jelzadlogbank Zrt. lizleti kornyezete

A JMM bevezetése jelentds igényt tdmasztott a jelzalogbanki refinanszirozas irant, ami
felértékelte a magyarorszagi jelzalog-hitelintézetek szerepét.

A JMM bevezetése a meglévé harom jelzalog-hitelintézet mellett életre hivott tovabbi két
jelzalog-hitelintézetet, a K&H Jelzalogbank Zrt.-t és az Erste Jelzalogbank Zrt.-t. A K&H
Jelzalogbank Zrt.-n kivil mind a négy jelzalog-hitelintézet foglalkozik mas hitelintézetek
refinanszirozasaval is.

A haztartasok stagnalé hitelvolumene, illetve a vallalati hiteldllomany szerény mértéki
bévilése nem dsztdnzi a jelzaloglevéllel térténd forrasbevonast a bankok oldalan, kilénds
tekintettel a bankrendszer egészében egyébként is jelenlevd jelentbs likviditasi tobbletre. A
jelzaloglevél-allomany mértékét jelenleg elsésorban a JMM szabalyozéi el6irasa hatarozza
meg. A gazdasagi ndvekedés és hitelkamatok emelkedése a jovében keresletet tamaszthat
a jelzaloglevéllel térténd finanszirozas, illetve refinanszirozas irant.

A jegybanki alapkamat 2016. majusa és 2017 juniusa kozott nem valtozott, maradt 0,9
szazalék, a tartésan alacsony kamatkdrnyezetnek kdszonhetéen a jelzalogbankok
forraskoltsége altalaban véve csodkkent, az Erste Jelzalogbank Zrt. az egymast kdvetd
aukcidkon egyre alacsonyabb felarakkal tudott jelzaloglevelet kibocsatani.

IV. Az Erste Jelzadlogbank Zrt. céljai és stratégiaja

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is kizarélag Magyarorszag tertletén 1évé ingatlanon
alapitott jelzélogjog, illetve ©6nalldé zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi
jelzaloghiteleket refinansziroz, ebbél kdvetkezéen a refinanszirozast igényl6 hitelintézetek is
a Magyarorszagon jelzaloghitelezést végz6 hitelintézetek kdzll kertilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank kizardlag refinanszirozast végez, 6nallo hitelezési tevékenységet nem
folytat és hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet
els6sorban nyilvanos aukcidk dtjan, piaci befektet6k szamara, tébb forgalmazéra
tdmaszkodva, a Budapesti Ertéktézsdén keresztll kivan kibocsatani.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

V. Az Erste Jelzalogbank Zrt. fébb eré6forrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és miikddési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas, ingatlan-értékbecslés) a sajat munkavallaléi
segitségével végzi, mig a nem alaptevékenységek kapcsan nagyban tamaszkodik az Erste
Bank Hungary Zrt. kompetenciaira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek 2017. junius 30.-an 10
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teljes és 4 kettds foglalkoztatasban lévé alkalmazottja volt, illetve az Erste Bank Hungary Zrt.
részérdl tovabbi 69 munkavallalé volt kirendelve a jelzalogbankhoz munkaszerzédéstél eltérd
foglalkoztatas keretében. Szolgaltatasi szerz6dés keretében a szamviteli, bérszamfejtési,
informatikai, beszerzési, iratkezelési és lUzemeltetési tevékenységek kerliltek kiszervezésre
az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt
székhazban (1138 Budapest Népfurd6 utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézeti torvényben rogzitett vagyonellendri feladatok ellatasara az Erste
Jelzadlogbank Zrt. 2016. aprilis 1-t6l a KPMG Hungaria Kft.-vel kotott szerzddést, a
beszamolo altal lefedett idészak egy részében azonban az Erste Jelzadlogbank Zrt.
vagyonellenére mar a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gydijt, a
refinanszirozas kapcsan az Erste Bank Hungary Zrt.-vel éven beldli, illetve éven tali lejarata
hitelszerz6déseket kotott.

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriletén levé ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyudjt pénzkdlcsont
pénzligyi intézmények részére. A Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott fedezetek (jelzaloghitelek) refinanszirozasa refinanszirozasi
jelzaloghitelek nyujtasan keresztll, illetve o6nallé zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztil torténik.

Hitelezési kockazat, megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallo fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet Ugyfele nem tesz eleget a fizetési
kotelezettségeinek és a refinanszirozott hitel nem-teljesitévé valik, a refinanszirozott
hitelintézet koteles a refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek, illetve koteles az 6nallé zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtas meginditasa miatt
egyben Uzleti érdeke is a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a
partnerbankok altal teljesitett adatszolgaltatas segitségével kdveti nyomon a refinanszirozott
portfolié minéségére vonatkoz6 adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolid
a torvény erejénél fogva atszall a jelzalogbankra, és a jelzaloghitel-adésok az értesitést
kévetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kételesek teljesiteni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkbzeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adédoan
piaci — forrasoldali meguijitasi — kockazatnak is ki van téve, eléfordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzaloglevelet kibocsatani. A hozamkornyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezétlen alakuldsa jelentésen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megeldzb visszavasarlasokkal mérsékelhet6,
illetve az Erste Jelzalogbank Zrt. az eszkdz-forras szerkezet kedvezé kialakitasaval is
torekszik a kockazat-semleges pozicié elérésére.



Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési kdnyvet, ebbdl eredéen kereskedési
kényvi kockazata (pozicio-, partner- és nagykockazat) illetve elszamolasi kockazata sem
keletkezik.

Kamatkockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek a mikddési modelljébél eredéen van kamatkockazata: a
refinanszirozott jelzaloghitelek jellemzben valtoz6 kamatozasuak, mig a kibocsatott
jelzaloglevelek fix kamatozasuak. A kamatkockazatok fedezésére 2017. elsé negyedévében
az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 2017. marcius 29-i értéknappal,
Osszesseégeben 12 milliard forint névértéki két darab IRS kamatcsere ugyletet kotott a
korabban, 2016. december 07-i értéknappal mar megko6tott kozel 24 milliard Ft névértéki
IRS kamatcsere Ulgyletek mellé. igy a nyitott kamatpozicidébdl eredd kamatkockazatok
fedezésére egyuttesen koézel 36 milliard forint névértékii IRS kotésére kertlt sor 2017.
masodik negyedévének végeéig.

A 2017. marcius 29-i IRS kamatcsere Ugyletekkel fedezett jelzalogleveleket az Erste
Jelzalogbank Zrt. piaci értéken tartja nyilvan. Mikdzben a bankkdzi swap hozamgorbe
valtozasa ellen a kamatcsere Ugyletek fedezetet jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a
BIRS hozamok feletti felara derivativ Ugyletekkel nem fedezhet6 le. 2016. december 30-e és
2017. junius 30-a kozott a piaci értéken nyilvantartott jelzaloglevelek arfolyama emelkedett
(hozamuk csokkent), ami 208,9 millié6 Ft atértékelési veszteséget jelentett az Erste
Jelzadlogbank Zrt. szamara. Ezzel egyidejlileg a swap-hozamok csokkenése miatt az IRS
kamatcsere-lgyleteken 267,1 millié Ft bevétel (nagyrészt atértékelési nyereség) keletkezett.
Az Erste Jelzalogbank Zrt. derivativ Ugyletet — kamatcsere Ugyletet — kizardlag az Erste Bank
Hungary Zrt.-vel két.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesul, mivel kizardlag forintban nyujt
hitelt, illetve kizardlag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan végbemend Uzleti
folyamatokbdl, emberi hibakbdl, rendszerek nem megfeleld mikodésébdl, illetve a kilsé
kérnyezet kedvezétlen valtozasabdl eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetbségét
értjuk. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a mikddési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval,
alternativ folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigoru betartasaval
igyekszik csOkkenteni.

VI. Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének id6szakaban elért eredményei és
kilatasai
Az Erste Jelzalogbank Zrt. a tevékenységi (mikddési) engedélye kézhezvételét kdvetden

sikeresen kezdte meg partnerbankjai refinanszirozasat és a jelzaloglevelek kibocsatasat.

A beszamol6 idészakaban egy alkalommal kerdlt sor nyilvanos t6zsdei aukciés forgalomba
hozatal utjan toérténé jelzaloglevél-kibocsatasra, 2017. marcius 27-én az Erste Jelzalogbank
Zrt. 13 milliard 521 millio forint értékben, 0,95 % atlaghozam mellett hozott forgalomba



eredeti futamideje szerint 3 éves lejaratu jelzaloglevél sorozatot (EJBFN19/A) rabocsatas
keretében, illetve 12 milliard 999 millié 960 ezer forint értékben, 2,21 % atlaghozam mellett
hozott forgalomba eredeti futamideje szerint 5 éves lejaratu jelzaloglevél sorozatot
(EJBFN21/A), ugyancsak rabocsatas keretében.

Szintén a beszamold idészakaban kerllt sor a hitelmindsités megszerzésére, az Erste
Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek 2017. marcius 17. 6ta ,A-" hitelmin8sitéssel
rendelkeznek stabil kilatassal.

A nyilvanos aukciokon tapasztalhato jelents befektet6i érdekldédés, illetve az aukciokon
tapasztalt tuljegyzés alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. kedvezének itéli jovébeni kibocsatasi
lehetbségeit.

VIl. Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és mindségi
mutatoi, illetve jelzbi

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a prudens és transzparens miikddésbdl eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekel6tt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsébba téve
ezaltal a forrasszerzést. Ugyanezt a célt szolgalja a hitelmindsités, valamint a
tobbforgalmazds forgalmazdi rendszer fenntartasa, illetve a nyilvanos aukcidkon keresztil
torténd jelzaloglevél-értékesités, valamint az aktiv befekteti kapcsolattartas.

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a
refinanszirozasi jelzaloghitelek, illetve az o6nalld zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok
arazasan keresztll lehetévé teszi, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. tizleti modellje elsésorban
a méltanyos miikddési- és tékekoltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozo eleme a kamatkulonbdzet,
amely 2017.06.30-an 204.128 ezer forint volt. A kapott jutalék-és dijbevételek 2017.06.30-an
22.258 ezer forint dsszegben jelentek meg az eredményben.

A pénzigyi miveletek netté eredménye 77.046 ezer forint volt, melynek jelent6s része a
sajat kibocsatasu jelzaloglevél arfolyamkildnbdzet eredményébdl, a kamatswap Ugyletek
atértékelési kulonbozetébdl és a valds értéken értékelt sajat kibocsatasu jelzaloglevelek
atértékelési kulonbozetébdl szarmazott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mikodési koltségei és egyéb Uzleti tevékenységbdl szarmazo
raforditasai 2017.06.30-an 186.759 ezer forint értékben jelentek meg az eredményben.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. addzas el6tti eredménye 2017.06.30-an 66.994 ezer forint volt.

Mutatészamok 2016.12.31 2017.06.30
Atlagos sajat téke aranyos megtériilés - ROAE 0,55% 1,62%
Atlagos eszkdzaranyos megtériilés - ROAA 0,07% 0,09%




Mérleg és eredménykimutatas

A beszamold idészakaban az Erste Jelzalogbank Zrt. sikerrel biztositotta partnerbankjai
szamara a JMM-megfeleléshez szikséges jelzaloglevél-finanszirozast, az id6kdzben
bekovetkezett torlesztéseket is figyelembe véve 2017. junius 30-ig 65,978 milliard Ft
refinanszirozasi hitelt nyujtott a refinanszirozott hitelintézetek szamara.

Eszkozok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mérlegfé0sszege 2017. junius 30-an 87.380.779 ezer forint volt,
amelybdl a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 66.229.406 ezer forintot tettek ki. A
hitelintézetekkel szembeni kdvetelések féként az alapité Erste Bank Hungary Zrt.-vel
szembeni kovetelései voltak, azonban 2017 els6 negyedében egy masik partnerbank
refinanszirozasat is megkezdte az Erste Jelzalogbank Zrt.

A targyi eszk6zok allomanya 2017. junius 30-an 6.328 ezer forint, az immateridlis javak
allomanya 386.275 ezer forint volt.

Az egyéb eszkdzOk kdzott a munkavallaloknak adott kodlcsondk, a szallitbknak adott elélegek
€és a szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kildnbdzete kerll kimutatasra. Az egyéb
eszk6zok allomanya 570.825 ezer forint volt.

Az aktiv id8beli elhatarolasok allomanya 2017.06.30-an 533.312 ezer forint, amely jelentés
része a bevételek aktiv idébeli elhatarolasa volt. A vasarolt allampapirok elhatarolt kamata
244.760 ezer forint, a fedezeti kamatswap ugyletek elhatarolt kamata 175.791 ezer forint, a
refinanszirozasi hitelek elhatarolt kamata 53.225 ezer forint

Forrasok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a refinanszirozast alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasan
keresztul biztositja.

A jelzaloglevelek allomanya 2017.06.30-an 73.332.144 ezer forint volt, amely allomany
harom, illetve 06t éves eredeti futamideji értékpapir-sorozatokbdl allt. 2017. elsé
negyedévben a mar forgalomban lévé értékpapir-sorozatokra tortént rabocsatas, 6sszesen
26.520.960 ezer forint névértékben.

A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2017.06.30-an 6.000.000 ezer forintot tettek ki,
ezen kotelezettségek teljes mértékben az Erste Bank Hungary Zrt.-vel szemben alltak fenn.

Az egyéb kotelezettségek kozott a rovid lejaratu kotelezettségek (szallitdi kotelezettségek,
ado és jarulékfizetési kotelezettségek) mellett a tulajdonossal szemben fennallé egyéb révid
lejaratu  kotelezettségek kerllnek kimutatasra. Ezen a szamlan kerilt kimutatasra a
2017.06.01-jén a tulajdonos altal utalt, de 2017.06.30-ig a Cégbirdsag altal bejegyzésre nem
kerllt t6keemelés 6sszege is. A t6keemelést a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2017.
julius 3-an kelt hatarozataval bejegyezte, amellyel az Erste Jelzalogbank Zrt. jegyzett tokéje
3.005.000 ezer forintra emelkedett.

A passziv id6beli elhatarolas 1.650.114 ezer forint, amely jelentds része a jelzaloglevelek
kamatainak passziv id6beli elhatarolasa, ennek 6sszege 2017.06.30-an 1.144.278 ezer forint



volt. A bevételek passziv id6beli elhatarolasa féként az amortizalt bekerilési értéken

nyilvantartott jelzaloglevelek arfolyamkulénbdzet elhatarolasabdl szarmazik.

Mérlegadatok adatok ezer
forintban
A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 57 126 318 66 229 406
a latraszolo 983 997 250 409
b egyeb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbdl 56 142 321 65978 997
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, beleértve a rogzitett 19 654 632
kamatozasuakat is
b mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok 19 234 648
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok értékelési kiilénbozete 419 984
Immaterialis javak 355139 386 275
Targyi eszk6zok 7 058 6 328
Egyéb eszkdzok 296 558 570 825
b egyeéb kovetelések 19130 26 329
Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kulénbdzete 277 428 544 496
Aktiv id6beli elhatarolasok 111 226 533 312
a bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 66 954 482 287
b koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 44 272 51 025
ESZKOZOK OSSZESEN 57 896 299 87 380 779
A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.06.30
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 7 000 000 6 000 000
Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség 46 367 580 73 332 144
b kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesit6 46 367 580 73 332 144




értékpapirok

Egyéb kotelezettségek 131 901 2012 760
a éven bellli lejaratu 131 901 2012 760
Passziv id6beli elhatarolasok 498 036 1650 114
a bevételek passziv id6beli elhatarolasa 155512 404 935
b koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 342 524 1245179
Jegyzett toke 3 000 000 3 000 000
Toketartalék 900 000 900 000
Altalanos tartalék 2 369 2369
Eredménytartalék (+-) -24 904 -3 587
Ertékelési tartalék 0 419 984
b Valds értékelés értékelési tartaléka 419 984
Targyévi eredmény (+-) 21 317 66 994
FORRASOK OSSZESEN 57 896 299 87 380 779

Eredménykimutatas

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatarozé eleme a kamatkulonbozet,
amely 2017.06.30-an 900.779 ezer forint kamatbevétel és 696.651 ezer forint
kamatraforditas kilénbdzeteként kerllt meghatarozasra.

A kamatbevételek egy része a 2017-ben vasarolt allampapirok utan kapott kamatokbol
(137.088 ezer forint), tovabba a kamatswap Ugyletek kamatbevételeibdl (112.081 ezer forint),
illetve a refinanszirozott hitelallomany kamatbevételeibél (649.170 ezer forint) szarmazott. A
kamatraforditasok jelentds része a sajat kibocsatasu jelzaloglevelek utan fizetendd
kamatokbdl (671.861 ezer forint) szarmazott.

A kapott jutalék- és dijbevételek 2017.06.30-an 22.258 ezer forint 6sszegben jelentek meg
az eredményben, melyek a refinanszirozott hitelallomannyal kapcsolatban felmerdlt dij- és
jutalékbevételekbdl (12.390 ezer forint) és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi Uzletag
dijbevételeibél (9.868 ezer forint) szarmaztak.

Az 51.184 ezer forint fizetett jutalék- és dijraforditdsok a hitelkeret rendelkezésre tartasi
dijakbdl (21.806 ezer forint), az értékpapir forgalmazoi dijraforditasokbdl (23.573 ezer forint)
és az értékpapirokkal kapcsolatos egyéb dijakbdl (5.805 ezer forint) alltak.
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A pénzlgyi miveletek netté eredménye 77.046 ezer forint, melynek jelentds része a sajat

kibocsatasu jelzaloglevél arfolyamkilonbézet eredményébdl

(44.084 ezer forint),

a

kamatswap ugyletek atértékelési kildnbozetébdl (267.068 ezer forint) és a valds értéken
értékelt sajat kibocsatasu jelzaloglevelek atértékelési kiilonbozetébdl (208.902 ezer forint)
szarmazott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mikodési koltségei és egyéb lzleti tevékenységbdl szarmazo
raforditasai 2017.06.30-an 186.759 ezer forint értékben jelentek meg az eredményben.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. adézas elétti eredménye 2017.06.30-an 66.994 ezer forint volt.

Eredménykimutatas

adatok ezer

forintban

A tétel megnevezése 2016.01.01. - 2017.01.01. -
2016.06.30. 2017.06.30.
Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 17 935 900 779
a rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité 137 088
értékpapirok utan kapott (jaré) kamatbevételek
b egyeb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 17 935 763 691
Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 696 651
Kamatkiilonbozet 17 935 204 128
Bevételek értékpapirokbdl 0 0
Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 0 22 258
a egyeéb pénzlgyi szolgaltatas bevételeibdl 0 22 258
Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 290 51184
a egyeéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibdl 290 45 379
b befektetési szolgaltatasok raforditasaibdl (kivéve a 5805
kereskedési tevékenység raforditasait)

Pénziigyi miiveletek netté6 eredménye (6.a-6.b+6.c-6.d) 0 77 046
a egyeéb pénzlgyi szolgaltatas bevételeibdl 44 084
b egyeb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibdl 25204
c befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési 267 068

tevékenység bevétele)
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d befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési 208 902
tevékenység raforditasa)

Egyéb bevételek lizleti tevékenységbodl 0 1504
Altalanos igazgatasi koltségek 106 127 152 979
a személyi jellegl raforditasok 42 228 73553
b egyeb igazgatasi kéltségek (anyagjellegl raforditasok) 63 899 79 426
Ertékcsokkenési leiras 0 21107
Egyéb raforditasok tizleti tevékenységbdl 492 12 672
Adobzas elétti eredmény -88 974 66 994
Adofizetési kotelezettség 0 0
Adozott eredmény -88 974 66 994
Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (+-) 0 0
Targyévi eredmény -88 974 66 994
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Cash-flow kimutatas

A tabla célja az Erste Jelzalogbank Zrt. pénzmozgasainak bemutatasa a tablaban rogzitett
jogcimek szerinti bontasban.

2016.06.30.-2017.06.30. adatok ezer
forintban

Kamatbevételek 1228 598
+ Egyéb pénzligyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés

. L g1 84 590
visszairas kivételével)
+ Egyéb bevételek 1803
+ Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés

. T 555 142
visszairas kivételével)
+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatasok bevételei 0
+ Osztalék bevétel 0
+ Rendkivili bevétel 0
- Kamatraforditasok -932 682
- Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir

-y e s -132 372
értékvesztés kivételével)
- Egyéb raforditasok -21 099
- Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés

o -214 707
kivételével)
- Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0
- Altalanos igazgatasi kéltségek -389 457
- Rendkivuli raforditasok 0
- Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -161
- Kifizetett osztalék 0
Miikodési pénzaramlas 179 654
+ Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha 81325218
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csokkenés -)

+ Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)

-82 484 470

+ Készlet dllomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)

+ Forgbeszk6zok kdzott kimutatott értékpapirok
allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)

+ Befektetett pénzligyi eszk6zok allomanyvaltozasa (ha
ndvekedés -, ha csdkkenés +)

+ Beruhazasok (beleértve az eléleget is) allomanyanak valtozasa
(ha névekedés -, ha csOkkenés +)

+ Immateridlis javak allomanyanak valtozasa (ha ndvekedés -, ha
csokkenés +)

-281 617

+ Targyi eszk6zok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha
csokkenés +)

-6 328

+ Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -,
ha csokkenés +)

-531 576

+ Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés
+, ha csbkkenés -)

1644 408

+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon

+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzdk

- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott
pénzeszkdzok/potbefizetés

- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke

Nettoé pénzaramlas ebbdl:

-154 711

- készpénz (forint- és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa

- szamlapénz allomanyvaltozasa*

-154 711
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Sajat toke-valtozas kimutatas

A tabla célia az Erste Jelzdlogbank Zrt.

sajat t6kéjében

bemutatasa a tablaban rogzitett jogcimek szerinti bontasban.

bekovetkezett

adatok ezer
forintban

Mérleg | Megnevezés 2016.12.31 2017.06.30

8. Jegyzett t6ke 3 000 000 3000 000

9. Jegyzett, de még be nem 0 0
fizetett t6ke (-)

10. Toketartalék 900 000 900 000
a részvény, részesedés 900 000 900 000
névértéke és kibocsatasi
értéke kozotti kulénbozet
(azsio)
egyéb

11. Altalanos tartalék 2 369 2 369

12. Eredménytartalék (+-) -24 904 -3 587

13. Lekotott tartalék 0 0

14. Ertékelési tartalék 0 419 984

15. Targyévi eredmény (+-) 21317 66 994
Osszesen: 3898 782 4 385 760

valtozasok
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Nyilatkozat

Alulirott Karman Andras Miklos és Botos Andras Gabor az Erste Jelzalogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszamoldt fliggetlen koénywvizsgald nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, illetve a féléves beszamolé valés és megbizhaté
képet ad az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetéségi jelentés megbizhato képet ad
az Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
pénzlgyi év hatralevd hat honapjat érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2017. szeptember 28.

L@QM~ /{\/k\\ ('?«A A-C

Karman Andras Miklos Botos Andras Gabor
vezérigazgato, az vezérigazgaté-helyettes, az
Igazgatosag elndke Igazgatosag tagja

Erste Jelzadlogbank Zrt.
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