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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Lakastakarék Zrt. részvényesének
A kiilonallé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Lakastakarék Zrt. (a ,Tarsasag”) 2023. december 31-én végzGddott iizleti évre
vonatkoz6 kiilonallo pénziigyi kimutatisainak konyvvizsgilatat, amelyek a 2023.december 31-i
fordulénapra elkészitett kiilonallé pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasb6l — melyben az eszk6zok
Osszesen, illetve a kotelezettségek és sajat t6ke Osszesen egyezl végosszege 139 875 millio Ft —,
valamint az ugyanezen id6ponttal végz6dott {izleti évre vonatkozo kiilonallé eredménykimutatasbol és
kiilonalld atfogd jovedelemkimutatdsb6l — melyben a targyévi atfogd jovedelem Osszesen
3 481 milli6 Ft nyereség —, kiilonallo sajat t6ke valtozas kimutatasbol, kiilonalldb cash flow
kimutatasbol, valamint a 1ényeges szamviteli politika informacidkat és magyarazé informacidkat is
tartalmaz6 megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a kiilonall6 pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a Tarsasag
2023. december 31-én fennalld kiilonallo vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idSponttal
végzEdott lizleti évre vonatkozo kiilonalld jovedelmi helyzetérol és kiilonalld cash flow-jarol az Eurépai
Uni6 (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal
Osszhangban, valamint azok minden lényeges vonatkozasban a szamvitelr6l szo6l6 2000. évi C.
torvénynek (,szamviteli torvény”) az EU 4&ltal befogadott IFRS-ek szerint 0Osszedllitott éves

beszamoloéra vonatkozd kiegészit§ kovetelményeinek megfelelGen késziiltek.

Véleményiink 0Osszhangban van az audit bizottsignak cimzett 2024.méajus 16-i kiegészitd
jelentéstinkkel.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelgsségiink bvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald kiilonallé pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgildi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a
fegyelmi eljarasrdl szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgadlok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kbdex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kddex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban
szerepl6 tovabbi etikai elSirasoknak is.

A Tarsasagnak a 2023. januar 1-t6l 2023. december 31-ig tartd iizleti évben nem nytjtottunk nem
konyvvizsgalati szolgéltatasokat.

Meggy6zGdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nydjt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Tarsasig konyvvizsgalata soran alkalmazott
lényegességi szint 193 milli6 Ft

Kulcesfontossag konyvvizsgalati kérdés Ugyfelek altal elhelyezett betétek teljessége és

pontossiga

A konyvvizsgilatunk megtervezése sordn meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik a
kiilonall6 pénziigyi kimutatasok lényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos
tekintettel azokat a teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds
szamviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint
minden konyvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kock4zatokkal
is foglalkoztunk, ideértve tOobbek kozott annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan,
elfogultsagra utald bizonyitékokat, amelyek csalasbol eredd lényeges hibas allitasra utalnak.

A Tarsasag konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegend6 munkat végezziink ahhoz,
hogy a kiilonalldo pénziigyi kimutatdsok egészére vonatkozdéan véleményt tudjunk nyilvanitani,
figyelembe véve a Tarsasag felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a
Tarsasag miikodik.

Lényegesség

Konvazsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konvazsgalat
ugy keriil megtervezésre, hogy kell6 bizonyossidgot nytjtson arrdl, hogy a kiilonallo pénziigyi
kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibas allitast. A hibas alhtasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol. A hibas allitdsok akkor mindsiilnek 1ényegesnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott kiilonalld pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a l1ényegességhez kapcsolodd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve a kiilonallé pénziigyi kimutatasok egészére vonatkoz6 lényegességi szintet,
amit az aldbbi tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb minGségi tényezGk figyelembevételének
segitségével hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét,
litemezését és terjedelmét, valamint az esetleges hibdk 6nmagukban vagy egylittesen a kiilonalld
pénziigyi kimutatisok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 193 millié Ft

Meghatdarozas médja Adozas el6tti eredmény 5%-a

Az alkalmazott Azért valasztottuk az adozas el6tti eredményt a viszonyitas alapjaul, mert
viszonyitasi alap megitélésiink szerint a kiilonalld pénziigyi kimutatisok felhasznaloi a
kivalasztasanak Tarsasag teljesitményét jellemzben ez alapjan értékelik, mint altalanosan
magyarazata elfogadott  viszonyitasi alap. A lényegesség nagysagrendjének

meghatarozasakor 5%-os aranyt vettiink figyelembe, amely 6sszhangban
van a szektorban m{ikodd profitorientalt tarsasdgok esetében alkalmazott
arannyal.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki kiilonallo pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgilata soran. Ezeket a kérdéseket a kiilonélld pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozd
konyvvizsgalatunkkal 6sszefiiggésben, az arra vonatkozo6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdés A konyvvizsgdlat sordn a  kulcsfontossdgu
konyvvizsgalati kérdés vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Ugyfelek altal elhelyezett betétek
teljessége és pontossaga

Az gyfelek altal elhelyezett betétekkel Megértettiik és értékeltiik a teljes betétgytijtési

kapcsolatos kotelezettségek adjak a Tarsasdg folyamatot, beleértve az 4llami tamogatas

kotelezettségek és  sajat  t6ke Osszesen igénylésének folyamatat. A vizsgélataink soran

értékének 80%-4t. tdmaszkodtunk a szerz6déskotés belsd elGirdsoknak
valé megfelelGségét, valamint a szerzédéses adatok

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre, rogzitését biztosité kontrollokra. Ezeknek a

mivel az egyenlege jelentds. betétgytijtési folyamatba épitett f6 kontrolloknak a
miikodését mintavételen alapulé mddszerrel

A vezetés a kapcsolodd megitéléseket, teszteltiik.

egyenlegeket a megjegyzések E. fejezet 13.

pontjaban tette kozzé. Az ligyfelek altal elhelyezett betétek teljességének és
pontossdganak ellenérzésére analitika-f6konyv
egyeztetést, részletes elemzést és mintavétel alapt
tesztelést végeztiink.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasdg 2023.december 31-én végzddott tlizleti évre vonatkozd {izleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé elGiradsaival oOsszhangban torténé elkészitéséért. A kiilonalld pénziigyi
kimutatasokra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

A kiilonallo pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink
az lizleti jelentés atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen
ellentmond-e a kiilondlld pénziigyi kimutatdsoknak vagy a Lkonyvvizsgilat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az iizleti jelentés lényeges hibas allitast
tartalmaz, kotelességlink err6l és a szamviteli torvény alapjan a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve, ha van egyéb mas jogszabaly, annak vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban
van-e, és errél, valamint az {izleti jelentés és a kiilonall6 pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarol vélemény
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasig 2023. december 31-én végzGdott lizleti évre vonatkozo iizleti jelentése
minden 1ényeges vonatkozasban Osszhangban van a Tarsasag 2023. december 31-én végzddott iizleti
évre vonatkoz6 kiilonallé pénziigyi kimutatasaival, és az iizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli
torvény vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkozo
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tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

Mivel az adott iizleti év mérleg fordulonapjan a 95/C. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt feltételek
nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mir6l nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a kiilonallé pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felel6s a megbizhat6 és valds képet ado kiilonalldo pénziigyi kimutatasoknak az EU altal
befogadott IFRS-ekben foglaltakkal 6sszhangban torténd, valamint a szamviteli térvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves beszamoléra vonatkozd kiegészit§ kovetelményeinek
megfelell elkészitéséért, valamint az olyan belsG kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes
kiilonall6 pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A kiilonalld pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét, és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapecsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszert tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all el6tte més reélis lehetség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo kiilonallé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valé felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossidgot szerezni arr6l, hogy a kiilonédlld pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellg
bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezs 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befoly4solhatjak a felhasznélok adott
kiilonall6 pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik a kiilonallé pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgéilati eljardsokat, valamint elegend6 és megfelel§
konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a véleményilink megalapozisahoz. A csalasbdl eredd
Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csaldas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysigira vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szadmviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdél a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
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alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kiilonallé pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsoldodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgildi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasiag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljiikk a kiilonalld pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmét,
beleértve a megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a kiilénallo
pénziigyi kimutatisokban teljesiil-e az alapul szolgalo {ligyletek és események valos
bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki kiilonalld pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata soran a
legjelent6sebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak.
Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas
kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka korilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert
észszeri varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a
kommunikacié kézérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozé6i kovetelményekrol

Megvalasztas

A Tarsasag els§ alkalommal 2017. 4prilis 24-én valasztott minket konyvvizsgaldjava. Megvalasztasunk
a részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra keriilt, 7 év folyamatos megbizast

eredményezve.

Budapest, 2024. majus 16.

Konczol Eniké Barsi Eva
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft. Kamarai tagsagi szam: 002945

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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