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|. Eredménykimutatas a 2019. december 31-ével zarulvee

milli6 forintban Megjegyzések 2018 2019
Netté kamatbevétel 1 447 987
Kamatbevétel 1 1749 2 407
Kamatraforditas 1 (1302) (1 420)
Netto dij- és jutalékbevétel 2 269 S
Dij- és jutalékbevétel 2 328 377
Dij- és jutalékraforditas 2 (59) (64)
Személyi jelleg raforditasok 3 (255) (260)
Egyéb altalanos adminisztrativ kéltségek 3 (352) (420)
Ertékcsokkenés 3 (128) (140)
Amortizalt bekerplési értéken értékelt pénziigyi eszkozok éstsébl szarmazo nyereség 4 _ 10
vagy (-) veszteség
Az eredménnyel §zerpben vaI()Is érték_en érték,eltl kateglc’nii’maargozé pénzigyi ) ) 4 358 _
instrumentumok és kotelezettségek kivezetélsetarmazd nyereség vagy (-) veszteség, nettd
Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan 5 (95) (26)
Egyéb nett6 rikodési eredmény 6 (76) (50)
Egyéb rikodési bevételek 6 62 86
Egyéb nikodési raforditasok 6 (138) (136)
Addzas ebtti eredmény 168 424
Jévedelemadok 7 (10) (76)
Adozott eredmény 158 348
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Il. Egyéb éatfogé jévedelemkimutatas a 2019.

december 31-évdiralt évre

milli6 forintban Megjegyzések 2018 2019
Adozott eredmény 158 348
Egyéb atfogé jovedelem

Eredménybe at nem sorolhat6 tételek - -
Eredménybe atsorolhaté tételek (367) -
Hitelviszonyt megtestegippénziigyi instrumentumok (367) 3
atértékelésének eredménybe val6 atsorolasa étEkesatt

Egyéb atfogd jovedelem 6sszesen (367) -
Atfogo jovedelem dsszesen (209) 348

Kelt: Budapest, 2020. majus 19.

KAarman Dpigitslisan alsirta:
Karman Andras

Andras  wikiss

Détum: 2020.05.19

Miklds 11:57:59 +0200'
Karméndras Miklés
Vezérigazgato

Uj h e Iyi Digitélisan alairta:

Ujhelyi Gyula
Datum: 2020.05.19

Gyu I a 12:35:13 +02'00'

Ujhelyi Gyula
Igazgatosagi tag
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[Il. Pénzigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatas 2019. decemb31-i allapot szerint

milli6 forintban Megjegyzések 2018.12.31 2019.12.31
Eszkdzok
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkdzok 8 4184 2 409
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 9 89 821 150 659
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 10 86 672 98 866
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kévetelések 11 905 49 184
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések 12 2244 2 609
Targyi eszkdzok 13 3 2
Immateridlis javak 13 663 662
Adokovetelések 14 2 -
Egyéb eszkozok 14 23 17
Eszkdzok dsszesen 94 696 153 749
millié forintban Megjegyzések 2018.12.31 2019.12.31
Kotelezettségek
Amortizalt bekerlési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 15 85190 144 519
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 15 85 190 144 519
Céltartalékok 16 0 0
Halasztott adokotelezettség 17 144 72
Egyéb kotelezettségek 17 885 333
Sajat t6ke 18 8 477 8 825
Anyavallalatra jut6 sajat téke 18 8 477 8 825
Jegyzett téke 18 2025 2 025
Téketartalék 18 7775 7775
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 18 (1323) (975)
Kotelezettségek és Sajatt 6ke 6sszesen 94 696 153 749

Kérman 2z
Andras = g,

Kelt: Budapest, 2020. majus 19. i e,
M I kl (O 11:58:28 +02'00'

Karman Andras Miklés

Vezérigazgato

Ujhelyi

Digitalisan aldirta:

Ujhelyi Gyula
Dé&tum: 2020.05.19
Gyu la 12:36:47 +02'00"
Ujhelyi Gyula

Igazgat6sagi tag
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V. Sajat toke valtozas kimutatas

Sajat tékevaltozas kimutatas a 2019. december 31-ével zérpénzigyi évre

Egyéb atfogé jovedelemmel

Meg- 5 5 szemben valds értéken értékelt Sajat t ke
milli6 forintban jegy- Jetgglf:tt Toketartalék (Ersegngy:::tt;l:t) hitelviszonyt megtestesit &
zések oy instrumentumok valés értékének
véltozasai .
Osszesen
Sajat t6ke .
2019 januér 1-én 19 2025 7775 (1323) 8477
Osztalékfizetés - - - -
Atfog6 jévedelem - - 348 - 348
ebbdl: Adézott eredmény - - 348 348
ebbdl: Egyéb atfogo jovedelem - - - -
Sajat t 6ke
19 2025 7775 (975) - 8 825
2019. december 31-én
Sajat tékevaltozas kimutatas a 2018. december 31-ével zérpénzigyi évre
Meg- czemben valgs éréken éntke B
S vieg Jegyzett o . Eredménytartalék I o
milli6 forintban jegy- t6ke Toketartalék (és egyéb tartalék) hitelviszonyt megtestesit 6
zések oy instrumentumok valés értékének odsszesen
valtozasai
Sajat t6ke
2018 januar 1-én 19 2025 7775 (6 052) - 3748
IFRS 9 elsé alkalmazésa miatti B.pont ) R 4571 367 4938

valtozasok

IFRS 9 els 6 alkalmazéas utani
sajat t 6ke 2025 7775 (1481) 367 8 686
2018. januéar 1-én

Osztalékfizetés - - - -

Atfog6 jévedelem - - 158 (367) (209)
ebbdl: Adézott eredmény - - 158 158
ebbdl: Egyéb atfogo jovedelem - - (367) (367)

atsorolas - - - - -

Sajat t 6ke
19 2025 7775 (1323) - 8477
2018. december 31-én
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V. Cash Flow kimutatas

millié forintban 2018 2019
Adoézott eredmény 158 348
Jovedelemado korrekcié 10 76
Korrigalt adézott eredmény 168 424
Adézott eredmény nem-pénzeszkodz korrekcidi 4800 161
Ertékcsokkenés és amortizacio, értékvesztés képzéimseairdsa, eszkoz atértékelés 228
Céltarltallék ,képzés,e és visszairasa (ideértve a kockazatiatékat) és a deviza elszamolashoz 0 0
kapcsolddé céltartalékot
Eszkozok értékesitésének bevételei és raforditasa 0
Egyéb korrekciok 4572 0
IFRS alkalmazésa miatti valtozasok (lasd C. pontban) 4572 0
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nettéliozasa a nem-pénzeszkoz korrekciok utan 4968 585
Hitelviszonyt megtestesitértékpapirok (23 200) (12 182)
Ugyfeleknek nyujtott hitelek ésd@egek (1 203) (387)
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 1226 (48 279)
Uzleti tevékenységh szarmazo egyéb eszkozok 13 3
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 16 321 59 322
Uzleti tevékenységh szarmazo egyéb kotelezettségek 476 (625)
Fizetett jovedelemado (10) (69)
Uzleti tevékenységhl szarmazo pénzeszkozvaltozas (1 409) (1631)
Ertékesités - (6)
Lejaratig tartott pénzlgyi eszkdzok 0 (120)
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok 0 4
Beszerzés (70) (138)

Targyi eszkdzok, immateridlis javak és befektetési célu ingstlan (70) (138)
Befektetési tevékenysédi szarmazo6 pénzeszkozvaltozas - -

Tékeemelés - -

Finanszirozasi tevékenysédi szarmazoé pénzeszkozvaltozas - -

Pénzeszkozok nyit6 egyenlege 5663 4184
Uzleti tevékenységh szarmazo6 pénzeszkdzvaltozas (1 409) (1631)
Befektetési tevékenységtszarmazo6 pénzeszkozvaltozas (70) (143)

Finanszirozasi tevékenyséfjlszarmazé pénzeszkozvaltozas - -

Pénzeszkozok zaré egyenlege 4184 2409

Kamathoz és osztalékhoz kapcsolédé pénzeszkozvaltoz  as (lzleti
tevékenységb 6l szarmazé pénzeszkozvaltozas tartalmazza)

Kapott kamat 1715 2443
Fizetett kamat (1288) (1 428)
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VI. Kiegészith melléklet az éves beszamolohoz
A. ALTALANOS INFORMACIO

Az Erste Lakastakarék Zrt. révid bemutatasa:

Cégjogi forma: Zartkorien Milkdds Részvénytarsasag
Alapitasi idbpont: 2011. aprilis 4.

Cégbejegyzés ipontja: 2011. junius 28.

Székhely: 1138 Budapest, Népfubdi. 24-26.
Cégjegyzékszama: Cg:01-10-047080

Tulajdonos: ERSTE Bank Hungary Zrt. (100%)

Az ERSTE Lakéstakarék Zrt. (tovabbiakban: ELTP vagysasag) mint szakositott hitelintézet a kovetkezékenységeket
jogosult végezni:

Fétevékenység:
6419'08 Egyéb monetaris kdzvetités

Az ELTP szakositott hitelintézet, amely a fenttistaikai besorolason beliil az alabbi pénziigyi&fekietési szolgaltatasokat
nyujtja a Hpt., illetve a Ltv. alapjan:

Pénziligyi szolgaltatasok:

0] lakastakarékpénztari betét gylijtése;
(i) lakascélu koleson nytjtasa;
(iii) athidal6 (azonnali athidald) kélcson nyujtasa.

Egyéb tevékenységek:

(iv) az ELTP szavatol®kéjének 6sszesen 10%-at meg nem halad6 mértékidduni részesedés szerzése a Hpt. szerinti
jarulékos vallalkozasokban (Ltv. 12. § &b);

v) a Felugyelet engedélyével a szavat6l@je 6sszesen 20%-at meg nem haladd mértékig tniajéiszesedés szerzése
a Magyar Koztarsasag terlletén székhellyel rendélkekas-takarékpénztarban, vagy olyan devizakuilfikli
minéslb hitelintézetben, amelynek fevékenysége lakaséthkarékossagi szeidés alapjan torténbetétgyijtés és
hitelnyujtas (Ltv. 12. § (1b));

(vi) lakascéla finanszirozashoz kozvetlenil kapcsolodders pénzugyi intézmény, illetve biztositointézészére
pénziigyi szolgaltatas kozvetitésének (ligynoki terg&ég) végzése (Ltv. 12. § d);

(vii)  a hitelnydjtashoz kapcsoléddan ingatlanértéketdagikenység végzése (Ltv.12. § (1) d)).
A Tarsasag tevékenységét csak Magyarorszagon wémziakciokat csak HUF-ban bonyolit.

Az ERSTE Bank Hungary Zrt. (tovabbiakban: EBH) és aAFE csoportos altalanos forgalmi adoéalanyként Jégzi
tevékenységiket, melyet a Nemzeti Ado- és VamHhi2aal. szeptember 23-an kelt hatarozataval 20dber 1-i idponttol
kezdbdéen engedélyezett. A csoport képviseletét az EBId Efjcsoportazonosité: 17781042-5-44.

A 2000. évi C. torvény a szamvitélrl55.8 (2) bekezdése szerint az ELTP-nél a kornpgélat koteler

Az ELTP kdnyvvizsgalodja a PricewaterhouseCoopersyidizsgalod Korlatolt Felélssédi Tarsasag, 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78., MKVK nyilvantartasba vételi szan001464

Kijelélt kdnyvvizsgalo: Kdmiives Kinga, MKVK tagsagi szama: 007240
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A Téarsasagot egyeddli tulajdonosa, az Erste BanlghliynZrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népéiud 24-26.) teljeskdien
konszolidalja.

Azon véllalkozas neve és székhelye, amely dssaalnemzetkdzi ERSTE csoport konszolidalt beszajanl
ERSTE Group Bank AG, Ausztria, 1100 Bécs, Am Belvedere

A Tarsasag IFRS éves beszamolot készit, mely a kéztetveboldalon keril kozzétételre:
https://www.erstebank.hu/hu

2019. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt.dttimv anyavéllalata 70%-os tulajdonrésszel az E3steip Bank AG,
amelynek ebben azddontban bejegyzett székhelye Ausztridban, az 11@8 B Belvedere 1. Az Erste Group konszolidalt
pénziigyi beszamoldit az Erste Grodmhyavallalata, az ,Erste Group Bank AG” készitettaelyek az osztrak cégbirdsagon
a kdvetke# ausztriai cimen allnak rendelkezésre: 1030 Bécsxdigasse la.

2019 december 31-én a DIE ERSTE OesterreichischeGsse Privatstiftung (ERSTE Alapitvany), egy aefiy, ami a
partnereivel kotott részvényesi megallapodasol aitazesen hozzawdeg 29,62%-0s részesedést birtokol az Erste Group
Bank AG-ben és 15,62 %-os tulajdonrésszel a tarsasggj befolyast gyakorlé partnere. Az Erste Alapitvangszvények
6,5%-anak kozvetlenil, 9,12%-anak pedig kozvetdti@ajdonosa a Sparkassen Beteiligungs GmbH & Co &2asedésén
keresztll, ami az Erste Alapitvany és az Erste BBank AG kapcsolt vallalkozasa a Haftungsverburidemesztil. 9,92%-

os jegyzett dkéjét birtokolja az Erste Alapitvany egy részvémyaegallapodas alapjan a CaixaBank A.S.-el. 3,08%igpe
egyéb partnerek tulajdonaban van, egyéb részvémezsillapodasok altal.

B. FELVASARLASOK, EGYESULESEK, ERTEKESITESEK

A Lakastakarék Zrt. megvasarolta az Aegon Lakaséikart. betéti portfélidjat. Az Aegon Lakastakartkakastakarék piac
egyik jelens szereqije volt, a vallalkozas azonban tevékenysége bestswbl dontott.

A teljes migracio els szakasza 2019 oktéberében zarult le, melynek eregeként 34,6 milliard forintos betéti allomany
kerilt migralasra, mig a 474,1 millié forintos meayadt betétallomany atvételére 2020. januarjabaitksor.

C. FOBB VALTOZASOK A PENZINTEZETEK JOGI KORNYEZETEBEN

2018. oktéber 17-én a Parlament Gj torvényt fogasld2018. évi LXIII térvény), amely médositottéakastakarékpénztarakat
szabalyozd 1996. évi CXIII torvényt. Az Uj szabalgehatalyba Iépése utan kotott lakas-takarékpémaédgytakaritasok utan
nem jar allami tAmogatas. A termék megsziintetéséiden a tarsasag 2019.05.10-én kezdte meg Gj, nemi &lemogatédsos
termékmodozatok értékesitését. A megtakaritdsok tiZetett kamaton felil — az allami tdmogatas ds@ként —
kamatbénusszal egésziti ki a Lakastakarékpénztagyelek befizetését.

A pénzintézeti kilonadd mértéke 2019. janudsl B{21%-rél 0.2%-ra valtozik. Az 50 milliard foriigtalkalmazott 0,15%-0s
régzitett kulcs valtozatlan szinten maradt.

A tudomanyos kutatasrol, fejlesztélsiés az innovaciordl sz6l6 2014. évi LXXVI. torvérap19. januar 1él hatalyos
moédosulasanak kdvetkeztébendililt a jarulékfizetésre kotelezettek kore, a vabbaisoknak a mentesség megallapitasanal
2019. januér 1-jét nem kizarolag a vallalkozéas sajat mutatoi alapjéihelvégezni a szamitast, hanem figyelembeeihi

a kapcsolédd vallalkozasok adatait is, ez alapjt9zben a Lakastakarék innovacids jarulék fizetdditelezett, a
kotelezettség mértéke 0,3%.

D. SZAMVITELI POLITIKA
1) ABESZAMOLOKESZITES ALAPJA

Az Erste Lakastakarék Zrt. 2019. tzleti évre vooatkéves beszamoléja és az 6sszehasonlitas &apgid 2018. évi adatok
a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet (IASBl&tadott vonatkozd Nemzetkdzi Pénziigyi Beszam@éasndardokkal
(IFRS) és a Nemzetkdzi Szamviteli Standardokkal J)A@lamint a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Eetelisi Bizottsag
(IFRIC, korabban Allandé Ertelmezési Bizottsag, avad@) altal kiadott, az Eurépai Unio altal elfogadéttelmezésekkel
0sszhangban keriiltek 6sszeallitasra.
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A kdnyvvezetés és a beszamolé elkészitése a \deiadifolytatasanak elvének megfétal azon mogottes feltételezés alapjan
torténik, hogy a Tarsasag a belathat@fin is folytatni fogja tevékenységét.

A Lakéastakarékpénztar a Magyarorszagon hatélyozigémn jogszabalyok éirdsainak megfeléen vezeti szamuviteli
nyilvantartasait és éllitja 6sszgkbnyvét.

ATarsasag magyar forintban (,Ft”) vezeti kdnyv£iR000. évi C. térvény éirasinak értelmében a Tarsasag métlegszege
elérte a 100 milliard forintot, igy amennyiben més nincs jelezve, az éves beszamoléban az eggdniailjié forintban
(,milli6 forint”) kerlltek feltlintetésre. A beszartdban szerepl tAblazatok tartalmazhatnak kerekit@sidodo eltéréseket.

2) Konyvelési és értekelési modszerek

Pénzlgyi eszktzok besoroldsa és értékelése

Egy pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség riwali bekerilési értéke (AC) a pénzigyi eszkdznelgy
kotelezettségnek a kezdeti megjelenitéskor meghmitirértéke, csdkkentve éketorlesztésekkel, ndvelve vagy csokkentve
az ezen kezdeti érték és a lejaratkori érték kbzkiflonbozet effektiv kamatlabmaodszerrel kiszambklmozott
amortizacidjaval, és csdkkentve az esetleges @szkés vagy behajthatatlansag miatti (kbzvetlerady egy értékvesztési
szamlan keresztil elszamolt) leirassal.

Egy hitelviszonyt megteste&iinstrumentumot az egyéb atfogo jovedelemmel szambis értéken (FVOCI) kell értékelni,
amennyiben a szefdéses cash flow-ja megfelel az SPPI kritériumokéglblyan Uzleti modellben tartjak, amelynek célja a
szerddéses cash flow-k beszedése és a pénzlgyi esziékesitése. Ezen eszkdzcsoportokndl a kamatbesteddtiv
kamatlabmoddszerrel keril meghatarozasra és ‘Kamwétblek’ soron kertilnek bemutatasra. Az eszkdzokkezcsolodo
értékvesztés a ‘Pénzlgyi instrumentumok értékvesztbron kerll elszamolasra az egyéb atfogé jdeetdmel szemben
(ocy.

Az atfogdé jovedelemmel szemben értékelt pénziggirimentumokbdl eréd valés érték valtozas az egyéb atfogd
jovedelemben keril elszamoléasra.

3) A Tarsasag a szamviteli politikak alkalmazasa sorara menedzsment dontéseit figyelembe véve
becsléseket hasznalt a beszamoldé adatainak é@litdsdhoz. Ezek kozul a kovetkeik a
legjelentésebbek:

Az aldbbiakban mutatjuk be a beszamol6 Osszedlgasan kiemelten fontos teriiletek tekintetébealaiazott szamviteli
elszamolast. Az egyes terilletek szdmszakilag &kidty melléklet kébbi pontjaiban kertilnek bemutatésra. A Tarsasag a
pénziigyi eszkdzok eértékvesztésén tlléeen nem alkalmazott olyan szamviteli becslést, nelywéltozasa illetve
érzékenysége jelafgen befolyasolna a beszamolét.

A pénziigyi instrumentumok valos értékelése

ATarsasag az alabbi pénzigyi instrumentumok esetélikalmazza a valds értékelést az instrumentunegeldlt csoportjara
vonatkozdan:
. pénziigyi eszk6zok — egyéb atfogo jovedelemmel beanFVOCI) val6s értéken értékelt értékpapirok

A pénzigyi eszkdzok valds értéke az aktiv piacgyzett eszkéz piaci arabdl van meghatarozva. Elidageggoridba tartoznak
a Tarsasag altal tartott FVOCI kategdriaba sortdn@tétvények.

Hitelekre és kovetelésekre képzett értékvesztés

A vérhaté veszteség az Ugyfélstirkitettség mértékét és az értékelési kosartdl figgn egyedileg vagy csoportosan
szamitando. Az egyedileg 1ényeges kitettséget jelentd nemteljesitd ligyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébként csoportos (szabaly alapl) értékveszarmitis torténik.
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- Az 1. értékelési koséarba tartozd ugyletnél az éwadlési valoszifiség alapjan szamitjuk a varhatd hitelezési
veszteséget.

- A 2. értékelési koséarba tartozé (illetve a mar bigléskor értékvesztett, de a beszamolasi fordulomapljesit)
Ugyletnél a lejaratig tarté békksi valoszifiség alapjan kertil meghatarozasra a varhat6 higleeszteség.

- A 3. értékelési kosarba tartozd, azaz nem teljdgjiylet esetében a nem teljesités miatt varhatdtessy lesz a
hitelkockézati értékvesztés.

A Tarsasagnal az 50 000 000 Ft-ot meghaladé Ugyfdiskitettség szamit egyedileg lényeges kitettségaekértékhatar
vizsgdalata az Erste Csoport mddszertana szerirdniéirtAz egyedi veszteség-szamitas alapja a &iészszerinti és az
egyedileg megadott, varakozas szerinti pénzaramekarettd jelenértékének killonbsége.

A Tarsasag minden mérlegkészitéskor felllvizsgalgsoportos értékvesztések dsszegét. Mind az akalinparaméterek,
mind pedig a hasznalt médszerek feliilvizsgalatatomemik.

Amortizalt bekerilési érték és effektiv kamatlab

Egy pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kételezettségtamati bekerilési értéke a pénziigyi eszkdznek \kigglezettségnek a
kezdeti megjelenitéskor meghatarozott értéke, asitkk adketdrlesztésekkel, ndvelve vagy csdkkentve az keedeti érték

és a lejaratkori érték kozotti kilonbozet effektamatlabmaddszerrel kiszamolt halmozott amortizéesidj, és csokkentve az
esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansag (kietvetlenil, vagy egy értékvesztési szamlandaie elszamolt) leirassal.

Az effektiv kamatldb az a kamatlab, amely a péniziigpgrumentum varhato élettartama alatti, vagyrfegfeleb, egy ennél
rovidebb idiszak alatti, becsult j@beni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontasaenziigyi eszkéz vagy pénzigyi
kotelezettség nettd konyv szerinti értékére distdpgm Az effektiv kamatlab kiszamitasakor a péwzligstrumentum
valamennyi szef@éses feltételét figyelembe véve kell megbecsitaish flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelemipaive
a jovsbeni hitelezési veszteségeket.

Kamatbevételek és —raforditasok

A ,Kamatbevételek” az amortizalt bekeriilési értéléetékelt és egyéb atfogé jovedelemmel szembers\atéken értékelt

pénziigyi eszk6zok kamatat tartalmazza. A kamat gaamaz effektiv kamatlab médszerrel torténik.

A ,Kamatraforditasok” az amortizalt bekeriilési &d@ értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatat ltaatzza. A kamat
szamitasa az effektiv kamatlab médszerrel torténik.

4) Devizavaltas

A Tarsasdg a kimutatott devizakészleteket, valgzkéeteket, a kilfoldi pénznemben meglékoveteléseket és
kotelezettségeket az MNB altal kbzzétett, hivatdiegzaarfolyamon értékeli.
Jelen pénziigyi kimutatasban nincsenek devizabaréfiéenkovetelések vagy kotelezettségek.

5) Pénzugyi instrumentumok

Jelen pontban ismertetett, pénziigyi instrumentueneknatkoz6 szamviteli politikat a Tarsasag a 264%v elszamolasa
soran alkalmazta.

Kizardlag toke és kamatfizetés (SPPI) teszt

A pénzigyi eszkdzok esetében az IFRS 9 iranyelapjah sziikséges arrdl donteni, hogy a sxkrzes pénzaramok kizarélag
téke és kamatfizetések-e. Ez a doéntés kritikus az IGR&tti besorolas és értékelés szempontjabdklre alapjan dont a
gazdalkodd egység arrol, hogy a pénzigyi eszkamedrnyel szemben valds értéken, vagy az izleti lindidgelembe véve
amortizalt bekerulési értéken vagy egyéb atfogdraémnyel szemben valds értéken kerililnek értékelésre
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Uzleti modell értékelés

Az SPPI teszten atment dsszes pénzigyi eszkdzbesek&zdeti megjelenitéskor a Tarsasadg megvizsd@gy az lzleti
modell célja a szebrléses pénzaramok beszedése és az eszkdz lejargtnt a szefdéses pénzaramok beszedése és az
eszkOz értékesitése, vagy esdéldltérs uzleti modell. Ennek eredményeképpen az egyedi imtedellek elkilonitésére az
alapjan keril sor, hogy milyen gyakoriak és jebsrdrtékiek az adott tizleti modellben tartott eszk6zok &séksei. Mivel az
Uizleti modell besorolas a kezdeti megjelenitéstidénik meg, difordulhat, hogy a kébbiekben a pénzaramok realizalasa
megvaltozik a kezdeti becslésekhez képest, ésggyezdetiil eltérs besorolas lehet a megféleAz IFRS 9 alapjan az
ilyen valtozasok nem minden esetben vezetnek dféstroz és a korabbiddzakok hibainak javitAsahoz a med@@énzigyi
eszkdzok esetében, viszont az Ujonnan vasaroltkelgtkeztetett eszkdzok esetében az uzleti médell értékelési modszer
megvaltoztatasahoz vezethetnek.

A pénziigyi instrumentumok az IFRS 9 szerinti szaehvirtékelés alapjan besorolhatok, mint az erediygirszemben valos
értéken értékelt pénziigyi instrumentumok, amottizékerilési értéken értékelt pénziigyi eszkozokoeslezettségek és az
egyéb atfogdé eredménnyel szemben valdsan értéketiigyi instrumentumok.

Kezdeti megjelenités

A pénzigyi instrumentumok akkor keriilnek megjekesrié a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatashanlégben) amikor
az instrumentum szefdéses feltételei a Tarsasagra vonatkozéva valnpénaiigyi eszk6zok megjelenitése a teljesités napja
torténik.

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi insrumentumok

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziiggirumentumokat kezdeti megjelenitéskor a Tarsaskg értéken értékeli,
novelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcios &gikkel, amelyek kdzvetlenil a pénzigyi instrumenkibocsatasanak
vagy megszerzésének tulajdonithatok. A kéetékelés amortizalt bekerilési értéken torténik.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt instrutnen esetében a Tarsasag a kapcsolédod tranzakdisgdeket, dijakat,
jutalékokat a bekeriilési érték részének tekintizsffektiv kamatlab-szamitas soran figyelembeivesz

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziiggrumentum varhaté élettartama alatti, vagyrtemfeleb, egy ennél
révidebb idszak alatti, becsilt j@beni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontagaénziigyi eszkdz vagy pénzigyi
kotelezettség nettd kdnyv szerinti értékére disgdgm Az effektiv kamatlab kiszamitasakor a pénziigstrumentum
valamennyi szef@éses feltételét figyelembe véve kell megbecsitaish flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelemipaive
a jowbeni hitelezési veszteségeket.

A Tarsasag altal az tgyfeleknek nyujtott hitelek kéivetelések, a pénzeszkdzok, a hitelintézetnéthhaett betétek,
hitelviszonyt megtestesiértékpapirok illetve az tgyfelek altal elhelyezatigtakaritasok keruinek igy elszamolasra.

Az amortizalt bekerilési értéken nyilvantartottlésdk a mérlegben az ,Amortizalt bekerilési értékeigkelt eszkdzok”
soron jelennek meg. A felmerilt kamatbevételek antatbevételek” eredménykimutatas soron kertilnekubadsra.

A mérlegben az amortizalt bekerilési értéken éltékételezettségek az ,Amortizalt bekerilési érékértékelt
kotelezettségek” soron keriilnek megjelenitésreeltnériilt kamatraforditasok a ,Kamatraforditdsok&dménykimutatas
soron kerlilnek bemutatéasra.

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valésan értékebnziigyi eszkdzok

ATarsasagnal az egyéb atfog6 eredménnyel szenath@sewn értékelt pénziigyi eszkdzok jelléanz allamkotvények, az allam
altal garantalt értékpapirok.

Beszerzéskor az egyéb atfogé eredménnyel szembéramakrtékelt pénzigyi instrumentumok kezdetbedsvéttéken
kertilnek a nyilvantartasokba, nyereségiik vagy esszliik egyéb atfogoé jovedelemként keril kimutatdshadaddig, amig
kivezetésre nem keruilnek. Ekkor @&ében elszamolt felhalmozott nyereség vagy vesgtasgrgyévi eredményben kerul
elszamolasra. A kamatbevétel effektiv kamatlab Kiizenddszerrel kerlil meghatarozéasra és a ,Kamatbekdtsbron kerl
bemutatasra. Az eszk6z6khdz kapcsolodo értékveaz@énziigyi instrumentumok értékvesztése” soraiilledszamolasra
az egyéb atfogod jovedelemmel szemben.
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Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzugyistrumentumok

A Tarsasag a kezdeti megjelenitéskor visszavoriaatataz eredménnyel szemben valds értéken érkékelieldlhet meg egy
pénziigyi kitelezettséget, ha az megsziintet vaged&sen csokkent valamely értékelési vagy megjékirinkonzisztenciat
(amelyet szamviteli meg nem felelésnek (mismatshhéveznek), amely ellenkezsetben éhllt volna amiatt, hogy az
eszkdzok vagy kotelezettségek értékelése, vagyakoa képadott nyereség vagy veszteség megjelenitése etépokon
torténik.

A Tarsasag nem rendelkezik eredménnyel szembes @etiéken értékelt pénziigyi instrumentumokkal.

6) Avalds érték meghatarozasa

A val6s érték az az érték, amelyen egy eszkdz gazidélhet vagy egy kotelezettség rendeézhepiaci szerepk kdzott,
szokasos piaci feltételeknek megfélébylet keretében, az értékelégpdntjaban.

A pénzigyi instrumentumok valés értékére a legjotdocét az aktiv piaci jegyzési arak jelentik. Armidelkezésre all aktiv
piaci jegyzési ar, az keriil alkalmazasra a pénzingyiumentum értékelése soran (a valds értékraigiml. szintje). A valos
értéken torté nyilvantartds a Tarsasagnalelkegesen kuts adatforrasokon alapszik. Ahol nem allnak rendedkez piaci

arak, a valos érték megfigyelbigpiaci informaciéra épal értékelési modellek alapjan keriil megallapitasradlés érték
hierarchia 2. szintje). Egyes esetekben a pénziggumentumok valés értéke sem a piaci arak, stisstmértékben piaci
informéaciéra épil értékelési modellek alapjan nem éllapithaté mégenl esetekben a piacon nem medfigyeihegyes

értékelési paraméterek ésszmitételezések alapjan keriilnek megallapitasreb¢v@rték hierarchia 3. szintje).

7) Pénzugyi eszkdzok értékvesztése

A Téarsasag minden beszamolasi fordulonapon értéheliy a pénzugyi eszkdz hitelkockazata jélsen tt-e a kezdeti
megjelenitéshez képest. Az értékelés soran a Brsapénzigyi eszkdz varhato élettartama alattvetké nemteljesités
kockazatanak valtozasat vizsgalja. A pénziigyi esakd@rtékvesztés képzésének mddszertanat a kok&aekisi részben
fejtjuk ki részletesen.

8) Pénzugyi eszkdzok és kotelezettségek kivezetése

Pénziigyi eszk6zok kivezetése

A Tarsasagnak az atadas eredményeként keletkeagjt megtartott jogokat és kételmeket elkuldniltkégként vagy
kotelezettségként kell megjelenitenie.

Az egyéb atfogo jévedelemmel szemben val6s értékirkelt adossaginstrumentumok kivezetésekor abkardaz egyéb
atfogo jovedelemben elszamolt halmozott nyereséagy veszteséget at kell sorolni a sajéebsl az eredménybe.

Az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigpakdzok esetében a kivezetéssel jaré eredményy Igzerinti érték,
illetve a kapott ellenérték (beleértve barmely kappeszkozt, csokkentve barmely atvallalt kétetesggel) kiilonbdzeteként
kerll meghatarozasra, és az eredményben kerill ieeig§sre.

Pénziigyi kotelezettségek kivezetése (derecognition)

A Téarsaséag akkor vezeti ki a pénzugyi kitelezettkéq ha a szebréses kotelezettségek
¢ megs#nnek,
« elengedésre keriilnek vagy
e lejarnak.
Ez rendszerint akkor torténik, amikor:
« A Tarsasag visszavaltassal kiegyenliti a kdteleggtt, vagy
* A Tarsasag jogilag vagy a hitetealtal felmentést kap a kotelezettség visszafiectds.
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A megsiint vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kotele#gft(vagy annak része) kdnyv szerinti értéke, vialaanfizetett
ellenérték (beleértve az atadott nem pénzbeli esidi és az atvallalt kdtelezettségeket) kdzotbiiidzetet az eredményben
kell megjeleniteni.

9) Pénzeszkdzok

A cash flow kimutatas céljabdl minden — a megsz#kézamitott — 90 napnal révidebb eredeti lejarazkéz pénzeszkbznek
mingdsil, ideértve a készpénzallomanyt, az MNB-nél ghtmdtt betéteket, az egyéb hitelintézeteknél etlzely betéteket, az
egyéb hitelintézetekkel szembeni kdveteléseket.

10) Targyi eszkdzok

A targyi eszk6zok a mérlegben beszerzési, illetv@lktasi koltségen, halmozott értékcsdkkenésseklesitve keruilnek
kimutatasra.

A targyi eszkozok leirasi kulcsdnak meghatéarozasékoeszempont az adott eszkdzcsoportra tervezett hasizidd. A
hasznalati id alatt a leirds linearis modszerrel torténik. Aékigki eszkozoknél indokolt esetben lebstg van egyedi
értékcsokkenési kulcs megadasara is.

Az ingatlanok, gépek és berendezések esetébemalkatt linearis kulcsok az alabbiak:

«  Bérelt ingatlanon végzett beruhazas: 6%

e Sajat éplletek: 2%

* Ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni érighgok: 10%

e lgazgatasi berendezések: 14,5%

»  Egyéb gépek, berendezések, felszerelések: 14,5-33%

*  Gépjarntivek: 20%

*  Széamitastechnikai eszkdzok: 14,5-50%

*  Kisértéki targyi eszk6zok: 100% vagy egyedi

A hasznos élettartamra és maradvanyértékre vonatkeeslés minden évben a fordulénapra vonatkozéllvizsgalatra
kerdl, valamint akkor is, ha arra utal6 jelzés Viangy ezekben valtozas kivetkezett be. A terv siezglszamolasra keréil
értékcsokkenést meg kell valtoztatni, ha az ads#tk@ hasznalatanakdigirtamaban vagy a varhaté maradvanyértékben 25
szazalékos valtozas kdvetkezik be. (ebben az esetbé&ljra meghatarozott élettartam tekintetébenleskk is egyedinek
mindsulnek)

Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési éttéigatlanok, gépek és berendezések hasznalatdemétedonnal leirasra
kerllnek.

Ha fejlesztések, felljitasok kdvetkeztében a brétték valtozna a raaktivalasokkal, akkor az améacid a raaktivalasok
értéknapjait is figyelembe véve, Ujrakalkulalt &eté kerlil kdnyvelésre a ndvekedés hdnapjaban. #kastkkenés napi
szinten kerlil meg-hatarozasra, de havonta egyietadias készil és az értékcsokkenési leiras dizardakak keretében kertdil
fokényvi kényvelésre.

11) Immaterialis javak

A Tarsasag immaterialis javai kézgként informatikai szoftverek tartoznak.

Az immaterialis javakat analitikusan, egyedilegl ksfilvantartani. Az analitikus nyilvantartasnakttdmaznia kell a bruttd
értéket, az elszamolt értékcsokkenést, valamirti @rtéket is.

Aszellemi termékek beszerzési arat és bruttd éraefejlesztés koltségeivel meg kell névelni. Adszerszoftverek, esetenként

a felhasznaléi szoftverek folyamatos fejlesztétt alinak. Az immateridlis javak izembe helyezéseszkdzgazda hatarozza
meg.

Az amortizaciét a maradvanyértékig kell elszamokd. eszkdz maradvanyértéke a rendeltetédshasznalatbavétel, az
izembe helyezésadgontjaban a rendelkezésre allo informacidk alapdmasznos élettartam fliggvényében meghatarozott, a
hasznos élettartam végén véarhatdan realizalhatk. diulla lehet a maradvanyérték, ha annak értékeszirisitheten nem
jelen®s.
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12) Céltartalékok

A Téarsasag akkor képez céltartalékot, ha egy miilkisemény hataséara jelenlegi kdtelme van és valihishogy a kotelem
teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtésmsforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelesxege megbizhatéan
becsulhei.

13) Adozas
Jovedelemado

A folyé évre és korabbi évekre vonatkozo aktuati®kkal kapcsolatos eszk6zok és forrasok az adddgtiisvarhatéan
visszaigényelhétvagy az adéhat6sagnak varhatoan fizedegbzegben keriilnek kimutatasra. Az 6sszeg kisaaativz a
mérleg fordulénapjan hatalyban &waddkulcsok és addjogszabalyok alkalmazandok. Amadik add ala jovedelemadok
tartoznak agy, mint a tarsasagi ado, a helyilipési adé és az innovacios jarulék. A Tarsasag icids jarulékfizetés aldli
mentessége 2019. januarélnegsiint.

Halasztott add

A halasztott ad6 az eszkdzok és forrasok adéaéapazok mérleg fordulonapi konyv szerinti értékedttfennallé atmeneti
kulénbségre keril elszamolasra.

Halasztott adokotelezettséget minden addalap 6&teleneti kilonbségre el kell szamolni. Halaszdtikdvetelés abban az
esetben kerll elszamolasra az adodalap csokkatmneneti kilonbségek, illetve fel nem hasznalt atieg adéalap
vonatkozésaban, ha valésisitheten keletkezik annyi addkoteles nyereség, ameleinben érvényesittéet

A halasztott adokovetelések konyv szerinti értélkeden mérleg fordulénapon feliilvizsgalatra, valanausdkkentésre kertll,
amennyiben mar nem valés#ijnhogy elegendl adokdteles nyereség keletkezik a halasztott addiktids részben vagy
egészben torténérvényesitéséhez. Az el nem szamolt halasztokibadfelések minden mérleg fordulénapon atértékelésr
elszamolasra kertilnek, amennyiben valdszithe, hogy a jowben addkdteles nyereség miatt a halasztott adédiéset
érvényesithét

A halasztott adokovetelések és addkotelezettsédyn caddkulcsokkal keriilnek meghatarozasra, amelekeszkoz
realizalasakor vagy a kotelezettség kiegyenlitésefdhatdan érvényben lesznek, a mérleg forduldmaatalyos addkulcsok
(és adétorvények) alapjan.

Az egyéb atfogd eredményben kimutatott tételeklagrc&ol6dd halasztott add szintén az egyéb atfagihmeinyben szerepel,
és nem az eredmény-kimutatasban.

A halasztott adokovetelések és halasztott adoksittggek Osszevontan kerilnek kimutatasra, ameemyvan olyan
torvényesen érvényesitligog miszerint az aktualis adokoveteléseket azaistadokotelezettségekkel szemben ellentételezni
lehet, valamint a halasztott adék ugyanahhoz aha&déaghoz tartoznak.

Bankado6

A Lakés-takarékpénztar pénziigyi szervezetek kilgjaadk fizetésére kotelezett.

2017-6l az adGalap az ad6évet megél masodik addévi éves beszamold adataibol szamitidbsitott mérle@dsszeg. Az
ado mértéke a hitelintézetek szamara az adoalaplidérd Ft-ot meg nem halado része utan 0,15%faleéti 6sszegre 0,20%.
Mivel a fizetend bankadd alapja nem azéeb év nettd bevétele, igy nem felel meg a jovedel€mdeRS szerinti
meghatarozasanak, ezért az eredménykimutatash&gygab mikddési raforditas” soron jelenik meg.

14) Toéketartalékok
Az Eredménytartalék és egyéb tartalékok soron fjeuikats Tarsasag az altalanos tartalékot. A 20H3CEXXXVII. térvény

83. szakasza &Fja a hitelintézetek szamara, hogy az adézas et@uimény 10%-aig képezzenek altalanos tartaléleoh,
kioszthaté jévedelem formajaban.
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A Tarsasag mérlegében szetemirtalékok a kovetkéiket tartalmazzak:

e &zsio, adketartalék soron

« altalanos tartalék az 'Eredménytartalék és egydhlékok’ soron, mely az Erste Lakastakarék ad@eidményének
10%-a és a jasbeli veszteségek fedezetére kell megképezni, a. BLECXXXVII. tdérvény 83. § 7. pontja szerint
az altalanos tartalék elkiulonitése az eredmeénig¢iiliél tortént.

e kiegyenlitési céltartalék az 'Eredménytartalék g tartalék’ soron,

« eléz6 évek halmozott eredményei az Eredménytartaléknsoro

15) Munkavallal6i juttatasok
Rovid tavu munkavallaléi juttatasok

Arodvid tavd munkavallaléi juttatasok folyd koltdémt kerlilnek elszamolasra abban d@smhkban, amikor a munkavallalé a
juttatdsokért cserébe a szolgalatot elvégezte. Rtiwd munkavéllaldi juttatdsok azok a munkavéllgiditatasok (a
végkielégitésen kivil), amelyeket azon periddustekd 12 hénapon belil kell kifizetni, amelyben a murdd&aié a
szolgéltatast nyUjtja a Tarsasag részére. Ide jakiral kdvetkedket: bér, tarsadalombiztositasi jarulék, prémiunfizetett
szabadség, az étkezési és udulési hozzajarulgyés keéren kivili juttatasok, valamint ezek adéetaz

16) Eredménykimutatas részei
Netto kamatbevétel

A nett6 kamatbevétel beszamol6sor a kamathevéédddamatraforditas alabonté sorokbdl all, kamaiglegyéb bevétel-
raforditas tételeket nem szamolt el a Tarsasadg<alnatbevételek’ és Kamatraforditasok az amortizékerilési értéken
értékelt pénziligyi eszkézok kamatait tartalmazzikamat szamitasa az effektiv kamatlab médszerr@nitra beszamold
Amortizalt bekerulési érték és effektiv kamatlabzében részletezettek szerint.

A pénziigyi instrumentumok tipusat tekintve a kamaditelek tartalmazzak az lgyfeleknek nyujtott bket és dllegek,
hitelviszonyt megtestesit értékpapirok utan kapott kamatokat minden értékel@tegoridban. A kamatraforditasok
tartalmazzak az tgyfelek altal elhelyezett betémkatraforditasait.

Netté dij- és jutalékbevétel

Ezen a soron kimutatott dijak: a szamlavezetéskd§zpénz atutalasi megbizas egyszeri dija, egganolasok kiadasanak
dija, szamlarendezési dij, allami tamogatéas igényiédositas egyszeri dija, kifizetéssel kapcsoldijak, az ligynokoknek
fizetett egyéb, nem szerzési jutalékok valamintnlgzolgéltatasi dijak, amely nem szerves réspénaiigyi instrumentum
(azaz a megtakaritas) bekerilési értékének. Enegfeteben az IFRS kényvekben nem részei az effektiv kalnadlaés az

eredmény kimutatasban az IFRS15 alkalmazasaval &leldiket elszamolni, amikor azok felmeriilnek.

Személyi jelledi raforditasok

A személyi jelled raforditasok kdzé tartoznak a bérek, jutalmakele® és dnkéntes tarsadalombiztositasi hozzajarulasok
(Cafeteria), alkalmazottakkal kapcsolatos adok lésekek. Ide tartoznak a végkielégitések és a 26®Ben ki nem vett
szabadsag utan kalkulalt, jarulékokkal ndvelt biskéd.

Egyéb altalanos adminisztrativ koltségek

Az egyéb altalanos adminisztrativ koltségek kdztozaak az informatikai raforditasok, irodakoltségeodalizemeltetési
koltségek, reklam és marketing, jogi és egyéb wadk kdltségei, valamint a vegyes egyéb admimisztkdltségek. Tovabba
ezen a soron jelenik meg az Orszagos BetétbiztoAlgba fizetett dij.

Ertékcsdkkenés
Ez a beszamolésor targyi eszkézok, befektetésiinghitlanok és immaterialis javak értékcsokkentmédlmazza.

Amortizalt bekerilési értékelt pénzigyi eszkdzok kiezetésébl szarmazo nyereség/veszteség
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Ez a beszamol6sor az amortizalt bekertlési ért&erkelt pénzigyi eszkdzok eladasabol vagy kiveedbé szarmazo
nyereségeket és veszteségeket tartalmazza. Azdr@bannyereség vagy veszteség stage 3-ba tartozdigyereszkdzhoz
kapcsolodik, akkor az ‘Ertékvesztés képzés pénzigyiumentumokra vonatkozdan’ beszamoldsoron Keénilitatasra.

Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonkibzoan

Ebbe a kategoériaba tartozik minden tipusi pénziiggiumentumra képzett értékvesztés és annak igsaaamire az IFRS
9 varhat6é hitelezési veszteség modellje vonatko&ik. értékvesztés tartalmazza a pénziigyi eszkdzolaqrsolodd

megtériilést is. A stage 2, stage 3 besorolasu esklszerdadésmaodositasbol adddd nyereségei és veszteséginsaz

értékvesztés nettdé eredményében kerlinek elszamolfsvabba a stage 3-ba tartoz6 pénzigyi eszk&idzetéséhez
kapcsol6do nyereség vagy veszteség is az értékgasxze.

Egyéb mikddési eredmény
Az egyéb nikddési eredményben jelenik meg minden olyan egw#etel és raforditas, amely nem a Lakastakarék@enzt
alaptevékenységéhez kotheTovabba a bankado is az egyéiikidési eredményben jelenik meg

17) Médositott és Uj IFRS/IAS standardok alkalmazasa

Az alkalmazott szamviteli politikdk 6sszhangbanal az edz6 pénziigyi évben alkalmazottal, kivéve a 2019. jadtjé utan
kezdbdé pénziigyi években hatalyba Iépett szabvanyokattébnezéseket. Az Uj standardok és értelmezésénirst azok
modositasai tekintetében — amelyek relevansakssa$ag a lentiekben részletezi.

Hatalyos standardok és értelmezések

A kdvetked — EU Altal elfogadott - standardok, azok médoaités értelmezései a 2019-es pénziigyi évre vatistdzien
alkalmazandokka:

- IFRS 16 - Lizing

- IFRS 9 moédositasai: Negativ ellentételézeél§torlesztés

- IFRIC 23: Bizonytalansagok a jovedelemaddk kezelésében

- IAS 19 moédositasai: Juttatasi program médositésdatozasa, rendezése

- 1AS 28 médositasai: Tarsult vallalkozasokban ékazllalkozasokban léwefektetések

- IFRS-ek éves javitasai a 2015-2017 ciklusban (méd@sk az IFRS 3-hoz, IFRS 11-hez, IAS 12-h6z és23$0z
kapcsolédoéan)

2019. januar 18l kezdsdéen az Erste Lakastakarék Zrt adoptalta és alkabmaziASB altal 2016 januarjaban kiadott IFRS
16 ,Lizing” standardot. Az IFRS 16 a kovetkgelenleg érvényes standardokat és iranyelvekgaval

- IAS 17 ,Lizing",

- IFRIC 4 ,Annak meghatarozasa, hogy mggallapodas tartalmaz-e lizinget”,

- SIC-15 ,Operativ lizingek — 6szt6k’z

- és SIC-27 ,Alizing jogi formajatagaban foglald tranzakciok tartalmi megitélése”.

Az IFRS 16 standard a lizingbewhvoldalarél egységes, mérlegszemigletegjelenitést ir 8l A lizingbevew a mérlegben
jeleniti meg az eszkbézhasznélati jogot (right-af-wagy RoU asset), ami a lizing targyanak haszmalatanatkozé jog,
valamint a lizingkttelezettséget. Bizonyos esetekidizingbevetd mentességet kap a megjelenités aldl (rovid-tagu, 1
hénapnal rovidebb szdidések, kisértékeszkdzok).
Az LTP mint lizingbeve§ egy rovidtavu ingatlanbérleti szédessel rendelkezik, ezért a mentességi szababinadizza.
Standardok és értelmezések melyek még nem hatalyosak
Az aldbb bemutatott standardokat, médositasokéttébnezéseket az IASB adta ki, de ezek még nereldyattalyba:

- Az IFRS 3 mddositasai: Az lizlet definicidja

- Az IAS 1 és IAS 8 mbdositasai: Lényegesség meghedéa

- IFRS 17 Biztositasi szefdések elszamolasa.

A fenti szabvanyok és modositasok alkalmazasandiat@an nem lesz jeleis hatdsa a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.
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E. MEGJEGYZESEK AZ EVES BESZAMOLOHOZ

1) Nett6 kamatbevétel

milli6 forintban 2018 2019
Hitelek és kovetelések 70 208
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 1679 2199
Kamatbevétel 1749 2 407

Kamat- és egyéb kamatjelleg (i bevételek 1749 2 407
Amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek (1 302) (1 420)

Kamatraforditas 6sszesen (1 302) (1 420)

Kamat- és egyéb kamatjelleg i raforditasok (1 302) (1 420)

Nett6 kamatbevétel 447 987

A hitelek és kovetelések soron mutatjuk ki a lakéslallomany utan kapott valamint Erste Bank Zél-fekotott szabad
pénzeszkdzOk utan elszamolt kamatbevételeket, rkatgatbevételek 138 millié forinttal névekedtek d#zé évhez
viszonyitva a hitelallomany és a lekotott betétabmy névekedésének hatasara.

Az "Amortizalt beker(ilési értéken értékelt pénzigyzkozok " soron mutatjuk ki a lejaratig tartotékpapirok utan elszamolt
kamatbevételeket, az allomany névekedésének hatada@amatbevételek 520 milli6 forinttal néveked2€l 9-ben.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzilgdtelezettségek kamatraforditdsa tartalmazza eektéff kamatlab
modszerével torténjutalékok, dijak elszamolasat, minddsszesen 11®rforinttal nétt 2018. évhez viszonyitva.

Mindezek egyuttes hatdsara a Lakastakarék ,Netrtaktzevétele” 987 millié forint pozitiv eredményt mu2019. évben.

2) Nett6 dij- és jutalékbevétel

2018 2019

milli6 forintban

Bevétel Réforditas Bevétel Réforditas
Szamlavezetési dijak 239 - 272 -
Takarnet dijak 29 (29) 35 (36)
Felmondasi dijbevételek 49 - 56 -
Csekkes befizetés dija 11 - 12 -
Pénzforgalmi dijak - (29) - (27)
Egyéb pénziigyi szolgaltatas - 1) 2 1)
Plj- és jutalékbevételek és raforditasok 328 (59) 377 (64)
osszesen
Nett6 dij- és jutalékbevétel 269 - 313

A Nett6 dij- és jutalékbevételek kozott kerul kirmdtsra 272 millié forint dsszegben az ligyfelek altegtakaritasi szetdés
alapjan fizetend szamlavezetési dijak 6sszege valamint 56 millidnfoszerédés felmondas miatt fizetett felmondasi
dijbevételek. Az eredménykimutatas ezen soron misltalijak nem részei az effektiv kamatlab kalkidaek.

19



Erste Lakastakarék Zrt. Eves beszamol6 2019 IFRS

3) Altalanos adminisztrativ kéltségek

millié forintban 2018 2019
Személyi jelleg U raforditasok (255) (260)
Bérkoltség (199) (206)
Személyi jellegl raforditdsokkal kapcsolatos addk (45) (44)
Egyéb személyi jellegl raforditasok (11) (10)
Egyéb altalanos adminisztrativ koltségek (352) (420)
Betétbiztositasi alaphoz valé hozzjarulas dija (1112) (89)
Postai, nyomdai szolgéltatas, irattarolas koltsége (57) (105)
Informatikai koltségek (50) 47)
Szamviteli szolgéltatas dija (29) 27)
Iroda bérleti dij (26) 27)
Irodai mlkodési koltségek (22) a7)
Jogi és szakértéi dijak (29) (61)
Hatdsagi, igazgatasi dijak (10) (10)
Konyvvizsgalat dija (5) (12)
Reklam/marketing 1) (1)
Egyéb altalanos koltségek (22) (24)
Ertékcsokkenés és amortizacio (128) (140)
Szoftverek (115) (128)
Vagyoni értékl jogok (12) (11)
Irodai berendezések, gépek, jarmiivek 1) (1)
Altalanos adminisztrativ koltségek 6sszesen (735) (820)

Az éaltalanos adminisztrativ koltségek kozott a jJeg szakéd dijak” soron jelenik meg az Aegon Lakastakaréktiptio
atvételéhez kapcsoloddan felmerilt 46 millio fokbttség.
A Tarsasag az ,informatikai koltségek” kdzott migdti az Erste Bank altal végzett kiszervezési Idlgaltatas koltségeit és

az egyéb vallalkozasnak fizetett rendszerhaszrdijakat, ,Iroda bérleti dij” soron a k6zponti idérleti dijat mutatjuk ki.

Dolgozdi létszam adatok az évre vonatkozéan (az agjot a munkaviszony hosszanak figyelembevétel szalmé)

Teljes munkaid 6re szamolva 2018 év vége 2018 atlag 2019 év vége 2019 atlag
Erste Lakéastakarék Zrt. 41 41 39 36
Teljes munkaid 6re szamolva 2018 éatlag 2019 étlag

Szellemi dolgozok 29 23

Fizikai dolgozo6k 0 0

Részmunkaidés 5 8

Vezetdség 7 5

Foglalkoztatottak atlagos létszama 6sszesen 41 36
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4) Az Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzilg  yi eszk6zok kivezetésének netté eredménye

milli6 forintban 2018 2019
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkézok értékesitésébol ) 10
szarmazd nyereségek

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok értékesitésébol } 0
szarmazd veszteségek

Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi esz  kozok } 10

kivezetéséb 6l szarmazd nyereségek / veszteségek

Az Erste Lakastakarékpénztar 2019. évben lejaéebtt értékesitette 3.824 millio forint névértékHB jelzalogleveleit, az
eladas netté eredménye 10 millié forint volt.

5) Eredménnyel szemben valds értéken értékelt kategéba nem tartozé pénzigyi instrumentumok kivezetéséke
nett6 eredménye

millié forintban 2018 2019

egyéb atfogo jovedelemmel szemben elszamolt pénzugyi instrumentumok

értékesitésének eredménye 358 )

Eredménnyel szemben val6s értéken értékelt kategéri  aba nem tartoz6
pénzigyi instrumentumok és kotelezettségek kivezeté  sébél szarmezo 358 -
nyereség vagy (-) veszteség netté

Az ELTP ezen a soron mutatta ki 2018-ban az FVOG@Ekegtfogé eredménnyel szemben valésan értékélkpapirok
kategériaba sorolt allampapirok értékesitésénahyaieredményét, 2019-ben ilyen tranzakcié nenémdrt

6) Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatizoan

milli6 forintban 2018 2019

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzugyi } )

eszkdzok

Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok (95) (16)
Ertékvesztés képzés (106) (70)
Leiras - -
Ertékvesztés visszairas 11 54

Mérlegen kivdili tételek értékvesztése - 0

Pénziigyi instrumentumok értékvesztése (95) (16)

21



Erste Lakastakarék Zrt. Eves beszamol6 2019 IFRS

7) Egyéb mikodési eredmény

millié forintban 2018 2019
Egyéb m tikodési raforditasok (138) (136)
Céltartalék képzés hitelkeretekre vonatkozéan 3) -
Banki mikodéshez kapcsolédé adok (70) (1112)
Pénzigyi szervezetek kuldnaddja (70) (1112)
Egyéb adok 2 ()]
Szanéléasi alap - 1)
Engedményezett munkavallaloi hitelek értékesitésének raforditasa - 9)
Egyéb2) (63) (11)
Egyéb m (ikodési bevételek 62 86

Egyéb céltartalék felszabaditas - -

Céltartalék felszabaditas hitelkeretekre vonatkozéan 3 -

Allamtol kapott kéltségtérités1) 51 65

Targyi eszkdzok és immateridlis javak értékesitésének eredménye - -

Engedményezett munkavallaloi hitelek értékesitésének bevétele - 5
Egyéb 8 16
Egyéb m (ikodési eredmény (76) (50)

1) Az Erste Lakastakarék Zrt.-t a 215/1996 (XII.28)akas-ebtakarékossag allami tAmogatasarél” sz6lé Kormardekst

7/A 8-a alapjan koltségtéritési atalany illeti megnely a lakastakarékpénztar altal a lakésakhrékoskodok részére
folyositott allami tamogatas kamatok nélkili éssregk 2 szazaléka. Az ELTP a koltségtéritési ataléamti igényét
havonta, a folyésitast kévehdnapban nydjtja be a Kincstarhoz. 2019. évbeityan jogcimen kapott kdltségtérités 65
milli6 forint volt, melyet a nikddési bevételek kdzott mutatunk Ki.

2) A Tarsasag 2018. évben a Tarsasagi adébdl iylgteany-csapatsport tAmogatast 47,4 millié fodeszegben, melyet
egyéb nikodési raforditas soron jelenitett meg, a Lakaségnztar 2019-ben addéfelajanlas Gtjan tervezttsmoogatast
nyujtani.

8) Nyereséget terhal adok

A nyereséget terh@éladok az addzasati eredmény alapjan szamitott aktudlis adékbolelézs évek nyereségaddibdl és a
halasztott adok véaltozasaibdl allnak dssze.

millié forintban 2018 2019

Targyévi fizetend 6 ado

Targyévi ado (82) (148)
ebbdl helyi iparlizési adé (52) (52)
ebbél innovécios jarulék - (8)

El6z6 évi add - -

Halasztott adéraforditas / adébevétel

Targyévi halasztott ad6 bevétel / (raforditas) 72 72

Osszesen (10) (76)

Az IFRS atallas 4 795 millié forint atértékelési éiibdzethez kapcsolédo halasztott ado teljes 6sZEH& millio forint,
melybdl a méasodik évben &hranyos 71,9 millié forintot 2019. évre elszamealtdarsasag.
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A kovetked tablazat az eredmény-kimutatasban feltiintetettersggadok egyeztetését tartalmazza:

milli6 forintban 2018 2019
Adozas el 6tti eredmény 168 414
Szamitott nyereségado (15) 37)

Ado alapjat nem képezd bevételek (el6zé évi adoraf) - -

Le nem vonhat6 kiadasok - -

Iparizési ado és innovacios jarulék (52) (59)
Elhatérolt veszteség felhasznélas (864) (985)
IFRS étallas attérési kiilonbozete 1599 1599
Egyéb 13 6
Adbalap 864 975
Targyévi ado (78) (88)
Addkedvezmény (latvanycsapat sporttamogatas) 48 -
Targyévi halasztott adé bevétel / (raforditas) 72 72
Nyereségado raforditas dsszesen (20) (75)
Tényleges addkulcs 6,16% 18,09%

2019. december 31-én az elhatarolt veszteség @sdz262 millié forint. (2018: 5 246 millio forint).

Az elhatéarolt veszteség felhasznalhatésaganak lyzabdkdvetkedek:
0 a 2014. december 31-ig illetve korabbi adéévekbeletkezett elhatarolt veszteség teljes egészében
felhasznélasra kerult,
0 a2015. adéévben keletkezett elhatarolt vesztesgégrm belll hasznalhato fel, azaz 2020. decembdg, 31
0sszege 453 millié forint,
0 a2016. adéévben illetve ezt kddenh keletkezett elhatarolt veszteség dsszege 3 808 forint, melybdl
2021. december 31-ig 1.777 millio forint, 2022. eimber 31-ig 2.031 milli6 forint hasznalhatd fel.
Az adott ad6évben felhasznalt elhatarolt vesztéséfge az ad6zasiti eredmény 50%-a lehet. A felhasznalas soranmadon
években keletkezett adoveszteségeket kédlzélr elszamolni.
A tarsasagi addalap meghatarozasakor figyelemkielv98 millié forint addalap novéltétel a torvényi élirasoknak
megfeleben a 4 795 millié forint teljes attérési kilonbdegiyharmad része.
A halasztott adéhoz kapcsolédo6 egyenlegeket ldsttes megjegyzésben.

Halasztott adokovetelés nem keril bemutatasra,lmimak megtérilése bizonytalan.

9) Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett péaszkdzok

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Betétszamlak és szamlakovetelések kdzponti bankokkal 4184 2 409
szemben

ebbél: Even belli 4184 2 409

A Tarsasag az Erste Bank Hungary Zrt-nél vezeti bzduklait.
Az ELTP a jegybank szabalyozasi kdrébe tartozolézigegybanki tartalékolasi ktelezettséggel nem rikedett.
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10) Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi esgzok

Brutto érték Ertékvesztés Kényv szerinti érték
milli6 forintban 2018.12.31  2019.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapirok 86 696 98 877 (23) (1) 86 673 98 866
e v - T e am
L’I?eylf:lie:é‘igiz‘fgf;"é 2321 2714 (78) (105) 2243 2609
Osszesen 89 922 150 775 (101) (116) 89 821 150 659

11) Amortizalt bekerulési értéken értékelt hitelviszony megtestesit értékpapirok

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Allamkétvények 71792 78 030
EXIM Bank altal kibocséatott kotvény 505 504
EJZB Altal kibocsatott jelzaloglevelek 7 869 17 832
FHB altal kibocséatott jelzaloglevelek 4 485 482
0JB altal kibocsatott jelzaloglevelek 2022 2018

Diszkont kincstarjegyek - -

Minddsszesen 86 673 98 866
ebbdl: éven bellli lejaratd - 283

éven tuli lejarata 86 673 98 583
Osszesen 86 673 98 866
Lejaratig tartando6 értékpapirok kamatozasa 1,3%-8,15% 1,3%-8,15%
lejératig tartand6 értékpapirok atlagos kamata 3,98% 4,01%

A Tarsasag tulajdonaban teértékpapirok szektorok és stage besorolas szeragbontasa:

Bruttd érték Ertékvesztés
Osszesen

e - Konyv

millié forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 szerinti érték
2019

Allami szféra 78 041 _ _ 78 041 (11) - - (11) 78 030

Hitelintézetek 20 837 _ _ 20 837 1) - : 1) 20 836

Nem pénzigyi : _ : ) : : _
vallalkozasok - -
Osszesen 98 878 - - 98 878 (12) - - (12) 98 866
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12) Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Erste lekotott betét - éven belili 300 9 500
Erste lekotott betét - éven tdli 600 39 600
Brutt6 lekotott betét 900 49 100
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 5 84
Osszesen 905 49184
Betétallomany atlagos kamata 2,95% 1,53%

A Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések utan éaéktést nem képzett a Tarsasag.

13) Amortizalt bekerulési értéken értékelt Gigyfelekneknydjtott hitelek és kdvetelések alakulasa

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Lakossagi jelzaloghitelek 2103 2 457
Fedezetlen tarsashazi hitelek - -
Brutto hiteladllomany dsszesen 2103 2 457
Egyéb kovetelések 218 257
ggtsjtztgslé?]yfelekkel szembeni kovet elések 21391 2714
Ertékvesztés (78) (105)
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kovetelések 2243 2 609

Brutt6 kdnyv szerinti értékek és értékvesztés ssageinti megbontasa 2019.12.31.

Brutto érték Ertékvesztés
millié forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Kd’.‘y," .
szerinti érték
2019
Lakossag 2669 37 2714 (84) @ (20) (105) 2609
Nem pénzugyi véllalkozasok 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 2669 37 2714 (84) (1) (20) (105) 2609
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Ertékvesztés mozgastabla 2019.

Stage-k
milli6 forintban 2019.01.01.  képzés  visszairas kozotti  2019.12.31

atsorolas
Hitelek - Stagel (6) 9) 34 (25) (6)
Lakossag (6) 9) 34 (25) (6)
Nem pénziigyi vallalkozasok - - - - -
Hitelek - Stage2 - - 5 (6) (2)
Lakossag - - 5 (6) (2)
Nem pénziigyi vallalkozasok - - - -
Hitelek - Stage3 - (52) 1 31 (20)
Lakossag - (52) 1 31 (20)
Nem pénziigyi vallalkozasok - - - -
Fedezetlen kovetelések (71) ) - - (78)
Osszesen (77) (68) 40 - (105)

2019-ben a megtakaritasokhoz kapcsolédoan tgyédiakmeg nem fizetett dijak 6sszege 227 millidrfovolt, melykbl

megképezte a Tarsasag.

Az értékvesztés képzések és visszairaakdzgatorugoja a Stage-ek kozotti atsorolasok. |Abka tablazat az amortizalt
bekerilési értéken értékelt Ugyfélkdvetelések bridinyv szerinti értékeinek atsorolasat mutatjabegyes Stage-ek kdzott,

az adatokat a kimutatas milli6 forintban tartalneazz

miotban  Saeibe  Swpesbol  peTOMeShiel Asissuge Ao sugel AsoisSuge
tage 2-be Stage 1-be
Lakossag 2 8 2 1 0 2
Nem pénziigyi 0 0 0 0 0 0
véllalkozasok
Osszesen 2 8 2 1 0 2
14) Targyi eszkozok alakulasa
Targyi eszkdz mozgastabla
e Vagyoni értékii Szellemi Ml’iszalfi Loz -
millié forintban jogok termekek Ingatlanok perenq§2e§ek, Beruhazasok Osszesen
gépek, jarmivek
Brutt6 érték 2019.01.01-én 81 913 3 8 - 1005
Novekedés - 138 - - 138 276
Csokkenés - - - - 138 138
Atsorolas - - - - - -
Brutt6 érték 2019.12.31-én 81 1051 3 8 - 1143
Ertékcsokkenés 2019.01.01-én 50 281 2 6 - 339
Novekedés 12 127 - 1 - 140
Csokkenés - - - - - -
Ertékcsokkenés 2019.12.31-én 62 408 2 7 - 479
Nett6 érték 2019.01.01-én 31 632 1 2 - 666
Nett6 érték 2019.12.31-én 19 643 1 1 - 664
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o Vggyoni Szellemi Miiszaki gépek, o B

millié forintban értékii . Ingatlanok berend.felsz., Beruhazasok Osszesen
jogok termekek jarmiivek

Brutt6 érték 2018.01.01-én 78 846 3 8 - 935
Novekedés 3 68 - - - 71
Csokkenés - - - - - -
Atsorolas - - - - - -
Brutt6 érték 2018.12.31-én 81 914 3 8 - 1006
Ertékcsokkenés 2018.01.01-én 39 166 2 5 - 212
Novekedés 12 115 - 1 - 128
Csokkenés - - - - - -
Ertékcsokkenés 2018.12.31-én 51 281 2 6 - 340
Nett6 érték 2018.01.01-én 39 680 1 3 - 723
Nett6 érték 2018.12.31-én 30 633 1 2 - 666
millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Immateridlis javak 663 662
Szoftverek 632 643
Egyéb immateridlis javak (licenszek, 31 19
szabadalmak, stb.)
Targyi eszkdzok 3 2
Ingatlanok 1 1
Irodai berendezések, jativek, egyéb Z 1
Immateridlis javak és targyi eszkdzok 666 664

Osszesen

A vagyoni érték jogok és szellemi termékek a Tarsasag alaptevékery szolgald szoftvereket tartalmazzak. A targyi
eszkdzok és immaterialis javak értékcsokkenéséisekmolasa havi rendszerességgel torténik

15) Egyéb kovetelések

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Vevskovetelések 6 2
Addkovetelések 2 5)
Készletek 0 -
Adott eblegek 11 2
Koltségek aktiv idbeli elhatarolasa =
Egyéb eszkozok 5 8
Osszesen 24 17

Az Erste Lakastakarék Zrt. az adotblegek soron mutatja ki a szolgaltatasokra fizetéitteget. A vevkovetelések rovid

lejaratu, teljestt tételeket tartalmaznak.

16) Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi kdelezettségek

Ugyfelek éltal elhelyezett betétek

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Lakossagi szektor 84 633 143 876
Nem pénzigyi vallalatok 557 643
Osszesen 85190 144 519
Mindosszesen 85190 144 519|
eblBl: éven belll esedékes 30430 46 981
éven tul esedékes 54 760 97 538
Betétallomany atlagos kamata 0,88% 0,70%
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17) Céltartalékok

Céltartalék jovébeni biztos varhatéd kételezettségekre, Céltartalékoperes ligyekre

A Tarsasagnak j@beni és biztos kotelezettségekre valamint pereskigz kapcsoléddan céltartalékot nem kellett kéipezn

Egyéb kotelezettségre képzett céltartalék (hitelketek)

Ezen a soron a mar alairt, de még nem folydsittettsaersdésekhez kothétiigyfelek részére varhatoan kifizetésre keril
kotelezettségekre képzett céltartalékot jelent|lilen cimen 2019-ben 1.3 millié forint céltartaléleepzett a Tarsasag, a
céltartalék felhasznalas dsszege 1,1 millié faroit, 0,1 millié forint a feloldas 6sszege, a célidek zardallomanya 0,2 millio
forint.

18) Halasztott ado és Egyéb kotelezettségek

millié forintban 2018.12.31 2019.12.31
Halasztott adékotelezettség 144 72
Egyéb kotelezettségek 885 333
Adokotelezettség 3 79
Szallitoi tartozasok 446 82
Fiiggé és elszamolasi szamlak 60 85
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 74 74
Ugynoki jutalékok passziv id8beli elhatarolasa 292 (1)
Bérek és tarsadalombiztositasi kotelezettségek 6 7
Egyéb kotelezettség 4 7
19) Sajat toke 6sszesen
milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31
Jegyzettdke 2025 2 025
Téketartalék 7775 7775
Eredménytartalék és egyéb tartalék @3 (975)
Osszesen 8 477 8 825

Alenti tAbldban az Erste Lakastakarék sé#jétje kerul bemutatasra két elistruktdraban melyet a 2000. évi C torvény 114/B

§-a kovetel meg.

Atabla a két eltér szamviteli szabalyozas alatti sajéite 6sszehasonlithatdsagat biztositja.
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millié forintban 2018.12.31 2019.12.31

IFRS beszamol6 szerinti sajatidke

Jegyzettdke 2025 2 025
Azsio 7775 7775
Egyéb tartalék (Altalanos tartalék) 1 51
Eredménytartalék (1339) (1 026)
Sajat téke 8477 8 825

Szamviteli térvény szerinti sajat ke (2000. évi C
térvény 114/B §)

Jegyzettdke 2025 2 025
Toketartalék 7775 7775
Lekotott tartalék 16 51
Eredménytartalék (1 497) (1374)
Téargyévi eredmény 158 348

Sajat téke 6sszesen 8477 8 825
ebis|

Cégbirosagon bejegyzetke 2025 2 025

Eredménytartalék és egyéb tartalékok
A hitelintézetekél és a pénzugyi vallalkozasokrol sz4l6 térvény 8& arra kotelezi a Tarsasagot, hogy a targyéveattd

eredményének 10% -at az ‘Altalanos tartalékba’ lgor@t. Az ELTP az altalanos tartalékot csak a kemgségébl ereds
veszteségek rendezésére hasznélhatja fel. A T§raad8. évben 35 millio forint altalanos tartaléképzett.

20) Pénzigyi szervezetek kilonadéja

millié forintban 2018 2019
Ado alapja: Auditalt beszamolé szerinti mérigigszeg (4.8 (4.1)) 57 2C 75071
- korrekciok : bankkozi hitelekih ereds kdvetelések (7.8 (14)/A) 10 6¢ 7 020
Médositott adbalap 46 516 68 051
Ad6 mértéke addalap 50 milliard HUF-ot meg nem #hleésze utan (4.8.(6)) 0,15 0,15%
Adé mértéke addalap 50 milliard HUF-ot meghaladizeéutan (4.8.(6)) 0,21¢ 0,20%
ado 0sszege 70 111

21) Atadott pénziigyi eszkdzok

A Tarsasag nem tart nyilvan atadott pénziigyi esikéiza heszamolasiddzak végén.

22) Lizingek

A Tarsasagnak nincs pénzlgyi lizings#eksidl szarmazo lizingkdtelezettsége, kizarélag irodigiészerddése van.
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23) Szegmens riport

A Tarsasag kizarolag lakossagi és tarsashazi lekyfetelezésével, betétijyesével és a kapcsolodd tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén, a bevétel etpgén keriil jelentésre. A Tarsasag egyetlen ggdiildrajzi szegmensben
miikddik, Magyarorszagon.

24) Tranzakciok kapcsolt felekkel

A pénziigyi kimutatasban a kapcsolt felek fogalmgdahan foglal minden olyan vallalkozast, mely kokevail vagy kézvetett
moédon a Tarsasag befolyasa alatt all, befolyassalalkezik a Tarsasag felett, vagy akikkel a Téag&$z0s iranyitas alatt
all (azaz anyavallalatot és azok leanyvallalataibélarsasag sajat leanyvallalatait), valamintrsutvallalkozasokat és a
Tarsasag vezéségét.

Anyavallalat:

Erste Bank Hungary Zrt. tulajdonaban van a Lakasékkart. torzsrészvényeinek 100,00%-a.
Arészvények darabszama 20 250 darab 100 ezet farvérték névre szol6 torzsrészvériiiall.

Leanyvallalatok:
A Tarsasag nem rendelkezik leanyvallalatokkal.

Térsult vallalkozasok:
A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

Az Erste Bank Hungary leanyvallalatai 2019. decanieén a kdvetkézarsasagok voltak:
Erste Befektetési Zrt.

Erste Ingatlan Kift.

Si6 Ingatlan Invest Kit.

Erste Lakastakarék Zrt.

Collat-real Kift.

Erste Jelzalogbank Zrt.

Erste Group Leanyvallalata 2019. december 31-én:
Procurement Kift.

Kapcsolt felekkel szembeni vev  6i és egyéb kovetelések

milli¢ forintban 2018 2019
Latra sz6l6 betétek 4184 2409
Anyavallalat 4184 2 409
Bankkdzi betétek 905 49 184
Anyavéllalat 905 49 184
Hitelviszonyt megtestesit 6 értékpapirok 7 869 17 601
Erste Jelzalogbank Zrt. 7 869 17 601
Osszesen 12 958 69 194

Kapcsolt felekkel szembeni vev  6i, szallit6i és
egyéb kovetelések és kotelezettségek

ezer forintban 2018 2019
Egyéb kovetelések - 2
Anyavéllalat - 2

Leanyvallalatok - -

Egyéb kotelezettségek (425) (102)
Anyavallalat (424) (101)
Leanyvallalatok - @)

Osszesen (425) (100)
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A Téarsasag a 100% tulajdonos Erste Banknal vezekidzamlait és lekotdtt szabad pénzeszkozeit inpavallalatnal helyezi
el, 2019. év végén ezek egyiittes dsszege 51.588 faiint volt, a lekétott betétallomany atlagoarkata 1,53%.

A Lakastakarék 2019. soran vasarolt az Erste dgjbahk Zrt. altal év kdzben kibocsatott jelzalogleklsl, melynek
alloméanya év végére 17. 601 millié forintra novekied

Az Erste Lakéastakarék Zrt és Erste Bank kozott hasskiemelt kozvetéi szerddések értelmében a Bank utdlag kartéritési
kotelezettséggel felel az altala kdzvetitett ésdsdg altal kifizetett karokért. 2019. év végém&io kdvetelése a Tarsasagnak
Bank felé 2 milli6 forint volt mely 2020-ban megfiésre kerdilt.

Az egyéb kotelezettség soron Anyavallalattal szenMdeutatott 101 millié forint az Erste Bank altabkamlazott, meg nem
fizetett, 2020. évben esedékes SLA szolgaltatjakdiigynoki jutalékok és fejlesztési-szervezésilgaltatasok szallitoi
tartozasait tartalmazza.

Az egyéb kotelezettsége soron a Leanyvallalatokkaimben mutatjuk ki a még nem esedékes Erste ang#ifit altal
kiszamlazott kbzlizemi dijakat valamint Procureni¢ih@ltal kiszamlazott tizemeltetési dijakat mindiessen 1 millié forint
0sszegben, melyek pénziigyi rendezése 2020-ban mgeit

Kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazé bevételek és raf  orditasok

milli¢ forintban 2018 2019
Kapott kamatok és kamatjelleg G bevételek (80) (409)
Anyavéllalat (59) 92)
Leanyvallalatok (21) (317)
Fizetett kamatok és kamatjelleg (i raforditasok 367 361
Anyavéllalat 367 361
Fizetett jutalék- és dijraforditasok 13 11
Anyavéllalat 13 11
Egyéb bevételek/raforditasok Q) 2
Anyavéllalat 1) 2
Miikodési koltségek 138 136
Anyavéllalat 124 124
Leanyvallalatok 14 12
Osszesen 437 101

Az Anyavallalattdl kapott kamatok és kamatjelldgevételek soron mutatjuk ki az Erste Banknal lettdtététek utan kapott
kamatokat 92 milli6 forint 6sszegben.

Az ELTP 2019. évben tdbb alkalommal vasarolt Edgledlogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelgkmely utan kapott
kamatbevétele 317 milli6 forint volt.

A lakéstakarékpénztari termékek értékesitéséhezskéfmiéan az Erste Banknak fizetett kdzéetjutalékok effektiv
kamatlabbal szamitott 6sszege 2019-ben 361 mdlidtf volt, melyet a fizetett kamatok soron jelemiég a Tarsaséag.

A mitkbdési kéltségek soron belil mutatjuk ki az Anytalat altal kiszamlazott SLA szolgaltatasi dijakalbérleti dijakat
valamint a Leanyvallalatok soron az Erste Inga#tmek fizetett koziizemi dijakat és organizacidzemeltetési dijakat,
(10,6 millié forint) a Procurement Kft-nak fizetétzemeltetési/szolgaltatasi dijakat (1 millio fayiés Erste Jelzadlogbanknak
fizetett ingatlan szakéiidijakat (0,4 millié forint)

Az Ugyvezetség, Feliigydibizottsagi tagok és az lgazgatésag javadalmazasa

2019 évben az Ugyve#ség azon tagjai, akik egyben tagjai az lgazgat@dags, tagsagukért nem részesiltek kilén
juttatasban. Az ligyvezetés tagjainak javadalmazasagyének feladatkérének, a vallalati célok e#wék, valamint a
bankcsoport pénziigyi helyzetének figyelembevététéviEnik.

Az Erste Hungary javadalmazasi politikakrdl szoM. unids tkekdvetelmény-iranyelven (CRD 1V.) és a magyar
banktdrvényen alapulé javadalmazasi politikajanagfeleben a Vezdiség tagjait 20116t a CRD V. hatalya ala tartozé
munkavallaloként ismeri el és igy teljesitményhélt javadalmazasukra a kdvetkespecidlis szabalyok vonatkoznak:
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A teljesitményhez kotott javadalmazas alapja mn&mste Hungary pénziigyi eredményei, valamint g2rigeljesitmény. A
prémium ésszege az Erste Group HR és az Erste Gadjgsitmény-menedzsment altal megallapitott katiités kvantitativ
f6 teljesitménymutatok (KPI-k) alapjan kerlil meghatfisra. Az alkalmazott KPI-k: a kockazattal kortiggénzigyi
eredménymutatdk, uzletag-specifikus céikéisek és vez&tkompetenciék.

Vezetség juttatasai

millié forintban 2018 2019
Fix javadalmazas 21 34
Teljesitmény alapt javadalmazas 3
Egyéb juttatasok 0 0
Osszesen 28 37

25) Nett6 modon torténs bemutatas

A beszamol6 nem tartalmaz nettositast.
26) Kockazatkezelés

KOCKAZATKEZELESI ELVEK, MODSZEREK
Kockazati stratégia

A kockazatkezelési stratégia leirja a mindenkodkézati profilt, meghatarozza a kockazatkezelegpelleket és a stratégiai
célkitizéseket adf kockazati tipusokra. Az Erste Bank Hungary edyetkkint és az Gzleti és kockazati profilnak megfélel
kockazatkezelési keretrendszert fejlesztett ki.oBkazatkezelési stratégia szinkronban van az istietiégiaval, mikdzben
figyelembe veszi a kidskdrnyezet tervezett lizleti és kockazatikidésre gyakorolt hatasat. Az Erste Bank Hungaryafsl
jovahagyott Kockazati Stratégia keretrendszer azé®nt alapu felugyelet hatalya ala tartozo leélghataira, igy az Erste
Lakéastakarék Zrt. altal is kotelgen alkalmazand6. Az Erste Lakastakarék Zrt. do#lkemegfelelési és kockazatértékelési
keretrendszerének terjedelme, részletessége éxtettszge az intézmény méretének, valamint tadtoekazati profiljanak
fliggvénye. Az Erste Lakastakarék Zrt. aranyosséggriumainak feliilvizsgéalata legalabb éves szirttiaténik. Jelenleg az
Erste Lakastakarék Zrt. az aranyossagi elvek algfijaokkentett” besorolas ala tartozik.

kockazatkezelés didleges célja a Lakastakarék pénziigyi erejének ékirjievének védelme, valamint éké olyan
versenyképes Uzleti tevékenységekre vald felhagdzaphmellyel a részvényesi érték ndvekszik. A pgyiz6 és a jo hirnév
védelme azt jelenti, hogy a kockazatok kezelésktanza a kedvéitlen események hatasatkdjére és eredményére.

A Tarsasag Kockazatkezelési politikaja az alablgifiéreken nyugszik:
- akockazatkezelés soran a piaci gyakorlatban elfmtgjgegjobb megkdzelitések, médszerek alkalmazasa;
- akockazatkezelési folyamat a Lakastakarék atfofydyitasi rendszerének része, szempontjai beépéalisélatégiai-
és éves tervezésbe;
- akockéazatok figyelembe vétele az izleti dontédekné
- akockéazatkezelési szervezet elkulonilése az iehétiettl;

- akockazatkezelési folyamat minden fazisanak faidtgs.

A kockazatkezelési folyamat négy lényeges szakdsmmthaté az Erste Csoportban:
- kockazatok azonositasa;
- kockazatok mérése;
- kockazatok kezelése;
- ellensrzés és visszacsatolas.

A kockazatmérési és jelentési rendszerek
illetve negyedéves) beszamolok késziilnek:

- Likviditasi riport - Havi szinti monitoring, amely tartalmazza a likviditasi taélaés a nett6 kidramlas adatokat.

- Kamatkockazati jelentés- Havi szinti monitoring, amely tartalmazza a netté kamatbev@td) érzékenység, Basel
II. rate és Duration gap elemzést is.
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- VIR - a Vezeti Informacios Rendszer a Kontrolling tertilétterméke. A havi rendszerességgéaéitott riport a
Lakastakarék dontéshozé szervezetének, az LMM tedoklakastakarék Menedzsment Megbeszélés) szidmu
informécio forrdsa. A VIR etglleges adatforrasa a ho végkdnyv és az IFRS package, azonban az dsszedllis so
szamos értékesitési és operacios adat is felhasza&erl.

A kimutatas struktiraja kotott: adotidszak pénzigyi teljesitményét (izleti tevékenysétprezedmeénye, koltségek,
addzas utani eredmény, mérigigszeg, sajabke, Bkemegfelelési mutatd, befektetések atlagos hozhettek
atlagos kamatraforditasa, jutalékhanyad, koltségtieé hanyados, sajatke-, ill. eszkdz aranyos megtériilés)
bemutat6 oldalak utdn az értékesitési adatok szleregp majd ezt kdvéen az értékesitett termékek feldolgozasat
illetve a csoportos beszedések teljesiilését rézileperacios adatok kovetkeznek. Adott hdnapbantgdéggel bird
kilon oldalak a fenti struktiraba beillesztiek. Analitikusabb, részletesebb adatok megjelefriééa VIR végén Iéy
mellékletben van lehéség.

Az elemzések és beszamoldk az alabbi szintekerniedrbemutatasra és elfogadasra:
- lgazgatésag, FeligyeBizottsag (IG, FB): negyedévente
- Ugyvezetés: havonta
- Eszkoz-Forras Bizottsag (ALCO): havonta
- Risk committee (RC): havonta

A kockazatok azonositasat, mérését, figyelemmeér&set biztositd szervezeti egységek és funkcithsia

A Lakastakarék kockazatkezelési tevékenységét aidarios EBH szoros feliigyelete mellett alakitotta tkiszen a
tevékenységi engedélyhez sziikséges szabalyozasil&eehozasadban az EBH kockazatkezelési tarsterilitiv szerepet
vallaltak.

A kockazatok kézbentartasa érdekében adbedslelmi vonal elemeit tkodteti a vonatkozé jogszabalyok és felligyeleti
ajanlasok figyelembevételével. Ennek keretébenladionos anyabank segitségével biztositja a jogdyakban, bels
szabalyzatokban, egyéb szakmai szokvanyokban dodgtban, hatosagi ajanlasokban, iranyelvekbehatarozatokban
lefektetett elvek és érdsok betartasat, azok megsértésének, megszegénégebzését, megakadalyozasat, illetve be nem
tartds esetén a megfdedllapot helyredllitasat, a hibak, hianyossagokedések korrigalasat. dkddteti tovabba a bels
ellendrzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épitettedi ellensrzés, vezdt informacios rendszer, valamint fliggetlen
bels ellensrzési szervezet) a Lakastakarék minden szerveggtiégére, tevékenységére kiterjednek és nyomorthete
illetve rendszeres visszacsatolast adnak a megjfedeletési-, iranyitasi szintre.

A kockazatfeltaras és csokkentés modszerei

Kiemelt kockazatok Felebs terulet Alkalmazott médszerek
Kamatlabvaltozas kockazata Piaci-, és partnerk@tkéazzelési| Stressz tesztek, tervezés, modellezés
tertilet, ALCO

Hitelkockazat, Hitelezési  stress$zStratégiai kockazatkezelés, ALCOQSzabalyozottsag, hitelezési politika,

kockazat Risk committee megfeleb fedezettség biztositasa,
megfeleb minésitési rendszer
szélgséges paramétervaltozaspk
mérése

Stratégiai kockazat ALCO, Jog Jogszabalyvaltozasokigyefemmel

kisérése, rendszeres ¢mjelzések
készitése, hosszu tavu tervezés

Likviditasi kockazat ELTP controlling, ALCO, Piaci€és| Even belilli tervezés, folyamatds
partnerkockazat-kezelési teriilet likviditasi elérejelzés, lejarati 6sszhang
kontrollja
Uzletviteli kockazat ELTP Operéacio, StratéglaMagas szint oktatés,
kockazatkezelés folyamatmérések, elemzések,
folyamatjavitas
Koncentracids kockazat Hitelezés Fedezetkezelés
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A Kockazatkezelési Bizottsaga tovabbiakbanRC) alapvei feladata és célja a Lakéastakarék hitelezési tewdégének
fllyamat(s feliilvizsgalata; a behajtasi és koveteléskezelési tevékenység feliigyelete; a hitelp[ttfl1io k[ ckazati feliigyelete;
hitelezési kritériumokkal, folyamatokkal, dokumeminkkal és eljarasokkal kapcsolatos — mashol nenbadgazott -
kérdésekben azd@tasok megalkotasa.

Az RC egyedi, konkrét Gigyletekben dontéshozatalijogh nem rendelkezik.

Az RC 2019-ben 11 alkalommal Ulésezett és 3 alkaldrhomott irasban hatarozatot.

Fébb feladatai:

- az Alapit6 altal elfogadott Risk Appetite Statem@RAS - kockazati étvagy meghatarozasa) alapjarakigni és
jovahaeyni a ki ckazatkezelési stratégiat;

- dontés a lakaststakarék [ ssagi termékek vIhatk( zasaban a hitelezési szabaly! krol;

- dontés a kockazatkezelési szempoéhtblevans termék jellemz8kben;

- napi operativ portfoli6 dontések meghozatalanakiésirjogkorét delegalhatja, meghatarozva ezek pokdoét és
elvalasztva ket az[h materialis valt[zas[ktol, melyek RC jovahagyast igényelnek;

- a Group szabélyozastdl valo eltérések (GAP-ek)ljaggiasa, és a GAB: mL it ringja;

- ahitel plrtfolio ki ckazatkezelési m[hit tingja;

- abehajtas és koveteléskezelési tevékenység mlhit[tingja;

- dontés a risk marzs mértékérdl, melyet a Lakastakarék az arazas s[ran alkalmaz;

- aFellgyeb Bizottsag negyedéves rendszeres tajékoztatasa azrRsgthozott dontéselr

- a portféliéra vonatkozd, a kockazati stratégiavedziiangban Iévkockazati limitek meghatarozasa és feléllitasa,
illetve ezen limitek monitoringja.

Miikddési rendje:

- az RC havata egyszer iilésezik;

- ilését két héttel a megrendezést megel6zden kell 6sszehivni, pLhntlsan megjeldlve a helyszint és az idép[ntlt; siirgds
esetben rovidilhet az értesitédi,ide a meghivét az irasogtelrjesztésekkel és egyéb kiegészitésekkel egykidreb
az esetben is az Ulégrllegaldbb Zkét) m nkanappal meg kell kiildeni a biz! ttsagi tagl knak;

- tagjai delegalt képviseldjiikkel is eljarhatnak az iiléseken;

- akkor hatarozatképes, ha minden szavazati joggdetke® tag, vagy delegaltja jelen van.

- az Uést az elndk, vagy akadaly[ ztatasa esetén egy az elnok altal megjellt biz ttsagi tag vezeti;

- aBizottsag egyszétdbbséggel hataroz, azonban az elnéknek vétdjaga v

- az RC ulés nélkill is hozhat hatarozatot, amennyibefterjesztésekil az 6sszes tagot tajékoztatjak, és ha a tagok a
javaslato(ka)t irdsban a dontési lapokon, vagy ekéailben egyhanguan jovahagyjak; ha barmely tagnak fenntartasa
van a dontés csak irasban toétémeghozatalaval, ebben az esetben az RC ulést taszsan irdsban tort€n
dontéshzatal nem lehetséges;

- Uléseitl jegyzokdnyv készil, melynek tartalmaznia kell az Uléysahét és idpontjat, a jelenlélytagok felsorolasat,
illetve az elSterjesztéseket és hatarzat[kat;

- Ulések jegyskonyveit az EBH Lakossagi Kockazatkezelési Leanwldti Iranyitds egység késziti. Az alairt
dokumentumok irattarozasa, illetve elektronikus tése a Lakastakarék Menedzsment asszisztenciatfelad

- az RC dontéseit az lésékkésziilt jegydkdnyvek alairasaval hitelesitik a szavazati joggatielked tagok.

Az Igazgatosag(a tovabbiakban: IGhavi rendszerességgel attekinti a Lakastakarékdamtkfolyamatainak alakulasarol és
a bel$ t6kemegfelelésil sz616 beszamolot.
Az Igazgatosag 2019-ben 4 alkalommal tlésezetéedkhlommal hozott irdsban hatarozatot.

A Felligyebbizottsag (a tovabbiakban: FBjeladata tdbbek kdzott a bélellensrzési szervezet iranyitasa, illetve a bels
ellensrzés altal végzett vizsgalatok megallapitdsai atapjanlasok és javaslatok kidolgozasa.
A Felugyebbizottsag 2019-ben 4 alkalommal Ulésezett és Jdl@atkmal hozott irasban hatarozatot.

Az Eszkdz-Forras Bizottsag(a tovabbiakban: ALCO) feladata és célja:
Annak érdekében, hogy biztositsa a Bank nyereséggsss biztonsagos ikddését, a piaci kockazatok tekintetében
rendszeresen attekinti:

- az ELTP rovid-<¢s kozéptava likviditasat;

- a mérleg kamatlakilonbozetét;

- a kemegfelelést.
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Tovabba annak érdekében, hogy a Lakastakarék reégseinti tdskemegfelelése (szolvencidja) mindenkor biztoslegyen,

az ALCO rendszeresen megtargyalja a szolvencia éiglyzészt vesz &kemenedzsmentet érinkérdések megvitatdsaban,
kilénos tekintettel adke ellatottsagra és javaslatot teszéketmenedzsmentet érinkérdésekben (dontésskészités) az
Ugyvezebség szamara.

Annak érdekében, hogy biztositsa a Lakastakarékeaggességét és hiztonsagdkdaését, mint 6nallé bizottsag dont a
hataskorében részletezett likviditasi-finanszirgzékemenedzsmenthez, b&kslszamol6 arrendszerhez kapcsol6do és egyéb
kérdésekben.

Az Eszkoz-Forras Bizottsag 2019-ben 11 alkalommderett és 3 alkalommal hozott irasban hatarozatot.

KOCKAZATTIPUSOK

Hitelkockazatok — hitel tipusok

A hitelkdvetelések rendszeres isitését, a scoring rendszer fellilvizsgalatat, detitterilett fliggetlen kockazatkezelési
teriilet végzi.

Az ELTP célja, a hitelezési kockazatokat valtozailamagas szinten kezelje, kiemelten a gazdasagiykéet és tgyfél-
szokasok valtozasaira is. A Lakastakarékpénztéarétty alapjan a lakas-takarékpénztarak kizarolkgsieélu felhasznalasra
és kizardlag sajat szédott ugyfeleiknek nydjthatnak hitelt.

2019-ben nydijtott hiteltipusok:

- Lakaskolcson
- Athidal6 hitel
- Azonnali athidal6 hitel

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvarégyha hitelallomany j6 misségét tartdsan meg kéltizni. A Lakastakarék a
kockazatvallalasi feltételek, scoring rendszeretdakiitasanal torekszik arra, hogy az évekig rendsea megtakaritd
Ugyfelek, akik ily médon bizonyitotték tartds fidképességiket és -készségiket, minél nagyobb amrjybzssanak
lakashitelhez.

A hitelezési kockazat mérséklése
A Lakéastakarék 2016. novemberében kezdte meg akélcson folydsitast, 2017 6ta az athidald és aarsli 4thidald hitelek
is elérhebvé valtak az Ugyfelek szamara.

A biztositékok értékelésére és kezelésére vonatkabalyok és eljarasok
A hitelintézetekre és befektetési vallalkozasolaaatkozé prudencialis kdvetelményékszdl6 EU Rendelet alapjan minden

hitelintézetnek rendelkeznie kell fedezetértékedaabalyzattal.

Az ELTP a biztositékok hitelkockdzat csokkentésiracéortérd elismerését sztenderd modszerrel végzi. A fedkzete
nyilvantartasa kapcsan az ELTP megkéveteli a

e jogi bizonyossag,

e piaci értéken val6 nyilvantartas,

e likviditas és

¢ rendszeres monitoring biztositas alapelveit.

Fedezeti stratégia
A hitelkockazat csokkentése, illetve a hitelvisZodlyszarmazo veszteség dsszegének minimalizaléskédren a lehét

legnagyobb fedezettséget bizosit6 fedezete(kd)bkgbnni A komplex fedezetkezelés az aldbbi héi@nészisl all:
- biztositék befogadasa,
- biztositék monitoringja,
- workout és/vagy restruktiralasi folyamat.

A biztositékok elfogadhatésaga és jogi bizonyossag

A hitelezési tevékenység keretében a kockazataéhal jar6 tugyletek engedélyezésekor kiveteléagtattaldnos szabalyok
figyelembe vételével — fedezetekkel kell biztos@iarz Ugylethez tartoz6 egy, vagy tobb fedezetittgg értéke (Allokalt
fedezeti érték) hatarozza meg a kovetelés fedégeitsA mindenkor hatalyos Kockazatvallalasi Saat#l tartalmazza a
minimum fedezettségi szintet.
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A hitelbiztositéki szerméseknek jogilag érvényesnek és birdsagi uton kéghatonak/kikényszerithigtek kell lenniuk. A
jogi érvényesség / végrehajthatdsag és kikényhegiség fogalmat egyutt jogi bizonyossagnak nevezziielya azt jelenti,
hogy a fedezetre vonatkozé sz@tés

- megfelel a jogszabalyoknak,

- érvényes és

- birésagi uton kikényszerithet

A jogi bizonyossag
Kiemelt kdvetelmény a fedezetekkel szemben, adkmtiapjan felajanlott biztositék csak akkor fogadtel, ha az ELTP jogai
a hiztositékra vonatkozédan kikényszeritledt Ennek biztositasa érdekében a biztositék baésgaditt tipustdl fliiggetlendl
vizsgalni kell, hogy
- arra vonatkozéan nem all-e fenn barkinek az én&itgst akadalyozo joga, vagy kodvetelése,
- az érvényesitéshez valamennyi okirat rendelkezidbes illetve hogy azok beszerzését akadalyozzal@milyen
kortlmény.

Rezidudlis kockazat

A rezidudlis kockazat annak a kockazata, hogy aeFEAltal alkalmazott, elismert hitelkockazat méhagikechnikak a vartnal
kevésbé bizonyulnak hatékonynak. Mikdzben az ElekdeZetek alkalmazasaval a kockazatokat — tébbayirelkockazatot
— csokkenti, maguk a fedezetek Ujabb kockazatittkitget jelenthetnek (a fedezettel kapcsolatos, jdgkumentacios,
likviditasi kockazat), ezen Ujabb kockazati kitégek ronthatjak az dldleges fedezetek értékét.

A rezidudlis kockazatok tobbnyire tkddési kockazat jelldgk, mivel azok sokszor a bélsfolyamatok nem
megfeleb miikddésére, vagy az alkalmazottak helytelen munkas€ge vezethétk vissza. Ezért amennyiben a rezidualis
kockazat a rikddési kockazati események valamelyikére vezéthissza, az ELTP fikddési kockazatnak tekinti. A
miikddési kockazat alapmutatéval szamoketkdvetelmény értéke lefedi az ELTP rezidualis kKaekat is, ezért nem indokolt
ezen kockazatokra poétldlagoskekdvetelmény képzése a Wet6kemegfelelés értékelési eljarasban. A fedezetek
érvényesitését, a behajtasi tevékenységet, valanak hatékonysagat az ELTP rendszeresen mértézlérA rezidudlis
kockazatok kezelése a karok bekdvetkezésének &mgeére, kritikus helyzetek megoldasara iranyul,ynjelenti a
bekovetkezett és mar azonositott rezidualis kodkéikal kapcsolatos dontéseket és tevékenységeken Ebckazat kezelése
magaban foglalja a kockazatok folyamatos monitgéinig.

A késedelmek és a hitelntisgég-romlasnak kezelése

Késedelem

A hitelkitettségeket érit esetleges fizetési késedelmeket szamla szintgrgkban tartjuk nyilvan. A késedelmes napok
szamlalasa a szamla @lsésedelmes napjan indul, azaz a napon, amelydelesesé valt tartozasat az tigyfél nem fizeti meg
teljes mértékben.

A varhato hitelezési veszteség (ECL) mérése

Az IFRS9 szerint amortizalt bekerilési értéken vagyéb atfogd bevétellel szemben valds értéken dnytiartott, illetve a
mérlegen kivili, eredménnyel szemben valés értékgitvantartott pénzigyi eszkdzokre szamolunk hitekazati
értékvesztést a varhato hitelezési veszteségnefelalégn. A vonatkoz6 szabéalyokat bkszabalyzatok rogzitik.

Ertékelési kosarak, a hitelkockazat romlasanak takige, nemteljesités, értékvesztett statusz
Fenti pénziigyi eszkdzdket négy kilonb@ztékelési kosarba kell sorolni. E besorolas eekadk szerint torténik. Az ets
megfeleb kosarba keriil az adott pénzigyi eszkdz a leimisrgzsorrendben vizsgélva a szikséges feltételeke

1. Ha akdnyvekbe keriiléskor értékvesztett az liggdtor ,bekerlléskor értékvesztett” statuszu lesz.
2. Haabeszamolasi fordulénapon értékvesztett, akidrértékelési kosarba kell sorolni.

3.  Amennyiben a nem értékvesztett ligylet hitelkockazelentsen romlott a bekertléskor megallapitotthoz képest,
akkor a 2. értékelési kosarba kell sorolni.

4. Egyéb esetben a pénziigyi eszkdz az 1. értékelsaitka tartozik.
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Az Erste Group 0t nemteljesitési kategériat kilabbmeg és tart nyilvan. Amennyiben egy Ugyféieémben fennallo
valamelyik kovetelés nemteljesitek bizonyul, Ugy ugyfélszifitnemteljesit statusz kerll megallapitasra. A kilonboz
kategériak meghatarozasa a kovetkez

- R1: Akorai figyelmeztét jelek alapjan a teljes visszafizetés nem valdszin

- R2: Akésedelmes fizetés 90 napndl régebbi esedifKiess nem kevesebb, mint 25 000 Ft.
- R3: Nemteljestt hitel kényszer atlitemezése.

- R4: Részlegesen elszamolt veszteség.

- R5: Jogi eljarasok (6sl, felszamolés, végelszamolas, végrehajtéi eljaras)

Az értékvesztett statusz megegyezik a nem tdljdsiéfault) statusszal. Az Erste Lakastakaréknalkcsan bekeriléskor
értékvesztett kitettsége.

Ateljesith eszkdzok hitelkockazat romlasanak megitéléséhenyiggbeli és misségbeli informaciokat is hasznal az LTP.

A kovetked feltételek barmelyikének teljesiilése esetén a ipgnzeszkdznél fennall a hitelkockézat jetentromlasa a
kényvekbe kerilés 6ta:

- Harminc napot meghalad6 késedelem

- Kuszobérték alatti hitelkockazati tigyfélmisités

A hitelkockazati értékvesztés kiszamitasa

Minden, a fentiek szerint értékelési kosarba sopéhzigyi eszkdzre kiszamolasra keriil a varha®ldziési veszteség a
szerddés szerinti és a varakozas szerinti pénzaramkenattd jelenértékének kildénbségeként, amely egly(d
elszamolandé hitelkockazati értékvesztés 0sszege is

A véarhaté veszteség az Ugyfélsdirkitettség mértékét és az értékelési kosartdl figgn egyedileg vagy csoportosan
szamitando. Az egyedileg 1ényeges kitettséget jelentd nemteljesitd ligyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébkeént csoportos (szabaly alapl) értékveszarnitis torténik.

- Az 1. értékelési kosarba (Stage 1) tartoz6 lUgyletnéegy éves bétksi valoszifiség alapjan szamitjuk a varhatd
hitelezési veszteséget.

- A 2. értékelési kosarba (Stage 2) tartozo (illeivmar bekeruléskor értékvesztett, de a beszanfolakilonapon
teljesiB) Uigyletnél a lejaratig tart6 bélksi valészitiség alapjan keriil meghatarozasra a varhaté higlezgzteség.

- AS3. értékelési kosarba (Stage 3) tartozd, azaztefesit) gylet esetében a nem teljesités miatt varhatitessg
lesz a hitelkockazati értékvesztés.

Az Erste Lakéstakaréknal az 50 000 000 Ft-ot meglialigyfélszint kitettség szamit egyedileg Iényeges kitettségAek.
egyedi veszteség-szamitas alapja a 8dés szerinti és az egyedileg megadott, varakozringzpénzaram-tervek netté
jelenértékének kiilénbsége.

Csoportos szamitasnal a Begkor varhatd kitettséget, a nem teljesités vahdsegét (probability of default, PD), a
nemteljesitéskor varhato veszteségratat (loss gleéault, LGD), valamint mérlegen kiviili tételelet&hen a hitelkonverzids
tényest (credit conversion faktor, CCF) hasznaljuk.

Atstrukturalas (Forbearance)
Az LTP a 39/2016-os MNB rendelettel és az (EU) 2028 szabalyozassal 6sszhangban a hasznalja aktisdlt, illetve
forbearance definiciét. Ezek alapjan sem atstrakiusem forbearance kitettsége nem volt targyévben
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Hitelkockazati kitettségek és kapcsolodo elszamolt

értékvesztés bemutatasa

millié forintban

Hitelkockazati
kitettségek

Hitelkockézatra képzett
értékvesztés

Konyv szerinti érték

2019.12.31

Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek

2 409

2409

Derivativdk és kereskedelmi célu pénzigyi
instrumentumok

Nem  kereskedelmi céli eredménnyel
szemben valés értéken értékelt pénzugyi
instrumentumok

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések

Egyéb atfog6 jovedelemmel szemben
értékelt pénzlgyi instrumentumok

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Amortizalt  bekertlési  értéken  értékelt
pénzugyi instrumentumok

150 776

150 659

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

98 877

98 866

Hitelintézetekkel ~szembeni hitelek és
kovetelések

49 184

49 184

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések

2715

2609

Vevékovetelések

Lizing kovetelések

Mérlegen kivuli tételek

16

16

Osszesen

153 201

-117

153 084

milli6 forintban

Hitelkockazati
kitettségek

Hitelkockazatra
képzett értékvesztés

Konyv szerinti érték

2018.12.31

Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek

4184

4184

Derivativak és kereskedelmi célt pénzugyi
instrumentumok

Nem  kereskedelmi célu  eredménnyel
szemben valos értéken értékelt pénzlgyi
instrumentumok

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések

Egyéb atfogé jovedelemmel szemben
értékelt pénziigyi instrumentumok

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Amortizalt  bekertlési  értéken  értékelt
pénzugyi instrumentumok

89 922

89 821

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

86 696

86 673

Hitelintézetekkel ~szembeni  hitelek és
kovetelések

905

905

Ugyfelekkel szembeni hitelek és kovetelések

2321

2243

Vevokovetelések

Lizing kovetelések

Mérlegen kivili tételek

48

48

Osszesen

94 154

-101

94 053
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Hitelkockazati kitettség Basel 3 kitettségi osztalyk és pénziigyi instrumentumok szerint

Amortizalt bekerilési értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok

Nem
kereskedelmi Egyéb atfogé
. P Derivativak és céla jovedelemmel I Hitelintézetekkel Ugyfelekkel 5
millié forintban Ke;zpenz es kereskedelmi cél eredménnyel szemben Hltelwszon’yt" szembeni szembeni Mef'e.g?” -
2019.12.31 pénzeszkdz PN b 6 srtékel megtestesit 6 hitelek & hitelek & kivali Osszesen
o egyenértékesek ___penztigyl szemben vajos grte «e t értékpapirok . itele ©s . itele ©s tételek
instrumentumok értéken értékelt pénzigyi kovetelések kovetelések
pénziigyi instrumentumok
instrumentumok
Szuverén o o 0 0 78 041 0 0 0 78 041
Intézmények 2 409 0 0 0 20836 49 184 0 0 72 429
Vallalatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakossag 0 0 0 0 0 0 2715 16 2731
Osszesen 2409 0 0 0 98 877 49 184 2715 16 153 201
Amortizalt bekerilési értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok
Nem
kereskedelmi Egyéb atfogd
. P Derivativak és célu jovedelemmel Lo Hitelintézetekkel — Ugyfelekkel .
e Készpénz és N . Hitelviszonyt . : Mérlegen
milli6 forintban, A M kereskedelmi eredménnyel szemben 2 szembeni szembeni P -
pénzeszkoz o ’ s megtestesit 6 . . . P kivali Osszesen
2018.12.31 eqyenértekesek célt pénzugyi szemben valés értékelt érteknanirok hitelek és hitelek és tételek
9y instrumentumok értéken értékelt pénzugyi pap kovetelések kovetelések
pénzugyi instrumentumok
instrumentumok
Szuverén 0 0 0 71 802 0 0 0 71802
Intézmények 4184 0 0 14 894 905 0 0 19 983
Vallalatok 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakosséag 0 0 0 0 0 2321 48 2369
Osszesen 4184 0 0 86 696 905 2321 48 94 154
Hitelkockazati kitettség partnerintézmény szektoraés pénzugyi instrumentumok tipusa szerint
Amortizalt bekertilési értéken értékelt
pénzigyi instrumentumok
Nem
kereskedelmi Egyéb atfogd
. P Derivativak és cél jovedelemmel - Hitelintézetekkel  Ugyfelekkel P
e Készpénz és N . Hitelviszonyt X : Mérlegen
milli6 forintban, . . kereskedelmi eredménnyel szemben 2 szembeni szembeni P -
pénzeszkoz PN A - megtestesit 6 : . : A kivali Osszesen
2019.12.31 P célt pénzugyi szemben valés értékelt L © hitelek és hitelek és .
egyenértékesek . P P P értékpapirok . ey . ey tételek
instrumentumok értéken értékelt pénziigyi ko ko
pénzugyi instrumentumok
instrumentumok
Kozponti bank 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozponi 0 0 0 0 78041 0 0 0o 78041
korméanyzat
Hitelintézet 2409 0 0 0 20 836 49 184 0 0 72 429
Egyéb pénzugyi
intézmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nem pénzlgyi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vallalatok
Haztartasok 0 0 0 0 0 0 2715 16 2731
Osszesen 2409 0 0 0 98 877 49 184 2715 16 153 201
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Amortizalt bekerilési értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok

Nem
kereskedelmi Egyéb atfogd .
PP Derivativak és célu jovedelemmel itelvi Hitelintézetekkel ~ Ugyfelekkel il
millié forintban Kgszpenz °s kereskedelmi eredménnyel szemben Hite viszonyt szembeni szembeni Met egen
’ pénzeszkoz PR . P megtestesit 6 . h . P kivili Osszesen
2018.12.31 eqyenértekesek célt pénzugyi szemben valés értékelt érteknanirok hitelek és hitelek és tételek
9y instrumentumok értéken értékelt pénzigyi pap kovetelések kovetelések
pénzugyi instrumentumok
instrumentumok

Kozponti bank 0 0 0 0 0 0 0

Kozponti 0 0 71802 0 0 0 71802

korméanyzat

Hitelintézet 4184 0 14 894 905 0 0 19 983

Egyéb pénzugyi

intézmény © 9 9 9 © © ©

Nem  ~ pénzugyi 0 0 0 0 0 0 0
véllalatok

Haztartasok 0 0 0 0 2321 48 2369

Osszesen 4184 0 86 696 905 2321 48 94 154
Mérlegen kivili kitettségek termékek szerinti megbo ntasa

milli6 forintban 2018.12.31 2019.12.31

Pénzugyi garanciak

Visszavonhatatlan

kotelezettségek

Hitelkotelezettségek 48 16

Egyéb kotelezettségek

Osszesen 48 16
Hitelkockazati kitettség ipari agazat és pénzigyinstrumentumok szerint

Amortizalt bekerulési értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok
Nem kereskedelmi Egyéb atfogd
Készpénz és Derivativak e§ ) céla eredmenn}lel jovedelemmel Hitelviszonyt Hitelintézetek  Ugyfelekkel Mérlegen

e B . kereskedelmi céla szemben valos szemben + « kel szembeni szembeni PP

milli6 forintban, 2019.12.31 pénzeszkoz P o . P megtestesit 6 . N 5 . kivali Osszesen
o pénzigyi értéken értékelt értékelt P ; hitelek és hitelek és .
egyenértékesek . PR PO értékpapirok N . N . tételek
instrumentumok pénziigyi pénzigyi kovetelések kovetelések
instrumentumok instrumentumok

Me%égazdasag, erdészet és 0 0 0 0 o o 0 o
halészat
Banyaszat, kifejtés 0 0 0 0 0 0 0 0
Feldolgozoipar 0 0 0 0 0 0 0 0
Villamosenergia-, gaz-,
gébzellatas, légkondicionalas, 0 0 0 0 0 0 0 0
vizellatas
Epitéipar 0 0 0 0 0 0 0 0
Nagy- éskiskereskedelem 0 0 0 0 0 0 0 0
Szallitas ésraktarozas 0 0 0 0 0 0 0 0
Széllashfelyszolgéhatés, 0 0 0 0 o o 0 o
vendéglatas
Pénzligyi, biztositas 2 409 0 0 20 836 49184 0 0 72429
tevékenység
Ingatlaniigyletek 0 0 0 0 0 0 0 0
Szolgaltatasok 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozigazgatas 0 0 0 78 041 0 0 0 78 041
Olitatés egészségigy, 0 0 0 0 o o 0 o
mivészet
Haztartasok 0 0 0 0 0 2715 16 2731
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 2409 0 0 98 877 49 184 2715 16 153 201
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Amortizalt bekerulési értéken értékelt

pénzugyi instrumentumok

fem b atfogo
kereskedelmi .Egye atlogo . .
Készpénz és Derivativak és céli jovedelemmel Hitelintézete Ugyfelekke
anzeszkoz Kereskedelmi eredménnvel szemben Hitelviszonyt kkel I szembeni Mérlegen
millié forintban, 2018.12.31 egpyenértékese céll pénziigyi szemben v;llés értékelt megtestesit 6 szembeni hitelek és kivili Osszesen
K instrumentum ok értéken értékelt pénzigyi értékpapirok hitelek és  kovetelése tételek
pénziigyi instrumentum kovetelések k
instrumentumok ok
Mezdégazdasdag, erdészet és
. 0 0 0 0 0 0 0 0
halaszat
Banyaszat, kofejtés 0 0 0 0 0 0 0 0
Feldolgoz 6ipar 0 0 0 0 0 0 0 0
Villamosenergia-, gaz-,
gozellatés, légkondicionalas, 0 0 0 0 0 0 0 0
vizellatas
Epitsipar 0 0 0 0 0 0 0 0
Nagy- és kiskereskedelem 0 0 0 0 0 0 0 0
Széllitas és raktarozas 0 0 0 0 0 0 0 0
Szallashelyszolgaltatas,
A AA 0 0 0 0 0 0 0 0
vendéglatas
Pénziigyi, biztositasi
tevne,zkl;%’;'ség ostast 4184 0 0 14894 905 0 0 19983
Ingatlantgyletek 0 0 0 0 0 0 0 0
Szolgaltatasok 0 0 0 0 0 0 0 0
Kozigazgatas 0 0 0 71802 0 0 0 71802
Oktatds, egészsegligy, 0 0 0 0 0 0 0 0
milvészet
Haztartasok 0 0 0 0 0 2321 48 2369
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 4184 0 0 0 86 696 905 2321 48 94 154
Hitelkockazati kitettség kockazati kategoéria szerin -~ t
e Al n Lo P . e _
millié forintban koa::ckséoza); Kulon figyelend 6 Kétes Nemteljesit 6 Osszesen
2019.12.31 152 149 656 359 37 153 201
% 99,31% 0,43% 0,24% 0,02% 100,00%
2018.12.31 88 742 5089 295 - 94 126
% 94,28% 5,41% 0,31% 0,00% 100,00%

Céltartalékok 0sszetétele

A Tarsasag altal megképzett 0,2 milli6 forint céltartalék csak Hitelkockazati értékvesztés, egyéb kotelezettségre céltartalék képzés nem

tortént.

Hitelkockazat kitettség Uzleti szegmens és fedezterinti bontasban

Fedezettség
Kockéazati
Teljes Ingatlan Eavéb kitettség
millié forintban hitelkockazati Fedezettség dsszesen Garancia fedezet 9 ay csokkentve a
] A fedezet fedezet
kitettség fedezet
értékével
2019.12.31
Lakossag 153 201 2 363 0 2 363 0 150 838
Vaéllalatok 0 0 0 0 0 0
Csoportszint(i vallalatok 0 0 0 0 0 0
Eszkdz- és forrds menedzsment
és Vdllalati Kézpont g v v v v v
Osszesen 153 201 2363 0 2363 0 150 838
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Fedezettség

Kockéazati
Teljes Ingatlan Eavéb kitettség
milli6 forintban hitelkockazati Fedezettség 6sszesen Garancia fedezet 9 gy csokkentve a
Ki . fedezet fedezet
itettség fedezet
értékével
2018.12.31
Lakossag 94 154 2 032 0 2032 0 92 122
Vallalatok 0 0 0 0 0 0
Csoportszint(i vallalatok 0 0 0 0 0 0
I?szk;iz— és fo_rras menedzsment 0 0 0 0 0 0
és Vallalati Kézpont
Osszesen 94 154 2032 0 2032 0 92 122

SZTENDERD MODSZER
A Lakéastakarék a hitelkockazati kitettségek eset@&nckazattal stlyozott eszkdzértéket a CRR harmagik It. cimének 2.
fejezete szerint sztenderd médszerrel szamitja ki.

Piaci kockazat

Az Erste Hungary Csoport bélsokumentumaiban a piaci kockdzat meghatarozasa ggzdasagi veszteség, amely a piaci
arak és az azokbdl szarmazé paraméterek hatradjtozasai kdvetkeztében jelentkezhet. Feloszthamdaklabkockazatra,
hitelmarzs kockazatra, devizakockazatra, részvérkdamtra, arukockazatra és volatilitasi kockazatatgamint az ezekhez
kapcsol6d6 kockazatokra. Az LTP-ben az operaciégéldl adédoan a fenti kockazatok koziil egyedil a kanekfzat a
relevans.

Az Igazgatdsag, az Eszkdz-Forras Bizottsag (ALCOA &nckazatkezelési Bizottsag feladata az LTP piack&zatainak,
valamint a §ke és teljesitménymutatok nyomonkévetése.

A piaci kockazatokkal kapcsolatos kockazatkezetéshitoringot, valamint a vezetés szamara t@éfétyamatos jelentéstételi
kotelezettséget az LTP a Kockazatkezeléshez dedegahely egyben feléd az aldbbi altalanos céliktesekért is:

- varatlan veszteségek elkeriilése és a Tarsasag tokéjének védelme;

- a piaci kockazat fuggetlen kontrollja, vagyis a kématvallalasi tevékenységekre objektiv elleds és a
klckazatkezelés haték hysaganak bizt[sitasa; annak érdekében, higy a kltkazat[k az LTP meghatar(z[tt k(tkazati
hajland6sagéan beliil maradjanak, hogy a kockazainkdntracioja elkerulhélegyen, és a kockazatok és megtérilési
célk megfelelden kiegyensuly[z[ttak legyenek;

- ahol piaci kockazatok azonositasa megtortént, amizagalata - amennyire lehetséges - hogy azokdéktalanul és
pontosan betaplalasra keriiltek-e a kockazatkezedesiszerekbe, és gondoskodas azok megfédeilatozasarol
limitek és/vagy egyéb kintr[117k itjan, amennyiben sziikséges;

- a kockazatoknak a szabalyozékén keresztiil torténkezelése és azok megallapitdsa a piaci kockaoatrdil
keretrendszerének fliggvényében.

A Kockazatkezelés riportjain keresztul az lgazgagoés a Bizottsadgok feladata a piaci, kockazatitdieit folyamatosan
figyelemmel kisérése, mindke, mind a teljesitménymutaték vonatkozasaban.

Kereskedési kbnyv
Az LTP a tevékenység8badddoan nem vezet kereskedési konyvet.

Banki konyvi kamatkockazat
A CRR rendelkezései kotelezik a hitelintézeteket &ibleinyvik kamatlabkockazatanak és a kockadetkdvetelményének
szamszdisitésére. A normdl Uzletmenet sordn az LTP a magtaki szer@dések, valamint a nyujtott hitelek és egyéb
kihelyezések (értékpapirok, betétek) atarazasabedb &amatlabkockézatot vallal. A kamatkockazatok kézéhek alapvét
eszkdze az LTP értékpapir és betéti portfolio &djd@zerkezetének alakitasa.
Az LTP bel$ dokumentumai egyértelien tartalmazzak a feladatokat, fékdégi kdroket és jogkoroket a kdvetidez:

- a potencidlis kamatlabkockazat azonositasa, amefyédeg és a lakastakarék pénztari tevékenységehatéa

alak[1asabol adodik;
- kamatlabkockazat mérési rendszer kialakitasabaikartasa;
- monitoring tevékenység és jelentéskészités a kabiattkazati poziciékra vonatkozéan, és
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- a kamatlabkockéazati kitettségek kezelésére szolgtiiégiak kialakitdsa és végrehajtdsa az Erstpolisés a
feligyeleti hatésagok iranymutatasai alapjan.

A Téarsaséag elkotelezett olyan kamatlabkockazatikszélyamat alkalmazasa mellett, amely kiterjet,minden relevans
kérdéssel foglalkozik. Ezek érdekében a kockazatkez rendszer tartalmaz rovid tava profitorientdt hosszu tava,
gazdasagi értékorientalt valtozokat egyarant.

Szervezet
A Tarsasag kockazatvallalasi hajlandésagi nyiladkaztartalmazza az alaptiekockazati méfszamokat és az ezekhez

kapcsolédé limiteket.

Az eszkdz-forras menedzsment és a kamatlabkockazatése terén a lédgfb dontéshozo testiilet az LMM amit a legalabb
havonta Ulésez Eszkdz-Forras Bizottsag (ALCO) tamogat. A Kockazatkés felalssége a kamatlabkockazat mérése és
riportdlasa az ALCO felé. Ez a szervezeti feldll@sagtalja a kamatlabkockazat mérése, monitorozas&oatrollja
fuggetlenségét a kamatlabkockazatot vallalo tesidtéit

Kockézati tipusok és mérési modszerek
A banki kényv kamatlabkockazata altalanosan a ké@mtmddon definialhatd: a Tarsasag pénziigyi helyz&ténkamatlabak
nem vart, kedveilen iranyl elmozdulasabdl szarmazo romlasa, #letw ilyen negativ kdvetkezményeknek valé kitettdég
pénziigyi helyzet romlasa alap&eh két teriileten jelentkezhet: egyrészt a jovedsiséget, masrészt a Tarsasag gazdasagi
(Gzleti) értékét érintheti.
A kamatlab valtozasok tipusai és a kockazatnalt kitziciok jellege alapjan a kockazatok hagyomaapmégy kategoriaba
sorolhatok:

- atarazodasi kockazat;

- baziskockéazat;

- hozamgérbe-kockazat;

- opcios kockazat.

A banki kdnyvben nyilvantartott poziciokra vonatkan a fentiek kdzil altaldban az atarazodasi (Vg@arazasi) kockazat
jelenti a kamatlabkockazat leggyakoribb-, és hatésintve legjelerisebb forrasat.

Kockazat mérése a banki konyvben
A banki kdnyvi kamatkockazattal menedzsment sziaeEszkdz-Forras Bizottsag (ALCO) foglalkozik.

Kockéazat mérése és kontrollja

Az LTP a banki kényvi kockazatok mérésére a QRM sepd hasznalja. Az aktualis portfélid, a kérdéseaap piaci adatai
és a feltételezett j@beli portfolio-alakulasok (volumen, marzsok, stmijpd bekeriilnek ebbe a rendszerbe. A rendszeranéri
nyereség / veszteség hatasat és a banki kdnyvidioaic piaci értékét. Az adatokat szamla/terméllgtraba szervezi. A
szamlastruktdra megfelel az IFRS mérleg struktUedjamig a termékstruktiira a csoportba tartoz6 teefné&amatlabbal
kapcsolatos viselkedését mutatja.

Kockazat mérése a Banki kbnyvben
A banki kényv kamatlabkockazatanak felmérésére @P la szimulaciés mddszert alkalmazza, amely a nedtdsilag
fejlettebb megoldasok kozé tartozik.
A kamatlabkockazatnak valé kitettség kiilénféle &gpmit figyelembe veszi a Tarsasag, vagyis a daiciu soran a
szamitadsokat a hagyoméanyosan az eszkdz-forras msmedthez alkalmazott modszerrel végzi, ami aghfelhogy

- anettd kamatjévedelem szimulaciojat (jovedelmspektiva) és

- acash-flow értékelését vagy a gazdasagi értékusaaidjat (gazdasagi perspektiva) alkalmazza.

Kockazatok fedezése
A kamatlabkockazat kezelésének legfontosabb eszlkizetrtékpapir (és kisebb mértékben betét) padtiddjarati

szerkezetének az alakitasa, amelyre a kovétkeekazati jellemék hatnak: lejarat, kamatfizetés tipusa, (fix vagytazo),
atarazasi datumok éssiszakok.

Kamatlabkockazat jelentése
A Tarsasag vezetése rendszeresen kap jelentésblegtkakonyv kamatlab-kockazati kitettségének diasarol. Az ilyen

jelentések segitségével a vezetés:
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- értékelheti az ELTP teljes kamatlab-kockazati ksegének szintjét és trendjét;

- ellerdrizheti a meghatarozott kockaZatisi szintek betartasat;

- azonosithatja a szabalyzatban foglalt séirettérs potencialis kockazati kitettséget;

- megallapithatja, hogy a Tarsasag rendelkezik-eeal#gskével az adott kamatlabkockazat véllalasahoz;
dontést hozhat a kamatlabkockéazatrol

A banki kényv kamatlab kockazata

A sajat bke gazdasagi értékének érzékenységét a TarsaEag@mi Bankhatdsag vonatkozo iranylevének (Guidslon the
management of interest rate risk arising from rmadihg book activities” “EBA/GL/2018/02) 114 és 1S szakaszaban
meghatarozott 6 sokk forgatokényv és az MNB-neldadkemegfelelés befsértékelési folyamata (ICAAP), a likviditas
megfelebségének betsértékelési folyamata (ILAAP) és fellgyeleti felidsgalatuk” c. modszertani Utmutatéjaban szérepl
paraméterek alapjan szamitja. A forgatokonyvek kdzierepel két parhuzamos, egy lefelé és egydeattnyuld elmozdulas,
egy meredekebbé valo és egy laposodd hozamgorlke ilekve a hozamgdrbe révid szakaszanak felfsléeéelé iranyuld
elmozduldsa. A hozamgodrbe elmozduldsanak also drataonatkozd logika az emlitett irdnyelv 115 (kplaszaban
foglaltakat koveti: -100 bazisponttdl kextik az egynapos &bavban. Az alsé kiszob évente 5 bazispontot emi&|kaahig

el nem éri a Obp-t a 20 évegshvban. Adke gazdaséagi ertékének érzékenységének az alafikéhez viszonyitott nagysagat
a Tarsaséag beidimitként hasznalja.

2019 végén a Tarsasag safijének az érzékenysége a fenti hat stressz fdu@ayw alapjan 8,33% volt.

Piaci kockazati modell
Atarsasag kereskedési kdnyvet nem vezet.

Likviditasi kockazat
A kockazatkezelés célkigsei és alapelvei )
A likviditasi kockazatot az LTP a Béazeli Bankfellgg®IBizottsag alapelvei szerint hatarozza meg. nuggkilonboztetiink:
- piaci likviditasi kockazatot, (vagyis annak kock&#ahogy a Tarsasag nem tud lezarni egy poziciptaa nem
megfelelé mélysége vagy a piac zavara miatt);
- finanszirozasi likviditasi kockazatot, vagyis anthalckazatat, melynek bekdvetkezése esetén az LitHesz képes
hatékonyan teljesiteni vart vagy varatlan kotelkségeket jelenlegi vagy jobeli cash flow-ra és fedezetekre napi
Uzleti tevékenysége vagy a pénzlgyi helyzete laxéa nélkil, a likviditasi kockazat finanszirozésebb bonthato:
- fizetésképtelenség kockazatara és
- strukturdlis likviditasi kockazatra.

Az elobbi annak révidtava kockazata, hogy jelenlegi viiypbeli fizetési kdtelezettségeket nem tud maradéhtaladsben
és gazdasagilag megfeieh teljesiteni, mig a strukturalis likviditasi kédat a veszteségek hosszu tavu kockéazatét jelenti a

Téarsasag finanszirozasi marzsainak valtozasa miatt.

A Lakas-takarékpénztar kdnyveibendgyénziigyi instrumentumok lejarati bontasa a kduitke

pEE1 5 pE 55 5 g
N 2 ©2 3 38 < 2
o Q c Sc o 2 P
L 2 cg 3 > 2
O F D @ 5 2 w ©
S ca c o S
=0 o ) ®© =
\© S = = c
2019.12.31. ™ ‘2
millié forintban
Pénzugyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok ; : 2540 53 655 42 671 98 866
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és 49 184
kovetelések - - 9 502 605 39 077
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kdvetelések 174 2 9 2407 15 2609
Osszesen: 174 4 12 051 56 667 81763 150 659
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Pénzugyi kotelezettségek

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi

kotelezettségek 22 889 3938 20 154 58 000 39 538 144 519

Osszesen: 22 889 3938 20 154 58 000 39538 144 519

Likviditasi kockazatkezelési keretrendszer
A likviditasi stratégia kidolgozasanak folyamata:

- a Tarsasag FellgyelBizottsaga tudomasul veszi a RAS-t, megkapja aabags kockazatkezelési jelentéseit,
amelyekben szerepel a RAS alak[lasa ¢és a likviditasi k[ ckézati prifil;

- meghatarozza a likviditaskezelés stratégiai kergtdtdhagyja az lzleti stratégidhoz megfelédockazatiirést,
jovéhagyja a Tarsasag stratégidjat, szabalyzatagyeakorlatait a likviditasi kockazat kockazaéisnek megfelél
kezelésére v natk[ zoan, és attekinti a bank likviditasanak alak[1asarél szol6 infl imaciokat;

- az Eszkdz-Forréas Bizottsag jovahagyja és ekget vallal a megbizhatd likviditasi kockézatelésn keretrendszer
meghatarozasat és bevezetésétoietmindenfajta likviditasi kockdzat azonositasamarésére, monitorozasara és
ellenOrzésére ;

- a likviditdsi mutatok havi valtozasai és a bankiliitasi stratégiaja a havi rendszerességgel melgzsit ALCO

Ulésen kerll bemutatasra a telezetés felé.

Kockéazat mérése és kontrollja

Likviditasfedezeti arany (LCR)

A CRR-ben és a hozza kapcsol6dé Delegated Act-behatemzott mutatokat a Tarsasag havi rendszeresls@ggitorozza.
A RAS iranyelvei alapjan az LCR mutatdra egy 105%g@7 limit szint lett megallapitva, ami kiegészfi keriilt egy 120%
figyelmeztetési szinttel.

Kockazatmérséklési modszerek és eszkdzok

Alikviditasi kockazat ellerzésének és kezelésének altalanos standardjaisasbg meghatarozta, dokumentalta a vonatkozé
bels iranymutatasokban, valamint folyamatosan felily@g és tovabbfejleszti. Az LTP likviditasi helyeestabil, a likvid
eszk®zok aranya a teljes portfolion beliil igen nsag&iaramlasok aitkodés jellegédl adédoan révid tavon jél tervezidek.

PARTNERKOCKAZATI KITETTSEG

A partnerkockazat a partnerekkel folytatott Gigyezeran jelentkezspecifikus hitelezési kockazattipus, amely a saatatott
Ugyletek realizélasahoz és a mogottes termékeldzatihoz kothét Az LTP a beszamolasiddzakban ilyen tigyleteket nem
kotott.

MUKODESI KOCKAZAT

A miikddési kockazatok kezelését @erban a bels szabélyzatok, eljardsrendek tokéletesitése, a afiolymmatokban
résztvev alkalmazottak megfelélképzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizrhuswabbfejlesztése jelenti.

Az elfogadott kockézati stratégidja alapjan, a éhigezésre kerdl tevékenységeket a Lakastakarékkidési kockazati
szempontbdl minden esetben megvizsgalja (elvédaszervezett tevékenységek kockazatelemzését)miatieelvégzi a
miikddési veszteségekkel kapcsolatos adgtést, tovabbéa elvégzi az éves rendszerdskégkazati onértékelést.

A Lakastakarék a tikddési kockazatiskekdvetelményét az alapmutaté-maédszer (BIA) alapramitja ki, ennek értéke 2019-
ben 116,17 M HUF.
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Nem valds értéken nyilvantartott pénziigyi instrutonerok valds értéke:

Megfigyelhet & Nem
2019.12.31. Konyv szerinti Val6s érték .ékt';/eﬂacigzi piaci arakat rz:ea?fgggggto
milli6 forintban értek Jegyzett p: alkalmazo p ¢
arak 1.szint . tartalmazo
modell 2.szint :
modell 3.szint
ESZKOZOK 153 068 158 930 84 148 14 329 60 453
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett
pénzeszkizok 2 409 2 409 2 409 0 0
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 98 866 103 970 81739 14 329 7902
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 49 184 49 884 0 0 49 884
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések 2609 2 667 0 0 2 667
KOTELEZETTSEGEK 144 519 144 478 - - 144 478
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 144519 144 478 0 0 144 478
) o Nem
P Megfigyelhet 6 ) «
2018.12.31. Koényv szerinti Val6s érték .ékt';/eﬂacigzi piaci arakat rz:ea?fgggggto
milli6 forintban érték JEQyzett pi alkalmaz6 p ;
arak 1.szint modell 2.szint tartalmazo
: modell 3.szint
ESZKOZOK 94 005 93 768 71343 8 444 13981
K(,eszpenz"egt Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett 4184 4184 0 0 4184
pénzeszkdzok
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 86 672 86 435 71343 8444 6 648
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kdvetelések 905 905 0 0 905
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések 2244 2244 0 0 2244
KOTELEZETTSEGEK 85 190 85 190 0 0 85190
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 85190 85190 0 0 85190

27) Kénywvizsgalat dija és ado tanacsadasi dijak

Az alabbi tablazat a kényvvizsgald, a PwC altal 2886s 2019 pénziigyi években felszamitott konyvdlzggdijakat mutatja
be:

milli6 forintban 2018 2019

A feltlintetett kbnyvvizsgalati dijak bruttd dsszkgmelyek az afat tartalmazzak.
28) Fliggs-kotelezettségek

Az alabbi kimutatas szerint mérleg alatti tételkénint fligd kotelezettség mutatja ki a Tarsasag a $o&z szerint vallalt,
még ki nem fizetett hitelkeretek 6sszegét:

milli6 forintban 2018 2019
Fligg 6 kotelezettségek 48 16
Visszavonhat6 hitelkeretek 48 16
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Peres eljarasok

Az Erste Lakéstakarék Zrt. érintett jogvitdkbanefrak legtdbbje szokésos hitelintézeti tevéekenysegan merdlt fel. Az
ilyen eljaradsok varhatéan nem lesznek ja@lemiegativ hatdssal a Bank pénziigyi helyzetére veeneségességeére. Ezek az
eljarasok a fogyasztokkal kotdtt megtakaritasi smrsekkel kapcsolatos vitdkhoz kapcsolddnak.

Vérhato kotelezettséggel jaro peres eljaras ninlyaiatban, 2019-ben emiatt fifgkdtelezettséget nem mutat ki a Tarsasag.

29) Hatralévé lejarat szerinti megbontés

A Tarsasag pénziligyi eszkdzeinek és forrasainaklbgiriejarat szerinti bontasa a kdvetkképpen alakult:

2018 2019
millié forintban <1év >1év <1lév >1év
Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkozok 4184 0 2409 0
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 87 015 2 806 12 057 138 602
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 86 672 0 2 540 96 326
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és el6legek 301 604 9502 39 682
Ugyfeleknek nydijtott hitelek és kévetelések 42 2202 15 2594
Eszkdzok Osszesen 91199 2 806 14 466 138 602
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzugyi kotelezettsége k 30284 54 906 46 981 97 538
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 30284 54 906 46 981 97 538
Forrasok 0sszesen 30 284 54 906 46 981 97 538
30) Sajét toke- és tkemegfelelés

millié Ft 2018.12.31 2019.12.31

Alapvetd téke (Tier 1) 7814 8163

Elsédleges alapvet6 téke (CET1) 7814 8 163

Kiegészitd alapvetd téke (AT1) 0 0

Jarulékos toke (Tier 2) 0 0

Szavatol6 t 6ke 7814 8 163

Hitelockazatra vonatkoz6 kockéazati kitettségérték 2315 1627

Piaci kockézatra vonatkoz6 kockazati kitettségérték 0 0

MUkodési kockazatra vonatkoz6 kockazati kitettségérték 1452 1452

Teljes kockazati kitettségérték 3767 3079

Toékemegfelelési mutaté 207% 265%

A Tarsasag 2018. és 2019-ben is megfeldikarhegfelelési kdvetelményeknek.

31) Mérlegfordulénap utani események

2019 oktoberében zarult le, melynek eredményekéy@ @ird forintos betéti allomany keriilt migralasmdg a 474,1 millio
forintos megmaradt betétallomany atvételére 208tugrjaban kerdlt sor.
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Akoronavirus vilagjarvany nemzetgazdaséagot étatasanak enyhitése érdekében a kormany 202@-08]. felfiggesztette
a 2020. marcius 18-aig folyositott hiteléke-, kamat-, illetve dijfizetési kitelezettségaini érinti az LTP lakaskolcson — és
athidald hitel alloméanyat is. Amoratorium hatas&este Lakastakarékpénztar Zrt eredményére ésliiigara a hitelallomany
alacsony volumene miatt minimalis, a hitelallom&§ mrd Ft mely a mérlegdsszeg 1,7%-a.

A Tarsasag a koronavirus vilagjarvany hatasait egéfbrduldonap utani eseményként kezeli, amelyneicsnihatasa a
beszamoloban szeréphdatokra és a vallalkozas folytonossaganak eleit sérti, A Tarsasag tevékenységét a vészhelyzet
idészakaban tovabbra is folyamatosan ellatja, Ggyfeleine Office munkavégzés mellett zékkementesen szolgalja ki.

32) Egyéb kozzététel

Az Erste Lakastakarék Zrt. képviseletére jogoszzen®lyek adatai, akik a 2019-as éves beszamolésdaa kotelezettek:

Név Lakcim
Karman Andras Mikl6s 1112 Budapest Beregszasz Ut 145.A.ép.4.
Ujhelyi Gyula 2030 Erd, Rekettye utca 3.

A konyvviteli szolgéltatas korébe tartozo feladatdiyitasaért, vezetéséeért fékekzemély:
Radi Janos (anyja sziiletési neve: Kmetty Maria)
Regisztralasi szam: 168198, igazolvanyszam: 009@disztralasi szakterilet: IFRS, pénziigy

Azon véllalkozas neve és székhelye, amely Ossadlnemzetkdzi ERSTE csoport konszolidalt beszajanl
ERSTE Group Bank AG, Ausztria, 1100 Bécs, Am Belvedere

33) Lakastakarékpénztar specifikus adatok

SzerZdésekre vonatkozé adatok 2018 2019 valtozas
Aktiv szerfidések (db) 158 886 199 876 125,80%
Aktiv szerddések szetitéses 0sszege (millid Ft) 681547 838 725 123,06%
Atlagos szerddéses 6sszeg (ezer Ft) 4290 4196 97,81%
Kiutalasi 6sszeg (millié Ft) 13 209 17 606 133,29%
Kiutalasi o_ss_z'egben |&\allami tAmogatés és annak 3398 4049 119,16%
kamata (millié Ft)
Szabad eszkdzok 6sszesen (millié Ft) 86 884 148 673 171,12%
Kiegyenlitési céltartalék (ezer Ft) 7 653 7 653 100,00%
Szavatol6 dke (millio Ft) 7814 8163 95,56%
Budapest, 2020. majus 19.
=] 3 Digitalisan alairta: . . P Al 2ta.
Karman o s UJ h e Iy| D!gltal.lsan aldirta:
Andras  Mies Ujhelyi Gyula
o, Datum: 2020.05.19 Datum: 2020.05.19
Mikl6s ~ 11so19 0200 Gyu la 12:38:30 +02°00"
Karman Andras Miklés Ujhelyi Gyula
Vezérigazgat6 Igazgatosagi tag
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