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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Lakastakarék Zrt. részvényesének
Az éves beszamol6 kényvvizsgalatarél késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Lakdstakarék Zrt. (a ,Térsasig”) mellékelt 2018. évi éves beszamolédjanak
konyvvizsgélatat, amely a 2018. december 31-i fordulénapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasbol — melyben az eszkézok és forrasok egyezé végosszege 94 695 786 E Ft — valamint az ugyanezen
iddponttal végz6ds évre vonatkozéd eredménykimutatisbél és atfogé jovedelemkimutatisb6l — melyben a
targyévi atfog jovedelem Gsszesen 208 971 E Ft veszteség —, sajat téke valtozds kimutatasbdl, cash flow
kimutatasbél, valamint a szdmviteli politika jelentSs elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd
mellékletbd] all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé meghizhaté és valés képet ad a Tarsasig 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz3d4 lizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetéré] és cash-flow-jarél az Eurdpai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozasban a szdmvitelrél sz616 2000. évi C. térvénynek (a tovabbiakban: ,szdmviteli térvény”) az EU
dltal befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott éves beszamoléra vonatkozo kiegészit§ kovetelményeinek
megfelel§en késziilt.

Véleményiink dsszhangban van az audit bizottsignak cimzett kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatdlyos — torvények és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felel§sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgild éves beszamold
kényvvizsgéalataért val6 feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasigtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabilyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatis magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6
szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,KOnyvvizsgilok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

A Térsasdgnak a 2018. januir 1-jét6l 2018. december 31-ig tart6 iizleti évben altalunk nyujtott nem
kényvvizsgilati szolgaltatisok a kiegészits melléklet 25. pontjiban keriiltek bemutatésra.

Legjobb tuddsunk és meggy6zédésiink szerint kijelentjiik, hogy az &ltalunk nytjtott nem konyvvizsgilati
szolgaltatdsok Gsszhangban vannak a Magyarorszigon alkalmazandé jogszabélyokkal és eléirdsokkal és nem
nytjtottunk az Eurépai Parlament és a Tanics 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgal6i
Kamardrdl, a konywvizsgaléi tevékenységrol és a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrsl szol6 2007. évi LXXV. térvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgiltatisokat.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot
nytjt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Térsasag konyvvizsgalata sordn alkalmazott 1ényegességi szint
84 773 EFt

I]ff‘l;s:f 07:055519‘1 kényvvizsgalati Ugyfelek 4ltal elhelyezett betétek teljessége és pontossaga
érdése.

A konyvvizsgilatunk megtervezése sordn meghatiroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszdmolé lényeges hibas éllitdsdnak kockédzatait. Figyelembe vettiik kiilonds tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; péld4ul olyan jelentds szimviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jévSbeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgilatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirisival kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tébbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsdgra utalé bizonyitékokat, amelyek csaldasbol
eredd lényeges hibas éllitdsra utalnak.

A Térsasdg konyvvizsgalatanak hatokorét gy alakitottuk ki, hogy elegend§ munkat végezziink ahhoz, hogy
az éves beszdmol6 egészére vonatkozban véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Tarsasig
felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Tarsasag miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A kényvvizsgalat Ggy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nytijtson arrél, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz
lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabél. A hibas allitisok akkor
mindsiilnek lényegesnek, ha ésszerti lehet az a virakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjék a felhasznaldk adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsol6dé bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszdmolo egészére vonatkozé 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezGk figyelembe vételének segitségével
hataroztuk meg a kdnyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint a hibak énmagukban vagy egyiittesen az éves beszamolé egészére gyakorolt
hatasainak értékelését.

Lényegességiszint 84773 EFt

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk a sajat téke értékét a viszonyitas alapjaul, mert

kivélasztasanak magyardzata megitélésiink szerint ez egy éltaldnosan elfogadott viszonyitasi
alap.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 1%-os aranyt
vettiik figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban miiksdé
tarsasagok esetében alkalmazott ardnnyval.
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Kulcsfontossagit konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossdgti kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidSszaki éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmol6 egészére vonatkozd kdnyvvizsgalatunkkal Gsszefiiggésben, az arra vonatkozo
véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrd] a kérdésekrsl nem boesatunk ki kiilén véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdések A kényvvizsgdlat sordn a kulesfontossagil
konyvvizsgalati kérdések vonatkozdsdban elvégzett
eljarasok

Ugyfelek altal elhelyezett betétek

teljessége és pontossaga Megértettiik és értékeltik a teljes betétgy(ijtési
Az tigyfelek 4ltal elhelyezett betétekkel folyamatot, beleértve az dllami  tdmogatas
kapcsolatos kotelezettségek adjak a Tarsasag igénylésének folyamatit is, melynek sorin a

kontrollkérnyezetet felmértiik, és kovetkeztetéseink

mérlegf66sszegének 89%-at. OILIOLL - o
kialakitisakor tdmaszkodtunk a szerzédéskétés

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre,  pelss elgirasoknak valé megfelel§ségét valamint a
mivel az egyenlege jelentds. szerzddéses adatok rogzitését biztosité kontrollokra.

Ezeknek a betétgytijtési folyamatba épitett f§
kontrolloknak a miikédését mintavételen alapuléd
modszerrel teszteltiik.

Az iigyfelek altal elhelyezett betétek teljességének és
pontossigdnak ellenérzésére  analitika-fgkonyv
egyeztetést, részletes elemzést és mintavétel alapi
ellendrzést végeztiink. Ezen tilmenden a kimutatott
egyenleg teljességének ellenfrzésére a konyvelési
rendszer automatiziltsigéval, a manuélis kdnyvelési
tételek rogzitésével, valamint a pénzeszkozok
zardegyenlegével kapesolatban végeztiink
vizsgalatokat.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Tarsasig 2018. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatélyos, a szdmvitelrsl sz6l6 2000. évi C. térvény (a ,szamviteli térvény”), illetve egyéb
més jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink ,Vélemény” szakasziban az éves beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti
jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapesolathan a mi felelgsségiink az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az
lényeges hibds éllitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjén arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
lizleti jelentés lényeges hibas illitast tartalmaz, kételességiink errdl és a hibas 4llitas jellegérsl jelentést
tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba az iizleti jelentés atolvasdsa soran annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szimviteli térvény, illetve, ha van, egyéb maés jogszabaly vonatkozé eldirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszimolé Osszhangjarél vélemény
nyilvanitisa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban Gsszhangban van
a Térsasig 2018. évi éves beszdmoldjival és az iizleti jelentés Gsszhangban van a szamviteli torvény
vonatkoz6 eldirdsaival. Mivel egyéb més jogszabily a Tirsasig szimara nem ir elg az iizleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mis jellegii lényeges ellentmondads vagy lényeges hibas allitis sem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel a Tarsasag esetében az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek
nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirél nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetés felels az éves beszimolonak az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténé és a valés bemutatis kovetelményének valamint
a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint ¢sszeéllitott éves beszamoléra vonatkozé
kiegészit6 kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belss kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé viljon az akar csaldsbél, akar hibabol eredd 1ényeges hibés allitastél
mentes éves beszamold elkészitése,

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasignak a véllalkozas
folytatisdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a véllalkozis folytatdsival
kapesolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel éves
beszdmoldéban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll megsziintetni a
Téarsasdgot vagy besziintetni az lizletszert tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el§tte mas realis
lehetdség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel§sek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatinak felligyeletéért.
A konyvvizsgil6 éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelGssége

A konywvizsgélat sordn célunk kell§ bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akar csaldsbél, akar hibabol ereds lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki
bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltdrja az egyébként létezé lényeges hibas allitdst. A hibds allitasok
eredhetnek csalasbhol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozis, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjék a felhasznilék adott éves beszdmolé alapjain meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsglati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akir csalasbdl, akar hibédbél eredS lényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozdsidhoz. A csalasbél eredd Iényeges hibas 4llitas fel nem tarasdnak kockazata
nagyobb, mint a hibabél eredé, mivel a csalds magéban foglalhat Ssszejatszast, hamisitast, szindékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsS kontroll feliilirasat.



o Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabél relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kdzott megfelelek, de
nem azért, hogy a Tarsasig bels§ kontrolljonak hatékonysigira vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

) Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés ltal készitett
szdmviteli becslések és kapcesol6dé kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatisinak elvén
alapul6 szadmvitel éves beszdmoldban valé alkalmazisa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasignak a vallalkozis
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag ll fenn, fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoléban 1év8 kapesol6dé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e az
alapul szolgdlo iigyletek és események valos bemutatdsa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Téarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent@s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszertien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo 6vintézkedéseket.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tdrgyiddszaki éves beszdmolé kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha -
rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikilnunk, mert ésszerii virakozisok alapjin annak hatranyos kévetkezményei
sulyosabbak lennének, mint a kommunikécié kézérdekid hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kovetelményekrél

A Tarsasag elsé alkalommal 2017. aprilis 24-én valasztott minket kényvvizsgalojava. Megvalasztasunk
részvényesi hatarozat alapjan tortént, 2 év folyamatos megbizast eredményezve.

Budapest, 2019. méjus 31.

Koénezol Eniké Szabados Szilvia
Igazgatd Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. Kamarai tagsagi sz.: 005314

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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I. Eredménykimutatis a 2018. december 31-ével zirult évre

ezer forintban Megjegyzések 2017 2018
Netté kamatbevétel | (1 369 883) 446 762
Kamatbevétel 1 1452852 1749 336
Kamatréforditas 1 (2 822 735) (1302 574)
Netto dij- és jutalékbevétel 2 205428 268 994
Dij- és jutalékbevétel 2 275371 328 453
Dij- és jutalékriforditas 2 (69 943) (59 459)
Személyi jellegii raforditisok 3 (309 343) (255 121)
Egyéb 4ltala dminiszirativ kdltségek 3 (333417) (351 872)
Ertékesikkends 3 (106 380) (127 628)
Az eredmél'myel §zemben’vz”nlés t:?ﬂéketll énékelt' kategoridba nem tartozé pénziigyi instrumentumok és 4 0 357 846
kételezettségek kivezetésébs] szirmazo nyereség vagy () ég, nettb
Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan 5 0 (94 804)
Egyéb netté miiksdési eredmény 6 (17 875) (76 149)
Egyéb miikodési bevételek 6 43045 61 963
Egyéb miikodési raforditasok 6 (60 920) (138 112)
Adézas elftti eredmény (1931 470) 168 028
Jévedelemadék 7 (51 048) (10 352)
Adézott eredmény (1982 518) 157 676
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I1. Atfog(’) jovedelemkimutatds a 2018. december 31-ével zarult évre

ezer forinthan Megjegyzések 2017 2018
Adézott eredmény (1 982 518) 157 676
Egyéb stfogé jovedelem 3
Eredménybe 4t nem sorolhaté tételek -
Eredménybe dtsorolhaté tételek -366 647
Hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi instrumentumok atértékelésének 366 647
eredménybe valo atsoroldsa értékesités miatt i
Egyéb dtfogo jivedelem dsszesen . 3
Atfogé jovedelem dsszesen (1982 518) -208 971

Kelt: Budapest, 2019. majus 31. \& ( ‘ / ’\K\
WA

Karmén Andras Miklos
Vezérigazgat6

Ujhelyr la
Igazgatosagi tag

Erste Lakastakarsk Zrt.
H-1138 Budapest, Népflrdd u. 24-26.
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II1. Pénziigyi helyzetre'vonatkoz() kimutatas 2018. december 31-i allapot szerint

ezer forintban Megjegyzések 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Eszkdzék

Készpénz és pénzeszkoz egyenértékesek 8 3165 109 5663 433 4183832
Anmortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 9 52 055785 66 744 723 89 821 189

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 10 41276 535 63 495 617 86 672 533

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kovetelésel 11 10 736 362 2130519 905 016

Ugyfeleknek nyiijtott hitelek és kivetelések 12 42 888 1118 587 2243 640
Térgyi eszkdzok 13 10723 3982 2795
Immaterialis javak 13 639 478 719 623 663 531
Addkévetelések 14 1384 1043 1579

Egyéb eszkozok 14 58 361 36 447 22 860
Eszkozok osszesen 55930 840 73169 251 94 695 786
ezer forintban Megjegyzések 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Kaotelezettségek
Amortiadi bek enilich skl kel pentigyl 15 49 660 632 68 868 852 85 189706
kotelezettségek ‘

Ugyfelek 4ltal elhelyezett betétek 15 49 660 632 68 368 852 85 189 706
Céltartalékok 16 300 - 4 89
Halasztott adokotelezettség 17 - - 143 851
Egyeb kitelezettsegek 17 539336 552 345 884 790
Sajit toke ' 18 5730572 3748 054 8477 350

Anyavallalatra juté sajat téke 18 5730572 3748 054 8477 350
Jegyzett tke 18 2 025 000 2025 000 2 025 000
Téketartalék - 18 7775 000 7775 000 7775 000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 18 (4 069 428) (6 051 946) (1 322 650)
Kitelezettségek és Sajat toke dsszesen 55930 840 73 169 251 94 695 786

‘Kelt: Budapest, 2019. majus 31. N d M\
(W

Kérman Andras Miklds Ujhel la
Vezérigazgato Igazgat6sggi tag

Erste Lakastakarék Zrt.
H-1138 Budapest, Népfiirds u. 24-26.
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IV. Sajat téke viltozas kimutatis

Sajit tokeviltozas kimutatds a 2018. december 31-ével zirult pénziigyi évre

Egyéb stfogé jovedelemmel ?
Meg szemben valés értéken Sajét tike
. . Jegyzett " . Eredménytartalék értékelt hitelviszonyt Osszesen
ezer forintban i:fey]-( tike Téketartalék (6s egyéb tartalék) megtestesfts
instrumentumok valés
értékének viltozisai
Sajat tike
] ; 19 2025000 7775 000 (6 051 946) 3748 054
2018.janudr 1-én
IFRS 9 els6 alkalinazisa miatti valtozdsok B.pont - - 4 571 620 366 647 4,938 267
IFRS 9 elsd alkalmazis uténi sajit toke
. R 2025 000 7775 000 (1480 326) 366 647 8636321
2018. januir 1-én
Osztalékfizetés > S = -
Atfogd jovedelem - ) 157676 (366 647) (208 971)
ebbél: Adozott eredmény - 157 676 157 676
ebbil: Egyéb atfogd jovedelem - - (366 647) (366 647)
étsorolas - 3 E
Sajét tike 19 2025000 7775 000 (1322 650, 8477350
2018. december 31-én )
Sajat tékeviltozds kimutatds a 2017. december 31-ével zdrult pénziigyi évre
Egyéb dtfogo jovedelemmel
szemben valds értéken
: €értékelt hitelviszonyt
ezer forintban }:Ieg_ Jegyzett Téketartalék Eredménytartalék megtestesiti ol Sajat téke
:Jéfz’k tike (és egyéb tartalék) instrumentumok valés osszesen
értékének viltozdsai
Sajat tike
e 2025 000 7775 000 (4 077 081) 5722919
2017.januir 1-én
IFRS-re valé attérés hatasa - - 7653 7653
Attérés utdni sajit tike
ST ey s 2 025 000 7775 000 (4 069 428) 5730572
2017, januar 1-én 3
Atfogé jovedelem - - (1982 518) (1,982 518)
ebbdl: Adézott eredmény (1982 518) (11982/518)
ebbbl: Egyéb atfogo jovedelem s W5
Sajat téke
2 025 000 7775 000 (6 051 946) 3748 054

2017. december 31-én
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V. Cash Flow kimutatis

ezer forintban 2017 2018
Adézott eredmény (1 982 518) 157 676
Jévedelemad6 korrekcid 51048 10352
Korrigilt adézott eredmény (1 931470) 168 028
Adbzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekeiti 106 319 4 800 160
été]ixgilggsc")kkenés €s amortizicid, értékvesztés képzése &s visszairdsa, eszkdz 106 380 228 451
Cf’:ltanale'k képzése é's x"iss'zal':ﬁsa' (ideértve a kockazati céltartalékot) és a deviza (300) 89
elszamoldshoz kapesolddd céltartalékot”
Eszkdzok értékesitésének bevételei és raforditasa 239 =
Egyéb korrekcidk - 4 571 620
¢bbél IFRS elsd alkalmazdsa miatti valtozasok (lasd C pontban) - 4571 620
E:ll::ikt;\g:(::z:ég kiozeinek és forrd k netté viltozdsa a nem-pé koz (1825 151) 4968 188
Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok (22 219 082) (23 200 194)
Ugyfeleknek nytijtott hitelek és ellegek (1 075 699) (1202 598)
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kavetelések 8 605 843 1225 503
Uzleti tevékenységbb] szirmazo egyéb eszkozok 22255 13 051
Ugyfelek altal elhelyezett betétek 19 208 220 16 320 8§54
Uzleti tevékenységbol szarmazo egyéb katelezettségek 13 009 476 296
Fizetett jovedelemadd (51 048) (10 351)
Uzleti tevékenységbl szarmazé pénzeszkizvaltozas 2678 347 (1 409 252)
Krtékesités (239) -
Targyi eszkézdk, i ialis javak és befektetési célf ingatlanok (239) 5
Beszerzés (179 784) (70 349)
Térgyi eszkozok, immaterilis javak és befektetési céli ingatlanok (179 784) (70 349)
Befektetési tevékenységhil szirmazé pénzeszkizvaltozds (180 023) (70 349)
Tékeemelés - -
Finanszirozisi tevékenységhél szairmazé pénzeszkozviltozis - -
Pénzeszkozok nyité egyenlege 3165109 5663433
Uzleti tevékenységbbl szdrmazé pénzeszkozvaltozas 2678 347 (1409 252)
Befektetési tevékenységbdl szarmazéd pénzeszkdzvéltozas (180 023) (70 349)
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo pénzeszkozvaltozas - -
Pénzeszkozik zaré egyenlege 5663 433 4 183 832
Kamathoz és osztalékhoz kapesolodo pénzeszkizvaltozas (iizleti tevekenységbil
szirmazé pénzeszkdzvaltozis tartalmazza)
Kapott kamat 1415036 1715 881
Fizetett kamat 2 820 785 1288 037
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VI. Kiegészité melléklet az éves beszamoléhoz
A. ALTALANOS INFORMACIO

Az Erste Lakastakarék Zrt. révid bemutatasa:

Cégjogi forma: Zartkoriten Mitk6dé Részvénytarsasag
Alapitasi idépont: 2011, &prilis 4.

Cégbejegyzés idpontja: 2011. jinius 28.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.
Cégjegyzékszama: Cg:01-10-047080

Tulajdonos: ERSTE Bank Hungary Zrt. (100%)

Az ERSTE Lakéstakarék Zrt. (tovabbiakban: ELTP vagy Tarsasag) mint szakositott hitelintézet a kvetkezd tevékenységeket
jogosult végezni:

Fétevékenység:
6419°08 Egy¢b monetaris kbzvetités

Az ELTP szakositott hitelintézet, amely a fenti statisztikai besorolason beliil az alabbi pénziigyi és befektetési szolgaltatasokat
nytjtja a Hpt., illetve a Ltv. alapjan:

Pénziigyi szolgiltatdsok:

@) lakas-takarékpénztari betét gyiijtése;
(ii) lakascéla kélesdn nynjtasa;
(iii) athidalé:(azonnali 4thidalé) kélesén nydjtésa.
Egyéb tevékenységek:
(iv) az ELTP szavatolo t6kéjének dsszesen 10%-4t meg nem haladé mértékig tulajdoni részesedés szerzése a Hpt. szerinti
jarulékos villalkozdsokban (Ltv. 12. § (1) a));

%) aFeliigyelet engedélyével a szavatol6 tokéje osszesen 20%-4t meg nem haladé mértékig tulajdoni részesedés szerzése
a Magyar Koztdrsasdg terilletén székhellyel rendelkezd lakas-takarékpénztarban, vagy olyan devizakiilfoldinek
mindsiild hitelintézetben, amelynek £6 tevékenysége lakas-eldtakarékossagi szerzodés alapjan torténé betétgytjtés és
hitelnytjtas (Ltv. 12. § (1) b));

(vi) lakdscéli finanszirozashoz kozvetleniil kapcsolédéan més pénziigyi intézmény, illetve biztositéintézet részére
peénziigyi szolgaltatas kdzvetitésének (ligyndki tevékenység) végzése (Ltv. 12. § (1) c));

(vii)  a hitelnydjtashoz kapcsoléddan ingatlanértékelési tevékenység végzése (Liv.12. § (1) d)).
A Térsasag tevékenységét csak Magyarorszagon végzi, tranzakcidkat csak HUF-ban bonyolit.

Az ERSTE Bank Hungary Zrt. (tovabbiakban: EBH) és az ELTP ecsoportos &ltalinos forgalmi adoalanyként végzik
tevékenységiiket, melyet a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal 2011. szeptember 23-4n kelt hatarozataval 2011, oktéber 1-i idéponttol
kezdbdben engedélyezett. A csoport képviseletét az EBH latja el, csoportazonositd: 17781042-5-44.

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrsl 155§ (2) bekezdése szerint az ELTP-nél a kényvvizsgalat kotelezo.

Az ELTP kﬁnyvvizsgéléja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78., MKVK nyilvantartasba vételi szama: 001464

Kijel6lt konyvvizsgalo: Szabados Szilvia, MK VK tagsagi szama: 005314
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A Térsasagot egyediili tulajdonosa, az Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfirds u. 24-26.) teljeskoriien
konszolidalja.

Azon véllalkozas neve és székhelye, amely dsszedllitja a nemzetkézi ERSTE csoport konszolidélt beszamoldjat:
ERSTE Group Bank AG, Ausztria, 1100 Bécs, Am Belvedere 1.

A Tarsasag éves beszdmolGja a kovetkezd weboldalon keriil kozzétételre:

https://www.erstebank.hu/hu

2018. december 31-én az Erste Bank Hungary Zrt. kézvetlen anyavallalata 70%-os tulajdonrésszel az Erste Group Bank AG,
amelynek ebben az idopontban bejegyzett székhelye Ausztriaban, az 1100 Bécs Am Belvedere 1. Az Erste Group konszolidalt
pénziigyi beszdmol6it az Erste Group o anyavallalata, az ,,Erste Group Bank AG” készitette, amelyek az osztrak cégbirésagon
a kovetkez0 ausztriai cimen allnak rendelkezésre: 1030 Bécs, Marxergasse 1a.

2018 december 31-én a DIE ERSTE Oesterreichische Spar-Casse Privatstiftung (‘ERSTE Alapitvany), egy alapitviny, ami a
partnereivel kotott részvényesi megéllapodasok altal dsszesen hozzvetSleg 29,62%-os részesedést birtokol az Erste Group
Bank AG-ben és 15,62 %-os tulajdonrésszel a tarsasag végsd befolyast gyakorl6 partnere. Az Erste Alapitvany a részvények
6,5%-anak kozvetleniil, 9,12%-4nak pedig kozvetetten tulajdonosa a Sparkassen Beteiligungs GmbH & Co KG részesedésén
keresztiil, ami az Erste Alapitvany és az Erste Group Bank AG kapcsolt véllalkozsa a Haftungsverbundon keresztiil. 9,92%-
0s jegyzett t8kéjét birtokolja az Erste Alapitvany egy részvényesi megéllapodas alapjan a CaixaBank A.S.-el. 3,08% pedig
€gy¢€b partnerek tulajdonaban van, egyéb részvényesi megéllapodasok altal.

B. IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

Jelen beszémo]é a Téarsasag els() IFRS egyedi beszémoléja, mclyct az EU altal befogadott IFRS ek és IFRIC ek alapjén alht

,,,,,

osszealhtott beszadmoldjat magyar térvenyes beszdmolési celokra 201 8 janudr 1-e 6ta alkalmazza.

A Tarsasag az IFRS-re val6 éttérésekor (2017. januar 1-én) az IFRS 1 eldirasait alkalmazta, megvizsgilta az IFRS 1.-ben
nevesitett tilalmakat, és megallapitotta, hogy nem rendelkezett az IFRS1 szerint tilalom ald esé tétellel. Az Attéréshez
kapcsol6dd konnyitéscket sem alkalmazott, a lentickben emlitett IFRS9 elsd alkalmazasakor kdzzétett dsszehasonlité adatok
tekintetében alkalmazott mentesitéstdl eltekintve.

Az, attérés soran a Téarsasag élt az IFRS 1 E1-E2 pontjaiban biztositott mentesitési lehet6séggel és az 4ttérés évében az ij IFRS
9 standard hatalya ala tartozé pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazta az 5sszehasonlité adatok kézzétételére vonatkozéd
mentességi szabalyt.

A mentességi szabaly a kovetkezok szerint foglalhat6 Gssze:

Ha a gazdalkodo egység els6, IFRS-ck szerinti beszamolasi idészaka 2019. januar 1. eldtt kezdddik és a gazdalkodé egység az
IFRS 9 teljes valtozatat alkalmazza, a gazdalkod6 egység elsd, IFRS szerinti pénziigyi kimutatésaiban szerepld dsszehasonlité
informacioknak nem kell megfelelniiik az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kézzétételi standardnak vagy az JFRS 9 teljes
véltozatinak, amennyiben az IFRS 7 standard 4ltal eldirt kozzétételek az IFRS 9 hatokorébe tartozoé tételekhez kapcsolédnak.
Az ilyen gazdélkodo egységek esetében az ,,IFRS-ekre torténd attérés idépontjara” valé hivatkozas kizarélag az IFRS 7.és az
IFRS 9 esetében az els6, IFRS-ek szerinti beszdmolasi idészak kezdetét jelenti.

A gazdilkodd egységnek, amely gy dont, hogy az IFRS 7 standardnak és az IFRS 9 teljes véltozatdnak meg nem feleld
Osszehasonlit6 informaciokat mutat be az 4ttérés elsd évében:

- az IFRS 9 kévetelményei helyett a rd vonatkozo6 korabbi szamviteli szabalyozas kévetelményeit kell alkalmaznia az IFRS 9
hatékorébe tartozo tételekre vonatkozé sszehasoniité informacidkra;

- kozz¢ kell tennie ezt a tényt, valamint az ezen informaci6 el64llitasdnak alapjét.

Fentiek alapjan a pénziigyi instrumentumokra vonatkozé dsszehasonlité adatok a magyar szamviteli szabélyok alapjan keriilnek
bemutatdsra.

10
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Az Erste Lakéstakarék Zrt. 2018, évi beszdmoldjat az EU altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) alapjan teszi kozzé (az Gsszehasonlitd adatokat is beleértve, de a pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan az
0sszehasonlité adatokra a fentebb emlitett mentességet alkalmazva). A magyar szamviteli szabalyozés szerinti utolsé kézzétett

beszamoldja 2017. december 31-re vonatkozik.

A lenti tablazatok a 2017. januér elsejei és 2017. december 31-i magyar szamviteli szabalyok (HAS) és IFRS sajat toke,
valamint az IFRS szerinti mérleg és a HAS szerinti mérleg kozotti fobb kiilonbségeket mutatja be. A fenti mentességi szabaly
alkalmazasa miatt mindkét idépontban a HAS és az IFRS beszamold sorai csak atsorolasi kiilénbségek miatt térnek el, kivétel
cz aldl a kiegyenlitési céltartalék, amelynek dtsoroldsa a sajat toke ndvekedését okozta. Az IFRS 9 4tall4s hatdsanak bemutatésat

1d D.2) fejezetben.

Sajit téke IFRS és HAS kiilonbségeinek bemutatisa

Sajdt Téke viltozds

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31

HAS sajit tike 5722919 3740 401
Kiegy‘enlitési céltartalék 7653 7653
IFRS sajit téke Gsszesen 5730572 3748 054

Az LTP térvény 16.§. alapjan képzett kiegyenlitési céltartalék a magyar szamviteli beszamol6ban céltartalékként jelenik meg.
Az IFRS szabalyok szerint nem mindsiil céltartaléknak, ezért atsoroldsra keriilt a sajat toke részeként egyéb tartdlékba.

Eszkozok és kotelezettségek IFRS és HAS kiilonbségeinek bemutatdsa

Eszhizok viltozdsa

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31
HAS eszkdzok Osszesen 57 205 948 75071 125
Lejaratig tartott értckpapirok arfolyamkiilonbdzetének Atsoroldsa (1275 108) (1901 874)
IFRS szerinti eszkizok dsszesen 55 930 840 73 169 251

Anévertek alatt illetve felett megvasarolt hitelviszonyt megtestesit értékpapirok arfolyamkiilénbozetének elhatarolésa passziv
id6beli elhatarolasként jelenik meg a magyar szémviteli szabélyok szerint elkészitett beszamoloban. Az IFRS szabélyok szerint
ez az értékpapirok nyilvantartasi értékénck részét képezi, ezért atsorolasra keriilt a forras oldalr6l az eszkéz oldalra.

Kotelezettségek viltozdsa

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31
HAS kételezettségek osszesen 51483 029 71330 724
Lejaratig tartott értékpapirok arfolyamkiilonbbzetének dtsorolésa (1275 108) (1901 874)
Kiegyenlitési céltartalék (7 653) (7 653)
[FRS szerinti kotelezettség dsszesen 50 200 268 69421 197

by
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Adézott eredmény IFRS és HAS kiilonbségeinek bemutatasa

Adézott eredmény IFRS és HAS kiilonbségeinek bemutatisa

ezer forintban 2017

HAS adézis elétti eredmény (1 982 518)
Ipariizési adofizetési kitelezettség 51048
IFRS adézds eldtti eredmény (1931470
Ipartizési ado (51 048)
Tarsasigi add N
IFRS addézott eredmény 11 982 518)
HAS adézott eredmény (1982 518)

A fentiekben a Térsasdg az adézott eredmény bemutatasat vélasztotta, mivel egyéb atfogé jovedelme nem volt 2017-ben.

Készpénz és pénzeszkiz egyenértékesek elemzése

AHAS szerinti cash flow kimutatasban szerepl6 kategéridk nem hasonlithaték 8ssze az IFRS-ek altal elirt kategériakkal, ezért
a teljes egyeztetés nem praktikus. A Térsasag éltal alkalmazott *készpénz és pénzeszkiz egyenértékesek’ definicidja az IFRS
attérés kovetkeztében nem valtozott, azonban a cash flow kimutatdsban strukturilis eltérések vannak a 250/2000.
kormanyrendelet éltal eléirt magyar cash flow és az IFRS eldirdsok alapjan bemutatott cash flow kimutatisok kézott. Az egyéb
eszkdzok és egyéb kotelezettségek allomanyvaltozdsa, az éven beliil lejard ugyfélbetétek allomanyvaltozasa, valamint a
forgatasi c¢lu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok allomanyvaltozésa, az IFRS tipusti pénziigyi kimutatasokban tvezetésre
keriilt a miikddési pénzaramlasokba. )

A Tarsasag 2018. janudr 1-vel vezette be az IFRS szabvényt. Ennek hatdsa a szamviteli politika részben keriil bemutatésra.

C. FOBB VALTOZASOK A PENZINTEZETEK JOGI KORNYEZETEBEN

2018. okt6ber 17-én a Parlament 4j torvényt fogadott el (2018. évi LXIII torvény), amely médositotta a lakastakarékpénztarakat
szabalyozé 1996. évi CXIII torvényt. Az 1ij szabalyozas hatalyba 1épése utan kotott lakds-takarékpénztari megtakaritasok utin
nem jér allami timogatas. Az allami thmogat4s a megtakaritis Gsszegének 30%-a, de éves szinten szerzddésenként maximum
72 ezer forint. A 2018. okt6ber 17-¢ elott kotott szerz6dések utan tovabbra is jar az allami tAmogatas.

D. SZAMVITELI POLITIKA
1) ABESZAMOLOKESZITES ALAPJA

Az Erste Lakastakarék Zrt. 2018. iizleti évre vonatkozo éves beszamol6ja és az dsszehasonlitas alapjat képezd 2017. évi adatok
a Nemzetkoézi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) 4ltal kiadott vonatkozé Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(IFRS) és a Nemzetkézi Szamviteli Standardokkal (IAS), valamint a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Ertelmezési Bizottsag
(IFRIC, koribban Allandé Ertelmezési Bizottsig, avagy SIC) éltal kiadott, az Eurépai Unié 4ltal elfogadott értelmezésekkel
Osszhangban keriiltek 6sszedllitasra. A két iddszak adatai azzal a kitétellel hasonlithatéak dssze, hogy a Téarsasig €It az
IFRS1.E1-E2 paragrafusaiban biztositott mentességgel és az oOsszehasonlité idészak tekintetében, és a pénzigyi
instrumentumok tekintetében az IFRS-re val6 4ttérés elott is alkalmazott magyar szamviteli szabalyozés eldirasait alkalmazta.
Err6l bovebbel a B. illetve a D.18)-as pontban irunk.

Akbnyvvezetés és a beszamol6 elkészitése a vallalkozas folytatisanak elvének megfeleléen azon mgdttes feltételezés alapjén
torténik, hogy a Tarsasdg a belathat6 jovoben is folytatni fogja tevékenységét.

A Lakéstakarékpénztar a Magyarorszagon hatalyos pénzﬁgyi'jogszabélyok cléirasainak megfeleléen vezeti szamviteli
nyilvantartasait és allitja ssze fokonyvét.

A Tarsasag magyar forintban (,Ft”) vezeti konyveit. Amennyiben masképp nincs jelezve, a beszdmoldban az egyenlegek ezer
forintban (,,ezer forint”) keriiltek feltiintetésre. A beszamoléban szerepld téblazatok tartalmazhatnak kerekitésbsl adodé
eltéréseket.
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2) Kényvelési és értékelési médszerek
A magyar szdmviteli szabilyok és az IFRS 9 szerinti értékelés eltéréseinek hatdsa a pénziigyi beszamoléra

2018. januér 1-t8] kezd6dden az Erste Lakastakarék Zrt. adaptalta és alkalmazta az IASB dltal 2014 Jjuliusaban kiadott
és az EU altal 2016-ban jévahagyott IFRS 9, ,Pénziigyi instrumentumok” standardot. A standard a pénziigyi eszk6z6k
¢s pénziigyi kotelezettségek besorolasara és értékelésére, valamint a pénziigyi eszkozok értékvesztésére vonatkozd
szamviteli politika modositasat ercdményezte. Az IFRS 9 jelentésen médositia az IFRS 7 HPénziigyi
instrumentumok: kozzétételek” cimti IFRS standardot is, amelynek eredményeképpen a pénzigyi eszkdzokre
vonatkozo informéciok kozzététele az 1j kdvetelményekkel médosult.

A lenti tablazat a pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek értékelési modszerei és Konyv szerinti értékei

kozotti HAS és IFRS 9 szerinti kiilonbségeket mutatja be 2018. janudr 1-re vonatkozdan. Az 4ttérésbél fakadé hatdsok
szemléltetését IFRS 9 struktirdban mutatja be a tablazat.

Pénziigyi eszk6z6k besoroldsa és értékelése

! & i RelGlmadsses IFRS 9 alatti Konyy  onyv sperinti

ezer forinthan besorolds szerinti érték értek IFRS 9
HAS IFRS § HAS

Pénziigyi eszkizok
Készpénz és MNB-nél elhelyezett Hitelintézetekkel Amortizalt
pénzeszkozok szembeni kivetelések  *C bekerilési érték Si6625 ST,
Pénziigyi eszkozok - Hitelviszonyt : . Amortizalt
megtestesitd értékpapirok Allampapirok e bekeriilési érték 23,1431208 92 383 068
Ertékesithetd pénziigyi eszkozok - : .
o Allampapirok FVOCI  FVOCI 11186 857 10 910 549
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések Hitelintézetokkel AC Rtz 2090 000 2130519

szembeni kovetelések bekerilési érték

Ugyfelekkel szembeni Amortizalt

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések Kvetelésck AC bekerilési ériék

1100670 1118 587

Pénziigyi eszkézok Gsszesen 73 184 168 72 408 156

Egy pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizdlt bekeriilési értéke (AC) a pénzilgyi eszkdznek vagy
kotelezettségnek a kezdeti megjelenitéskor meghatarozott értéke, csokkentve a toketdrlesztésekkel, ndvelve vagy csokkentve
az ezen kezdeti érték és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatlabmédszerrel kiszamolt halmozott
amortizacitjival, és csokkentve az esetleges értékvesztés vagy behajthatatlansag miatti (kbzvetleniil, vagy egy értékvesztési
szamlan keresztiil ¢lszamolt) leirassal.

Egy hitelviszonyt megtestesit6 instrumentumot az egyéb 4tfogé jévedelemmel szemben valés értéken (FVOCI) kell értékelni,
amennyiben a szerzédéses cash flow-ja megfelel az SPPI kritériumoknak és olyan iizleti modellben tartjak, amelynek célja a
szerzOdeéses cash flow-k beszedése és a pénziigyi eszkdz értékesitése. Ezen eszkdzcsoportoknal a kamatbevétel effektiv
kamatlabmoédszerrel keriil meghatarozésra és ‘Kamatbevételek’ soron keriilnek bemutatisra, Az eszkdzokhoz kapcsolodé
értékvesztés a ‘Pénziigyi instrumentumok értékvesztése® soron keriil elszamolasra az egyéb atfogd jovedelemmel szemben
(OCD.

Az atfogd jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi instrumentumokbél eredd valos érték valtozas az egyéb atfogd
jovedelemben keriil elszamolasra.
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A pénziigyi eszk6z8k kdnyv szerinti értékeinek Ujraértékelése

Kanyv szerinti Konyv szerinti érték

. Atsorolss Atértékelés Eredmény-
ezer forintban j:gl;f;:s ErEHAS bl tartalék
2017.12.31 20180101  Viltozés
Pénziigyi eszkizok
Készpénz és pé koz egyenértékesel 5 667 668 (4 235) 5663 433
Egyéb atfogé jovedel 11 b 16
értékelt pénziigyi eszkozok ) QO0%E2s el DR IE
Pénziigyi eszkbzok - Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok 64 330 065 (11 786 367) 7373 52 551071 7373
Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 2 090 000 40519 2130519
Ugyfe]ekkel szembeni kdvetelések a 1100 670 (807) 14 954 1114817 14 954
Csokkentd tételek - értékvesztés (ligyfelekkel
szembeni kdvetelések utin) L (6 019) (6019) (6 019)
Amortizilt bekertilési értéken értékelt pénziigyi 67520735 (11 746 655) 16308 55790 388 16 308
eszkozok osszesen
Addkovetelések 1043 1043
Egyéb eszkozok 1159117 (1 061 630) (44 094) 53393 (44 004)
Pénziigyi eszkiizok dsszesen 74 347 520 (1 903 652) 338 861 72782729 (27 786)
A pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti értékeinek
Ujraértékelése
Konyv

] . ) Kz:g(s;e:sn it Atsorolis Atértékelés érizir;l;;s Eredme:nyta

ezer forintban Megjegyzés 9 rtalék
2017.12.31 2018.01.01

T vk Slielt Bty ) 68 544 779 615514 (4799443) 64360850 4799443
kotelezettségek
A}'w{ﬁ:?:(ta':e}*eﬂ"ﬂéfi értéken értékelt 68 544 779 615514 (4799443) 64360850 4799443
Halasztott adokotelezettség d) 0 0 0 2157717 215777
Céltartalék 7653 (7 653) 231 231 7422
Egyéb kotelezettség 2778292 (2 519 165) (15971) 243 156 15971
Pénziigyi kitelezettségek sszesen 71330 724 (1911304) (4815183) 64820014 4 607 059

Az étsorolasi killnbozet 7 653 ezer forint a kiegyenlitési céltartalék sajat tokébe torténd dtsorolasabol adodik, ami a tablazatban
nem jelenik meg. -

Az IFRS atallas eredménytartalékot modosito tételei:

a) Az amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott ligyfelekkel szembeni kovetelések utan megfizetett kozvetitsi
jutalékok effektiv kamatldbmodszerrel szamitott korrekciéja 14,9 millié forinttal néveli az IFRS szerinti kényv
szerinti értéket.

b) Az amortizalt bekeriilési értéken kimutatott figyfelekkel szembeni hitelkdvetelésekre a magyar szamvitelben nem

tortént értékvesztés képzés, IFRS-ben 6 millié forint portfoli6 alaph képzés tortént.

©) Az amortizlt bekeriilési értéken értékelt ligyfél-megtakaritasok kényv szerinti értékét IFRS-ben moédositja az

effektiv kamatlibmédszerrel szdmolt kozvetitéi jutalékok és szamlanyitasi dijak értéke, a magyar szamviteli eldirasok

alapjan ez nem része a betétek konyv szerinti értékének. Az tigylethez kothetd dijak IFRS korrekciGja 4 799 millié forint,
mely az IFRS eredménytartalék értékét noveli.

d) A Tarsasag IFRS atéllashoz kapcsolodd teljes atértékelési killonbizet dsszege 4 579 millié forint, melyre juté
halasztott adofizetési kotelezettség 215,8 millié forint csdkkenti az eredménytartalék Gsszegét.
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A Cash-Flow kimutatisban aggregaltan keriilt kimutatisra az IFRS 9 alkalmazisinak hatésa az egyes eszk6zOkre és
kdtelezettségekre ( 4 572 millié forint) az iizleti tevékenység eszkdzeinek és forrasainak valtozasat bemutatd sorok szerinti
bontas helyett.

3) A Tirsasig a szamviteli politikik alkalmazisa sordn a menedzsment dontéseit figyelembe véve
becsléseket hasznilt a beszamolé adatainak elBillitissahoz. Ezek koziill a kovetkezék a
legjelentisebbek:

Az alabbiakban mutatjuk be a beszdmol6 dsszeallitasa sorén kiemelten fontos teriiletek tekintetében alkalmazott szamviteli
elszamoldst. Az egyes teriiletek szdmszakilag a kiegészitd melléklet késébbi pontjaiban keriilnek bemutatasra. A Térsasig a
pénziigyi eszkdzok értékvesztésén tulmenben nem alkalmazott olyan szamviteli becslést, melynek valtozdsa illetve
érzékenysége jelentdsen befolydsolna a beszamolot.

A pénziigyi instrumentumok valés értékelése

ATéarsasag az alabbi pénziigyi instrumentumok esetében alkalmazza a valés értékelést az instrumentumok megjeldlt csoportjara
vonatkozdan:
‘e pénziigyi eszkdzok — egyéb atfogo jovedelemmel szemben (FVOCI) valés értéken értékelt értékpapirok

A pénziigyi eszkdz6k vals értéke az aktiv piacon jegyzett eszkdz piaci arabol van meghatérozva. Ebbe a kategéridba tartoznak
a Térsasdg éltal tartott FVOCI kategoridba sorolt allamkdtvények.

Hitelekre és kivetelésekre képzett értékvesztés

A varhaté veszteség az ligyfélszintl kitettség mértékétd] és az értékelési kosartol fiiggben egyedileg vagy csoportosan
szamitando6. Az egyedileg lényeges kitettséget jelentd nemteljesitd figyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébként csoportos (szabaly alaptl) értékvesztés-szamitas torténik.

- Az 1. érickelési kosarba tartoz6 iigyletnél az éves beddlési valdszintiség alapjan szdmitjuk a vérhaté hitelezési
veszteséget, '

- A2 crtékelési kosérba tartozo (illetve a mar bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamolasi fordulénapon teljesitd)
iigyletnél a lejaratig tarté beddlési valészintiség alapjan keriil meghatarozasra a vérhaté hitelezési veszteség,

= A 3. értékelési kosdrba tartoz6, azaz nem teljesité tigylet eselében a nem teljesités miatt varhaté veszteség lesz a
hitelkockazati értékvesztés.

A Térsasagnal az 50 000 000 Ft-ot meghaladé tgyfélszintii kitetiség szamit egyedileg lényeges kitettségnek, az értékhatar
vizsgalata az Erste Csoport médszertana szerint térténik. Az egyedi veszteség-széamitds alapja a szerzédés szerinti és az
egyedileg megadott, varakozas szerinti pénzéram-tervek nett6 jelenértékének kiilonbsége.

A Tarsasdg minden mérlegkészitéskor feliilvizsgélja a csoportos értékvesztések Gsszegét. Mind az alkalmazott paraméterek,
mind pedig a hasznélt modszerek feliilvizsgalata megtorténik.

Amortizalt bekeriilési érték és effektiv kamatlib

Egy pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezetiség amortizalt bekeriilési értéke a pénziigyi eszkéznek vagy kotelezettségnek a
kezdeti megjelenitéskor meghatérozott értéke, csokkentve a téketorlesztésekkel, ndvelve vagy csokkentve az ezen kezdeti érték
¢s a lejaratkori érték kozotti kiillsnbozet effektiv kamatlabmédszerrel kiszamolt halmozott amortizacigjaval, és csdkkentve az
esetleges értékvesztés vagy behajthatatlanség miatti (kdzvetleniil, vagy egy értékvesztési szamlan keresztill elszamolt) leirassal.

Az effektiv kamatlib az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama alatti, vagy ha megfeleld, egy ennél
rovidebb iddszak alatti, becsiilt jovbbeni pénzkifizetéscket vagy pénzbevételeket pontosan a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi
kételezettség nettdé kényv szerinti értékére diszkontilja. Az effektiv kamatlab kiszdmitasakor a pénziigyi instrumentum
valamennyi szerzddéses feltételét figyclembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe venni
a jovobeni hitelezési veszteségeket.
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Kamatbevételek és —raforditasok

A, Kamatbevételek™ az amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszkozok kamatat tartalmazza. A kamat szémitésa az effektiv kamatlab modszerrel torténik.

A, Kamatraforditdsok” az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatat tartalmazza. A kamat
szamitasa az effektiv kamatldb modszerrel torténik.

4) Devizaviltas

A Tarsaség a kimutatott devizakészleteket, valutakészleteteket, a kiilfsldi pénznemben meglévé koveteléseket és
kotelezettségeket az MNB altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon értékeli.
Jelen pénziigyi kimutatasban nincsenek devizaban fenn4llé kévetelések vagy kotelezettségek.

S) Pénziigyi instrumentumok

Jelen pontban ismertetett, pénziigyi instrumentumokra vonatkozé szamviteli politikat a Térsasig a 2018-as év elszdmolasa
soran alkalmazta. A kiegészité melléklet B. és D.b) pontjai értelmében a 2017-es év tekintetében alkalmazott szamviteli
politikat a 18-as pontban mutatjuk be.

Kizirolag toke és kamatfizetés (SPPI) teszt

A pénziigyi eszkdzok esetében az IFRS 9 iranyelvei alapjén sziikséges arrl donteni, hogy a szerz6déses pénzaramok kizarélag
ke és kamatfizetések-¢. Ez a dontés kritikus az IFRS 9 alatti besorolds és értékelés szempontjabdl, mivel ez alapjan dont a
gazdalkodé egység arrol, hogy a pénziigyi eszkiz eredménnyel szemben valos értéken, vagy az iizleti modellt figyelembe véve
amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken keriilnek értékelésre.

Uzleti modell értékelés

Az SPPI teszten atment Gsszes pénziigyi eszkéz esetében kezdeti megjelenitéskor a Térsasig megvizsgélja, hogy az iizleti
modell célja a szerzddéses pénzaramok beszedése és az eszkoz lejaratig tartésa, a szerzddéses pénzaramok beszedése és az
eszkoz érickesitése, vagy ezektdl eltéré iizleti modell. Ennek eredményeképpen az egyes tizleti modellek elkiilonitésére az
alapjéan keriil sor, hogy milyen gyakoriak és jelentés értéktick az adott iizleti modellben tartott eszkozok értékesitései. Mivel az
iizleti modell besorolds a kezdeti megjelenitéskor torténik meg, eldfordulhat, hogy a késébbiekben a pénzaramok realizalasa
megvaltozik a kezdeti becslésekhez képest, és igy egy a kezdetit5l eltérd besorolds lehet a megfeleld. Az IFRS 9 alapjan az
ilyen valtozasok nem minden esetben vezetnek atsorolashoz és a korabbi idészakok hibainak javitasahoz a meglevd pénziigyi
eszkdzk esetében, viszont az ijonnan vasarolt vagy keletkeztetett eszkozok esetében az lizleti modell és az értékelési modszer
megyviltoztatisdhoz vezethetnek.

A pénziigyi instrumentumok az IFRS 9 szerinti szamviteli értékelés alapjan besorolhaték, mint az eredménnyel szemben val6s
értcken értékelt pénziigyi instrumentumok, amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok és kételezettségek és az
egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi instrumentumok.

Kezdeti megjelenités

A pénziigyi instrumentumok akkor keriilnek megjelenitésre a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatésban (mérlegben) amikor
az insttumentum szerzddéses feltételei a Tarsasagra vonatkozéva valnak. A pénziigyi eszkoz6k megjelenitése a teljesités napjan
torténik.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az amortizlt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat kezdeti megjelenitéskor a Tarsasag valds értéken értékeli,
ndvelve vagy csokkentve azokkal a tranzakciés koltségekkel, amelyek kozvetlenill a pénziigyi instrumentum kibocsatisanak
vagy megszerz¢sének tulajdonithatok. A kovetd értékelés amortizalt bekertilési értéken torténik.

16



Erste Lakastakarék Zrt. Eves beszamolo 2018 IFRS

Az amortizilt bekeriilési értéken értékelt 1nstrumentum esetében a Tarsasag a kapcsolddd tranzakei6s koltségeket, dijakat,
jutalékokat a bekeriilési érték részének tekinti és az effektiv kamatldb-szamitas soran figyelembe veszi.

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum vérhaté élettartama alatti, vagy ha megfeleld, egy ennél
rovidebb iddszak alatti, becsiilt jovobeni pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénzligyi eszkoz vagy pénziigyi
kdtelezettség nettd kényv szerinti értékére diszkontilja. Az effektiv kamatlab kiszémitdsakor a pénziigyi instrumentum
valamennyi szerzodéses feltételét figyelembe véve kell megbecsiilni a cash flow-kat, ugyanakkor nem szabad figyelembe venni
a jovébeni hitelezési veszteségeket.

A Tarsasag altal az tgyfeleknek nytjtott hitelek és kovetelések, a pénzeszk6zok, a hitelintézeteknél elhelyezett betétek,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok illetve az tigyfelek 4ltal elhelyezett megtakaritasok keriilnek igy elszamolasra.

Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszkézok a mérlegben az ', Amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszkozok”
soron jelennek meg. A felmeriilt kamatbevételek a ,,Kamatbevételek” eredménykimutatas soron keriilnek bemutatésra.

A mérlegben az amortizalt bekeriilési értéken értékelt kotelezettségek az ,,Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
kételezettségek™ soron keriilnek megjelenitésre. A felmeriilt kamatraforditisok a , Kamatraforditasok” eredménykimutatas
soron keriilnek bemutatasra.

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkozok

A Tarsasagnal az egycb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszkozok jellemzéen allamkotvények, az allam
altal garantalt értékpapirok.

Beszerzéskor az egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi instrumentumok kezdetben valds értéken
keriilnek a nyilvantartdsokba, nyereségiik vagy veszteségiik egyéb dtfogd jévedelemként keriil kimutatésra, mindaddig, amig
kivezetésre nem keriilnek. Ekkor a tokében elszamolt felhalmozott nyereség vagy veszteség a targyévi eredményben kertil
elszdmoldsra. A kamatbevétel effektiv kamatldb kozelitd médszerrel keriil meghatirozasra és a . Kamatbevételek” soron keriil
bemutatasra. Az eszk6zokhoz kapesolédé értékvesziés a »Pénziigyi instrumentumok értékvesziése” soron keriil elszamolasra
az egyéb atfogd jévedelemmel szemben.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

A Térsasag a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul az eredménnyel szemben valés értéken értékeltként jelolhet meg egy
pénz-iigyi kdtelezettséget, ha az megsziintet vagy lényegesen csokkent valamely értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat
(amelyet szémviteli meg nem felelésnek (mismatch) is neveznek), amely ellenkezd esetben elbéllt volna amiatt, hogy az
eszkdz0k vagy kotelezettségek értékelése, vagy az azokon képzédott nyereség vagy veszteség megjelenitése eltérd alapokon
torténik.

A Térsasag nem rendelkezik eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi. instrumentumokkal.

6) A valés érték meghatdrozasa

A valos érték az az érték, amelyen egy eszkdz gazdat cserélhet vagy egy kotelezettség rendezhetd a piaci szerepl6k kozott,
szokasos piaci feltételeknek megfeleld tigylet keretében, az értékelés idépontjaban.

A pénziigyi instrumentumok valés értékére a legjobb mércét az aktiv piaci jegyzési 4rak j elentik. Ahol rendelkezésre 4ll aktiv
piaci jegyzési ér, az kertil alkalmazdsra a pénziigyi instrumentum értékelése soran (a valds érték hierarchia 1. szintje). A valos
¢rt€ken torténd nyilvantartds a Tarsasagnal elsddlegesen kiilsé adatforrasokon alapszik. Ahol nem allnak rendelkezésre piaci
arak, a valos ériek megfigyelhet6 piaci informaci6ra épiily értékelési modellek alapjan kertil megéllapitasra (a valds érték
hierarchia 2. szintje). Egyes esetekben a pénziigyi instrumentumok valés értéke sem a piaci arak, sem teljes mértékben piaci
informacidra épiild értékelési modellek alapjan nem dllapithaté meg. Ilyen esetekben a piacon nem megfigyelhetd egyes
értckelési paraméterek ésszerl feltételezések alapjan keriilnek megallapitasra (valos érték hierarchia 3. szintje).
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7) Pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Térsasag minden beszédmoldsi fordulénapon értékeli, hogy a pénziigyi eszkdz hitelkockdzata jelentdsen nodtt-e a kezdeti
megjelenitéshez képest. Az értékelés soran a Tarsasag a pénziigyi eszkoz varhaté élettartama alatt bekévetkezé nemteljesités
kockézatinak véltozasat vizsgalja. A pénziigyi eszkdzok értékvesztés képzésének modszertanat a kockdzatkezelési részben
fejtjiik ki részletesen.

Az IFRS 9 els6 alkalmazasa a Tarsasag adossdginstrumentumainak értékelésére van hatdssal, ez a hatas azonban nem jelentbs
a sajét tokére.

8) Pénziigyi eszkozok és kitelezettségek kivezetése

Pénziigyi eszk6zok kivezetése

A Tarsasagnak az atadds eredményeként keletkezett vagy megtartott jogokat és kotelmeket clkiiloniilt eszkdzként vagy
kotelezettségként kell megjelenitenie,

Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt addssaginstrumentumok kivezetésekor a korabban az egyéb
atfogd jovedelemben elszdmolt halmozott nyereséget vagy veszteséget 4t kell sorolni a sajét t6kébo] az eredménybe.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kivezetéssel jar6 eredmény a kényv szerinti érték,
illetve a kapott ellenérték (beleértve barmely kapott vj eszkozt, csokkentve-barmely atvallalt kételezettséggel) kiilonbdzeteként
keriil meghatérozasra, és az eredményben keriil megjelenitésre,

Pénziigyi kitelezettségek kivezetése (derecognition)

A Tarsasag akkor vezeti ki a pénziigyi kotelezettségeket, ha a szerzddéses kotelezettségek
e megszinnek,
s  elengedésre keriilnek vagy
e lejarnak.
Ez rendszerint akkor térténik, amikor:
e A Tarsasag visszavaltassal kiegyenliti a kotelezettséget, vagy
»  A'Térsasag jogilag vagy a hitelezd altal felmentést kap a kotelezettség visszafizetése al6l.

A megsziint vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kotelezettség (vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett
ellenérték (beleértve az atadott nem pénzbeli eszkdzoket és az atvallalt ktelezettségeket) kzott killonbozetet az eredményben
kell megjeleniteni.

9) Pénzeszkozok

A cash flow kimutatds céljab6l minden — a megszerzésté] szamitott — 90 napnal révidebb eredeti lejarati eszkdz pénzeszkdznek
mindsill, ideértve a készpénzéllomanyt, az MNB-nél elhelyezett betéteket, az egyéb hitelintézeteknél elhelyezett betéteket, az
egy¢b hitelintézetekkel szembeni kdveteléseket.

10) Targyi eszkozok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve el6allitasi koltségen, halmozott ériékesokkenéssel csokkentve keriilnek
kimutatasra.

A targyi eszkdzok leirdsi kulcsdnak meghatirozasakor f6 szempont az adott eszkézcsoportra tervezett haszndlati id6. A
hasznélati id6 alatt a lefras linedris médszerrel torténik. A kisértékii eszkozoknél indokolt esetben lehetoség van egyedi
értékesokkenési kulcs megadasara is.

Az ingatlanok, gépek és berendezésck esetében alkalmazott linedris kulcsok az aldbbiak:
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e Bérelt ingatlanon végzett beruhazas: 6%

e  Sajat épiiletek: 2%

e  Ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok: 10%

®  Igazgatasi berendezések: 14,5%

*  Egyéb gépek, berendezések, felszerelések: 14,5-33%

e Gépjarmivek: 20%

e Szamitistechnikai eszkdzok: 14,5-50%

e Kisértéki targyi eszkozok: 100% vagy egyedi

A hasznos élettartamra és maradvényértékre vonatkozoé becslés minden évben a fordulénapra vonatkozdéan feliilvizsgélatra
keriil, valamint akkor is, ha arra utal6 jelzés van, hogy ezckben valtozas kovetkezett be. A terv szerinti clszamolésra keriild
értckesokkenést meg kell véltoztatni, ha az adott eszkoz hasznalatdnak idétartaméban vagy a varhaté maradvanyértékben 25
szdzalékos véltozds kovetkezik be. (ebben az esetben az (ijra meghatérozott élettartam tekintetében a kulcsok is egyedinek
mindésiilnek)

Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési értékii ingatlanok, gépek €s berendezések hasznalatbavételkor azonnal leirasra
keriilnek,

Ha fejlesztések, feltjitdsok kovetkeziében a bruttd érték valtozna a raaktivalasokkal, akkor az amortizicié a raaktivalasok
értéknapjait is figyelembe véve, Ujrakatkuldlt értéken keriil kdnyvelésre a novekedés hénapjaban. Az értékesdkkenés napi
szinten keriil meg-hatdrozdsra, de havonta egyszeri feladas késziil és az értékesokkenési leiras a zarlati munkak keretében keriil
fokonyvi kényvelésre.

11) Immateridlis javak

A Tarsasag immaterialis javai kozé foként informatikai szofiverek tartoznak.

Az immaterialis javakat analitikusan, egyedileg kell nyilvantartani. Az analitikus nyilvantartisnak tartalmaznia kell a brutté
értéket, az elszamolt értékesdkkenést, valamint a nett6 értéket is. '
Aszellemi termékek beszerzési arat és brutté értékét a fejlesztés kéltségeivel meg kell névelni. A rendszerszoftverek, esetenként
a felhaszndl6i szoftverek folyamatos fejlesztés alatt allnak. Az immaterialis javak fizembe helyezését az eszkdzgazda hatarozza
meg.

Az amortizdciét a maradvanyértékig kell elszémolni. Az eszkdz maradvanyértéke a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az
iizembe helyezés id6pontjiban a rendelkezésre 4ll6 informécitk alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében meghatarozott, a
hasznos élettartam végén varhatoan realjzalhatd érték. Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valoszindsithetben nem
jelentds.

12) Céltartalékok

A Tarsasag akkor képez céltartalékot, ha egy multbeli esemény hatdséra jelenlegi ktelme van &s valészini, hogy a kételem
teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd erbforrasok kidramlasara lesz szitkség, és a kotelem osszege megbizhatéan
becsiilhetd.

13) Adoézas
Jovedelemado

A folyd évre és korabbi évekre vonatkozé aktudlis adokkal kapcsolatos eszkézok és forrasok az adShatosagtél varhatéan
visszaigényelhet6 vagy az adéhatosagnak varhatéan fizetendd dsszegben keriilnek kimutatsra. Az Gsszeg kiszamitasthoz a
mérleg fordulénapjén hatalyban 1év6 adékulcsok és ad6jogszabalyok alkalmazandok. Az aktudlis adé al4 jovedelemadok
tartoznak ugy, mint a tirsasagi ad6, a helyi ipartizési adé és az innovaciés jarulék. A Térsasag ¢l a mikro- és kisvéallalkozasok
innovacios jarulékfizetés aloli a Kkv tv. 3. § (2) bekezdés szerinti mentességgel.

Halasztott adé

Ahalasztott ad6 az eszkdzok és forrasok adbalapja és azok mérleg fordulénapi konyv szerinti értéke kozott fennallé tmencti
kiilénbségre keriil elszamolasra.
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Halasztott adokotelezettséget minden addalap néveld atmeneti kiilonbségre el kell szamolni. Halasztott adokovetelés abban az
esetben kerill elszAmolasra az addalap csokkentd dtmeneti kiilonbségek, illetve fel nem hasznalt negativ addalap
vonatkozasaban, ha val6szinisithetden keletkezik annyi adokételes nyereség, amellyel szemben érvényesithetd.

A halasztott adékévetelések konyv szerinti értéke minden mérleg fordulénapon feliilvizsgalatra, valamint csokkentésre keriil,
amennyiben mér nem valészind, hogy elegendé adékoteles nyereség keletkezik a halasztott adékovetelés részben vagy
egészben torténd érvényesitéséhez. Az el nem szamolt halasztott adokdvetelések minden mérleg fordulonapon atértékelésre és
elszimolasra keriilnek, amennyiben valésziniisithetd, hogy a jovében ad6kételes nyereség miatt a halasztott adokovetelést
érvényesithetd.

A halasztott adékdvetelések és addkotelezettségek olyan adékulesokkal kerlilnek meghatérozésra, amelyek az eszkéz
realizalasakor vagy a kotelezettség kiegyenlitésekor varhat6an érvényben lesznek, a mérleg forduldnapon hatalyos adokulcsok
(és adotorvények) alapjan.

Az egy¢b atfogd eredményben kimutatott tételekhez kapesol6do halasztott adé szintén az egyéb atfogd eredményben szerepel,
és nem az eredmény-kimutatasban.

A halasztott addkévetelések és halasztott adokotelezettségek Osszevontan kerlilnek kimutatisra, amennyiben van olyan
térvényesen érvényesithetd jog miszerint az aktualis adokoveteléseket az aktudlis adokotelezettségekkel szemben ellentételezni
Ichet, valamint a halasztott adok ugyanahhoz az adéhatésaghoz tartoznak.

Bankadé

A Lakés-takarékpénztar pénziigyi szervezetek kiildnadéjanak fizetésére kételezett.

2017-t61 az addalap az adéévet megeldz6 masodik adoévi éves beszamolé adataibél szamitott médositott mérlegfbvsszeg. A
201761 alkalmazandé adé mértéke a hitelintézetek szamara az adéalap 50 millidrd Ft-ot meg nem haladé része utan 0,15% az
¢ feletti dsszegre 0,21%. A 2018. évi bankadé az *Egyéb miikadési réforditss’ soron jelenik meg,

14) Téketartalékok

Az Eredménytartalék és egyéb tartalékok soron mutatja ki a Térsasdg az dltaldnos tartalékot. A 2013. évi CCXXXVIL. térvény
83. szakasza eldirja a hitelintézetek szamdra, hogy az ad6zas uténi eredmény 10%-4ig képezzenek dltalanos tartalékot, nem
kioszthaté jévedelem formajaban.,

A Tarsasag mérlegében szerepld tartalékok a kévetkezoket tartalmazzak:

e 4zsid, a toketartalék soron

e Aaltalanos tartalék az *Eredménytartalék és egyéb tartalékok’ soron, mely az Erste Lakéstakarék adézott eredrhényének
10%-a, €s a jovobeli veszteségek fedezetére kell megképezni, a 2013. évi CCXXXVIL t6rvény 83. § 7. pontja szerint
az altalanos tartalék elkiilnitése az eredménytartalékbdl tortént.

*  kiegyenlitési céltartalék az *Eredménytartalék és egyéb tartalék’ soron,

e ¢ldz6 évek halmozott eredményei az Eredménytartalék soron.

15) Munkavillaléi juttatasok
Ravid tavi munkavaillaléi juttatisok

A rovid tavii munkavallal6i juttatédsok folyd koltségként kertilnek elszdmol4sra abban az idészakban, amikor a munkavallalé a
juttatdsokért cserébe a szolgélatot elvégezte. Rovid tavi munkavallaléi juttatisok azok a munkavéllaléi juttatasok (a
végkielégitésen kiviil), amelyeket azon periédust kéveté 12 hénapon beliil kell kifizetni, amelyben a munkavillalé a
szolgaltatast nyljtja a Térsasg részére. Ide soroljuk a kovetkezoket: a bér, a tirsadalombiztositasi jarulék, a prémium, a fizetett
szabadsag, az étkezési és uidiilési hozzajarulas és egyéb béren kiviili juttatdsok, valamint ezek adévonzata.
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16) Dijak, jutalékok elszdmoldsa

A szamlavezetési dij, készpénz atutalasi megbizas egyszeri dija, egyedi igazolasok kiadasanak dija, szamlarendezési dij, allami
tamogatis igénylés modositds egyszeri dija, kifizetéssel kapcsolatos dijak, az tigynékoknek fizetett egyéb, nem szerzési
Jutalékok olyan szolgiltatdsi dijak, amely nem szerves részei a pénziigyi instrumentum (azaz a megtakaritds) bekeriilési
értékének. Ennek megfeleléen az IFRS konyvekben nem részei az effektiv kamatlabnak és az eredmény kimutatisban az
IFRS15 alkalmazasaval akkor kell 6ket elszamolni, amikor azok felmertilnek.

17) Az j IFRS standardok alkalmazdsa

Az 1j standardok, értelmezések és ezek modositasai kdziil az alabbi felsorolas kizérélag azokat tartalmazza, amelyek a Tarsaséag
tevékenységére vonatkoznak.

Még nem hatalyos standardok és médositasok
Az alabb felsorolt standardokat és értelmezéseket az IASB maér kiadta, de azok csak késobb Iépnek hatélyba.

A kdvetkez standardok és modositasok az EU iltal elfogadasra keriiltek:
- IFRS 16 — Lizing
- IFRS 9 m6dositésai: Negativ ellentételezést elotorlesziés
- IFRIC 23: Bizonytalansagok a jovedelemaddk kezelésében.
- IAS 19 médositasai: Juttatasi program médositasai, korlatozéasa, rendezése
- 1AS.28 médositasai: Tarsult vallalkozdsokban és kozos vallalkozasokban 1évé befektetések
- IFRS-ek éves javitasai a 2015-2017 ciklusban (médositasok az IFRS 3-hoz, IFRS 11-hez, IAS 12-héz és IAS 23-hoz
kapcsolédoan)

Az EU a kovetkezd standardokat és médositasokat 2019. aprilis 4-ig még nem fogadta el:
- AzIFRS 3 médositasai: Az lizlet definiciéja
- AzIAS 1 & IAS 8 médositasai: Lényegesség meghatirozasa
- IFRS 17 Biztositasi szerz6dések elszdmolsa.

A fenti szabvéanyok €s médositasok alkalmazasanak vérhatéan nem lesz jelentés hatasa a Tarsasdg pénziigyi kimutatasaira.

18) A pénzilgyi instrumentumok megjelenitése és kiovetd értékelése a magyar szimviteli szabalyok
szerint

A Tarsasag a jelen pontban ismertetett szamviteli politikat alkalmazta a pénziigyi instrumentumok elszAmol4sa tekintetében a
2017-es évre vonatkozdan.

A Tarsasag a magyar szamviteli ¢lszdmolésokban a vasarolt értékpapirokat lejaratig tartott értékpapirként tartotta nyilvan. Az
értékpapirokkal kapcsolatos kamatok és arfolyam-kiilénbozetek linearis elhatéroldssal keriiltek elszamolasra a futamidd alatt,
A hitelintézeteknél elhelyezett betétek kamatai linearisan keriiltek elhatérolasra.

Az tgyfelek éltal elhelyezett betétekhez kapcsolodo dijakat és jutalékokat felmeriiléskor egy Osszegben mutattuk ki a
koényvekben. - -

A pénziigyl instrumentumok tekintetében a magyar szamvitelben értékvesztés clszdmolasara nem keriilt sor.
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E.MEGJEGYZESEK AZ EVES BESZAMOLOHOZ

1) Netté kamatbevétel
ezer forintban ] 2017 2018
Hitelek €s kovetelések 4017 69 740
Amortizilt bekeriilési éricken értékelt éntékpapirok 1448 535 : 1679 59
Kamatbevétel 1452852 1749 336
Kamat- és egyéb kamatjellegii bevételek 1452 852 | 1749 336
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi ktelezettségek (2 822 735) (1302 574)
Kamatréforditis sszesen (2822735) . (1 302 574}
Kamat- és egyéb kamatjellegii réforditisok (2 822 735) (1302 574)
Nettd kamatbevétel (1 369 883) 446 762

A Térsasag 2018.01.01-én az IFRS étéllashoz kapcsolédéan MAK2018/A, MAK2018/B és MAK2019/A allamkdtvényeit
atsorolta egyéb atfogb eredménnyel szemben valosan értékelt értékpapir kategériaba, ezen pénziigyi instrumentumokat 2018-
ban értékesitette.

A hiteléllomény novekedésének hatdséra a hitel kamatbevételek 65,7 milli6 forinttal novekedtek elézd évhez képest.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatraforditasa 2018. évben tartalmazza az effektiv
kamatlab médszerével torténd jutalékok, dijak elszamolasat, melynek hatésira a kamatraforditasok 1 520 millié forinttal

csokkentek 2017. évhez viszonyitva.

Mindezek egyiittes hatdséra a Lakastakarék ,,Netté kamatbevétele” pozitiv eredményt mutat 2018. évben.

2) Netté dij- és jutalékbevétel

2017 2018

ezer forintban

Bevétel Riforditas Bevétel Riforditis
Szamlavezetési dijak 197 816 0 238 657 0
Takarnet dijak 29173 (29 584) 29 106 (29 028)
Felmondisi dijbevételek 39 804 0 49299 BER0
Csekkes befizetés dija 8578 0 11 100 0
Pénzforgalmi dijak . (27 324) £ (29 051)
Egyéb pénziigyi szolgaltatis % (13 035) 291 (1 380)
Dij- és jutalékbevételek és riforditisok Gsszesen 27531 (69 943) 328 453 (59 459)
Nett6 dij- és jutalékbevétel 205428 (] 268 994 0

A Nett6 dij- és jutalékbevételek kozott keriil kimutatasra 238 milli6 forint sszegben az tigyfelek 4ltal megtakaritasi szerzédés
alapjan fizetendd szamlavezetési dijak valamint a szerzddés felmondds miatt fizetett felmondasi dijbevételek.
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3) Altalinos adminisztrativ kéltségek

ezer forinthan 2017 2018
Személyi jellegii raforditasok (309 343) (255 121)
Bérkoltség : (238 832) (195 514)
Személyi jellegii raforditasokkal kapesolatos adok (57 858) (44 890)
Munkavallaléi juttatisokkal kapcsolatos céltartalékok 0 (3 463)
Egyéb személyi jellegii raforditasok (12 653) (11 254)
Egyéb sltalinos adminisztrativ kéltségek (333417) (351 872)
Betétbiztositdsi alaphoz valé hozzajérulds dija (74 919) (110 726)
Postai, nyomdai szolgaltatés, irattarolas koltsége (63 333) (56 551)
Informatikai kdltségek (48 926) (50 423)
Szamviteli szolgaltatés dija (28 309) (29 306)
Troda bérleti dij (24 600) (26 020)
Trodai miikddési koltségek (26 278) (21479)
Jogi és szakértdi dijak (30 584) 19177)
Hatésagi, igazgatasi dijak (10 781) (9 958)
Konyvvizsgilat dija (11 557) (5182)
Reklam/marketing (804) (1356)
Egyéb éltalinos kéltségek (13 326) (21 694)
Ertékesiikkenés és amortizicié (106 380) (127 628)
Szoftverek (94 079) (114 987}
Vagyoni éntékii jogok (9 963) (11 454)
Irodai berendezések, gépek, janmiivek (2338) (1187
Altalinos adminisztrativ koltségek dsszesen (749 140) (734 620)

Az éltaldnos adminisztrativ koltségek kozott ,Informatikai kéltségek” soron jelennek meg az Erste Bank ltal végzett

kiszervezési IT szolgéltatas koliségei és az egyéb vallalkozasnak fizetett rendszerhasznalati dijak, ,,Iroda bérleti dij” soron a
kézponti iroda bérleti dijat mutatjuk ki,

Dolgozéi létszam adatok az évre vonatkozéan (az dtlagot a munkaviszony hosszénak figyelembevétel szamoljuk)

Teljes munkaidére szimolva 2017 évvége 2017 stlag 2018 évvége 2018 4tlag
Erste Lakéstakarék Zrt, 44 45 41 41
Dolgozoi dtlagos létszam adatok az évre v kozé

Teljes munkaidére szimolva 2017 4tlag 2018 atlag

Szellemi dolgoz6k 35 29

Fizikai dolgozdk 0 0
Részmunkaidss 4 S

Vezetdség 6 i
Foglalkoztatottak dtlagos létszdma dsszesen 45 : 41

23



Erste Lakastakarék Zrt. Eves beszamol6 2018 IFRS

4) Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt kategériiba nem tartozé pénziigyi instrumentumok kivezetésének
nett6é eredménye

ezer forintban 2017 2018
egyéb atfogé jovedelemmel szemben elszamolt pénziigyi instrumentumok értékesitésének 0 357 846
eredménye )

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt kategériaba nem tartozé pénziigyi

instrumentumok és kiitel kiv ésébdl szdrmazé nyereség vagy (-) veszteség nettd 0 357 846

tségek
B

Az ELTP ezen a soron mutatja ki az FVOCI egyéb 4tfogé eredménnyel szemben valésan értékelt értékpapirok kategoriaba
sorolt allampapirok értékesitésének realizalt arfolyameredményét.

5) Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan

ezer forintban 2017 2018
Egy«fb .a:itfogé credménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi 0 0
eszkdzok
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 0 (94 804)
Ertékvesztés képzés 0 (106 197)
Leirds 0 : 0
Ertékvesztés visszairés 0 11393
Pénziigyi instrumentumok értékvesztése 0 (94 804)
6) Egyéb miikédési eredmény
;forintban 2017 2018
Egyéb miikidési riforditisok (60 920) (138 112)
Céltartalék képzés hitelkeretekre vonatkozéan 0 (2 867)
Banki miikodéshez kapcsolodé adok (51 659) (69 774)
Pénziigyi szervezetek kiilonad6ja (51 659) (69 774)
Egyéb adok (3 396) 2377)
Szanalasi alap (308) 2 (314
Egyéb eszkozok értékesitésének eredménye (365) (220)
Egyéb2) . (5192) (62 560)
Egyéb miikddési bevételek 43 045 61 963
Egyéb céltartalék felszabaditas 300 0
Céltartalék felszabaditds hitelkeretekre vonatkozéan 0 3009
Allamt61 kapott koltségtérités1) 40065 50737
Térgyi eszkozok és immaterialis javak értékesitésének eredménye 47 0
Egyéb eszk6zok értékesitésének eredménye 557 220
Egyéb 2076 7997
Egyéb miikddési eredmény (17 875) (76 149)

1) Az Erste Lakéstakarék Zrt.-t a 215/1996 (XI1.23) "A lakés-el6takarékossag 4llami tdmogatasarol” sz616 Kormanyrendelet
7/A §-a alapjén koltségtéritési atalany illeti meg, amely a lakéstakarékpénztar altal a lakéas-elétakarékoskoddk részére
folyésitott allami tdmogatds kamatok nélkiili Gsszegének 2 szazaléka. Az ELTP a koltségtéritési talany irdnti igényét
havonta, a folyésitast kdvetd hénapban nyijtja be a Kincstarhoz. 2018. évben az ilyen jogcimen kapott kéltségtérités 50,7
milli6 forint volt, melyet a miikédési bevételek kozott mutatunk ki.
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2) A Térsasag 2018. évben a Térsasagi adobol nywjtott latvany-csapatsport tamogatast 47,4 milli6 forint Gsszegben, melyet
egyéb miikodési raforditas soron jelenitett meg,

7) Nyereséget terhelé adék

A nyereséget terhelé adok az adézas elétti eredmény alapjén szamitott aktudlis adokbol, az elézé évek nyereségad6ibol és a
halasztott adok valtozéasaibél allnak Sssze.

ezer forintban 2017 2018
Targyévi fizetends adé 0 0
Targyévi ado (51770) (82 087)

bbbl helyi ipartizési adé (51 770) (51 770)

ebbdl innovécios jarulék 0 0
El6z6 évi ad6 722 (191)
Halasztott adériforditis / adébevétel 0 0
Térgyévi halasztott ad6 bevétel / (réforditss) 0 71926
IOsszesen (51 048) (10 352)

Az IFRS atallas 4 795 millié forint atértékelési kiilonbdzethez kapcsol6dé halasztott adé teljes Gsszege 215,8 millié forint,
melynek elsd évre esd iddaranyos része 71,9 milli6 forintot 2018. évre elszamolt a Tarsasag.

A kbvetkezd tablazat az eredménykimutatasban feltiintetett nyereségadok egyeztetését tartalmazza:

ezer forintban 2017 2018
Adézis elbtti eredmény (1931 470) - 168 028
Szamitott nyereségadd 0 (15123)
Ado alapjat nem képezo bevételek (cl6z6 évi adoraf) 0 _ (191)
Ipartizési ado (51 048) (51 770)
Elhatérolt veszteség felhasznalds 0 (863 661)
IFRS &tallas kiilonbdzete 0 1598 350
Egyéb (48 708) 12713
Adéalap (2 031 226) 863 660
Térgyévi adé 0 (77 729)
Ado6kedvezmény (latvanycsapat sporttdmogatis) 0 47412
Targyévi halasztott adé bevétel / (raforditas) 0 71926
Nyereségadé raforditis sszesen (51 048) (10 352)
Tényleges adékulces 2,64% 6,16%

2018. december 31-én az elhatérolt veszteség Ssszege 5 246 milli6 forint. (2017: 6 110 millié forint).

Az elhatarolt veszteség felhasznalhatésaganak szabalyai a kovetkezdek:
© A 2014. december 31-ig, illetve korabbi adéévekben keletkezett elhatarolt veszteség egy 10 éves
korltozott idétartam ‘alatt hasznalhat6 fel, azaz 2025. december 31-ig (1 513 milli6 forint),
o  A2014. december 31-¢ utani adéévekben keletkezett elhatarolt veszteség 5 éven beliil hasznathato fel, azaz
2020. december 31-ig (4 596 millié forint).
Az adott adéévben felhaszndlt elhatarolt veszteség értéke az ad6zas elétti eredmény 50%-a lehet. A felhasznélés soran a korabbi
é&vekben keletkezett adéveszteségeket kell €l6szdr elszamolni,
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A tarsasagi addéalap meghatirozasakor figyelembe vett 1 598 milli¢ forint adéalap nveld tétel a tdrvényi elbirasoknak
megfelelden a 4 795 milli6 forint teljes attérési kiilonbozet egyharmad része.
A halasztott adéhoz kapcsolddé egyenlegeket 14sd a 17-es megjegyzéshen.

Halasztott adokovetelés nem keriil bemutatasra, mivel annak megtériilése bizonytalan.

8) Készpénz és Magyar Nemzeti Banknal elhelyezett pénzeszkozok

ezer forinthan

2017.01.01

2017.1231

2018.12.31

Betétszdmlak és szamlakdvetelések kozponti bankokkal

szemben

3165 109

5663433

4183832

A Térsasag az Erste Bank Hungary Zrt-nél vezeti bankszamlait.
Az ELTP a jegybank szabalyozasi korébe tartozé kdtelezd jegybanki tartalékolasi kotelezettséggel nem rendelkezett.

9) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkézok

Brutté érték Ertékvesztés Kéonyv szerinti érték

ezer forinthban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Ertékpapirok 41276 535 63 495 617 86 695 810 - 23277) 41 276 535 63 495 617 86 672 533
Hitelintézetekkel

szembeni kovetelésck 10 736 362 2130 519 905 016 - - 10 736 362 2130519 905 016
Ugyfelekkel szembeni

hitelek és kovetelések 42 888 1118 587 2321 186 - (77 546) 42 888 1118 587 2 243 640
Osszesen 52 055 785 66 744 723 89922 012 - - (160.823) 52 055 785 66 744 723 89821 189

10) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Allamkdtvények 30735294 58 476 255 71 792 497
EXIM Bank 4ltal kibocsatott kitvény 0 502872 | 504 599
EJZB éltal kibocsatott jelzaloglevelek ¢ 0 7 868 945
FHB éltal kibocsatott jelzaloglevelek 4 547 610 4516 490 4484 973
OJB altal kﬂmc-:sétott Jjelzdloglevelek 0 0 2021 519
DiszKontkincstarjegyek 5993 631 0 0
Osszesen 41276 535 63 495 617 86672533
Mindésszesen 41276 535 63 495 617 86 672 533
¢ebbdl: éven beliili lejarati 10 747 844 4345 604 0

éven tiili lejarati 30528 691 59150013 86 672 533
Osszesen 41276 535 63495 617 86672 533
Lejératig tartando értékpapirok kamatozdsa 4%-8,15% 1,3%-8,15% 1.3%-8,15%
lejdratig tartandé értékpapirok stlagos kamata 5,20% 4,83% 3.98%
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A Tirsasag tulajdonaban 1évd értékpapirok szeklorok és stage besorolés szerinti megbontésa:

Brutt6 érték Ertékvesztés
ezer forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 QOsszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Konyv szerinti érték
2018
Allami szféra 71 802 191 . . 71802 191 (9 693) - (9 693) 71 792 498
Hitelintézetek 14 893 620 . ) 14 893 620 (13 585) - . (13 585) ° 14 880 035
Nem pénziigyi i ) I
véllalkozisok i - i - i
Osszesen 86 695 811 - - 86 695 811 (23 278) - - (23278) 86 672 533
11) Hitelintézetekkel szembeni kivetelések
ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Erste lekotott betét - éven beldli 9200 000 1190 000 300 000
Erste lektbit betét - éven tilli 1 490 000 900 000 600 000
Brutté lektdtt betét 10 690 000 2 090 000 900 000
Iddszakra elszamolt, elhatarolt kamat 46 362 40519 5016
Osszesen 10 736 362 2130 519 905 016
Lekotétt betétsllomany atlagos kamata [ 1,45% | 4,64% 2,95%

A Hitelintézetekkel szembeni kovetelések utan értékvesztést nem képzett a Tarsasag.

12) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt iigyfeleknek nyuijtott hitelek és kovetelések

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Lakossagi jelzaloghitelek 42 888 1001 647 2102 739
Fedezetlen tirsashézi hitelek 0 . 510 404
Brutto hiteldllomadny dsszesen 42 888 1602 157 2103143
Egyéb kivetelések [ 116 430 218 043
Brutté iigyfelekkel beni ko lések o 42 888 1118 587 2321 186
Frtékvesztés 0 0 (77 546)
Ugyfeleknek nyijtott hitelek és kovetelések 42 888 1118 587 2 243 640
Hitelek kamatozasira venatkozé informéciok 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Lakas célii hitelek 4tlagos kamata 5.44% 5,70% 522%
Brutté konyv szerinti értékek és értékvesziés stage szerinti megbontisa 2018.12.31.
Brutté érték Ertékvesztés
ezer forintban Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Stage 1 Stage 2 Stage 3 Osszesen Kon;g;sézlfnnti
2018
Lakossag 2319043 1616 . 2320659 (77 307) (233) - (77 540) 2243119
Nem pénziigyi
e i 528 R ] 528 ©) 3 ) © 522
Osszesen 2319571 1616 - 2321187 (77313) (233) - (77 546) 2 243 640
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Ertékvesztés mozgastabla 2018,

ezer forintban 2018.01.01. képzés visszairas | 2018.12.31
Hitelek - Stage 1 (6019 (106 561) 10 309 (6271)
Lakossag (6 007) (10 561) 10303 (6265)
Nem pénziigyi villalkozisok (12) 0 6 6)
Hitelek - Stage 2 0 (501) 3 498)
Lakosség 0 (501) 3 (498)
Nem pénziigyi vallalkozdsok 0 0 0 0
Fedezetlen kivetelések (lakossig) 0 {70 776) [} (70 776)
Osszesen (6 019) (81 839) 10312 (77 546)

2018-ban a megtakaritasokhoz kapcsolédéan tigyfelek dltal meg nem fizetett dijak 8sszege 190,8 milli6 forint volt, melybol
120,1 milli6 forint betétallomannyal fedezett, a kiilonbdzetre, 70,7 millié forint fedezetlen kivetelésre 100% értékvesztést

megképezte a Tarsasag,

13) Targyi eszk6zik alakulasa

Targyi eszk6z mozgastibla

Vagyoni Szellemi Miiszaki gépek, » .

Megnevezés é.rlékii termékek Ingatlanok he'rend;felsz., Beruhizisok Osszesen

jogok jarmiivek
Brutté érték 2018.01.01-én 77 742 846 037 3o01s 7 981 0 934 775
Novekedés 2969 67 380 0 0 0 70 349
Csokkenés 0 0 0 0 0 0
Brutté érték 2018.12.31-én 80711 913 417 3015 7981 0 1005 124
Ertékesékkenés 2018.01.01-én 38579 165 577 1520 5494 0 211170
Novekedés 11454 114 987 428 759 0 127 628
Cstkkenés 0 0 0 0 0 0
Ertékesokkenés 2018.12.31-¢én 50033 280 564 1948 6253 0 338 798
Netto érték 2018,01.01-én 39163 680 460 1495 2487 0 723 605
Nettd érték 2018.12.31-én 30678 632 853 1067 1728 0 666 326
ezer forintban Vagy‘o Ll Szell’e i Ingatlanok hcll'\ell:;::e!‘slek, Beruhazisok Osszesen

jogok termékek gépek, jirmivek
Brutté érték 2017.01.01-én 49 878 689 714 3015 15433 0 758 040
Novekedés 27 864 219729 0 372 0 247 965
Csokkenés 0 63 406 0 7824 0 71230
Brutté érték 2017.12.31-én 77742 846 037 3015 7 981 0 934 775
Ertékesikkenés 2017.01.01-én 28616 71 498 1092 6633 0 107 839
Novekedés 9963 94079 428 1910 0 106 380
Csokkenés 0 0 0 3049 0 3049
Ertékesokkends 2017.12.31-én 38579 165 577 1520 5494 0 211 170
Netto érték 2017.01.01-¢én 21262 618 216 1923 8 800 0 650 201
“Netté érték 2017.12.31-én 39163 680 460 1495 2487 0 723 605
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ezer forin‘tban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Immaterialis javak 639 478 719 623 663 531
Szoftverek 618216 680 460 632 853
Egyéb immaterilis javak (licenszek, szabadalmak, stb.) 21262 39163 30 678
Targyi eszkozik 10723 3982 2795
Ingatlanok . 1923 1495 1067
Trodai berendezések, jarmtivek, egyéb 8 800 2487 1728
Immateridlis javak és tirgyi eszkdzik dsszesen 650 201 723 605 666 326

A vagyoni €rt€kil jogok és szellemi termékek a Tarsasag alaptevékenységét szolgalé szoftvereket tartalmazzak. A targyi
eszkdzok és immaterialis javak értékesSkkenésének elszdmolasa havi rendszerességgel torténik.

14) Egyéb kovetelések

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31
Vevikovetelések 88 1406 6241
Adokovetelések 1384 1043 1579
Készletek 250 250 250
Adott elélegek 55879 30 366 10 707
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 1604 95 74
Egyéb eszkozok ) 540 4330 5588
Osszesen 59745 37490 24439

Az Erste Lakastakarék Zrt. az adott eldlegek soron mutatja ki az tigynokok részére fizetett 8,3 millié forint eldleget. A
vevBkovetelések rovid Iejarata, teljesité tételeket tartalmaznak.

15) Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kitelezettségek

Ugyfelek 4ltal elhelyezett betétek

ezer forinthan 2017.01.01 2017.12.31 - 2018

Lakosséagi szektor 49276 132 68 403 267 | 84633098

Nem pénziigyi vallalatok 384 500 465585 | 556 608

Osszesen 49 660 632 68 868 852 85 189 706

Minddsszesen 49 660 632 68 868 852 85 185 706 I

ebbdél: éven beliil esedékes 17 259 140 11235 061 30 429 550
éven tiil esedékes 32 401 492 57 633 791 . 54 760 157

Betétdllomany dtlagos kamata 1,75% 1,25% 0,88% ]

16) Céltartalékok

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31

Céltartalék jovibeni biztos kételezettségre - 300 -

Egyéb kitelezettségre (hitelkeret) megképzett R 89

céltartalék

Minddsszesen [ 300 - 89
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Céltartalék jovdbeni biztos varhato kotelezetiségekre, Céltartalékok peres iigyekre

A céltartalék jovébeni kotelezettségekre a megtakaritdsokhoz kapesolddé rendszerhiba miatt varhaté kamatfizetés-korrekcio
Osszegét tartalmazza, melynek elszamolasa iigyfelek felé 2017. év soran megtértént ezért a megképzett céltartalékot visszairta

a Tarsasdg.

ATarsasagnak peres ligyekhez kapcsolodo céltartalékot nem kellett képezni.

Egyéb kotelezetiségre képzett céltartalék (hitelkeretek)

Ezen a soron a mdr aldirt, de még nem folyésitott hitelszerzddésekhez kothetd tigyfelek részére varhatéan kifizetésre kerild
kotelezettségekre képzett céltartalékot jelentjiik.

Céltartalék mozgdstablak:

ezer forintban 2017.01.01  Feloldds w7231 2080101 5 ;‘;:ss’ Feloldas 2018.12.31

G b :

E]geygi*;;‘fe‘;lzzé‘;gfﬁ(h“elkm) A ] 231 2867 2767) ©42) 89

Egyéb céltartalék -

Osszesen 300 (300) 231 2 867 @767 (242) 39
17) Egyéb kitelezettségek

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31

Halasztott adékdtelezettség 0 0 143 851

Adékbtelezettség 3023 2425 2670

Szallitéi tartozasok 105 542 98223 446 235

Filpgd és elszamolasi szamldk 30616 62 637 60 397

Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatarolasa 79762 70 944 74 290

Ugynoki jutalékok passziv idbeli ethatérolasa 310182 311214 291 578

Bérek és tirsadalombiztositdsi kotelezettségek 10070 6 807 5967

Egyéb kdtelezettség 141 95 3653

Mindédsszesen 539 336 552 345 1028 641
18) Sajit toke Gsszesen

ezer forintban 2017.01.01 2017.12.31 2018.12.31

Jegyzett téke 2025 000 2025 000 2 025 000

Toketartalék 7775 000 7 775 000 7 775 000

Eredménytartalék és egyéb tartalék (4 069 428) (6 051 946) (1 322 650)

Osszesen 5730572 3748 054 | 8 477 350
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A lenti tabldban az Erste Lakastakarék sajat tokéje keriil bemutatasra két eltérd struktiiriban melyet a 2000. évi C torvény 114/B
§-a kovetel meg. A tébla a két eltérd szamviteli szabalyozds alatti sajat toke 6sszehasonlithatésagat biztositja.

ezer forintban 2017.12.31 2018.12.31
IFRS beszdimolé szerinti sajat toke
Jegyzett téke 2025 000 2025 000
Azsié 7775 000 7 775 000
Egyéb tartalék (Altalanos tartalék) 0 15768
Eredménytartalék -6 051 946 (1338418)
Sajat tike 3748 054 8477 350
Szdmviteli tirvény szerinti sajit téke (2000.
évi Ctérvény 114/B §)
Jegyzett toke 2025 000 2025 000
Téketartalék 7 775 000 7 775 000
Lekitétt tartalék 0 15 768
Eredménytartalék (4 069 428) (1 496 094)
Térgyévi eredmény (1982518) 157 676
Sajit tike Gsszesen 3748 054 8477 350
ebbdl
Cégbirosagon bejegyzett téke 2025 000 2025000

Eredménytartalék és egyéb tartalékok

A hitelintézetekrd] és a pénziigyi vallalkozasokr6l sz616 térvény 83. §-a arra kotelezi a Tarsasagot, hogy a targyévi adézott
eredményének 10% -4t az ‘Altalanos tartalékba’ sorolja 4t. Az ELTP az 4ltalanos tartalékot csak a tevékenységébdl eredd
veszteségek rendezésére hasznélhatja fel. A Tarsasag alakulasa 6ta elsoként 2018-ban képzett Altalanos tartalékot.

19) Pénziigyi szervezetek kiilonaddja

ezer forinthan 2017 2018
Ado alapja: Auditalt beszamolo szerinti mérlegftosszeg (4.§ (4.1)) 39410 921 57 205 948
- korrekciék : bankkozi hitelekbol ered6 kovetelések (7.§ (14)/A) 4971 700 10 690 000
Mbédositott adéalap 34439221 46 515 948
Add mértéke adbalap 50 millidrd HUF-ot meg nem haladé része utén (4.§.(6)) 0,15% 0,15%
Adé mértéke addalap 50 millidrd HUF-ot meghaladé része utén (4.8.(6)) 0,21% 021%
ado dsszege 51659 69774

20) Atadott pénziigyi eszkozok

A Téarsasag nem tart nyilvan 4tadott pénziigyi eszkozoket a beszamoldsi idészak végén.

21) Lizingek

A Térsasagnak nincs pénziigyi lizingszerz6désbdl szarmazo lizingkstelezettsége, kizarélag irodabérleti szerzédése van.
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22) Tranzakciok kapesolt felekkel

A pénziigyi kimutatasban a kapcsolt felek fogalma magaban foglal minden olyan véllalkozast, mely kizvetleniil vagy kbzvetett
moédon a Tarsasag befolyasa alatt all, befolyassal rendelkezik a Tarsasag felett, vagy akikkel a Tarsasag kozos iranyitas alatt
all (azaz anyavéllalatot és azok leanyvallalatait és a Tarsasag sajat lednyvallalatait), valamint a tarsult vallalkozisokat és a
Tarsasag vezetdségét.

Anyavallalat:

Erste Bank Hungary Zrt. tulajdonaban van a Lakéstakarék Zrt. torzsrészvényeinek 100,00%-a.
Arészvények darabszama 20 250 darab 100 ezer forint névértékii névre sz616 térzsrészvénybol 4ll.

Leanyvallalatok:

A Tarsasdg nem rendelkezik lednyvallalatokkal.
Tarsult vallalkozdsok:

A Tarsasag nem rendelkezik tarsult vallalkozassal.

A Erste Bank Hungary lednyvillalatai 2018. december 31-én a kivetkezd tdrsasdgok voltak:
Erste Befektetési Zrt.

Erste Lakaslizing Zrt.

Erste Ingatlan Kft.

Si6 Ingatlan Invest Kft.

Erste Lakastakarék Zrt.

Collat-real Kft.

Erste Jelzélogbank Zrt.

Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kivetelések

ezer forintban 2017.12.31 2018.12.31
Litra sz6lé betétek 5663 433 4183 832
Anyavallalat 5663 433 4183 832
Bankkozi betétek . 2130519 905 016
Anyavallalat 2130519 905 016
Hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok 0 7 868 945
Erste Jelzdlogbank Zrt. 0 7 868 945
Osszesen 7793 952 12 957793

Kapcsolt felekkel szembeni szillitéi és egyéb kitelezettségek

ezer forintban 2017 2018
Egyéb kitelezettségek ' (199 953) (425 244)
Anyavéllalat (199 623) (424 742)
Kapcsolt vallalkozasok (330) (502)
Osszesen (199 953) (425 244)

Az egyéb kotelezettség soron Anyavallalattal szemben kimutatott 424,7 milli6 forint az Erste Bank felé fennall6, 2019. évben
esedékes szallitoi tartozas.
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Kapcsolt villalkozisoktdl szirmazoé bevételek és raforditasok

ezer forintban 2017 2018
Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (101 298) (79 720)
Anyavallalat (101 298) (59 431)
Erste Jelzélogl_:ank Zst. 0 (20 289)
Fizetett kamatok és kamatjellegii riforditisok 284 323 367 075
Anyavallalat 2841323 367 075
Fizetett jutalék- és dijraforditisok 12 396 13 080
Anyavillalat 12 3966 13 080
Egyéb bevételek/raforditasok (1 436) (836)
Anyavillalat (1436) .(836)
Miikidési kiltségek 103 562 137 316
Anyavilialat 95 842 123 776
Kapcsolt vallalkozdsok 7720 13 540
Osszesen 297 547 436 915

Az Anyavallalatt6l kapott kamatok ¢s kamatjellegti bevételek soron mutatjuk ki az Erste Banknal lek6t6tt betétek utdn kapott
kamatokat 59,4 milli6 forint dsszegben.

Az ELTP 2018, évben tobb alkalommal vasarolt Erste Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzélogleveleket, mely utin kapott
kamatbevétele 20,2 millié forint volt.

A lakéstakarékpénztari termékek értékesitéséhez kapcsolédéan az. Erste Banknak fizetett kozvetithi jutalékok effektiv
kamatlabbal szamitott 6sszege 2018-ban 367 millié forint volt, melyet a fizetett kamatok soron jelenit meg a Tarsasag.

A fennmaradé tételek egyéb kapcsolt felekkel szemben allnak fenn.

Az Ugyvezetéség, Feliigyelobizottsigi tagok és az Igazgatésig javadalmazdsa

2018 évben az Ugyvezetdség azon tagjai, akik egyben tagjai az Igazgatosagnak is, tagsdgukért nem részesiltek kiilon
juttatdsban. Az iigyvezetés tagjainak javadalmazasa az egyének feladatkérének, a véllalati célok elérésének, valamint a
bankcsoport pénziigyi helyzetének figyelembevételével torténik.

Az Erste Hungary javadalmazisi politikdkrél sz616 IV. uniés tbkekovetelmény-iranyelven (CRD IV.) és a magyar
banktbrvényen alapulé javadalmazasi politikdjanak megfeleléen a Vezetdség tagjait 2011-t61 a CRD IV. hatélya ala fartozé
munkavallaloként ismeri el és igy teljesitményhez kotott javadalmazasukra a kovetkezd specidlis szabalyok vonatkoznak: :
- A teljesitményhez koététt javadalmazés alapja mind az Erste Hungary pénziigyi eredményei, valamint az egyéni
teljesitmény. A prémium 8sszege az Erste Group HR és az Erste Group Teljesitmény-menedzsment dltal megallapitott
kvalitativ €s kvantitativ o teljesitménymutaték (KPI-k) alapjan keriil meghatirozasra. Az alkalmazott KPI-k: a
kockazattal korrigdlt pénziigyi eredménymutatdk, iizletag-specifikus célkitlizések &s vezetdi kompetencidk.
- Ateljesitményhez kotott javadalmazas 60 szazaléka azonnali kifizetés, 40 szizaléka pedig harom évre halasztva,
egyenld részletekben keriil kifizetésre. A halasztott ésszegek Ujraértékelésre keriilnek és annak eredményképpen akar
cstkkenthetd is az sszeg.

»

Vezetiség juttatisai

ezer forinthan 2017 2018
Fix javadalmazis 22 634 20942
Telj ény alapti javadalmazd 4000 7067
Egyéb juttatisok 0 0
Osszesen 26634 28 009
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23) Netté médon torténd bemutatds

A beszamol6 nem tartalmaz nettdsitast.
24) Kockazatkezelés,

KOCKAZATKEZELESI ELVEK, MODSZEREK

Kockazati stratégia

A kockdzatkezelési stratégia lefrja a mindenkori kockazati profilt, meghatérozza a kockézatkezelési alapelveket és a stratégiai
célkitizéscket a f0 kockazati tipusokra. Az Erste Bank Hungary egy eléretekintd és az fizleti és kockézati profilnak megfelels
kockézatkezelési keretrendszert fejlesztett ki. A kockazatkezelési stratégia szinkronban van az iizleti stratégiaval, mikézben
figyelembe veszi a kiils6 komyezet tervezett izleti és kockézati mitkddésre gyakorolt hatasét. Az Erste Bank Hungary Zrt. 4ltal
jovéahagyott Kockazati Stratégia keretrendszer az dsszevont alapt feliigyelet hatalya ala tartozo6 leanyvéllalataira, igy az Erste
Lakastakarék Zrt. dltal is kotelezben alkalmazando. Az Erste Lakéstakarék Zrt. bels6 tkemegfelelési és kockAzatértékelési
keretrendszerének terjedelme, részletessége és Osszetettsége az intézmény méretének, valamint iizleti és kockazati profiljanak
figgvénye. Az Erste Lakéstakarék Zrt. ardnyossagi kritériumainak feliilvizsgalata legalabb éves szinten torténik. Jelenleg az
Erste Lakdstakarék Zrt. az aranyossagi elvek alapjan ,,Csokkentett” besorolas ala tartozik.

A Lakastakarék kockézati stratégidjat az Gzleti célokkal Osszhangban az intézmény Igazgatésiga hagyja jova. A
kockazatkezelés elsddleges célja a Lakéstakarék pénziigyi erejének és j6 himevének védelme, valamint a toke olyan
versenyképes iizleti tevékenységekre val6 felhasznalasa, amellyel a fészvényesi érték ndvekszik. A pénziigyi erd és a j6 hirnév
védelme azt jelenti, hogy a kockazatok kezelése korlatozza a kedvezdtlen események hatését a tokéjére és eredményére.

A Térsasag Kockdzatkezelési politikdja az alabbi 6 pilléreken nyugszik:
- akockazatkezelés soran a piaci gyakorlatban elfogadott legjobb megkozelitések, modszerek alkalmazasa;
- akockazatkezelési folyamat a Lakastakarék atfogé iranyitési rendszerének része, szempontjai beépiilnek a stratégiai-
és éves tervezésbe; '
- akockazatok figyelembe vétele az iizleti déntéseknél;
- akockdzatkezelési szervezet elkiiloniilése az iizleti teriilettdl;
- akockazatkezelési folyamaf minden fazisanak fontossaga.

A kockazatkezelési folyamat négy lényeges szakaszra bonthaté az Erste Csoportban:
- kockazatok azonositasa; :
- kockazatok mérése;
- kockazatok kezelése;
- ellendrzés és visszacsatolas.

A kockAzatmérési és jelentési rendszerek
A kockézatok alakuldséarol, a tokekovetelmény és a tervezett tdkeigény tendencisjarél a menedzsment szdmadra rendszeres (havi
illetve negyedéves) beszamolok késziilnek:

- Likviditdsi riport - Havi szintii monitoring, amely tartalmazza a likviditasi tartalék és a netté kidramlas adatokat.

- Kamatkock4zati jelentés - Havi szintli monitoring, amely tartalmazza a netté kamatbevétel (NII) érzékenység, Basel
II. rate és Duration gap elemzést is.

- VIR - a Veget6i Informacios Rendszer a Kontrolling teriilet £6 terméke. A havi rendszerességgel eldallitott riport a

Lakastakarék dontéshozé szervezeténck, az LMM tagoknak (Lakéstakarék Menedzsment Megbeszélés) elsé szami
informacio forrdsa. A VIR elsddleges adatforrasa a hé végi fokonyv és az IFRS package, azonban az 8sszedllitds soran
szdmos értékesitési és operacids adat is felhasznaldsra keriil.
A kimutatés struktiraja kotott: adott iddszak pénzigyi teljesitményét (lizleti tevékenység netté eredménye, koltségek,
adézas utani eredmény, mérlegfoosszeg, sajat toke, tokemegfelelési mutat6, befektetések 4tlagos hozama, betétek
atlagos kamatraforditdsa, jutalékhdnyad, koltség/bevétel hanyados, sajat toke-, ill. eszkdz ardnyos megtériilés)
bemutaté oldalak utdn az értékesitési adatok szerepelnek, majd ezt kovetden az értékesitett termékek feldolgozasat
illetve a csoportos beszedések teljestilését részletezd operacios adatok kovetkeznek. Adott hénapban jelentdséggel bird
kiilén oldalak a fenti struktiraba beilleszthetdek. Analitikusabb, részletesebb adatok megjelenitésére a VIR végén 16vd
mellékletben van lehetdség.
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Az elemzések és beszamolok az alabbi szinteken keriilnek bemutatasra és elfogadésra:
- Igazgatésag, Felugyeld Bizottsag (IG, FB): negyedévente
- Ugyvezetés: havonta
- Eszkéz-Forras Bizottsig (ALCO): havonta
- Risk committee (RC): havonta '

Akockazatok azonositésat, mérését, figyelemmel kisérését biztosito szervezeti egységek és funkciok lefrdsa

A Lakastakarék kockazatkezelési tevékenységét a tulajdonos EBH szoros feliigyelete mellett alakitotta ki, hiszen a
tevekenységi engedélyhez sziikséges szabalyozasi keret létrehozasdban az EBH kockazatkezelési tarsteriiletei aktiv szerepet
véllaltak. !

A kockézatok keézbentartdsa érdekében a belsé védelmi vonal elemeit miikddteti a vonatkozé jogszabélyok és felugyeleti
ajanlasok figyelembevételével. Ennek keretében a tulajdonos anyabank segitségével biztositia a jogszabélyokban, belsd
szabélyzatokban, egyéb szakmai szokvanyokban &s gyakorlatban, hatosagi ajanlasokban, iranyelvekben és hatirozatokban
lefektetett elvek ¢s eldirdsok betartasat, azok megsértésének, megszegésének megelézését, megakadalyozasat, illetve be nem
tartds esetén a megfelelé allapot helyreallitisat, a hibak, hidnyossagok, tévedések korrigalasat. Miikodteti tovabba a belsd
ellendrzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épitett, vezetdi ellendrzés, vezetdi informaciés rendszer, valamint fliggetlen
belsd ellendrzési szervezet) a Lakastakarék minden szervezeti egységére, tevékenységére kiterjednek és nyomon kdvethetd
illetve rendszeres visszacsatolést adnak a megfeleld vezetési-, iranyitdsi szintre.

A kockdzatfeltards és esokkentés modszerei

Kiemelt kockazatok Felelds teriilet Alkalmazott modszerek
Kamatlabvaltozas kockazata Piaci-, és partnerkockdzat-kezelési | Stressz tesztek, tervezés, modellezés
teriilet, ALCO
Hitelkockézat, —Hitelezési  stressz | Stratégiai kockazatkezelés, ALCO, | Szabalyozottsag, hitelezési politika,
kockazat - | Risk committee megfelelé  fedezettség  biztositasa,
megfeleld ~ mindsitési rendszer,
szélsOséges paramétervaltozasok
i mérése
Stratégiai kockazat . ALCO, Jog Jogszabalyvaltozasok figyelemmel

kisérése, rendszeres elbrejelzések
készitése, hosszi tavii tervezés

Likviditasi kockazat ELTP controlling, ALCO, Piaci-, és | Even belili tervezés, folyamatos
partnerkockazat-kezelési teriilet likviditasi elrejelzés, lejarati Osszhang
kontrollja
"Uzletviteli kockazat ELTP Operacio, Stratégiai | Magas szintil oktatés,
kockézatkezelés folyamatmérések, elemzések,
folyamatjavitas

Koncentracids kockazat Hitelezés Fedezetkezelés

A Kockazatkezelési Bizottsig (a tovébbiakban: RC) alapvet6 feladata és célja a Lakéstakarék hitelezési tevékenységének
folyamatos feltilvizsgalata; a behajtasi és koveteléskezelési tevékenység feliigyelete; a hitelportfolié kockazati feliigyelete;
hitelezési kritériumokkal, folyamatokkal, dokumentumokkal és eljarasokkal kapcsolatos — méshol nem szabalyozott -
kérdésekben az eldirasok megalkotésa.

Az RC egyedi, konkrét iigyletekben dontéshozatali jogkorrel nem rendelkezik.

Az iilések szama 2018-ban: 13. )
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Fobb feladatai:

- az Alapito éltal clfogadott Risk Appetite Statement (RAS - kockézati étvagy meghatérozasa) alapjan kialakitani és
Jjovahagyni a kockdzatkezelési stratégiat;

- akockézatkezelési hatdrértékek meghatdrozasa a Tarsasag stratégisjaval és éves tervével Osszhangban;

- dontés a lakas-eldtakarékossagi termékek vonatkozasaban a hitelezési szabalyokrol;

-~ dontés a kockédzatkezelési szempontbdl relevéans termék jellemzokben;

- napi operativ portfolié déntések meghozatalanak dontési Jjogkorét delegélhatja, meghatarozva ezek pontos kérét és
elvalasztva 6ket azon materidlis valtozasoktol, melyek RC jovahagyast igényelnek;

- a Group szabélyozastél valo eltérések (GAP-ek) jévahagyasa, és a GAP-ek monitoringja;

- ahitel portf6lic kockézatkezelési monitoringja;

- abehajtés és koveteléskezelési tevékenység monitoringja;

- dontés a risk marzs mértékérdl, melyet a Lakéstakarék az arazas soran alkalmaz;

- aFelugyeld Bizottsag negyedéves rendszeres tajékoztatasa az RC-n meghozott dontésekrél,

- a portféliéra vonatkozo, a kockazati stratégiaval dsszhangban lévé kockazati limitek meghatdrozasa és felallitasa,
illetve ezen limitek monitoringja.

Miikodési rendje:

- az RC havonta egyszer iilésezik;

- Tleését két héttel a megrendezést megel6zden kell dsszehivni, pontosan megjeldlve a helyszint és az id6pontot; siirgds
esetben rovidiihet az értesitési id6, de a meghivot az irasos elSterjesztésekkel és egyéb kiegészitésekkel egylitt ebben
az esetben is az Ulés elbtt legalabb 2 (két) munkanappal meg kell kiildeni a bizotts4gi tagoknak; ‘

- tagjai delegalt képviseljlikkel is eljarhatnak az iiléseken;

- akkor hatdrozatképes, ha minden szavazati joggal rendelkezé tag, vagy delegéltja jelen van.

- az ilést az elnok, vagy akadélyoztatésé esetén egy az elndk 4ltal megjelslt bizottsagi tag vezeti;

- aBizotisag cgyszert tobbséggel hatéroz, azonban az elnknek vétdjoga van

- azRCiilés nélkiil is hozhat hatérozatot, amennyiben az eldterjesztésekrol az dsszes tagot tajékoztatjak, és ha a tagok a
javaslato(ka)t frasban a dontési lapokon, vagy akér e-mailben egyhangtan jovahagyjak; ha barmely tagnak fenntartisa
van a dontés csak frdsban tdrténd meghozatalaval, ebben az esetben az RC ilést tart és pusztén irasban tdrténd
dontéshozatal nem lehetséges;

- Uléseirdl jegyzOkonyv késziil, melynek tartalmaznia kell az iilés helyszinét és idépontjat, a jelenlévo tagok felsorolasat,
illetve az el6terjesztéseket €s hatarozatokat;

- lilések jegyzOkonyveit az EBH Lakosségi Kockazatkezelési Lednyvallalati Irinyitas egység késziti. Az alairt
dokumentumok irattirozasa, illetve elektronikus mentése a Lak4stakarék Menedzsment asszisztencia feladata.

- az RC dontéseit az iilésekrd] késziilt jegyzokonyvek alairasaval hitelesitik a szavazati joggal rendelkezd tagok.

Az Igazgatésig (a tovabbiakban: IG) havi rendszerességgel 4ttekinti a Lakastakarék kockazati folyamatainak alakulsardl és
a belsd tdkemegfelelésrdl sz616 beszamolét.
A Lakastakarék a Risk Committee keretében az éves munkatervben az alabbi témakat tekinti at:

- kockéazatkezelési rendszer valtozéasai;

- atfog6 kockézatkezelési jelentés, kiilonds tekintettel a hitelportfolié kockdzati jellemzdinek alakulasara;

- a belsd tokemegfelelés értékelési folyamatdra és annak keretrendszerére vonatkozéd informacidkat, a jogszabalyi

-elvarasnak megfeleléen.
Az Igazgatésag 2018-ban 3 alkalommal iilésezett és 8 alkalommal hozott irdsban hatirozatot,

A Feliigyeldbizottsag (a tovabbiakban: FB) feladata tobbek kozott a belsé ellenérzési szervezet irdnyitasa, illetve a belsé
ellentrzés altal végzett vizsglatok megallapitasai alapjan ajanlasok és javaslatok kidolgozésa.
A Feltigyel6bizottsag 2018-ban 5 alkalommal iilésezett és 3 alkalommal hozott frisban hatirozatot.

Az Eszkéz-Forrés Bizottsag (a tovaibbiakban: ALCO) feladata és célja:
Annak érdckében, hogy biztositsa a Bank nyereségességét és biztonsigos mikodését, a piaci kockézatok tekintetében
rendszeresen attekinti;

- az ELTP révid- és kozéptavi likviditasat;

- amérleg kamatlab-kildnbdzetét;

- a tokemegfelelést.
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Tovabba annak érdekében, hogy a Lakastakarék megfeleld szintii tdkemegfelelése (szolvencidja) mindenkor biztositott legyen,
az ALCO rendszeresen megtargyalja a szolvencia helyzetét, részt vesz a tékemenedzsmentet érintd kérdésck megvitatasaban,
kiilonds tekintette]l a toke ellatottsagra és javaslatot tesz a tbkemenedzsmentet érinté kérdésekben (dontés elékészités) az
Ugyvezetdség szdmara, -

Annak érdekében, hogy biztositsa a Lakastakarék nyereségességét €s biztonsdgos miikodését, mint 6nall6 bizottsag dont a
hataskorében részletezett likviditasi-finanszirozasi, tokemenedzsmenthez, belsd elszamolé drrendszerhez kapcsolodo és egyéb
kérdésekben. .

Az Eszkoz-Forras Bizottsag 2018-ban 13 alkalommal ilésezett.

KOCKAZATTIPUSOK

Hitelkockazatok - hitel tipusok

A hitelkovetelések rendszeres mindsitését, a scoring rendszer feliilvizsgalatat, az lizleti teriilettd] fiiggetlen kockézatkezelési
teriilet végzi.

Az ELTP célja, a hitelezési kockazatokat valtozatlanul magas szinten kezelje, kiemelten a gazdasagi kdrnyezet és tigyfél-
szokasok valtozasaira is. A Lakastakarékpénztari tdrvény alapjén a lakas-takarékpénztarak kizardlag lakdscéli felhasznélasra
és kizérélag sajat szerz6dott iigyfeleiknek nyujthatnak hitelt.

2018-ban nyujtott hiteltipusok:

- Lakaskdlcsén
- Athidal® hitel
- Azonnali athidalé hitel

A hitelnytjtassal kapcsolatos stratégiai elvaras, hogy a hitelallomany jé min6ségét tartésan meg kell érizni. A Lakastakarék a
kockézatvallalasi feltételek, scoring rendszerck kialakitdsandl torekszik arra, hogy az évekig rendszeresen megtakarito
ugyfelek, akik ily moédon bizonyitottak tartés fizetbképességiiket ¢s -készségiiket, minél nagyobb arinyban juthassanak
lakéshitelhez.

A hitelezési kockazat mérséklése
A Lakastakarék 2016. novemberében kezdte meg a lakaskSleson folyositast, 2017 6ta az athidal és az azonnali athidald hitelek
is elérhet6vé valtak az tigyfelek szamara.

A biztositekok értékelésére és kezelésére vonatkozo szabdlyok és eljdrdsok
A hitelintézetekre és befektetési vallalkozdsokra vonatkozé prudencidlis kovetelményekrdl sz616 EU Rendelet alapjan minden
hitelintézetnek rendelkeznie kell fedezetértékelési szabalyzattal.

Az ELTP a biztositékok hitelkockazat cstkkentési célra torténé elismerését sztenderd modszerrel végzi. A fedezetek
nyilvantartasa kapcsan az ELTP megkoveteli a

®  jogi bizonyossag,
e piaci értéken val6 nyilvantartas,
e likvidités és

e  rendszeres monitoring biztositas alapelveit.

Fedezeti stratégia
A hitelkockdzat csGkkentése, illetve a hitelviszonybdl szdrmazod veszteség Gsszegének minimalizalasa érdekében a lehetd
legnagyobb fedezettséget bizosité fedezete(ke)t kell bevonni A komplex fedezetkezelés az alabbi harom £6 részbol 4ll:

- biztositék befogadasa, :

- biztositék monitoringja,

- workout és/vagy restruktiralasi folyamat.

A biztositékok elfogadhatosaga és jogi bizonyossag

A hitelezési tevékenység keretében a kockazatvallalassal jaro iigyletek engedélyezésekor kovetelését — az altalanos szabalyok
figyelembe vételével — fedezetekkel kell biztositania. Az iigylethez tartozé egy, vagy tobb fedezet egyiittes értéke (Allokalt
fedezeti érték) hatarozza meg a kovetelés fedezettségét. A mindenkor hatilyos Kockazatvallalasi Szabalyzat tartalmazza a
minimum fedezettségi szintet.
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A hitelbiztositéki szerzédéseknek jogilag érvényesnek és birdséagi fiton végrehajthatonak/kikényszerithetének kell lennitik. A
jogi érvényesség / végrehajthatdsag és kikényszerithet6ség fogalmat egyiitt jogi bizonyossagnak nevezzilk, amely azt jelenti,
hogy a fedezetre vonatkozé szerzédés

- megfelel a jogszabalyoknak,

- érvényes €s

- birésagi Gton kikényszerithetd.

A jogi bizonyossag
Kiemelt kovetelmény a fedezetekkel szemben, a fentiek alapjan felajanlott biztositék csak akkor fogadhatd el, ha az ELTP jogai
a biztositékra vonatkozdan kikényszerithetoek. Ennek biztositasa érdekében a biztositék befogadasa eldtt tipustol figgetleniil
vizsgalni kell, hogy
- arra vonatkozdan nem éll-e fenn barkinek az érvényesitést akadatyozd joga, vagy kovetelése,
- az érvényesitéshez valamennyi okirat rendelkezésre all-e, illetve hogy azok beszerzését akadalyozza-¢ valamilyen
korilmény.

Rezidualis kockdzat
A rezidualis kockézat annak a kockazata, hogy az ELTP 4ltal alkalmazott, elismert hitelkockazat mérséklési technikak a véartnal

kevésbé bizonyulnak hatékonynak. Mikozben az ELTP fedezetek alkalmazasaval a kockazatokat — tobbnyire a hitelkockazatot
— csdkkenti, maguk ‘a fedezetek ujabb kockazati kitettséget jelenthetnek (a fedezettel kapcsolatos jogi, dokumentacids,
likviditasi kockazat), ezen fijabb kockdazati kitettségek ronthatjak az elsddleges fedezetek értékét.

A reziduélis kockézatok tSbbnyire miikddési kockazat jelleglick, mivel azok sokszor a belsd folyamatok nem
megfelelé miikodésére, vagy az alkalmazottak helytelen munkavégzésére vezethetdek vissza. Ezért amennyiben a rezidualis
kockazat a miikodési kockdzati események valamelyikére vezethetd vissza, az ELTP miikodési kockézatnak tekinti. A
mikddési kockézat alapmutatéval szamolt tokekovetelmény értéke lefedi az ELTP reziduélis kockazatat is, ezért nem indokolt
ezen kockdzatokra poétlolagos tbkekdvetelmény képzése a belsod tbkemegfelelés érikelési eljardsban. A fedezetek
érvényesitését, a behajtasi tevékenységet, valamint ezek hatékonységat az ELTP rendszeresen méri és értékeli. A rezidualis
kockéazatok kezelése a karok bekdvetkezésének megelbzésére, kritikus helyzetek megoldasara irdnyul, mely jelenti a
bekdvetkezett és mar azonositott reziduélis kockazatokkal kapcsolatos déntéseket és tevékenységeket. Ezen kockazat kezelése
magéban foglalja a kockézatok folyamatos monitoringjat is.

A késedelmek €s a hitelmindség-romlasnak kezelése

Késedelem

A hitelkitettségeket érintd esetleges fizetési késedelmeket szdmla szinten, napokban tartjuk nyilvan. A késedelmes napok
szamlélasa a szdmla elsé késedelmes napjan indul, azaz a napon, amelyre esedékessé valt tartozasat az iigyfél nem fizeti meg
teljes mértékben.

A varhato hitelezési veszteség (ECL) mérése
Az JFRS9 szerint amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd bevétellel szemben valds értéken nyilvantartott, illetve a

mérlegen kiviili, eredménnyel szemben valés értéken nyilvantartott pénziigyi eszkozokre szamolunk hitelkockazati
értékvesztést a varhato hitelezési veszteségnek megfeleléen. A vonatkozo6 szabalyokat belsd szabalyzatok rogzitik.

Ertékelési kosarak, a hitelkockdzat romldsanak megitélése, nemteljesités, értékvesztett statusz
Fenti pénziigyi eszkozéket négy kiilonbozo értékelési kosarba kell sorolni. E besorolas a kévetkezok szerint torténik. Az elsd
megfeleld kosérba keriil az adott pénziigyi eszk$z a leirds szerinti sorrendben vizsgélva a sziikséges feltételeket.

1. Ha a kényvekbe keriiléskor értékvesztett az tigylet, akkor ,,bekeriiléskor értékvesztett” stituszu lesz.
2. Haa beszamolasi fordulénapon értékvesztett, akkor a 3. értékelési kosarba kell sorolni. -

3. Amennyiben a nem ért€kvesztett ligylet hitelkockazata jelentsen romlott a bekertiléskor megallapitotthoz képest,
akkor a 2. értékelési kosarba kell sorolni,

4. Egyéb esetben a pénziigyi eszkoz az 1. értékelési kosarba tartozik.
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Az Erste Group 6t nemteljesitési kategoriat kiilonboztet meg és tart nyilvan, Amennyiben egy tigyféllel szemben fennalld
valamelyik kovetelés nemteljesitének bizonyul, Ggy tgyfélszinti nemteljesité stitusz keriil megéllapitasra. A kiilonbdzo
kategdridk meghatérozasa a kivetkezb:

- RI: Akorai figyelmeztetd jelek alapjan a teljes visszafizetés nem valészini.

- R2: Akésedelmes fizetés 90 napnal régebbi esedékességii, és nem kevesebb, mint 25 000 Ft.
- R3:Nemteljesit6 hitel kényszerii atlitemezese.

- R4: Részlegesen elszamolt veszteség.

- RS5: Jogi eljarasok (csdd, felszamolas, végelszamolas, végrehajtoi eljaras).

Az értékvesztett statusz megegyezik a nem teljesité (default) stitusszal. Az Erste Lakéstakaréknak nincsen bekeriiléskor
értékvesztett kitettsége.

A teljesitd eszkozok hitelkockazat romlasanak megitéléséhez mennyiségbeli és minGségbeli informécidkat is hasznal az LTP.

A kovetkezd feltételek barmelyikének teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoznél fennall a hitelkockazat jelentds romldsa a
konyvekbe keriilés dta:

- Harminc napot meghaladé késedelem .

- Kiiszobérték alatti hitelkockazati tigyfélmindsités

A hitelkockazati értékvesztés kiszdmitdsa

Minden, a fentiek szerint értékelési kosarba sorolt pénziigyi eszkdzre kiszamoldsra Keriil a véarhato hitelezési veszteség a
szerzo6dés szerinti és a varakozds szerinti pénzaram-tervek nettd jelenériékének kiilonbségeként, amely egyittal az
elszamolando hitelkockazati értékvesztés Gsszege is.

A vérhaté veszteség az tigyfélszintQ kitettség mértékétdl és az értékelési kosartél fuggbden egyedileg vagy csoportosan
szamitando. Az egyedileg lényeges kitettséget jelentd nemteljesité tigyfelek valamennyi kitettségét egyedileg kell értékelni;
egyébként csoportos (szabaly alapu) értékvesztés-szamitas térténik.

- Az 1. értékelési kosarba tartozé iigyletnél éves bedblési valdsziniiség alapjan szamitjuk a varhat6 hitelezési
veszteséget.

- A2 értékelési kosarba tartozé (illetve a mar bekeriiléskor értékvesztett, de a beszamolasi fordulénapon teljesitd)
tigyletnél a lejaratig tarté beddlési valosziniiség alapjan kerlil meghatarozasra a varhaté hitelezési veszteség.

- A 3. értékelési kosarba tartozd, azaz nem teljesité iligylet esetében a nem teljesités miatt varhaté veszteség lesz a
hitelkockazati értékvesztés.

Az Erste Lakastakaréknal az 50 000 000 Ft-ot meghaladé ligyfélszint( kitettség szamit egyedileg lényeges kitettségnek. Az
egyedi veszteség-szamitas alapja a szerzbdés szerinti és az egyedileg megadott, varakozas szerinti pénzaram-tervek nettd
jelenértékének kiilénbsége.

Csoportos szdmitasnal a bedbléskor varhat6 kitettséget, a nem teljesités valosziniiségét (probability of default, PD), a
nemteljesitéskor varhato veszteségratat (loss given default, LGD), valamint mérlegen kiviili tételek esetében a hitelkonverzios
tényez6t (credit conversion faktor, CCF) hasznaljuk.

Atstrukturélés (Forbearance)
Az LTP a 39/2016-os MNB rendelettel és az (EU) 2015/227 szabalyozassal Gsszhangban a hasznélja az atstrukturalt, illetve

forbearance definiciot. Ezek alapjan sem atstrukturalt, sem forbearance kitettsége nem volt targyévben.
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Hitelkockazati kitettségek és kapcsol6do elszamolt értékvesztés bemutatasa

Hitelkockazatra

FL R L Hitelkockazati Képzstt - Konyv szerinti
kitettségek PN (BN érték
2018.12.31
Készpénz és pénzeszkiz egyenértékesek 4183 832 0 4183 832
Derivativék és kereskedelmi céli pénziigyi instrumentumok 0 0 0
Nem kereskedelmi célt eredménnyel szemben val6s értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok
Hitelviszonyt megtestesit® értékpapirok
Ugyfelekkel szembeni hitelek és kévetelések
Egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi instrumentumok 0 0 0
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi instrumentumok 89 922 012 -100 823 89 821 189
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 86 695 810 | -23 277 86 6-72 533
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és kbvetelések 905 016 0 805 016
Ugyfelekkel szembeni hitelek &s kovetelések 2321186 -77 546 2 243 640
Vévokovetelések
Lizing kovetelések
Mérlegen kivilli tételek 47 778 -89 0
Osszesen 94 153 622 -100 912 94 005 021
ety SR Hitelkockazati Rt pa) Konyv szerinti
; kitettségek érték
2017.12.31
Készpénz és pénzeszkiz egyenértékesek 5663 433 5663 433
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 2130519 2130519
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 1118 587 1118 687
Lejaratig tartott pénziigyi eszkdzék 64 495617 63 495 617
Kereskedési célii pénziigyi eszkdzok
Ertékesithetd pénzligyi eszkdzok
Derivativak pozitiv valds értéke
Mérlegen kiviili tételek 30 994 30 994
Osszesen 73439 150 0 73439 150
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ezer forintban Hitelkockazati kitettségek Ertékvesztés Koényv szerinti érték
2017.01.01

Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 3165109 3165109
Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 10 736 362 10736 362
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 42 888 42 888
Lejaratig tartott pénziigyi eszkdzék 41 276 535 41276 535
Kereskedési céli pénziigyi eszkdzdk

Ertékesithet® pénziigyi eszkézok

Derivativak pozitiv valos értéke

Mérlegen kiviili tételek 0
Osszesen 55 220 894 0 55220 894

Hitelkockdzati kitettség Basel 3 kitettségi osztalyok és pénziigyi instrumentumok szerint

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

instrumentumok
Nem
kereskedelmi -
il ol |8 s Egyéb atfogo ii
Készpénzes  Derivativak és , G810 jsvedelemmel Hitelviszonyt  Hitelintézetekkel ~ UOYfelekkel o on
ezer & 4 kereskedelmi eredménnyel 23 e P P szembeni shidedd M
A pénzeszkdz o ey szemben értékelt g ) kiviili Osszesen
forintban egyenértékesek céll pénziigyi szemben valbs pénziigyi értékpapirok és kdvetelések il 63 tételek
instrumentumok  értéken értékelt . 4 kovetalések
. . instrumentumok
pénziigyi
instrumentumok
2018.12.31
Szuverén 0 71802 191 71 802 191
Intézmények 4183 832 0 14 893 620 905 016 19 982 468
Véllalatok ;- 404 404
Lakossag 2320781 47 778 2 368 559
Osszesen 4 183 832 0 0 (1] 86 695 811 905 016 2321185 47 778 94 153 622
Sze Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
forintban g pap
Ugyfelekkel Eredménnyel Ertékesithets
Készpénz és  Hitelintézetek- szembeni  Lejdratigtartott  Kereskedési  szemben valos _ (AFS)  Mérlegen Hitelkockazati
pénzeszkdz kel szembeni kovetelések pénziigyi  célu pénziigyi  értéken értékelt pénziigyi kiviili kitettségek
gyenértékesel kovetelésel eszkdzok eszkdzok pénziigyi eszkdzék tételek Osszesen
eszkdzok
oA Amortizalt bekeriilési értéken Valés értéken
2017.12.31
Szuverén 59 067 507 30 994 59 098 501
Intézmények 5663 433 2 130 518 4 428 110 12 222 062
Vallalatok 0
Lakossag 1118 587 1118 587
Osszesen 5663 433 2130 159 1118 587 63 495 617 0 0 1] 30994 72 439 150
1
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Ugyfelekkel Eredménnyel Ertékesithet6 .
Készpénz és Hitelinté heni Lejdratig tartott  Kereskedési  szemben valés (AFS)  Mérlegen Hitelkockazati
pé kéz kel b kévetelasek pénziigyi céla pénziigyi  értéken értékelt Dél‘lz_l'lg__yl Kiviili kitettségek
egyenértékesek kovetelések eszkdzok eszkoz0k pénziigyi eszkdzok tételek Osszesen
eszkozok
ezer " Tl
forintban Amortizalt bekeriilési értéken Val6s értéken
2017.01.01
Szuverén 36 848 425 36 848 425
Intézmények 3165109 10 736 362 4428 110 18 329 581
Vallalatok 0
Lakossag 42 888 42 888
Osszesen 3165 109 10 736 362 42 888 41 276 535 0 (] 0 0 55 220 894
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Hitelkockazati kitettség iizleti szegmens és kockazati besorolas szerint

ezer forintban Alacsony kockazat Kiilén flgyelendd Kétes Nem teljesitd Osszesen
2018.12.31
Lakossag 88769545 5089 212 294865 0 94 153 622
Vélialatok F 0
Csoportszintil vallalatok 0
E§zkéz‘_- é__s forrds menedzsment és ' 0
Véllalati Kozpont
Osszesen 88 769 545 5089 212 294 865 0 94 153 622
ezer forintban L Alacsony kockazat Kiilsn figyelendd Kétes Nem teljesité Osszesen
2017.12.31
Lakossdg 72 439150 72 439 150
Vallalatok 0
Csoportszintii vallalatok 0
Eszkﬁz.— és forréas menedzsment és i 0
Véllalati Kézpont
Osszesen 72439 150 0 0 0 72439 150
ezer forintban Alacsony kockazat Killon figyelendd Kétes Nem teljesitd Osszesen
2017.01.01
Lakossag 56 220894 55 220 894
Vdllalatok 0
Csoportszintt vallalatok 0
Eszkdz - éns forrds menedzsment és 0
Viéllalati Kézpont
Osszesen 55 220 894 0 0 0 55 220 894

Nem értékvesztett és nem késedelmes hitelkockazati kitettség, pénziigyi eszkozonként és kockazati kategérianként

ezer forintban Alacsony kockazat Kiildn figyelendd Kétes Nem teljesité Osszesen
2018.12.31
Készpénz és pénzeszkdz !
egyenértékesek 4183832 4183832

Derivativak és kereskedelmi cél(

pénziigyi instrumentumok ¢
Nem kereskedelmi céld FVPL-en
ériékelt hitelviszonyt megtestesitd . 0
instrumentumok
Egyéb atfogé jovedelemmel
szemben értékelt pénzigyi (1]
instrumentumok
Amortizalt  bekerlilési  értéken . v
értékelt hitelviszonyt megtestesits 84 547 318 5071158 185 468 0 89 803 944
instrumentumok
Hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok 82 209 891 4 485920 i50 i} 86 695 810
Hitelintézetekkel szembeni
hitelek és kovetelések 905016 0 v 0 Ll
Ugyfelekkel szembeni hitelek és
Kvetelések . 1432 411 585 238 185 468 (] 2203116
Vevokévetelések ‘ 0 0 0 0 0
Lizingkdvetelések 0 0 0 0 0
Mérlegen kiviili tételek 36623 11 155 [¢] 0 47 778
ebbd! akkreditiv és nem 0 0 0 0 0

hitelhelyettesité garancia

Osszesen 88 767 773 5082 313 185 468 0 94 035 554
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ezer forintban

Alacsony kockazat

Killon figyelendb

Kétes

Nem teljesité

Osszesen

2017.12.31

Készpénz és pénzeszkdz
egyenértékesek

5663 433

5663 433

Hitelintézetekkel szembeni
kdvetelések

2130519

2130 519

Ugyfelekkel szembeni kivetelések

1118 587

1118 587

Lejératig tartott pénziigyi eszkizék
(HTM)

63 495 617

63 495617

Kereskedelmi céli pénziigyi
eszkozok (HFT)

Eredménnyel szemben valés
értéken értékelt pénzlgyi eszkdzok

Ertékesithetd (AFS) pénzugyi
eszkdzok

Pozitiv valos értékii szarmazékos
eszkdzok

0

Osszesen

72 408 156

72 408 156

ezer forintban

Alacsony kockazat

Kiildn figyelendd

Kétes

3

Nem telj

2017.01.01

Készpénz és pénzeszkoz
egyenériékesek

3165 109

3165109

Hitelintézetekkel szembeni
kévetelések

10 736 362

10 736 362

Ugyfelekket szembeni kvetelések

42 888

42 888

Lejératig tartott pénzligyi eszkézik

41 276 535

41 276 535

Kereskedelmi célu pénziigyi
eszkdzok (HFT)

Eredménnyel szemben valés
értéken értékelt pénziigyi eszkdzok

Ertékesitheté (AFS) pénzlgyi
eszkbzok

Pozitiv valés éntéki szarmazékos
eszkdzok

Osszesen

55 220 894

0

55 220 894

Hitelkockazat kitettség pénziigyi instrumentum és fedezet szerinti bontdsban
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Fedezetiség
Kockazati
Egy A A em
hitalkarks o % \ g Y kitettség . ; Késedelmes S
ezer forintban Teljes Kl 5 - fe:: csbkkentve a kesedelme: :,: de nem Enel.(\!esztgn
| fed Fa—ys er €k 4i-119 s
el ériekével
2018.12.31
Készpénz és pénzeszkdz egyenériékesek 4183 832 0 0 0 0 4 183 832 4183 832 0 0
Derivativak és k L i céll pénziigyi
instrumentumok g g W Y 4 g ¥ 0 @
Nem kereskedelmi céld FVPL-en értékelt
értékpapirok 0 [¢] 0 0 0 0 0 0 0
Egyeb atfogd jovedelemmel szemben értékelt
pénziigyi instrumentumok 0 o 4 0 0 0 0 Y 3 0 0
AC-n  énékelt hitelviszonyt megtestesité .
instrumentumok 89922 012 2031853 ¢ 2031853 0 87 890 159 B9 776 743 0 0
Hitelviszonyt i itS értékpapirok | . 86695810 0 0 0 0 86 695 810 86 695 810 0 0
Hitelintézetekkel ~ szembeni  hitelek  &s
kivetelések 805016 [} 0 0 (4} 905 016 905 016 0 0
Ugy i hitelek és ké 2321186 2031853 0 2031853 0 289 333 2175916 118 070 [+}
Vevdkovetelések 0 0 0 /] 0 0 0 (] 0
Lizingkévetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mériegen kiviili tételek 47778 0 0 0 0 47778 47778 0 0
ebbdl akkreditiv és mem hitelhelyettesité
garancia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 94 153 622 2031 853 0 2031853 0 92121 769 94 008 353 118 070 0
Fedezettség )
Kockazati
Egy & Nem :
Teljes " . y i kitettség A Késedelmes P
ezer forintban hitelkockazati by s fegz cstkkentve a késedelme:eems de nem Enell(\!eszte_tt
kitettség zet fedezet fo érté L
értékével &
2017.12.31
Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 5663433 5663 433 5663433 0
Derivativék és  kereskedelmi céld  pénziigyi
instrumentumotk 0 g 0 0 g g ] u B
Nem  kereskedelmi céli FVPL-en értékelt
értékpapirok (4] 0 (1] 0 0 0 4} 0 0
Egyéb atfogé jOvedelemmel szemben ériékelt
penzigyi instrumentumok 0 g 4 U Y g 2 g g
AC-n  értékelt  hitelviszonyt 6
instrumentumak 66 744 723 969 268 [4} 969 268 0 65 775 455 66 742 142 2581 0
Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 63495 617 63495617 63 495 617 0
Hitelintézetekkel beni hitelek és kdvetelé 2130519 (1] 0 [¢] 0 2130519 21305619 0 0
Ugyfelekk i hitelek és kd 1118587 969 268 969 268 0 149 319 1116 006 2581 0
Vevokovetelések 0 0 0 0 (1] 0 0 ] 0
Lizingkdvetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mérlegen kivili tételek 30 994 30 994 30 994 0
ebbdl akkreditiv és nem hitelhelyettesits garancia 0 0 0 0 o 0 0 0
Osszesen 72 439 150 969 268 0 969 268 [1} 71 469 882 72 436 569 2581 0
SZTENDERD MODSZER

A Lakastakarék a hitelkockézati kitettségek esetén a kockazattal stlyozott eszkozértéket a CRR harmadik rész I1. cimének 2.
fejezete szerint sztenderd médszerrel szamitja ki.

Piaci kockazat

Az Erste Hungary Csoport belsé dokumentumaiban a piaci kockézat meghatdrozasa olyan gazdasagi veszteség, amely a piaci
arak és az azokbdl szdrmazé paraméterek hatrariyos valtozésai kivetkeztében jelentkezhet. Feloszthat6 kamatlabkockizatra,
hitelmarzs kockazatra, devizakockazatra, részvénykockazatra, drukockézatra és volatilitasi kockazatra, valamint az ezekhez
kapcsolodé kockazatokra. Az LTP-ben az operacié jellegébdl adédéan a fenti kockazatok koziil egyediil a kamatkockizat a
relevans.
Az Igazgatoség, az Eszkoz-Forrds Bizottsag (ALCO) és a Kockézatkezelési Bizottsag feladata az LTP piaci kockdzatainak,
valamint a t6ke és teljesitménymutatok nyomonkévetése. '
‘A piaci kockdzatokkal kapcsolatos kockazatkezelést, monitoringot, valamint a vezetés szamara trtén6 folyamatos jelentéstételi
kotelezettséget az LTP a Kockazatkezeléshez delegalta, amely egyben felelds az alabbi altalanos célkitlizésekért is:

- varatlan veszteségek elkeriilése és a Tarsasag tokéjének védelme;
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- a piaci kockézat fiiggetlen kontrollja, vagyis a kockazatvallalasi tevékenységekre objektiv ellendrzés és a
kockézatkezelés hatékonysagénak biztositdsa; annak érdekében, hogy a kockazatok az LTP meghatérozott kockdzati
hajlandésagan beliil maradjanak, hogy a kockézatok koncentracidja elkeriilhetd legyen, és a kockédzatok és megtériilési
célok megfelelen kiegyensilyozottak legyenek;

- ahol piaci kockézatok azonositésa megtértént, annak vizsgélata - amennyire lehetséges - hogy azok maradéktalanul és
pontosan betéplalasra keriiltek-¢ a kockéazatkezelési rendszerekbe, és gondoskodas azok megfeleld korlatozisardl
limitek és/vagy egyéb kontrollok utjan, amennyiben sziikséges;

- a kockazatoknak a szabalyoz6i t6kén keresztiil torténé kezelése és azok megéllapitasa a piaci kockdzati kontroll
keretrendszerének fiiggvényében.

A Kockazatkezelés riportjain keresztiil az Igazgatosag és a Bizottsagok feladata a piaci, kockézati limiteket folyamatosan
figyelemmel kisérése, mind t6ke, mind a teljesitménymutaték vonatkozasban.

Kereskedeési kényv
Az LTP a tevékenységébbl adédéan nem vezet kereskedési konyvet.

Banki kényvi kamatkockdzat
A CRR rendelkezései ktelezik a hitelintézeteket a banki kdnyviik kamatlabkockézatinak és a kockazat tdkekovetelményének
szdmszer(sitésére. A normal lzletmenet soran az LTP a megtakaritasi szerzddések, valamint a nyfjtott hitelek és egyéb
kihelyezések (értékpapirok, betétek) Atarazasabol eredd kamatldbkockézatot vallal. A kamatkockazatok kezelésének alapvetod
cszkéze az LTP értékpapir és betéti portfoli lejarati szerkezetének alakitdsa.
Az LTP belsé dokumentumai egyértelmiien tartalmazzak a feladatokat, feleldsségi koroket és jogkoroket a kovetkezokre:
a potencidlis kamatlabkockézat azonositisa, amely a mérleg és a lakastakarék pénztari tevékenységek varhato
alakulasabél adadik;
- kamatlabkockazat mérési rendszer kialakitasa és karbantartasa;
monitoring tevékenység és jelentéskészités a kamatlabkockazati pozicidkra vonatkozéan, és
- a kamatldbkockazati kitettségek kezelésére szolgélé stratégiak kialakitisa és végrehajtasa az Erste Csoport és a
feliigyeleti hatdsagok iranymutatdsai alapjan.

A Térsasag elkételezett olyan kamatlibkockézat-kezelési folyamat alkalmazasa mellett, amely kiterjedt, és minden relevans
kérdéssel foglalkozik, Ezek érdekében a kockézatkezeldsi rendszer tartalmaz révid tavh profitorientalt és hosszu tavt,
gazdasagi értékorientalt valtozokat egyarant.

Szervezet

A Tarsasag kockézatvallalsi hajlandésagi nyilatkozata tartalmazza az. alapvetd kockézati mér6szamokat és az ezekhez
kapcsolado limiteket.

Az eszkoz-forras menedzsment és a kamatldbkockazat kezelése terén a legfsbb dontéshoz6 testiilet az LMM amit a legalabb
havonta iilésez6 Eszkéz-Forras Bizottsag (ALCO) tdmogat. A Kockazatkezelés felelssége a kamatldbkockdzat mérése és
riportlisa az ALCO felé. Bz a szervezeti felallss garantdlia a kamatlabkockazat mérése, monitorozasa ¢és kontrollja
figgetlenségét a kamatlabkockazatot vallalé teriiletektSl.

Kockdzati tipusok és mérési modszerek
A banki kdnyv kamatldbkockézata 4ltalanosan a kdvetkezd médon definialhaté: a Tarsasag pénziigyi helyzetének, a kamatlabak
nem vért, kedvezétien iranyi elmozdulasdbél szdrmazoé romlasa, illetve az ilyen negativ kovetkezményeknek valo kitettség. A
penziigyi helyzet romldsa alapvetden két teriileten jelentkezhet: egyrészt a jovedelmezOséget, masrészt a Tarsasag gazdasagi
(iizleti) értékét érintheti.
A kamatlab valtozésok tipusai és a kockézatnak kitett poziciok jellege alapjan a kockézatok hagyomanyosan négy kategérisba
sorolhatdk: .

- atarazodési kockazat;,

- béaziskockazat;

- hozamggorbe-kockézat;

opcids kockazat,

A banki konyvben nyilvéntartott poziciokra vonatkozéan a fentick kéziil 4ltaldban az atérazddasi (vagy Gjradrazasi) kockazat
jelenti a kamatlabkockAzat leggyakoribb-, és hatasat tekintve legjelentGsebb forrasat.
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Kockazat mérése a banki kényvben
A banki kényvi kamatkockézattal menedzsment szinten az Eszkoz-F orras Bizottsag (ALCO) foglalkozik.

Kockazat mérése és kontrollja

Az LTP a banki kényvi kockazatok mérésére a QRM rendszert hasznalja. Az aktulis portf6lié, a kérdéses zarnap piaci adatai
és a feltételezett j6vobeli portfolié-alakulasok (volumen, marzsok, stb.) mind bekeriilnek ebbe a rendszerbe. A rendszer méri a
nyereség / veszteség hatésat és a banki kényv pozicidinak piaci értékét. Az adatokat szamla/termék strukturaba szervezi. A
szamlastruktira megfelel az IFRS mérleg struktirsjanak, mig a termékstruktira a csoportba tartozé termékek kamatlabbal
kapcsolatos viselkedését mutatja.

Kockazat mérése a Banki kényvben
A banki kdnyv kamatlabkockAzatanak felmérésére az LTP a szimuléciés moédszert alkalmazza, amely a modszertanilag
fejlettebb megoldasok kézé tartozik.
A kamatlébkockdzatnak valé kitettség kiilonféle aspektusait figyelembe veszi a Térsasag, vagyis a szimulacié sordn a
szamitasokat a hagyomanyosan az eszkéz-forras menedzsmenthez alkalmazott médszerrel végzi, ami azt jelenti, hogy

- anetté kamatjévedelem szimulaciGjat (jévedelmi perspektiva) és

- acash-flow értekelését vagy a gazdasagi érték szimuldcibjat (gazdasagi perspektiva) alkalmazza.

Kockadzatok fedezése

A kamatldbkockazat kezelésének legfontosabb eszkdze az értékpapir (és kisebb mértékben betéti) portfolié lejarati
szerkezetének az alakitasa, amelyre a kovetkezé kockézati jellemzok hatnak: lejérat, kamatfizetés tipusa, (fix vagy valtozé),
atarazasi datumok és id6szakok.

Kamatlébkockdzat jelentése
A Térsasag vezetése rendszeresen kap jelentéseket a banki kényv kamatlab-kockézati kitettségének alakulasardl. Az ilyen
jelentésck segitségével a vezetés:
- értekelheti az LTP teljes kamatlab-kockézati kitettségének szintjét és trendjét;
- ellendrizheti a meghatérozott kockazattiirési szintck betartasat:
- azonosithatja a szabalyzatban foglalt szintt6] eltéré potencialis kockazati kitettséget;
- megéllapithatja, hogy a Térsasag rendelkezik-e elegends tokével az adott kamatlabkockazat véllalasahoz;
dontést hozhat a kamatlabkockazatrol

A4 banki kényv kamatlab kockazata

A kamatlabkockazat a piaci kamatlabak mozgasa 4ltal a pénziigyi instrumentumok val6s értékében eldidézett kedvezbtlen
véltozas kockézata. Ilyen tipust kockazat akkor meriil fel, amikor egyensilytalansag all fenn az eszk6zok és forrasok kozétt
azok lejarata vagy a kamatlib-atarazodasok idézitése tekintetében.

A kamatlabkockézat azonositasa érdekében minden pénziigyi instrumentum lejérati sévokba keriil rendezésre a hatralévé lejrat
vagy az atiraz6das alapjan. A lakéstakarékpénztiri megtakaritasok statisztikai moédszerekkel megéallapitott modellezett
lejarattal keriilnek besorol4sra.

Az LTP a kamatkockézati kitettse’get mind a piaci értéken veit tbke atértékelddése, mind a nettd kamatbevétel (NID)
szempontjabol elemzi, és azokra a feliigyeleti mellett belsd limiteket 4llit fel. A sztenderd sokk szcenariéban egy +/- 200
bazispontos parhuzamos hozamgédrbe sokk hatasat vizsgdja. Az NII esctében a -200 bazispontos sokknal egy -100 bp-os
kiiszobértéket alkalmaz.

A fenti sokk szimulacioknal a legrosszabb forgatokionyv bekovetkezésekor 2018 végeén a toke veszteség 9,06%, a nettd

kamatbevétel veszteség 2,78%.

Piaci kockézati modell
A tarsasag kereskedési kdnyvet nem vezet.

Likviditasi kockdzat
A kockdzatkezelés célkitiizései és alapelvei :
A likviditasi kockazatot az LTP a Bazeli Bankfeliigyeleti Bizottsag alapelvei szerint hatirozza meg. Igy, megkiil5nboztetiink:
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piaci likviditasi kockazatot, (vagyis annak kockazatat, hogy a Térsasdg nem tud lezimi egy poziciét a piac nem
megfelelé mélysége vagy a piac zavara miatt);
finanszirozasi likviditasi kockazatot, vagyis annak kockazatét, melynek bekdvetkezése esetén az LTP nem lesz képes
hatékonyan teljesiteni vart vagy varatlan kételezettségeket jelenlegi vagy jovébeli cash flow-ra és fedezetekre napi’
iizleti tevékenysége vagy a pénziigyi helyzete korlatozasa nélkiil, a likviditasi kockdzat finanszirozisa tovabb bonthato:
- . fizetésképtelenség kockazatira és
- strukturalis likviditasi kockazatra.

Az ¢l6bbi annak révidtavia kockazata, hogy jelenlegi vagy Jjovdbeli fizetési kotelezettségeket nem tud maradéktalanul, idében
¢s gazdasigilag megfelelen teljesiteni, mig a strukturalis likviditasi kockazat a veszteségek hosszn tava kockdzatat jelenti a

Tarsasag finanszirozési marzsainak véltozésa miatt,

A Lakaés-takarékpénztir kényveiben 1évé pénziigyi instrumentumok lejarati bontdsa a kivetkez:

T52 = == §5 5 s
8%% 2 83 332 F £
% c$ c S c w 2 N
oW [<] el 1 [’ R 1]
5% g 5§35 3 o 2
£58 5 & 2
® < = c =
2018.12.31. o ¥
ezer forintban il
Pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 150 964 1 906 770 48 237 439 37 377 360 86 672 533
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és 205 016
kévetelések 5 g 305016 600 000 s
Ugyfeleknek nyditott hitelek és kvetelések 147 346 . 6638 67 201 2022 339 2243613
Osszesen: 298 310 . 1218424 48904730 39399699 59821162
T5 = s §5 N £
8% 2 83 32 <
. 253 g 55 ° b 2
S g £3 3 © 8
858 5 & 2
&2 £ 5 c
2018.12.31. . - P 2
ezer forintban -
Pénzligyi kitelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi
kbtelezeltségek 17 136 068 2200 642 10 936 459 38914880 15992 657 85 189 706
Osszesen: 17 136 068 2209 642 10 936 459 38914880 15002 657 85 189 706

Likviditisi kockdzatkezelési kevetrendszer
A likviditdsi stratégia kidolgozasanak folyamata:

- a Térsasag Feliigyeld Bizdttséga tudomasul veszi a RAS-t, megkapja a Téarsasig kockézatkezelési jelentéseit,
amelyekben szerepel a RAS alakulasa és a likviditsi kockazati profil;

- meghatdrozza a likviditaskezelés stratégiai keretét, jovdhagyja az Uzleti stratégishoz megfeleld kockazattiirést,
jovahagyja a Térsasag stratégisjat, szabalyzatait és gyakorlatait a likviditasi kockazat kockazattiirésnek megfeleld
kezelésére vonatkozéan, és attekinti a bank likviditdsanak alakuldsarol 52616 informacidkat;

- az Eszkdz-Forras Bizottsag jovahagyja és felelosséget vallal a megbizhat6 likviditasi kockazatelemzési keretrendszer
meghatirozasat és bevezetését illetden mindenfajta likviditasi kockAzat azonositasara, mérésére, monitorozasara és
ellendrzésére ;

- a likviditasi mutatdk havi valtozésai és a bank likviditasi stratégidja a havi rendszerességgel megrendezett ALCO
tilésen keriil bemutatasra a fels6 vezetés felé.

Kockdzat mérése és kontrollja

Likviditasfedezeti arany (LCR)

A CRR-ben és a hozzé kapcsolodé Delegated Act-ben meghatérozott mutatékat a Tarsasig havi rendszerességgel monitorozza.
ARAS iranyelvei alapjan az LCR mutatéra egy 105% szigoru limit szint lett megéallapitva, ami kiegészitésre keriilt egy 120%
figyelmeztetési szinttel. '
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Kockazatmérséklési modszerek és eszkozok .

A likviditasi kockéazat ellendrzésének és kezelésének 4ltaldnos standardjait a TArsasag meghatrozta, dokumentalta a vonatkozé
belsé irdnymutatisokban, valamint folyamatosan feliilvizsgélja és tovabbfejleszti. Az LTP likviditasi helyzete stabil, a likvid
eszk6zok ardnya a teljes portfolion beliil igen magas, a kiramldsok a miiksdés jellegébol ad6doan rovid tavon jol tervezhetdek.

PARTNERKOCKAZATI KITETTSEG

A partnerkockézat a partnerekkel folytatott tgyletek soran jelentkezd specifikus hitelezési kockézattipu;, amely a szarmaztatott
iigyletek realizdlasahoz és a mogbttes termékek kockézatahoz kéthetd. Az LTP a beszamolasi idészakban ilyen tigyleteket nem
kotott.

MUKODESI KOCKAZAT ‘

A mitkodési kockazatok kezelését elsésorban a belsd szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a munkafolyamatokban
résztvevo alkalmazottak megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok tovabbfejlesztése jelenti.

Az elfogadott kockazati stratégi4ja alapjan, a kiszervezésre keriild tevékenységeket a Lakastakarék miikodési kockdzati
szempontbdl minden esetben megvizsgélja (elvégzi a kiszervezett tevekenységek kockazatelemzését), valamint elvégzi a
miikodési veszteségekkel kapesolatos adatgyiijtést, tovabba elvégzi az éves rendszerességl kockazati onértékelést.

A Lakastakarék a miikodési kockazati tokekovetelményét az alapmutaté-médszer (BIA) alapjan szamitja ki, ennek értéke 2018-
ben 116,17 M HUF.

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKE

2018.12.31.
Konyv szerinti érték Valés érték

ezer forintban
Eszkéz6k 86 672 533 86 435 012
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 86 672 533 86 435012
2017.12.31.

Konyv szerinti érték Valés érték
ezer forintban
Eszkdzok 63 495 617 63 825 514
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 63 495617 63 825 514

A hitelviszonyt megtestesité értékpapirok valés értéke az 1.szintre van besorolva, a val6s érték az aktiv piacon jegyzett azonos
pénziigyi cszkdz 4rabél van meghatérozva. Az egyéb pénziigyi instrumentumok kényv szerinti értékének és valds értékének
eltérése nem jelentds, ezek a valds érték hierarchia 2. és 3. szintjéhez vannak besorolva, értékelésiik a jévébeli pénzaramok
diszkontalasaval torténik.

25) Kényvvizsgilat dija és ad6 tandcsadasi dijak

Az alabbi tablézat a kdnyvvizsgald, a PwC altal a 2017-es é&s 2018-as pénziigyi évben felszamitott kdnyvvizsgalati dijakat
mutatja be:

ezer forintban 2017 2018

11 557 5182

2017-ben az éves audit dij 11,5 millié forint volt. A 2018-ban felmeriilt dij az 5,1 milli6 forint éves audit dijat foglalja magaban.
(brutté dsszegek, az afat tartalmazzak).
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26) Fiiggd-kotelezettségek

Az aldbbi kimutatas szerint mérleg alatti tételként, mint fiiggd kotelezettség mutatja ki a Tarsasag a szerz6dés szerint vétlalt,
még ki nem fizetett hitelkeretek Ssszegét:

ezer forintban 2017.12.31 2018.12.31
Fiiggd kotelezettségek 30 994 47778
Visszavonhat6 hitelkeretek 30994 47778

Peres eljirdsok
Az Erste Lakastakarék Zrt. érintett jogvitakban, amelyek legtobbje szokasos hitelintézeti tevékenysége soran meriilt fel. Az
ilyen eljérasok varhatéan nem lesznek jelentds negativ hatéssal a Bank pénziigyi helyzetére vagy nyereségességére. Ezek az

eljarasok a fogyasztokkal kotstt megtakaritasi szerzédésekkel kapcsolatos vitdkhoz kapesolodnak.
Virhat6 kotelezettséggel jar6 peres eljards nincs folyamatban, 2018-ban emiatt fiiggt kotelezettséget nem mutat ki a Tarsasag.

27) Sajat téke- és tokemegfelelés

A Térsasag 2017-ben és 2018-ban is megfelelt a t8kemegfelelési kovetelményeknek.

28) Mérlegfordulénap utini események

Feluigyeleti jovahagyast kovetden a Tarsasag dtveszi az Acgon Lakéstakarékpénztar portfolidjat. A Tarsasdghoz keriilé 64 ezer
szerzddéssel a pénzintézet piaci részesedése a jelenlegi 10-r61 14 szézalékra né.

Uj donsagként az Erste Lakastakarék két 11j termékkel jelenik meg a lakas-el6takarékossagi piacon. Az egyiknél 13. havi bénuszt

ad, vagyis minden évben egy hénapnyi megtakaritasnak megfeleld dsszeggel noveli a félre tett Osszeget. A masik médozatnal
az elsd €vi 5 szazalékrd] fokozatosan évi 10 szdzalékra novekvd kamatbénusszal jutalmazza a megtakarit6k hiiségét.

29) Egyéb kozzététel

Az Erste Lakastakarék Zrt. képviseletére jogosult személyek adatai, akik a 2018-as éves beszamolé aldirasdra kotelezettek:

Név Lakeim
Kérman Andras Miklés 1112 Budapest Beregszisz 1t 145.A.ép.4.
Ujhelyi Gyula 2030 Erd, Rekettye utca 3.

Akonyvviteli szolgéltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelos személy:
Radi Jénos (anyja sziiletési neve: Kmetty Maria)
Regisztrélasi szam: 168198, igazolvanyszam: 009310, regisztralasi szakteriilet: IFRS, pénziigy

Azon véllalkozis neve és székhelye, amely Ssszeallitja a nemzetkdzi ERSTE csoport konszolidalt beszamoldjat:
ERSTE Group Bank AG, Ausztria, 1100 Bécs, Am Belvedere 1.

49



Erste Lakéstakarék Zrt. Eves beszamolo 2018 IFRS

30) Lakastakarékpénztar specifikus adatok

Szerzidésekre vonatkozé adatok 2017.12.31 2018.12.31 valtozas
Aktiv szerzédések (db) 134 594 158 886 118,05%
AKktiv szerzédések szerzbdéses Osszege (millié Ft) 519884 681 547 131,10%
Atlagos szerzbdéses Osszeg (ezer Ft) 3863 4290 111,05%
Kiutalasi dsszeg (milli6 Ft) 11 801 13209 111,93%
kK:::;l:;(i Hiljlsliz:%lt))en 1évé allami tdmogatas és annak 2998 3' 308 113,34%
Szabad eszkdzbk dsszesen (millié Ft) 62 805 86 884 138,34%
Kiegyenlitési céltartalék (ezer Ft) 7 653 7653 100,00%
Szavatol6 toke (milli6 Ft) 3020 7814 258,74%
Budapest, 2019. majus 31.
N (Vs /L/ <K f
Karméan Andras Miklos Ujhe yula
Vezérigazgat6 Igazgatifsagi tag

Erste Lakastakarék Zrt.
H-1138 Budapest, NépfiirdG u. 24-26
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ERSTE Lakéstakarék Zrt.
Eves Beszamol6 2018. december 31. Uzleti Jelentés

Az ERSTE Lakastakarék Zrt. (tovabbiakban: LTP) 2018. évi beszamoléja €s tizleti jelentése a lakas-takarékpénztari tevékenység

Osszegzesét tartalmazza, kiegészitve azokkal az informaciokkal, amelyek az fizleti tevékenység értékelése szempontjabol az LTP

miikodésére hatassal voltak.
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ERSTE Lakastakarék Zrt.
Eves Beszamolé 2018. december 31. : Uzleti Jelentés

1. Gazdasigi és iizleti kornyezet bemutatisa

A 2017-es 4,1%-ot kovetden 2018-ban 4,9%-kal boviilt a hazai gazdasag éves szinten. A novekedéshez lényegében minden gazdasagi
szektor hozzdjarult, leginkabb a szolgaltatasok és az épitdipar teljesitménye emelhetd ki. A szolgéltatasok hozzaadott értéke éves szinten
4,4%-kal, az épitdiparé 22,9%-kal novekedett. Az ipar teljesitménye 3,2%-0s volt, mig a mezdgazdasig teljesitménye a 2017-es

visszaesés utan 5,3%-kal nétt 2018-ban éves szinten.

A bels6 queslet €lénkiilése tovabbra is meghatdrozo volt, 6,6%-kal nott a kiskereskedelmi forgalom 2018 soran. A beruhéazésok 17%-
kal béviiltek 2018-ban, ami csak kisebb mérséklddésre utal a 2017-es évet jellemzé 20% feletti beruhdzasi aktivitast kovetden. A
tovibbra is jelentds unios forrasfelhasznalasok és a stabil belst kereslet felporgették az épitdipari beruhazasokat, mig a feldolgozoiparban

lassult a beruhazasi aktivitds.

2018-ban az orszag teljes kiilkereskedelmi exportvolumene 4,7%-kal béviilt, mig a teljes kilkereskedelmi importvolumen 7,1%-kal
novekedett 2017 azonos idészakahoz viszonyitva. A munkanélkilliségi rita csokkend palyan mozog, 2013 masodik fele éta tartdsan 10%
alatt all, s 2018 végéig a munkanélkilliség rita 3,6%-ra mérséklodott, leginkabb a maganszektor foglalkoztatas-bovillésének
koszonhetden. Ekozben a kozmunkaprogramokban foglalkoztatottak szama csokkent 2018-ban.

2018 decembercben a fogyaszt6i drak 2,7%-kal néttek az el6zd év azonos idészakéhoz képest. 2018 egészében pedig a fogyasztdi arak
altagosan 2,8%-kal emelkedtek. A legnagyobb mértékben az €lelmiszerek, valamint a szeszesitalok és dohdnydruk dragultak éves

szinten, 4,2 valamint 5,6%-kal, mig a tartds fogyasztasi cikkekért 0,4%-kal kellett kevesebbet fizetni.

A Magyar Nemzeti Bank 2016 6ta az alapkamatot valtozatlanul 0,9%-on hagyja, illetve nem-konvencionalis eszkézoket alkalmazott 2
monetaris kondicidk tovabbi lazitisa érdekében. Az intézkedések eredménycként a 3 honapos bankkozi kamatlab 0% kozelében mozgott
2018 elsé felében, majd emelkedni kezdett, és 0,13%-on 4llt 2018 végén, még mindig joval elmaradva a jegybanki alapkamat szintjét6l.

A munkaerShidny a redlbér emelkedéssel parosulva, azt sugallja, hogy a lakossagi fogyasztas lesz a gazdasagi ndvekedés 6 hajtoercje
2019-ben is. A beruhézisok novekedési fiteme ugyanakkor lassulhat, részben az Eurdépai Unids forrasok lassuld bearamlisanak
koszonhetben. Mindemellett a viliggazdasag bizonytalanabb helyzete és a gyengélkedd német ipar negativ hatést fejthet ki a hazai
gazdasagi novekedesre. A jegybank felkésziilt a monetaris politika lassti és fokozatos normalizalésara, am a 2019-es év elsd felében még

kitarthatnak a laza pénziigyi kondiciok.

Az Erste Group, a Magyar Kormény és az Eurdpai Ujjaépitési és Fejlesziési Bank (EBRD) kozott 2015 elején 1étrejott megallapodés
nyomén tovabb csékkent a bankadd 2018-ban 21 bézispontra és 2019-ben 20 bézispontra fog csokkenni, A korabbi években bevezetett

pénziigyl tranzakcios illeték és az ingyenes készpénzfelvétel tovabbra is érvényben maradt.

2. Jogi kérnyezet bemutatasa

2013. évben a lakastakarékpénztarakrol sz616 torvény modositisaval ijabb lakéscéln felhasznalasi formékat definialt, ezdltal bévitette a
termék felhasznalhatosagat. A 2013. évi CCXXXVI torvény 18. § a pénzigyi lizingbe vételt, illetve a lakascélu kalcson,
gyiijtészamlahitel kivaltasara felhasznalt, pénziigyi intézményts] vagy biztositointézettd] felvett kdleson teljes vagy részleges kivaltasat

fogalmazta meg, mint 0j felhasznalasi célt. A valtozas 2014.01.01-t61 1épett hatalyba.

2015. jaliusi hatallyal a jogalkoté modositotta a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozésokrdl szélo 2013, évi CCXXXVIL sz.
torvénynek az OBA-ra vonatkozé rendelkezéseit. Tarsasagunk a modositasokat atvezette az Uzletszabéalyzataban, melyet a Magyar

Nemzeti Bank engedélyezett. Tarsasagunk rendszerbe éllitotta a tdrvény elirasainak megfeleld 4j OBA tajékoztatot.
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A Tarsasag a2016. évben folyamatosan figyelemmel kisérte a jogszabalyi véltozasokat és azok (pl. KHR torvény, a Fogyasztoi hitelekro]
sz6l6 torvény, a hitelintézeti térvény, stb.) valtozasait mind szabalyzataiban, mind szerzédéseiben atvezette, ezzel parhuzamosan az
Uzletszabalyzatat modositotta és engedélyeztette. 2017. jalius clsejei hatallyal modosult a lakastakarékpénztarakrol szold 1996, évi
CXIIL térvény mely alapjan a kiutaldsi idészak 3 hénaprol 2 honapra csokkent, a médositds miatt uj modozat kialakitdsara és
engedclyezésére volt szikkség. A pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szol6 0] torvény a

koréabbiaktdl eltéré azonositasi szabalyozast alkalmaz melyhez az értékesitési folyamatokat hozza igazitottuk.

A lakastakarékpénztarakrél sz016 1996. évi CXIII. torvény modositasarol szolé 2018. évi LXIIL tdrvény 2018. oktdber 17. napjan lépett
hatalyba, mely alapjén a modosités kihirdetését kovetd naptol kotatt szerzGdések esetén az elhelyezett betétekre 4llami tamogatas nem
vehet6 igénybe, szerz6dés hosszabbitas esetén a meghosszabbitott szerzdéses idoszakra &llami timogatis nem vehetd igénybe, a mar
meglévd szerzbdések allami tdmogatisat a modositds nem érintette. A lakéselStakarékossagi szerzodések kereskedelmi

kommunikéciojanak szabalyainak meghatarozasat kormanyrendeleti szintre utalta a térvény.

3. Piaci kdrnyezet bemutatasa

A magyar lakéstakarékpénztéri piac jelenleg négyszereplds: az OTP csoport leanycége és a Fundamenta-Lakéaskassza évtizedes multtal
rendelkezik a teriileten, mig az Aegon Magyarorszag ¢s az Erste csoport az el6z8 két szerepldhoz képest késébb dontott a piacra 1épés

mellett.

Az egyes piaci szereplk izleti modellje eltér egymastdl: mig az OTP ¢és az Erste leanycége a kiterjedt banki fiokhaldzatra és kiilsé
partneri értékesitd halozatokra épit az értékesités sordn, addig a Fundamenta stratégidja elsbsorban a szerzddott értékesiték
teljesitményén alapul, de fokozatosan nyitnak a kiilsd kozvetitok felé. Az Aegon Lakastakarék 2018.09.30-4n felfiiggesztette az 1

értékesitését, a meglévo portfoliojukat menedzselik.

A piaci kornyezet alakulasa kedvezett 2018-ban a konstrukcié tovabbi terjedésének: egyrészt a lakossag siabadon felhasznalhato
jovedelme a reédlkeresetek emelkedése és a relativ alacsony hitelkamatokbol eredd mérsékeltebb torlesztési teher miatt érezhetSen
emelkedett a kereslet, masrészt az alacsony kamatkdrnyezetben a lakastakarékpénztari konstrukciéval elérheté hozam (kombinalva a
jelentds &llami tmogatéssal) egyre vonzobb alternativét jelentett a potencidlis és meglévé iigyfelek szamara egyarant. A 2018.10.17.
utdn kotott lakastakarék szerz6dések esetén megsziint az llami timogatds, ez egyrészt oktober kozepén eldidézett egy nagy rohamot az
ugyfelek részér6l, mert aki tervezte, hogy kotne valamikor a jovében LTP szerz6dést az eldrehozta ezt a szandékit és oktober 15-én, 16-
an kotott; masrészt ezt kovetben az év végéig csak a Fundamenta-Lakéskassza rendelkezett értékesithetd termékkel, mert az OTP-nek

és az Erste Lakastakaréknak nem volt allami tamogatas nélkiili terméke.

4. Az ERSTE Lakastakarék Zrt. iizleti tevékenységének bemutatisa

Az LTP alapité okiratat 2011. aprilis 4-én irta ald az ERSTE Bank Hungary Zrt. (tovébbiakban: Bank), mint egyediili részvényes. Az
alapitasra vonatkozo engedélyt a feliigyelet 2011. junius 9-i keltezéssel killdte meg,
Az LTP értékesitési tevékenységének (miikddésének) megkezdését a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelcte EN-I-1046/2011. szamii

hatarozataval 2011. szeptember 29-1 datummal engedélyezte.

Az Igazgatosag jelenleg harom belsé taghol 4ll. Az Igazgatésag elndke és egyben az LTP vezérigazgatoja Karman Andras Miklos, aki
egyben az Erste Jelzdlogbank Zrt. vezérigazgatoja is. Az Igazgatdsdg tovabbi tagja Ujhelyi Gyula, aki iigyvezetSként az L TP operacids
teritletéért felel és Szoke Ervin, aki a kockazatkezelésért felelos belso igazgatosagi tag. 2018.10.1 1161 az dgyvezetdséghez negyedikként

csatlakozott Gerle Baldzs, értékesitésért felel6s belst igazgatosagi tag.
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A Feliigyeld Bizottsag tagjai az ERSTE Bank Hungary Zrt. vezetdi kozill kinevezett szakemberek. Elnoke Harmati Laszlé Szabolcs,
tobbek kozott az ERSTE Bank Lakosségi iizletagaért felelds vezérigazgato-helyettese. Tovabbi tagjai Budcz Emese az Frste Bank
Altalanos Termékmenedzsment vezetdje, tovabba Schreiber Réka. A feligyeld bizottsagi tagok nem csak az LTP feletti hatékony
tulajdonosi kontrollt garantaljak, de segitik az LTP ¢s a Bank kozti egyiittmiikodés fejlesztését s az tizleti célok elérését is.

4.1. Termékpaletta bemutatasa

Az LTP a termékstruktira kialakitdsa sordn arra torekedett, hogy a fogyasztdi oldalrl egyszerii és attekinthetd legyen a kialakitott
termékpaletta, valamint az ehhez kapcsolodé dij és kamatstruktira. Ennek keretében a Lakds-takarékpénztar indulasakor 3 termékcsalad

keriilt kialakitasra mind a maganszemély iigyfelek, mind a tarsashazi iigyfélkor részére: Klasszik, Bonusz, és Prémium termékcsalad.

" A magyarorszagi makro kornyezetben bekovetkezett pozitiv véltozasok hatdsira az Erste Lakastakarékpénztar 2015.07.01-t8] ]
termeékesaladot vezetett be Egy Otthon néven. Az j termékcsaladok bevezetésével egyidejilleg a korébbi termékpaletta értékesitése
leallitasra kerult. Az Egy Otthon termékesaladon beliil 2017.07.01-t81 csak az EgyOtthon 0159 médozat volt értékesithets. Az EgyOtthon
0149 és az EgyOtthon 1559 atkeriilt a nem értékesitett termékek kozé.

A Lakastakarékpénztarakrol szol¢ 1996. évi CXIIL t8rvény modositasaré] szol6 2018. évi LXIIL torvény 2018. oktdber 17-i hatalyba
lépése 6ta az Erste Lakastakarékpénztarnak az 0j tWrvényi el6irdsoknak megfeleld, engedélyezett terméke nincs. Az 1j termék

kidolgozasa 2018. év végén még folyamatban van.

2018. értékesitését jelentdsen befolyasolta, hogy a 2018.10.17-¢ utén kotitt lakastakarék szerz8dések esetén megsziint az dllami
tdmogatés. Ez egyrészt oktober kozepén eldidézett egy nagy rohamot az iigyfelek részérdl, masrészt 2018. oktober 17 és 2018.12.31.
kozott az ERSTE Lakastakarék Zrt az uj torvényi eldirasoknak is megfelel engedélyezett termék hidnyéban nem tudott 0j ajanlatot
befogadni. t

2018.01.01-t61 2018.10.16-ig dsszesen 42 ezer db ajinlat érkezett be az ERSTE Lakéstakarék Zrt.-hez, kozel 221,5 milliard Ft
szerzOdéses Osszegben. Az értékesitési csatorndk kozotti eloszlas tekintetében a teljes szerzédéses osszeg 27%-a az ERSTE Bank
Hungary Zrt. hélozati egységeiben kerilt értékesitésre, a kiilsé kozvetiték altal ériékesitett szerzodések 73%-t teszik ki a teljes
értékesitésnek. Az atlagos szerzbdéses osszeg 5,3 milli Ft, az atlagos havi befizetés 19 ezer Ft, az tlagos futamidé pedig 89 honap volt

a 2018. januar 1 és oktober 16. kozott kotott szerz6dések esetén.

2018 év végére az ERSTE Lakistakarék Zrt. aktiv szerz6dés dllomanya megkozelitette a 160 ezres darabszamot, a megkiotott szerzdéses

Osszeg pedig meghaladta a 680 milliard forintot.

Az 1j termék kidolgozasa 2018. év végén még folyamatban van. Az ERSTE Lakastakarék Zrt. az 0j termék kinalatanak, drazésanak és
kedvezményrendszerének kialakitésa sordn tovabbra is elsédlegesen tigyfélkozpontisagra és versenyképesség fenntartasdra torekszik,

illetve tamogatja az ERSTE Bank Hungary Zrt. keresztértékesitéséi céljait.

4.2, Ertékesitési csatornak

Az LTP értékesitési stratégiaja kialakitdsa sordn biztositani akarta az tigyfelek részére a kényelmes elérhetéséget, a szakszerd, magas
szinvonalll kiszolgalast és a komplex pénziigyi tanicsadist. A mindség fenntartisa és fejlesztése mellett a hatékonysag, a meglévd

értékesitési csatorndkra vald timaszkodas is kiemelt szerepet kapott az értékesitési struktira megtervezésekor.

Az LTP elsbdleges értékesitési csatorndja a Bank fidkhdlézata, amely a fenti kritériumoknak maximalisan megfelel, orszégos

lefedettségli fiokhalozataban képzett és gyakorlott tandcsadok allnak az tigyfelek rendelkezésére.
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A Bank kiemelt kozvetitéként végez értékesitési tevékenységét, &s tdmogatja az LTP miikadését. Az értékesitési tevékenység mellett az
ugyfélszolgalati, call center (4ltaldnos informaciok), hitelezési, kockazatkezelési és behaitasi feladatok ellatasat is segiti,

A Bank torekszik az LTP termék értékesitését minél jobban az értékesitési rendszerébe integralni, ide értve az értékesitésben részt vevék
teljesitmény javadalmazasi rendszerét. Az LTP termékeket az dsszes bankfiok, minden oktatasban részesiilt tanacsado, mind meglévi
mind j tgyfelei részére értékesiti.

Az igyfelek megszolitasa ¢és termékinforméacioval valo ellatasa fickhalézati tandcsadok altal ¢l18szoban, a call center munkatarsain

keresztiil, tajékoztatd levelek utjan illetve internetes honlapunkon keresztiil torténik.

Az LTP igyekszik kihaszndlni a Bank partnereibdl, kapcsolatrendszerébdl adodé értékesitési lehetdségeket, tevékenysége soran
értékesitési halozattal rendelkezd nagyobb stratégiai partnerekkel (fiiged vagy tébbes tigynok) is egytittmikodik.
2018-ban az Erste Bank Hungary Zrt-n kiviil mar t8bb mint 30 értékesitd partnerrel 4llt az LTP szerz&déses kapcsolatban.

2018. oktober 17-t6] az LTP engedélyezett termék hidnydban nem ériékesit terméket, igy az 1j termék piaci bevezetéséig nem

hasznalja a rendelkezésre 4116 értékesitési csatornakat.

4.3.  Megeélzott iigyfélkor

Az LTP els6dleges fokusszal maganszemélyeket céloz meg értékesitése folyaman, de tarsashazaknak és kozmiitarsasagoknak is értékesit,
4.4.  Kiutalisi és hitelezési tevékenység

Az Erste Lakés-takarékpénztamal 2015. oktoberben kerilltek kiutalési iddszakba az elsd lejart LTP szerzédések, amelyek esetében a
kifizetések 2016. januarban kezdbdtek el, a kiutalasi sszeg 2016-hoz viszonyitva 74,65%-kal novekedett, 2017-ben a kifizetések
volumene 11,8 milliard, 2018-ban 13,2 milliard forint volt. A lejard szerz6dések esetében az tigyfelek kérhetik a kapesolodo lakaskoleson
kiutaldsdt is. Az eddig lejart igyletek vonatkozasiban minimalis darabszdmban éltek igyfeleink ezzel a lehetéséggel, amelynek az egyik
oka az, hogy a lejaro modozatok tobbsége az tin. Hozam tipusi mddozat volt, amelynél a 3,0%-os betéti kamat mellett a hitelkamat

mértéke 6,9%, amely a mai kedvezd pénzpiaci koryezetben mér magasnak szamit.

AzLTP ahitelezési tevékenységet 2016-ban kezdte meg, 2017-ben és 2018-ban mar iizemszeriien zajlott a hitelezés, a teljes €16 allomany

2018.12.31-én 2,2 mrd forint, ennek tillnyomo része azonnali 4thidalé hitel, de athidald hite] és lakaskoleson is keriilt mar folydsitasra.

5. Kockazatok bemutatisa

e Banki kamatkockdzat

A tBkekdvetelményrél sz0l6 eurdpai direktiva eldirdsai alapjan szamszeriisitésre keriil az LTP banki kényv kamatkockdzata illetve e

kockazat tékeigénye. Az LTP a fenti eldirdst az ERSTE Bank Hungary Zrt. altal meghatarozott csoportszintii iranyelvek alapjan teljesiti.

A banki kényv kamatlabkockézatanak mérése soran a mérlegtételek volumenének, aranak, drazdsi sajatossigainak valamint a piaci
véltozok (kamatok. arfolyamok) alakuldsanak rugalmas modellezése torténik.

Ennek eszkoze a netté kamatjdvedelem szimuldlasa (jovedelmi perspektiva) és a tékeérték szimuldcit (gazdasagi perspektiva).
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8.2 Kereskedési konyvi kockizat

Az LTP minden befektetését elsddlegesen lejaratig tartja az tigyfél-megtakaritisok hosszi tavii, biztonsagos likviditasi pozicidjanak
figyelembevételével, ettdl valo eltérés csak kivételes eseten engedélyezhetd. Az LTP kereskedési konyve nem tartalmaz pénziigyi

instrumentumot, igy a kereskedési konyvi eszkozok utan meghatrozott tékekovetelmény értéke nulla.

5:3. Likviditdsi kockazat

Az LTP likviditasi stratégidjéat az elfogadott {izleti terve alapjén késziti el, amelyet az Igazgatosag jovahagyasa léptet életbe, A likviditasi
stratégia iranyvonaldt kovetve az ALCO (Eszkoz - Forras Bizottsdg) elfogadja az LTP befektetési iranyelveit, amely meghatérozza a

tervezett szabad eszk6zok volumenének torvényi eldirasoknak megfeleld befektetési szabélyait.

Az LTP a likviditasi kockdzatkezelését az anyaintézménnyel szoros egytittmiikodésben végzi, a bécsi kozponta ERSTE Csoport
eldirasainak megfeleléen, Mindez abban nyilvanul meg, hogy az LTP likviditasi limitjeire a Bank ALM teriilete tesz javaslatot, amit a
likviditasi stratégidval és operativ likviditasi tervvel egyiitt az LTP ALCO hagy jova.

Az LTP a likviditasi kockdzatokat havi statikus, illetve stressz szcenaridelemzésekkel méri, a kumulalt likviditasi riport, valamint a
likviditasi lejérati struktira elemzés elkészitésével. A statikus elemzések sajatja, hogy adott idSpillanatra vonatkozo allapotot mutatnak

be, nem szamolnak a jovire vonatkoz6 4j tizleti Alloméanyokkal.
5.4. Miikodési kockazat

A mitkddési kockazatokra képzett tokekovetelményt az LTP az 1. pillér alatt hasznalt brutté jovedelem alapi BIA (Basic Indicator

Approach) modszertan szerint kalkulalja.

A milkodési kockdzatok ellendrzése €s kezelése érdekében az LTP 2013-t61 kezdve végzi a veszteségesemények gyiijtését, valamint a

kockazati onértékelést.

5.5.  Hitelezési kockazat

Az LTP a hitelezési tevékenységet 2015. oktober 1. 6ta biztositja az igyfelek szamara, A Tarsasag 2016. november hénapban kezdte
meg a lakaskolcson folyositast, 2017-ben 0j termékek az athidalé és az azonnali athidalé hitelek is elérhetdvé valtak. 2017-ben és
2018-ban nynjtott hiteltipusok: lakaskdlcson, athidalo hitel, azonnali athidalo hitel.

Az LTP hitelezési tevékenységenek folyamatos feliilvizsgalatdért, a behajtasi és workout tevékenység folyamatos feligyeletéért, a

hitelportfolio kockazati feliigyeletéért a Kockazatkezelési Bizottsag (RC) felelés. A hitelezési kockézatok mérése konszolidalt EBH
Bankcsoport szinten torténik.

6. Pénziigyi adatok

Az ERSTE Lakéstakarék Zrt dinamikusan boviilt 2018 soran, mérlegfoosszege év végére elérte a 94,7 millidrd Ft-ot, ami 29 %-os

novekedés az eléz6 Ev végehez képest.
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Fébb eszkozallomanyok alakuldsa 2017-2018:

ezer forintban 2017.12.31  2018.12.31. Valtozas
Eszkdzok
sééﬁzgi'z:;és’;gyagyar Nemzeti Banknal elhelyezett 5 663 433 4183 832 74%
Amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok 66 744 723 89 821 189 135%
Targyi eszkdzok 3982 2795 70%
Immateridlis javak 719 623 663 531 92%
Adokovetelések 1043 1579 151%
Egyéb eszkozok 36 447 22 860 63%
Eszkozok 6sszesen 73169251 94 695786 129%

Eszkoz oldalon az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzilgyi instrumentumok részaranya a jelentds, 94,8%.

Ezen belil az allampapir befektetések jelentették a bovillés 6 forrasat, amelyek év végi allomanya megkozelitette a mérlegfotsszeg
91%-4t.

2018. évben a lakaskolesonik mellett novekedett az athidald és az azonnali 4thidal hitelek folydsitdsa is, amelyek egyiittes allomanya
2018 végére 2,2 milliard forintra emelkedett.

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések csokkenése mogott a kordbban lekotott betétek értékpapir befektetésekbe torténd
atcsoportositasa dll. Ezek egyuttes hatdsaként a pénziigyi eszkozok alloméanya 35%-al nétt el6z6 évhez képest.

Fébb forrasillomanyok alakuldsa 2017-2018: )
ezer forintban 2017.12.31  2018.12.31 Valtozas

Kotelezettségek 0 0
A'mortizélt peker&lési értéken értékelt pénzigyi 68868852 85189 706 1243,
kételezettsegek :
Céltartalékok 0 89 0
Halasztott adokételezettség 0 143 851 0
Egyéb kételezettségek 552 345 884 790 160%
Sajat toke 3748 054 8 477 350 226%
Jegyzett toke 2025 000 2025 000 100%
Tdéketartalék 7 775000 7 775 000 100%
Eredménytartalék és egyéb tartalékok (6 061946) (1 322 650) 22%
Kotelezettségek és Sajat toke bsszesen i 73169251 94 695786 129%

Forras oldalon meghatérozo, 90%-os sillyal az tigyfé] betétek szerepelnek. Az aktiv szerzédések darabszama novekedett 18%-al. Annak
ellenére, hogy az tigyfeleknek lakdscélra kiutalt dsszeg nétt, az 4j befizetések kovetkeztében 16,3 milliard forinttal novekedett az év

soran a lakossagi €s tirsashézi betétallomany.

Fuiggd kotelezetiségek kozott szerepld minimdlis hitelkeret 6sszeg az ligyfelekkel leszerz6dott, de még ki nem folysitott hiteleket
jelentik, mig a fuggd kovetelések kozott nyilvantartott fedezetek az iigyfél hitelek mogotti jelzalogfedezeteket jelenti hitelbiztositék

értéken nyilvdntartva. A hiteldllomany novekedésével nétt a jelzdlogfedezetek piaci értéke is, 2.871 milli forinttal, azaz 112%-kal.
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Mérlegen kiviili tételek 2017-2018:

Fiiggo kitelezettségek 2017.12.31  2018.12.31. Valtozas
Hitelkeretek 30 994 47 778 154%
Fiiggd kbvetelések 2017.12.31  2018.12.31. Valtozas
Fedezetek (Jelzalogjogok) 2571 359 5443 009 212%

A 2018. évre tervezett nemzetkdzi szdmvitel szerinti (IFRS) adézott eredmény 280 millio Ft veszteség volt, mig a 2018. év tény

nyeresége 158 millié Ft lett,

A 2018. évi nyereség az eredetileg 2018-ban €s 2019-ben lejard 4llampapirok eladasabol szarmazé realizalt arfolyamnyereség, az

alacsonyabb értékesitési jutalék, az alacsonyabb forraskoliség és a szigoru koltséggazdalkodas miatt kedvez3bb a terveknél.

Fibb eredményadatok alakulisa 2017-2018:

ezer forintban 2017 2018
Netté kamatbevétel (1 369 883) 446 762
Kamatbevétel 1452 852 1749 336
Kamatraforditas (2 822 735) (1302 574)
Netto dij- és jutalékbevétel iy 205 428 268 994
Dij- és jutalékbevétel 275371 328 453
Dij- és jutalékraforditas (69 943) (59 459)
Személyi jellegii raforditasok (309 343) (255 121)
Egyéb altalanos adminisztrativ kltségek (333 417) (351 872)
Ertékcsokkenés (106 380) (127 628)
Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt kategoriaba
nem tartozo pénzigyi instrumentumok és kotelezettségek 0 357 846
kivezetéseébdl szarmazd nyereség vagy (-) veszteség, netto
Ertékvesztés képzés pénziigyi instrumentumokra vonatkozéan 0 (94 804)
Egyéb netté mikoddési eredmény (17 875) (76 149)
Egyéb miikddési bevételek 43045 61963
Egyéb miikidési raforditasok (60 920) (138 112)
Adézis elétti eredmény (1931 470) 168 028
Jévedelemaddk (51 048) (10 352)
Adodzott eredmény (1982 518) 157 676

A nett6 kamateredmény, amelyben a jegyzett toke és az tigyfélbefizetésck befektetésébdl kapott kamatok és az iigyfél megtakaritasok

utan fizetett kamatok szerepelnek 2018.évben pozitiv eredménnyel zért a 2017. évi 1.370 milli¢ veszteséghez képest, melyet részben

indokolja, hogy jelentdsen nétt a kamatozo eszkozallomany, foként az allampapir befektetés volumene, Ugyanakkor az IFRS atallashoz

kapcsolodoan a nemzetkozi szamviteli eldirasok alkalmazasaval a raforditasok elszamolasa médosult. Mig a magyar szamviteli el6iras

szerint az €rt€kesitési jutalék a kifizetéskor teljes osszegben raforditas, IFRS eldiras szerint a teljes futamidére effektiv kamatlab

mddszerével torténik a jutalékok, dijak elszdmoldsa. A ndvekvé volument értékesitések ¢és az elszamolas valtozasanak hatasara a

kamatraforditasok 1.520 millié forinttal csokkentek 2018-ban 2017. évhez képest.

A netté dij- és jutalékeredmény 30,9%-kal novekedett 2018-ban.

Az LTP netté miikodési vesztesége nétt, melynek oka a miikédési raforditasok novekedése.
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A Tarsasdg miikodési raforditisok kozott mutatja ki a pénziigyi szervezetek kiilonadojat, mely 18,1 millid forinttal nétt 2017. évhez
képest valamint ezen a soron mutatja ki a Lakastakarék Zrt. a tarsasigi adokedvezménykeént elszamolt 47,4 millio forint latvany-

csapatsport tamogatast.

Az éltalanos igazgatasi koltségek kozott az alabbi tételek szerepelnek:

ezer forintban 2017 2018
Bérkoltség 238 832 195 514
Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos addk 57 858 44 890
Egyéb személyi jellegii raforditasok 12 653 14 717
Egyéb éltalanos adminisztrativ kéltségek 333 417 351 871

Altalanos igazgatasi koltségek sszesen g 642 760 606 992

Az egyéb koltségek legnagyobb részét az OBA Alapba fizetett éves dij (110.726 ezer Ft), postakoltség, iratok archivalasanak koltségei
(56.551 ezer Ft), az IT koltségek (50.423 ezer Ft), tandcsadési és konyvvizsgalati koliségek (24,359 ezer Ft), iroda bérleti és iizemeltetési
koltségek (26.020 ezer Ft), kiszervezett szamviteli szolgaltatasi tevékenység koltsége (29.306 ezer Ft), ezer Ft) valamint az egyéb
szolgaltatasok (54.486 ezer Ft) teszik ki.

Toékemegfelelés

Az LTP szavatolé tokéje 3,02 mrd HUF-rél 7,81 mrd HUF-ra nivekedett az elézd év azonos id8szakdhoz képest, ami az IFRS
nemzetkozi szamviteli standardok alapjan kimutatott eredménytartalék novekedésének volt betudhato. A teljes kockazati kitettség 1,57
mrd HUF-r61 3,77 mrd HUF-ra nétt, ami a megndvekedett hitelkockéazati és miikidési kockazati kitettségeknek volt koszonhetd, Ezen
viltozasok egyiittesen 192%-101 207%-ra novelték a tékemegfelelési mutatd €rtékét, ami jelentdsen magasabb, mint a t8kepufferekkel

novelt 2018-es évre vonatkozo szabalyozo6i 9.25%-0s minimum elviras.

7. Foglalkoztatispolitika

2017-ben az LTP a felfutd értékesitéshez és a kiutalasra kertilt szerzédések novekvé darabszamahoz igazodva novelte az Operacios
terillet 1étszamat, aminek kovetkeztében az intézmény — a 2016-os év atlagos statisztikai alloméanyi létszamat 10 fével meghaladva — 45

f6t foglalkoztatott. 2018-ban az LTP 4tlagos statisztikai lloményi 1étszama 41 fére csokkent.
8. Oktataspolitika

2018 sordn az LTP t6bb munkatirsa is részesiilt valamilyen szakmai képzésben, ezzel is biztositva, hogy kiemelkeds szakmai

felkésziiltségiikkel hozzdjaruljanak az LTP hatékony miikodéséhez és az iigyfelek magas szinvonalu kiszolgalasahoz.
9. Kornyezetvédelem, tarsadalmi felelosség vallalas

Az LTP székhelyéul szolgalé épiilet ,,A” kategorias irodahaz, mely a kor épitészeti kovetelményei szerinti hdszigetelési eljarasokkal

késziilt, modern, automatikusan vezérelt hiitési és fiitési technologiakkal és épiiletfeliigyeleti rendszerrel felszerelve.
Az LTP a székhazaban nagy hangsulyt helyez az energiahatékonysag novelésére:
e az LTP tudatosan alakitja 4t folyamatait a tudatos kémyezetgazdalkodas, a fenntarthatosag irdnyéba,

e informatikai rendszer tamogatdsinak koszonheten a Bank haldzatdn beliil optimalizilasra kerillt a szerz6déskotési

nyomtatvanyok eldallitdsa, mely sziikségtelenné tette az elére gyartott nyomtatvanyok alkalmazasat,
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°  bizalmas iratanyagok megsemmisitése soran keletkezd anyag tijrahasznositasra keriil,

e Ujsag cléfizetés helyett a dolgozok szamara elérhetd online feliiletek keriilnek elbtérbe,

e abélyegzocseréknél az LTP Ujrahasznositott bélyegzhazakat honositott meg, illetve a hasznalt bélyegzéknél a bélyegzohazak
megtartasaval, csak a szoveglemez cserékkel biztositja a valtozaskivetést,

e a javithatatlan elektronikai eszkdzok olyan cég felé keriilnek itaddsra, akik a szakszerii szétszerelést és az anyagok ujra

feldolgozhatosagat biztositjak.

Az LTP a kerékparral munkiba jaré kollégak szamara kiilon vizesblokkal ellatott Sltozket és kerékpartarolot biztosit, ezzel is elésegitve
az egészség- és kornyezetbardt kozlekedést. Az LTP — tekintettel tevékenységére — a kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan az altalanos

jogszabalyokat alkalmazza.
Térsadalmi felel6sségvallalis

Az Erste Lakéstakarék Zrt. a kedvezmény rendszer kialakitdsakor a tarsadalmi feleldsség vallalas keretében Gyamhatosagi hatarozat
alapjén zdrolt szerzédések, illetve a Gyermekvédelmi gondoskodasban €16 gyermek, mint kedvezményezett javara kotott

lakaseldtakarékossagi szerzddések esetén 100 % szamlanyitasi dijkedvezményt nyijt a hirdetményben rogzitett feltételek alapjan.
10. Egyéb események

10.1. Tokeemelés

A Tarsasagnal 2018-ban nem tortént tékeemelés. 2016-ban kétszer keriilt sor t6keemelésre, melyek soran 6sszesen 10.000.000 Fi-tal,
azaz tizmilli6 forinttal keriilt megemelésre az alaptdke, amelynek jelenlegi mértéke 2.025.000.000 Ft, azaz kettémilliard huszondtmillié

forint.
10.2. Versenyfeliigyeleti eljaras

A Gazdasagi Versenyhivatal (tovabbiakban GVH) a 2012. év folyaman eljaras ald vonta az LTP-t. Vj-8/2012. ligyszamon gazdasagi
versenyt korlatozé megéllapodas tilalmanak feltételezett megsértése miatt indult versenyfeliigyeleti eljaras az LTP ellen, A GVH a V-
8/2012. iigyszému eljarassal kapcsolatban 2013-ig csupén informacidszolgaltatasra szolitotta fel az LTP-t, 2014-ben cljarasi cselekmény

nem tortént. Mérlegzarast kovetbéen a GVH tovabbi informécioszolgaltatasra szolitotta fel az LTP-t.

2015. évben a GVH az eljarast lezarta.

A V] 8-1750/2012 szami hatéarozat szerint:

Jogsértés miatt az eljaro versenytanacs a

- Magyar Bankszdvetséget 4.000.000.000,- - azaz négymilliard — Ft;

- Nemzetkozi Bankarképzd Kozpont Zrt.-t. 15.000.000,- - azaz tizendtmillio — Ft

birsag megfizetésére kotelezte.

A Lakés-takarékpénztar 2016.02.24-én szerzédést kotott a Magyar Bankszovetséggel a szerz6dés alapjan az ERSTE Lakéstakarék Zrt-t

fizetési kotelezettség nem terheli az kiszabott birsag vonatkozasaban, Céltartalék képzés nem indokolt.

Térsasagunk a tulajdonossal (6rténd egyeztetést kévetden 2016.02.11-én keresettel élt a Févarosi Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birdsagon
¢és a GVH Vj-8/2012 szamu hatarozatat megtamadta. (Bank Adat tigy)
A F8vérosi Munkaiigyi és Kozigazgatisi Birdsdg, mint els6foku birésag dsszevonta tobb felperes bank keresetét és kozos meghallgatast

tartott, illetve kozos dontést fog hozni. A Bir6sag 2016. december 1-én és december 6-an tartott meghallgatast, itélet nem sziiletett.
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2018.01.01-181 a birésagok illetekességi €s hataskdri szabalyozasanak valtozasa miatt az iigy attételre keriilt a Févérosi Torvényszékre,
Uj biro keriilt kijelolésre,a kovetkezb targyalas kitiizott idépontja 2018.09,10.

Az elstfoki birdsag a GVH hatérozatat megsemmisitette és a birosag az iigyet lezarta, nem utasitotta a GVH-t megismételt cljarasra. Az

elséfoki itélet nem jogerds, a masodfoku birgsag ezt megvaltoztathatja.

10.3. Mérlegzarast kivett események

Feliigyeleti jovahagyast kovetSen a Tarsasdg dtveszi az Aegon Lakastakarékpénztar portfolidjat. A Tarsasaghoz keriils 64 ezer

szerzOdéssel a pénzintézet piaci részesedése a jelenlegi 10-r61 14 szazalékra n.
Ujdonsagként az Erste Lakastakarék két j termékkel jelenik meg a lakds-eltakarékossagi piacon. Az egyiknél 13. havi bonuszt ad,

vagyis minden évben egy honapnyi megtakaritdsnak megfeleld dsszeggel niveli az elhelyezett betétek dsszegét. A masik modozatnal az

elsd évi 5 szazalékrol fokozatosan €vi 10 szazalékra ndvekvd kamatbonusszal jutalmazza a megtakaritok hiiségét.
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