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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Lakastakarék Zrt. részvényesének
Az éves beszamold konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Lakastakarék Zrt. (a ,Tarsasadg”) mellékelt 2018. évi éves beszamolojanak
konyvvizsgalatat, amely a 2018. december 31-i fordulonapra elkészitett pénziigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasbol — melyben az eszk6zok és forrasok egyez6 végosszege 94 695 786 E Ft — valamint az ugyanezen
id6ponttal végz6ds évre vonatkozé eredménykimutatasbol és atfogd jovedelemkimutatasbol — melyben a
targyévi atfogd jovedelem Osszesen 208 971 E Ft veszteség —, sajat t6ke valtozas kimutatasbol, cash flow
kimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentfs elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id&ponttal végz6dé iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-jarél az Eurépai Unid (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 06sszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozéasban a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénynek (a tovabbiakban: ,szdmviteli torvény”) az EU
altal befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott éves beszamoléra vonatkozo kiegészité kovetelményeinek

megfelelGen késziilt.
Véleményiink 6sszhangban van az audit bizottsagnak cimzett kiegészits jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatéalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelsségilink bGvebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgal6 éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz616
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

A Téarsasagnak a 2018. januar 1-jét6l 2018. december 31-ig tart6 tlizleti évben altalunk nydjtott nem
konyvvizsgalati szolgaltatasok a kiegészité melléklet 25. pontjaban keriiltek bemutatasra.

Legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint kijelentjiik, hogy az altalunk nyujtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok Gsszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal és el6irasokkal és nem
nyGjtottunk az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a konyvvizsgaloi tevékenységrol és a konyvvizsgaloi kozfeltigyeletrdl szol6 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot
nyujt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Térsasag konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint
84 773 EFt

fylcclﬁf oztossc’lg u konyvvizsgalati Ugyfelek altal elhelyezett betétek teljessége és pontossaga
érdése

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamolé 1ényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentGs szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden kdnyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsidgra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
ered§ lényeges hibas allitasra utalnak.

A Tarsasag konyvvizsgalatanak hatokorét tgy alakitottuk ki, hogy elegendd munkat végezziink ahhoz, hogy
az. éves beszamold egészére vonatkozoan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Tarsasig
felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Tarsasag miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat gy
keriil megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nytdjtson arroél, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz
lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. A hibas allitasok akkor
minGsiilnek 1ényegesnek, ha ésszerii lehet az a véarakozés, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsolédo bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamold egészére vonatkozd 1ényegességi szintet, amit az aldbbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezok figyelembe vételének segitségével
hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint a hibak énmagukban vagy egyiittesen az éves beszamold egészére gyakorolt
hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 84 773 EFt

Meghatdarozas médja A sajat t6ke 1%-a

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk a sajat t6ke értékét a viszonyitas alapjaul, mert

kivdlasztasanak magyardzata megitélésiink szerint ez egy Aaltalanosan elfogadott viszonyitasi
alap.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 1%-os aranyt
vettiik figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban miikodd
tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egészére vonatkozo konyvvizsgalatunkkal osszefiiggésben, az arra vonatkozo
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések A konyvvizsgalat soran a kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések vonatkozdasaban elvégzett
eljarasok

Ugyfelek altal elhelyezett betétek

teljessége és pontossaga Megértettiik és értékeltiik a teljes betétgytijtési
Az tigyfelek altal elhelyezett betétekkel folyamatot, beleértve az allami tdmogatas
kapcsolatos kotelezettségek adjdk a Tarsasag igénylésének folyamatat is, melynek soran a

kontrollkérnyezetet felmértiik, és kovetkeztetéseink

mérlegf60sszegének 89%-at. . L . PR
kialakitasakor tamaszkodtunk a szerz6déskotés

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre, 1)) elgirasoknak valo megfeleléségét valamint a
mivel az egyenlege jelentds. szerz&déses adatok rogzitését biztositd kontrollokra.

Ezeknek a betétgytjtési folyamatba épitett f§
kontrolloknak a miikodését mintavételen alapuld
modszerrel teszteltiik.

Az ligyfelek altal elhelyezett betétek teljességének és
pontossaganak ellendrzésére analitika-f6konyv
egyeztetést, részletes elemzést és mintavétel alapt
ellendrzést végeztiink. Ezen tilmenden a kimutatott
egyenleg teljességének ellenérzésére a konyvelési
rendszer automatizaltsagaval, a manualis konyvelési
tételek rogzitésével, valamint a pénzeszkozok
zarbegyenlegével kapcsolatban végeztiink
vizsgalatokat.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelSs az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival O0sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti
jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolbénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba az iizleti jelentés atolvasasa soran annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjardl vélemény
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a TArsasag 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
a Tarsasag 2018. évi éves beszdmoldjaval és az iizleti jelentés Gsszhangban van a szamviteli térvény
vonatkozo6 elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir el6 az iizleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudoméasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Mivel a Tarsasag esetében az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek
nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirdl nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamoldnak az Eur6pai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténd és a val6s bemutatas kovetelményének valamint
a szamviteli torvénynek az EU éaltal befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves beszamoloéra vonatkozo
kiegészit6 kovetelményeinek megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasboél, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamolbban vald alkalmazaséaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékiban all megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4all el6tte més realis
lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arro6l, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha ésszert lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszadmol6 alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolo akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata

nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.
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. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljAnak hatékonysigara vonatkozbéan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel éves beszamoloban valé alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasdgnak a véllalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves
beszamolbban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgalo ligyletek és események val6s bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszertien feltételezhet, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségilinket, valamint adott esetben a
kapcsolodd ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamol6 konyvvizsgalata soran a legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka kortilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerid varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei
sulyosabbak lennének, mint a kommunikéaci6 kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kovetelményekrol

A Téarsasag els6 alkalommal 2017. aprilis 24-én valasztott minket konyvvizsgal6java. Megvalasztasunk
részvényesi hatarozat alapjan tortént, 2 év folyamatos megbizast eredményezve.

Budapest, 2019. majus 31.

Konczol Eniké Szabados Szilvia
Igazgato Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kit. Kamarai tagsagi sz.: 005314

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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