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Az adasvételi szerz6déssel szemben tamasztott kovetelmények
MIKROVALLALKOZASOK részére

Tisztelt Ugyfeliink!

Amennyiben On Uj- vagy hasznalt lakas vaséarlasahoz ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (a
tovabbiakban: Bank) altal nyujtott ingatlan fedezet mellett hitelt/kdlcsont kivan igénybe venni, ugy
szlkségessé valik a megfeleld alakisaggal, és tartalmi elemekkel rendelkezd adasvételi
szerz8dés Bankhoz torténd benyuijtasa. Az aldbbiakban dsszefoglaljuk Onnek az adasvételi
szerz6déssel kapcsolatos altalanos kévetelményeket. Az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. kizardlag
az alabbi tajékoztatonak megfeleléen elkészitett adasvételi szerz6déseket fogadja el.

Kérjuk, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt e tajékoztatét juttassa el az okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 ugyvéd részére.

|. Kotelezo tartalmi- és alaki kellékek az adasvételi szerzodésben

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kovetkez6ket:
1. Valamennyi érintett (fél) adatait:

e maganszemély esetén: csaladi és utonév; szlletési csaladi és utdnév; szlletési hely;
szlletési id6; anyja szuletési neve; lakcim; személyi azonosité szam

e gazdalkodd szervezet esetén: ceégnéyv; statisztikai szamjel; székhely; cégjegyzékszam
/ birésagi bejegyzési hatarozatszam.

e jogi személyiséggel rendelkezd vallasi kozosség, illetve belsé egyhazi jogi személy
esetében nyilvantartasi szamat

2. Az adasvétel targyat: az érintett ingatlan pontos megjeldlését (telepulés neve, helyrajzi
szama) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

A vételarat.

A jog vagy tény pontos megjeldlését (pl. adasvételnél: tulajdonjog)

Az atruhazas jogcimét. (pl. egy adasvételnél tulajdonjog valtozasakor a jogcim: vétel)
A birtokatruhazast (birtokbaadast).

Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat vagy
hivatkozast arra, hogy az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést
engedd hozzajarulasat letétbe helyezte.
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8. Az eladd(k) a szerz6dés alairasaval hozzajarul(nak) ahhoz, hogy a vevéi tulajdonjog
bejegyzési kérelmet az illetékes foldhivatal az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
fluggében tartsa az eladdi tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig. (Fliggében tartas
maximalis id6tartama az adasvételi szerzédés — vevdi tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
— féldhivatalba térténd benyujtasatol szamitott 6 honap lehet.) Bankunk nem fogadja el a
tulajdonjog fenntartassal t6rténd eladas tényének feljegyzését.

9. Az épuletek energetikai jellemzbinek tanusitasarél szélé 176/2008. (VI.30.)
Kormanyrendelet szerinti rendelkezést.

10. Haszonélvezeti jog / 6zvegyi jog / korlatozott haszonélvezeti jog esetén a jog jogosultjainak
tulajdonjog bejegyzéshez, illetve a haszonélvezeti jog / 6zvegyi jog / korlatozott
haszonélvezeti jog torléséhez torténd hozzajarulasat (kilon nyilatkozatban is megfeleld).

11. A természetes személy szerz6d6 felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozatat.
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12. A keltezés helyét és idejét.
13. Tobb lapbdl allé okirat esetén folyamatos oldalszamozast.

14. Afelek alairasat és tdébb lapbdl allo okirat esetén a szerz6d6 felek, és az ellenjegyzé ligyveéd
kézjegyét minden oldalon. Az alairasnal fel kell tuntetni a felek olvashaté nevét és
szerz6déskotési minbségét. Az alairasoknak — az ingatlan-nyilvantartasi torvénynek is
megfelelve - nyilvanvaléan azonosithatonak kell lenni.

(A minden oldal aldirasa, mint kbvetelmény alkalmazasa mellézhetd, ha a papiralapu okirat
lapjait az ellenjegyzé ligyvéd ugy flzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthaté.)

A szerz6désen szerepld alairas akkor tekinthet6 nyilvanvaléan azonosithaténak, ha a
meghatalmazottak, illetve a szerz6d6 felek alairasuk alatt olvashatdéan megjel6lték neviket,
és az okirat szerinti Ugyletk6t6i minéséguket (pl. eladd, vevd, haszonélvezb stb.).

Jogi személyeknek és jogi személyiség nélkiili, de ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté
jogra ugyleti képességgel rendelkez8 szervezeteknek a bejegyzési kérelemhez csatolniuk
kell a létezésiket és a képviseleti jogosultsagot igazold okirat (alairasi cimpéldany és
cégkivonat) eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett példanyat, amely 30 napnal nem lehet
régebbi. Ha ezek valamelyikét az ingatlanigyi hatéosaghoz mar korabbi Uugyben
benyujtottak, az Ujabb bejegyzési kérelemben elegendd erre utalni és hivatkozni az adatok
valtozatlansagara. Ha a cég keépvisel6jének kozjegyzbi alairas-hitelesitéssel ellatott
cimpéldanya vagy Uugyvedkamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett alairas mintaja a
cégbirésaghoz benyujtasra kerllt és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza, akkor az alairasi
cimpéldanyt az ingatlanlgyi hatésag a cégbirésagtdl elektronikus uton, kozvetlen
lekérdezéssel szerzi meg, ha azt a cég a bejegyzési kérelméhez nem csatolta és az adatok
valtozatlansagara sem hivatkozott.

15. Az ellenjegyz6 ugyvéd nevét; kamarai azonosité szamat; alairasat; irodajanak székhelyét;
az ellenjegyzés helyét és idépontjat; valamint az ellenjegyzés tényét és a szarazbélyegz6
lenyomatat. Lehetéség van tavollévd szerz6dd felek esetében arra, hogy az Ggyvéd az
okiratot tdvaznositassal/taveléttemezéssel jegyezze ellen a vonatkozo szabalyok szerint.

16. Ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, csatolni kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra el6irt alakszerliségek
szerint kell kiallitani.

17. irni nem tudé vagy nem képes személy irasbeli jognyilatkozata abban az esetben érvényes,
ha azt kdzokirat vagy olyan teljes bizonyitd ereji maganokirat tartalmazza, amelyen a
nyilatkoz6 fél alairasat vagy kézjegyét birésag vagy kdzjegyzd hitelesiti, vagy amelyen
Ugyvéd ellenjegyzéssel igazolja, hogy a nyilatkozé fél a nem altala irt okiratot eléttik irta
ala vagy latta el kézjegyével, vagy az okiraton Iévé alairast vagy kézjegyet elbttuk sajat
alairasanak vagy kézjegyének ismerte el. Az olvasni nem tudo, tovabba az olyan személy
esetén, aki nem érti azt a nyelvet, amelyen az irasbeli nyilatkozatat tartalmazé okirat
készult, az irasbeli jognyilatkozat érvényességének tovabbi feltétele, hogy magabdl az
okiratbdl kitinjon, hogy annak tartalmat a tanuk egyike vagy a hitelesitd személy a
nyilatkozo félnek megmagyarazta.

Il. Az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal el6irt, kotelezo tartalmi elemek az adasvételi

szerzédésben
Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kovetkezdket:

1. Az ingatlan meg kell, hogy felelien a Bank &ltal az adott konstrukciéra vonatkozé
utasitasban eldirt feltételeknek.
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2. Eladé szavatolja a vevé(k) akadalymentes tulajdonszerzését és hogy ezaltal per-, teher- és
igénymentes tulajdonjogot szerez(nek).
3. Az elado(k) bankszamla szamat, vagy az lgyvedi letéti szamla szamlat, amelyre a kélcsén
folydsitasa torténik.
4. Amennyiben felek az adasvételi szerz6désben foglaléban allapodnak meg, azt
félreérthetetlentl, 6sszegszeriien kell meghatarozni és rendelkezni kell arrdél, hogy a foglalé
a vételar része, abba beleszamit. A foglalé mértéke nem lehet tdbb a vételar 10-15%-anal.
5. Avételar

ERSTES

kdlcsodnbdl fizetendd részét, dsszegszerlien meghatarozva.
medfizetésének hataridejét naptari nap szerint megjelolve.

Megjegyzés I.: A kblcsénbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hatarideje a kélcsén
folyositasaig nem telhet le. Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, sziikséges az
eladé lgyveéd altal ellenjegyzett, vagy kbzjegyzé altal készitett nyilatkozatat, vagy az
adasvételi szerz6dés maodositasat benyujtani, amelyben az eladé kijelenti, hogy a
fizetend6 hatralékos vételarrész a nyilatkozat / adasvételi szerz6dés modositasatol
szamitott 15 napon beliil térténé megfizetése esetén a vevével szemben kamat, kbtbér
vagy barmely egyéb igényt nem tamaszt, tovabba kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem
tamasztott, valamint elallasi jogaval nem él.

Megjeqyzés Il.: Amennyiben az eladé a késedelem jogkbvetkezményeirél nem kivan
lemondani, a kbélcsén akkor folydsithatd, ha az eladd teljes bizonyitd erejii
maganokiratot, vagy lgyvéd altal ellenjegyzett, vagy kbzjegyzd altal készitett
nyilatkozatot bocsat a Bank rendelkezésére, amelyben kételezi magat arra, hogy a
késedelem jogkdvetkezményeit (kbtbér, kamat, stb.) semmilyen kériilmények kézt nem
szamolja el a Bank altal folydsitott kblcsénnel szemben és kijelenti, hogy a meg nem
fizetett kotbér, késedelmi kamat, stb. ellenére a vevdé(k) tulajdonjog bejegyzését, illetve
a Bank zéalogjoganak a bejegyzését nem akadalyozza.

legutolso6 része az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal folyésitott ,,....... ” osszegl
kolcsonbél keriil kiegyenlitésre.

Megjeqyzés: Amennyiben az ligyfél részére csak kevesebb kblcsbéndsszeg nydjthato,
akkor az adasvételi szerzédést nem sziikséges modositani. Ellenben az adasvételi
szerzédésben foglalt vételar, kblcsbn 6sszegét meghaladd részének eladd részére
térténé megfizetését az eladénak:
o Ulgyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii maganokirat, vagy kbzjegyzé altal
elkészitett kbzokirat formajaban kell lenyilatkoznia, vagy
o ha a szerzédés szerint (gyvédi letéti szamlara kell utalni a vételarat, ugy a
letétkezel6 (gyvédnek kell nyilatkoznia, letéti igazolas formajaban, hogy a vevé a
hianyzé vételar részletét - amennyivel kevesebb kélcsén folydsithatod - az eladd
részére kifizette, vagy az eljaro ligyvédnél ligyvédi letéti szamlara befizette, vagy
o a sajat forrasnak megfelelé ésszeqg az Ugyfél pénzforgalmi bankszamlajan
rendelkezésre &ll, mely esetben Ugyfél hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az 6sszeg
a kolcson elsé folyodsitasanak napjaig zarolasra kerdil.
Ugyfélnek a fentieket legkésébb a folydsitas idépontjaig be kell nyujtania.

Amennyiben tébb eladé szerepel az adasvételi szerzé6désben, ugy elegendd, ha
az eladok koziil csak az egyik eladé szamlaja keriil teljesitési helyként
megjelolésre. Ez esetben szikséges, hogy a bankszamlaval rendelkez6 elad6 az
adasvételi szerz6désben nyilatkozzon arrél, hogy elszamol a tébbi eladéval, a
bankszamlat meg nem jeldld eladd pedig tudomasul veszi és elfogadja a vételar
teljesitésének ezen maodjat.
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o Haszonélvezeti jogosult esetén meg kell hatarozni a kdlcsonbdl fizetendd vételarrész
elado(k), illetve a haszonélvezeti jogosult(ak) kozotti megosztasat (kivéve, ha a
haszonélvezeti jog jogosultja ingyenesen lemond a haszonélvezeti jogaral).

¢ Amennyiben a kélcsonbdl fizetendd utolso vételarrészt tobb eladé szamlajara kell
teljesiteni, akkor a teljesitési szamlaszamokat és a vételarrész eladok kozotti
megoszlasat forintra pontosan meg kell hatarozni.

Az adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az eladdék tulajdonjog bejegyzési
engedélyét:

s,Eladé(k) a vevd(k) ... aranyu tulajdonjoganak vétel / adasvétel jogcimen térténd
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot, az adasvételi szerzédés megkdtésével
egyidejlleg kilén (igyvéd altal ellenjegyzett okiratban adjak meg, és lgyvédi letétbe
helyezik azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének barmely fél részérdl toérténé
igazolasat kévetéen a letéteményes lgyvéd a bejegyzési engedélyt a féldhivatalba
benydjtia tovabba a letétbehelyezés tényét és a letét kiadasanak feltételeit a letétkezelb
ligyvéd irasban igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. részére.”

A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kovetéen
az eljaré Ugyvéd nyuijtja be az illetékes foldhivatal részére.

A kdlcson folydsitasat kdvetden egyik fél sem jogosult a szerz8déstél dnalléan ellini, vagy
a szerzddést barmilyen mdédon megszuntetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli
hozzajarulasa nélkll a szerzddés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhato.

lll. Az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemei specialis esetekben
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Tarsashazi uj lakas vasarlas esetén:

1.1. A vételar utolsd (kblcsonbdl finanszirozott) részének fizetési hatarideje nem lehet
korabbi, mint a tarsashaz bejegyzése és az albetétek megnyitasa.

1.2. Uj lakas vasarlasa esetén célszer(i az adasvételi szerz6désbe az épliletfeltiintetésre,
valamint a tarsashaz bejegyzésre vonatkozo rangsorcsere kérelmet is beletenni.

Specidlis rendelkezések az esetre, ha az adasvételi szerzédés targyat képezé
ingatlan a Bank szamara fedezet, az eladé altal terhelt és a tehermentesitésre a
vételarbal keriil sor:

Az adasvételi szerz6désben pontosan, beazonosithatéan meg kell jeldlni, hogy az
ingatlanon milyen terhek -, azoknak ki(k) a jogosultja(i) - szerepelnek.

Az adasvételi szerz6désben meg kell jeldlni, hogy a vételar 6nerbn kivuli része banki
hitelbél/kblcsénbél kerll megfizetésre, f6 szabaly szerint két részletben: a vételar elsd
részlete (6neré + a hitel els6 része) az ingatlan tehermentesitésre kerul atutalasra, az
eladét hitelez6 bank altal kiallitott igazolas alapjan, az igazolasban megadott 6sszeg az
ott megjeldlt bankszamlara, amely teljesitést az eladd kifejezetten elfogad és erre a
teljesitésére felhatalmazza a Bankot/vev6t. Ez esetben szikséges az eladd azon
nyilatkozata is, hogy igy atutalt, - esetleges tobblet - 6sszeggel az 6t hitelez6 bankkal
szamol el, a vevével szemben igényt csak az igy atutalt 6sszeg és a teljes szerzédés
vételar kozotti kilonbozetre tamaszt. A vételar utolsd, hitelbdl fizetendd részletének
medfizetésére a vev6 akkor koteles, ha az eladd igazolja, hogy fennallé eladoi kdlcson
végtorlesztése sikeresen megtortént és a teher torlésére vonatkozo kérelem a torléshez
szlkséges dokumentumokkal a féldhivatalhoz benyujtasra, a térléshez szikséges dij
medgfizetésre kerllt, a torlés legalabb széljegyzet formajaban rendelkezésre all.

Az adasvételi szerz6dés szerinti vételar fizetés pénzneme azonos kell, hogy legyen az
elado hitele/kdlcsone torlesztésének pénznemével.
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3. Nem csak az elad6 a fennall6é kdlcsontartozas adésa (egyéb adés is van): ez esetben
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az adasvételi szerzddést a tovabbi addsnak is ala kell irnia arra, vagy kulon okiratban
nyilatkoznia arrol, hogy kotelezettséget vallal a fennallé kdlcson végtorlesztésére.

Eladé jogan terhelt célingatlan tehermentesitése esetén kotelez6 tartalmi elemek:

e A felek az ingatlan tehermentesitése és a vételar megfizetésének ezen médjahoz
kifejezetten hozzajarulnak, és felhatalmazzak az ERSTE BANK HUNGARY Zrt-t, hogy
a vevO részére folyositott kolcsont, mint a vételar utolsé részletét az ingatlan
tehermentesitésére forditsa.

e Azingatlanon fennallé kblcson végtorlesztése és a bejegyzett terhek torlésére iranyuld
engedely és kérelmek beszerzése az elado kotelezettsége.

Osztatlan k6z6s tulajdonbdl torténd résztulajdon vasarlasa esetén a Bank kéri az
elévasarlasra jogosultak lemondd nyilatkozatanak benyujtasat, vagy ennek hianyaban a
jogosultak felhivasanak az igazolasat. Amennyiben a felhivas kézlése akadalyba (tkozik,
ugy kérjuk ennek tényét az adasvételi szerz8désben feltiintetni. El6vasarlasra jogosultnak
kell tekinteni azon tulajdoni varomanyosokat is, akik tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme
(ideértve a tulajdonjog fenntartas tényfeljegyzését is) a vevd kérelmét megelézéen kertilt a
féldhivatalhoz benyujtasra. Osztatlan kdzos tulajdonban 1évé ingatlanrész megvasarlasa
esetén kozokiratba foglalt, vagy u(gyvéd Aaltal ellenjegyzett hasznalati megosztasi
szerz8dést is csatolni szukséges.
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