ERSTES

OTTHON START PROGRAM KERETEBEN
BIZTOSITOTT KAMATTAMOGATOTT KOLCSON
UJ LAKAS VASARLASHOZ, EPITESEHEZ,
HASZNALT LAKAS VASARLASAHOZ
A 227/2025. (VII. 31.) KORM. RENDELET SZERINT

(hatalyos: 2025.09.08-t0l)

A termék az Erste Bank Hungary Zrt.-nél 2025.09.01-t6l érhet6 el.

FIX 3%-os hitel Magyarorszag Kormanyanak tamogatasaval.

TERMEKISMERTETO

1. Otthon Start program célja

A Program célja, hogy tdmogassa az elsé megfeleld otthon biztositasanak lehetéségét.

Az igénylé a kozponti koltségvetésbdl ,az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-0s
lakashitelrél” sz6ld 227/2025. (VII. 31.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott
feltételekkel Magyarorszag teriiletén 1évé lakas, egylakasos lakdépiilet, tanya vagy birtokkézpont
(a tovabbiakban egyiitt: otthon) épitéséhez, vasarlasahoz allamilag tdmogatott hitelprogramban
vehet részt (tovabbiakban: Otthon Start Program), és a kolcsén kamatainak megfizetéséhez -
lakascélu allami tamogatasként — kamattamogatast vehet igénybe.

Az Otthon Start program keretében kamattdmogatott kdlcsén megnevezése: Erste Otthon Start
Lakashitel, a tovabbiakban: Otthon Start Lakashitel.

Az Erste Bank (tovabbiakban Bank) Otthon Start Lakashitel kérelmet Uj lakas vasarlasara, épitésére,
hasznalt lakds vasarldsara fogad be.
A Bank nem fogad be Otthon Start lakashitel kérelmet:
— tulajdoni hanyad kivasarlasara, az az amikor az igényl6k olyan lakasban kivannak tovabbi
tulajdonjogot szerezni, amely lakasban mar résztulajdonnal rendelkeznek. Tulajdoni hanyad
kivasarlasara piaci kamatozasu lakdshitel igényelheté a Banktdl.

A kolcson igényldje
Az Otthon Start lakashitelt 18. életévét betdltdtt természetes személyek: egyediilalld személy,
hazastdrsak, valamint gyermek és a szildje egyiitt igényelhetik.

Az Otthon Start lakashitelre ugyanazon igénylé csak egy alkalommal jogosult, ideértve azt az esetet
is, ha az igénylé mar visszafizette a korabban igénybe vett Otthon Start lakashitelt és az igénybe vett
kamattamogatast. Igénylé az a személy is, aki kordbbi Otthon Start hitelligyletbe addstarsként kerdilt
bevonasra.

Az igényl6kon, valamint az igényl6 valamelyik szil6jén kivil mas adds/addstars az Otthon Start
lakashitel kélcsOnszerz6désében nem szerepelhet.



Egyediilallo személy igényl6 esetén

Az igényl6é mindig adds és tamogatott személy és a célingatlan tulajdonosa. Mellette lakasvasarlas
esetén mas személy nem szerezhet tulajdont, épitésnél nem lehet tulajdonos az épitési telekben és
igy a felépitményben. (Haszndlati megosztdsi szerz6dés elfogadhatd.)

Egyediilallo személy igénylének egymaga teljesiteni kell az 6sszes jogosultsagi feltételt, beleértve az
elvart TB jogviszonyt és az elsé sajat tulajdonu belterileti lakdingatlanra vonatkozé elvarast is.

Ko6zos Igénylés:

Sziilgi finanszirozas esetén

Az egyediilalld személy, 18. életévét betdltdtt gyermek mellé addstars valamelyik, vagy mindkét
szll6je lehet. Mas személy nem. A gyermeknek kell az elvart TB jogviszonyt és az elsé sajat tulajdonu
belterlleti lakdingatlanra vonatkozd elvarast teljesiteni, a tovabbi jogosultsagi feltételeket
mindenkinek teljesiteni kell.

Gyermek és szlil6 egylittes igénylése esetén csak a gyermek szerezhet tulajdont a kélcsénnel érintett
otthonban, azaz a gyermeknek kell a kélcsén igénybevételével érintett otthon tulajdonosava valnia.

Ha gyermek és szlil6é addstarsi viszony keretében térténik az igénylés, az a tovabbi 6nallé vagy mas
gyermekkel vagy hazastarssal torténd egylittes igénylés lehetéségét kizarja.

Hazastarsak esetén

Hazastarsak esetén elegendd, ha az elvart TB jogviszony és az els6é sajat tulajdonu belterlileti
lakdingatlanra vonatkozo elvarasnak az egyik hazastars megfelel. Ezeket a feltételeket ugyanannak
a félnek kell teljesiteni.

A masik hazasfél:
- adéstars lesz, szerezhet tulajdont a célingatlanban, de a tulajdonszerzés nem koételezd, vagy
- ha nem akar az Ugyletben addstarsként szerepelni, akkor vagyonmegosztasi szerz6dés
benyUujtasa szlikséges az ligyletbél vald kihagyasahoz.

Az addstdarsként bevont hazastarsnak teljesitenie kell a jogosultsagi feltételeket kivéve az elvart TB
jogviszonyt és az elsé sajat tulajdonu belteriileti lakdingatlanra vonatkozé elvarast. A hazastarson
kivil mas személy nem szerezhet tulajdont, épitésnél nem lehet tulajdonos az épitési telekben és igy
a felépitményben. (Hasznalati megosztasi szerzédés elfogadhatd)

Hazastarsak kozds igénylése esetén mindkét hazastars sziilei bevonhatdak addstarsként a sziil6i
finanszirozas szabadlyai szerint. Egyebekben a hazastarson kiviil mas személy addstarsként nem
vonhatd be az lgyletbe.

Ko6zos szabalyok egyiittes igénylés esetén:
A hdzastarsak vagy a gyermek és a szlil6je, mint igényl6k kozosen kdtik meg a kdlcsdnszerz6dést. A
hitelcél ingatlanban tulajdont szerz6k mind tamogatott személlyé valnak.

A tulajdoni és TB feltételeknek elég az igénylék egyikének megfelelni, azaz hdzastarsak esetén a
feltételeknek valé megfelelés nem oszthatd meg az igényl6k kozott, azaz a feltételek 6sszességét
vagy az egyik vagy a masik igénylének kell teljes egészében teljesitenie.

Hazastarsak esetén elegendd, ha egyikiik valik az ingatlan tulajdonosava. Ingatlan résztulajdona nem
szerezhetd.

Addstarsi viszony az emlitett hozzatartozoéi korén (hazastarsak, sziilé-gyermek) kiviil, az igényl6 és
hitelképes harmadik személy vagy egyéb hozzatartozé viszonylatdban sem johet létre.

Elettars nem lehet igényl6 és a kdlcson ligyletben szerepld.

Tamogatott személy:

18. életévét betdltott természetes személy, aki Otthon Start kélcsont 6nalldan vagy egylttes igénylés
keretében igényelte és a kolcson hitelcéljaként tulajdont szerez, valamint megfelel a Rendeletben
el6irt jogosultsagi feltételeknek, tovabbd megfelel a Bank hitelbirdlati feltételeinek.

Ugyleti szereplék

A tdmogatott személyek, tovabba azok a nem tamogatott személyek, akikkel a Bank a Otthon Start
lakdashitel igénybevételére kdlcsonszerzédést kot, igy a kdlcsdnszerzédés alanyava valnak, azaz az
Otthon Start kdlcsdn addsa és addstarsa (0nallé igényls, hazastarsak, sziil6-gyermek).



Az Otthon Start lakashitel a lakas vételaranak medfizetésére, épités esetén a kolcsonkérelem
benyujtasakor hitelintézet altal elfogadott koltségvetésb6l még fennmarado bekeriilési
koltségekre igényelhet6 és hasznalhaté fel.

A kolcson felhasznaldsaval megvasarolni vagy épiteni kivant célingatlan

- Magyarorszag teriiletén 1évé, belteriileti lakds vagy egylakasos lakdépiilet,

- négyzetméter tekintetében a vételar/bekerilési kdltség nem érheti el a bruttd 1.500.000 Ft-
ot. Az egy négyzetméterére vonatkozé &rat lakds vasarldsa esetén az addsvétel
szerzédésben szerepld vételdr, épités esetén az épitési koltségvetés alapjan kell szamolni.
Ha a nettd alapteriiletet az ingatlan-értékbecslé az ingatlan-nyilvantartds szerinti
alapterilett6l eltéréen allapitja meg, az ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjan az
értékbecslé altal megdllapitott nettd alapteriilet fogadhaté el.

- lakas értéke, vagy bekeriilési kdltsége legfeljebb brutté 100.000.000.Ft,

- egylakasos lakééplilet értéke vagy bekertilési koltsége legfeljebb bruttd 150.000.000 Ft.

- lakasvasarlasnal a lakas vételara legfeljebb 20 szazalékkal térhet el a Bank altal megallapitott
forgalmi értéktol.

— alakhatasiigények kielégitésére alkalmas.

2. Az Otthon Start lakashitel 6sszege, futamideje, kamatozasa, dijai

> Akolcson 6sszege:
- Minimalis kélcsondsszeg: 4 millié Ft
- Maximalis kdlcsdndsszeg: 50 millio Ft.

A kolcson 6sszege tovabba

e nem lehet tébb mint a fedezetll felajanlott ingatlan(ok) értékbecslé altal
megallapitott forgalmi értékének 80%-a, lakas vasarlasnal, egy ingatlanfedezet
esetén, ha ez megegyezik a hitelcéllal, és a vételar alacsonyabb, mint a forgalmi
érték, ugy a vételar 80%-a,

e Uj, vagy hasznalt lakas vasarlasanal nem haladhatja meg, de elérheti az ingatlan
forgalmi értékének 90%-at, tovabba egy ingatlanfedezet esetén, ha ez
megegyezik a hitelcéllal, és a vételar alacsonyabb, mint a forgalmi érték ugy a
vételdr 90%-at, ha

— a kolcsbénkérelem benyujtasanak napjaig az igényl6k egyike sem
rendelkezett lakdsban 50%-ot eléré tulajdoni hanyaddal, vagy

— kizardlag olyan lakastulajdonnal rendelkeztek az igénylék, amely - a
tulajdoni hanyad mértékétél fliggetlenil - jogszabalyon alapuld
haszonélvezeti joggal (6zvegyi jog) terhelt.

e Z0ld Uj lakas vasarlasa, vagy épitése esetén - ha az ingatlanfedezet megegyezik
a hitelcéllal és az lgyletbe nem keriil tébb ingatlanfedezet bevonasra - nem
haladhatja meg, de elérheti az ingatlan forgalmi értékének 90%-at, zold Uj lakas
vasarldsanal, ha a vételdr alacsonyabb, mint a forgalmi érték, ugy a vételar 90%-
at.

e nem haladhatja meg a vételar / kéltségvetés 100%-at.

Az adhaté kolcsénOsszeget befolydsolja még a hitelbirdlat sordn megallapitott
dgyfélmindsités.

Z6ld uj lakas
- 2023. november 1. el6tt kiallitott épitési engedéllyel rendelkezé ingatlannal az éplletek

energetikai jellemzdinek meghatdrozasardl sz6l6 7/2006 (V.24.) TNM rendelet szerint meghatarozott
Osszesitett energetikai jellemz6 szamitott értéke (primer energiaigény) legfeljebb 68 kWh/m?/év a
312/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerinti épitészeti-mliszaki dokumentdcidban meghatarozott
el6zetes éplletenergetikai szamitasok alapjan,

- 2023. november 1. utan kiallitott épitési engedéllyel rendelkezé ingatlannal az épliletek
energetikai jellemz8inek meghatarozasardl szlé 9/2023. (V.25.) EKM rendelet szerint meghatarozott
Osszesitett energetikai jellemzé szamitott értéke (primer energiaigény) legfeljebb 68 kWh/m?2/év,
tovadbba az éplletek energetikai tanusitasardl sz6l6 176/2008 (VI.30.) Kormanyrendelet szerinti , A+"
vagy annal jobb energetikai minéségi besoroldssal fog rendelkezni a 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet



szerinti épitészeti-mlszaki dokumentacidoban meghatarozott elézetes épliletenergetikai szamitasok
alapjan.

> Futamidé
- Minimalis futamidd: 60 ho (5 év)
- Maximalis futamidé: 300 ho (25 év)
- A szakaszos folydsitdsu kolcsonligyletnél a rendelkezésre tartdsi idé maximum 2 év.
- Arendelkezésre tartasi id6 része a futamidének.

» Kamatozas

- Brutto kamat: AKK" 110%-a + 1,00 %,

- Ugyfél altal fizetend6 kamat: 3 %

- A kamattamogatas idészakaban a bruttd kamat és az Ugyfél altal fizetendé kamat
kiilonbozetét a Magyar Allam kamattdmogatds formajaban fizeti meg. A
kamattdmogatdst a futamidé végéig fizeti a Magyar Allam.

- A kamattamogatas megsziinése esetén a kamattamogatas megsz(inésének napjatdl
modosul az Ugyleti kamat. A kamattamogatasi id6szak alatt futé kamatperiddus lezarul
és Uj, 5 éves kamatperiddus indul. Az Uj kamatperiédusban az Ugyleti kamat alapjat
képez6é AKK értéke a kamattdmogatds megsziinésének hdénapjaban aktudlis AKK' lesz.
(Az az nem a kamattamogatds lezarult kamatperiédusaban érvényes AKK.) Az addsnak
az igy megallapitott teljes tigyleti kamatot kell fizetni a kamattamogatas megsziinésének
napjatol. Figyelem: A kamattamogatas megsziinése a havi torlesztérészlet jelentés
emelkedését okozhatja.

> A kolcson kamatperiodusa
A kolcsén kamata 5 éves kamatperidodusokban régzitett, a kamatperiédus idétartama alatt
valtozatlan.
A kblcson kamatperiddusa a kamattamogatas megszlinése esetén o6t év.

> Kamatfizetés tipusa
A torleszt6részlet megallapitdsa annuitdssal torténik. A torleszté részlet a téke visszafizetése
mellett a kamat 6sszegét is tartalmazza.
Rendelkezésre tartasi idével nyujtott szakaszos folydsitasu kolcsdnnél az addsnak a
rendelkezésre tartasi iddészak alatt havonta a mar folydsitott kélcséndsszegre normal
kamatszamitassal szamitott kamatot, tovabba a még nem folydsitott kdlcséndsszegre
felszamitott rendelkezésre tartasi jutalékot kell fizetnie.

A t6ketoOrlesztés arendelkezésre tartasiidé lejartat / utolso részfolydsitast kdvetéen kezdddik
el.

> Akolcson torlesztése
Otthon Start lakashitel kizarélag forintban torleszthet6. A torlesztérészlet (kamat, téke)
0sszegének megfizetése az adds, vagy az addstars ligyfél-azonositdja alatt, az Erste Banknal
vezetett, kizardlag forint alapu lakossagi bankszamlardl beszedéssel torténik havonta.

3. Ahitelcélokhoz kapcsolddoé fogalmak

Lakas:

a lakhatds feltételeinek megfelel6, az ingatlan-nyilvantartdsban lakéhdz vagy lakas f6 rendeltetés

szerinti jelleggel nyilvantartott ingatlan, valamint tanya, vagy birtokkézpont jogi jelleggel

nyilvantartott ingatlan lakdscélu épliletei a hozza tartozé foldrészlettel, amely rendelkezik legaldbb:

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriletl lakdszobaval és féz6helyiséggel — ennek

hidnyaban tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriletl, a f6zést lehetévé tevs, 6nalld
szell6zési lakotérrel, térbdvilettel —, tovabba flrdéhelyiséggel és WC-vel,

1 Az Allamadossag Kezeld Kdzpont Zartkérlien Miikddd Részvénytarsasag (AKK Zrt.) altal havi rendszerességgel kdzzétett, a
kozzétételt megel6z6 3 naptari honapban tartott 5 éves névleges futamidejii allamkotvény aukcidin kialakult atlaghozamok adott
aukciokon elfogadott mennyiségekkel stlyozott szamtani atlaga.



b) kdzmives villamosenergia-szolgaltatassal,

c) egyedi f(itési méddal,

d) koézmulves szennyvizelvezetéssel, vagy ha nincs a teleplilésen (teleplilésrészen) kézm(ives
szennyvizelvezetés, akkor a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel vagy tisztitomezdével ellatott olddmedencés mlitarggyal vagy idészakos
téroldsa egyedi, zart szennyviztaroldban torténik, és

e) kozmlves ivoviz-szolgaltatassal, vagy ha a telepllésen (teleplilésrészen) nincs kézmlives
ivoviz-szolgaltatas, akkor a telken ivéviz minéségl vizet szolgaltatd kut van.

Uj lakas:

ameglévé éplilet vagy épliletrész atalakitasa kivételével az alapozasi munkaktdl kezdédéen - kivéve,
ha a meglévé alap szakért6i vélemény alapjan felhasznalhaté — Ujonnan épitett lakas, amelynek az
elkésziilte hasznalatbavételi engedéllyel, a hasznalatbavétel tudomdsulvétele megtorténtének
igazoldsaval vagy a felépitésének megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvannyal igazolhato,
ideértve a tanyan vagy birtokk&zpontban taldlhatd lakdépliletet is.

Lakhatasra alkalmassagq:

Az Otthon Start lakashitellel vasarolt, épitett, otthonnak a lakhatasi igények kielégitésére alkalmasnak
kell lennie. A lakhatasi igényekre valé alkalmassagot helyszini szemle keretében, szemrevételezéssel
vizsgalja meg a Bank értékbecsléje. Ha a helyszini szemle soran a Bank értékbecsl6je megallapitja,
hogy a lakas a lakhatasi igények kielégitésére nem alkalmas, ugy az igényl6k a Bank részére
épitésligyi mliszaki szakértéi szakvéleménnyel igazolhatjak a lakds lakhatasi igények kielégitésére
valo alkalmassagat.

Hasznalt lakds vasarlasa esetén a megvasarlandd lakasnak a kdlcsénkérelem a Bankba térténé
benyujtasakor, illetve a helyszini szemlekor a lakhatasra alkalmasnak kell lenni, a lakas nem allhat
felljitas, atalakitas alatt.

Az igényléskor hasznalatbavételi engedéllyel még nem rendelkezd Uj lakds vasarlasa esetén a
lakhatasra alkalmas allapotot a kdlcsoén folydsitasa el6tt ellenérizni kell. A kélcson iranti kérelem
befogadasakor varhatd, mig az lakdingatlanra vonatkozd hasznadlatbavételi engedély megszerzése
utan aktualis forgalmi értékre értékbecslés elvégzése elvart, melyben a Bank értékbecslbje az
ingatlan lakhatasra alkalmas allapotardl nyilatkozik.

Epitésnél a hasznalatbavételi engedély, haszndlatbavétel tudomdsulvételét igazold hatdsagi
bizonyitvany vagy az egyszer( bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérél szold
hatdsagi bizonyitvany megszerzésekor kell a lakasnak a lakhatasra alkalmasnak lenni.

Uj lakas vasarlasa, Uj lakas épitése

A kolcson 2022. januar 1-jét kévetden
a) véglegessé valt épitési engedély birtokaban igényelheté Uj otthon épitéséhez,
b) tett egyszerl bejelentés esetén igényelhetd Uj otthon épitéséhez vagy vasarlasahoz, ha az
egyszerl bejelentést
ba) 2024. oktdéber 1-je el6tt tették, az épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarast tamogatd
elektronikus dokumentacios rendszer altal eléallitott igazolé dokumentum, vagy
bb) 2024. szeptember 30-at kdvetden tették, az egyszerl bejelentés tudomasulvételérdl szold
értesités birtokdban
c) véglegessé valt hasznalatbavételi engedély esetén igényelhetd Uj otthon vasarldasahoz
azzal, hogy olyan Uj otthon vasarlasahoz vehet6 igénybe, amelyet a polgari perrendtartasrol szé16
torvény szerinti gazdalkodé szervezet vagy befektetési alap természetes személy részére vald
értékesités céljara épit vagy épittet, és amelyet elsé izben, természetes személy részére
értékesitenek.

Ha a megvasarlandd lakas nem felel meg a fenti feltételeknek (pl.: nem értékesités céljara éplilt)
viszont haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezé lakads tulajdonjoga kerll atruhazasra, a vevék
hasznalt lakas vasarlasra igényelhetik az Otthon Start lakashitelt.



Tetétér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel Iétrehozandd 6nallé lakas épitésére a Bank nem fogad
be kérelmet.

Bekeriilési koltség:

a kdvetkez6 kiadasoknak épitési koltségvetésben szerepld, a telekarat és a beépitett vagy szabadon
allé berendezési targyakat nem tartalmazé hanyada:

a) alakas

e éplletszerkezeteinek, koz6s haszndlatra szolgdld helyiségeinek és  kdzponti
berendezéseinek épitési koltségei,

e rendeltetésszerl hasznalhatdsagat biztositd helyiségeinek, taroldhelyiségeknek — ideértve a
kiilonallo éplletben megvaldsuld tlizel6anyag-taroldt, a lomkamrat —, melléképitményeknek —
ideértve a hulladéktartaly-taroldt, a kozmUipdtld épitményeket és berendezéseket, a kozm(i-
becsatlakozds épitményeit —, egyéb épitményeknek — ideértve a lakételek homlokvonalan 8ll6
keritést, az épitésligyi hatésag altal eldirt keritést, az épililet megkdzelitését szolgald
tereplépcsét, lejté6t és jardat, valamint tamfalat és szivargd ovarkot —, valamint a
gépkocsitarold helyiségnek az épitési koltségei,

e kozmuibekotéseinek kbltségvetés szerinti épitési koltségei,

e épitésével kapcsolatos lebonyolitasi koltségek, koztik a mdszaki tervezés, a hatdsagi
engedélyezés - ideértve a hasznadlatbavétel tudomasulvételét, illetve az egyszerl
bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtorténtérél szold hatdsagi bizonyitvany
kiallitasat is — és a mliszaki ellenérzés koltségei,

e épitéséhez kapcsoldddan a jogszabdly alapjan fizetendd Uutépitési és kodzmlvesitési
hozzajarulas,

e épitéséhez kapcsoldddan a tavflités bekapcsolasi dija, az elektromos halézat fejlesztési
hozzajarulasai,

e épitéséhez kapcsolddo kozterlileti Ut-, jarda- és kozmiépitési koltségek és hozzajarulasok.

b) a lakas épitéséhez kapcsoldddan

e szlikséges foldmunka elvégzésének koltségei,

o felmerlilt épitménybontasi kéltségek,

e alechner Tudaskézpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (a tovabbiakban: Lechner
Tudask6zpont) honlapjan nyilvanosan elérheté Nemzeti Mintaterv Kataldogusbol kivalasztott,
felhasznaldi szerzédésben rogzitett mintatervnek az érintett épitési helyszinre torténd
adaptalasaval 6sszefliggd tervezési dij (a tovabbiakban: adaptacids koltség).

Egylakasos lakoépiilet: a tulajdoni formajatdl fliggetlenl olyan
a) szabadon &llo, oldalhataron allo, zartsoru beépitési mdddal vagy a telken meglévé éplilethez
csatlakozdé moddon épitett egy lakdst magaba foglald lakdéplilet, amely 6nalld teté- és
épliletszerkezettel és a terepszintrél kbzvetlen bejarattal rendelkezik, vagy
b) olyan ikerhaz, sorhaz vagy lanchdz, amelyben az Otthon Start lakashitellel érintett lakds 6nallé
teté- és épliletszerkezettel és a terepszintrél kdzvetlen bejarattal rendelkezik.

Alapteriilet a lakason bellil kézvetlenll megkdzelitheté, kovetkezd helyiségek alapteriiletének
Osszege: elészoba, kozlekedd, nappali, halészoba, étkezs, konyha, étkezékonyha, flirdészoba, WC,
kamra, tarold, gardréb, mosdkonyha, kazanhelyiség és egyéb flitheté helyiség. A helyiség vagy
épliletszerkezettel részben vagy egészben kdzrefogott tér vizszintes vetliletben szamitott terllete.
A szamitds sordn nem lehet figyelembe venni a gépjarm(itarold és a pinceszinti helyiség alapteriletét
és az erkély/loggia/terasz 50%-anak beszamitassal vehet6 figyelembe.

4. Személyi és jogosultsagifeltételek
7.1 Személyi feltételek
1) Az Otthon Start lakashitelt igényelheti a 18. életévét betdltott természetes személy, aki az aldbbi
feltételek valamelyikének megfelel:
a) a magyar allampolgar és az a személy, akit a magyar allampolgarsagrol szolé térvény alapjan
magyar allampolgarnak kell tekinteni;
b) a szabad mozgds és tartézkodas jogdval rendelkez6 személyek beutazdsardl és
tartézkodasardl szold térvény hatadlya ala tartozo személy, aki a szabad mozgas és a harom
hénapot meghaladd tartézkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja (Eurdpai Unid



tagallama és az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szélé megallapodasban részes mas allam
allampolgara.);

c) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgdrok beutazasara és
tartézkodasara vonatkozé altaldnos szabalyokrdl sz6l6 térvényben foglaltak szerint huzamos
tartdzkodasi jogosultsaggal rendelkezik;

d) ahontalan, ha a harmadik orszagbeli dllampolgarok beutazdsara és tartézkoddsara vonatkozo
altaldnos szabdlyokrdl sz6l6 torvényben foglaltak alapjan ilyen jogalldsunak ismerték el;

A nem magyar allampolgdr részére az Otthon Start lakashitel a harom hdénapot meghaladd
tartézkodasi jogosultsag fennallasanak idétartama alatt nyujthatd, ha Magyarorszag teriletén
bejelentett lakéhellyel rendelkezik.

2) a jovedelmével figyelembe vett addstars életkora az igényelt futamidé lejartakor nem fogja
meghaladja meg a 70. életévet. Ha nem a jévedelmével nem bevont addstarsként keriil bevonasra
a kolcsonlgyletbe, részére nincs felsé életkorhatar.

3) akik cselekvéképes személyek,

4) akik megfelelnek a Személyi és jogosultsagi feltételeknek,

5) akik hitel- és jovedelem alapon fizet6képesek,

6) akik rendelkeznek a Bank a&ltal elvart jovedelemmel. Ha csak az egyik igénylé rendelkezik
jovedelemmel, akkor a jovedelemmel rendelkezé igénylének minimum netté 193.000 Ft / ho, ha
mind a két igényl6 rendelkezik jovedelemmel, akkor a két igénylének 6sszesen minimum nettd
290.000 Ft / hé jovedelmet kell igazolni, amelybdl az addsnak nettd 193.000 Ft-ot,

7) akik hozzajarulnak a Kozponti Hitelinformacios Rendszerben (tovabbiakban KHR) kezelt és
nyilvantartott szerzédéseivel kapcsolatos referenciaadatai - igy a pozitiv (azaz a nem
mulasztdssal, visszaéléssel kapcsolatos) hiteladatai - Bank altali megismeréséhez,
hitelképességének megitélése érdekében a Bank altali t6rténé felhasznalasahoz (Pozitiv KHR
lekérdezés),

Az Otthon Start lakashitel birdlatakor a Bank Magyarorszag, Eurdpai Unid, Egyesiilt Kirdlysag, Svajc,
Norvégia, Izland, Liechtenstein és Izrael allampolgarai jovedelmét fogadja el, ha azok a Bank altal
el6irt modon igazoldsra keriilnek (Lasd: Igényléshez sziikséges dokumentumok ellenérzé listaja). A
Bank szamara nem elfogadhato jovedelmd, illetve egyéb allampolgarsagu hazastarsat jévedelmet
nem igazold addstarsként von be az ligyletbe.

Nem veheti igénybe az Otthon Start lakashitelt, akit az Otthon Start lakashitel igénylését megel6z6 3
éven bellil a Rendelet, az egyéb lakascélu allami tdmogatasokrél sz416 jogszabalyok szerint igénybe
vett vissza nem téritendd lakascélu allami tamogatas vagy allamilag tamogatott lakdscélu kdlcsén
kamattamogatasanak visszafizetésére a jarasi hivatal, a kormanyhivatal vagy az allami adéhatdsag
végleges dontésével vagy a birdsag jogerds hatarozataval kotelezett.

4.2 Jogosultsagi feltételek

Elsé sajat tulajdonu belteriileti lakoingatlan meghatarozasa:

Az igényl6 a kdlcson iranti kérelem benyujtasanak idépontjaban és a benyujtasat megeléz6 tiz éven
bellil nem rendelkezett sajat tulajdonu belterileti lakdingatlannal.

Nem mindsil sajat tulajdonu belterlileti lakdingatlannak, igy tulajdoni hanyadtdl és lakdingatlanok
szamatdl flggetlenll a kolcson akkor is igényelhetd, ha az igényl6 a kolcson iranti kérelem
benyujtasanak idépontjaban és a benyujtasat megel6zé tiz éven belll legfeljebb
a) olyan belterileti lakéingatlanban rendelkezett tulajdonjoggal, amelyben tulajdoni hanyadanak
értékbecsld altal megallapitott aktudlis piaci értéke vagy — mar visszterhesen elidegenitett
ingatlan esetén — az adasvételi szerz6désben szereplé vételdra nem haladta meg a 15 000
000 forintot,
b) olyan belteriileti lakdingatlannal rendelkezik vagy rendelkezett, amelynek lebontasat az
épitésligyi hatdsdg elrendelte vagy engedélyezte, vagy
c) olyan belteriileti lakdingatlannal rendelkezik vagy rendelkezett, amely haszonélvezettel
terhelten kerlilt a tulajdondba, és az érintett lakdingatlanban a kolcson iranti kérelem
benyljtasakor is ugyanazon haszonélvezé lakik.



A fentieken kivil a kdlcsdn akkor is igényelhetd, ha az igényld a kdlcson iranti kérelem benyujtasanak
idépontjdban és a benyljtdsat megeléz6 tiz éven belll egyidejlileg legfeljebb egy belterileti
lakdingatlanban legfeljebb 50 %-os tulajdoni hanyaddal rendelkezett. (A legfeljebb 50%-0s tulajdoni
hanyad forgalmi értékét (aktudlis piaci értékét) nem kell vizsgalni.)

Hazastarsak esetén elegendd, ha a fenti bekezdésben foglalt definicidnak az egyik fél megfelel.

Az Otthon Start lakdshitelre vonatkozd jogosultsdgot a Bank a kdlcsonkérelem benydujtdsakor fennallé
korilmények alapjan allapitia meg, és az aldbbi feltételeknek vald megfelelést minden esetben
vizsgdlja:

Igénylési feltételek igénylére:

- azigénylének legaldbb 2 év TB jogviszonnyal kell rendelkeznie,

- koztartozdsmentes,

- biintetlen elééletd,

- korabban nem vett igénybe és nem rendelkezik Otthon Start lakashitellel,

- akolcson iranti kérelem benyujtasat megeléz6 3 éven bellil vissza nem téritend6 lakascélu
allami tamogatas vagy allamilag tamogatott lakascélu koélcsdn kamattamogatasanak
visszafizetésére nem kotelezték,

- elsé sajat tulajdonu belterlileti lakdingatlan megszerzéje (ide nem értve a sajat tulajdonu
belterlileti lakdingatlannak nem minésiilé ingatlanokat),

- minimum 10% 6nerdvel rendelkeznie kell.

Gyermekvallalas nem feltétel. Gyermekre nincs kedvezmény.

Otthon Start lakashitel igénylését megel6z6 3 évben nem tortént visszafizetésre kotelezés

Igazolas méddja: Az Otthon Start lakdshitel kérelmi nyomtatvanyon blintet6jogi felel6sség
véllaldsdval tett nyilatkozattal.

Korabban igénybe vett dllamilag tdmogatott lakascélu kélcson

Az Otthon Start lakashitelre barmelyik igénylé csak egy alkalommal jogosult. Ha igénylé mar
vett igénybe Otthon Start lakashitelt, Ujabb Otthon Start lakashitelt akkor sem igényelhet, ha a
korabbi Otthon Start lakashitelt visszafizette.

Igazolas méddja: Az Otthon Start lakdshitel kérelmi nyomtatvanyon blintetéjogi felel6sség
véllaldsdval tett nyilatkozattal.

Biintetlen el6élet

Igazolas mddja: Az Otthon Start lakashitel kérelmi nyomtatvdanyon blintetdjogi felelésség
vallaldsdval tett nyilatkozattal, vagy 30 napnal nem régebbi hatdsagi erkélcsi bizonyitvannyal.

Koztartozasmentesség

Az egyik igénylének sincs az dllami addéhatdsagnal nyilvantartott kéztartozasa, vagy ha van
koztartozdsa, az nem haladja meg az 5.000 Ft-ot.

Igazolas mddja: Az Otthon Start lakdshitel kérelmi nyomtatvanyon blintet6jogi felel6sség
vallaldasaval tett nyilatkozattal.

Biztositotti jogviszony
Biztositotti jogviszony igazolasa

Az Otthon Start Lakashitelt igénylé hazaspar egyik tagja, vagy az Otthon Start Lakdashitelt

igénylé egyediilalléd személy - a kdlcsdonkérelem benyujtasdnak idépontjdban 30 napnal

nem régebbi okirattal - igazolja, hogy folyamatosan legalabb 2 éve

A. atarsadalombiztositas ellatasaira jogosultakrél, valamint ezen ellatasok fedezetérol
sz016 2019. évi CXXII. torvény (tovabbiakban Thbj) 6. §-a alapjan biztositott.
(lgazolasa: az egészségbiztositasi pénztari feladatkorében eljard févarosi/varmegyei
kormanyhivatal altal kiadott igazolads.) vagy

B. a Thj. 4. § 11. pontja szerinti kiegészito tevékenységet folytato személynek minésiil.
(Igazoldsa: a Thj. 4. § 17. pontja szerinti ellatas vagy az 6zvegyi nyugdij megallapitasardl
rendelkezé okirattal, valamint a keres6tevékenységre iranyuld jogviszonyrdl a
foglalkoztatd altal teljes bizonyitd erejli maganokiratként kidllitott igazoldssal vagy




egyéni vallalkozd esetén a Thj. 4. § 2. pontja szerinti hatdsagi nyilvantartasbdl kidllitott
hatésagi bizonyitvdnnyal, illetve igazolvannyal, engedéllyel vagy kamara, kar altal
kiallitott igazolassal.) vagy

C. a koznevelésrdl szdld torvény hatdlya ald tartozd koézépfoku nevelési-oktatasi
intézményben nappali rendszerii oktatas keretében tanulmanyokat folytatott.
(lgazoldsa: a Nyilatkozat nyomtatvdnyon biintet6jogi felel6sség vallaldsaval teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozat, vagy a kézépfoku oktatasi-nevelési
intézmény altal kiallitott igazolas), vagy

D. a nemzeti felsGoktatdsrél szolé torvény hatdlya ald tartozéd felsGoktatasi
intézményben nappali rendszerii oktatas keretében tanulmanyokat folytatott.
(lgazoldsa: a Nyilatkozat nyomtatvdnyon biintet6jogi felel6sség vallaldsaval teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozat vagy a felséoktatasi intézmény altal
kidllitott igazolas.), vagy

E. szakképzésrél szold torvény hatdly ald tartozd szakképzé intézményben nappali
képzésben tanulmanyokat folytatott.
(lgazolasa: a Nyilatkozat nyomtatvanyon bilintetéjogi felel6sség vallalasaval teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozat vagy a szakképzd intézmény Altal
kiallitott igazolas.), vagy

F. kulfoldi fels6oktatasi intézmény nappali tagozatan folytatott olyan tanulmanyokat,
amelyek a kilféldi dllam joga szerint kiallitott olyan oklevélhez vezetnek, amely a kiilféldi
bizonyitvanyok és oklevelek elismerésérél széld 2001. évi C. torvény rendelkezései
szerint egyenérték(inek ismerheté el a kilfoldi bizonyitvdnyok és oklevelek
elismeréséért felel6s hatésag allasfoglalasa alapjan (magyar allampolgar, vagy a
magyar allampolgarsagrél szolé térvény alapjan magyar allampolgarnak tekintendé
személy esetén fogadhato el).
(lgazoldsa: a kiilfoldi tanulmanyokat az azok id6tartamardl szél9, a kiilfoldi felséoktatasi
intézmény altal kiadott igazolassal és annak Orszagos Forditd és Forditashitelesit6
Iroda Zrt. (tovabbiakban: OFFI) altal készitett hiteles magyar nyelvl forditdsaval,
valamint a kilféldi bizonyitvanyok és oklevelek elismeréséért felel6s hatdsag
egyenértéklségrél szolo allasfoglalasaval kell igazolni.) vagy

G. keres6 tevékenysége alapjan valamely masik allam, vagy nemzetko6zi szerzédéssel
létrehozott nemzetk6zi szervezet tarsadalombiztositasi rendszerének hatalya ala
tartozott. (magyar allampolgar, vagy a magyar allampolgarsagrol széld térvény alapjan
magyar allampolgarnak tekintendd személy esetén fogadhato el).
(lgazoldsa: az illetékes kilféldi hatdésag, vagy a nemzetkdzi szervezet altal kidllitott
igazolas és annak OFFI altal készitett hivatalos magyar nyelvi forditasa.)

A 2 éves idészak szamitdsa soran a kiilonb6z6 A)-G) pontok szerinti egymast kdvetd
jogosultsagi id6szakokat 6ssze kell szamitani.

A 2 éves biztositotti id6szak szamitasa soran a biztositotti id6szakot folyamatosnak kell
tekinteni, ha abban legfeljebb egy alkalommal, maximum 30 nap - illetve a C), D), E) F) pont
szerinti hallgatdi jogviszony megsz(inését kovetéen legfeljebb 6 hdnap - megszakitas van.
A megszakitas id6tartama a teljesitend6 2 év biztositotti id6szakba nem szamithaté be.

Az A), B), C), D) E) F) pontokban irt jogviszonyok Tbj. 16. §. szerinti szlinetelése nem
mindsll a jogviszony megszakitdsanak, de annak id6tartama a folyamatos 2 éves és a
kovetkezd bekezdésben részletezett 180 napos id6szakba nem szamit be.

Az Otthon Start Lakashitel iranti kérelem benyujtasat megel6zé 180 napos id6tartamnak,
beleértve a kdlcsonkérelem benyujtasanak idépontjat is

- aTbj6. § (1) bekezdés a), b), vagy d)-k) pontja szerinti jogviszonyban toltott idének
kell minésulnie, vagy

— olyan idészaknak kell min&siilnie, amely alatt az igényl6 a Tbj. 4. § 11. pontja szerinti
kiegészit6 tevékenységet folytatd személynek mindsiil, vagy

— kizarélag magyar allampolgar, vagy a magyar allampolgdrsagrél szdld térvény
alapjan magyar allampolgarnak tekintend6 személy esetén elfogadhatd, ha a
biztositotti jogviszonyt igazolld igénylé a kérelem benyujtasanak idépontjdban és azt
megelézd 180 napban Magyarorszag teriiletén végzett keresé tevékenysége alapjan




valamely mas allam vagy nemzetkozi szerz6déssel Iétrenozott nemzetkdzi szervezet
tarsadalombiztositasi rendszerének hatdlya ald tartozott, vagy

- elfogadhatd, ha az igénylé a koznevelésrél szdld torvény hatdlya ald tartozé
kozépfoku nevelési-oktatasi intézményben, vagy a nemzeti felséoktatasrdl szélod
torvény hatdlya ala tartozé felsGoktatdsi intézményben, vagy a szakképzésrol szold
torvény hataly ald tartozdé szakképzé intézményben nappali rendszer(i oktatds
keretében tanulmanyokat folytat, vagy

— haazigénylé iskolaszbvetkezet nappali rendszer(i oktatds keretében tanulmanyokat
folytaté tanuld, képzésben részt vevé személy, hallgatdé tagjanak mindsdlt, 25.
életévének betdltéséig a tanuldi, hallgatoi jogviszonya sziinetelésének id6tartama
alatt is.

Az Otthon Start Lakashitel iranti kérelem benyujtasanak idépontjaban és az azt megel$z6
180 napos idétartamban a kézfoglalkoztatdsi jogviszony nem elfogadhaté.

A fentieken tul biztositotti jogviszony igazolasaként elfogadhatd kolcsénkérelem
benyujtasakor legalabb 2 éve fennalld magyarorszagi bejelentett allandd lakcimmel rendelkezé
magyar allampolgdr, vagy a magyar allampolgarsagrél szdélé torvény alapjan magyar
allampolgarnak tekintendd személy esetén a kolcsénkérelem benyujtasakor valamely
Magyarorszdggal szomszédos dllamban bejelentett, igazolt foglalkoztatdsi jogviszony
idétartama.

Nem lehet KHR tartozas

Egyik igényl6 sem szerepelhet a KHR negativ addslistajaban, az az egyikiiknek sincs a kdzponti
hitelinformacios rendszerrél széld 2011. évi CXXIl. térvény 11. § (1) bekezdése szerinti, a
Kozponti Hitelinformacids Rendszerben nyilvantartott tartozasa.

Az igényl6 sem negativ, sem passziv KHR-es nem lehet.

| lgazolas médja: A Bank altali KHR-bdl torténd lekérdezés.

Otthon vasarlas esetén tovabbi feltételek

a) lgényl6knek a foéldhivatal altal érkeztetett addsvételi szerzédést be kell nyujtania a Bankhoz

az Otthon Start lakashitel igénylésekor.

b) Az eladd az az igényl6k egyikének sem lehet a Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozdja?, vagy
élettarsa. Ha az eladd gazdalkodd szervezet, az igénylék a gazdalkodd szervezetben nem
rendelkezhetnek tagsaggal vagy részesedéssel, tovabba a gazdalkodd szervezet

tulajdonosa az igénylék egyikének sem kdzeli hozzatartozoja vagy élettarsa.

c) Az igényl6k a vételarat, lakascsere esetén a vételar-kilonbdzetet valasztasuk szerint
készpénzben is teljesithetik, azzal, hogy az Otthon Start lakashitelt képez6 vételarrészletet a
tamogatott személyek helyett a hitelintézet az eladd altal megjeldlt - a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasardl széld térvényben meghatarozott és az alkalmazasi kérébe tartozé -
fizetési szamlara vagy pénzilgyi intézmény altal vezetett, kdlcsontartozast nyilvantartd

technikai szamlara teljesiti.

d) Az Otthon Start lakdshitel iranti kérelemben az igényléknek teljes bizonyité erejli
maganokiratba foglaltan, blintetéjogi feleléssége mellett nyilatkoznia kell arrél, ha a Magyar
Allam javara bejegyzett jelzalogjog fennalldsa alatt az Otthon Start lakdshitelbdl vasarolt
otthonhoz tartozé foldrészletet, illetve az azon all6 melléképitményt kivanjak-e sajat
gazdasagi tevékenységlik céljara hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe
adasat. Ha igen, akkor az adasvételi szerz6désben - és Uj lakds esetén a szamldban - a
vételarat meg kell osztani a lakééplletre, a foldrészletre, illetve a melléképitményre jutd
vételdrhanyadokra. Az Otthon Start lakdshitel 6sszege nem haladhatja meg a lakdépliletre

jutd vételarhanyadot.

Lakasépités esetén tovabbi feltételek

e) Az Otthon Start igénybevételérdl szélo szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az igénylé

altal benyujtott bekertilési koltséget tartalmazo koltségvetést a Bank elfogadia.

2 Kozeli hozzétartozék: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az orokbefogadott, a mostoha- és neveltgyermek, az

orokbefogado-, a mostoha- és a nevel6szilg, valamint a testvér.
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f) Az épitési tevékenységet végz6 az igénylék egyikének sem lehet kdzeli hozzatartozdja vagy
élettarsa, valamint, ha épitési munkalatokat gazdalkodd szervezet végzi, az igénylék a
gazdalkodd szervezetben nem rendelkezhetnek tulajdonnal, valamint a gazdalkodo
szervezet tulajdonosa az igénylék egyikének sem lehet kdzeli hozzatartozdja vagy élettarsa.

g) Az Otthon Start lakdshitel iranti kérelemben az igényléknek teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglaltan, blintet&jogi feleléssége mellett nyilatkoznia kell arrél, ha a Magyar
Allam javara bejegyzett jelzdlogjog fennalldsa alatt az Otthon Start lakdshitelbsl épitett
otthonhoz tartozd foldrészletet, illetve az azon &lld melléképitményt kivanjak-e sajat
gazdasagi tevékenységlk céljara hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe
adasat. Ha igen, akkor épitési koltségvetést meg kell osztani a lakdéplletre és a
melléképitményre jutd bekerllési koltségekre. Az Otthon Start lakdshitel 6sszege nem
haladhatja meg a lakdépliletre jutd bekerlilési koltséget.

5. Tulajdonszerzés az Otthon Start lakashitellel finanszirozott lakéingatlanban:

e Az Oftthon Start lakashitellel megvasarolt, felépitett otthonban kizarélag a tamogatott
személyek szerezhetnek tulajdont. Hazastarsak esetén elegendd, ha egyikiik valik az ingatlan
tulajdonosava. Ingatlan résztulajdona nem szerezheté.

e Gyermek és szlil6 egylittes igénylése esetén csak a gyermek szerezhet tulajdont a kdlcsonnel
érintett otthonban, azaz a gyermeknek kell a koélcsdn igénybevételével érintett otthon
tulajdonosava valnia.

o Ujlakas épitése esetén az épitési telekingatlanban mar az Otthon Start lakdshitel iranti kérelem
Bankba torténé benyujtasakor az igényl6knek foldhivatali hatdrozattal bejegyzett
tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

e TObb lakasbol allo osztatlan k6zds tulajdonu ingatlanban lévé lakas finanszirozasa abban az
esetben lehetséges, ha az Otthon Start lakashitellel érintett lakdsra vonatkozdan a tamogatott
személyeknek kizardlagos hasznalati joga all fenn. Ebben az esetben kotelezd benydujtani a
Bankhoz a ko&zokiratba, vagy Ulgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt hasznalati
megosztasi megallapodast.

e Az Otthon Start lakashitellel érintett ingatlanon haszonélvezeti vagy hasznadlati jog nem
alapithato. (Részletesebb szabaly: Az Otthon Start lakashitel biztositékai, lakasbiztositas
pontban.)

6. Az Otthon Start lakashitel iranti kérelem benyujtasanak hatarideje:

e lakas vasarlasa esetén: a végleges adasvételi szerz6dés megkotését koveté 180 napon
bellil (hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezé Uj lakas vasarlasa esetén az Otthon
Start lakashitel folydsitdsanak feltétele a haszndlatbavételi engedély Bank részére torténdé
bemutatasa)

e U] lakas épitése esetén: a hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét megeléz6en, vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység
esetén a felépités megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvany kiallitdsat megelézéen.

Kérelem benyujtasa

Az Otthon Start lakashitel iranti kérelem benyujtasanak napja az a nap, amikor az igénylék a
kolcsénkérelmet és az igénylési feltételeket igazold dokumentumokat és nyilatkozatokat
hianytalanul benyujtjak a Bank részére.

A Bank a kérelem benyujtasarol és a becsatolt dokumentumokrdl igazolast ad az igénylének. A
kérelem benyujtasanak mindésil az is, ha a kérelmet és a becsatolt dokumentumokat a Bank
fliggd kozvetitbje vette at.

7. Otthon Start lakashitel iranti kérelem elbiralasa

A kolcsbénkérelem befogaddsat kdvetéen a Bank a Rendelet, illetve a Bank szabdlyzatai alapjan
hitelbiralatot/jogosultsagvizsgalatot végez, ennek eredménye hatdrozza meg a Bank
szerz6déskotési [ folydsitasi hajlanddsagat és feltételeit.

A Bank a kolcsonkérelmet

e lakasvasarlas esetén a kérelem benyujtasanak napjat kdvet6é 30 napon belll,
e Ujlakas épitése esetén a kérelem benyujtasanak napjat kdvet6é 60 napon belll birdlja el.
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Hianypdtlas esetén a hianypodtlasra biztositott idétartam (14 nap) a fenti hataridébe nem szamit bele.

8. Dijak, jutalékok

Az érvényben lévé dijak és jutalékok mértékét a mindenkor hatdlyos Lakossagi Hitel Hirdetmény,
valamint annak 8. szamu Tamogatott lakascélu hitelek melléklete, a dijkedvezményeket a mindenkor
hatalyos Lakossdagi Hitel Hirdetmény 1. szamu Akciok melléklete tartalmazzak.

A Dijak esedékessége
Az Otthon Start lakashitel iranti kérelem benyujtasakor felmeriilé dijak, melyek megfizetése nem fligg
a birdlat eredményétél:

—  Ertékbecslési dij: hasznalt lakas véasarldsa esetén fizetends, valamint Uj lakds vasarldsa
esetén akkor, ha a kolcsdnkérelem benyujtdsakor a megvdasarlandd lakds mar rendelkezik
hasznalatbavételi engedéllyel.

—  Ertékbecslés miiszaki szakértéssel dij:

e Uj lakas vasarldasa esetén fizetend6, ha az Otthon Start lakashitel iranti kérelem
benyujtasakor a megvasarlandé lakds még nem rendelkezik hasznalatbavételi
engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsdgi bizonyitvannyal,
vagy az egyszerl bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl szolo
hatdsagi bizonyitvannyal

e Ujlakas épitése esetén fizetendd

Folydsitaskor, vagy folydsitast kovetéen felmeriilé dijak:
— Folyositasi jutalék
— Atutaldsi dij. Lakdsvasarlds esetén az Otthon Start lakashitel 6sszegének az eladd
bankszamldjara torténé atutaldsanak dija. Az adds a Banknal vezetett bankszamlajanak, az
aktualis hirdetmény szerinti, papir alapu atutalas dija.
—  Ertékbecslés mUszaki szakértéssel dij:

e Ujlakas vasarlasa esetén, ha az Otthon Start lakashitel irdnti kérelem benyujtasakor a
megvasarlandd lakds még nem rendelkezett hasznalatbavételi engedéllyel, vagy
hasznalatbavétel tudomadsulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal, vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérél szolé hatdsagi
bizonyitvannyal a folydsitdst megelézéen a lakds elkésziiltének ellenérzése,
értékének aktualizalasa érdekében fizetend6 dij

e Uj lakas épitése esetén az utolsd részfolydsitas el6tt, a lakas elkésziiltének
ellendrzése, értékének aktualizalasa, szamlavizsgalat érdekében fizetend§ dij

— Mdszaki szakértés dija (helyszini szemle): Uj lakas épitése esetén az elsé részfolydsitast
kovet6 tovabbi részfolydsitasok el6tt (kivéve utolséd részfolydsitas), az aktudlis késziiltségi
fok megallapitdsa, a korabban folydsitott 0Osszegek beépitésének ellenérzése,
szamlavizsgalat érdekében fizetendé dij.

Az Ertékbecslési dijat, szakértsi dijakat az igénylék kdzvetlenill fizetik a szakértdk részére. A dijak a
szakvélemény elkészitését megel6zéen elére esedékesek, az igényl6k a szakvélemény
megrendelését kovetden atutalassal fizetik meg.

Tovabbi sziikségszeriien, vagy esetlegesen felmeriil6 ligyfelet terhel6 koltségek

Kozhiteles tulajdoni lap masolatanak dija, vagy TAKARNET lekérdezés dija (értékbecslés
elkészitéséhez szilkséges dokumentumok), Ugyvéd / kozjegyz6é dija (adasvételi szerzédés,
hasznalati megallapodas készitése esetén), lakossagi bankszamla vezetési dij, vagyonbiztositasi dij
stb.

9. Az Otthon Start lakashitel biztositékai, lakasbiztositas

A Bank szamara az Otthon Start lakashitel fedezeteként elfogadhaté ingatlanok:

Az Otthon Start lakashitel fedezeteként csak Magyarorszag terlletén levé per-, teher- és
igénymentes, valamint ©6nalldan forgalomképes ingatlan szolgalhat, melynek mdlszaki allapota
végleges. Az utdbbi feltétel aldl kivétel, ha a célingatlan a Bank fedezete és épités célra torténik a
lakashitel nyujtasa.
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Az Otthon Start lakashitel finanszirozott ingatlannak (célingatlan) nem sziikséges a Bank szamara
fedezetéll szolgalnia, attdl eltéré ingatlan is szolgdlhat fedezetil.

A fedezetlil felajanlott ingatlan(ok)ra a Bank, mint jogosult javara a kélcsénésszeg 130%-nak
medfelel6 6sszeg erejéig és a kolcson futamidejének idétartamara 6nallé zalogjog és elidegenitési
és terhelési tilalom keriil bejegyzésre, illetve feljegyzésre.

Az Otthon Start lakashitel igénybevételével

a) vasarolt lakasra a kolcson igénybevételérdl sz6ld szerz6dés megkotését,

b) épitett lakasra az épitkezés idejére és a hasznalatbavételi engedély kiadasat, a
haszndlatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épllet
felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany kiallitasat

kdvetden 5 évig terjedd idészakra a Magyar Allam javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom keriill bejegyzésre - a kolcsonszerz6dés megkotése
idépontjaban fennallo koélcsénésszeg 20 %-nak erejéig — a kolcson és a kamattdmogatas
jogszerl(tlen igénybevételébdl eredd kovetelések biztositasara.

A Magyar Allam javéra bejegyzett jelzalogjog ranghelyét kizarélag a koélcsdnnel érintett lakds
vasarlasa, épitése érdekében felvett lakdscélu hitelintézeti, illetve lakas-takarékpénztari kdlcsont,
valamint az épitkezés helyéll szolgalo épitési telek megvasarlasara felvett hitelintézeti, illetve lakas-
takarékpénztari kolcsont biztositd jelzalogjog, tovabba a kdlcsénnel érintett otthon vasarlasahoz,
épitéséhez, bévitéséhez, valamint korszerlsitéséhez felvett vissza nem téritendd lakascélu allami
tamogatast, lakascélu hitelintézeti, illetve lakas-takarékpénztari kélcsont biztositd jelzalogjog
ranghelye elézheti meg.

Nem mindsiil a Magyar Allam javéra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom megszegésének, ha
a) az otthonban 06roklés révén harmadik személy tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot
szerez, vagy
b) az otthonra kdzérdek(i hasznalati jogot alapitanak.

Az Otthon Start lakashitellel finanszirozott lakasra a tdmogatott személynek lakasbiztositassal kell
rendelkeznie.

10. Szamlabenytijtasi kételezettség

Uj lakas vasarlasa esetén

Az Otthon Start lakashitel folydsitasa el6tt az adasvételi szerz6désben szerepld, a telekarat is
tartalmazé teljes vételarrdl az igénylé nevére szd6l6, az altalanos forgalmi adordl szo6ld torvény hatalya
ald tartozo termékértékesitésrél, szolgaltatasnyujtasrol kiallitott szamlakat, egyszerdsitett szamlakat
be kell mutatni a Bank részére. A szamlaban és az adasvételi szerz6désben a vételarat brutté-netto
megbontdsban kilon is fel kell tiintetni. A szamlanak tartalmaznia kell az altaldnos forgalmi add
mértékét, sszegét. Ha a lakdéplilet mellett garazs, tarold is az adasvétel targyat képezi, akkor ezek
vételdrat kiilon-kiilon tartalmaznia kell a szamlanak.

Ha az igényld nyilatkozik arrdl, hogy a Magyar Allam javéra bejegyzett jelzalogjog fennalldsa alatt az
Otthon Start lakashitelb6l vasarolt U] lakdshoz tartozd foldrészletet, illetve az azon allé
melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, akkor a szamlaban a
vételdrat meg kell osztani a lakdéplletre, a foldrészletre, illetve a melléképitményre jutd
vételdrhdnyadokra. Otthon Start lakdshite kizardlag a lakéépliletre jutd vételarhanyadra adhatd.

Lakas épitése esetén

Az Otthon Start lakashitel készlltségi fokkal aranyos folydsitasat megel6zéen tamogatott
személynek be kell nyujtani a Bank részére az adott késziiltségi foknak megfelel6, a Bank altal
elfogadott koltségvetésben szerepld bekeriilési koltség legaldbb 70 szazalékardl valamelyik az
igényl6 nevére kiallitott szamlakat.

Hasznalatbavételi engedéllyel a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal
vagy az egyszer(i bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérél széld hatdsagi
bizonyitvannyal nem rendelkezé otthon tulajdonjoganak a hasznalatbavételi engedély megszerzése,
vagy a hasznalatbavétel tudomasulvétele, illetve az egyszerl bejelentéshez kotott éplilet
felépitésének megtorténte elétt torténd atruhdzasa kapcsan a késziiltségi fokkal aranyos folydsitast
megelézéen be kell mutatni a Bank részére az adasvételi szerzédéssel, birdsagi, illetve hatdsagi

13



hatarozattal, arverési jegyz6kdnyvvel vagy szamlaval igazolt, vagy ennek hidnydban a Bank altal
megallapitott telekdrral csokkentett ellenérték 70%-a erejéig az el6z6 épitteté nevére vagy -
amennyiben az eléz6 épitteté gazdalkodd szervezet - a gazdalkodd szervezet altal a teljes vételarrdl
kidllitott szamlakat.

Ha az Uj lakds épitése sordn bontott anyagok is felhasznalasra kerlilnek, Ugy ezeknek az épitéipari
kivitelezési tevékenység felel6s miszaki vezetdje altal irdsban igazolt értékéig a szamla benyujtasi
kotelezettség csokkenthet6. E csokkenés mértéke nem haladhatja meg a szamlabenyujtasi
kotelezettség 20%-at.

Ha a tdmogatott személyek az egyesiilési jogrdl, a kézhasznu jogallasrdl, valamint a civil szervezetek
mUkddésérdl és tdmogatasarol szold 2011, évi CLXXV. térvény szerinti kdzhasznu jogallasu szervezet
vagy teleplilési dnkormanyzat altal kiirt nyilvanos palyazat Utjan az épitési munkalatok elvégzéséhez
sziikséges természetbeni juttatdsban részesiiltek, a természetbeni juttatds tdmogatast nyujté altal
igazolt értékéig a szamlabenyujtasi kotelezettség csokkenthetd.

Ha az igénylé nyilatkozik arrdl, hogy a Magyar Allam javéra bejegyzett jelzalogjog fennélldsa alatt az
Otthon Start lakashitel felhasznalasaval épitett otthonhoz tartozé foldrészletet, illetve az azon allé
melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, akkor az épitési
koltségvetést meg kell osztani a lakdépliletre és a melléképitményre jutd bekeriilési koltségekre.
Otthon Start lakashitel kizardlag a lakééplletre jutd bekeriilési koltségre adhatd és a szamlakban
kiilon kell feltlintetni a lakdépliletre vonatkozd kéltséget.

K06z0s szabalyok szamlabenyujtasra j lakas vasarlasnal, épitésnél

Hatdsagi arverésen vasarolt, hasznalatbavételi engedéllyel, a hasznalatbavétel tudomasulvételét
igazold vagy bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérél szolé hatdsagi
bizonyitvannyal nem rendelkezé otthon esetén az el6zéek szerinti szamla benyujtasi kdtelezettség
az arverési jegyz6konyv szerinti vételarral csokkenthetd.

A koltségek igazolasaként bemutatott szamlat a Bank akkor fogadhatja el, ha a kibocsaté a szamla a
Banknal torténd benyujtdsanak idépontjdban az allami addhatésag (NAV) honlapjan kodzzétett
mikodé addalany nyilvantartasban szerepel.

Ha a szamla kibocsatdja a szamla benyujtdsanak idépontjdban az allami addhatdsag honlapjan
kozétett mikodé addalany nyilvantartdsban nem szerepel, Ugy a szamla akkor fogadhato el, ha a
tamogatott személy a szamlakhoz csatolja az allami addhatésag igazolasat, mely szerint a
szamlakibocsaté a szdmla kibocsatasanak idépontjaban az allami addhatdsag nyilvantartasaban
mikodé addalanyként szerepelt.

A tamogatott személyek kotelesek a koltségek igazoldsaként bemutatott szamlakat az adasvételi
szerz6dés megkotése, illetve a haszndlatbavételi engedély kiadasa, a hasznalatbavétel
tudomasulvétele vagy az egyszer( bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtorténtét igazold
hatdsagi bizonyitvany kiaddsa évének utolsé napjatdl szamitott 5 évig megdrizni.

11. Az Otthon Start lakashitel folydsitasanak feltételei

a) A tamogatott személyek rendelkezik Erste Banknal vezetett forint lakossagi bankszamlaval,
melyre az Otthon Start lakashitel folydsitasa torténik.

b) Az ingatlan-nyilvantartdsban a Bank és a Magyar Allam zélogjoga és az azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom hatarozattal bejegyzésre kerilt vagy a tulajdoni lapon
legaldbb széljegyként szerepel és a foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési kérelem a Bank
részére benyujtasra kerdilt.

c) A tamogatott személyek az Otthon Start lakashitel érintett ingatlanra vagyonbiztositasi
szerzédést kotdttek. Epités alatt all6 ingatlan esetén a tdmogatott személyek épitési-
szerelési biztositassal rendelkeznek.

d) Uj lakds vasarldsa esetén az adasvételi szerz6désben szereplé telekdrat is tartalmazé
vételdrrél a tdamogatott személyek sajat névre szdélo, az éltalanos forgalmi adordl szold
toérvény hatdlya ala tartozé termékértékesitésrél, szolgaltatdsnyujtasrol kidllitott szamlakat,
egyszerUsitett szamlakat benyujtottak a Banknak.

e) Lakas vasarlasa esetén a folydsitas akkor kezdhet6 meg, ha a vevé tdmogatott személy az
Otthon Start lakashitelen kivil sajat erejét a lakds vasarldsara mar felhasznalta.
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f)

9)

i)

Lakas épitése esetén a folydsitas akkor kezdhetd meg, ha az épitteté tamogatott személy az
Otthon Start lakashitelen kivil sajat erejét a lakas épitésére mar felhasznalta.

Lakas épitésnél a folydsitas(ok)ra szakaszosan, készlltségi fokkal aranyosan, a
szamlabenyujtasi kotelezettség késziiltségi fok ardnyos teljesitését, valamint az 6neré és -
ha kordbban mar tértént részfolydsitas — az el6zbleg folydsitott kdlcsondsszeg beépitését
kovetéen kerlilhet sor. A Bank m(iszaki szakért6je az Otthon Start lakashitel készliltségi
fokkal aranyos folydsitdsdt megel6z6en a helyszinen ellenérzi az 6nerd és a korabbi
folydsitasok beépitését, megallapitja a késziiltségi fokot. Be nem épitett anyag a
felhaszndldsba és igy a késziiltségi fokba nem szamit. A benyujtott szdmlak tadmogatott
személy altal tortént megfizetésének tényét a bemutatott szamlan vald feltlintetéssel,
atutalassal teljesitett szamla esetén a kifizetést igazolé dokumentum egyidejl csatoldsdval a
tdmogatott személynek igazolni kell.

Lakas épitésnél az Otthon Start lakdshitel utolsd 10%-anak folydsitasdra a tdmogatott cél
megvaldsuldsat és az alabbi feltételek teljesitését kdvetden keriilhet sor:

- lakas épitésnél a joger6s hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold, vagy egyszerl bejelentés esetén a felépités megtorténtét
tanusité hatdsagi bizonyitvany Bank részére torténé benyujtasa.

— az épitési munkalatok befejezésének Bank felé torténd bejelentése (Készre jelentési
nyilatkozat banki nyomtatvanyon).

- a térfogatnoveléssel nem jard tetétér-beépités kivételével a foldhivatal altal
érkeztetett éplletfeltiintetés iranti kérelem benyujtasa a Bank felé.

- afelépitett lakds az ingatlan-értékbecslési szakvélemény alapjan a miiszaki dllapotara
tekintettel a lakhatasi igények kielégitésére alkalmas.

— aszamlabenyujtasi kotelezettség maradéktalanul teljesitésre kerdilt.

A részletes folydsitasi feltételek minden esetben az Otthon Start lakashitel
kolcsonszerzodésében keriilnek rogzitésre.

12. A Otthon Start lakashitel folydsitasa

a)

b)

Lakdas vasarlasanal az Otthon Start lakdshitel kdlcsdn- és zalogszerzédésének megkotését
és a folydsitasi feltételek teljesitését kdvetden egy 0sszegben térténik az eladd adasvételi
szerz6désben megjeldlt szamldjara. Hasznalatbavételi engedéllyel még nem rendelkezé Uj
lakas vasarlasa esetén a kolcsdnszerz6dés megkdthetd, azonban a Otthon Start lakashitel
O0sszegének folydsitdsara kizardlag a haszndlatbavételi engedély, a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsdgi bizonyitvany vagy az egyszer( bejelentéshez kotott
épllet felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvany hitelintézet részére térténé
bemutatasat kévetben, egy 6sszegben kerlilhet sor.

Lakas épitésénél az Otthon Start lakashitel kdlcsdn- és zalogszerzédésének megkotését és
a folydsitasi feltételek teljesitését kdvetden szakaszosan, készliiltségi fokkal aranyosan,
utélagosan a tdmogatott személy a Banknal vezetett forint bankszamlajara torténik.

13. Az épitési munkalatok befejezési hatarideje:

Az Otthon Start lakashitel igénybevételének alapjat képezé épitési munkak elvégzését az Otthon
Start koélcsonszerz6désben meghatarozott hataridén, de legfeljebb az épités megkezdésétol
szamitott 6 éven beliil hasznalatbavételi engedéllyel vagy a haszndlatbavétel tudomasulvételét
igazold hatdsagi bizonyitvannyal, vagy az egyszerl bejelentéshez kotott éplilet felépitésének
megtorténtérél szolé hatdsagi bizonyitvannyal a Bank részére igazolni kell.

Epitési engedélyhez kotdtt munkalatok esetén, ha az épittetd tdmogatott személyek az épitésiigyi
hatésagi engedély hatdlya meghosszabbitdsat a Bank részére igazoljak, akkor az épitési munkak
elvégzését a meghosszabbitott épitési engedély hatalyanak lejartaig kell igazolni.

A Bank a munkalatok elvégzését értékbecslé-mliszaki szakértdvel ellenérzi.

14. Lakohely létesitési és lakcimcim bejelentési kotelezettség nincs

15. Nem magyar allampolgar esetén tartozkodasi jogosultsag évenkéntiigazolasi kotelezettséget
nem ir el6 a jogszabaly

16. Kamattamogatas visszafizetési kotelezettsége esetén méltanyossagi eljaras
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A tamogatott személyek a Rendelet szerinti barmely visszafizetési kotelezettségére - ideértve az
esedékes kamatokat is — a kormanyhivatal hatdsagi jogkorében eljarva, méltanyossdagi eljaras
keretében részletfizetést engedélyezhet, ha a kérelmezé igazolja, hogy az azonnali és egydsszegu
megfizetés csaladi, jovedelmi, vagyoni és szocialis korlilményeire is tekintettel ardnytalanul sulyos
terhet jelentene.

17. Az Otthon Start lakashitellel kapcsolatos eljarasokban az illetékes kormanyhivatal

Az Otthon Start lakdshitellel érintett eljdrdsokban a lakascéll allami tdmogatdsokkal kapcsolatos
feladatkdrében az otthon fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal, Pest varmegye és a
févaros teriletén fekvé otthon esetén Budapest Févaros Kormanyhivatala jar el (tovabbiakban
egyltt.: kormanyhivatal).

18. Mas termékkel kombinalas

Szinkronban allhat:

CSOK Plusz lakashitellel,

Fogyasztdbarat lakashitellel

Piaci kamatozasu lakashitellel

falusi CSOK-kal, Adé-visszatéritési tamogatassal.

Munkashitel, Babavaré hitel 6neréként elfogadhaté az MNB szabaly szerint.

Tovabbi informaciok:

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirasokat, &sszehasonlitast segité
alkalmazasokat a Magyar Nemzeti Bank honlapjan talalhat:
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/hitel-lizing
http://alk.mnb.hu/portal/fogyasztoknak/bal_menu/ptilekerdezo

Tajékoztatjuk, hogy jelen tajékoztato nem teljes korii és nem mindsiil ajanlattételnek. Kérjiik, a
részletekrél tajékozodjon Bankfidkjainkban.

Jelen tdjékoztatas a 2025. szeptember 1-t8l hatdlyos jogszabalyok feltételeit figyelembe véve
késziilt.
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