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Bank

ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

FORINT ALAPU PIACI KAMATOZASU LAKASCELU HITEL

6 HONAPOS REFERENCIA KAMATPERIODUSU, 5 EVES KAMATFELAR PERIODUSSAL

ELOBIRALATI IGAZOLASSAL IS
(hatalyos: 2020.09.01-6l)

A hitelt igényelheti minden 18. életévét betoltott cselekvéképes devizabelfdldi természetes személy, aki
megfeleld ingatlanfedezetet tud felajanlani.

1.

TERMEKISMERTETO

A hitel célja

Lakéasépités: lakd- és Udlldingatlan épitésének finanszirozasa. ,Epitési korbe tartozik a sajat
kivitelezésben, illetve a megbizas alapjan torténd lakasépités is. Epitési célnak mindsul tovabba
az emeletraépités, tetétér-beépités, valamint a bdvités abban az esetben, ha a lakészobak szama
legalabb eggyel nd. A hitel iroda és Uzlethelyiség épitésére nem igényelhetd.

Lakasvasarlas: hasznélt, valamint Uj épitési laké- vagy udildingatlan, tovabba laké-, vagy
Udulételek megvésarlasanak finanszirozasa. A hitel iroda és Uzlethelyiség megvésarlasara nem
igényelhetd.

Lakéasvasarlas Elbbiralati igazolassal: Uj- vagy hasznélt lakasvasarlas finanszirozasa

Hitelkivaltas: fennalld lakascélu hitel kivaltasa.

Lakasbdvités: Bovitési célként az olyan épitési munka fogadhatdé el (kivéve lakasépitési
kedvezmény), amely

a) hatésagilag engedélyezett épitési mivelet, arrél az illetékes épitésligyi hatdésag érvényes
épitési engedélyt bocsatott ki, és az engedély jogerére emelkedett, valamint

b) az épitési munka eredményeként legaldbb egy 0j, minimum 12 négyzetmétert meghaladd
(hasznos alaptertiletii) szoba kialakitasra kerl, valamint

c) az épllet bruttd alapteriilete ndvekedik, kivéve a tet6tér-beépitéssel megvaldsuld bdvitést.

A fentiekben meghatarozott feltételeknek (a, b, és ¢ pontok) egylttesen kell teljesilniik a
bévitésként torténé befogadashoz.

Lakaskorszerdsités:  Korszer(sitésnek mindsil a lakas hasznélatinak javitasa céljabdl viz-,
csatorna-, elektromos-, gazkézmii bevezetése, illetve belsé halézatanak kiépitése, firdészoba
létesitése olyan lakasban, ahol még ilyen helyiség nincs, kdzpontositott fiités kialakitasa vagy
cseréje, beleértve a megujithaté energiaforrasok (pl. napenergia) alkalmazaséat is, az épllet
szigetelése, beleértve a hé-, hang-, illetve vizszigetelési munkalatokat, a kils6é nyilaszardk
energiatakarékos cseréje, tetd cseréje, felljitdsa, szigetelése. A korszer(isités része az ehhez
kdzvetlendl kapcsolddd helyredllitasi munka, a korszerisités kozvetlen kéltségeinek 20%-aig. E
munkakhoz csak az épitési termékek mliszaki kdvetelményeinek, megfeleléség igazolasanak,
valamint forgalomba hozatalanak és felhasznélasénak részletes szabalyairdl sz6l6 rendelet szerinti
megfeleléségi igazolassal rendelkezd termékeket lehet felhasznalni.

Lakasfeldjitas: lako- és uduldingatlan felUjitdsénak finanszirozésa. Ezen tevékenységek lehetnek
épitési vagy szakhatdsagi engedélyhez, vagy azokhoz nem kotott munkalatok. A lakasfelljitas
fogalomkdrbe tartozik a korszerisités is. A korszer(sités része az ehhez kdzvetlenul kapcsol6do
helyreallitdsi munka, a korszerisités kdzvetlen kdltségeinek 20%-aig.




2. Mi az az Eldbiralati igazolas?

Egy dokumentum, amelyet a Bank ad ki az igényld szaméra, a nyUjthatd lakashitel dsszegérél és
kondiciirdl, az ligyfél igazolt jdvedelme és hitelképessége alapjan.

3. Ahitel 6sszege
Minimélis 6sszege: 2.000.000 Ft.
Maximum dsszege:

= Jovedelem alapu 1. finanszirozas esetén maximum 100.000.000 Ft, de a hitel dsszege nem
lehet tobb mint a fedezetul felajanlott lakdingatlan(ok) értékbecsld altal megallapitott
forgalmi értékének 80%-a, illetve a hitelbiztositéki értékének 100%-a, tovabbd nem
haladhatja meg a vételar/koltségvetés 100%-at, egy ingatlanfedezet esetén, amennyiben
ez megegyezik a hitelcéllal, ugy a vételar 80%-at. Az adhatd hitelosszeget befolyasolja
még a hitelbiralat soran megallapitott tigyfélmindsités.

4. A hitel futamideje
Minimum: 4 év.
Maximum: 30 év.

5. Asziikséges sajaterd mértéke
Bankunk sajater6ként az alabbiakat fogadja el:

= Készpénz, betét;
= ElkészUlt munka értéke;
= Helyszinen tarolt, még be nem épitett épitési anyag;
= Lakastakarék-pénztari szerz6dés alapjan folyositott szerz6déses 0sszeg;
= Munkaltatdi kélcson/tamogatas dsszege
= Onkormanyzati kdlcson/tamogatas dsszege;
= MEOSZ tamogatss;

6. Fedezetként elfogadhato ingatlanok

A hiteligylet fedezeteként csak Magyarorszag terliletén levé per-, teher- és igénymentes, valamint
onalléan forgalomképes ingatlan szolgalhat, melynek miszaki allapota végleges. A fedezetként
felajanlott ingatlan tulajdonosanak a kdlcsonigénylé rokoni hovatartozasat illetéen nincs korlatozasa.

Bankunk az alabbi ingatlanokat fogadja el fedezetként: lakas, csaladi haz; sorhaz, ikerhaz, idild,
hétvégi haz, épitési telek, garazs.

7. Kamat, dijak, jutalékok

A torleszté részlet megfizetése a Bankunknal megnyitott lakossagi bankszamlardl torténik az tgyfél
kulon rendelkezése nélkul.

Az érvényben lévé kamatok, dijak és jutalékok mértékét, a kamatokhoz kapcsolodd kedvezmény-
kategoriak részleteit és az egyes konstrukciok igénybe vételének esetleges feltételeit a mindenkor
hatélyos Lakossagi Hitel Hirdetmény tartalmazza. Az érvényben lévé kamatok, dijak és jutalékok
mértékét.

Kamatozas A referenciakamat kamatperiédusa 6 honap, a kamatfelar periédus 5 év

Folyositasi jutalek | Az igényelt kdlcsondsszeg 1,0 %-a; max. 200.000 Ft.

Folyositasi jutalék | A Bank az akcios idGszakban befogadott, és a Hirdetmény szerinti feltételeknek megfeleld
akcio hitelligyletek esetében nem szamit fel folyésitasi jutalékot.




El6- és
végtorlesztés dija

= Jelzélog-hitelintézet altal nem refinanszirozott szerz8dés esetén: 1,5%

= Jelzalog-hitelintézet altal refinanszirozott szerz6dés esetén, ha az elé-
végtorlesztésre kamatforduldkor keril sor: 1,5%
= Jelzélog-hitelintézet altal refinanszirozott szerzédés esetén, ha az el6-

végtorlesztésre nem kamatfordulokor kerdl sor: 2%

Szerzédés-
maodositas dija

= Pénziigyi teljesitéssel nem jard szerz6désmaodositas:
fedezetcsere, fedezetkiengedés, adostars kiengedés, torlesztési szamlaszdm

modositas, illetve minden egyéb, az ugyfél részérdl kezdeményezett
szerz6désmodositas, kivéve devizanemvaltas esetén 30.000 Ft/ alkalom.

Ertékbecslési dij

A Bankkal szerzGdéses kapcsolatban allo ertékbecslok altal felszamitott egyszeri dij,
mely ingatlanonként nem lehet tobb 32.000 Ft-nal (AFA-val egyiitt).

Ertékbecslés és

KészUltségi foktol fuggetlendl, kdzvetlenll az ingatlanszakértének megfizetett dij, abban

muszaki az esetben, ha a célingatlan fedezetul szolgal, mértéke: 43.000.- Ft.

szakértés

Miszaki A szakértéi dijakat az Ugyfél kozvetlendl fizeti a Szakértd részére. A dijak a
szakértés szakvélemény elkészitését megeléz6en elére esedékesek, és azt az Ugyfél a

szakvélemény megrendelését kdvetden atutalassal fizeti meg a Szakértd részére.
Mértéke: 20.000.- Ft

Ertékbecslési dij
akcio!

Hitelugyletenként 1 db, a fedezeti ingatlan els6 szakértésekor felmerild
ingatlanszakértéi dij C(gyfél altal megfizetett Osszegével megegyez6 mértéki
visszatéritést nyUjt a Bank, amit a Hirdetmény szerinti feltételeknek megfeleléen egy
0sszegben atutal az igényelt hitel torlesztési szamlajara a folyésitast koveté 30 napon
belll.

Kozjegyzoi dij
akcio’

A hiteliigylethez kapcsolodéan felmerild Ugyfél altal megfizetett kdzjegyzéi dijnak
megfeleld dsszeg visszatéritése maximum 50 000 forintig, amit a Hirdetmény szerinti
feltételeknek megfeleléen a Bank egy dsszegben jovair az igényelt hitelhez tartozé
torlesztési szamlan a folyositast kovetd 30 napon belil. 2015.03.16-t61 az akcid
visszavonasaig befogadott (a bankfiokba a teljes hiteldokumentacié benyujtasra kerlt)
jelzéloghitel Ugyletekre vonatkozik.

Takarnet tulajdoni
lap lekérdezés
dija

E-hiteles tulajdoni lap méasolat dija: 3.600.- Ft
Nem-hiteles tulajdoni lap méasolat dija: 1.000.- Ft

Takarnet E-hiteles Takarnet térképmasolat dija: 3.000.- Ft (csak a Takarnet rendszer altal
térképmasolat dija | mindenkor rendelkezésre bocsatott fldhivatali nyilvantartasi tertletekrdl)

TAKARNET dij A hitelugylethez kapcsolédéan maximum 2 db TAKARNET-bI lekért tulajdoni lap
akcio! masolat valamint maximum 1 db TAKARNET-bdl lekért térképmaésolat dijat a a Bank 0

Ft,-ban allapitia meg 2015.03.16-t6l az akci6 visszavonasaig befogadott (a bankfidkba a
teljes hiteldokumentacio benyujtasra kertilt) jelzaloghitel ligyletek esetén.

8. Tovabbi sziikségszeriien vagy esetlegesen felmeriil6 tgyfelet terhel6 koltségek:
Ertékbecslési dij; értékbecslés feliilvizsgalati dij (varhato hitelbiztositéki érték alapjan torténd
finanszirozas esetén); kozhiteles tulajdoni lap mésolatanak dija vagy TAKARNET lekérdezés dija;
kozjegyzbi okiratba foglalds dija a 22/2018. (VIII.23.) IM rendelet szerint; lakossagi bankszémla
vezetési dij; vagyonbiztositasi dij; életbiztositas dija (amennyiben szlikséges); stb.

9. Torlesztési modok

A torlesztbrészlet (kamat + tbke) Osszegét az (igyfél lakossagi forint bankszamlajardl, vagy
devizaszadmlajérdl fizeti meg.

! Részletek a Lakossagi Hitel Hirdetmény 1. sz. mellékletében.
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10.

1.

12.

13.

Ha nem Ft szamlardl torténik a Ft kdlcson torlesztése, akkor az eltérd devizanem( szamlan talalhato
fedezeti Osszeget a rendszer Ft-ositia a teljesités napjan érvényes szamlakonverzios vételi
arfolyamon. A napi szamlakonverziés arfolyam értéke a Bank honlapjan (www.erstebank.hu),
telefonos ligyfélszolgalatan (+36-1-298 0222), és fiokjai pénztaraban érhetd el!

Annuitassal. Az adés a futamidd alatt havi egyenl6 dsszegl térlesztd részlet fizetésére koteles. A
torlesztd részlet a t6ke visszafizetése mellett a kamat 6sszegét is tartalmazza.

a) egyenletes torlesztés( a folydsitastol;
b) rendelkezésre tartasi idével nyujtott, annak elteltét kdvetden egyenld torleszté részletben
fizetend.

A hitel biztositékai

o Afedezetil felajanlott ingatlan(ok)ra bejegyzett 6néllé zalogjog.

o A kolcsonigényld, illetve a kdlcsonigénylével egy haztartasban él6 hazastars/élettars igazolt havi
nett6 jovedelme. A hazastars/élettars kotelezd Addsként bevonasra kerl a hitellgyletbe.

o A fedezetként lekotott ingatlan(ok)ra megkotott vagyonbiztositas, mely(ek)ben a hitel futamideje
alatt a Bank a kedvezményezett.

o Elgirhato hitelfedezeti életbiztositas vagy készfizetd kezesség.

A hitel folydsitasanak feltételei

o Ervényes, kdzokiratba foglalt kdlcson- és jelzalogszerzdés vagy tartozaselismerd nyilatkozat;

o Az ligyfél rendelkezik Erste Banknal vezetett lakossagi bankszamlaval / devizaszamlaval,
ahonnan a kolcson torlesztése torténik;

o Az illetékes foldhivatalnal a jelzalogjog hatarozattal bejegyzésre kerlilt vagy a bejegyzési kérelem
a tulajdoni lapon legalabb széljegyként szerepel;

o Az ugyfél a fedezetll szolgalé ingatlan(ok)ra a vagyonbiztositast megkototte, s kotvényt
bemutatta, abban kedvezményezettként az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. feltlintetésre keriilt.

o A részletes folyositasi feltételek minden esetben a kolcsonszerzédésben keriilnek
rogzitésre.

A hitel folyositasa

Egy Osszegben torténik Ft-ban az adds kdlcsonszerzédésben megjeldlt Erste Banknal vezetett
lakossagi bankszamlajara, melyrdl utalassal az elad6 adasvételi szerzédésben megjeldlt szamlajara,
illetve egyes épitési célu hitelek esetén az épitd szamlajara kertil.

Sajatossagok
a. Lakasépités

= Jogerfs épitési engedély megléte, vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenység bejelentésének megtdrténte (a tovabbiakban egyutt: épitési engedély).

= Ateljes hiteldsszeg kifolydsitasa az dnerd felhasznalasat kdvetden szakaszosan, az épitkezés
késziltségének aranyaban torténik. Az Ujabb hitelrészek kifolydsitdsanak minden esetben
feltétele a miszaki szakértd altal elvégzett mlszaki szakértés/késziiltségi fok igazolasa

= Az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységek esetén 2016.06.14-t6l a jogszabaly
eléirja az épitész tervezd részére a kotelezd tervezdi mivezetést, amellyel az épitési
folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel kiséri és az elektronikus épitési
napléban (tovabbiakban e-napld) eseti bejegyzést tesz. A bank altal kirendelt miszaki
szakérté altal végzett helyszini szemle feltétele, hogy az e-napléban a helyszini szemlét
megelézden legfeliebb 15 nappal torténjen meg a tervezdi miivezetés bejegyzése.

= Csak olyan épitkezés finanszirozhatd, ahol az épitkezés id6étartama a 24 hénapot nem haladja
meg.

= A hitelésszeg utolsé 10%-anak visszatartdsa a végleges, jogerés hasznalatbavételi engedély
/hatésagi bizonyitvany a hasznélatbavétel tudomasul vételi eljarasrol/hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany foldhivatal altal érkezetett példanyanak
benyujtasaig, illetve az épitménynek széljegyzetben a tulajdoni lapon térténd feltiintetéséig. A
visszatartott 10% folydsitdsanak tovabbi feltétele: A hitelbiztositéki érték aktualizélésa és a
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C.

fedezetll szolgéléd ingatlanra kotétt vagyonbiztositasban a Bank, mint zalogjogosult

feliegyzése és ennek igazolasa. (épités esetén amennyiben a hitelcéljat képezé ingatlan

egyben a fedezetlll is szolgéld ingatlan, épités idejére épités-szerelési biztositas kotése
feltétel)

Epités megkezdését minden esetben igazolni sziikséges:

- 2013. oktdber 1. utan kiadott épitési engedélyek/épitésre vonatkozo egyszer(i bejelentés
esetében az épitkezés megkezdésének és miszaki vezetd bejelentésének igazolasa a
felelds miiszaki vezetd vagy Ugyfél 4ltal alairt, E-naplé nyilatkozat ésszesitd lap” alapjan
lehetséges.

- 2013. oktdber 1. el6tt papir alapon beadott épitési engedélyek esetében - a korabbi
eljrasoknak is megfeleléen - papir alapon kellett bejelenteni a felelés miiszaki vezetét és
az épitkezés megkezdését.

- 2016. januar 1. és 2016. junius .13 koz6tt inditott egyszeri bejelentés esetén:

- az egyszeri bejelentéhez kotott épitési tevékenységet a 456/2015 (XI1.29.)
Korm.rend. 1. Melléklete szerinti egyszeri bejelentés masolataval és az annak
mellékletét képezd egyszerl bejelentési dokumentacidval és

- az épitésligyi hatdsdg altal kidllitott, a bejelentés megtorténtét igazold
dokumentummal,

- azigénylének a bejelentés megtorténtét kovetd 15 nap elteltével tett nyilatkozataval,
mely szerint az épitési tevékenységet megkezdheti és a hitelintézet részére
benyujtott egyszerli bejelentési dokumentumok megegyeznek az épitéslgyi
hatdsag részére benyujtottakkal.

- 2016. julius 1-t8l inditott egyszer( bejelentés esetén:

- azegyszer( bejelentéhez kotott épitési tevekenység a 155/2016 (VI.13.) Korm.rend.
szerinti bejelentésének igazolasa - a készenlétbe helyezett elektronikus épitési
naplé adatainak feltlintetésével az elektronikus épitési napld lzemeltetje altal
eléallitott PDF formatumu, letélthetd visszaigazolasaval -, valamint a rendelet 1.
Melléklete szerinti egyszer(i bejelentés mellékletét képezd dokumentacidval

az igénylének a bejelentés megtorténtét kdvetd 15 nap elteltével tett nyilatkozataval,
mely szerint az épitési tevékenységet megkezdheti és a hitelintézet részére
benyujtott egyszerli bejelentési dokumentumok megegyeznek az épitésiigyi
hatdsag részére benyujtottakkal.

Lakasvasarlas

= Ervényes, iigyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerz6dés

Lakésfelujitas

= A munkék kivitelezési hatarideje a szerz6déskotéstél szdmitott maximum 12 hénap lehet.

Amennyiben a munkak nem fejez6dnek be a megadott hataridére, ugy az tgyfél kiildn eljarasi
dij fejében kérheti annak, maximum 6 honappal torténé meghosszabbitasat.

Lakasvasarlas Eldbiralati igazolassal

Uj- vagy hasznalt lakasvasarlas esetén vehetd igénybe. A kdlcsdnkérelem az alairt ingatlan
adasvételi szerz6dés nélkul nydjthatdo be a bankhoz. Az lgyfél mindsitése az igazolt
jovedelme és hitelképesség vizsgalata alapjan torténik ekkor, amely vizsgalat utan a bank
részérdl kotelezd érvényl, és szerz6déskotési kotelezettséget jelentd ajanlatot kap a bank
kockazati feltételeinek megfeleld Ugyfél. Az ajanlat tartalmazza az gyfélnek felajanlott
kdlcsondsszeget és az ehhez tartozé futamidét. Az ajénlat érvényessége 4 honap. A
megkotott és a foldhivatal altal érkeztetett ingatlan adasvételi szerz8dést ezen 4 hdnapos
érvényességi idon belll kell benyujtani a bankhoz. Az ajanlatban szerepld hitelésszeg
igénybevételéhez megfeleld forgalmi és hitelbiztositéki értéki ingatlanfedezetre van szilkség.
A bank az ajanlatban felsorolt érvényességi feltételek teljesitése esetén kéti meg az ligyféllel a
laké&svasérlas finanszirozasara a kolcsonszerzdést.

Tovabbi informaciok:

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirasokat, 6sszehasonlitast segitd alkalmazasokat a
Magyar
http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell).

Nemzeti Bank honlapjan talalhat (https://felugyelet.mnb.hu és
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Reprezentativ példa: Hitel teljes dsszege: 5 000 000 Ft, hitel futamideje: 240 honap, hitelkamat 3,71%,
hitelkamat tipusa: referencia-kamatldbhoz koétott, valtozd, hitel teljes dija, ideértve annak részét képezé
dijat, jutalékot, kéltséget és adot: 2 158 275 Ft, teljes hiteldij mutatd (THM): 3,90%, fizetendé teljes 6sszeg:
7158 275 Ft, torlesztérészlet havi 0sszege az elsé kamatperiodusban: 29 540 Ft, a torlesztérészletek
széma: 240.

A feltiintetett THM érték illetve a reprezentativ példa az 5 millié Ft hiteldsszeg( és 20 éves futamidejli 2-es
kedvezmény kategoridba tartozd, 6 havi referencia kamatperiodusu piaci kamatozasu lakéscélu hitelre
vonatkozik. A THM meghatarozasa az aktualis és a hatélyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, a
feltételek valtozasa esetén a mértéke modosulhat. A THM értéke nem tikrézi a hitel kamatkockazatat.
Tovabbi részletek illetve feltételek a mindenkori hatélyos lakossagi hitel Hirdetményben szerepelnek. A
hitel fedezete az ingatlanra bejegyzett jelzélogjog. A termék igénybe vételéhez a bank zalogjogaval terhelt
vagyonbiztositds megkotése valamint az Erste Banknal vezetett lakossagi bankszamla sziikséges. A hitel
fedezetéll szolgald ingatlanra kétendé vagyonbiztositas dija a hitelezd szdmara nem ismert, azt a THM
nem foglalja magaban. Jelen kommunikéaci6 a 2020.09.01-jén hatalyos jogszabalyok feltételeit figyelembe
véve készillt.



