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ERSTE 5 ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

FORINT ALAPU PIACI KAMATOZASU LAKASCELU HITEL
10 EVES KAMATPERIODUSSAL

(hatalyos: 2024.01.01-t6l)

A hitelt igényelheti minden 18. életévét betoltott cselekvoképes devizabelfoldi természetes személy, aki
megfeleld ingatlanfedezetet tud felajanlani.

1.

TERMEKISMERTETO

A hitel célja

Lakéasépités: lakd- és (dlldingatian épitésének finanszirozasa. ,Epitési kérbe tartozik a sajat
kivitelezésben, illetve a megbizas alapjan torténd lakésépités is. Epitési célnak mindsul tovabba
az emeletraépités, tetétér-beépités, valamint a bdvités abban az esetben, ha a lakdszobak szama
legalabb eggyel nd. A hitel iroda és Uzlethelyiség épitésére nem igényelhetd.
Lakésvasarlas: hasznalt, valamint U] épitésli lako- vagy Udil6ingatlan, tovabba laké-, vagy
lUdulételek megvasarlasanak finanszirozasa. A hitel iroda és lizlethelyiség megvasarlasara nem
igényelhetd.
Lakéasvasarlas Elbbiralati igazolassal: Uj- vagy hasznalt lakasvasarlas finanszirozasa
Hitelkivaltas: fennallé lakascéll hitel kivaltasa.
Lakasbdvités: Bévitési célként az olyan épitési munka fogadhatd el (kivéve lakasépitési
kedvezmény), amely

a) hatéségilag engedélyezett épitési mivelet, arrél az illetékes épitéstigyi hatdsag érvényes
épitési engedélyt bocsatott ki, és az engedély jogerére emelkedett, valamint

b) az épitési munka eredményeként legaldbb egy Uj, minimum 12 négyzetmétert meghaladd
(hasznos alapterletl) szoba kialakitasra keriil, valamint

c) az épllet brutt6 alaptertilete novekedik, kivéve a tet6tér-beépitéssel megvaldsuld bévitést.

A fentiekben meghatarozott feltételeknek (a, b, és ¢ pontok) egylttesen kell teljestiniik a
bévitésként torténé befogadashoz.

Lakéskorszeriisités:  Korszerisitésnek minésul a lakas hasznélatanak javitasa ceéljabdl viz-,
csatorna-, elektromos-, gazkézmi bevezetése, illetve belsé haldzatanak kiépitése, flirdészoba
létesitése olyan lakasban, ahol még ilyen helyiség nincs, kdzpontositott flités kialakitasa vagy
cseréje, beleérive a megujithaté energiaforrasok (pl. napenergia) alkalmazasat is, az épllet
szigetelése, beleértve a hé-, hang-, illetve vizszigetelési munkalatokat, a kilsé nyilaszarok
energiatakarékos cseréje, teté cseréje, felljitdsa, szigetelése. A korszer(isités része az ehhez
kdzvetlenll kapcsolodd helyredllitasi munka, a korszerisités kdzvetlen koltségeinek 20%-aig. E
munkakhoz csak az épitési termékek miszaki kdvetelményeinek, megfeleldség igazolasanak,
valamint forgalomba hozatalanak és felhasznélasanak részletes szabalyairdl sz616 rendelet szerinti
megfeleldségi igazolassal rendelkezd termékeket lehet felhasznalni.

Lakasfeldjitas: lako- és udildingatlan felUjitdsanak finanszirozasa. Ezen tevékenységek lehetnek
épitési vagy szakhatosagi engedélyhez, vagy azokhoz nem kotott munkalatok. A lakasfelujitas
fogalomkorbe tartozik a korszerisités is. A korszer(isités része az ehhez kdzvetlenll kapcsolddd
helyreallitasi munka, a korszerisités kdzvetlen kéltségeinek 20%-aig.

Tovabbi hitelcélok finanszirozasanak tekintetében ismerje meg lakasvasarlas (eldbiralati igazolassal

is),

lakasépités, hitelkivaltds céljara felvehetd mindsitett fogyasztobarat lakashitel

termékismertetonket is.



2. Ahitel 6sszege
Minimalis 6sszege: 4.000.000 Ft.
Maximum §sszege:
= Jovedelem alapu 1. finanszirozas esetén maximum 100.000.000 Ft, de a hitel dsszege nem

lehet tébb mint a fedezetlil felajanlott, az Erste Bank Zrt. (tovabbiakban: Bank) altal elfogadott
ingatlan(ok) értékbecslé altal megallapitott forgalmi értékének 80%-a, tovabba nem
haladhatja meg

lakasvasarlasnal a vételar 100%-at, egy ingatlanfedezet esetén, amennyiben ez
megegyezik a hitelcéllal, ugy a vételar 80%-at.

épités, bovités, korszerisités, felujitas esetén a koltségvetés 100%-at.

Az adhat6 hitelosszeget befolyasolja még a hitelbiralat soran megéllapitott Ggyfélmindsités.

3. A hitel futamideje
Minimum: 10 év.
Maximum: 30 év.

4, A sziikséges sajateré mértéke
A Bank sajater6ként az alabbiakat fogadja el:

= Készpénz, betét;

= Elkésziilt munka értéke;

= Lakastakarék-pénztari szerzédés alapjan folyositott szerzédéses dsszeg;
= Munkaltatéi kélcsdn/tdmogatas dsszege

= Onkormanyzati kdlcson/tamogatas dsszege;

= Lakasceélu allami tamogatas

5. Fedezetként elfogadhaté ingatlanok

A hiteltgylet fedezeteként csak Magyarorszag terlletén levé per-, teher- és igénymentes, valamint
onélldéan forgalomképes ingatlan szolgélhat, melynek mlszaki allapota végleges. A fedezetként
felajanlott ingatlan tulajdonoséanak a kdlcsonigényld rokoni hovatartozasat illetéen nincs korlatozasa.

A Bank az alabbi ingatlanokat fogadja el fedezetként: lakas, csaladi haz; sorhaz, ikerhaz, (idild,

hétvégi haz, épitési telek, garazs.

6. Kamat, dijak, jutalékok
Az érvényben lév0 kamatok, dijak és jutalékok mértékét, a kamatokhoz kapcsolodd kedvezmény-
kategoriak részleteit és az egyes konstrukcidk igénybevételének esetleges feltételeit a mindenkor
hatélyos Lakossagi Hitel Hirdetmény tartalmazza. Az érvényben lévd kamatok, dijak és jutalékok

mértékét.

Kamatozas

Valtoz6 kamatozas - 10 éves kamatperiodus

Folydsitasi jutalék

Az igényelt kblcsondsszeg 1,0 %-a; max. 200.000 Ft.

Folyésitasi jutalék
akcio

A Bank az akcios id8szakban befogadott, és a Hirdetmény szerinti feltételeknek megfeleld
hiteligyletek esetében nem szamit fel folyésitasi jutalékot.

El6- és
végtorlesztés dija

= Jelzalog-hitelintézet ltal nem refinanszirozott szerzédés esetén: 1,5%

= Jelzélog-hitelintézet altal refinanszirozott szerzédés esetén, ha az el6-
végtorlesztésre kamatforduldkor kertl sor: 1,5%

= Jelzalog-hitelintézet altal refinanszirozott szerz6dés esetén, ha az el6-
végtorlesztésre nem kamatforduldkor kertl sor: 2%

Szerzédés-
maodositas dija

= Pénzligyi teljesitéssel nem jaro szerzédésmodositas:
fedezetcsere, fedezetkiengedés, adostars kiengedés, torlesztési szamlaszam
modositds, illetve minden egyéb, az gyfél részérél kezdeményezett




szerz6désmodositas, kivéve devizanemvaltas esetén 30.000 Ft/ alkalom.

Ertékbecslési dij

A Bankkal szerzGdéses kapcsolatban allo értékbecslok altal felszamitott egyszeri dij,
mely ingatlanonként nem lehet tdbb 46.000 Ft-nal (AFA-val egyiitt).

Ertékbecslés és
miszaki szakértés

Készultségi foktol fuggetlendl, kdzvetlenll az ingatlanszakértének megfizetett dij, abban
az esetben, ha a célingatlan fedezetil szolgal, mértéke: 62.000- Ft.

Miszaki szakértés

A szakértéi dijakat az Ugyfél kozvetlenill fizeti a Szakértd részére. A dijak a
szakvélemény elkészitését megeldzéen elére esedékesek, és azt az Ugyfél a
szakvélemény megrendelését kovetden atutalassal fizeti meg a Szakértd részére.
Mértéke: 29.000- Ft

Ertékbecslési dij
akcio!

Hitelligyletenként 1 db, a fedezeti ingatlan els6 szakértésekor felmeril6
ingatlanszakértéi dij Ugyfél altal megfizetett Osszegével megegyezé mértéki
visszatéritést nydjt a Bank, amit a Hirdetmény szerinti feltételeknek megfeleléen egy
dsszegben atutal az igényelt hitel torlesztési szamlajara a folydsitast kdvetd 30 napon
belll.

Az értékbecslés dijat és épitési célu hitellgyletek esetén 1 db, a célingatlanra vonatkozd
muszaki szakértés dijat, valamint a célingatianra vonatkozd zaré értékbecslési és
muszaki szakertés dijat az aktualis akciok keretében a Bank a kolcson részfolydsitasat /
folyositasat kovetden jovairja.

Kozjegyzéi dij
akcio!

A hitellgylethez kapcsoloddan felmerilé Ugyfél altal megfizetett kdzjegyzéi dijnak
megfeleld dsszeg visszatéritése maximum 50 000 forintig, amit a Hirdetmény szerinti
feltételeknek megfeleléen a Bank egy Osszegben jovair az igényelt hitelhez tartozd
torlesztési szamlan a folyositast kovetd 30 napon belil. 2015.03.16-t6l az akcio
visszavonasaig befogadott (a bankfiokba a teljes hiteldokumentacié benydjtasra kerdilt)
jelzaloghitel (igyletekre vonatkozik.

Takarnet tulajdoni
lap lekérdezés
dija

E-hiteles tulajdoni lap masolat dija: 3.000.- Ft

Takarnet E-hiteles Takarnet térképmasolat dija: 3.000.- Ft (csak a Takarmet rendszer altal
térképmasolat dija | mindenkor rendelkezésre bocsatott foldhivatali nyilvantartasi teriletekrél)

TAKARNET dij A hiteltgylethez kapcsolodéan maximum 2 db TAKARNET-bdl lekért tulajdoni lap
akcio! masolat valamint maximum 1 db TAKARNET-bd! lekért térképmasolat dijat a Bank 0 Ft-

ban allapitia meg 2015.03.16-t6l az akcid visszavonasaig befogadott (a bankfibkba a
teljes hiteldokumentacié benyuijtasra kertilt) jelzéloghitel ligyletek esetén.

7. Tovabbi sziikségszeriien vagy esetlegesen felmeriil6 tigyfelet terheld koltségek:
Ertékbecslési dij; értékbecslés feliilvizsgalati dij (varhaté hitelbiztositéki érték alapjan torténd
finanszirozas esetén); kdzhiteles tulajdoni lap masolatanak dija vagy TAKARNET lekérdezés dija;
kdzjegyzdi okiratba foglalas dija a 22/2018 (VIII.23.) IM rendelet szerint; lakossagi bankszamla
vezetési dij; vagyonbiztositasi dij; életbiztositas dija (amennyiben szikséges); stb.

8. Torlesztési modok

A torlesztérészlet (kamat + t6ke) megfizetése az Ados az Erste Banknal vezetett forint alapu lakosségi
bankszamlajardl torténik beszedéssel.

Egyosszegii folyositasnal: a torlesztés annuitassal torténik.

Szakaszos folyésitasnal:

A rendelkezésre tartasi id6szak alatt az Ados havonta a mar kifolydsitott 6sszegre kamatot,
tovabba a ki nem folydsitott 6sszeg utan rendelkezésre tartasi dijat fizet.

A rendelkezésre tartési id6 lejartat kdvetden annuitassal torténik a torlesztés.

! Részletek a Lakossagi Hitel Hirdetmény 1. sz. mellékletében.
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10.

1.

12.

Annuitasos torlesztérészlet szamitas: Az Ados a futamidd alatt, az egyes kamatperiodusokon bellll
havi egyenlé dsszegl torlesztérészleteket fizet. A tdrleszté részlet a tbke visszafizetése mellett a
kamat 0sszegét is tartalmazza.

A hitel biztositékai

o Afedezetil felajanlott ingatlan(ok)ra bejegyzett 6néllé zalogjog.

o A kolcsonigényld, illetve a kolcsdnigénylével egy haztartasban él6 hazastars/élettars igazolt havi
nettd jdvedelme. A hazastars/élettars kotelezé Adosként bevonasra kerill a hiteliigyletbe.

o A fedezetként lekotott ingatlan(ok)ra megkotott vagyonbiztositas, mely(ek)en a hitel futamideje
alatt a Bank a zalogjogosult.

A hitel folydsitasanak feltételei

e Ervényes, maganokiratba foglalt kdlcson- és zalogszerzédés, tovabba kdzjegyz6i okiratba foglalt
egyoldalu kdtelezettségvallald nyilatkozat.;

o Az (gyfél rendelkezik Erste Banknal vezetett forint alapl lakossagi bankszamlaval, ahonnan a
kélcson torlesztése torténik;

o A fedezetil szolgaléd ingatianon az illetékes féldhivatalnal az Erste Bank javara zélogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom hatarozattal bejegyzésre keriilt, vagy a bejegyzési kérelem a
tulajdoni lapon legalébb széljegyként szerepel;

o Az Ugyfél a fedezetll szolgalé ingatlan(ok)ra a vagyonbiztositast megkodtotte, a kdtvényt
bemutatta, azon az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. zalogjogosultként feltlintetésre kerdilt.

o A részletes folydsitasi feltételek minden esetben a kolcsonszerzédésben keriilnek
rogzitésre.

A hitel folydsitasa

Forintban torténik az adés kolcsonszerzédésben megjelolt Erste Banknal vezetett lakossagi
bankszamlajara. Lakasvasarlas esetén a kdlcsondsszeg a bankszadmlardl tovabbutalasra kertl az
eladd bankszamlajara / ligyvédi letéti szamlara.

Sajatossagok
a. Lakasépites, bévités

= Rendelkezni kell jogerGs épitési engedéllyel, vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenység bejelentésének megtorténtét az épitéslgyi hatdsag altal kiallitott igazol6
dokumentummal (a tovabbiakban egyiitt: épitési engedély). Epitési engedély lakasépitésnél
mindig, bévitésnél, csak engedélykoteles bévitési munkalatok esetén kotelez6.

= Ateljes hiteldsszeg kifolyositasa az onerd felhasznalasat kovetden szakaszosan, az épitkezés
készlltségének aranyaban torténik. Az Ujabb hitelrészek kifolyositdsanak minden esetben
feltétele a Bank miiszaki szakértbje altal elvégzett mliszaki szakértés / késziltségi fok
igazolasa.

= A munkédk befejezési hatérideje az elsé részfolyositastol szamitott 24 honap (a kdlcson
rendelkezésre tartasi ideje). A Bank ugyanakkor révidebb befejezési, rendelkezésre tartasi idét
is megallapithat, ha az épitési engedély érvényessége két éven belul lejar. Az elsé
részfolydsitasnak a kdlcsonszerz6dés alairasat kovetd 1 éven belil meg kell torténnie.

= Az épitési tevékenység végzésének ideje alatt kotelezd épités-szerelési biztositassal
rendelkezni, ha a hitelcéljat képezé ingatlan egyben a fedezetl is szolgald ingatlan.

= Ahiteldsszeg utolsd 10%-a folyositasanak egyik feltétele a végleges, jogerés hasznalatbavételi
engedély / hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany / egyszeri
bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvany Bank
részére torténd bemutatasa. Tovabba épilet feltiintetés az ingatlan térképmasolatan, valamint,
ha a célingatlan a fedezet, a forgalmi értékének aktualizdldsa és az ingatlanra kotott
vagyonbiztositas Bank részére t6rténé benyujtasa.

b. Lakasfelujitas, korszertsités




= A munkék befejezési hatarideje a folyositastol / elsd részfolyositastol szamitott 12 hénap. A
folyositasnak / elsd részfolydsitasnak a kolcsénszerzédés alairasat kdévetd 1 éven belil meg
kell torténnie.

Tovabbi informacidk:

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirdsokat, dsszehasonlitast segité alkalmazésokat a
Magyar Nemzeti Bank honlapjan talalhat (https://felugyelet.mnb.hu és
http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell).

Reprezentativ példa: Hitel telies dsszege: 12 000 000 Ft, hitel futamideje: 240 honap, hitelkamat 6,74%,
hitelkamat tipusa: kamatperiddusokban rdgzitett, hitel telies dija, ideértve annak részét képezé dijat,
jutalékot, koltséget és adét: 9 961 256 Ft, telies hiteldij mutatd (THM): 7,01%, fizetendd teljes dsszeg:
21961 256 Ft, torlesztérészlet havi 6sszege az elsé kamatperiddusban: 91 172 Ft, térlesztérészletek
szama: 240.

A feltlintetett THM érték illetve a reprezentativ példa a 12 millié Ft hiteldsszegii és 20 éves futamidejii 2-es
kedvezmény kategoriaba tartozé, 10 éves kamatperiédusu piaci kamatozasu lakascélu hitelre vonatkozik.
A THM meghatarozasa az aktualis és a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, a feltételek
valtozasa esetén a mértéke modosulhat. A THM értéke nem tikrozi a hitel kamatkockazatat. Tovabbi
részletek, illetve feltételek a mindenkori hatélyos lakossagi hitel Hirdetményben szerepelnek. A hitel
fedezete ingatlanra bejegyzett jelzalogjog. A termék igénybevételéhez a bank zalogjogaval terhelt
vagyonbiztositas megkotése, valamint az Erste Banknal vezetett lakossagi bankszamla szlikséges. A hitel
fedezetéil szolgalé ingatlanra kdtendd vagyonbiztositas dija a hitelezd szdméra nem ismert, azt a THM
nem foglalja magaban. Jelen kommunikacié a 2024.01.01-jén hatélyos jogszabalyok feltételeit figyelembe
véve készilt.


http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell

