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ERSTE 5 ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

FORINT ALAPU PIACI KAMATOZASU LAKASCELU HITEL
FUTAMIDO VEGEIG FIX KAMATTAL

(hatalyos: 2026.04.30-t0l)

A hitelt igényelheti minden 18. életévét betdltott cselekvéképes devizabelfdldi természetes
személy, aki megfelel6 ingatlanfedezetet tud felajanlani.

TERMEKISMERTETO

1. A hitel célja

Lakasvasarlas, ingatlanvasarlas: haszndlt, vagy Uj épitésl lakd- vagy Udil6ingatlan,
tovabba lako- vagy Udlilételek megvasarlasanak finanszirozasa.

Lakas-, idiilé épités: lako- és idlldingatlan épitésének finanszirozasa. Beépitésre alkalmas
terlileten, épitésiigyi szakhatdsag altal kiadott véglegessé valt épitési engedély, vagy Uj
lakdépllet épitésére vonatkozod egyszerl bejelentés alapjan végzett épitési munkalatok,
amelyek Uj lakdingatlan, vagy Udulé létrehozasara irdnyulnak. Az épitési munkalatok
elkészilte hasznalatba vételi engedély / hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold
hatdsagi értesités kiadasaval valdsul meg.

Hitelkivaltas: fennalld lakascélu hitel kivaltasa.
Bévités: olyan épitési munka, amely

a) az épitmény térfogatat noveld bdvités esetén jogerbs épitési engedéllyel, vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység bejelentésének megtorténtét
igazolé dokumentummal rendelkezik. Tovabba az épitmény térfogatndvelésével nem
jaré bévitése, ami jellemzéen tetdtér beépités és altaldban nem engedélykoteles.,
valamint

b) az épitési munka eredményeként legalabb egy Uj, legaldbb 8 négyzetmétert
meghaladd (hasznos alapteriilet(l) szoba kialakitasra kerl, valamint

c) az éplilet bruttd alapteriilete névekedik, kivéve a tetétér-beépitéssel megvaldsuld
bovitést.

A fentiekben meghatarozott feltételeknek (a, b, és ¢ pontok) egyittesen kell teljestlnilik a
boévitésként torténé befogadashoz.

Korszeriisités: laké- és idiil6ingatlan korszer(sitésének finanszirozasa. Meglévé épitmény,
épitményrész, o6nalld rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerli és biztonsagos
haszndlatra alkalmassdgdnak javitdsa, haszndlati értékének, teljesitéképességének,
Uzembiztonsaganak, energiahatékonysaganak, fenntarthatdsaganak novelése érdekében
végzett épitési tevékenység.

Felujitas: lakd- és UdilSingatlan feldjitdsanak finanszirozdsa. Meglévé épitmény,
épitményrész, 06nalld rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatésaganak, valamint lzembiztonsdgadnak megtartdsa érdekében végzett az
épitmény térfogatat nem noveld épitési tevékenység., ide nem értve az épitmény teljes vagy
alapokig - akdr egyszerre, akar szakaszonként — torténé elbontdsat és Ujraépitését. Az
ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb szerkezetére kiterjedd, olyan altalanos javitasi,
épités, szerelési munkdk végzése, amelyek a haszndlhatdsagot, lizembiztonsagot és az
ingatlan esztétikai megjelenését az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével,
atalakitasaval megvaltoztatjdk (elsésorban ndévelik). Pl.: lakds / haz bels6 és kiilsé
tatarozasa, parkettazas, festés, mazolds, gépészeti szerelések stb.
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Z6ld hitelcél finanszirozasa:

Az aldbbi, zoldnek tekintett célok (a tovabbiakban: z6ld hitelcélok) Magyarorszag teriiletén térténd

elérése:

- Uj lakas épitése vagy vasarlasa,

o

2023. november 1. el6tt kiallitott épitési engedéllyel rendelkezé ingatlan,
amennyiben az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl szdéldé 7/2006
(V.24.) TNM rendelet szerint meghatdrozott Osszesitett energetikai jellemz6
szamitott értéke (primer energiaigény) legfeliebb 68 kWh/m?2/év, a Hiteles
Energetikai Tanusitvany (a tovabbiakban: HET) vagy a 312/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerinti épitészeti-mlszaki dokumentacidban meghatdrozott elézetes
éplletenergetikai szamitasok alapjan; vagy

2023. november 1. utan kiallitott épitési engedéllyel rendelkezd ingatlan,
amennyiben az épliletek energetikai jellemzdinek meghatdrozasardl szélé 9/2023.
(V.25) EKM rendelet szerint meghatarozott 0Osszesitett energetikai jellemzé
szamitott értéke (primer energiaigény) legfeliebb 68 kWh/m?2/év, tovabba az
épliletek energetikai tanusitasardl széloé 176/2008 (VI.30.) Kormanyrendelet szerinti
,A+" vagy annal jobb energetikai minéségi besorolassal rendelkezik a Hiteles
Energetikai Tanusitvany (a tovabbiakban: HET) vagy a 312/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet szerinti épitészeti-mlszaki dokumentacidoban meghatarozott el&zetes
éplletenergetikai szamitasok alapjan;

- hasznalt lakdépiilet olyan felujitasa, amely:

o

a hitelkérelem befogadasanak id6pontjdban a HET alapjan ,A”-nal rosszabb
energetikai min6ség szerinti besoroldsu lakdéplletet érint és a felljitas
eredményeként Ujonnan kidllitott HET alapjan a lakdéplilet besorolasa eléri vagy
meghaladja az ,A+" mindsitést, tovabba felljitott lakdéplilet dsszesitett energetikai
jellemzéje nem haladja meg a 68 kWh/m?2/év szintet (banki hitelcél megnevezése:
,Z0ld felujitas kdzel nulla”); vagy

a hitelkérelem befogadasakor érvényes HET-ben szereplé &sszesitett energetikai
jellemzéhoz képest az Ujonnan kidllitott HET-ben szerepld Osszesitett energetikai
jellemz6 alapjan legalabb 30 %-o0s primerenergia-igény csokkenést eredményezett
(banki hitelcél megnevezése: ,zold felljitas 30”);

- a hitelkérelem befogadasanak idépontjaban a HET alapjan ,A"-nal rosszabb besorolasu)
lakdéplleten végzett korszerlisitési intézkedések koziil egy vagy tébb végrehajtasa:

o

o O O O O O O

O

o

Napelem vagy napkollektor telepitése,

Geotermikus, leveg6-viz, leveg6-levegé hészivattyu telepitése,
Szélturbina telepitése,

H6 és elektromos taroldegységek telepitése,

Epiilethatarold szerkezetek hészigetelése,

Homlokzati nyilaszard cseréje energiatakarékos nyilaszarora,
Arnyékoldstechnika telepitése,

Fltési, hltési vagy szell6z6 rendszerek telepitése, cseréje vagy felljitasa, beleértve
a tavhérendszerre torténd racsatlakozast is,

Energiahatékony vilagitastechnika kialakitasa,

Alacsony vizfelhasznalasu konyhai, WC vagy flirdészobai szaniter rendszerek
telepitése,
3. generacidés okosmérd rendszerek telepitése az aramfelhasznaldas nyomon
kbvetésére,

Zéndakra osztott termosztatrendszerek, okos termosztatok és érzékeldk telepitése
(pl.: mozgas- és napszakérzékeld vilagitasi rendszerek),

Epiiletautomatika (Building Management System) rendszerek telepitése.

A Kolcson 6sszegébdl a fent megnevezett zold hitelcél mellett a korszer(sitési intézkedéseket
lehet6vé tevd valamely hiteles szakmai vagy technikai tevékenység elvégzése (pl. Hiteles
Energetikai Tanusitvany készitésének), valamint a korszerUsitési intézkedések végrehajtasahoz
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sziikséges kiegészit6 mUlszaki és egyéb berendezések, szolgaltatdsok beszerzése is
finanszirozhatd, melynek 6sszege nem haladhatja meg a hitel 6sszegének 30%-at.

El6biralatos hitel

A fenti hitelcélokra - a hitelkivaltas kivételével —igényelhetd Forint alapu piaci kamatozasu lakascélu
hitel El6biralati igazolassal (tovabbiakban: El6biradlatos hitel). Az El6birdlatos hitel birdlata két
részbdl all. Az elsé korben az igénylék hitelképességének vizsgalata, tovdbba annak megallapitasa
torténik, hogy az igénylék az igazolt jovedelmiik és meglévé hiteleik térlesztérészlete alapjan a kért
kolcsénosszeget megkaphatndk-e. A hitelbirdlat eredményérél és az igényelt, vagy ha ez a birdlat
alapjan tul magas 6sszeg, akkor az igényeltnél alacsonyabb kolcsdndsszegrél a Bank Elébiralati
igazolast allit ki, amely igazolds tajékoztatd jellegl, az az indikativ ajanlat. Az indikativ ajanlat a
dontés keltétdl 4 honapig érvényes. Az elsé kords hitelbiralatkor célingatlant megadni, illetve
ingatlanfedezetet felajanlani nem sziikséges, igy értékbecslés sem torténik. Az indikativ ajanlat
érvényességének 4 honapjan belil kell az igényl6knek megadni a hitel céljat képezd ingatlant,
ingatlanfedezetet. A masodik kdrben térténik a célingatlan, ingatlanfedezet elfogadhatdésaganak, a
hitelcélhoz kapcsolddd egyéb feltételek teljesitésének vizsgalata, tovabba annak az ellenérzése,
hogy az igénylék hitelképességében tértént-e valtozas az elsé kords hitelbirdlathoz képest és ekkor
kerll meghatarozasra a végleges kdlcsdndsszeg.

2. Ahitel 6sszege
Minimum 4.000.000 Ft, Maximum 150.000.000 Ft.

A hitel 6sszege tovabba

e nem lehet t6bb, mint a fedezetll felajanlott lakdingatlan(ok) értékbecslé altal
megallapitott forgalmi értékének 80%-a, lakasvasarlasnal egy ingatlanfedezet esetén,
ha az megegyezik a hitelcéllal, és a vételar alacsonyabb, mint a forgalmi érték, ugy a
vételar 80%-a,

e Uj vagy haszndlt lakas vasarlasa esetén nem haladhatja meg, de elérheti az ingatlan
forgalmi értékének 90%-at, tovabba egy ingatlanfedezet esetén, ha ez megegyezik a
hitelcéllal és a vételdr alacsonyabb, mint a forgalmi érték, Ugy a vételdr 90%-4t, ha Ea
kolcsénkérelem benyujtdsanak napjaig a kolcsonligyletben adds, addstarsként
résztvevék

— egyike sem rendelkezett lakdsban 50%-ot eléré tulajdoni hanyaddal, vagy

— kizarolag olyan lakastulajdonnal rendelkeztek, amely — a tulajdoni hanyad
mértékétél fliggetlenll - jogszabalyon alapuld haszonélvezeti joggal (pl.:
Ozvegyijog) terhelt.

e Z0ld Uj lakasvasarlas, zold Uj lakasépités, zold felljitas kdzel nulla és z6ld feldjitas 30
hitelcélok esetén nem haladhatja meg de elérheti az ingatlan forgalmi értékének 90%-
at, zold Uj lakasvasarlas esetén, ha a vételar alacsonyabb, mint a forgalmi érték, ugy a
vételdr 90%-4at, ha az ingatlanfedezet megegyezik a hitelcéllal és az ligyletbe nem kerdil
tobb ingatlanfedezet bevonasra.

¢ nem haladhatja meg lakasvdasarlasnal a vételar, épités, bévités, korszerUsités, felujitas
esetén a koltségvetés 100%-at.

Az adhato kolcsdondsszeget befolydsolja még a hitelbiralat sordn megallapitott tgyfélmindsités,
valamint a célingatlan/fedezeti ingatlan energetikai besorolasa.

3. Ahitel futamideje
- 20 év, Forint alapu piaci kamatozasu lakascélu hitel 20 éves fix kamattal esetén

4. A sziikséges sajateré mértéke
A Bank sajateréként az alabbiakat fogadja el:
= Készpénz, betét;
= Elkészilt munka értéke;
= Lakastakarék-pénztari szerzédés alapjan folydsitott szerzédéses 6sszeg;
= Munkaltatdi kdlcson/tamogatas 6sszege
= Onkormaényzati kdlcsén/tdmogatas dsszege;
= Lakdscélu dllami tamogatas
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5. Fedezetként elfogadhaté ingatlanok

A hitelligylet fedezeteként csak Magyarorszag teriiletén levé per-, teher- és igénymentes,
valamint 6nalléan forgalomképes ingatlan szolgalhat, melynek miszaki allapota végleges. A
fedezetként felajanlott ingatlan tulajdonosanak a kdlcsénigényl6 rokoni hovatartozasat illetéen
nincs korlatozasa.

A Bank az aldbbi ingatlanokat fogadja el fedezetként: lakds, csaladi hdz; sorhaz, ikerhdz, Gdulé,
hétvégi haz, épitési telek, garazs.

6. Kamat, dijak, jutalékok

Az érvényben lév6é kamatok, dijak és jutalékok mértékét, a kamatokhoz kapcsoldédd
kedvezmény-kategoridk részleteit és az egyes konstrukcidk igénybevételének esetleges
feltételeit a mindenkor hatalyos Lakosséagi Hitel Hirdetmény tartalmazza.

Kamatozas Az ligyleti kamat mértéke a 20 éves futamidé alatt fix

Folydsitasi jutalék | Az igényelt kdlcsdndsszeg 1,0 %-a; max. 200.000 Ft.

A Bank az akcids id6szakban befogadott, és a Hirdetmény szerinti

Folydsitasi jutalék . % bir . o s s
y . feltételeknek megfelel6 hitelligyletek esetében nem szamit fel folydsitasi

akcio . R
jutalékot.
) Lakdsvasarlas/ingatlanvasarlas hitelcél esetén a kdlcsdn 6sszegének eladd
Atutalasi dij bankszamldjara toérténé atutaldsanak dija. Az adds a Bankndl vezetett
bankszamldjanak, az aktudlis hirdetmény szerinti, papir alapu atutalas dija.
El&- és - Lakastakarék-pénztari megtakaritasbodl, a hozza kapcsolédd allami
végtorlesztés dija tdmogatdsbdl és az azokra jévairt kamatbdl finanszirozott elé6- vagy
z6ld hitelcél végtorlesztés annak lejaratakor: O Ft
finanszirozasa - Az el6z8 pontban irtaktdl eltéré forrasbdl finanszirozott elé-, vagy
eseten végtorlesztés: 1%
El6- és - Jelzélog-hitelintézet altal nem refinanszirozott szerz6dés esetén: 1,5%
vegtorlesztes - Jelzélog-hitelintézet altal refinanszirozott szerz6dés esetén, ha az elé-
dija végtorlesztésre kamatforduldkor kertl sor: 1,5%
zold hitelceltol - Jelzélog-hitelintézet éltal refinanszirozott szerz6dés esetén, ha az el6—
eltero hitelcel végtorlesztésre nem kamatforduldkor keriil sor: 2%
finanszirozasa
esetén
Szerz6dés- Pénzligyi teljesitéssel nem jard szerz6désmaddositas:
modositas dija fedezetcsere, fedezetkiengedés, addstars kiengedés, torlesztési

szamlaszam modositas, illetve minden egyéb, az Ugyfél részérdl
kezdeményezett szerz6désmaddositas, kivéve devizanemvaltas esetén
30.000 Ft/ alkalom.

Ertékbecslési dij | A Bankkal szerzddéses kapcsolatban alld értékbecslék altal felszamitott
egyszeri dij, mely
e ingatlanonként nem lehet tdbb 46.000 Ft-nal (AFA-val egyiitt),
e lakéhaz esetében ingatlanonként nem lehet tobb 70.000 Ft-nal
(AFA-val egyiitt).
Az egyéb értékbecslési dijak a mindenkori, vonatkozé Hirdetményben

taladlhatoak.
Ertékbecslés és | Késziiltségi foktdl fliggetlenil, kdzvetlenill az ingatlanszakértének
mUszaki megfizetett dij, abban az esetben, ha a célingatlan fedezetil szolgal,
szakértés mértéke: 90.000 Ft.
Muszaki A szakértéi dijakat az Ugyfél kdzvetlenil fizeti a Szakért6 részére. A dijak a
szakértés szakvélemény elkészitését megel6zéen elére esedékesek, és azt az Ugyfél

a szakvélemény megrendelését kdvetéen atutaldssal fizeti meg a Szakérté
részére. Mértéke: 38.000 Ft
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Ertékbecslési dij
akcid’

Hitelligyletenként 1 db, a fedezeti ingatlan elsé szakértésekor felmerild
ingatlanszakértoi dij Ugyfél altal megfizetett Osszegével megegyezé
mérték( visszatéritést nyujt a Bank, amit a Hirdetmény szerinti feltételeknek
megfelel6en egy 6sszegben atutal az igényelt hitel torlesztési szamlajara a
folydsitast kdveté 30 napon belil.

Az értékbecslés dijat és épitési célu hitelligyletek esetén 1 db, a célingatlanra
vonatkozd mUiszaki szakértés dijat, valamint a célingatlanra vonatkozé zaré
értékbecslési és mliszaki szakértés dijat az aktualis akcidk keretében a Bank
a kolcson részfolydsitasat / folydsitdsat kovetden jovairja.

Kozjegyzé6i dij
akcid'

A hitelligylethez kapcsoldéddan felmerdil6 ligyfél altal megfizetett kdzjegyz6i
dijnak megfelel§ Osszeg visszatéritése maximum 50 000 forintig, amit a
Hirdetmény szerinti feltételeknek megfeleléen a Bank egy 0sszegben jévair
az igényelt hitelhez tartozé térlesztési szamlan a folydsitast kéveté 30
napon belll. 2015.03.16-t6l az akcié visszavondsaig befogadott (a
bankfiékba a teljes hiteldokumentacié benyujtasra kerilt) jelzaloghitel
ugyletekre vonatkozik.

Takarnet / E-ING
tulajdoni lap
lekérdezés dija

E-hiteles tulajdoni lap masolat dija: 4.800.- Ft

Takarnet / E-ING
térképmasolat
dija

E-hiteles Takarnet térképmasolat dija: 5.000.- Ft (csak a Takarnet / E-ING
rendszer altal mindenkor rendelkezésre bocsatott foldhivatali nyilvantartasi
tertletekrél)

TAKARNET / E-
ING dij akcio'

A hitelligylethez kapcsolédéan maximum 2 db TAKARNET / E-ING-bdl lekért
tulajdoni lap masolat, valamint maximum 1 db TAKARNET / E-ING-bél lekért

térképmasolat dijat a Bank 0 Ft-ban allapitja meg 2015.03.16-tdl az akcid
visszavonasaig befogadott (a bankfiokba a teljes hiteldokumentacio
benyujtasra kerlt) jelzaloghitel ligyletek esetén.

Zold hitelcél kedvezményes finanszirozasa
Z0ld hitelcél igazolt teljeslilése esetén a Hitelezé a kedvezmény nélkiili induld kamatbdl 50

bazispont kedvezményt biztosit.

A z6ld kamatkedvezményt a Hitelez6 a hitel

folydsitasatol/ els6é részfolydsitasatdl a futamidé végéig biztositjia, amennyiben a zoéld
hitelcél teljesllése megfeleléen igazolasra keril. A zold hitelcél hataridén belll térténd
teljesitése igazoldsanak elmaraddsa esetén zold kamatkedvezmény megsziinik és
egyidejlileg a kolcson a Hirdetmény szerinti z6ld kamatkedvezmény nélkiili kamatra
arazodik at a folydsitas id6pontjara visszamendélegesen.

A zold hitelcél teljeslilését a Hitelezd altal meghatarozottak szerint, hitelt érdemléen, az
alabbiak szerint sziikséges igazolni:

o

Uj lakas vasarlasa esetén a hitel folydsitdsat megel6zéen, az elkésziilt hitelcél
ingatlanra vonatkozd, a Bank altal megbizott értékbecsl|6 altal, helyszini szemle Gtjan
elkészitett ingatlan értékbecsléssel, valamint Hiteles Energetikai Tanusitvany
benyujtasaval,

uj lakas épitése és részletekben folyositott feldjitasi, korszer(isitési hitelcél
esetén az utolsé rész folydsitdasat megel6zéen, az elkésziilt hitelcél ingatlanra
vonatkozé, a Bank altal megbizott értékbecslé altal, helyszini szemle utjan
elkészitett ingatlan értékbecsléssel és mliszaki szakértéssel, valamint Hiteles
Energetikai Tanusitvany benyujtasaval. Tovabba részletekben folyodsitott
korszer(sitési hitelcél esetén az utolsé rész folydsitdsat megel6zden, az elkésziilt
hitelcél ingatlanra vonatkozd korszerUsitési intézkedések végrehajtasahoz
szllkséges kiegészit6 mlszaki és egyéb berendezések, szolgaltatdsok
beszerzésének ellen6rzése tekintetében az adds bilintetdjogi felelésség tudtataban
a teljestilésrél tett nyilatkozataval;

egyosszegben folydsitott felujitasi, korszer(sitési hitelcél esetén a folydsitast
kéveté 12 hdénapon belil az elkészilt hitelcél ingatlanra vonatkozd, a Bank altal

! Részletek a Lakossagi Hitel Hirdetmény 1. sz. mellékletében.
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9.

megbizott értékbecslé &ltal, helyszini szemle Utjan elkészitett ingatlan
értékbecsléssel, valamint Hiteles Energetikai Tanusitvany benyujtasaval.

o egyosszegben folydsitott korszeriisitési hitelcél esetén a korszerUsitési
intézkedések végrehajtdsahoz szilkséges kiegészitd mlszaki és egyéb
berendezések, szolgdltatdsok beszerzésének ellenérzése tekintetében az adds
blntet&jogi felel6sség tudtatédban a teljesiilésrél tett nyilatkozataval;

e Z0ld hitelcélt szolgald Kolcson esetében a Hitelez6 a Hiteles Energetikai Tanusitvany
(tovabbiakban: HET) koltségét egyszeri alkalommal a hitelfelvevétdl atvallalja, amennyiben
a zOld hitelcél teljesitésének igazoldsahoz HET elkészitése szlikséges és annak kdltsége a
hitelfelvevét terheli. Amennyiben az adds nem teljesiti a zold hitelcélt, a Hitelez6 a Hiteles
Energetikai Tanusitvany atvallalt kéltségét visszamendlegesen érvényesitheti.

e A zold hitelcél teljestilésének igazolasa és ellendrzésének részletes feltételei:
Adds koteles a folydsitast kovets 12 hénapon belll hitelt érdemlé mddon igazolni a zold
hitelcél teljesiilését az alabbiak szerint:

o a hitelcélul szolgald, elkésziilt ingatlanra vonatkozd,

*= a Bank altal megbizott értékbecslé altal, helyszini szemle utjan elkészitett a
Bank részére atadott ingatlan értékbecsléssel,

» avallalt zdld hitelcél teljeslilését igazold Hiteles Energetikai Tanusitvany
Bank részére térténd benyujtassal,

o korszeriisitési hitelcél esetén tovabbi feltétel: a korszer(sitési intézkedések
végrehajtasahoz szikséges kiegészité mliszaki és egyéb berendezések,
szolgaltatasok beszerzésének ellenérzése tekintetében az adds bilintetdjogi
felel6sség tudtataban a teljestilésrél tett nyilatkozataval.

Az Adds az igazolasi kotelezettségét barmelyik Erste bankfidkban teljesitheti vagy online
maodon a Bank honlapjan.
A Bank ellenérzi a jelen pontban foglalt elvarasok teljesiilését.

Tovabbi sziikségszeriien vagy esetlegesen felmeriilé iigyfelet terhel6 koltségek:
Ertékbecslési dij; értékbecslés feliilvizsgalati dij (varhatd hitelbiztositéki érték alapjan toérténd
finanszirozas esetén); kozhiteles tulajdoni lap masolatanak dija vagy TAKARNET /E-ING
lekérdezés dija; kdzjegyzéi okiratba foglalds dija a 22/2018. (VII.23.) IM rendelet szerint;
lakossagi bankszamla vezetési dij; vagyonbiztositdsi dij; életbiztositds dija (amennyiben
szlikséges), Hiteles Energetikai Tanusitvany dija, stb.

Torlesztési modok

A torleszt6részlet (kamat + t6ke) megfizetése az Adds az Erste Banknal vezetett forint alapu
lakossagi bankszamlajardl térténik beszedéssel.

Egyosszedli folydsitasnal: a torlesztés annuitdssal torténik.

Szakaszos folydsitasnal:

A rendelkezésre tartasi idészak alatt az Adds havonta a mar kifolydsitott 6sszegre kamatot,
tovabba a ki nem folydsitott 6sszeg utan rendelkezésre tartasi dijat fizet.

A rendelkezésre tartasi id6 lejartat kovetéen annuitassal torténik a torlesztés.

Annuitasos torlesztérészlet szamitas: Az Adds a futamidé alatt, az egyes kamatperiédusokon
belll havi egyenlé 0sszegU torlesztérészleteket fizet. A torlesztd részlet a téke visszafizetése
mellett a kamat 6sszegét is tartalmazza.

A hitel biztositékai

o A fedezetiil felajanlott ingatlan(ok)ra bejegyzett 6nallé zalogjog.

o A kolcsonigényld, illetve a kdlcsonigénylével egy haztartasban é16 hazastars/élettars igazolt
havi netté jovedelme. A hazastdrs/élettars kotelezé Addsként bevondsra kerll a
hiteligyletbe.

e A fedezetként lekotdtt ingatlan(ok)ra megkotdtt vagyonbiztositas, mely(ek)en a hitel
futamideje alatt a Bank a zalogjogosult.
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10. A hitel folydsitasanak feltételei

o Ervényes, maganokiratba foglalt kdlcsdn- és zalogszerzédés, tovabba kozjegyzéi okiratba
foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat.;

e Az lgyfél rendelkezik Erste Banknal vezetett forint alapu lakossagi bankszamldval, ahonnan
a kolcson torlesztése torténik;

e A fedezetill szolgald ingatlanon az illetékes foldhivatalnal az Erste Bank javara zalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom hatdrozattal bejegyzésre keriilt, vagy a bejegyzési kérelem
a tulajdoni lapon legaldbb széljegyként szerepel;

e Az ligyfél a fedezetiil szolgald ingatlan(ok)ra a vagyonbiztositast megkdtotte, a kdtvényt
bemutatta, azon az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. zdlogjogosultként feltlintetésre kertdilt.

e A részletes folydsitasi feltételek minden esetben a kdlcsonszerzédésben keriilnek
régzitésre.

11. A hitel folydsitasa

Forintban torténik az adds kolcsénszerz6désben megjeldlt Erste Banknal vezetett lakossagi
bankszamlajara. Lakdsvasarlas esetén a kdlcsdéndsszeg a bankszamlardl tovabbutaldsra kerdil
az eladd bankszamlajara / Ggyvédi letéti szamlara.

12. Sajatossagok

a. Epités, bévités
= A kolcsonkérelem benyujtasakor rendelkezni kell véglegessé valt épitési engedéllyel,

vagy egyszerl bejelentés esetén az egyszerl bejelentés elfogadasanak igazolasaként

az épitésligyi hatdsdg altal kiadott tajékoztatdval vagy értesitével, amiben az Uj

lakdéplilet épitésének egyszerl bejelentését hallgatdssal tudomasul vették. Epitési

engedély/egyszerl bejelentés épitésnél mindig, bdévitésnél, csak engedélykételes

bévitési munkalatok esetén kotelezéb.

A teljes hitelosszeg kifolydsitasa az 6ner6 felhasznalasat kdvetéen szakaszosan, az

épitkezés késziiltségének aranyaban torténik. Az Ujabb hitelrészek kifolydsitdsanak

minden esetben feltétele a Bank mUiszaki szakért6je altal elvégzett mliszaki szakértés /

készlltségi fok igazolasa.

= A munkak befejezési hatarideje az elsé részfolydsitastdl szamitott 24 honap (a kdlcsén
rendelkezésre tartasi ideje). A Bank ugyanakkor rovidebb befejezési, rendelkezésre
tartasi id6t is megallapithat, ha az épitési engedély érvényessége két éven belll lejar. Az
elsé részfolydsitasnak a koélcsdnszerzddés alairasat koveté 1 éven belll meg kell
torténnie.

= Az épitési tevékenység végzésének ideje alatt kotelezd épités-szerelési biztositassal
rendelkezni, ha a hitelcéljat képezd ingatlan egyben a fedezetll is szolgalé ingatlan.

= A hitelésszeg utolsé 10%-a folydsitasanak egyik feltétele a végleges, jogerés
hasznalatbavételi engedély / haszndlatbavétel tudomadsulvételét igazoléd hatdsagi
bizonyitvany / egyszer( bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtdrténtét tanusitd
hatdsagi bizonyitvany Bank részére tortén6é bemutatasa. Tovabba éplilet feltlintetés az
ingatlan térképmadsolatan, valamint, ha a célingatlan a fedezet, a forgalmi értékének
aktualizalasa és az ingatlanra kot6tt vagyonbiztositas Bank részére torténd benyujtasa.

b. Felujitas, korszertsités

= A munkak befejezési hatarideje a folydsitastol / elsé részfolydsitastdl szamitott 12 hénap.
A folydsitasnak / elsé részfolydsitasnak a kdlcsonszerz6dés alairdsat kovetd 1 éven belll
meg kell torténnie.

Tovabbi informaciok:
Javasoljuk ismerje meg mindsitett fogyasztobarat lakashitel termékismerteténket is.

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirdsokat, 0sszehasonlitdst segitd
alkalmazasokat a Magyar Nemzeti Bank honlapjan taldlhat (https://felugyelet.mnb.hu és
http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell).

7/8


http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell

Reprezentativ példa:

A hitelfelvétel célja Hasznalt lakas vasarlasa
A hitel teljes 6sszege 12 000 000 Ft

A hitel futamideje 20 év

Hitelkamat tipusa futamid6 végéig rogzitett
Torlesztérészletek szama 240

Hitelelvételkor fizetendé 6sszes dij és koltség 20 000 Ft

folydsitasi jutalék 0 Ft?
tulajdoni lap lekérési dija* (Takarnet / E- 0 F23

ING)

E-hiteles Takarnet / E-ING térképmasolat

T o Ft2,3
lekéreési dija*
jelzdlogjog bejegyzés dija* 20 000 Ft
értékbecslés dija* 0 Ft?
61.000 Ft
kézjegyzdi dij (becslilt érték alapjan) ** (amelynek 6sszegét a Bank a Hirdetményben

meghirdetett akcidé és abban meghatarozott
feltételek teljeslilése alapjan el6zetes megfizetés
utan visszatériti legfeljebb 50.000 Ft-ig)?

A hitel teljes dija, ideértve annak részét

képezo dijat, jutalékot, koltséget és adét 10168184 Ft

A teljes visszafizetend6 6sszeg 22 168 184 Ft
Havi torlesztérészlet 91 958 Ft
Hitelkamat mértéke 6,85%

A teljes hiteldij mutaté (THM)*** 7,14%

Egyenletes torlesztésii/ nem egyenletes

e . egyenletes torlesztés(
torlesztésii 9y

A hitel fedezete: ingatlanra bejegyzett jelzalogjog

A feltiintetett THM érték, illetve a reprezentativ példa a 12 millié Ft hitelosszegii 20 éves fix
futamidejii 1-es kedvezmény kategdriaba tartozé 20 éves fix kamatu piaci kamatozasu lakascélu
hitelre vonatkozik.

* A Hitelez6 érdekkorén kivil felmer(il6 koltségek.

** A jogszabalyi el6irdsok alapjan szamitott munkadij és koltségtérités 6sszegének kozépértéke
alapjan szamolt reprezentativ példa. A kdzjegyzdi dij pontos mértéke a kozjegyz6i dijszabasrél szo6ld
22/2018. (VIII. 23.) IM rendelet alapjan keril a kozjegyz6 altal meghatarozasra. A kdzjegyz6i dijra
vonatkozd banki becslés egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozat és a kozjegyzdé hivatali
helyiségében torténé eljaras alapul vételével készilt.

*** THM (Teljes hiteldij mutatd): A THM meghatarozdsa az aktudlis feltételek és a hatdlyos
jogszabalyok figyelembevételével tortént, a feltételek valtozdsa esetén a mértéke mddosulhat. A
THM értéke nem tikrozi a hitel kamatkockazatat. Tovabbi részletek, illetve feltételek a mindenkori
hatdlyos lakossagi hitel Hirdetményben szerepelnek. A hitel fedezete ingatlanra bejegyzett
jelzalogjog. A termék igénybevételéhez a bank zalogjogaval terhelt vagyonbiztositds megkdtése,
valamint az Erste Bankndl vezetett lakossagi bankszamla sziikséges. A hitel fedezetéll szolgald
ingatlanra kétendd vagyonbiztositas dija a hitelezd szamara nem ismert, azt a THM nem foglalja
magaban. Jelen kommunikacio a 2024.09.01-én hatédlyos jogszabalyok feltételeit figyelembe véve
készilt.

2 A Hirdetményben meghirdetett akcio alapjan.
3 2 darab tulajdoni lap, illetve 1 db térképmasolat TAKARNET / E-ING rendszerbl torténd lekérdezésének dija 0 Ft.
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