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(hatalyos: 2025.06.01-t6])

A hitelt igényelheti minden 18. életévét betoltott cselekvképes devizabelfoldi természetes személy, aki

Erste Lakas-el6takarékossagi szerz6déssel rendelkezik, vagy annak kedvezményezettje, és
a Lakés-elétakarékossagi szerzddés kiutalasi idészakban van, valamint
megfeleld ingatlanfedezetet tud felajanlani.

TERMEKISMERTETO

Lakésépités: lakoingatlan épitésének finanszirozasa. Epitési kdrbe tartozik a sajat kivitelezésben,
letve a megbizas alapjan torténd lakasépités is. Epitési célnak mindsil tovabba az
emeletraépités, tetdtér-beépités, valamint a bdvités abban az esetben, ha a lakészobak szama
legalabb eggyel né. A hitel iroda és Uzlethelyiség épitésére nem igényelhetd.

Lakasvasarlas. hasznalt, valamint 0j épitésii lakdingatlan, tovabba lakételek megvasarlasanak
finanszirozasa. A hitel iroda és lzlethelyiség megvasarlasara nem igényelhetd.

Lakotelek: A lakastakarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIII. torvény (Ltv.) 8. § (1) bekezdés a) 1.
pont alapjan a lakételek vasarlasa fogadhato el lakascéll felhasznalasnak, a kivett beépitetlen
terlilet vasarlasa lakascél nmagaban nem fogadhato el. A lakételek a személyi jovedelemadordl
sz616 1995. évi CXVII. torvény 3. § 74. pont alapjan az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz016 torvényben meghatarozott épitési telek, ha arra a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabdlyzat szerint lakds épithet, valamint az ingatlan-nyilvantartdsban a lakassal egyutt
nyilvantartott foldrészlet, tovabba az a foldrészlet, amelyet lakdshoz tartoz6 féldhasznélati jog
terhel. Igazolas maddja: az dnkormanyzat vagy az épitési hatésag igazolasa, hogy a megvasarolt
épitési telek a fenti szabalyok szerint lakdteleknek mingsil.

Hitelkivaltas: fennallo lakascélu hitel kivaltasa.

Lakéasbdvités: Bovitési célként az olyan épitési munka fogadhaté el (kivéve lakasépitési
kedvezmény), amely
a) hatésagilag engedélyezett épitési miivelet, arrél az illetékes épitésiigyi hatésag érvényes épitési
engedélyt bocsatott ki, és az engedély jogerére emelkedett, valamint

b) az épitési munka eredményeként legalabb egy Uj, minimum 12 négyzetmétert meghaladd
(hasznos alaptertilet(i) szoba kialakitasra kertl, valamint

c) az éplilet bruttd alaptertilete ndvekedik, kivéve a tet6tér-beépitéssel megvaldsuld bovitést.

A fentiekben meghatarozott feltételeknek (a, b, és c pontok) egyiittesen kell teljesilnilk a
bévitésként torténd befogadashoz.

Lakaskorszertsités:  Korszerlsitésnek mindsll a lakas hasznélatanak javitdsa céljabdl viz-,
csatorna-, elektromos-, gazkdzml bevezetése, illetve belsé halézatanak kiépitése, flirdészoba
létesitése olyan lakasban, ahol még ilyen helyiség nincs, kdzpontositott fiités kialakitasa vagy
cseréje, beleértve a megujithatd energiaforrdsok (pl. napenergia) alkalmazasat is, az épilet
szigetelése, beleértve a hé-, hang-, illetve vizszigetelési munkalatokat, a kilsé nyilaszarok
energiatakarékos cseréje, tetd cseréje, felljitasa, szigetelése. A korszer(isités része az ehhez
kdzvetlentl kapcsolodd helyredllitdsi munka, a korszerisités kdzvetlen koltségeinek 20%-aig. E
munkakhoz csak az épitési termékek miiszaki kdvetelményeinek, megfeleléség igazolasanak,
valamint forgalomba hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyair6l sz6l6 rendelet szerinti
megfeleléségi igazolassal rendelkezd termékeket lehet felhasznalni.

Lakasfelujitas: lakdingatlan felujitasanak finanszirozasa. Ezen tevékenységek lehetnek épitési vagy
szakhatdsagi engedélyhez, vagy azokhoz nem koétdtt munkalatok. A lakasfelujitas fogalomkdrbe




tartozik a korszerisités is. A korszerisités része az ehhez kdzvetlenil kapcsolodo helyreallitasi
munka, a korszer(sités kdzvetlen kdltségeinek 20%-aig.

Tovabbi hitelcélok finanszirozasanak tekintetében ismerje meg lakasvasarlas (eldbiralati igazolassal

is), lakasépités, hitelkivaltas céljara felvehetd mindsitett fogyasztobarat lakashitel
termékismertetonket is.
1. Ahitel 6sszege
Minimalis dsszege: Lakas-el6takarékossagi szerz8dés szerinti mddozattdl figg
Maximum Osszege: Lakas-elétakarékossagi szerzédés szerinti modozattol fligg
ELTP 49* ELTP 59** ELTP 67*** ELTP 69**** | ELTP 55*****
Minimalis 240.000 Ft 370.000 Ft 290.000 Ft 160.000 Ft 160.000 Ft
0sszeg
Maximum 4.720.000 Ft | 6.040.000 Ft | 3.240.000 Ft | 3.460.000 Ft | 4.680.000 Ft
0sszeg

*Klasszik Hitel, Bénusz Hitel, Prémium Hitel, EgyOtthon 0149 mddozatok
**EgyOtthon 1559, EgyOtthon 0159, EgyOtthon Fix, EgyOtthon Novekvd modozatok

***Klasszik Plusz mddozat

***Klasszik Hozam, Bonusz Hozam, Prémium Hozam mdédozatok

*****Aegon LTP modozatok

= A hitel 6sszege nem lehet tébb mint a fedezetll felajanlott lakéingatlan(ok) értékbecsld altal
megallapitott forgalmi értékének 80%-a, illetve a hitelbiztositéki értékének 100%-a,
tovabba nem haladhatja meg a vételar/kéltségvetés 100%-at, egy ingatlanfedezet esetén,
amennyiben ez megegyezik a hitelcéllal, ugy a vételar 80%-at. Az adhat6 hiteldsszeget
befolyasolja még a hitelbiralat soran megallapitott tigyfélmindsités.

2. Ahitel futamideje
Lakas-el6takarékossagi szerzédés szerinti modozattdl fligg

ELTP 49* ELTP 59** ELTP 67*** ELTP 69*** ELTP 55****
Minimum 24 hénap
futamidd
Maximum 144 hénap 120 hénap
futamidd

*Klasszik Hitel, Bénusz Hitel, Prémium Hitel, EgyOtthon 0149 mddozatok
**EgyOtthon 1559, EgyOtthon 0159, EgyOtthon Fix, EgyOtthon Novekvé modozatok

***Klasszik Plusz modozat

***Klasszik Hozam, Bonusz Hozam, Prémium Hozam médozatok

*****Aegon LTP médozatok

3. Asziikséges sajateré mértéke
Bankunk sajaterbként az alabbiakat fogadja el:

= Készpénz, betét;

= Elkészilt munka értéke;

= Helyszinen tarolt, még be nem épitett épitési anyag;
= Lakastakarék-pénztari szerz6dés alapjan folyositott szerzédéses 0sszeg;
= Munkaltatéi kdlcson/tdmogatas 6sszege

= Onkormanyzati kdlcson/tamogatés 6sszege;

= MEOSZ tamogatas;




4. Fedezetként elfogadhatd ingatlanok

A hiteliigylet fedezeteként csak Magyarorszag terlletén levd per-, teher- és igénymentes, valamint
onélldéan forgalomképes ingatlan szolgélhat, melynek miszaki allapota végleges. A fedezetként
felajanlott ingatlan tulajdonosanak a kolcsonigényld rokoni hovatartozasat illetéen nincs korlatozasa.

Bankunk az alabbi ingatlanokat fogadja el fedezetként: lakas, csaladi haz; sorhaz, ikerhaz, Gduld,

hétvégi haz, épitési telek, garazs.

5. Kamat, dijak, jutalékok

A torlesztd részlet megfizetése a Bankunknal megnyitott lakossagi bankszamlarél torténik az Ggyfél
kGldn rendelkezése nélkl.

Az érvényben lévé kamatok, dijak és jutalékok mértékét, a kamatokhoz kapcsolddd kedvezmény-
kategoriak részleteit és az egyes konstrukciok igénybevételének esetleges feltételeit a mindenkor
hatalyos Lakossagi Hitel Hirdetmény tartaimazza.

Kamatozas

Az iigyleti kamat mértéke a futamidé alatt fix

Folyésitasi jutalék

Az igényelt kolcsondsszeg 1,0 %-a; max. 200.000 Ft.

ElS- és
végtorlesztés dija

= Jelzélog-hitelintézet altal nem refinanszirozott szerz6dés esetén: 1,5%

= Jelzdlog-hitelintézet altal refinanszirozott szerzédés esetén, ha az el6-
végtorlesztésre kamatforduldkor kerdl sor: 1,5%

Jelzalog-hitelintézet altal refinanszirozott szerz6dés esetén, ha az el6- végtorlesztésre
nem kamatfordulékor keril sor: 2%

Szerz6dés-
modositas dija

= Pénzligyi teljesitéssel nem jaro szerzédésmodositas:
» fedezetcsere, fedezetkiengedés, addstars kiengedés, torlesztési szamlaszam

médositas, illetve minden egyéb, az ugyfél részérél kezdeményezett
szerz6désmaddositas, kivéve devizanemvaltas esetén 30.000 Ft/ alkalom.

Ertékbecslési dij

A Bankkal szerzédéses kapcsolatban allé értékbecslék altal felszamitott egyszeri dij,
mely

o lakas, Ures epitési telek esetén ingatlanonként nem lehet tobb 55.000 Ft-nal
(AFA-val egydtt), ,

e lakéhaz esetében ingatlanonként nem lehet tobb 70.000 Ft-nal (AFA-val
egyutt).

Az egyéb értékbecslési dijak a mindenkori, vonatkozd Hirdetményben talalhatoak.

Ertékbecslés és
miszaki szakértés

Készliltségi foktdl fliggetlendl, kdzvetleniil az ingatlanszakértdnek megfizetett dij, abban
az esetben, ha a célingatlan fedezetl szolgal, mértéke: 90.000- Ft.

Miszaki szakértés

A szakértsi dijakat az Ugyfél kozvetlenill fizeti a Szakértd részére. A diak a
szakvélemény elkészitését megelézGen elére esedékesek, és azt az Ugyfél a
szakvélemény megrendelését kovetden atutalassal fizeti meg a Szakértd részére.
Mértéke: 38.000.- Ft

Takarnet tulajdoni
lap lekérdezés
dija

E-hiteles tulajdoni lap masolat dija: 4.800.- Ft

Takarnet
terképmasolat dija

E-hiteles Takarnet térképmasolat dija: 5.000.- Ft (csak a Takarnet rendszer altal
mindenkor rendelkezésre bocsatott foldhivatali nyilvantartasi tertletekrdl)




10.

1.

Tovabbi sziikségszeriien vagy esetlegesen felmeriil6 ligyfelet terhel6 koltségek:

Ertékbecslési dij; értékbecslés feliilvizsgélati dij (varhato hitelbiztositéki érték alapjan torténd
finanszirozas esetén); kdzhiteles tulajdoni lap masolatanak dija vagy TAKARNET lekérdezés dija;
kézjegyzdi okiratba foglalas dija a 22/2018. (VII1.23.) IM rendelet szerint; lakossagi bankszamla
vezetési dij; vagyonbiztositasi dij; életbiztositas dija (amennyiben szlkséges); stb.

Torlesztési modok
A torlesztérészlet (kamat + tOke) Osszegét az (igyfél lakossagi forint bankszamlajardl, vagy
devizaszamlajardl fizeti meg.
Ha nem Ft szamlarol torténik a Ft kolcson torlesztése, akkor az eltéré devizanemi szamlan talalhatd
fedezeti Osszeget a rendszer Ft-ositia a teljesités napjan érvényes szamlakonverziés vételi
arfolyamon. A napi szamlakonverzids arfolyam értéke a Bank honlapjan (www.erstebank.hu),
telefonos ligyfélszolgalatan (+36-1-298 0222), és fiokjai pénztaraban érhetd el!
Annuitassal. Az adds a futamid6 alatt havi egyenlé 0sszeq(i tdrlesztd részlet fizetésére koteles. A
torlesztd részlet a téke visszafizetése mellett a kamat 6sszegét is tartalmazza.

a) egyenletes torlesztési a folyositastol;

b) rendelkezésre tartasi idével nyuijtott, annak elteltét kdvetden egyenld torlesztd részletben

fizetend®.

A hitel biztositékai

o Afedezetil felajanlott ingatlan(ok)ra bejegyzett 6nallé zalogjog.

o A kolcsonigényld, illetve a kolcsonigénylével egy haztartasban él6 hazastars/élettars igazolt havi
nettd jovedelme. A hdzastars/élettars kotelezd Adosként bevonésra kerdl a hiteliigyletbe.

o A fedezetként lekotott ingatian(ok)ra megkotott vagyonbiztositas, mely(ek)ben a hitel futamideje
alatt a Bank a kedvezményezett.

o Elgirhato hitelfedezeti életbiztositas vagy készfizetd kezesség.

A hitel folydsitasanak feltételei

e Ervényes, kdzokiratba foglalt kdlcson- és jelzalogszerzédés vagy tartozaselismerd nyilatkozat;

o Az ligyfél rendelkezik Erste Banknal vezetett lakossagi bankszamlaval / devizaszamlaval, ahonnan
a kolcson torlesztése torténik;

o Az illetékes foldhivatalnél a jelzalogjog hatarozattal bejegyzésre keriilt vagy a bejegyzési kérelem
a tulajdoni lapon legalébb széljegyként szerepel;

o Az (igyfél a fedezetil szolgald ingatlan(ok)ra a vagyonbiztositast megkdtétte, s kotvényt bemutatta,
abban kedvezményezettként az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. feltlintetésre kerillt.

o A részletes folydsitasi feltételek minden esetben a kolcsonszerzédésben keriilnek
rogzitésre.

A hitel folydsitasa

Egy dsszegben torténik Ft-ban az adds kolcsonszerzédésben megjeldlt Erste Banknal vezetett
lakossagi bankszaml&jara.

Sajatossagok
a. Lakasbivités
= Jogerds épitési engedély megléte, vagy az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenység
bejelentésének megtorténte (a tovabbiakban egy(tt: épitési engedély.
= Ateljes hiteldsszeg kifolyositasa az éner6 felnasznalasat kdvetéen szakaszosan, az épitkezés
készlltségének aranyaban torténik. Az Ujabb hitelrészek kifolyositdsanak minden esetben
feltétele a miiszaki szakért6 altal elvégzett miiszaki szakértés/késziiltségi fok igazolasa



Az egyszeril bejelentéshez kotott épitési tevékenységek esetén 2016.06.14-tél a jogszabaly
eléirja az épitész tervezd részére a kotelezd tervezdi miivezetést, amellyel az épitési
folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel kiséri és az elektronikus épitési
napldban (tovabbiakban e-napld) eseti bejegyzést tesz. A bank altal kirendelt mlszaki szakérté
altal végzett helyszini szemle feltétele, hogy az e-naploban a helyszini szemlét megel6z6en
legfeljebb 15 nappal térténjen meg a tervez6i miivezetés bejegyzése.

Csak olyan bdvités finanszirozhaté, ahol az épitkezés idétartama a 24 hénapot nem haladja
meg.

A hitelésszeg utolsd 10%-anak visszatartasa a végleges, jogerds hasznalatbavételi engedély
/hatésagi bizonyitvany a hasznalatbavétel tudomasul vételi eljarasrél/hasznélatbavétel
tudomasulvételét igazold hatosagi bizonyitvany foldhivatal altal érkezetett példanyanak
benyujtasaig, illetve az épitménynek széljegyzetben a tulajdoni lapon torténd feltiintetéséig. A
visszatartott 10% folydsitasanak tovabbi feltétele: A hitelbiztositéki érték aktualizalasa és a
fedezetlil szolgal6 ingatlanra kétott vagyonbiztositasban a Bank, mint zalogjogosult feliegyzése
és ennek igazolasa. (épités esetén amennyiben a hitelcéljat képez6 ingatlan egyben a
fedezetil is szolgél6 ingatlan, épités idejére épités-szerelési biztositas kotése feltétel)

b. Lakasfelujitas

A munkak kivitelezési hatérideje a szerzédéskotéstél szdmitott maximum 12 hénap lehet.
Amennyiben a munkak nem fejez6dnek be a megadott hataridére, ugy az Ggyfél kildn eljarasi
dij fejében kérheti annak, maximum 6 hénappal torténé meghosszabbitasat.

Tovabbi informaciok:

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirasokat, dsszehasonlitast segitd alkalmazasokat a

Magyar

Nemzeti Bank honlapjan talalhat (https:/ffelugyelet.mnb.hu és

http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell).

Reprezentativ példa:

ELTP 49*

ELTP 59**

ELTP 67

ELTP 69**

ELTP 55"

Hitel teljes
bsszege

4.720.000 Ft

6.040.000 Ft

3.240.000 Ft

3.460.000 Ft

4.680.000 Ft

Hitel futamideje
(hénap)

144

120

Hitelkamat
mértéke:

4,90%

5,90%

6,70%

6,90%

5,50%

Hitelkamat tipusa

futa

midé végéig fix kamat

A hitel fedezete:

ingatlanra bejegyzett jelz

alogjog

A hitel teljes
dijaban foglalt dij,
jutalék, koltség és
adé

1.723.373 Ft

2.606.927 Ft

1.660.002 Ft

1.815.765 Ft

1.597.747 Ft

Teljes hiteldij
mutaté (THM)

5,76%

6,70%

7,96%

8,12%

6,52%

Fizetendt teljes
Osszeg

6.443.373 Ft

8.646.927 Ft

4.900.002 Ft

5.275.765 Ft

6.277.747 Ft

Torlesztérészlet
havi 8sszege

43.418 Ft

58.629 Ft

32.804 Ft

35.398 Ft

50.790 Ft

Torlesztérészletek
szama

144

120

*Klasszik Hitel, Bonusz Hitel, Prémium Hitel, EgyOtthon 0149 médozatok
**EgyOtthon 1559, EgyOtthon 0159, EgyOtthon Fix, EgyOtthon Névekvé modozatok

***Klasszik Plusz modozat

***Klasszik Hozam, Bonusz Hozam, Prémium Hozam médozatok

“****Aegon LTP mddozatok



http://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/dontenem-kell

A THM meghatarozésa az aktudlis és a hatéalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, a feltételek
valtozasa esetén a mértéke modosulhat. A feltlintetett THM értékek az egyes Lakas-elétakarékossagi
szerz6dések modozatahoz elérheté legmagasabb hitelosszeggel és leghosszabb futamiddvel keriltek
meghatarozasra. A THM értéke nem tikrdzi a hitel kamatkockazatat. Tovabbi részletek, illetve feltételek a
mindenkori hatalyos lakossagi hitel Hirdetményben szerepelnek. A hitel fedezete ingatlanra bejegyzett
jelzélogjog. A termék igénybevételéhez a bank zalogjogaval terhelt vagyonbiztositas megkotése, valamint
az Erste Banknal vezetett lakossagi bankszamla sziikséges. A hitel fedezetéll szolgalo ingatlanra kotendd
vagyonbiztositas dija a hitelez6 szamara nem ismert, azt a THM nem foglalja magaban. Jelen
kommunikacio a 2025.06.01-én hatalyos jogszabalyok feltételeit figyelembe véve készllt.



